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Velkommen til
din nye bolig



Geir Einar Moen ved Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Jonsvannsveien 79.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 990 000

OMKOSTNING KJZPER

101 973,

TOTALPRIS

4126 900-

FELLESKOSTNADER

2 000,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 34 927-

BRA-I/BRA TOTAL

64/82 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1953

ENERGIMERKING

E - Oransje

6

TOMTEAREAL

963.3 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Geir Einar er en erfaren megler med 7 ars erfaring fra
eiendomsbransjen, kjent for sin joviale stil og evne til &
skape gode relasjoner.
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BESKRIVELSE

Moderne og innholdsrik
3-roms med attraktiv
beliggenhet | Balkong med
gode solforhold | Parkering |
Peis og varmepumpe

Geir Einar Moen v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Jonsvannsveien 79!

En moderne 3-roms selveierleilighet med sveert attraktiv
beliggenhet pé Berg. Leiligheten har en innbydende stue med
vedovn, varmepumpe og store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys. Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong
med gode solforhold. Boligen har et stilrent kjgkken, to gode
soverom og et oppgradert bad fra 2018. Med kort vei til NTNU,
dagligvarebutikk i gangavstand og gode kollektivforbindelser
ligger alt til rette for en enkel og praktisk hverdag.

Hgydepunkter:

- Balkong pé& 11 m2 med sveert gode solforhold
- Lekkert kjgkken

- Pent baderom med varmekabler

- 2 private boder péa tilsammen 18 m2

- Koselig felles hage

- 2 parkeringsplasser

Velkommen!



Med sine 22,5 kvm har stuen gode
mgbleringsmuligheter, med plass til
bade sofagruppe og spisebord.







Vedovnen gir bade god varme og en hyggelig atmosfeere pa kjgligere
dager.







De varme tonene i stuen bidrar til et lunt
og helhetlig uttrykk i oppholdsrommet.
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| neeromradet finner du
dagligvarebutikk kun ca. 4 minutters
gange fra boligen.

Store vindusflater i flere
himmelretninger sgrger for godt med
naturlig lys i leiligheten.



Fra stuen har man utgang til en flott
balkong péa 11 kvm.

A

Balkongen er en hyggelig plass som

fungerer godt som en naturlig

forlengelse av stuen.

~———y
i’



Det er god plass til & innrede med
sittegruppe pa balkongen.







Leiligheten har et lekkert kjgkken fra
2018 med et stilrent og moderne
design.







Kjzkkenet byr p& gode arbeidsflater og
praktiske Igsninger som gjgr
matlagingen enkel.

Med store vindusflater og downlights i
himlingen oppleves kjgkkenet som
bade lyst og romslig.




Kjokkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer.
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Et lekkert og delikat baderom med store
fliser og downlights i himling.
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Hovedsoverommet maler 10 kvm og har
god plass til bide dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.







Soverom 2 maler 9 kvm og kan enkelt
innredes etter gnske og behov.

Boligen disponerer to boder i kjeller
som gir gode lagringsmuligheter.




Lys og innbydende entré med plass til &
henge fra seg yttertgyet.




Plantegning



Jonsvannsveien 79, Snr 4
2. Etasje

3,7m

Kjokken
8m?

26m

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3990 000

Ombkostning kjoper
3990 000;,- (Prisantydning)
34 927- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

100 623~ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 990
000,))

114 473- (Omkostninger totalt)
4139 400,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4126 900

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 000,- pr. mnd

Totale fellesutgifter er kr 2 000,- per méned. Dette
inkluderer betjening av lan, forsikring og felles strgm.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Eiendomsskatt
Kr 4 847- (2023)

Eiendomsskatten ble i 2023 beregnet til kr. 4 847 -
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Kommunale avgifter
Kr 18 465 (2025)

Informasjon: Kommunale avgifter var kr 18 465,- regnet
fra februar 2025 til januar 2026.

Dette inkluderer vann, avlgp, feiing og eiendomsskatt.

Fellesgjeld

Kr 34 927 pr. 16.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har fglgende lan og
vilkéar:

Bank: DNB

Restsaldo pr. 16.02.2026: kr 174 636,-
Andel av saldo: kr 34 927,20
Innfrielsesdato: 08.09.2031
Restlgpetid: 5 &r og 4 maneder
Rente: 8,65 %

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 886 461 (2025)
Formuesverdi sekundeer: Kr 3 545 845 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Velkommen til Berg, et attraktivt og etablert boligomrade
som kombinerer rolige omgivelser med naerhet til bade
studiesteder, servicetilbud og Trondheim sentrum. Her
bor du i et ettertraktet omrade med kort vei til det meste
du trenger i hverdagen.

| neeromradet finnes gode dagligvare- og servicetilbud.
Bunnpris ligger i gangavstand fra boligen og gjer de
daglige innkjgpene enkle og tilgjengelige. Moholt
Storsenter ligger en kort sykkel- eller busstur unna og
tilbyr blant annet dagligvarebutikk, apotek,
treningssenter og gvrige servicetilbud. For et starre
handelstilbud ligger Valentinlyst Senter en kort kjgretur
unna, med et bredt utvalg av butikker, spisesteder og
servicetilbud.

Boligen ligger sveert gunstig til for studenter, med kort
avstand til flere av byens stgrste utdanningsinstitusjoner.
NTNU Glgshaugen, NTNU Handelshgyskolen og campus
pa Dragvoll er alle lett tilgjengelige med sykkel eller
kollektivtransport. Studentbyen pa Moholt og Voll
studentby ligger ogsé i neerheten, noe som bidrar til et
levende og studentpreget neermiljg.

For barnefamilier er dette et trygt og praktisk nabolag.
Med Eberg skole bare 8 minutter unna til fots, blir
skoleveien bade kort og trygg for de minste. Flere
barnehager som Lidarende, Frydenberg og Berg, ligger
ogsa innenfor en 4 minutters spasertur. Strinda
Vidergaende skole ligger ogsa en kort gatur unna.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Fra
bussholdeplassen @stre Berg, kun 1 minutt unna, har du
et omfattende rutenett som tar deg effektivt i alle
retninger. | tillegg ligger Lerkendal stasjon innen
sykkelavstand for deg som gnsker togforbindelse.
Omrédet er ogsa godt tilrettelagt for sykkel og gange.
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For den aktive byr omradet pa gode
rekreasjonsmuligheter med kort vei til flere
treningssentre og idrettsanlegg.

Parkering

Sameiet har totalt atte parkeringsplasser, hvor hver
seksjon disponerer to plasser. Parkeringsplass kan lanes
eller leies ut. Det er mulighet for el-billading i sameiet.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 963.3 m2

Eiet tomt, eid av sameiet. Tomten er opparbeidet med
asfaltert gardsplass og noe plenareal.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt tillatelse til & ta i bruk 2-etasjes
4-mannsbolig, Jonsvannsveien 79, datert 09.111953. Det
foreligger ikke ferdigattest.



Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Megler har mottatt felgende dokumenter:

- Det foreligger en byggetillatelse for oppfgring av bygget
datert 28.071952.

- Det foreligger avslag pa sgknad om takopplett for to
nye leiligheter, datert 10.03.2003.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 1951.
Disse samsvarer ikke med dagens bruk av boligen.
Falgende er anmerket:

- Balkongen er utvidet. Det er ikke funnet dokumentasjon
pa at utvidelsen er omsgkt. En slik fasadeendring er
normalt sgknadspliktig.

- Opprinnelig separat bad, WC og kott er slatt sammen til
ett baderom. Omgjgring av kott til oppholdsrom er et
sgknadpsliktig tilktak. Megler har ikke mottatt
informasjon pa at dette er omsgkt eller godkjent.

- Rom benevnt som "spisekrok" pa de opprinnelige
tegningene er i dag innredet som soverom. Dette er ikke
et sgknadspliktig tiltak.

Kjgper overtar risiko og ansvar for nevnte forhold.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av entré, kjgkken,
stue, to soverom og bad.

Balkong pa 11 m2

Leiligheten disponerer to boder i kjeller pa til sammen 18
m2

OM EIENDOMMEN

Areal

BRA - i: 64 m?
BRA - e:18 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 82 m?
TBA: 11 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 18 m?2 to boder i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 64 m? Entre, kjgkken, stue, bad, to soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Standard

Velkommen hjem!

Leiligheten ligger i 2. etasje i en firemannsbolig og har en
arealeffektiv planlgsning med flere sentrale
oppgraderinger utfgrt i nyere tid. Boligen har blant annet
kjgkken og bad som ble modernisert i 2018, samt vedovn
og varmepumpe i stuen. Fra stuen er det utgang til en
romslig balkong pa ca. 11 m2

Leiligheten har en innbydende entré med plass til
oppbevaring av yttertgy og sko. Fra entréen er det
adkomst videre til kjgkken, stue og ett av boligens to
soverom.

Kjgkkenet er et separat rom med en funksjonell
innredning og gode arbeidsflater. Kjgkkenet ble
oppgradert i 2018, samtidig som deler av rgropplegget
ble fornyet. Varmtvannsberederen fra samme ar er
plassert i kjpkkenbenken.

Stuen har gode mgbleringsmuligheter med romslig plass
til bade sittegruppe og spisebord. Rommet er utstyrt
med vedovn tilkoblet teglpipe og varmepumpe av nyere
dato. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys
og gir rommet en lys og luftig atmosfeere. Fra stuen er
det utgang til balkongen samt adkomst til badet og det
andre soverommet.

Balkongen maler ca. 11 m2 med god plass til utemgbler.
Den fungerer som en fin forlengelse av oppholdsrommet
med sveert gode solforhold.

Boligen har et lekkert baderom som ble oppgradert i
2018 og har flislagte overflater pa bade gulv og vegger.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med
innredning og et dusjhjgrne med glassvegger.
Dusjlgsningen er moderne og bestar av bade
regnfallsdusj og handdus;.

Leiligheten har to soverom pa ca. 10,5 m?2 og ca. 9 m2 Det
ene soverommet har adkomst fra entréen, mens det
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andre ligger i tilknytning til stuen.

Boligen har gode lagringsmuligheter og disponerer to
boder i kjeller med et samlet areal pa ca. 18 m2

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Type takst: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
felgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Mursystem

Beskrivelse av arbeidet: Bad ble pusset opp av tidligere
eier, fliser ble lagt av Mursystem, alt annet skal veere
utfgrt av fagleerte.



Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Trondheim kommune

Beskrivelse av arbeidet: Avigpsledning til sameiet og
flere andre hus rundt ble streamperenovert etter en
lekkasje.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Blir undertrykk nar kjgkkenvifte star pa full hastighet ved
fyring i peis.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Takstmann péviste skjevhet i gulvet i et av
soverommene.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: ON Energi

Beskrivelse av arbeidet: Installerte varmepumpe og fikk
lagt opp strgm til den

2. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Argon Elektro AS
Beskrivelse av arbeidet: Byttet baderomsvifte

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja.

Eier av neeringsseksjon pa loft har snakket om a fa den
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gjort om til boligseksjon. Men ingen planer rundt det er
blitt igangsatt.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Ja.

Har veert snakk om utbedringer av fasade pa huset, men
ingenting er besluttet eller avtalt.

Samsvarserkleering:

Det fremgar av selgers egenerkleeringsskjema at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserklaering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklzering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Leilighet i 4-mannsbolig fra 1953. Leiligheten er oppfart i
én etasje. Bygningen har grunnmur i stgpt betong,
veggkonstruksjon i tre og betong som er utvendig
pusset. Etasjeskille er et trebjelkelag.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Etasjeskille og gulv | Med bruk av nivelleringslaser ble
det registrert lokalt avvik pa soverom ved entre innenfor
2 meter pa mellom 10 og 20 mm. Utover dette ble
registrert lokale mindre skjevheter. Forholdet vurderes
ikke & veere av konstruksjonsmessig betydning.

- lldsted/Skorstein | Pipa har 3 sider synlig. Alle 4 sider
skal vaere synlige péa teglpiper. Om det er en luftkanal i
pipa kan siden mot luftkanaler kles igjen slik at kun 3
sider er fritt eksponert. Sistnevnte er ikke kontrollerbart.
Feieluke er avist i felles kjellergang. Med bakgrunn i
paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak
anbefales en ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfart
av brann- og feiervesen. Eventuelt framskaffe annen
dokumentasjon.

Helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong er lavere enn dagens krav pa 100
cm (mélt 95 cm). Lav hgyde gir lavere sikkerhetsniva enn
dagens standard.

Dvrig
informasjon

Adresse
Jonsvannsveien 79, 7052 TRONDHEIM

Gnr. 66, bnr. 31, snr. 4, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.

Selger

Didrik Lindlgv Sand og Sara Sveum

Sameie

Sameiet Jonsvannsveien 79

Organisasjonsnummer: 818415982
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Sameiet er ikke tilknyttet forretningsfarer.
Vi gjgr oppmerksom pa felgende saker i sameiet:

Kloakkforhold:

Det har veert en lekkasje pa en kloakkledning fra huset til
sameiet. Dette er en fellesledning som flere av naboene
ogsa er tilkoblet. Kommunen har lagt en strempeforing
inne i rgret sa det er tett. Dette vil si at per dags dato,
anses saken som avsluttet og det vil ikke fgre til
merkostnad opplyser styreleder.

Fasade:

Det er observert sprekker i betongen pé fasaden, og
enkelte betongbiter har falt ned. Fasaden fremstar med
behov for oppgradering. Det er ogsa registrert flere
vinduer i kjeller som er i darlig stand. Oppgradering av
fasaden er noe sameiet har diskutert og har et gnske om,
men ingenting konkret er planlagt enna.

El-kontroll:

El-kontroll vil bli utfgrt i neermeste framtid og hva det vil
fare til av merkostnad er ikke fastsatt, men det vil nok
ikke veere snakk om noen stor sum opplyser styreleder.

Styreleder: Bjgrnar Melkild

Sameiets forsikringsselskap: Eika forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 7562727
Husdyr: Dyrehold er tillatt.

Forkjgpsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.
Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av
ny kjgper.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2024 samlede driftsinntekter pa kr 83 950 og samlede
driftskostnader pé kr 86 424,57. Dette ga et negativt
arsresultat pé kr 2 474,57.



Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
eventuelle husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Dugnader settes opp av styreleder ved behov.

Energimerke
Energikarakter: E
Energifarge: Oransje

Info energiklasse
Se fullstending energisattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Elektrisitet og varmepumpe av nyere dato
- Vedovn

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger og felles avkjgrsel
etter reguleringsplan r0372c. Eiendommen er i
kommuneplanens arealdel avsatt til sentrumsformal -
navaerende og byggesone 2.

Det er igangsatt planleggingsarbeid i neeromradet som
bergrer eiendommen: Plan-ID: r20250022

Hensikten med planarbeidet er & regulere for konsentrert
og/eller frittliggende
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boligbebyggelse med tilhgrende anlegg pa gbnr.66/32.
Videre vil tekniske forhold tilrettelegges for infrastruktur
med avkjgrsel, lekeplass, overvann og vegarealer.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/66/31/4:

24.011953 - Dokumentnr: 300634 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

13101954 - Dokumentnr: 307530 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:31

Gijelder denne registerenheten med flere

12.02.1968 - Dokumentnr: 1782 - Bestemmelse om
bebyggelse

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:31

Gijelder denne registerenheten med flere

02.08.2010 - Dokumentnr: 571688 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:610

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gijelder denne registerenheten med flere

02.08.2010 - Dokumentnr: 571688 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:610

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommmunen
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Gjelder denne registerenheten med flere

02.08.2010 - Dokumentnr: 571688 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:610
Bestemmelse om felles lekeareal

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1952 - Dokumentnr: 908063 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:

bnr. 36

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

06.02.2003 - Dokumentnr: 2574 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 65/260

01.01.2018 - Dokumentnr: 152048 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:66 Bnr:31 Snr:4

05.05.2022 - Dokumentnr: 485775 - Reseksjonering
Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 65/325

Deling av seksjon

Endring av sameiebrgk

02.08.2010 - Dokumentnr: 571688 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:66 Bnr:103

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.



Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

M
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En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,



finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert f@r forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.
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Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 31122,-
Grunnpakke kr 9 000,00

Markedspakke kr 20 000,00
Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 16 500,00
Visningshonorar kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse

er estimert til ca. kr 14 500,00.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 120 650,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Adrian Dyrstad
Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no
TIf: 905 01 824

Ansvarlig megler
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431
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Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

11.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260027

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sara Sveum Didrik Lindlgv Sand

Gateadresse

Jonsvannsveien 79

Poststed

TRONDHEIM 7052

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1 |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SS, DLS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bad ble pusset opp i 2018 av tidligere eier Vidar Amundal, fliser ble lagt av Mursystem, alt annet skal veere utfert av
fagleerte.

| Mursystem

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Avlgpsledning til sameiet og flere andre hus rundt ble stramperenovert av Trondheim kommune i august 2025 etter
en lekkasje.

|Trondheim kommune

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

| Blir undertrykk nar kjgkkenvifte star pa full hastighet ved fyring i peis.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

|Takstmann paviste skjevhet i gulvet i et av soverommene.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 va
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Tidligere eier installerte varmepumpe i 2023 og fikk lagt opp strem til den, utfert av ON Energi. Argon Elektro byttet
baderomsvifte i 2025. Har samsvarserklaering fra Argon Elektro.

|ON Energi, Argon Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 va

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SS, DLS
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja
. Eier av nzeringsseksjon pa loft har snakket om a fa den gjort om til boligseksjon. Men ingen planer rundt det er blitt
Beskrivelse igangsatt

18.

a

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei []a
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Document reference: 05260027

Beskrivelse Har veert snakk om utbedringer av fasade pa huset, men ingenting er besluttet eller avtalt.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SS, DLS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Jonsvannsveien 79
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 1953

BRA: 82 m?

BRA-i: 64 m?

Rapportdato: 19.2.2026 (Gyldig til 19.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-1U

& Supertakst

GNR: 66 BNR: 31 SNR: 4 Trond Sandlsett Trond@tft.no Jonsvannsveien 79

Takst-Forum Trgnderlag AS 40455776 7052 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40113

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 3av 14
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har elanlegg hvor deler av anlegget er uten dokumentasjon. Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Etasjeskille og gulv pa grunn Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen Tg 2 er satt pga innkledd side pa teglepipe.

Bygningsdeler med TG-IU
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad. Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstetende rom.

Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverket pa balkong er lavere enn dagens krav pa 100 cm. (malt 95 cm)Lav heyde gir lavere
sikkerhetsniva enn dagens standard.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
18.2.2026 19.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Didrik Sand Lindlev Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandlsett Telefon: 40455776 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no FORUM
Tittel: Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL LY

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/

megler. Dette innebzerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 66 Bruksnr: 31 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0201

Byggear: 1953

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggeméte

Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfart i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfart i tre og betong, og er utvendig pusset. Taket er et saltak
og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 64 64 (0] (o] 1
Romfordeling:
Entre/skap, kjekken, stue, bad, 2

soverom.
Kijeller (boder) 18 (0] 18 (o] (0]
Romfordeling:
2 boder i kjeller.
Totalt m? 82 64 18 0 1
\Y; vei , i Y
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkongen er opphengt p& husveggen og opplagret pa frontdrager med seylefundament.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Selger opplyser at balkong er renovert i ca 2015.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pd sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong var tildels snedekt pa befarings tidspunktet. Ved begrenset kontroll ble det ikke observert
synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vindusglass er datostemplet 2006/07

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

g Supertakst Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 7 av 14



6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pa soverom ved entre innenfor 2 meter
pé mellom 10 og 20 mm.

Utover dette ble registrert lokale mindre skjevheter.

Forholdet vurderes ikke & veere av konstruksjonsmessig betydning.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipa har 3 sider synlig. Alle 4 sider skal veere synlige pa teglpiper. Om det er en luftkanal i pipa kan
siden mot luftkanaler kles igjen slik at kun 3 sider er fritt eksponert. Sistnevnte er ikke
kontrollerbart.

Feieluke er avist i felles kjellergang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.
Eventuelt framskaffe annen dokumentasjon.

6.5 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Meglerpakke er ikke klar for kontroll.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, h&ndlaper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverket pa balkong er lavere enn dagens krav pa 100 cm. (malt 95 cm)Lav heyde gir lavere
sikkerhetsniva enn dagens standard.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrer

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken. 2018.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
s ki i dhei
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Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

TG 1 p& nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.
Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjskken. 2018.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

TG 1 p& nyere deler oppgradert i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.
Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggeér? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert i ca 2018.
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det mangler samsvarserklzering pa deler av anlegget.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har elanlegg hvor deler av anlegget er uten dokumentasjon.
Det ber gijennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.10 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Varmepumpe av nyere dato

Totalvurdering av varmesentral

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget)
vil tilstanden i tiden som kommer veere usikker.
Varmepumpe fungerte normalt pa befaringen.

S Supertakst Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 11 av 14

61



6.1 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjekkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2018

Sterrelse

ca. 120 L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Berederen er innebygd uten mulighet for fullstendig inspeksjon.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pa vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.

613 Vatrom: Bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Badet er oppgradert i 2018 ifglge selger.
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Det er ikke registret avvik av vesentlig betydning. Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp
sluk og topp membran ved der, er malt innenfor dagen krav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pdvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

P& grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Det er foretatt fuktsek i overflater pa vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbéaren varme
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N2
Zi& enova

(E)=

Adresse
Jonsvannsveien 79, 7052 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261504
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 182249289

Gardsnummer Bruksnummer

66 31

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
64,0 m? 64,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
316,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
328,89 kWh/m? 21 049 kWh
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A
40
G

Jonsvannsveien 79, 7052 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




>

(£)

Jonsvannsveien 79, 7052 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

67



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <&  Spegrsmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Emera elendomsmegling

Bjernar Melkild

Jonsvannsveien 79 Var ref: 05260027
7052 Trondheim Trondheim, 16.02.2026

Megleropplysninger pa Jonsvannsveien 79 - gnr. 66, bnr. 31, snr. 4 i Trondheim kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fedselsdato
Didrik Lindlev Sand Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 18.12.1999
Sara Sveum Jonsvannsveien 79, 7052 Trondheim 19.07.2000

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf, E-post,
Styreleder | pracnos Melkild [1010% 4654 Botncurmelild@auat)

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. snr. Kommune

Sameiets eiendommer: fi b 19 4 “Traackis
Sameiets org.nr: 81 8 Y5982 Tomten er [i] eiet [] festet

Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:
Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har sameiet mottatt nabovarsel? [1Ja [ Nei

- Felger det saerskilte forpliktelser
Foreligger det ferdigattest? | []Ja [ixg] Nei triEd tlerine sebalnnen? [ Ja [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet é-lfLw\ 'FGFLS;CJ(M 1562 77
Hvis'ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring?

Medfalger det p-/garasjeplass? - i | Plassens nummer: Unumimnerest

Hvordan blir kjeper eier av plassen? 5 M {e,,{trqumm (_‘2 t-.:lan.t,-r\
[Belop kr

Er det mulig for el-bil lading | sameiet? | i | Evt. ekstra kostnad:

Era eiendomsmegling AS Kjeprmannsgata 40, 7011 Trondheim TIf: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Besgksadresse: Kjepmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no




Emera eiendomsmegling

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [X1Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie?
Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [[] Ja [ Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
9

1 DANG 1636, [08.9.2¢37 |B. 65 |21%

2

. i Hvis ja, hvor mye g,;ensti"ar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [©]Ja [] Nei |nedbetalingstiden? i
 — 9 G Y mowedhr
Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Huis ndEI:«‘hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsiri
periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? |Kr 34 ©472 3,2 -
Hvis ja: Hva er total formue? [ Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? [1Ja [ Nei |, Kr
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. | ? oo ~ Er det restanse? [ Ja [#] Nei
Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: Lan, faesciy ‘-Mb\' feles Shreun
Avregnes fellesutg.? [JJa [ Nei |Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [] Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gebyr
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [] Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [€] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling;
Eventuelle andre gebyrer:
Era elendomsmegling AS Kjepmannsgata 40, 7011 Trondheim TIf: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Beseksadresse: Kjppmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no
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Emera eilendomsmegling

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
[ Skriv her:

For Bjernar Melkild

#1052 Trondhein, 18.02.26 Paner Melteild

Sted, dato Signatur

1 ti"aggbervi om & f tilsendt:

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmote/generalforsamling
Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vare av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post trondheim@emera.no.

P4 forhand takk!

Med vennlig hilsen for Emera

Era eiendomsmegling AS

Era elendomsmegling ASOrg nr: 936749259

Sofie Rongve Svendsen
Kontorsjef

Mobil: 908 18 477

E-post: sofie.svendsen@emera.no

Era elendomsmegling AS Kjgprmannsgata 40, 7011 Trondheim Tif: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Beseksadresse: Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no




Regnskap 2024 for Sameiet Jonsvannsveien 79

Inntekter
Inntekter totalt:
83 950,-

Felleskostnader:
71 150,-

Ekstra innbetaling i forbindelse med forsikring:

12 800,-

Utgifter

Utgifter totalt:

86 424.57, -

Lan:

40 881.43, -

Forsikring:

35990,-

Strgm:

2025.02, -

Ombkostninger:

952.50, -

SVEA Finans (forsinkelsesgebyr pa forsikring) 26.03.2024:
5125.62, -

Overfgring til Geir (tidligere styreleder, usikker pa hva dette var) 19.04.2024:
1450, -

Resultat: - 2 474.57,-




VEDTEKTER

for Sameiet Jonsvannsveien 79

Vedtatt i sameiermgtet 08.04.2025

§ 1. EEENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 66 bnr. 31 i Trondheim kommune med
pastaende bygninger.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen, med
fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 4 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheters hoved- eller tilleggsdel, er
fellesareal.

Hoved- og tilleggsdeler fremgar av seksjonsbegjzeringen.

Sameiebrgken er for hver av de 5 seksjonene 65/325.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel panterett
i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens grunnbelgp, jf.
eierseksjonsloven § 25.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til  nytte fellesarealene til det de
er beregnet til eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering
etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ S. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
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Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger, oppsett av
antenner etc, skal godkjennes av styret, og kan skje etter en samlet plan for bygningen er vedtatt av
sameiermegtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret,
fer byggemeldingen kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjgrelse.

Behandling og eventuell godkjenning av bade mindre arbeider og byggesakspliktige arbeider skal skje

i styre innen 3 uker etter skriftlig sgpknad er mottatt.

Ledning, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av sameierens eller husstandmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet.

(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken. Der szrlige grunner taler for det kan en
kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader forbundet med
kollektivt kabel-TV, bredband og lignende fordeles etter nytten.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiermgtet eller styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det ikke
oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der en
seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet

inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.



Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdgr er sameiets ansvar.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig mislighelder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26.

Medfgrer sameieren eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene tvangsfullbyrdelsesloven, jf
eierseksjonsloven § 27.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det legges opp til
at hver av de fem seksjonene har ett styremedlem. Det kan velges inntil fire varamedlemmer. Kun
fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmenes tjenestetid er to ar om
ikke annet blir bestemt ved valget. Varamedlemmenes tjenestetid er ett ar. Ved valg anses den/de
med flest stemmer som valgt.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

Styrets leder skal holde oversikt over sameiets gkonomi og disponere denne. Ved utgifter stgrre enn kr
10000 ma styre eller sameiermgtet gi sitt samtykke.

Det gis ingen godtgjgrelse til styremedlemmene.

Styrets leder godtgjgres med 150 kr per maned.

§ 11. SAMEIERM@TET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for

innlevering av saker som gnskes behandlet.
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Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig (fysisk eller digitalt) og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet
alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer

| sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Det er kun
eierskap av boligseksjon som gir stemmerett.

Sameieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt,
og fullmakten anses 3 gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet fremgar. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 12. FORRETNINGSF@RER

Styrets leder skal fungere som forretningsfgrer eller regnskapsfgrer. Det skal fgres enkelt regnskap for
sameiet. Sameiet er ikke revisjonspliktig.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer
om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgtet.
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§ 16. PARKERING

Det er 8 parkeringsplasser i sameiet, hver boligseksjon disponerer 2 parkeringsplasser.
Parkeringsplass kan lanes eller leies ut.

§ 17 - FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot gjeldende

eierseksjonslov, gjeldene bestemmelser i den til enhver tid gjeldende lovgivning om eierseksjoner.




Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr r  Adresse
5001 - Trondheim 66 31 0 4 Jonsvannsveien 79, 7052 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendomme muneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 959.94m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0372¢c Jonsvannsveien 79, gnr. 66 bnr. 31 (29.11.2007) Boliger 685.06m°
5001 r0372¢ Jonsvannsveien 79, gnr. 66 bnr. 31 (29.11.2007) Felles avkjarsel 5.15m°

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

10372 Dybdahls veg med tilliggende omrader. (31.8.1995)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID [(EULEV]

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [HEULEV]

5001 r20250022  Fredrik Kolstes veg 1
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

16.02.2026 11:50:35 Side 1 av 2
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PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

16.02.2026 11:50:35 Side 2 av 2




Matrikkelkart

Trondheim
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr

5001 - Trondheim 66 31 0 4

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt

dfesti yaktighet er 1t bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en

og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Fullstendighet og
ngyaktighet pd grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pd grensene i Kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

Side 1 av 4

16.02.2026 11:50:30
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Areal og koordinater

Areal: 963,30 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 7032764,04  Ost: 571404,20

Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
[Lgpenr  Nord Dst Lengde Hjelpelinjetype Mal ode Ngyaktighet Radius

7032754,96 571405.96 Ikke spesifisert Umerket 10 Ter 10
26,39 Ikke hjelpelinje 10

703277521 571389.04 Ikke spesifisert 'Umerket 10 Ter a 10
3.80 Ikke hjelpelinje 11

17032777,79 571391,83 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
19,40 Ikke hjelpelinje 11
7032790,96 571406,08 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
42,73 Ikke hjelpelinje 11
7032755,28 57142948 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
22,57 Ikke hjelpelinje 11
7032744,92 571409,43 Tkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11
10,63 Ikke hjelpelinje 11

7032743,05 571398,97 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke |10 Terrengmalt 11

4,60 Ikke hjelpelinje 11
7032746,58 571396,02 Ikke spesifisert Umerket 10 Ter 10
13.00 Ikke hjelpelinje 10

16.02.2026 11:50:32 Side 4 av 4




Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 66  |Bnr: 31 Fnr: 0 Snr: 4

Adresse: Jonsvannsveien 79

7052 TRONDHEIM Malestokk

1:1000

Annen info:

1 Astri Aasens Y&
e

T Ast

s —— \ —
3
| : |
3
| 2 i
| 3 L
N
16.02.2026 11:51:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

85



Tegnforklaring
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RpOmrade igangsatt

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Veg
Privatveg gatenavn .

RpGrense

Regulert tomtegrense

Byggelinje

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kjorefelt
Male- og avstandslinje
Felles avkjarsel

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

#

e

®

AR

3
A

B0 BRI

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje

Regulert stgyskjerm
Bolig
Felles lekeareal

Lekeplass

Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

2R

~

~—

N

g0 O00% © R

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense

Regulert mgneretning

Byggegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Regulert stattemur
Gang-/sykkelveg
Boligbebyggelse

Kjgreveg

Sykkelveg/-felt
Kollektivholdeplass

16.02.2026 11:51:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kommuneplanens arealdel

Adresse: Jonsvannsveien 79 .,
7052 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1:5000
Aveninfor |

16.02.2026 11:50:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2




Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan A~ Eiendomsgrense god o~ Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv L] Veg P4 Hensyn bevaring kulturmiljg
g Turveg / turdrag ~" Framtidig turveg / turdrag - Jernbane - tunell
~ Kollektivirase Hovedveg st Hovedvegnett sykkel
Byggesone 1 Byggesone 2 [ Byggesone 3

Offentlig eller privat Idrettsanlegg 1 Grav og urnelund
tienesteyting

Bla/grannstruktur

16.02.2026 11:50:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (100)
(Pt §25, 1Jedd r.1)
e for boligar (110)

FELLESOMRADER (700)
PRl §25, 1)edd o7}
BUEE Fotos avijorsel (110)

Koordinatsystem: UTM sone 32, Eurel 83

P
HarTegnnger

MOOW B/ eSS
03T

TRONDHEIM KOMMUNE
Jonsvannsveien 79, gnr 66 bnr 31

MINDRE VESENTLIG REGULERINGSENDRING
OG FRADELING

DATO. SIGH.




Strinda bygningsrdad Str. byg. jur. 6

2s

G.or.

B.or. Fremlagt den Sak nr.
28/7282 §56a

S8knad fra Le Crinde om & f& fére opp 2 etasjes
viningshus av jernbetong med % leiligheter, samt garasje
av betong 1 tilbygg pd Jonsvannsvegen 79~ 8le.

Vedtake

Bygningsrddet viser til herpedsingenilrens pé-
tegning av 20/6-52, om at kloakkledningen pid det nsmrmeste
er framlagt.

Huset forutsettes tilkoblet offentlig wvann- og kloakk=
ledning. Jonsvannsvegen 79 og 81 mi slds sammen til ett
bruke Det mé rekvireres og betales mAlebrev for det
sammenslitte bruk.

Avlidpsledningen fra stikkrennen i Jonsvannsvegen mé
fres fram etter herredsingenibrens anvisningers Den kan
fores under huset hvis dette skjer etter bygningskone
trollens og herredsingenibrens anvisninger.

Bebyggelsen md overalt fundamenteres ned pd den
gamle, faste bakke.

' Byggetillatelse blir & meddele s@snart byggherren
har lagt fram d okumenter nevnti 1 vedlagte sirkul=zre nr.
1/1951, avsnatt A, pkte %,5,8 og 9e

Fordvrig md byggherren oppfylle bestemmelsene 1
sirkulzretsavsnitt B, samt C, pkte 1,2,%,11 og 18.

Videre bemerkest
as Siporexkvaliteten mA velges slik & ytterveggenes
varmegjennomgangstall maksimalt blir o,80.

be Dekkene over skilleveggen mellom leilighetene
ma lyd- og varmeisoleres i samsvar med bygningse-
forskriftenes kravs

Ce iivis spilsekrok avdeles til soverom m& soverommet
utstyres med godkjent varmekilde.

D
de En rdr byggherren til & overveie q@ flytte hoved-
inngangsdBren rett fram for trappegangen og &
anbringe et vindu midt for dSren ned til kjeller-
trapgan. De rettede tegninger md i1 sé& fall sendes
inn t11 godkjenning.

" - PO |
var med saksbehandlingemn
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Strinda bygningsrdd

Str. byg. jor. 651 /52.

G.or.

66

B.or. Fremlagt den E_L Sak nr.
6/_7 . M.

I skrivav 22/6-53 stker Leif Grinde om & f& pusse
ytterveggene i hans anmeldte M-mannsbolig pi Jonsvannse
vegen nr. 79=-81 istedet for & forsyne dem med utvendig
luftet kl=dning. Ytterveggene er utfdrt som 25 cm massiv
tretongvegg.

Vedtaks

Bygningsrddet har forsdksvis - og under bestemte
vilkdr - for noen f& tretonghus gdtt med pé at utvendig,.
luftet kladning sldyfes mot tinglyst erklaring om &
forsine husane med slik kl=dning ndrsomhelst bygnings-
rédet finner det nddvendig. Erfaringsresultatene er ennu
ikke omfattende nok til & kunne dra bestemte slutninger.
Angjeldende tont ligger varhérdt til, og av byggherrens
skrivar 19/3-53 gér et fremat veggene innvendig skal
isoleres med lo mm trefiberplater - utenat ébt er frem-
lagt beregninger for at varmegjennemgangstallet blir
maksimalt 0,8
Under tvil finner dog bygningsridet ikke & Wlle motsette
segat ogsé dette hus forsdksvis pusses utvendig pé
f8lgende vilkdr:

l. Ved tinglyst erklzring forplikter byggherren seg ti.
pé egen bekostning & f orsyne huset med godkjent,
utvendig luftet klasdning nérsomhelst det etter
bygningsrédet skjdnn anses nSidvendige.

2« Pussarbeidet utfdres som nevnt av Den Norske Stats
Husbank 1 skriv av 25/8-53 « og fordvrig i samsvar
med direktiver gitt av Departementet.

3« Det legges frem bere av varmegjennemgangstalle
et som viser at dette blir maksimalt o,8.

f e [
~ewvar Mo Saxshenandiinge
s | samsvar med saksbenandiing

:FKONTOR.
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JL-nr.

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til

bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal innholde neyaktig redegjorelse for alle

forhold som er nedvendig til bedommelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de hilag som for-

langes i lovenes § 132.

Tegningene, som ogsd ma vere i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir

eller lerret datert og undertegnet

Anmeldelsen, tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4,30, innsendes til bygningssjefens kontor.

Til

Bygningsradet i Strinda.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at det pa gnr. VA

Jonsvanngveien - 79 /=%
gate o

del

og bygning anv

Strinda, den 1/9
7 -
. a2 :
Byawh s -7 P o o ) ‘/j 3 5 M
yggherre; = z nmelder:
Adresse: 'Brgéﬂflz‘ta Adresse:
Ansvarshavende:
Adresse:

Under henvisning til nedenfor nevnte paragrafer i hygni

hue av jernbefong i 2 etasjer inneh. 4 leilig

, bnr. 3/ £ 36

aktes utfort falgende arbeider: (Byggearbeidets art

heter pé

jdkken, bed og W.C., samt garasje av beftong som tilbyee.

195 1 |
Inge lMeald
Th, Hirsech gt. 1.

§ 132, passus 1 a. Idet oversikisplan vedlegges oppgis:

Tomtens sterrelse 1789.78
Eldre bebyggelses areal o
2lo.5

Nye bygningers areal

§ 132, passus | b. Folgende tegninger vedlegges:

In dublo: Plener og fasader i mfl -

Etas jeplan og smitt "

situasjonsplan
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§ 132, passus 1 ¢. Byggegrunnens heskaffenhet, den beregnede belastming pr. m2, og funda-
mentering: € ! ‘

(Se dept. forskrifter kapt. XXII). J

Leire, Betonpbanketter,

§ 132, passus 1 d.  Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel:

2 reder BE" dreinsrdr. Tillmptting til det komm. lednings
nett i Ieif ITrondsbtads vei, som nu er bestrpget lagt ferdiig av mig. 9"

§ 132, passus | e.  Fasadenes forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2. Serlige konstruksjoner:
Tegninger og beregninger av jernbetongskonstruks jonene vil bli
inpnsendt i god tid £&r arbeidet seftes igang.
§ 132, passus 3 Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)
De interesserte naboer vil bli varslet.

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:

§ 48 og 62, Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
Jonsvannsveien,

§ 63, Ildsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:

(Se dept. forskrifter kapt. X1V, XV, XVIL)

§ 66, passus 2. Framspring eller tilbaketrekking av fasaden:

§ 66, passus 3. Sokkelframspring:

§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:

§ 08, Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver:
§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§ 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bhebyggelse:

4 mter fra nsbogrense mot syd.
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§ 80 og 113.

§ 81.

§ 87

§ 89—92.

§ 99103,

kott

§ 104107,

§ 108,

Byggemalorul!u art og vqgenm knnatruh;nn

k henledes pi = d ikke tillater brokt bygningsplanker
av ﬂidigere kealitet enn 2nen mgi i viningshus, - Se forevrig dept. l'obknﬁu kapt. [1-X).
A.) Grunnmur: (Angi blandingsforhold.)

Wtv. grunmmur 4o em. betong 1%15:7 med 5 om, treullpl,
Immv, " 25 i3

B.) Etasjene:
Yttervegrer av 15 om. jermbetong + lo em. Siporex.

Innv., berev. 3 .h L/

Jernbebhggekker
Isolasjon:

Taktekking:
(Se dept. forskrifter kapt. XIT).

1: mm, asfaltpep med sementtakstein,

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
Opptrin - 18.7 om, inntrin - 25 om.
Fri bredde i rekkverkshiyden 1,05 mter.

Piper, trukne ror, oppvarming og ventilasjon:
(Se dept. forskrifter kapt XII, XTI, XIV).

1 pipestokk med 1 x 1 st, rdkpipe og 1 x + st, luftpipe

1 n n n L] n

ovnsoppv. delt elekbtrisk. Avbrekk fra kjskken, bad. W.C
fores til lyeer over tak., Stérhus har mvtrekk til luftpipe.

Etasjehoyder, rommenes gulvflate og lysareal:

Lysh8yde i etasjene - 2,50 mtr.
" v gtBrhus - 2.20 "

o :
Oppholdsrommene over 6 m. lysaresl Ev lo - av gulvareal,

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel:

Stérhus, mat og brehnselsrom i kjeller. Tdrkerom pd

loft. Xlzrom i leildghetene og pd loft.

§ 109,

Klosetter:

1 stk., W.C, i hver leilighet.

§ 148,

Innhegning:

Ytterligere opplysninger:

Garas jen med plass for 2 lastebiler. utféres ev betong me:

jernbetongtake. 2

Gjeldende servitutter:
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Bt‘.r.bygojrma 651/520

Sta;éske beregninger og armeringstegninger plstemplet mmkwt
mottatt 1log9-52 godkjennes under forutsetning av at beregninger og
tegninger underskrives av den som har ansvaret for &iy.

y den 27, september 1952.

He 8 chrider
For bygningssjefen.
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Attestert kopi av dok.nr. 2010/571688/200 Side 1 av 2

By Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-02-16 13:19

J.qf, 07//23305.

ERKLZARING

Undertegnede eier av eiendommen g.nr.66 b.nr.103, Dybdahls veg 38 gir eiere av
eiendommene g.nr.66 b.nr.610, Dybdahls veg 40 og g.nr.66 b.nr.31 s.nr.1, 2, 3 og 4,
Jonsvannsveien 79 vegrett over den serestre delen av min eiendom. Eier av g.nr.66 b.nr.31
s.nr.l, 2, 3 og 4 gir eier av g.nr.66 b.nr.610 vegrett over sin eiendom.

Eiere av g.nr.66 b.nr.31 s.nr.1, 2, 3 og 4 gir eier av g.nr.66 b.nr.610 rett til 4 legge, ha

liggende og vedlikeholde vann- og avlepsledninger over vir eiendom. Vannledningen kan
koples til vér private vannledning. Felles ledning vedlikeholdes i fellesskap.

Eleravgnr66bnr 103 gir eier av g.nr.66 b.nr.610 rett til 4 legge, ha liggende og
vedlikeholde sine avlepsledninger over den serestre delen av min eiendom.

Eiere av g.nr.66 b.nr.31 s.nr.1, 2, 3 og 4 gir eier av g.nr.66 b.nr.610 rett til 4 bruke felles
lekeareal, merket "Felles lek” pa vir eiendom. Dette arealet skal vare til felles bruk for
eierne av g.nr.66 b.nr.31 s.nr.1, 2, 3 og 4 og g.nr.66 b.nr.610.

Erklaeringen kan ikke slettes uten samtykke fra Trondheim kommune.

- AARTUE Y

Dok 571688 Tinglyet: 02.08.2010
STATENSKARTVERK FAST EENDOM

Eier av g.nr.66 b.nr.610 og b.nr.31 s.nr.1 Eier av g.nr.66/b.nr. og b.nr.31 s.nr.2

g
G%g?essma“ﬂ%égzp 6= 35

221171 010765 HEEGEN e

e 131 19g

Eleravgnr66 nr610p§ z ls ier av g.nr.66 b.nr.610 og b.nr.31 s.nr.4

Kai Tan May Britt R
250374- t e 0867 I

av g.nr.66 b.nr,103
(ﬁa& /@&
Ove Sagen Adsen

151072 {1
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Nabolagsprofil

Jonsvannsveien 79 - Nabolaget Berg ser/Berg prestegard - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

@ Ostre Berg
Linje 3,13,14,70, FB73,102,113

Tmin 4
0.1 km

Voll studentby
Totalt 17 ulike linjer

14 min %
1.2 km

Lerkendal stasjon
Linje R70

15 min &
1.4 km

Studentersamfundet
Totalt 51 ulike linjer

6 min &
2.6 km

St. Olavs gate
Linje 9

9 min &
3.7 km

Skoler

Eberg skole (1-7 kl.)
382 elever, 21 klasser

8 min &
0.7 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

» Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Berg sor/Berg prestegard 1502 1255

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Berg skole (1-7 kl.)
269 elever, 18 klasser

10 min &
0.9 km

Singsaker skole (1-7 kl.)
290 elever, 17 klasser

17 min &
1.5 km

Blussuvoll skole (8-10 kl.)
553 elever, 27 klasser

7 min &
0.6 km

Rosenborg skole (8-10 kl.)
476 elever, 31 klasser

6 min &
2.1km

Barnehager

Lidarende barnehage (1-5 ar)
47 barn

Frydenberg barnehage (2-5 ér)
28 barn

Berg barnehage (1-5 ar)
36 barn

Strinda videregdende skole
1150 elever, 17 klasser

7 min %
0.6 km

Cissi Klein videregaende skole

8 min &

Dagligvare

Bunnpris & Gourmet Tyholt

Bunnpris Moholt
Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Moholtsenteret
! 1. Buss

& 2. Sykkel
K 3. Gaende

IB Boots apotek Valentinlyst

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

. ° W 34% i barnehagealder
Kvalitet pa barnehagene B 36% 6125

Veldig bra 91/100 | 15%13-154r
W 13%16-18 4r
Kollektivtilbud

Veldig bra 90/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 83/100

Familiesammensetning

Sport

® Ebergidrettsfelt 5min &
Ballspill, fotball 0.4 km

Moholt studentby - treningssenter 7 min &

Aktivitetshall 0.6 km Enslig m. barn

TrenHer Moholt 11 min %

Fresh Fitness Valentinlyst 13 min 4

Boligmasse

%
W 60% enebolig

B 40% annet B Berg sor/Berg prestegard

B Trondheim

«lkke for langt fra sentrum, meget fine
boliger, alreite naboer. Kjedeboligene i
Frydenbergvegen er flotte hus og
danner et fantastisk bomilje.»

Enke/Enkemann

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Geir Einar Moen
geireinarmoen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 431 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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