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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5250 000-

OMKOSTNING KJZPER

146 360,

TOTALPRIS

5418 252,-

FELLESKOSTNADER

3223 pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 21892-

FELLESFORMUE

27 296,

BRA-I/BRA TOTAL

59/68 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

1932

6

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

6992.2 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

¢

Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner

anya.martinsen@emera.no
+47 472 65 457

Med 12 &rs erfaring i eiendomsbransjen har hun opparbeidet
seg solid kompetanse og en trygghet i faget som kommer
bade selgere og kjgpere til gode.

Hun er kjent for a veere cerlig, tydelig og tillitsvekkende, og
kunder beskriver henne ofte som en megler som virkelig star i
det for dem.

‘ For henne handler eiendomsmegling om mer enn boliger -
det handler om mennesker, situasjoner og viktige
beslutninger. Hun legger stor vekt pa god kommunikasjon,
hay tilgjengelighet og kvalitet i hver eneste detalj. Méalet
hennes er alltid & skape en best mulig salgsopplevelse og et
resultat kundene kan veere stolte av.



VAAAALE




BESKRIVELSE

Meget innbydende 2R med
optimal planlgsning | Solrik
brannbalkong | Flott lys fra

store, nyere vinduer | Internett
inkl.

Velkommen til Haarklous plass 19!

Her far du en meget innbydende 2-roms med sveert god
planlgsning, store rom og luftig atmosfaere. Leiligheten holder en
giennomgaende god standard og ligger usjenert til i byggets 3.
etasje. Den romslige stuen er apen mot kjgkkenet og gir gode
sosiale soner. | tillegg far du god takhgyde og store vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys.

Her bor du sentralt til mellom idylliske Torshovparken og
Torshovdalen. Omrédet byr pé en perfekt kombinasjon av rolige
omgivelser og neerhet til et rikt servicetilbud, med populeere
kafeer, restauranter, dagligvarebutikker og gode
kollektivforbindelser.

- HTH-kjgkken med integrerte hvitevarer
- Nye vinduer og balkongdgr fra 2021

- Solrik brannbalkong

- Moderne peis pé stuen

- Internett inkl.

- To store boder
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 5250 000

Ombkostning kjoper
5250 000,00 (Prisantydning)
21892 (Andel av fellesgjeld)

5 271892 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
131 770 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

132 860 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
146 360 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5 404 752 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 418 252 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk

Kr 5 418 252

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 223- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: internett, nedbetaling av
fellesgjeld, vaktmestertjenester, trappevask, kommunale
avgifter, trappevask, bygningsforsikring og drift/
vedlikehold).

Fordeles slik:

Felleskostnader: 2 638,-

A-konto varmt vann: 422,-

Betjening av fellesgjeld (renter): 111,-
Betjening av fellesgjeld (avdrag): 52,-

Felleskostnadene inkluderer et & konto belgp for
varmtvann. Det foretas avregning en gang pr. ar.

Eiendomsskatt
Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 21892 pr. 01.04.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 83987163103,
Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 6.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 60.0104

Saldo per 12.04.2026: 31472 590

Andel av saldo: 8

Farste termin/farste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin
31.03.2041)

Opprinnelig innfrielse lan (IN): 293 408

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 219 878
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IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pé lanet den
15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl
ma kontaktes senest to uker fer nedbetaling.

Lanenummer: 83987201463, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 61% pa.

Antall terminer til innfrielse: 61.0069149

Saldo per 12.04.2026: 9 362 318

Andel av saldo: O

Farste termin/farste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin
30.06.2041)

Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa
dette lanet.

Lanenummer: 83987254222, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 61% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 12.04.2026: 3 872 924

Andel av saldo: 21 884

Farste termin/fgrste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin
3012.2044)

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Internett er inkludert i
felleskostnadene.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnadene palgper det

kostnader knyttet til strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 27 296 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1168 434 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 673 736 (2024)
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Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Haarklous plass 19. Dette er et stille og
etterspurt omrade pa Torshov, hvor du far en fin balanse
mellom grgnne omgivelser og neerhet til sentrum. Her har
du alt du trenger i hverdagen innen kort rekkevidde,
dagligvarebutikker, spisesteder, kaféer, treningssentre og
et sveert godt kollektivtilbud med hyppige avganger.

Boligen har kort vei til flere flotte parker og friomrader
som egner seg like godt for rolige spaserturer som aktive
dager ute. Torshovparken og Torshovdalen ligger like i
naerheten og byr pé hver sin unike atmosfeere, mens
Akerselva gir fine turmuligheter béde sgrover mot byen
og nordover mot Maridalen. For deg som liker & holde
deg i aktivitet, finnes det flere treningssentre i omradet,
og med enkel tilgang til kollektivtransport kommer du
deg raskt ut til marka og stgrre turomrader.

Fra adressen er det ogsé kort vei til populeere bydeler



som Grinerlgkka, Sagene, Storo og Nydalen, alle kjent for
sitt brede tilbud av restauranter, utesteder og butikker.
Torshov har de siste arene utviklet seg til et levende
naermiljg med et variert kultur- og utelivstilbud. Blant
hgydepunktene finner du kulturhuset Soria Moria med
konserter, servering og arrangementer, samt en rekke
hyggelige kafeer og spisesteder i omradet. Om
sommeren er det gode muligheter for uteservering flere
steder, og naeromradet har ogsa spesialforretninger som
trekker besgkende fra hele byen.

Kollektivtilbudet er sveert godt. Buss gar like i naerheten
og tar deg raskt til bade sentrum og knutepunkter som
Storo og Nydalen. T-bane og trikk er ogsa lett tilgjengelig
til fots, og gir enkel forbindelse til resten av Oslo. | tillegg
er det kort vei til togforbindelser og flybuss.

Dagligvaretilbudet er solid, med flere butikker i
umiddelbar naerhet, inkludert en sgndagsapen neerbutikk
i samme bygg. | tillegg ligger Sandaker senter og stgrre
handlesentre som Storo Storsenter og Ringnes Park
senter en kort tur unna, med et bredt utvalg av butikker,
serveringstilbud og servicetjenester.

Beliggenheten gjgr det enkelt & komme seg til bade
sentrum, Nydalen og Blindern, noe som gir gode
forbindelser til flere av byens utdanningsinstitusjoner.
Offentlig transport i naerheten sgrger for en smidig
reisehverdag, enten du skal til jobb, studier eller
fritidsaktiviteter.

Parkering

Beboerparkering er innfgrt i enkelte omrader i bydelene
Ullern, Nordre Aker, Alna, Stovner, Bjerke og Vestre Aker.
Med beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele
dggnet pa plasser reservert for beboere, ogsa utover
eventuell maksimal parkeringstid.

For omrader i ytre by, sonene F, G, H, |, J og K, gjelder
fglgende priser:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr

OM EIENDOMMEN

0 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr O per ar

- Elbiler: kr O per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr O per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene.
oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 6992.2 m?

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 25.061934.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
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Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfart i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Innhold

Areal

BRA - i: 59 m?2
BRA - e: 9 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 68 m?2
TBA: 5 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 9 m2 bod pé loft og i kjeller.

3. etasje

BRA-i: 59 m2 entré, soverom, baderom, stue med
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 m2 balkong.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
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mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Entre - velkommen hjem!

En romslig og innbydende entré gnsker deg velkommen
hjem. Her er det god plass til oppbevaring i stort
garderobeskap, slik at du enkelt kan henge fra deg
yttertgy og sette fra deg sko. Entréen gir en praktisk og
naturlig adkomst til boligens @vrige rom.

Stue med kjgkken

Lys og trivelig stue med god romfglelse og store
vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys. Rommet
har en naturlig og fleksibel planlgsning med god plass til
béde sofagruppe og spisebord. Vedovnen tilfgrer bade
varme og en lun atmosfaere pa kjgligere dager. Stuen
fremstér som innbydende og lett & mgblere, med gode
muligheter for hyggelige sammenkomster og
avslappende hverdager.

Kjokken fra HTH (2010) med stilrene fronter i mgrk
utfgrelse som gir et moderne og eksklusivt preg.
Benkeplaten i heltre er pusset og oljet, og tilfgrer rommet
varme og karakter. Kjgkkenet har gode arbeidsflater og
rikelig med skapplass, og er utstyrt med integrert



stekeovn, induksjonstopp, mikrobglgeovn og
oppvaskmaskin, samt nisje for kjgleskap. Ventilator
sgrger for god ventilasjon ved matlaging.

Baderom

Badet ble oppgradert i regi av sameiet i 2010 og fremstéar
som praktisk og funksjonelt. Rommet har flislagte
overflater og elektriske varmekabler i gulvet for god
komfort. Innredningen bestér av servant med underskap,
vegghengt toalett, innfellbare dusjvegger samt opplegg
for vaskemaskin.

Soverom

Lyst og hyggelig soverom med god plass til dobbeltseng
og tilhgrende mgblering. Rommet har fint lysinnslipp fra
vindu som skaper en rolig og behagelig atmosfeere.
Skyvedgrsgarderobe gir praktisk oppbevaring, og den
gode utformingen gjgr rommet enkelt & innrede.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Lasgre som ikke fglger med salget:
- Taklamper i gang, kjgkken, stue og soverom
- Kjgleskap (mulighet & kjgpe med)

Salgsoppgaven inkluderer NEFs standardliste "Oversikt
over lgsgre og tilbehgr', som legges til grunn med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens

37

OM EIENDOMMEN

tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja. Vi er ikke kjent med alvorlige feil/skader pa badet. Det
har veert smé sprekker i fuger mellom fliser nedad pa
vegg i dusjomradet. Dette er fuget pa nytt na.
Takstrapport papeker borehull i fliser: Disse er tettet med
silikon/Tech 7. Videre er det anmerket fuktskader pé
servantskap. Dette er derfor byttet til nytt servantskap
under eksisterende servant. Det har ogsa veert
overflatiske fuktskader nedad pa gerikter ved dgren.
Disse geriktene er pusset ned til tart materiale og s malt
med to strgk vatromsmaling, Det har ikke veert noen
lekkasjer, rate lukt eller soppskader.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja. Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Se
kommentarer i feltet over. Vi har gjort disse arbeidene
selv men har ikke utfagrt noen arbeider pa vannrer -
verken tilfgrsels- eller avigpsrgr.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Det ble i 2025 etablert 2 nye kurser til
kjgkken og installert komfyrvakt. Ingen ytterligere
arbeider pé el-anlegg i var eierperiode. Arbeid utfgrt av:
K81 Elektroservice AS.

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
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om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Alle vinduer i leiligheten samt
balkongdar ble byttet ut og er nye fra 2021. Arbeid utfart
av: | borettslagets regi (kjenner ikke navn pa firmaet).

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ja. Ikke noe utover den tilstandsrapport som foreligger
som obligatorisk i forbindelse med forestaende salg av
leiligheten.

For ordens skyld tar vi ogs& med:

Over kjgkkenbenk har det veert speilflater. | forbindelse
med at leiligheten er satt i stand for salg, har speilflatene
blitt grunnet og malt i veggfarge. Disse flatene egner seg
derfor ikke til f& noe montert/boret i. Dersom ny eier
skulle gnske dette, bgr de malte speilene fjernes.

Selger har i tillegg fglgende kommentarer:

Vi oppdaget at lyset i taklampene pé kjgkken, i stue og pa
soverommet kan "blinke" litt. Jeg tror dette skyldes at det
sitter LED-peerer i lampene og at dimmerne ikke er
LED-dimmere - noe som kan fgre til "blinking" uten at det
egentlig er noe galt. Lasningen ma evt. bli & skifte
dimmerne men tenker at dette kan nye eiere vurdere &
gjegre. Det kan hende det er lurt & bytte ut LED-paerene
med vanlige lyspaerer i forbindelse med visning.

Termostaten for gulvvarme pa badet:

Displayet fungerer ikke - dvs. man kan ikke se
temperaturangivelse. Av og pa-knappen virker, og det er
varme i gulvet.

Bebyggelsen

Pent opparbeidet fellesareal i kvartalbebyggelse med
asfalterte adkomstveier/plasser, steinbelagte arealer,
gressplen, beplantning, treer, sittegrupper, lekeapparater
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Byggemate
Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdgr i
tre.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pé overflater.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

- Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra



kokesone.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Ingen.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Ingen.

(vrig informasjon

Adresse
Haarklous plass 19, 0479 OSLO

Gnr. 224, bnr. 119, snr. 118, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

@yvind Olav Myhre og Jofrid Trandem Myhre

Sameie

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Organisasjonsnummer: 993 370 541

Sameiet omfatter gnr 224 bnr 119 i Oslo med péstaende
bygninger.

Sameiet bestér av 188 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon.

Fremtidige prosjekt

Styret gnsker & f& montert smijernsporter i portalene for
& hindre ugnsket trafikk i bakgérden.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Sameiets forsikringsselskap: Protector Forsikring Asa
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Polisenummer fellesforsikring: 1441750

Husdyr: Det er som hovedregel tillatt med husdyr i
seksjonene. Dyrehold skal ikke veere til ulempe for andre
beboere, og ved péavist gjentakende mislighold

kan styret kreve husdyret permanent bortvist fra
eiendommen. Det er bandtvang i bakgarden. Avfall fra
husdyr skal fiernes umiddelbart. Hvis det péavises
gjentakende brudd pa denne bestemmelsen er dette &
anse som mislighold av husdyret.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjennelse i sameiet.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2025 inntekter pa 14,1 millioner kroner og utgifter p& 10,8
millioner kroner. De stgrste inntektene kom fra
felleskostnader, mens den stgrste utgiften var reparasjon
og vedlikehold. Etter finansposter endte arsresultatet
med et overskudd pa 842 148 kroner, som er bedre enn
aret far. Dette viser en stabil og god gkonomi.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt i salgsoppgaven.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte. Selger har fylt ut
fullstendig energiattest, som er lagt ved salgsoppgaven.
Megler péatar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.
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Oppvarming
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner,
varmekabler i baderomsgulv, samt peis i stuen.

Stramforbruket for 2025 var 5.567 kWh.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal iht. S-2255.
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge
av bystyrets vedtak 23.915, Kommuneplan 2015. Se ogsa
S$-2937,110.87 endr.reg.best.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: Ingen heftelser
registrert.

GRUNNDATA

2008/418403-4/200 23.05.2008 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 118

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 59/10225

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dagn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.



Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og

M
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gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
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forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).
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Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kijgpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke



et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist ber derfor veere p&d minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

43

OM EIENDOMMEN

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 44 17514
Grunnpakke bolig info kr 11 700,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
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digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 12 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00
Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse

er estimert til ca. kr 25 525,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 134 150,14
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner
anya.martinsen@emera.no

TIf: 472 65 457

Ansvarlig megler
Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner
anya.martinsen@emera.no

TIf: 472 65 457

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222
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Salgsoppgavedato

20.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260104

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jofrid Trandem Myhre Jyvind Olav Myhre

Gateadresse

Haarklous plass 19

Poststed

OsLO 0479

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: JTM, GOM 1
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Vi er ikke kjent med alvorlige feil/skader pa badet. Det har veert sma sprekker i fuger mellom fliser nedad pa vegg i
dusjomradet. Dette er fuget pa nytt na. Takstrapport papeker borehull i fliser: Disse er tettet med silikon/Tech 7.
Beskrivelse Videre er det anmerket fuktskader pa servantskap. Dette er derfor byttet til nytt servantskap under eksisterende
servant. Det har ogsa vaert overflatiske fuktskader nedad pa gerikter ved deren. Disse geriktene er pusset ned til
tert materiale og sa malt med to strek vatromsmaling, Det har ikke veert noen lekkasjer, rate lukt eller soppskader.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
B . Se kommentarer i feltet over. Vi har gjort disse arbeidene selv men har ikke utfart noen arbeider pa vannrer -
eskrivelse N
verken tilfgrsels- eller avigpsror.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei 1 va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Qet bleli 2025 etablert 2 nye kurser til kjgkken og installert komfyrvakt. Ingen ytterligere arbeider pa el-anlegg i var
eierperiode
Arbeid utfart av | K81 Elektroservice AS
11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: JTM, GOM
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe vinduer i leiligheten samt balkongder ble byttet ut og er nye fra 2021
Arbeid utfert av |I borettslagets regi (kjenner ikke navn pa firmaet)

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
. lkke noe utover den tilstandsrapport som foreligger som obligatorisk i forbindelse med forestaende salg av
Beskrivelse leiligheten

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: JTM, GOM 3
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Tilleggskommentar

For ordens skyld tar vi ogsa med: - over kjgkkenbenk har det veert speilflater. | forbindelse med at leiligheten er satt i stand for salg, har
speilflatene blitt grunnet og malt i veggfarge. Disse flatene egner seg derfor ikke til fa noe montert/boret i. Dersom ny eier skulle gnske dette,
ber de malte speilene fiernes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 02260104

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JTM, GOM
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Tilstandsrapport

Min-takst ASZ
_’
ﬁg Bolighbygg med flere boenheter
@ Haarklous plass 19, 0479 OSLO [Hj OSLO kommune
H gnr. 224, bnr. 119, snr. 118
Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 59 m?
Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 21674-1008 Referansenummer: JC1934

Foretak: MIN-TAKST AS Takstingenigr: Tore Haugstulen

Min-takst ASZ

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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MIN-TAKST AS

Temrermester/Bygningsingenigr med bred erfaring innen bygningsvern og tilstandsrapportering av nyere og eldre bygninger.
Malet med tilstandsrapporten
er 3 gi selger og kjpper mest mulig relevant informasjon om boligen f@r salg for a forhindre en eventuell konflikt i etterkant.

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med
handholdt laser og avvik pa

opptil 2% kan forekomme. Fuktsgk er utfgrt med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesgk er utfgrt med Bosch
Professional D-Tect 200 C

samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn
det som er nevnt i

dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner. Alder er

et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter

Rapportansvarlig
Tore ﬁ{z{?@&w
Tore Haugstulen

th@min-takst.no
904 18 516

w1y
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS
Gnr 224 - Bnr 119 Fjellrabben 12B .‘,.J...,@%
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 3 av 15
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS
Gnr 224 - Bnr 119 Fiellrabben 128, 2Ry
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS

Gnr 224 - Bnr 119 Fjellrabben 128 u@%
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1932

UTVENDIG G4 til side

Innbydende selveierleilighet beliggende i en rolig tilbaketrukket
gate pa Torshov. Leiligheten har en szerdeles praktisk og smart
planlgsning hvor man har utnyttet arealet maksimalt og samtidig
fatt frem store rom med gode lysforhold.

VATROM Ga til side
Badet ble pusset opp i 2010 i regi av sameiet

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra HTH (2010) innredet med heltre benkeplate, ventilator.
Videre har kjpkkenet integrert komfyr, platetopp (induksjon),
mikro, oppvaskmaskin og nisje for kjgleskap.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg e
LOVIighet G til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 5 av 15
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS

Gnr 224 - Bnr 119 Fjellrabben 128 u”fg?
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
0 =
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 6 av 15



Haarklous plass 19, 0479 OSLO
Gnr 224 - Bnr 119
0301 OSLO

MIN-TAKST AS

Fjellrabben 128 .E;I.@%
2022 GJERDRUM

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Etasjeskille/gulv mot grunn

Byggear Beskrivelse
1932 Etasjeskiller er av trebjelkelag.
UTVENDIG
Pipe og ildsted
Vinduer Beskrivelse
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har teak hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

INNVENDIG Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
L Overflater

Beskrivelse Vl.érdkerling a\{ avvik:d. ) ) el sl

e Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og takene har betong. ge g )
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: e Lokal utbedring ma paregnes.

¢ Det er pavist skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Dert er fuktskader pa laminat i entre.

Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 7 av 15
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS

Gnr 224 - Bnr 119 Fiellrabben 128 waiZ 1y
0301 OSLO 2022 GJERDRUM

Tilstandsrapport

VATROM Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse
ETASJE > BAD/VASKEROM

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Generell dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

——% s
s

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

ETASJE > BAD/VASKEROM -
Det er balansert ventilasjon.

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 25mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25mm.

ETASJE > BAD/VASKEROM ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 8 av 15
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO
Gnr 224 - Bnr 119
0301 OSLO

Tilstandsrapport

MIN-TAKST AS

Fiellrabben 128 waZ 1y
2022 GJERDRUM

KIBKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Det er kjpleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21674-1008

Befaringsdato: 13.04.2026
]
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¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i tak pa badet.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Side: 9 av 15



Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS
Gnr 224 - Bnr 119 Fiellrabben 128 waiZ 1y
0301 0SLO 2022 GJERDRUM

Tilstandsrapport

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fierne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

[N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 10 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
/‘,‘ Teknisk stwe
/ rom -
/ » ;glr;gisgearzil Arealet av terrasser, 3pne balkonger
~ - > 1 3 2
1\ - Kkjekken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset - BRA-b a
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 59 9 68 5
sumMm 59 9 5
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, soverom, stue, bad/vaskerom .
Etasje o ! ! / ! Bod loft, bod kjeller
kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 12 av 15
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO MIN-TAKST AS
Gnr 224 - Bnr 119 Fiellrabben 128, 2Ry
0301 OSLO 2022 GJERDRUM '

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.4.2026 Tore Haugstulen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 224 119 118 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Haarklous plass 19

Hjemmelshaver
Myhre Jofrid Trandem, Myhre @yvind Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pa gvre Torshov. Omradet er preget av nyere og klassiske bygarder med flere parkomrader. Flere
fasiliteter i neeromradet slik som kaféer, restauranter, dagligvareforretninger og treningssenter. Sgndagsapne Joker ligger i andre enden av
bygarden. Rema 1000 og Kiwi ligger ett steinkast unna leiligheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Egenerklzaering ) € . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21674-1008 Befaringsdato: 13.04.2026 Side: 14 av 15
]

64



Haarklous plass 19, 0479 OSLO
Gnr 224 - Bnr 119
0301 OSLO

Forutsetninger

MIN-TAKST AS

Fjellrabben 12B w;_l,@%
2022 GJERDRUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21674-1008
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 12.04.26 Side 1 av 3

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI Var ref.: 440/118 Fodselsdato eier: 05.01.1965
Haarklous plass 19 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier:  27.01.1964
0479 OSLO Eiere: @yvind Olav Myhre, Jofrid Myhre
Organisasjonsnr: 993 370 541 Seksjonsnr: 118
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3223
Felleskostnader:  Renter lan 8398.72.54222 111
Felleskostnader drift 2638
Avdrag lan 8398.72.54222 52
Avdrag IN-lan -748
Renter IN-lan 1115
Avdrag IN-lan 748
A konto varmt vann 422
Renter IN-lan -1115

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

21892
52 149 613,36

Ajourf. Andel f.gj. (Ian):

Klient ajourf. 1an:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987163103, Handelsbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 6.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60.0104
Saldo per 12.04.2026: 31 472 590

Andel av saldo: 8

Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2022 ( siste termin 31.03.2041 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 293 408
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 219 878

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest

to uker for nedbetaling.

Lanenummer: 83987201463, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 6.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 61.0069149
Saldo per 12.04.2026: 9 362 318

Andel av saldo: 0

Forste termin/forste avdrag: 30.06.2022 ( siste termin 30.06.2041 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 83987254222, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 12.04.2026: 6.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 75

Saldo per 12.04.2026: 3 872 924

Andel av saldo: 21 884

Farste termin/forste avdrag: 30.03.2025 ( siste termin 30.12.2044 )

45 884 308

|4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

66



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 12.04.26 Side 2 av 3
Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI Var ref.: 440/118 Fodselsdato eier: 05.01.1965
Haarklous plass 19 Type: Boligsameie Fedselsdato medeier:  27.01.1964
0479 OSLO Eiere: @yvind Olav Myhre, Jofrid Myhre
Organisasjonsnr: 993 370 541
|4: Szerskilte opplysninger
Styreleder: Gunn Heggelund
Adresse: Hellinga 11 A
Postnr/-sted: 1151 OSLO
Telefon: Mob.: 45012293
E-post: sondreaasenkvartal6@gmail.com
Webside: www
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 22 048 Andre inntekter: 466
Annen formue: 27 296 Utgifter: 5427

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 118 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1932
Gards/bruksnr: 224/119 - seksjon: 118
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4760
|9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 1441750
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0302
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Gateparkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Mail til styret: sondreaasenkvartalé@gmail.com

Maling av varmtvann. Felleskostnadene inkl. & konto belgp for varmtvann. Det foretas avregning en gang pr. ar.
Sameiet har i 2019 skiftet malere i mange seksjoner, men ikke kommet inn i alle sekjsoner. Sjekk med selger av seksjonen om dette er
utfert.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 12.04.26 Side 3 av 3

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI Var ref.: 440/118 Fodselsdato eier: 05.01.1965
Haarklous plass 19 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  27.01.1964
0479 OSLO Eiere: @yvind Olav Myhre, Jofrid Myhre

Organisasjonsnr: 993 370 541

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Nokkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi ngkkelnummer.




Adresse
Haarklous plass 19, 0479 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

15.04.2026 Energiattest-2026-281964
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80552149

Gardsnummer Bruksnummer

224 119

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

118 H0302

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1932 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 46,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

69

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
166,99 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
166,99 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
8 011 kWh
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Haarklous plass 19, 0479 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vegger
Ja

Ja

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pé fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Folg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

72



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET SONDRE ASEN KVARTAL VI

Fastsatt 23.08.2007 pa konstituerende arsmate i medhold av lov om
eierseksjoner 23. mai 1997 nr 3, sist endret den 07.04.2022

§ 1. EIENDOMMEN - FORMAL
Sameiet omfatter gnr 224 bnr 119 i Oslo med pastaende bygninger.

Sameiets navn er Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI med organisasjonsnummer
993 370 541. Det har forretningskontor i Oslo.

Sameiet har som formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERINGEN AV SAMEIET

Sameiet bestar av 188 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon. Alle seksjonseiere er
deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma meldes til sameiets styre eller den
styret anviser for registrering.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Sameiebrokene bygger
pa bruksenhetenes areal.

§ 3. RETTSLIG RADERETT — SAMEIETS PANTERETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jfr eierseksjonslovens § 31. Pantekravets storrelse utgjer det belop
for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hagyere belap — svarer
til 2 ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§ 4. BRUKEN AV BRUKSENHETENE OG FELLESAREAL

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet, og ma ikke
benyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt kan ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 20-21.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingssgknaden, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av &rsmatet og palegg gitt av sameiets styre i henhold til disse
hjemler.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal
meldes til styret. Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fares
gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nagdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

Seksjon 1 benyttes som dagligvarebutikk. En eventuell endring av virksomheten i
denne seksjonen, krever godkjenning av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Innenfor de rammer som fremgér av vedtektene kan arsmgtet med alminnelig flertall
fastsette vanlige ordensregler for bruken av bruksenhetene og eiendommen forgvrig.
Ved sameiets etablering (seksjoneringen) har Boligbygg Oslo KF fastsatt slike
ordensregler som gjelder inntil de eventuelt matte bli endret i senere arsmgte Selv
om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis hvis sterke
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til noen ulempe for de avrige brukere av
eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av utvendige farger

etc, kan ikke foretas uten styrets godkjennelse. Styret kan for slike forhold fastsette
en samlet plan for bygningen eller deler av den. Oppsetting av parabolantenne eller
annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Ledning, ror o.l. ngdvendige fellesinstallasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som er meldepliktige til bygningsmyndighetene,
ma forelegges for sameiets styre for uttalelse fagr slik melding kan sendes. Hvis det



sgkes om endringer som ma antas & veere av vesentlig betydning for gvrige
seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmgtet til avgjerelse. Slik
avgjarelse er bindende for den seksjonseier som matte gnske a utfere arbeidet.

§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa seksjonseierne. Av felleskostnadene fordeles 25 % likt
pa hver seksjon, mens 75 % fordeles etter sameiebrgken.

Der seerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier betaler akontobelgp manedlig/kvartalsvis fastsatt av
arsmgatet eller styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Dette akontobelap
kan inkludere avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves (ikke-spesifisert) i den manedlige/kvartalsvise betaling
til dekning av felleskostnadene.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen
bruksenhet samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal (ogsa om denne er
utenfor sameiets eiendom), slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for sameiet
eller noen annen seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske
ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets
ansvar. Det samme gjelder eventuelle fellesrom som sameiet disponerer utenfor
sameiets eiendom for adkomst mv til tilviste boder der.

Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy
standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette. Fellesomrade som
sameiet eier/disponerer sammen med andre eiendommer er som omfattes overfor
den enkelte seksjonseier ogsa av sameiets vedlikeholdsplikt og sameiet skal
forvaltes sine interesser i slikt fellesomrade med opprettholdelse av hagy standard
som utgangspunkt.

§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 39. For
utleiet/utlant bruksenhet er seksjonseieren ansvarlig for leietagerens bruk av
seksjonen, og brukerens forhold vil derfor kunne innebzaere seksjonseierens
mislighold uansett om seksjonseieren personlig kan bebreides eller ikke.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfarer seksjonseierens/brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens/brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§ 10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to til fire andre
styremedlemmer, og to varamedlemmer. Styreleder velges szerskilt for ett ar.
Styremedlemmene velges for to ar, og varamedlem velges for ett ar.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan treffe vedtak nar minst tre medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjar lederens stemme utslaget.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
har signaturrett. Styret kan gi prokura.

§ 11. ARSMOTET

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand varsle seksjonseierne om dato for
matet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til ammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles
pa mgtet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet
alltid behandle:

e Styrets arsberetning.

e Styrets regnskap for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
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¢ Valg av styremedlemmer.

| &rsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Seksjonseieren har rett til & mete ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmate med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til &
ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen
mateleder som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjores alle saker med
alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Er en seksjon eiet av flere, kan stemmeretten for seksjonen ikke deles mellom eierne
av denne.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa arsmatet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere fil
stede pa arsmatet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og
minst én av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 12. FORRETNINGSFQRER - REGNSKAP - REVISJON

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjonaerer i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgatet og

tienestegjor inntil ny revisor velges.

§ 13. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.
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§ 14. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgatet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 15. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVGIVNINGEN

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017,
eventuelt senere lovgivning som matte erstatte denne lov.




SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

Husordensregler

1 SIKKERHET OG VEDLIKEHOLD

A. Regmningsveier skal til enhver tid holdes frie og tilgjengelige.
B. Dgrer til oppgangene skal alltid vaere |ast eller under oppsyn
C. Uvedkommende som ikke kan identifisere seg skal ikke gis tilgang til bygget
D. Det vises generelt til sameiets vedtekter om de plikter hver enkelt seksjonseier har overfor
sameiet, og de plikter styret har for & ivareta ngdvendig vedlikehold i bygget
E. Styret minner om at seksjonseier ma pase fungerende og vedlikeholdt brannvarsling og -
slukkingsutstyr
F. Styret minner om at rensing av vasker, badesluk og annet avlgp er eiers ansvar. Rensing skal
foretas minst en gang i kvartalet enten mekanisk eller kjemisk.
2 LYDNIVA OG ST@Y
A. Beboere i seksjonene skal ikke forstyrre hverandre med ungdig stgy. Ved anmodning om 3
senke lydniva skal dette respekteres fra bergrt nabo.
B. Stilletid i sameiet gjelder fra kl. 22:00 til 07:00, og samlet lydniva skal ikke oppleves
sjenerende eller holde naboer vakne om natten.
C. Bruk avsameiets fellesarealer bade innendgrs og utendgrs skal innenfor stilletiden holde et
lavt lydniva.
D. Under stilletiden gjelder fglgende begrensninger i bruken av seksjonene:
e TV, radio og musikkanlegg skal avdempes.
e Opphold pa brannbalkonger skal holdes pa et minimum.
e Bruk av vaskemaskiner, oppvaskmaskiner og andre stgyende apparater begrenses og
kun benyttes unntaksvis.
o Stgyende vedlikehold, oppussing og ommgblering av seksjonene er ikke tillatt.
E. Ved behov for en rimelig fravikelse av punkt A og B skal nabovarsel henges opp synlig for

bergrte naboer i rimelig tid. Bergrte naboer skal respekteres og ha mulighet til 3 uttale seg
bade i forkant og under fravikelsen.
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SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

3 UTLEIE AV SEKSJONENE

A.

Seksjonseier skal varsle styret om utleie av sin seksjon slik at dette kan registreres, ogsa ved
leietakerskifte.

Styret minner om at seksjonseiers fortsatt plikter a ha oppsyn med sin seksjon, herunder
ngdvendig vedlikehold.

Styret forholder seg til seksjonseier ved brudd pa husordensregler og sameiets vedtekter, og
det er seksjonseiers ansvar & pase at sin leietaker fglger disse reglene og bestemmelsene.

Utleieforholdet skal ikke medfgre ulempe for sameiet.
e Pdvist gjentatt mislighold av dette husordensreglementet eller sameiets vedtekter
berettiger at styret kan begjaere avslutning av utleieforholdet.
¢ Ved manglende handhevelse av dette fra seksjonseiers side har ogsa styret hjemler
i lovverk for sanksjonering av den enkelte seksjonseier — i ytterste konsekvens kan
dette oppfylle vilkar for a gi salgspalegg av seksjonen.

4 BRANNBALKONGER

A. Skal holdes frie for sgppel.
B. Skal kunne benyttes som regmningsvei for naboer under brann, og ma derfor ha en utnyttelse
som ivaretar dette.
C. Skal ikke nyttes pa en mate som medfgrer utilbgrlig fortrengsel eller ulempe for naboer.
5 BODER
A. Boder inngar ikke i hver enkelt sameiers bruksenhet, og er en del av fellesarealet som
forvaltes av styret.

o Styret tildeler en saerskilt bruksrett til en bod til den enkelte sameier, og sameieren
plikter & kun benytte seg av de bodene vedkommende har fatt tildelt av styret.

e Styret skal jobbe for a ha en mest mulig rettferdig fordeling av bodene, og hver
enkelt sameier skal derfor henstille seg til de endringer i bruk styret anmoder for &
pase dette.

B. Boder skal brukes til oppbevaring av Igsgre, og beboer skal ha kontroll pa hva som befinner
seg der til enhver tid.

C. Det erikke tillatt 8 oppbevare utforseglede matvarer i bodene, av hensyn til
skadedyrkontroll.

e Hermetikk og brusflasker er for eksempel tillatt.

e Mel og grgnnsaker er for eksempel ikke tillatt.

D. Framleie av boder er ikke tillatt.
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SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

E. Sameieren plikter @ merke boden de har i bruk med navn og leilighetsnummer. Boder som

ikke er merket kan bli apnet og tgmt uten advarsel.
6 DYREHOLD

A. Det er som hovedregel tillatt med husdyr i seksjonene.

B. Dyrehold skal ikke veaere til ulempe for andre beboere, og ved pavist gjentakende mislighold
kan styret kreve husdyret permanent bortvist fra eiendommen.

C. Det er bandtvang i bakgarden.

D. Avfall fra husdyr skal fjernes umiddelbart. Hvis det pavises gjentakende brudd pa denne

bestemmelsen er dette @ anse som mislighold av husdyret.

7 INNEND@RS FELLESAREALER

A.

Reyking er ikke tillatt.

Forsgpling er ikke tillatt, og forsgpler kan sanksjoneres av styret med de hjemler som finnes i
lovverket.

Hensetting av Igsgre, dvs. alle Igse gjenstander som ikke er felles eie (eksempelvis mgbler),
er ikke tillatt, og dette anses som forsgpling som kan sanksjoneres av styret med de hjemler
som finnes i lovverket. Ved behov for unntak fra dette skal skriftlig tillatelse foreligge fra
styret.

Barnevogner, sykler og leker skal ikke hensettes i fellesarealene.

Det er ikke tillatt a lufte og banke tepper og tgy i trappeganger og vinduer.

Utlufting av leilighet ma ikke foregad mot felles oppgang, slik at matlukt sjenerer naboer.
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SAMEIET SONDRE AASEN KVARTAL VI
23.03.21

8 UTEND@RS FELLESAREALER

A.

Reyking skal ikke skje utenfor vinduer, og er kun tillatt hvis det ikke sjenerer naboer. Rgykere
skal henstille seg etter henvendelser fra andre beboere dersom dette oppleves sjenerende
for dem. Avfall relatert til rgyking skal kastes pa en forsvarlig mate.

Fuglemating er ikke tillatt.

Forsgpling er ikke tillatt, heller ikke ved siden av avfallsbrgnnene. Avfall som ikke passer eller
kan disponeres i avfallsbrgnnene skal handteres forsvarlig av den enkelte. Dersom
avfallsbrgnnen er full gir ikke dette rett til forsgpling, og da ma den enkelte benytte en annen
avfallsinnsamling inntil brgnnen har plass. Sameiet har to avfallsbrgnner, én i Sigurd Lies gate
og én i Edvard Griegs allé, ved hver portal. D. Forsgpling er et brudd pa forurensningsloven
og vil bli anmeldt til politiet hvis forsgpler kan identifiseres av styret.

Hensetting av Igsgre, dvs. alle Igse gjenstander som ikke er felles eie (eksempelvis mgbler),
er ikke tillatt, og dette anses som forsgpling som kan sanksjoneres av styret med de hjemler
som finnes i lovverket. Ved behov for unntak fra dette skal skriftlig tillatelse foreligge fra
styret.

Sykler skal parkeres i eller ved sykkelstativene.

Parkering av biler, motorsykler og el-sparkesykler er ikke tillatt i bakgarden til annet enn av-
og palessing. Sameiet vil sanksjonere mot hensatte kjgretgy i bakgarden med de hjemler som
finnes i lovverket. Midlertidige unntaksbehov pa grunn av oppussing og annet ma sgkes hos
styret og skriftlig tillatelse.

9 VED BRUDD PA HUSORDENSREGLER

A.

Bygget er svaert lytt, spesielt vertikalt mellom seksjonene. Styret henstiller derfor alle
beboere om a ta saerskilt hensyn til hverandre i lys av dette

Alle beboere (bade seksjonseiere og leietakere) plikter & pase at andre beboere fglger
husordensregler og sameiets vedtekter. Ved brudd pa dette skal beboer som bryter disse
varsles nar dette observeres. | fgrsteomgang oppfordrer styret til dialog direkte mellom
beboerne for a finne en Igsning, av hensyn til naboskapet. Imidlertid er terskelen lav for
seksjonseiere til 8 melde fra dersom man har behov for dette. Leietakere henstilles til &
varsle gjennom sin seksjonseier.

Ved gjentakende eller alvorlige brudd pa sameiets husordensregler gnsker styret & kontaktes
per e-post fra seksjonseier pa sondreaasenkvartal6 @gmail.com

D. Pavist gjentatt brudd pa husordensregler kan utlgse vilkar for salgspalegg av seksjonen
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INNKALLING 2026

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Mandag 20.04.2026 kl. 08:00
Avholdes digitalt via "Min Side" pa Usbl.no




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

* Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

* Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

* Ansvar for HMS og internkontroll etter
gieldende regelverk.

¢ Innga og folge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.
e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle

forsikringssaker.

* Folger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og &
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

® Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplyshinger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer lgpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bar derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.
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Innkalling til ordinzert drsmoate i
Sameiet Sogndre Asen Kvartal VI

Arsmgtet avholdes digitalt pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

Periode for kommentarer/spgrsmal:
20.04.2026 kl. 08:00 - 21.04.2026 kl. 20:00

Periode for avstemning:
22.04.2026 kl. 10:00 - 23.04.2026 kl. 18:00

Mgtet innledes med en periode for kommentarer/spgrsmal. I denne perioden kan eiere
stille sparsmal til styret om de sakene som legges frem, kommentere saker, samt fores|a
andre kandidater til verv. Nar perioden for kommentarer/spgrsmal er over, vil det etter et
lite opphold &pnes for avstemning.

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for mandag 20.04.2026 kl. 08:00 og
ma vaere undertegnet av minst 10 % av eierne.

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI det kommende &ret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven
8§ 46 og 52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pa siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjgr du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.

Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.

Side 1 av 23
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Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Porter mot gate
6 Valg
6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles pa ordinzert drsmeate

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa 8rsmgtet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 357 000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Porter mot gate

Forslag fra Dag Yttri

Hvis ikke styret pa eget initiativ eller andre alt har kommet med tilsvarende forslag
foreslar jeg 8 etablere I8sbare porter mot Edvard Griegs alle og Sigurd Lies gate til
gardsrommet. Jeg mener dette vil vaere et viktig tiltak for 8 sikre et godt og trygt
bomiljg og at det slik kan bidra til en kvalitetsheving. Portene ma kunne &pnes for
kjgreadkomst ved flytting etc. Finansiering kan vurderes, men jeg mener det enkleste
vil vaere kapitalinnhenting.

Forslag til vedtak: Styret gis i oppdrag & etablere I&sbare porter til gdrdsrommet
mot Edvard Griegs alle og Sigurd Lies gate. Tiltaket finansieres
ved kapitalinnhenting.

Styrets innstilling: Styret stiller seg bak forslagstillers forslag til vedtak.
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6. Valg

Det sittende styre bestar av:

Styreleder Gunn Heggelund (2024-2026)

Styremedlem @ystein Solheim Pettersen (2024-2026)
Styremedlem Victoria Anne Alleyne (2024-2026)

Varamedlem Nova Mikkelsen Jgntvedt (2025-2026)
Varamedlem Eskild Myrvoll, Valgt fra 28.04.2025 (2025-2026)

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Gunn Heggelund ble valgt i 2024 for 2 ar. P& valg i ar.

Forslag til vedtak: Gunn Heggelund gjenvelges for 2 nye ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem @ystein Solheim Pettersen ble valgt i 2024 for 2 &r. P& valg i ar.
Styremedlem Victoria Anne Alleyne ble valgt i 2024 for 2 ar. P& valg i ar.

Forslag til vedtak: Victoria Anne Alleyne gjenvelges for 2 nye &r
Guro Gram velges for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Nova Mikkelsen Jgntvedt ble valgt i 2025 for 1 &r. P& valg i &r.
Varamedlem Eskild Myrvoll ble valgt i 2025 for 1 ar. P& valg i &r.

Forslag til vedtak: Nova Mikkelsen Jgntvedt velges for 1 &r
@ystein Pettersen velges for 1 ar

6.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Styret fungerer som valgkomité.
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Arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 2072634 3 240 058

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 842 148 660 951
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 1887 359 -1 828 376

B. Endring arbeidskapital 2729 507 -1 167 425
C. Arbeidskapital 4802141 2072634

Spesifiksjon av arbeidskapital

Omlgpsmidler 6 445 082 4185 485
Kortsiktiggjeld -1 642 942 -2 112 852
C Arbeidskapital 4802141 2072634

Sameiets arbeidskapital er de skonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

440 Sameiet Sondre Asen Kvartal VI Org. nr 993370541
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Resultatregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 10 030 724 9350 225 9793 840 10 290 369
Sum leieinntekt 10 030 724 9 350 225 9793 840 10 290 369
Andre inntekter
Tilskudd 2 50 000 17 222 0 0
Diverse inntekt 3 4015751 0 0 0
Sum annen inntekt 4 065 751 17 222 1] 0
Sum inntekt 14 096 475 9 367 447 9793 840 10 290 369
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 4 47 940 53 516 48 000 50 337
Styrehonorar 4 340 000 379 545 340 000 357 000
Driftskostnad
Kostnad eiendom/lokaler 5 709 509 928 455 880 000 693 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1664 067 1 526 255 1732 000 1699 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 6 500 8736 8 000 6 900
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 57 155 30028 18 000 20 000
Reparasjon og vedlikehold 8 5930 668 1249 062 4 230 000 2 660 000
Revisjonshonorar 21646 6 843 15000 15000
Forretningsfgrerhonorar 280920 314 626 281 000 294 000
Andre honorar 9 723 056 735 590 381 000 194 300
TV/bredband 451 332 485 932 460 000 467 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 400 0 0 0
Forsikringer 501 769 453 387 520 000 552 000
Andre kostnader 10 15 258 27911 23 000 18 000
Sum kostnad 10 750 220 6 199 886 8936 000 7 026 537
Driftsresultat for IN 3 346 255 3167 561 857 840 3263 832
Nedskrivning av IN innbetalinger fra eier 460 799 369 661 0 0
Driftsresultat etter IN 3807 054 3537 221 857 840 3263 832
FINANSPOSTER
Renteinntekt 82 468 133 785 0 0
Rentekostnad 3047 374 3010 055 2913 000 2908 784
Netto finansposter 2964 906 2876 270 2913 000 2908 784
Arsresultat 842 148 660 951 -2 055 160 355 048
Overfgrt sameiekapital 842 148 660 951 0 0
SUM OVERFGRINGER 842 148 660 951 0 0

440 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI Org. nr 993370541
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Balanse 2025 Sameiet Sondre Asen Kvartal VI

EIENDELER

Anleggsmidler

Omlgpsmidler

Restanser felleskostnader
Kundefordringer

Kostnader til avregning

Fordringer skader

Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Innestaende konsernkonto og bank

157 398
2966 343
669 706
80 661
213 794
502 925
1854 255

91 354
1871
620 243
0

35979
522 453
2913 586

Sum omlgpsmidler

6 445 082

4185 485

SUM EIENDELER

6 445 082

4185 485
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Balanse 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -41 082 168 -41 924 316
Sum opptjent egenkapital -41 082 168 -41 924 316
Sum egenkapital 1" -41 082 168 -41 924 316
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 45 884 309 43 996 950
Sum langsiktig gjeld 45 884 309 43 996 950
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 14 290 3015
Leverandgrgjeld 732 441 1197 673
Skyldig off. myndigheter 14 805 13 680
Palgpne renter 15535 16 122
A konto til avregning 864 720 881 403
Annen kortsiktig gjeld 1150 958
Sum kortsiktig gjeld 1642 942 2112 852
Sum gjeld 47 527 250 46 109 801
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 445 082 4185485

Sted:

Dato:

Gunn Heggelund
Styreleder

Victoria Anne Alleyne
Styremedlem

Jystein Solheim Pettersen
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/ tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfgres direkte i resultatregnskapet pa konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets lan.

Sameiet bestar av 188 Boligseksjoner og 1 naeringsseksjon.
Sameiet er oppfart pa gardsnr. 224, bruksnr. 119 i Oslo kommune. Eiertomt pa 4 760 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenr. 1441750.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner oppvarming av varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjares pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 5 334 696 4 872 024
3650 Innkrevde felleskostn. renter 3036 520 2999 071
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1659 508 1479130
Sum 10 030 724 9 350 225
Note 2 - Tilskudd
Konto 3403 gjelder tilskudd fra Usbls Bomiljgfond for oppgradering uteomrader og barnevognskur..
Note 3 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3988 Kapitalinnhenting 4000 001 0
3990 Andre driftsinntekter 750 0
3999 Leie maskinrom kjeller 15 000 0
Sum 4015751 0
Note 4 - Lonnskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 47 940 53 516
5330 Honorar tillitsvalgte fra Isnnssystemet 340 000 379 545
Sum 387 940 433 061
Personalkostnader omfatter Ianns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 5 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 175 352 442712
6360 Annet renhold 0 7 454
6361 Fast renhold 270 375 323 500
6362 Skadedyrutryddelse 179 983 45 653
6391 Snemaking/strging/feiing 43 281 15 450
6392 Containerleie/tsmming 40518 67 755
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 25930
Sum 709 509 928 455
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
6420 Lisense Bevar HMS 6 500 7 518
6490 Andre leiekostnader 0 1218
Sum 6 500 8736
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 57 025 2961
6552 Driftsmateriell 130 417
Sum 57 155 30 028
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 1339513 79 302
6602 Vedlikehold VWS 140 025 149 525
6603 Vedlikehold elektro 54 140 370774
6605 Vedlikehold fellesanlegg 9334 0
6608 Vedlikehold varmeanlegg 59 250 0
6610 Andre vaktmestertjenester 8 557 0
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 45163
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 116 492 0
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 24 905 9534
6630 Egenandel forsikring 22 665 37818
6641 Malerarbeider 0 2522
6643 Glassarbeid/Vindu 0 5870
6644 Fasade/balkonger 10 426 2 566
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 182 387 12 240
6646 Mur, betong og grunnarbeid 3959 881 533 750
6648 Vedlikehold dgrer og porter 3 094 0
Sum 5930 668 1249 062
Note 9 - Andre honorarer
2025 2024
6711 Adm. gebyr mélere 40017 54 338
6714 Tilleggstjenester forretningsfagrer 55628 37 843
6716 Honorarkostnader gvrige 44 313 15625
6720 Juridisk honorar 52072 83 653
6730 Teknisk honorar 528 522 492 488
6750 Vakthold 2 506 51644
Sum 723 056 735 590

Konto 6714 gjelder i tilleggsavtalene IN-ordning og nakler, bistand laneopptak, inkalling arsmgte og matedeltagelse.
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 10 - Andre kostnader

7718 Fellesarrangement
7719 Mgter, div. styret

7720 Generalforsamling/Arsmate

7770 Betalingskostnader
7773 Omkostninger innkreving
7790 Andre kostnader

7792 Predifferanse

7795 Husleietap

Sum
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 11 - Egenkapital
Egenkapital
per 01.01

Endringer

Egenkapital
per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Arets resultat -41 924 316
Sum opptjent egenkapital -41 924 316

842148
842148

-41 082 168
-41 082 168

Sum egenkapital -41 924 316

842 148

-41 082 168

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere
enn balansefgrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Formal: Utskifting av vinduer

Lanenummer: 83987254222 83987201463 83987163103

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2025 2021 2016

Rentesats: 6.25 % 6.25 % 6.15 %

Beregnet innfridd: 30.12.2044 30.06.2041 30.03.2041

Opprinnelig lanebelap: 4 000 000 11 069 272 53 873 943

Lanesaldo 01.01: 0 9792923 34 204 027

Avdrag i perioden: 99 399 337 615 1677127

Opptak i perioden: 4000 000 0 1500

Lanesaldo 31.12: 3900 601 9 455 308 32528 400

Saldo 5 ar frem i tid: 3261930 7 307 256 24 951178

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987163103 1 934 484 934 484

1 259 651 259 651

1 256 764 256 764

1 250 991 250 991

1 248 117 248 117

3 230 809 692 427

12 227 923 2735076

" 225036 2 475 396

12 222 162 2 665 944

7 219 275 1534 925

8 216 389 1731112

16 213 502 3416 032

8 210628 1685 024

5 207 742 1038710

1 204 903 204 903

3 201 968 605 904

6 199 081 1194 486

2 196 208 392 416

1 195713 195713

5 193 321 966 605

1 190 434 190 434

2 187 547 375 094

2 184 661 369 322

7 181787 1272 509

9 178 900 1610 100

9 176 013 1584 117

1 175673 175673

4 173127 692 508

1 170 253 170 253

1 161 593 161 593

3 158 706 476 118

4 155 832 623 328
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Langsiktig gjeld
152 946
150 059
135 699
126 889
124 104
120 240
102 612
95 829
89 502
81699
9922

A A a A A A A A A AN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987201463 345140
91 639
89 506
84 180
83 114
82053
80 987
79 920
78 854
77 793
76 727
74 594
73528
72 467
71 401
70 334
69 268
68 202
67 141
66 074
65 008
63 942
62 881
59 682
58 616
57 555
56 488
55 422

6
3
1
5
2
2
1
2
3
7
9
7
3
1
1
2
4
2
1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 83987254222 92709
25760

25473

24900

24 615

24 043

5 22 898

13 22612

15 22 325

14 22 040

305 892
150 059
135699
126 889
124 104
120 240
102612
95 829
89 502
81699
9922

345 140
183 278

89 506
841 800
914 254
738 477
485 922
799 200
867 394
466 758
230 181

74 594
367 640
144 934
142 802

70334
138 536
204 606
469 987
594 666
455 056
191 826

62 881

59 682
117 232
230 220
112976

55 422

92 709
51520
25473
49 800
49 230
24 043
114 490
293 956
334 875
308 560
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Sendre Asen Kvartal VI

Langsiktig gjeld

© W N = 0NN WO o

.
N

0
5
1
1
3
5
2
1
1
1

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfgres direkte i resultatregnskapet pa konto 3995.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets lan.

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

174 032
300 552
444 801
208 960
123 660
60 111
138 257
38 930
95 895
18 893
37 212
54 960
162 315
212 976
174 620
85 880
16 891
16 031
47 235
77 300
30 346
14 887
12312
8879
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sondre Asen Kvartal VI

Styreleder Gunn Heggelund (sign.) 18.03.2026
Styremedlem @ystein Solheim Pettersen (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Victoria Anne Alleyne (sign.) 18.03.2026
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Til arsmgtet i Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sendre Asen Kvartal VI som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in:

© KPMG AS, a Norwegian limited liability c
firms affiliated with KPMG International Limitec
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KPMG'

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 19 av 23

104



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Kai Holhjem

Statsautorisert revisor
Pd vegne av: KPMG AS
Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5999-4-1668123
1P: 80.232.xXX.XXX
2026-03-19 14:26:20 UTC

QES

2= bankID 0

=}
=}
]
s
=
%)
Nel
w
op
e}
5
c
4
N
g
S
=
N
Q
e
g
D
O
3
=
IS)
S
<
]
g
S
S
Q
o
]
IS
3
Q

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.

Side 20 av 23




Arsmelding 2025 - Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2025 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Gunn Heggelund
Styremedlem, @ystein Solheim Pettersen
Styremedlem, Victoria Anne Alleyne
Varamedlem, Nova Mikkelsen Jgntvedt
Varamedlem, Eskild Myrvoll

Styret i Sameiet Sgndre Rsen Kvartal VI bestér av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI er organisert etter de bestemmelser som falger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne.
Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI ligger i Oslo kommune, og har org. nr. 993370541

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI bestdr av 188 boliger og 1 nzeringslokaler,

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr
1441750. Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Sgndre Asen Kvartal VI bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 8 styremgter, behandlet over 40 styresaker samt deltatt pa
byggemgter og befaringer. I tillegg til Ispende henvendelser fra beboere og eksterne.

Rehabilitering av betongdekke mellom Jokerbutikken (Carl Kjelsens vei 21 B) og
kjelleren

Prosjektet ble ferdigstilt varen 2025. Sameiet betalte for rehabiliteringen, engasjerte
advokat som tok ut stevning mot seksjonseier for kostnaden. Oslo Tingrett avsa dom 15.
september 2025 hvor Carl Kjelsens vei 21 B AS ble dgmt til 8 betale Sameiet kr 4 679
780. Det betyr at retten kom til at det var arsakssammenheng mellom motpartens
manglende vedlikehold og skadene som er pafgrt sameiet. Imidlertid har seksjonseier i
mellomtiden g&tt konkurs, s& mest sannsynlig vil sameiet ikke bli tilfgrt noen midler etter
at boet er oppgjort. Det eneste vi har krav pa er ca kr 250 000 i legalpant og som
sameiet forhapentligvis vil fa utbetalt ila. 3ret.

Det ble ogsa gjort forsgk p& & holde styreleder personlig ansvarlig. Varsel om styreansvar
ble sendt den 2. april 2025, men dette ble ikke besvart av styreleder far Carl Kjelsens Vei
21 B AS gikk konkurs. Styreleder svarte i e-poster av 11. april 2025 og 7. mai 2025 at
sameiet ma rette eventuelle krav mot bostyrer. Advokaten kontaktet bostyrer som
informerte om at det etter boets vurdering neppe er dekning hos styreleder personlig,
ettersom han - etter boets kjennskap - har betydelig mer gjeld enn eiendeler. Det ble
derfor ikke gatt videre med dette sporet.

Reforhandling av avtaler
Styret har innhentet pristilbud og inngdtt ny og forbedret avtale p vaktmestertjenester,
2 ganger ila styreperioden.

Varmtvannsberedere
Styret velger & bytte ut en varmtvannsbereder ndr reparasjonskostnaden er hgy ift.
nypris. Mindre feil (termostat, varmeelement og ventiler) blir reparert.

Rehabilitering av oppganger

Styret har engasjert Flotte Bygarder til 8 male oppganger, legge belegg i trapper samt
skifte ut oppgangsdgrer. Hemer L3s har oppgradert porttelefonanlegget og hver enkelt
seksjonseier har fatt mulighet til & installere videokamera for egen regning.

Tak
Takrenner har blitt renset, duepigger montert og det har blitt fjernet et vepsebol. TT-
Teknikk har spylt alle taknedlgp.

Sagppel

Sameiet har store kostnader til bortkjgring av sgppel. Det hensettes ukentlig s@ppel ved
avfallscontainerne. Gjenstander som ikke regnes som husholdningsavfall. Elektriske
artikler, emballasje for stgrre gjenstander, spesialavfall o.l. som skal leveres pa
kommunens gjenbruksstasjon.

Stgrre pappesker m3 rives opp fgr de legges i pappbeholderen.

Styret oppfordrer alle beboere til & pase at det ikke lekker vaeske fra sgppelposen nar
man gar gjennom fellesareal mot avfallsbeholderne for kasting av sgppelposer. Drypper
det fra sgppelposen, vaer s& snill & ta en ekstra pose rundt den rennende sgppelposen,
slik at vi unngar klissete gulv og vond lukt i sameiets fellesareal.

Skadedyr
Det har blitt brukt ca kr 100 000 pa tiltak for & tette tilganger for rotter til kjellerne.

Klagesaker
Styret har brukt mye ressurser pa a fglge opp innkomne klagesaker.

Side 22 av 23
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Fremtidige prosjekt
Styret gnsker & f& montert smijernsporter i portalene for 8 hindre ugnsket trafikk i
bakg&rden.

Administrative arbeidsoppgaver
Utover dette har styret arbeidet med saker som inngar i det ordinaere styrearbeidet som
regnskap, budsjett, justering av felleskostnader samt ulike saker med beboere.

Dugnad
Styret takker alle som bidrar til & holde det fint og ryddig rundt oss. Dette er et hyggelig
og sosialt arrangement og vi oppfordrer alle til § delta.

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig,.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Mandag 20.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For magter som skal giennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.aa).

Eiers underskrift

Ay
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u S
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599200

599300

I/ &z
Byggeomrade]
S U 1.0-1.5

76-2255,28.7.77
reg best. $:2937, 1.1

224/297

.

Friomrade
S-2255, 28.7.77

224/396

6645700

/ggeonrade for
1045
12255, 28.7]

endrreg bef

6645700

6645600

— 999/758

$-178GO0, 6.11.42 GBIV

6645500

Friomrade
-2255,28.7.77

226/13

©

599200

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

\
599300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 10.04.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
_ Gieldende & jelpl - KDP-17

— Natur Id innenfor kartt

Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 155796/ 86530222

Adresse: Haarklous plass 19

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 224/119

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg
I 160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjsrebane/veigrunn
B 311 - Annet veiareal
[ 312-Fortau
I 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

[ 2010 - Veg
~ 2014-Gatetun
© 3040 - Friomrade

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —— 913 - Formalavgrensning
————— 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

== mmm === Plangrense (gammel lov)
m— = Plangrense (ny lov)

—— Méle og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering




6645900

6645600

6645300

@ Oslo

Dato: 10.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 155796/86530222

Deres ref.:

599100 599400

599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0065799

0095799
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Tegnforklaring - kommuneplan

---———----- Farled

= wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e mmmm Markagrense

==mm=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——+—— Jernbane, eksisterende

— wm—Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == == Banetrase (ikke juridisk)

fmfdt Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
[=====

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| |

ZJ /_J H570 - Bevaring kulturmiljg

_J' H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

J' H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

N H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

k 4 H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

_J H310_1 - Kvikkleire

_J H310_2 - Steinsprang

_J H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom
4

ot
iZ/ / H390 - Deponi
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Nabolagsprofil

Haarklous plass 19 - Nabolaget Nordre Torshov/Haarklous plass - vurdert av 116 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
o Etablerere
e Familier med barn

Offentlig transport

& Seeveruds plass
Linje 30

Sinsenterrassen
Linje 17

Sinsen
T-bane, buss, trikk

Sinsen
Linje 4,5

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

Skoler

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.)
160 elever, 12 klasser

6min &
0.5km

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Opplevd trygghet
Trygt 65/100

Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[ Nordre Torshov/Haarklous... 1495 958

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Nordpolen skole (1-10 kl.)
614 elever, 34 klasser

7 min &
0.6 km

Sinsen skole (1-7 Kkl.)
603 elever, 30 klasser

10 min &
0.8 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

227 elever, 16 klasser

15 min &
1.2 km

Frydenberg skole (8-10 kl.)
498 elever, 30 klasser

20 min &
1.6 km

Barnehager

Askeladden barnehage (1-5 ar)
45 barn

Torshovtoppen barnehage (1-5 ar)
63 barn

Ragnas Hage (0-6 ar)
123 barn

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

21 min %
1.8 km

Nydalen videregaende skole
960 elever

7 min &
2.8 km

Dagligvare

Joker Torshov
PostNord, sendagsapent

Kiwi Torshov

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Sandaker Senter
! 1. Buss

! 2. Tog/t-bane

@ Vitusapotek Sinsen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud

Veldig bra 90/100 B 43%ibarnehagealder

o . W 41%6-124r
Aktivitetstilbud [ 10%13-15&r

Meget bra 83/100 W 7%16-18 4r

Shoppingutvalg
Meget bra 80/100

Familiesammensetning
Sport

@ Haarklous plass 2min %
Fotball m.m 0.1km

Torshovdalen 5min %
Ballspill 0.3 km

Sandaker Treningssenter 11 min & Enslig m. barn

Fresh Fitness Sinsen 11 min %
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

[l 100% blokk

%

I Nordre Torshov/Haarklous plass
[ Oslo og omegn
. Norge

Sivilstand

«Neerme Torshovparken og
Torshovdalen.  Stille, rolig, godt Gift
kollektivtilbud. Hyggelige mennesker.»

Ikke gift
Sitat fra en lokalkjent

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo _ , g cenpes. §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Anya Martinsen
Eiendomsmegler | Partner

anya.martinsen@emera.no
+47 472 65 457

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

124



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Anya Martinsen
anya.martinsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

472 65 457 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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