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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 990 000

OMKOSTNING KJZPER

Kr1090-

TOTALPRIS

Kr 3 991090-

FELLESKOSTNADER

Kr 4 875, pr. mnd

FELLESFORMUE

Kr 27 731-

BRA-I/BRA TOTAL

60/65 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

2007

ENERGIKLASSE

B

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824
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BESKRIVELSE

~ Delikat og moderne 3-roms
_— hjorneleiligchet med
= sorvestvendt terrasse |
Parkering i p-kjeller |
Fjernvarme | Nedbetalt lan

Emera Eiendomsmegling ved Adrian Dyrstad gnsker velkommen
til Kyavegen 21

i . En lekker 3-roms hjgrneleilighet med attraktiv beliggenhet pa

ke gl Persaunet. Leiligheten ligger i 1. etasje og byr pa en sgrvestvendt
G A terrasse med gode solforhold. Leiligheten fremstar som

ORAR oppgradert med nye gulv og nymalte overflater (2026). Kjskken
og stue ligger i en pen Izsning med god plass til bade sofagruppe
0g spisebord. Parkering i oppvarmet p-kjeller medfglger, og du har
rikelig med lagringsplass i bade innvendig bod og ekstern bod i
kjeller. Her bor du fredelig og tilbaketrukket, samtidig som du har
kort avstand til det meste av servicetilbud.

Hgydepunkter

- Sgrvestvendt terrasse

- Gode kollektivforbindelser

- Parkering m/mulighet for elbillader

- TV/internett og fjernvarme m.m. inkl. i felleskostnader

dﬁ?/m/ﬂﬁ'/ﬁkf'f;’)



Det er nylig lagt nytt gulv i alle rom og
alle veggene er malt.
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Leiligheten disponerer én fast parkeringsplass i oppvarmet garasje.







Stue og kjgkken ligger i 4pen Igsning og

maler ca. 25 kvm.







Store vindusflater i flere
himmelretninger sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp.

Det er god plass til & innrede med béade
sofakrok og spisegruppe.
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Terrassen méler 9,5 kvm og er
sgrvestvendt med gode solforhold.

Terrassen er overbygd som gjer at den
kan brukes gjennom flere arstider.




Her bor du sentralt i et attraktivt og
trygt omréde, med gangavstand til det
du trenger i hverdagen.




Kjokkenet er moderne med trefarget
overflate som skaper et stilrent uttrykk.

12026 ble kjskkenet oppgradert med ny
benkeplate og kjgkkenkum.




Kjokkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjal/fryseskap.







Badet er utstyrt med dusjhjgrne, stor
servantinnredning, vegghengt toalett
og opplegg for vaskemaskin.




Leiligheten tilbyr gode
lagringsmuligheter med innvendig bod
pa 2,8 kvm og bod i kjeller pa ca. 5 kvm.
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Soverommet har en stor integrert
skyvedgrsgarderobe som sgrger for
godt med oppbevaringsmuligheter.




Soverom 2 - Soverommene er malt i
lune og behagelige farger, og kan enkelt
innredes etter gnske og behov.







Entréen er lys og innbydende og gir et
godt fgrsteinntrykk av leiligheten. -

Her er det god plass til & henge fra seg
yttertgyet.






Plantegning



Terrasse

1. Etasje 9.5 M2

Stue/Kjokken
24,8 M2

Entré/Gang
9,2 M2

VerdiAnalyse.

BOLIGTARST Mal Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3990 000

Ombkostning kjoper
Kr 3 990 000 Prisantydning
Kr O Andel av fellesgjeld

Omkostninger:
Kr 545 Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument
Kr 545 Tinglysingsgebyr BRL - skjgte

Valgfri omkostninger:
Kr 8 900 Boligkjgperforsikring

Sum omkostninger kr 1 090 ved prisantydning eksl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 991090

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 875,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
875, per maned. Dette inkluderer blant annet
grunnpakke for TV/internett, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, alarmsystem, velforeningskontigent,
felles bygningsforsikring, forretningsfersel,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnad driftsdel: kr 2 905,-

= Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 662,-
« A-konto strgm: kr 321~
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- Velforeningskontigent Strinda Velforening: kr 236,-
= Alarmsystem: kr 237-

- Drift og vedlikehold garasjer/p-kijeller: kr 150,-

- Fastbelgp maling og avregning energi: kr 150,-

= Vedlikeholdsfond bygning: kr 129~

- Vedlikeholdsfond garasjer: kr 85,-

Boligselskapet har fellesmaling pé varme, varmt- og
kaldtvann. Forbruk avregnes méanedlig.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og dekkes gjennom de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Borettslaget hadde fglgende lan og vilkar per mars 2026:

Bank: Nordea Bank Norge ASA
Lanenummer: 67143215211

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 25.03.2026: kr 29 449 155,-
Andel av saldo: kr 696 762,-

Antall terminer til innfrielse: 140

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,75%

Merknad: 3 mnd nibor + margin (0,7%). Sjekk overkurs
ved IN.

Avdragsfri til og med 3112.2045.

Bank: Nordea Bank Norge ASA
Lanenummer: 1681069

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 25.03.2026: kr 31 336 162,-
Andel av saldo: kr 743 014,-

Antall terminer til innfrielse: 140

Type Rente: Fast rente

Rente: 6,24%

Merknad: Rentebytteavtale, 554% pluss margin O,7%.
Sjekk overkurs ved IN.

Avdragsfri til og med 3112.2045.
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Borettslaget har gitt mulighet for individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Denne andelen har benyttet seg av dette
og har derfor ingen andel av fellesgjelden.

Sikringsordning

Borettslaget har tegnet sikring mot tap som fglge av at
en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, i henhold
til borettslagsloven. Leverandgr av sikringen er Klare
Finans AS. Avtalen har en gjensidig oppsigelsestid pa 6
maneder med skriftlig varsel. Etter borettslagslovens
bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen
gjgres av borettslagets generalforsamling.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 27 731 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 989 080 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 3 956 318 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger pé& Persaunet, et sveert attraktivt
omréde med kort vei til alle daglige fasiliteter. Persaunet
er et etablert og rolig boligomrade som kombinerer en
tilbaketrukket beliggenhet med neerhet til byens
fasiliteter. Dette er et nabolag hvor hverdagslogistikken
er enkel, enten du skal pa jobb, levere i barnehagen eller
handle inn til middag. Omrédet er preget av en blanding
av historisk bebyggelse og nyere leilighetskomplekser,
noe som skaper et hyggelig og variert bomiljg.

Alt du trenger i hverdagen ligger innen kort gangavstand.
De daglige innkjgpene gjgr du enkelt pa Coop Prix eller
Remal000, som begge ligger bare noen f& minutter unna
til fots. Like ved RemalO00 Bromstad finner du bade
Plantasjen, apotek og flere serveringssteder.

For et bredere utvalg av butikker og servicetilbud er det
kun en kort spasertur til Sirkus Shopping med en rekke
butikker og restauranter. Leiligheten har ogsa kort
avstand til Lade Arena, City Lade og Valentinlyst senter.
Kollektivtilbudet er sveert godt, med busstopp i Brian
Smiths gate like ved, og knutepunktet Strindheim med
sine mange busslinjer nas pa rundt ti minutter til fots.
Trondheim Sentrum er kun en kort kjgretur unna.

Leiligheten ligger med kort vei til flere av byens
studiesteder, bade til fots, pa sykkel og med gode
kollektivforbindelser. Blant annet NTNU Glgshaugen,
Handelshgyskolen, Bl Trondheim nas enkelt fra boligen.

Omrédet er godt tilrettelagt for barnefamilier, med flere
barnehager som Aurora Baldershage og Majorstuen i



nabolaget. Strindheim skole ligger ogsa i trygg
gangavstand. Det er ogsa kort vei til Tingssletta ballgkke
og aktivitetshallen ved skolen som gir gode muligheter
for sport og lek. For de treningsglade finnes bade Fresh
Fitness og Impuls i neerheten.

For de som er glad i skog og mark, ligger populeere
turomréder som Ladestien og Estenstadmarka i
naerheten Estenstadmarka byr pé variert turterreng aret
rundt, enten du gnsker langrenn om vinteren eller Igpe-
og skogsturer om sommeren. Ladestien er perfekt for
bade korte og lengre turer, bading og soling pa en av
strendene langs sjgen, eller et hyggelig kafébesgk pa
Sponhuset.

Parkering

Til hver andel fglger rett til bruk av en parkeringsplass.
Retten til parkeringsplass kan ikke avhendes. Styret kan
omdisponere plassene pa grunnlag av
bevegelseshemning, elbil eller andre vektige grunner.
Utleie av parkeringsplassen kan kun skje til beboere i
boliglagene Persaunet ekstra 1 til 4. Parkeringsplasser
kan byttes etter avtale andelseierne seg imellom med
styrets godkjennelse. Slikt bytte tiloakefgres normalt ikke
ved salg av andelen.

Det er 15 gjesteparkeringsplasser i parkeringskjelleren,
og 5 pa bakkeplan/Kyavegen.

Noen av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplass
for el-bil/ ladbar hybridbil. De som disponerer slike biler,
har fortrinnsrett til disse plassene. Andelseiere som
disponerer parkeringsplasser med lademulighet, men
som ikke selv har behov, mé bytte plassen med andels-
eier som har behov for ladeplass. Styret er ansvarlig for
tildeling av disse plassene etter sgknad og venteliste. For
ladeplass betales leie for kostnader knyttet til
ladeutstyret og strgm med belgp som fastsettes av
styret. Endring av leiesum og gjensidig oppsigelse av
ladeplass kan gjgres med frist til neermeste hele
ménedsskifte, minimum 30 dager.
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Borettslaget og alle dets beboere er pliktig medlemi
kollektiv bildeleordning i henhold til palegg fra Trondheim
kommune og avtale med Trondheim Bilkollektiv av
20.10.2006, og stiller i denne forbindelse minst én
biloppstillingsplass til disposisjon for bilkollektivets biler.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg boliger pa
Kyavegen 19 og 21 datert 11.07.2013.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pé& bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.
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Det foreligger byggetegninger fra kommunen datert

22.04.2005. Disse stemmer med dagens bruk av boligen.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, stue/kjgkken i &pen lgsning, to soverom, bad og en
innvendig bod.

Fra stuen er det utgang til en terrasse pa 9 m2

Leiligheten disponerer en ekstern bod pa 5 m?2i kjelleren.

Areal

BRA - i: 60 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 65 m?2
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 60 m?2 Entré/gang, bad, kigkken, stue, 2 stk.
soverom, bod

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
9 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
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BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Entré

Entréen er lys og innbydende, og gir et sveert godt
fersteinntrykk av leiligheten. Her er det god plass til &
henge fra seg yttertgy og etablere en praktisk
garderobelgsning. De lyse overflatene og de nylige
oppgraderingene fra 2026 bidrar til et moderne og
delikat uttrykk allerede fra fgrste steg inn i boligen.

Stue

Stuen er romslig og ligger i &pen lgsning med kjgkkenet,
med en samlet starrelse pa ca. 25 kvm. Store
vindusflater i flere himmelretninger sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp og skaper en luftig og behagelig
atmosfaere. Her er det god plass til bade sofakrok og
spisegruppe, noe som gjgr rommet perfekt for bade



avslapning og sosiale sammenkomster. Nye gulv og
nymalte vegger bidrar til et helhetlig og moderne preg.

Terrasse

Den sgrvestvendte terrassen pa ca. 9,5 kvm har gode
solforhold og fungerer som en naturlig forlengelse av
stuen. Terrassen er overbygd, noe som gjgr den
anvendelig gjennom flere arstider. Her kan du nyte rolige
dager og hyggelige kvelder. Terrassen ligger pa
bakkeplan og har direkte adkomst til en hage, som gir en
ekstra romfglelse og naerhet til uyteomradene. Hagen er
felles for borettslaget, men oppleves som en naturlig
forlengelse av terrassen.

Kjgkken

Kjokkenet fremstar moderne med trefargede overflater
som gir et lunt uttrykk. 1 2026 ble kjgkkenet oppgradert
med ny benkeplate og kjskkenkum, noe som gir en
ekstra kvalitetsfglelse. Kjgkkenet er godt utstyrt med
integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap, og har gode
arbeidsflater som gjgr matlagingen til en forngyelse.

Bad

Badet holder en gjennomgéende stil med kjgkkenet, med
en pen trefarget baderomsinnredning som gir et helhetlig
preg. Det er nylig oppgradert med nytt dusjarmatur og
blandebatteri. Badet er utstyrt med dusjhjgrne med
regndusj, stor servantinnredning, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin, noe som gir bdde komfort og
funksjonalitet i hverdagen.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet er pé ca. 10,6 kvm og har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er malt i
lune, behagelige farger som skaper en rolig atmosfaere.
En stor, integrert skyvedgrsgarderobe gir rikelig med
oppbevaringsplass og bidrar til et ryddig og stilrent
uttrykk.

Soverom 2
Soverom nummer to er ogsa malt i harmoniske farger og
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kan enkelt tilpasses etter behov, enten som barnerom,
gjesterom eller hjemmekontor. Rommet fremstar
fleksibelt og funksjonelt, med gode muligheter for
personlig tilpasning.

Bod og lagring

Leiligheten har sveert gode lagringsmuligheter med en
innvendig bod pa ca. 2,8 kvm, samt en romslig bod i
kjeller pa ca. 5 kvm. Dette gir god plass til oppbevaring
av bade sesongutstyr og andre eiendeler.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole-Einar Fjeldheim
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
felgende informasjon:
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Eier er rgrlegger og har byttet
dusjarmatur og blandebatteri. Dette er gjort pa dugnad
og ikke gjennom firma.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei.
Er arbeidet byggemeldt? Nei.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?

Ja. Tidligere eier informerte om Tilbakeslag fra avlgp i
2018 med vann i gangen.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Firmanavn: Midt Norge skadeservice

Beskrivelse av arbeidet: Avigp ble byttet, og det ble
montert terskel pa vaskerommet, og alt av gulv i
leiligheten ble byttet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Takstmann fant skjevhet i gulvet pa stuen. Vi nevner
dette i takstrapporten.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: Proff elektro

Beskrivelse av arbeidet: Alle taklamper ble byttet i
boligen, pluss en ny pa stuen. Alle lamper ble kjgpt hos
IKEA, og montert av faglaerte.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.
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Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Tobb ellsjekk 2024, samt Tobb vannsjekk 2024.

Samsvarserklaering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfart i 2007 og er
pé 4 etasjer over Kjeller. Grunnmur, hovedkonstruksjon og
etasjeskillere bestér av betong. Utvendige fasader er
kledd med teglstein, stdende trekledning samt pusset og
malt. Flat takkonstruksjon som er tekket med
takmembran. Vinduer med 2-lags glass. Det er heis i

bygget.



Bygningsdeler med TG2:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er mélt haydeforskiell
pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Hgydeforskjell pa ca. 17 mm er malt
gjennom hele rommet i stuen, noe som er like utenfor
aksepterte toleransekrav. Mtp. datidens byggeskikk,
standard og alder pa konstruksjonen er det ikke uvanlig &
registrere enkelte hgydeforskjeller ved nivellering av
etasjeskiller.

- Vatrom | Bad | Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Bad - Veggmontert toalett | Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er ikke pavist noen
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere eventuell
lekkasje fra den innebygde sisternen. Manglende
lekkasjesikring utgjgr et avvik fra dagens krav, men
Igsningen var i samsvar med gjeldende regler pa
installasjonstidspunktet.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(Dvrig informasjon

Adresse
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM

Gnr. 9, bnr. 862
i Trondheim kommune.Andelsnr. 1i Brl Persaunet Ekstra 1
med orgnr. 990481067

Selger

Isak Skarstad og Kristina Sgrensen Nerland
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Borettslag

Brl Persaunet Ekstra 1
Organisasjonsnummer: 990481067
Andelsnummer: 1

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget TOBB. Borettslaget
har pliktig medlemskap i Strinda Velforening, som har
som formal & drive og vedlikeholde felles uteomrader,
installasjoner, parkeringsplasser og friarealer.
Kontingenten til velforeningen er inkludert i
felleskostnadene. Velforeningens forretningsfarer er
Kjeldsberg Boligforvaltning AS.

Det er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill pa
balkongene.

Fra styrets arsmelding for 2024 fremkommer fglgende
planer og pagaende saker:

Det planlegges maling av blokkene i 2025/2026. Det er
innhentet tilbud, hvor det beste er p& ca. 800 000 kr.
Styret vurderer a ta blokk B i 2025 og vente med blokk A
og C til 2026 for & redusere det umiddelbare innhugget i
kapitalen.

Sandkassen vil bli omgjort i Izpet av varen. De vil kjgpe
inn et nytt lekeapparat samt fallmatter, og gjgre
sandkassen mye mindre. Resten av den tidligere
sandkassen vil bli hellelagt, og det settes opp en ny hekk
mot sgr.

Borettslaget har mottatt nytt arealplanforslag fra
Trondheim kommune vedrgrende gang- og sykkelvei
langs Persauneveien. Brl Persaunet ekstral har to blokker
som ligger langs Persauneveien. Dette gjelder Kyavegen
21 0g Kyavegen 23. Forslaget innebeerer at deler av
borettslagets tomt kan bli tatt i bruk for & etablere en
bredere vei, noe som seerlig kan bergre leiligheter i
Kyavegen 21 og 23 ved at veien kommer naermere enn
den er per i dag.
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Forretningsfarer: TOBB boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: Protector Forsikring
ASA

Husdyr: Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt s& lenge
dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige brukere av
leilighetene.

Forkjapsrett: Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i
borettslaget.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4. Kjgper ma veere registrert som medlem og tegnet
andel i Boligbyggelaget Nye Trondheim fgr sgknad om
godkjenning av ny eier kan behandles.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 6 337 419 og
samlede driftskostnader pa kr 2 843 672. Dette ga et
negativt arsresultat pa kr 158 698.

Velforeningen hadde i 2024 samlede driftsinntekter pa kr
1711 724 og samlede driftskostnader pa kr 1629 771.
Dette ga et positivt arsresultat péa kr 86 967.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Renhold av omrade/svalgang utenfor leiligheten er
beboernes ansvar. Andelseier er ogsa ansvarlig for
rensing av sluk pa balkonger.
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Energiklasse
B

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming

Boligen oppvarmes med fjernvarme og elektrisitet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger og frisiktsone i
henhold til reguleringsplan r0455.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
sentrumsformal - ndveerende og byggesone 2.

Vi gjar oppmerksom péa eksisterer planforslag som
bergrer eiendommen:

Plan-ID: r20220006 - Persaunvegen

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for en
sammenhengende hovedrute for gdende og syklende
langs hele Persaunvegen fra Tyholtveien til
Innherredsvegen og videre langs del av Thoning
Owesens gate frem til kryss med til Thrond Nergaards
veg. Lgsningen skal sikre god framkommelighet og fgles
trygg for syklende, gdende og kollektivtrafikken.

Kopi av situasjonskart, méalebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.



Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& borettslagets
eiendom er det tinglyst 6 heftelser og rettigheter som
fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler bestemmelse om
parkering og adkomstrett.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Se mer informasjon om utleie i vedtektene som ligger
vedlagt salgsoppgaven.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

A
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Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.
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Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

42

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.



Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder

ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
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kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 39 900,00
Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 9 000,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm kr 18 500,00

Oppgjgrshonorar kr 4 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00

Tobb innhenting av info kr 5 000,00

Visningshonorar kr 0,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 16 225,00, Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 93 525,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant



annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Adrian Dyrstad
Eiendomsmegler | Partner
adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Ansvarlig megler
Adrian Dyrstad
Eiendomsmegler | Partner
adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

05.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
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Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260051

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kristina Sgrensen Nerland Isak Skarstad

Gateadresse

Kyavegen 21

Poststed

TRONDHEIM 7045

Er det dedsbo?
Nei [ va

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2026 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KSN, IS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Eier er rerlegger og har byttet dusjarmatur og blandebatteri i mars 2026. Dette er gjort pa dugnad og ikke gjennom

Beskrivelse -
firma.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Tid|igere eier informerte om Tilbakeslag fra avlgp i 2018 med vann i gangen.

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Av|zp ble byttet, og det ble montert terskel pa vaskerommet, og alt av gulv i leiligheten ble byttet i 2018.
Arbeid utfert av | Midt Norge skadeservice

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Takstmann fant skjevhet i gulvet pa stuen. Vi nevner dette i takstrapporten.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |AIIe taklamper ble byttet i boligen, pluss en ny pa stuen. Alle lamper ble kjapt hos IKEA, og montert av fagleerte.
Arbeid utfert av | Proff elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Tobb ellsjekk 2024, samt Tobb vannsjekk 2024

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: KSN, IS 2
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KSN, IS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ag Leilighet i 1. etasje

@ Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM
(I} TRONDHEIM kommune

# gnr. 9, bnr. 862

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 60 m?

7

Din bolig, var ekspertise

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 29.03.2026 Oppdragsnr.: 21667-2002 Eiendomsverdi ref nr: PN8049

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Ole-Einar Fjeldheim

7

VerdiAnalyse.

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

a; Errns e m

Ole-Einar Fjeldheim
Uavhengig Takstingenigr
of@verdi-analyse.no

48213674

NNITO gt
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 862
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

i Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljp og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 862
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 600

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

Q00
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 862
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i 1. etasje - Byggear: 2007 Arealer Gé til side

UTVENDIG G4 til side . o
Forutsetninger og vedlegg e

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfgrt i 2007 og er pa 4 etasjer

over kjeller. Lovlighet G til side

Grunnmur, hovedkonstruksjon og etasjeskillere bestar av betong.

Utvendige fasader er kledd med teglstein, staende trekledning samt Leilighet i 1. etasje

pusset og malt. o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Flat takkonstruksjon som er tekket med takmembran.
Vinduer med 2-lags glass.
Det er heis i bygget.

stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Ga til side

Entré/gang (9,2 m?):
Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.

Stue/kjpkken (24,8 m?):
Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Utgang til terrasse. Radiator. Uttak for tele.

Soverom 1 (10,6 m?):
Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Radiator. Uttak for tele. Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2 (6,1 m?):
Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Radiator.

Bod (2,8 m?):

Flislagt gulvflate. Malte flater over sokkelflis pa vegger. Malt slett
himlingsflate.

Innredning: Sikringsskap. Rgrskap. Kran og avlgp for vaskemaskin.
Innredning med plane fronter og laminert benkeplate. Diverse hyller.

VATROM Ga til side
Bad (4,6 m?):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt slett flate i
himling med downlights belysning.

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt
servantplate med 1-greps blandebatteri samt speil, overskap og
overlys. Kran og avlgp for vaskemaskin. Veggmontert toalett.
Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert
blandebatteri og dusjgarnityr.

Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken:

Laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Kjgkkeninnredningen har plane fronter og laminerte samt
overliggende oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.
Veggmontert kjgkkenventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Sikringsskap.

Fjernvarme.

Rorskap.
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 862
5001 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Leilighet i 1. etasje
Fordeling av tilstandsgrader

20 =
Lizvs) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

- 15 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm

gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Hgydeforskjell pa ca. 17 mm er malt gjennom hele

10 rommet i stuen, noe som er like utenfor aksepterte
toleransekrav.
Mtp. datidens byggeskikk, standard og alder pa
5 konstruksjonen er det ikke uvanlig a registrere enkelte
hgydeforskjeller ved nivellering av etasjeskiller
=
g
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
- TGO: Ingen avvik @' tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
TG2: Avvik som kan kreve tiltak p& membranlgsningen.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. @ Vatrom > 1. etasje > Bad > Veggmontert toalett Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke pavist noen tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre eventuell lekkasje fra den innebygde
sisternen. Manglende lekkasjesikring utgjgr et avvik
fra dagens krav, men Igsningen var i samsvar med
gjeldende regler pa installasjonstidspunktet.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Objektet er en del av et borettslag og i tilstandsrapporten er
det kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert,
samt vinduer, dgrer og balkong som disponeres av gjeldende
objekt. Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i Gatil side
rom baseres pa bruk pa befaringstidspunkt, og det kan derfor

vaere innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.

Planskissen er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ved arbeid som ikke er utfgrt av fagleerte handverkere, kan det
forekomme Igsninger eller utfgrelser som avviker fra det som
normalt forventes etter fagmessig standard. Slike avvik er ikke
ngdvendigvis i strid med funksjonskrav, men de kan skille seg
fra utfgrelse gjort av profesjonelle. Dette gjelder szerlig detaljer,
overganger og teknisk utfgrelse som kan fremsta visuelt ujevnt
eller utypisk for handverksmessig arbeid.

Tilstandsrapporten bygger pa visuell befaring og uten inngrep i
konstruksjoner, og det tas forbehold om forhold som ikke lar
seg avdekke.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET I 1. ETASJE

Byggear Kommentar

2007 Opplysninger om byggear er hentet
fra mottatte kommunale
opplysninger.

Anvendelse
Bolig

Standard
Bygget har normal standard iht. alder/konstruksjon. Konstruksjonsdeler er naermere beskrevet i de respektive punkter i tilstandsrapporten.

Vedlikehold
Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at det vil vaere behov for jevnlig vedlikehold
og oppgraderinger i tiden fremover. Det ma tas hgyde for at skjulte feil og skader kan forekomme, selv om disse ikke ngdvendigvis lar seg avdekke

ved visuell befaring.

Ved kjgp av bolig ma det paregnes Igpende vedlikehold, utskifting av tekniske komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker.
Dette er a anse som normalt for bebyggelse av denne type og alder.

UTVENDIG

Vinduer/balkongdgr

Beskrivelse

Leiligheten har vinduer/balkongdgr med karmer/rammer i tre med fabrikkmalt utfgrelse og 2-lags glass.

Vinduer og balkongdgrer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre borettslag. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i
borettslaget.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterder

Beskrivelse
Ytterdgr med glatt flate og profilert dgrblad i fabrikkmalt utfgrelse er fra byggear. Dgren er stemplet for brannklasse B30.

Terrasse

Beskrivelse

Terrassen er oppfgrt som en trekonstruksjon fra byggear. Gulvoverflaten er belagt med terrassebord, som ble overflatebehandlet i 2025. Underliggende
konstruksjon, inkludert bjelkelag, fundamentering og eventuell fuktsikring, er ikke tilgjengelig for inspeksjon, da disse er skjult under terrassebordene.
Vurderingen er derfor basert pa visuell kontroll av tilgjengelige flater.

Terrasser hgrer normalt under felles ansvar i stgrre borettslag. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i borettslaget.
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INNVENDIG

O overflater

Beskrivelse

Innvendige overflater ble oppgradert av eier i 2026. Det er nye laminatgulv i alle oppholdsrom, videre er veggflater overflatebehandlet.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan vzere hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller av betongdekke fra byggear. Nivellering av etasjeskiller er utfgrt i stue og kjskken med registrerte hgydeforskjeller som er innenfor aksepterte
toleransekrav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Hgydeforskjell pd ca. 17 mm er malt gjennom hele rommet i stuen, noe som er like utenfor aksepterte toleransekrav.
Mtp. datidens byggeskikk, standard og alder pa konstruksjonen er det ikke uvanlig a registrere enkelte hgydeforskjeller ved nivellering av etasjeskiller

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er sjelden gkonomisk Isnnsomt 4 rette opp hgydeforskjellen som enkeltstdende tiltak i denne type bygg. Hvis du skal renovere pa et senere tidspunkt
kan tiltak vurderes. Hvis du skal rette opp skjevhetene med avrettningsmasse, ma fgrst dimensjonene pa bjelkelaget/baering vurderes. Samtidig ma det da
péregnes kostnader med bytte av overflater og endringer knyttet til Isfting av dgrer/apninger etc.

Det vil alltid vaere paregnelig at det over tid oppstar noe setninger i konstruksjoner, det er derfor er det ikke unormalt med mindre skjevheter. Registrerte
hgydeforskjell vurderes til & vaere innenfor det som er a forvente fra byggets alder og type konstruksjon, samt at det er lite sannsynlig for videre utvikling.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med glatte flater i fabrikkmalt utfgrelse, er fra byggear.
Det registreres enkelte merker som mindre sar/merker i overflater samt delvis Igse dgrhandtak pa enkelte dgrer. Avvikene anses som innenfor hva som
kan forventes av normal bruksslitasje iht. alder.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er i hovedsak fra byggear, og ble oppgradert av eier i 2026 som skifte av blandebatteri pa servant samt skifte av veggmontert termostat
blandebatteri og dusjgarnityr i dusjsonen.
Dokumentasjon i form av FDV er fremvist i fremvist boligperm.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Det er flislagte veggflater. Himlingen har malt slett flate med downlights belysning.
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1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv over elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell fra gulv ved dgr til topp slukrist er malt til ca. 34 mm.

1. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk fra byggear i gulvet i dusjsonen. Smgremembran/mansjett med udokumentert utfgrelse. Ned mot klemring er det pafgrt flislim, noe som skjuler
tilslutningen mellom tettesjikt/sluk og ev. mansjett. Det forutsettes at membran/mansjetten er klemt til sluket med klemring pa en faglig god méte slik at
overgangen er tett.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er viktig & merke seg at levetiden til membraner/tettesjikt er varierende basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntette funksjon, noe som da vil resultere i lekkasjer i tilliggende konstruksjoner. Det anbefales derfor a
etablere lukket dusjkabinett med direkte avrenning i sluket som forebyggende tiltak. Dusjkabinett gir ikke erstatning for membran/tettesjikt, men
reduserer fuktbelastningen direkte pa rommets overflater. Slukene ma ogsa inspiseres og rengjgres ofte for a sgrge for god avrenning.

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantplate med 1-greps blandebatteri samt speil, overskap og overlys. Kran og avigp for
vaskemaskin.
Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert blandebatteri og dusjgarnityr.

1. ETASJE > BAD
Veggmontert toalett

Beskrivelse

Veggmontert toalett med innebygd sisterne. Det stilles szerlige krav til skjulte vannfgrende installasjoner i dagens forskrift hvor eventuelt lekkasjevann skal
synliggjgres i rommet, slik at lekkasjen kan oppdages sa tidlig som mulig. Videre kreves det avrenningsmulighet til sluk for lekkasjevannet, noe som ofte
tilfredsstilles ved toalettets naturlige plassering i vatrom etter dagens norm og forskrift.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke pavist noen tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra den innebygde sisternen. Manglende lekkasjesikring utgjgr et avvik
fra dagens krav, men Igsningen var i samsvar med gjeldende regler pa installasjonstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det anbefales a etablere en Igsning som synliggjgr eventuelt lekkasjevann fra den innebygde sisternen, for eksempel ved 3 montere dreneringshull i nedre
del av sisternekassen. Fgr tiltak gjennomfgres, bgr en fagkyndig vurdere oppbygningen av sisternekassen for 4 sikre at rommets tetthet opprettholdes.
Manglende synliggjgring av lekkasjevann kan fgre til oppsamling av fukt bak veggen, noe som gker risikoen for skjulte fuktskader, mugg og rate i
tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
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Rommet har mekanisk avtrekk med tilluftsventilering via spalte under dgrbladet.

1. ETASIJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, neermere bestemt fra stuen, med formal & vurdere fuktforhold i konstruksjonen bak vatsonen pa badet. Det ble
boret et hull og foretatt fuktkvotemaling (vektprosent) pa treverk i konstruksjonen, som viste verdier under 7 %. Dette indikerer normale fuktforhold og
ingen tegn til pagaende fuktskade pa maletidspunktet.

I tillegg ble det gjennomfart fuktsgk pa overflater inne pa badet, spesielt i typisk utsatte omrader som ved dusj, sluk og overgang vegg/gulv med et
referansepunkt pa veggflate over dgr. Det ble benyttet fuktindikator, og det ble ikke registrert forhgyede fuktindikasjoner ved befaring.

Undersgkelsen er basert pa tilgjengelige malepunkter og gir ikke fullstendig garanti mot skjulte skader, men det er ikke pavist unormale forhold pa
befaringstidspunktet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet ble oppusset i regi av eier i 2026 med nye benkeplater inkludert oppvaskkum med blandebatteri og vannlas.
Det er laminat pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.

Kjgkkeninnredningen har plane fronter og laminerte samt overliggende oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Veggmontert kjgkkenventilator over stekesonen med avtrekk via avtrekkskanal.
Til orientering er det viktig a flge leverandgrens anvisninger med tanke pa serviceintervaller for rengjgring av kanaler og filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Synlige vannrgr av plast pa bad og kjgkken er fra byggear. Rgrfordeling og stoppekraner ble besiktiget i rgrskapet, som er plassert pa boden.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr av plast pa bad og kjgkken er fra byggedr, med unntak av vannlds under servant pa kjskken som ble skiftet i 2026.

Ventilasjon
Beskrivelse
Oppdragsnr.: 21667-2002 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 10 av 17

61



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 9 -Bnr 862
5001 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Boligen har mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken, styrt via kjgkkenventilator, med friskluftsventiler i vinduskarmer.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget er tilknyttet et fijernvarmeanlegg. Boligen er utstyrt med radiatorer og benytter vannbaren varme som primaer oppvarmingskilde, i tillegg til
oppvarming av varmt tappevann. Varmeanlegget er fra byggear, og det er ikke registrert utskiftninger eller oppgraderinger. Rgrfordeling og energimaler er
besiktiget i rerskapet som er plassert pa badet.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll, alder, opplysninger fra eier og tilgjengelig dokumentasjon. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger
utenfor undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er fra byggear. Sikringsskapet, som er plassert i boden, inneholder automatsikringer, strammaler og kursfortegnelse.

Det er utfgrt vann- og el-sjekk i regi av borettslaget i 2025 hvor mindre kommentarer/avvik ble utbedret i fplge fremvist samsvarserklaering datert
02.04.2025.

Det er kun gjennomfgrt begrenset kontroll av el-anlegget. @nskes det grundigere kontroll av anlegget og vurdering av elektriske installasjoner, kan dette
giennomfgres av for eksempel en el-takstmann, elektrikerfirma eller av det lokale el-tilsynet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Elektriske installasjoner ved oppfgring av boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering fra byggear og for skifte av takbelysning i 2026 foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hay, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet ved eiendommen. Kontrollen omfatter blant annet sikring av
balkonger, terrasser, trapper og forstgtningsmurer, samt forhold knyttet til radon, brannsikring, branncelleinndeling, remningsveier og eventuelle flom- og
rasforhold. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige opplysninger og fremlagt dokumentasjon der dette foreligger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innen

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

BRA-e Balkong : l
T AL 8od
‘ =
Kieller
Stue
Gorasje
8od
Bad
| Texnisk
7| rom
Kjokken
Garasje [
Soverom
Soverom ode
.
sod I innglassec -
. balkong,
=
p—
Gorosje
plass
Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og X
realet av terrasser, apne balk; er
balkongareal Arealet av t , apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 1. etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Kjeller 5 5
1. etasje 60 60 9
SUM 60 5 9
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
1. etasje Entré/gang, bad, kjgkken, stue, 2 stk.

soverom, bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: For naermere beskrivelser av handverkertjenester henvises det til selgers egenerklaering.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 1. etasje 56 9
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Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 9 - Bnr 862 Otto Nielsens veg 12

5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Ole-Einar Fjeldheim Takstingenigr

Isak Skarstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 9 862 0 2898.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kyavegen 21

Hjemmelshaver
Brl Persaunet Ekstra 1

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BRL PERSAUNET EKSTRA 1 990481067 Skarstad Isak, Nerland Kristina
Sgrensen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering er utfylt av selger. Kjgper
plikter a lese gjennom selgers
egenerklaering, da det kan fremkomme
informasjon som ikke er en del av
tilstandsrapporten og som kan ha relevans
for eiendommen.

Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Kommunepakke med kommunale
Kommunepakke opplysninger gitt av Trondheim Gjennomgatt Nei
kommune/megler.

Eiendomsverdi. no Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 21667-2002 Befaringsdato:  25.03.2026 Side: 15av 17
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Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 9 - Bnr 862 Otto Nielsens veg 12
5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM
Gnr 9 - Bnr 862
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status p3 et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21667-2002

Befaringsdato: 25.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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A
IS enovda

Energiattest

(B)

Adresse

Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM

Dato for energimerking

13.01.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-245782

Bygningskategori
Boligblokker

Bygningsnummer

21073938

Gardsnummer

9

Bruksnummer

862

Seksjonsnummer

Bruksenhetsnummer

HO101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2007

Bygningstype
Leilighet

Bruksareal
60 m?

Oppvarmet bruksareal
60 m?

Oppvarmet etasje

1

Bygningsmateriale
Betong

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

. Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
95.65 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
99.98 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
10359 kWh




A->>

(£)

Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 4: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendeors
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Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 25.03.26 Side 1 av 4

BRL Persaunet Ekstra 1 Var ref.: 248/1
Kyavegen 21 Type:

7045 TRONDHEIM

Borettslag frittstdende

Eiere: Kristina Nerland, Isak Skarstad

Organisasjonsnr: 990 481 067 Andelsnr: 1

[1: Felleskostnader

11273
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Tot. innev. maned:

Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond garasjer 85
Vedlikeholdsfond bygning 129
A-konto strgm, varme, varmtvann ( 1.107,00 i Feb. 26) 0
Felleskostnad renter IN-lan, flytende 2799
Felleskostnad renter IN-lan, fast del 3920
Felleskostnad driftsdel 2905
Tilleggsytelser: Drift og vedlikehold garasjer/p-kjeller 150
Alarmsystem 237
Velforeningskontigent Strinda Velforening 236
Fastbelgp maling og avregning energi 150
Tillegg elektroniske fellesavtaler 662

MALERE: Boligselskapet har fellesmaling pa varme, varmt- og kaldtvann. Forbruk avregnes manedlig. Boligselskapet har fiernavleste
malere.

Boligselskapet er med i sikringsordning.
Kollektiv avtale med Telenor
Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. méa kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene ber sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som falge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

|2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.04.2026 Tot. utg. i kr.: 11 594

Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond garasjer 85
A-konto stram 321
Vedlikeholdsfond bygning 129
Felleskostnad renter IN-lan, flytende 2799
Felleskostnad renter IN-lan, fast del 3920
Felleskostnad driftsdel 2905

Tilleggsytelser: Drift og vedlikehold garasjer/p-kjeller 150
Alarmsystem 237
Velforeningskontigent Strinda Velforening 236
Fastbelgp maling og avregning energi 150
Tillegg elektroniske fellesavtaler 662

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 1439775 Gjeld siste arsoppg.: 1439775

Klient ajourf. lan: 81584 289,19 Klient gj. s. arsoppg.: 60 785 316

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 67143215211, Nordea Bank Norge ASA
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 990 481 067

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 25.03.26 Side 2 av 4
BRL Persaunet Ekstra 1 Var ref.: 248/1
Kyavegen 21 Type: Borettslag frittstdende
7045 TRONDHEIM Eiere: Kristina Nerland, Isak Skarstad

|3: Fellesgjeld

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.03.2026: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 140

Saldo per 25.03.2026: 29 449 155

Andel av saldo: 696 762

Farste termin: 30.03.2016Neste avdrag: 31.12.2045 ( siste termin 30.12.2060 )
3 mnd nibor + margin (0,7%)

Sjekk overkurs ved IN

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 31.12.2045
utgjere ca kr 0,00 per maned for denne boligen

Lanenummer: 1681069, Nordea Bank Norge ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.03.2026: 6.24% pa.

Antall terminer til innfrielse: 140

Saldo per 25.03.2026: 31 336 162

Andel av saldo: 743 014

Farste termin: 30.03.2016Neste avdrag: 31.12.2045 ( siste termin 30.12.2060 )
Rentebytteavtale, 5,54% pluss margin 0,7%

Sjekk overkurs ved IN

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 31.12.2045
utgjere ca kr 0,00 per maned for denne boligen

Inngatt avtale om IN-ordning

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN: Med opprinnelig innfrielse 1&n (IN) menes nedbetalt andel lan gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel lan.

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til & betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto
belgp som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader en gang per ar. |
denne boligrapporten gis det informasjon nar ferste avdrag skal betales pa IN-lan. For at pengene skal veere pa konto nar avdraget
forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belgp 3 eller 6 maneder fer forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4
terminer pa lanet i aret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfere ekstra kostnader for andelseier ved & innfri fellesgjeld, sa fremt
banken aksepterer nedbetaling pa lanet fer bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med forretningsferer for & fa avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil palgpe for en nedbetaling.

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd for forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan veere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.

|4: Szerskilte opplysninger |

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Marianne Elisabeth Schjerpen
Kyavegen 23

7045 TRONDHEIM
persaunet-ekstral@outlook.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 25.03.2026

Felleskostnader: 0

Gebyr:

0
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 25.03.26 Side 3 av 4

BRL Persaunet Ekstra 1 Var ref.: 248/1

Kyavegen 21 Type: Borettslag frittstdende

7045 TRONDHEIM Eiere: Kristina Nerland, Isak Skarstad

Organisasjonsnr: 990 481 067
|5: Restanse felleskostnader pr. 25.03.2026
Rente: 0
|6: Ligning - 2025

Gjeld: 1439775 Andre inntekter: 1081

Annen formue: 27 731 Utgifter: 83 362
|7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 960 000
Andelsnr: 1

|8: Bygning/leiendom
Byggear: 2007
Gards/bruksnr: 9/862
Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfgrt. De har ogsa informasjon om
eventuell vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: -

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for & tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fer vare opplysninger er oppdatert.

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Farste innflytting: 28.06.2007 SSBnr: HO0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: El og fiernvarme
Heis: Ja BRA 65
Parkeringstype: Plass i felles garasjeanlegg falger leiligheten. ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3
Livslap standard: Nei Kategori: 60m2 BRA

Fasiliteter:

GARASJER/PARKERING
Til hver leilighet tilhgrer en parkeringsplass i parkeringskjeller for PE1-4.
Det er 15 gjesteparkeringsplasser i parkeringskjelleren, og 5 pa bakkeplan/Kyavegen.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rgykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjgpsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).



| Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 25.03.26 Side 4 av 4

BRL Persaunet Ekstra 1 Var ref.: 248/1
Kyavegen 21 Type: Borettslag frittstdende
7045 TRONDHEIM Eiere: Kristina Nerland, Isak Skarstad

Organisasjonsnr: 990 481 067

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved

arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.




Vedtekter
for
BRL Persaunet Ekstra 1
Org. nr. 990 481 067

Vedtatt i stiftelsesmgte 22.09.2006,
sist endret i ordinger generalforsamling 22.05.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

BRL Persaunet Ekstra 1 er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som str i sammenheng
med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
€)) Andelene skal vere pa kroner 5 000,-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett
til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.
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4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 20 % av andelene.

4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(D) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

“ Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkj@psrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(H Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning (leieboer). I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele

boligen til andre i inntil 30 dggn (korttidsutleie).

4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).
4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett og vasker, apparater
og innvendige flater, samt lgpende vedlikehold av mekanismer og laser pa vinduer og
ytterdgrer. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.

4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra

skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

¢)) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(D) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

2) Nar s@rlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil fire varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.

Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

82



3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(DO Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonzrer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

Det utformes et sammendrag av protokollen i samsvar med gjeldende
personvernregler som andelseierne skal ha tilgang til.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa minst tre dager. I
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen

nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Behandling av arsmelding fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mpgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
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9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

@))] Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(D Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for
seg selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.

12. Parkering / EL-bil / bildelingsordning

12-1 Parkering

Til hver andel fglger rett til bruk av en parkeringsplass. Retten til parkeringsplass kan
ikke avhendes. Styret kan omdisponere plassene pa grunnlag av bevegelseshemning,
elbil eller andre vektige grunner. Utleie av parkeringsplassen kan kun skje til beboere
i boliglagene Persaunet ekstra 1 til 4. Parkeringsplasser kan byttes etter avtale
andelseierne seg imellom med styrets godkjennelse. Slikt bytte tilbakefgres normalt
ikke ved salg av andelen.

12-2 Ladeplass for el-bil

Noen av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplass for el-bil/ ladbar hybridbil.
De som disponerer slike biler, har fortrinnsrett til disse plassene. Andelseiere som
disponerer parkeringsplasser med lademulighet, men som ikke selv har behov, ma
bytte plassen med andelseier som har behov for ladeplass. Styret er ansvarlig for
tildeling av disse plassene etter sgknad og venteliste. For ladeplass betales leie for
kostnader knyttet til ladeutstyret og strgm med belgp som fastsettes av styret. Endring
av leiesum og gjensidig oppsigelse av ladeplass kan gjgres med frist til neermeste hele
manedsskifte, minimum 30 dager.

12-3 Bildeleordning

Borettslaget og alle dets beboere er pliktig medlem i kollektiv bildeleordning i
henhold til palegg fra Trondheim kommune og avtale med Trondheim Bilkollektiv av
20.10.2006, og stiller i denne forbindelse minst én biloppstillingsplass til disposisjon
for bilkollektivets biler.

13. Velforening
13-1 Velforening

Borettslaget plikter & veere medlem av en velforening innenfor Persaunet leir,
reguleringsplan 0455. Formélet er & drive og vedlikeholde omforente omrader, med
installasjoner, innretninger, parkeringsplasser og friarealer.

10
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14. Kameraovervakning

14-1 Kameraovervakning av inngangspartier og garasje

Overvékningen har til hensikt & ha preventiv virkning mot innbrudd og andre
kriminelle handlinger, samt oppklaring av slike.

Overvikning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldene lover, regler og
retningslinjer. Det skal ikke tas opp lyd.

Videoopptak slettes automatisk etter én uke. Behandlingsansvarlig er borettslagets
styreleder.




Husordensregler Persaunet Ekstra 1 BRL

Reviderte husordensregler, vedtatt pa generalforsamling 16. juni 2020.

Husordensreglene er ment som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
Persaunet ekstra 1 borettslag.

1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer. | tillegg
er hensikten a verne om eiendommens anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen.

2. Hensynet til gvrige beboere

Enhver andelseier plikter a pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for
andre beboere. Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager og mellom kl.
22.00 0g 09.00 i helgene. Ved stgrre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer
og dgrer bgr holdes lukket under arrangementet. Verten plikter a fjerne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tom emballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter arrangementet. Det er ikke
tillatt & rgyke i heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs.

3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr og lignende ma ikke hensettes i gangomrader, trapper eller
avsatser. Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene. Dgrene til bodrommene
og garasjene skal vaere l3st til enhver tid. Farlig materiale samt giftige, eksplosive eller brennbar
vaeske og mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr o.l. ma ikke oppbevares i bodene
eller i garasjen. Arbeid som gir oljesgl samt bilvask ma ikke utfgres i garasjen. Motorsykler/scootere
og sykler skal parkeres pa anviste plasser.

4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og fellesareal er forbudt. Alt
husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egen avfallscontainer. Hvis det ikke er plass til avfallet i
containeren skal det oppbevares i husstanden til containeren er tgmt. Reduser volumet pa sgppelet
sa godt det lar seg gjgre fgr det kastes. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilt container. Det
samme gjelder for plast. For a unnga tilstremming av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas
og fjernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall hensettes i fellesarealene
eller utenfor egen inngangsdgr.

5. Postkasseskilt
Hver enkelt andelseier plikter a pase at postkassen er utstyrt med navn pa beboer(e). Kun originale
skilt bestemt av styret godtas.

6. Solskjerming
Den enkelte andelseier ma selv ta initiativ til eventuell utvendig skjerming mot sol/varme. Dette for
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egen regning i henhold til styrets vedtak. For a sikre ensartet utfgrelse og uttrykk, ma oppsetting
godkjennes av styret etter sgknad i hvert tilfelle.

7. Generell orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Andelseier
er ansvarlig for enhver skade som vedkommende selv, eller noen som utfgrer arbeid pa vegne av
andelseier pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen kan holdes ryddig og pent. Sgppel, papir,
sigarettsneiper og snusposer ma naturligvis ikke kastes i fellesarealene. Askebeger er satt opp ved
hoveddgrene.

Balkonger med rekkverk, svalganger og vinduer skal ikke benyttes til risting av tepper o.l. Klestgrk pa
balkongene ma skje under rekkverkshgyde.

Det skal ikke forega lek i trapper og heiser. Ballspill i garden skal begrenses, og det ma ikke sparkes
mot vegg. Foreldrene har ansvar for fortlgpende a rydde opp etter barnas lek i fellesarealene.

Renhold av omrade/svalgang utenfor leiligheten er beboernes ansvar. Det ryddes opp etter
kjeeledyrene, fellesareal skal ikke vaere dyretoalett. Alt grgntareal er fellesareal, slik at bade bruker og
beboer ma ta hensyn deretter.

8. Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Vannkraner som lekker eller forarsaker
st@y skal snarest mulig repareres. Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at
avlgpsrer tilstoppes. Ved oppstatte lekkasjer skal styret varsles.

9. Felles radio, TV m.m.

Alle leiligheter er pliktige til & betale for den grunnpakken for TV/internett borettslaget til enhver tid
har avtale om. Utstyret som leveres (modem/dekoder) med pakken er leverandgrens eiendom.
Oppsetting av parabol eller annen utvendig antenne er ikke tillatt.

10. Energisparing
For & holde borettslagets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du forlater
bodrommene.

11. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt andelseier plikter a pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat og en eller flere
rgykvarslere i andelen han eller hun rar over. Andelseier er ansvarlig for at det utfgres
funksjonskontroll pa egne rgykvarslere og brannslukningsapparater minst en gang pr. ar.

Nar det gjelder grilling er det kun tillatt & bruke elektrisk grill og/eller gassgrill.
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12. Innmelding av feil
Feil ved heiser, garasjeport og annet felles utstyr meldes til styret. Den enkelte beboer har ikke
anledning til & rekvirere service/reparasjoner pa borettslagets utstyr.

13. Kjgring i Borettslaget
Innkjgring pa steinhellene i tunet er ikke tillatt. Innkjgring pa gangveien ved blokk A og B, og
inngangen til blokk C kan kun skje ved syketransport, flytting o.l.

14. Husdyr
Hovedregelen er at husdyrhold er tillatt sa lenge dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige brukere av
leilighetene.

15. Parkering

Ungdvendig kjgring og parkering av bil, motorsykkel/moped pa borettslagets gangveier eller i garden
er ikke tillatt. Gjester bgr benytte seg av gjesteparkeringen. Andelseier skal ikke bruke
gjesteparkeringen som sin egen.

16. Brudd pa Husordensreglene

Eventuelle klager pad nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet og problemet
kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser
av husordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret. Styret skal ha myndighet til a treffe neermere
forfgyninger i sakens anledning.

17. Erstatningsansvar

Andelseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Andelseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overholdt av hele husstanden, framleietaker eller andre personer som er gitt
adgang til leiligheten og fellsareal. Skader som pafgres borettslagets eiendeler skal raskest mulig
utbedres av den/de som har forarsaket skaden.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
BRL Persaunet Ekstra 1

Tid: Onsdag 30.04.2025 - kl. 18:00
Sted: sirkus shopping 3.etg

Det vil bli avholdt beboermgte rett etter generalforsamlingen

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjgr for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat

2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets drsmelding for 2024
4. Godtgjorelse til styret for perioden 2024 - 2025

5. Saker fra styret/eierne

5.1 Ang. forslag fra PE1-4
Sak til etterretning.
Se vedlegg.

5.2 Gang- og sykkelvei
Sak til info, se vedlegg

Side 1 av 25
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BRL Persaunet Ekstra 1 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1787 892 1787 892 1788 000 2 145600
Felleskostnader kapitaldel 3737 962 3293 652 3409 735 3424 700
Inntekter garasjer 97 200 97 200 97 200 97 200
Tillegg elektroniske fellesavtaler 488 052 465912 485 400 512 000
Tillegg vedlikeholdsfond 141 756 114 796 141 644 141 644
Andre driftsinntekter 1 84 558 88 512 65 280 31200
Innbetaling IN-ordning 0 3290 000 0 0
Sum driftsinntekter 6 337 419 9137 963 5987 259 6 352 344
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -14 100 -11 985 -11 985 -14 100
Styrehonorar -100 000 -85 000 -85 000 -100 000
Avskrivninger -49 000 -51 374 -8 522 -700
Forretningsfaererhonorar -120 249 -117 023 -120 248 -124 200
Honorar administrative tjenester -34 778 -37 737 -34 900 -35 300
Eksterne honorar 3 -11 073 -10 510 -9 800 -9 800
Kontingent boligbyggelag 0 -8 100 -8 100 0
Kontingent/felleskostnader -89 444 -118 372 -118 372 -118 372
Drifts- og serviceavtaler -199 851 -209 846 -181 000 -188 000
Vaktmestertjenester -69 768 -65 368 -56 750 -56 750
Renholdstjenester -41 797 -39 261 -42 000 -42 000
Lapende vedlikehold -278 984 -220 532 -94 000 -288 000
Periodisk vedlikehold -207 869 -644 780 -108 000 -908 000
Elektroniske fellesavtaler -359 936 -338 232 -355 800 -382 400
Forsikring -197 011 -228 654 -240 300 -224 600
Kommunale tienester og renovasjon -366 267 -268 038 -295 600 -371 000
Eiendomsavgifter -267 502 -262 456 -275 600 -280 900
Energi, felles -403 602 -264 990 -312 000 -312 000
Andre driftsutgifter 8 -32 442 -44 776 -15 500 -15 500
Sum driftskostnader -2 843 672 -3 027 035 -2 373 477 -3471 622
DRIFTSRESULTAT 3493 747 6110 928 3613782 2880 722
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 70902 74 399 84 000 84 000
Finanskostnader -3 723 346 -3 371 847 -3 409 735 -3 424 700
Netto finansposter -3 652 445 -3 297 448 -3325735 -3 340 700
Resultat for skattekostnad -158 698 2813480 288 047 -459 978
Ordinzert resultat etter skatt -158 698 2813 480 288 047 -459 978
ARSRESULTAT 9,13 -158 698 2813480 288 047 -459 978
Disponering av totalresultat: -158 698 2813 480 288 047 -459 978
Overfort fra annen egenkapital -158 698 -473 809 0 0
Overfart til egenkapital IN ordning 0 3290 000 0 0
Redusert restansvar IN overfgrt EK 0 271 0 0

Org.nr: 990 481 067 - 248
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Arsmelding 2024 for BRL Persaunet Ekstra 1

Denne rsmeldingen er en omtale av virksomheten i BRL Persaunet Ekstra 1 for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Marianne Elisabeth Schjerpen

Styremedlem, Elena Anatoliyevna Gasemabadi Akhtari
Styremedlem, Arild Fgleide

Styremedlem, Mathias Rge

Styret har avholdt 4 mgter og 22 saker er behandlet.

Overdragelser:

I kalenderdret 2024 er det registrert 8 overdragelser.

Heiser:

Problemer med heisene ogsa dette dret, men avtagende etter at

det er skiftet flere deler bade i nr 21 og 23.

Takvifter:

2 vifter skiftet.

Ladeanlegg:

Grunnbelgpet for leie av ladeboks ble satt til kr. 200 pr mnd + forbruk av strgm.
Grunnbelgpet er lagt til p8 felleskostnadene til de som leier boks.

Styret leser av boksene 2 ganger pr ar, og Tobb fakturerer faktisk forbruk.

Nytt faktureringssystem ble tatt i bruk fra 1.juni.

Varme:

Varmeanlegget ble renset over en periode pa ca 2 uker. I focl:bindelse med dette matte vi
bytte begge frekvensomforn‘gerne. Disse_regulerer tr_ykket pa alnl_egget, og skal sgrge for
jevn temperatur i bygget. Nar trykket blir for lavt, vil det bli darlig varme, spesielt i de
Qverstg etasjene. Det har vaert mye arbeid og kostnader med anlegget i 24, og fortsatt
gjenstar det en del.

Sikkerhet:

Sikkerhetsbeskyttelse satt pa der til teknisk rom i garasjen, dgr til kontrollrom i nr 23, og
inn til boder under 19.

Vi har hatt Vann og El-sjekk og fatt avvik p& manglende endekapper i sikringsskapet.
Dette gjelder s3 & si alle leilighetene. Felles utbedring gjennomfgres av Vintervoll AS.

Batterier til brannvarslere fra SFTY er utlevert andelseiere ved henvendelse, og styret
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sgrger for bytte i fellesareal.
Dugnad:
vérdugnaden ble avholdt 23.april. Det var som vanlig bra oppmgte.

Hgstdugnaden ble gjennomfart 21.oktober, ogsd med godt oppmgte. Sandkassen ble
temt for mesteparten av sanda.

Kaffe og kaker ble servert etter begge dugnadsdagene.

Henning har kjgrt hgytrykksvask av hellene i gdrdsplassen, og resultatet ble veldig bra.
Fremtidige investeringer:

Det planlegges maling av blokkene i 2025/2026

Det er innhentet flere tilbud, og vi har fatt 4 svar med store kostnadsvariasjoner. Det
beste tilbudet var fra Trondheim Malerservice AS med et tilbud p& ca 800 000.

Da det blir et betydelig innhugg i kapitalen & ta alle blokkene samtidig, vil vi & ta blokk B
(nr.19) i 2025 og vente med blokk A og C til 2026.

Andre forhold:

Vi hatt for varmt returvann, og Statkraft har vaert pa inspeksjon for 8 finne drsaken til
dette. Det er fortsatt for hgyt, s& vi avventer nd en ny rapport fra Statkraft.

Vi mottok melding om vedtak p& gang/sykkelvei i Fernanda Nissens v. Dette bergrer ikke
var eiendom nevneverdig, s vi har ikke sendt noen bemerkninger pa dette.

Ny serviceavtale med Haralds VVS startet fra 1.mai 24
Ny serviceavtale med Heisgruppen fra 15. august 24

Vi har mottatt nytt arealplanforslag fra Trondheim kommune vedr gang/sykkelvei i
Persauneveien.

Det er regulert ganske mye inn pa var tomt, og det blir leiligheten pd hjgrnet i blokk C (nr
23) som blir mest bergrt.

Det er sendt en uttalelse fra BRL, hvor vi ogsa fremsetter gnske om en befaring med
kommunen pa stedet.

Sandkassen vil bli omgjort i lgpet av varen. Vi vil kjgpe inn et nytt lekeapparat samt
fallmatter, og gjgre sandkassen mye mindre. Resten av den tidligere sandkassen vil bli
hellelagt, og det settes opp en ny hekk mot sgr.

«Husboka» oppdateres som vanlig etter behov, og finnes i Tobb’s portal/min side.

Styret i BRL Persaunet Ekstra 1

/&rsmeldingen er godkjent av styret 06.04.2025
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Til styret i Persaunet ekstra BRL
Trondheim 23. mars 2025

Ang. forslag fra PE1-4 til arsmgtet i Strinda velforening 2025

Det ble innsendt fire felles forslag fra boliglagene Persaunet ekstra 1-4 til vedtak pa arsmgtet i
Strinda velforening 20. mars -25. Disse forslagene var av en slik art at hvis de ble vedtatt hadde en
vesentlig innvirkning pa velforeningens drift og gkonomi.

Blant annet ble det stilt forslag om, og vedtatt, at kontingentgrunnlaget skulle tilbakeskrives til 2024.
Samme grunnlag opprettholdes for PE1, men gker den forholdsvise og totale kontingentandelen for
oss i og med at vi ma fortsette a betale for de medlemmene i velforeningen som ikke betaler nok.

Andelseierne ma holdes informert og forespgrres om noe sapass viktig som forslag til velets arsmgte
som stilles i borettslagets navn. | dette tilfellet ble vi eiere ikke det.

Borettslagets vedtekter §13 fastslar at vi skal veere medlemmer i velforeningen. Men det er slik at
andelseierne hver i seg jo sammen utgjgr borettslaget. Ifglge vedtektene i Strinda velforening §5 er
det jo hver enkelt andelseier innenfor omradet som er medlem i foreningen, og ikke boliglaget som
enhet eller boliglagets styre.

Styret i boliglagene kan altsa ikke stille forslag pa egne eller hele boliglagets vegne. Forslag ma stilles
av én eller flere navngitte andelseiere. Slik sett kan alle vedtak som er gjort rundt disse forslagene pa
velforeningens arsmgte muligens kjennes ugyldige.

Jeg ber om at styret i borettslaget tar saken til etterretning for framtidig styrearbeid. Samtidig ber jeg
om at dette brevet med vedlegg blir referert i tilknytning til borettslagets kommende
generalforsamling.

Med vennlig hilsen

(o) S

Henning Skjzere

Andel 52, Kyav. 19

Vedlegg:

Innsendte forslag til arsmgtet i Strinda velforening 2025 fra Persaunet ekstra 1-4.
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kjeldsberg

omradet, forutsetter at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene tilknyttet deres
bruk.

V' Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pd mer enn femten
prosent av arets budsjetterte inntekter.

Alternativt forslag fra styret hvis arsmgtet krever at dette ma inn i vedtektene:
v Avhending, ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og friarealer
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

10. Saker fra Persaunet Ekstra 1, 2,3 og 4
9.1 Revisjon av arealberegningen som er grunnlag for medlemskontingenten.
9.2 Aktiviteter i Strinda Velforening
9.3 Presentasjon av budsjett i forkant av arsmgte
9.4 Lgnn og godtgjgrelser

Saker fglger vedlagt

Side 4 av 6
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Pa vegne av Persaunet Ekstra 1, 2, 3 og 4 oversendes saker/forslag til vedtak som
gnskes behandlet pa arsmgtet i Strinda Velforening.

Sak: Revisjon av arealberegningen som er grunnlag for medlemskontingenten.

- Viser til brev av 3.oktober 2024 hvor styret i Strinda Velforening viser til ny beregning av
grunnlaget i medlemskontingenten i Strinda Velforening. Ihht Vedtektene i Strinda Velforening
§6.1 skal styret ajourfere endringer i bruksenhetene innen omradet, noe som omfatter rivning
eller bygging av nye enheter pa Velforeningen sitt omrade. Ved andre endringer SKAL det opp
som sak pa arsmgtet eller ekstraordineert arsmgte og stemmes over ihht vedtektene. Det er
benyttet justert fordelingsngkkel, som ikke er godkjent pa arsmetet, pa fordelingen av
fellesutgiftene i farste kvartal i 2025. Fram til det er et &rsmgtevedtak pé endring av
arealberegningen som er grunnlaget for fordelingen av medlemskontingenten, skal en ga tilbake
til fordelingsngkkelen en hadde i starten av 2024.

Vedtak 1: Inntil et nytt

arsmatevedtak foreligger skal det benyttes fordelingsngkkel fra tidlig 2024 pa fordeling av
fellesutgiftene i Strinda Velforening.

Vedtak 2: Styret i Strinda Velforening skal benytte siste og gjeldende tinglyste sameiebrgk som
er registrert i grunnboken som underlag til fordeling av fellesutgifter i Strinda Velforening.
Utskriftene fra de ulike sameiene og sammenstillingen som er underlaget for fordelingen av
fellesutgiftene i Strinda Velforening, skal samles i et dokument og legges tilgjengelig pa Strinda
Velforenings nettside.

Sak: Aktiviteter i Strinda Velforening

Alle planlagte aktiviteter, ut over normal drift og vedlikehold, som er gnsket gjennomfart i Strinda
Velforening for kommende &r skal legges fram pa Arsmgatet med tilhgrende kostnadsestimat.
Dette for & informere beboerne om hva som er planlagt det kommende &ret og gi mulighet til &
komme med innspill og justere aktivitetene etter gnske fra beboerne i leiren.

Eksempel pa slike aktiviteter kan veere: Starre vedlikeholdstiltak, ombygginger, innkjep av
kostnadskrevende utstyr etc.

Vedtak: Alle planlagte aktiviteter, ut over normal drift og vedlikehold, som er gnskelig &
giennomfgre kommende ar legges fram pa drsmgtet med tilhgrende kostnadsramme.
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Sak: Presentasjon av budsjett i forkant av arsmgte

Strinda Velforenings budsjettforslag for kommende driftsar ble presentert for
Samarbeidsutvalget tirsdag 18. februar. Fristen for innmelding av saker til &rsmgtet var satt til
23. februar. Dette oppfattes som en litt for kort frist for de enkelte sameienes mulighet for
giennomgang og vurdering av det foreslatte budsjettet.

Vedtak: Budsjettet til Strinda Velforening skal sendes ut til alle styrene i sameiene i Strinda
Velforening minst 14 dager far fristen for innmelding av saker til &rsmatet i Strinda Velforening,
slik at det er mulig 8 komme med innspill.

Sak: Lonn og godtgjorelser

| det presenterte budsjettforslaget er det avsatt kr. 91.280,- under posten "Diverse lenn og andre
godtgjarelser".

Med tanke pa Velforeningens starrelse og den antatte arbeidsmengde som dette medfgrer
forslaes det en gkning av denne budsjettposten.

En gkning i godtgjarelse for styrearbeidet haper vi ogsa vil gke interessen for & delta i
velforeningens styre.

Den ekstrakostnaden dette vil medfare kan enten tas fra "Avsetning fremtidig vedlikehold",
alternativt belastes direkte pa budsjettets planlagte sluttresultat.

Vedtak: Budsjettposten "Diverse lgnn og andre godtgjarelser” gkes med kr. 20.000,- for
kommende driftsar.
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Trondheim, 6.april 25
Uttalelse vedr. arealplanforslag for gang- og sykkelvei i Persauneveien

Sak 2023/9805.

Brl Persaunet ekstral har to blokker som ligger langs Persauneveien. Dette gjelder Kyavegen 21 og
Kyavegen 23.

Planlagt gang- og sykkelvei kommer veldig naere eksisterende bebyggelse pa hjgrnet av
Persauneveien og Fernanda Nissens vei.

Ved oppmaling rundt leiligheten i 1.etg i Kyavegen 23, som ligger i ovennevnte hjgrne, kommer
sykkelveien under 3 meter fra uteplassen som tilharer denne leiligheten.

Etter var mening blir det alt for nzere, da det ogsa skal settes opp gjerde i tillegg. Var eiendom ligger
en del lavere i terrenget enn veien. Her feler man at ndveerende fortau allerede er naere. Nar gang-
og sykkelvei na er planlagt under 3 meter fra uteplassen, vil innsyn og mangel pa privat intimsfeere
veere veldig svekket.

Dette vil hayst sannsynlig forringe verdien av denne leiligheten mye.

Ved hushjernet pa Kyavegen 23 og 45 grader ut mot Persauneveien, svinger gang- og sykkelveien
sa& mye inn mot var bebyggelse, at det kun blir knappe 3 meter fra veggen og ut til veien. | tillegg
kommer beplantning /og eller gjerde.

Nar det gjelder Kyavegen 21, vil det ogsa bli noe av det samme problemet for de som har uteplass
mot Persauneveien. Denne blokka ligger enda lavere i terrenget i forhold til veien, og innsyn og
intimsfeere vil ogsa her bli pavirket av at gang- og sykkelvei kommer enda naermere.

Verdien vil nok i noen grad forringes ogsa for disse leilighetene.

Er det virkelig nedvendig a ha en sa bred gang- og sykkelvei pa strekningen fra toppen av
Persauneveien og ned til krysset Fernanda Nissens vei?

Vi gnsker at noen fra kommunen kan komme pa en befaring pa var eiendom, for a se hvordan det
planlagte gang- og sykkelveiprosjektet pavirker vare boliger. Vi er bekymret for de ulempene
plasseringen farer til, og de negative konsekvensene dette har for vare beboere.

Hva er planlagt av type gjerde, hekker og treer etc.?

Ta kontakt pa telefon 920 25 336 for & avtale tidspunkt.

Mvh
Styret i Brl Persaunet ekstra

Marianne Schjerpen
styreleder

Brl Persaunet Ekstral, Kyavegen 19-23, 7045 Trondheim - org nr.990 481 067- e-post: persaunet-ekstral@outlook.com
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kjeldsberg

INFORMASJON VED SALG AV BOLIG TILKNYTTET
STRINDA VELFORENING

FORENING: Strinda Velforening

Stiftet: 23.06.2005
Org.nr. 992 765 119 i Trondheim kommune.

Velforeningens omrade tilsvarer tidligere Persaunet Leir mm.

Kontingent:
Kontingent fordeles iht. vedtektenes bestemmelser og dekker driftskostnader i velforeningen jfr.
budsjett.

Fakturering av kontingent gjgres direkte til de enkelte sameier/borettslag i velforeningen, ikke til
hvert medlem.

Styrets leder er:
Nils Magne Killingberg
E-post: strindavelforening@styremail.no

Velforeningens forretningsfgrer er:
Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Postboks 4284, 7436 Trondheim.
Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kjeldsberg.no

INFORMASJON EIERSKIFTE:

Gebyrer til forretningsfgrer i forbindelse med salg av boligen utgjer fra 01.01.2026:

Kr 4.338,- inkl. mva. for megleropplysninger.

Kr 6.725,- inkl. mva. for eierskiftegebyr. Palgper der eier ikke er tilknyttet velforeninga via et
sameie, borettslag eller grendelag.

Ovennevnte gebyrer faktureres megler.

Velforeningens vedtatte og gjeldende dokumenter fglger vedlagt.

Vi gjér oppmerksom pa at velforeningen vedtar nytt budsjett i perioden oktober/november. Ved
innhenting av opplysninger i denne perioden med salg/markedsfgring noe senere bgr megler
innhente oppdatert informasjon om fellesutgifter for pafelgende ar ved markedsferingstidspunkt.
Eiendomsmegler er selv ansvarlig for 3 holde seg oppdatert om eventuelle endringer og planer om
endringer i fellesutgifter etc. Utsendt informasjon inneholder kun informasjon forretningsferer
besitter pt., eventuelle tilleggsopplysninger som kommer til forretningsfgrer/styret ved senere
tidspunkt vil ikke bli ettersendt.

Lykke til med salg av boligen.

Med vennlig hilsen
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

101



Budsjett 2026

Strinda Velforening
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig

2026 2025 Regnskap praugust 2025 Regnskap 2024
Diverse driftsinntekter 0 0 40 000 105 404
Felleskostnader 1 885 854 1818 567 1108 903 1 606 320
Leieinntekter 0 4000 0 0
Oppbygging likviditet 8 000 0 0 0
Sum inntekter 1 893 854 1 822 561 1148 903 1711724
Diverse lonn og andre godtgjerelser 114 100 91 280 91 280 75 306
Revisjonshonorar 15 836 14 800 13 260 10 102
Forretningsfererhonorar 59 622 57 000 45 364 76 878
Andre honorarer og kontingenter 1 000 5000 885 2183
Kommunale avgifter og renovasjon 20 000 20 000 17 550 45 415
Administrasjons- og meteutgifter 10 000 7 000 7172 3457
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 1 000 10 000 0 0
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer 1477 725 1425 000 950 000 1295 660
Vedlikehold/ drift 88 000 50 000 66 969 95 640
Energikostnader 22 000 36 050 12 488 21 170
Forsikring 20 000 0 0 0
Avsetning framtidig vedlikehold 50 000 50 000 0 0
Gebyr og bankomkostninger 6 000 12 000 1739 4 262
Sum driftskostnader 1 885 283 1778 130 1206 707 1629 771
Driftsresultat 8571 44 431 -57 804 81 953
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 0 0 0 5014
Finansresultat 0 0 0 5014
Resultat 8 571 44 431 -57 804 86 967
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 0 0 86 967
Sum overforinger 0 0 0 86 9617

Orgnr: 992765119 - Utarbeidet den 11.12.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Vedtekter

for Strinda Velforening
Orgnr. 992 765119

Vedtatt pa konstituerende mgte 23.06.2005, sist endret pa ekstraordineert arsmgte 08.12.2025.

§1 Navn
1.1 Foreningens navn er Strinda Velforening.

§ 2 Formal og virkemidler

2.1 Velforeningens formal er, pa vegne av medlemmene, drive og vedlikeholde
velforeningens omrade slik beskrevet i reg. plan nr. 455 (ref. paragraf leir) med
installasjoner, innretninger, parkeringsplasser og friarealer. Velforeningen skal ivareta
medlemmenes interesser i omradet og sgke & utvikle stedet til et trygt og godt bomiljg.
2.2 Velforeningens styre kan samarbeide med andre foreninger eller institusjoner i saker
av felles interesse.

2.3 Velforeningen kan ivareta omradets interesser som et hgrings- og samarbeidsorgan
overfor kommunen og andre offentlige instanser.

§ 3 Geografisk omrade
3.1 Velforeningens omrade tilsvarer tidligere Persaunet Leir mm. og er definert jfr.
kart - se eget vedlegg.

8§ 4 Juridisk person
4.1 Velforeningen er en frittstdende juridisk person, med upersonlig og uten ansvar for
gjeld for medlemmene. Velforeningen skal registreres i Branngysundregistrene.

§ 5 Pliktig medlemskap

5.1 Samtlige eiere til enhver tid av eksisterende eller regulerte bo- eller bruksenheter pa
omforente omrade er pliktige medlemmer. Vedkommende ma forholde seg til
foreningens vedtekter og formal og ma ogsa betale det til enhver tid fastsatte a konto
belap.

§ 6 Betaling av medlemskontingent

6.1 Medlemskontingenten er fastsatt av arsmatet, evt. ekstraordineert arsmgte gijennom
omforent og vedtatt budsjett. Den faktureres hvert enkelt boliglag og bedrift og skal
innbetales til fastsatt tid pa velforeningens bankkonto.

Kontingenten beregnes etter fast pris pr. enhet med fordelingsngkkel slik:

a/ Boligsameier og borettslag fast pris med én del pr. registrerte bolig.

b/ Neeringsareal med registrert, bebygd areal (BYA) fra Kartverket/Grunnboka multiplisert
med antall etasjer over bakkeniva.

Styret har ansvar for & ajourfgre endringer i bruksenhetene innenfor omradet.

6.2 Medlemmene har ansvar for felleskostnadene uavhengig av om vedkommende velger
a benytte seg av installasjoner, innretninger, parkeringsplasser eller omradet for gvrig (jfr.
reguleringsplan). Unntak fra dette kan gjgres dersom arsmgtet fastsetter at

noen av medlemmene kan gis disposisjonsrett til deler av arealet.

6.3 Unnlatelse av a betale medlemskontingent belgp anses som mislighold fra
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medlemmenes side og kan inndrives av styret eller de styret bemyndiger.
6.4 Som felleskostnader anses blant annet:

v Forsikring

v Kostnader til drift og vedlikehold

v Gatebelysning

v Kostnader ved forretningsfarsel, revisjon og styrehonorar

§7 Medlemmenes bruk av eiendommen
7.1 Omradet skal tjene som fellesareal for samtlige medlemmer, og samtlige med-
lemmer har rett til & benytte omradet til det som det er beregnet og vanlig benyttet til.

§ 8 Arsmate

8.1 Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen
utgangen av juni maned. Frist for saker som medlemmer gnsker behandlet pa

arsmgtet ma angis i varsel om drsmgte. Varsel om arsmate sendes medlemmene
senest en maned fgr arsmgtedato og frist for 8 melde saker som gnskes behandleter 14
dager far arsmgtedato. Innkallingen skal angi de saker som skal behandles pa arsmgtet
og skal veere tilgjengelig for medlemmene minst 8 dager fgr &rsmgtet. Budsjettforslag
sendes ut til styrene i velforeningen senest 14 dager for mgtet med samarbeidsutvalget
vedrgrende budsjettet. Arsmetet kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa
innkallingen. | tilfelle medlem er deltager i sameie/borettslag anses medlemmet innkalt
nar innkalling er sendt lagets styre.

8.2 Alle medlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmagtet er vedtaksfart med det antall
medlemmer som mgter. Ingen har mer enn en stemme, og stemmegivningen kan skje
ved fullmakt. Ingen kan veere fullmektig for mer enn ett medlem.

8.3 Et medlem har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiver har talerett dersom
arsmgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

8.4 Styreleder har plikt til & veere til stede med mindre dette er

apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Styreleder i sameie/borettslag
har uttalelsesrett ved arsmgte selv om vedkommende personlig ikke eier enheter i
borettslaget/sameie.

8.5 Arsmgtet behandler:
e Arsmelding
 Arsregnskap for foregaende ar
e Godkjennelse av styrehonorar
e Innkommende forslag
e Valg

8.6 Det velges mgteleder til &4 lede arsmgtet, referent, samt ett medlemmertil &
undertegne protokollen sammen med mgteleder. Mgteleder behgver ikke veere medlem
i velforeningen.

8.7 Stemmegivning pa arsmgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for & veere
gyldig veere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Valg foregar skriftlig
nar det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan fgres opp

pé stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme avstemming, ma stemmeseddelen
inneholde det antall forskjellige kandidater som skal velges ved vedkommende
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avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke foreslatte
kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke og
stemmene skal anses som ikke avgitt.

Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

8.8 Arsmatets vedtak fattes med alminnelig flertall. Fglgende vedtak krever minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer:

v Endring av vedtektene.

v Ombygging, pabygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

v Vedtak om at enkelte medlemmer etter sgknad til &rsmgtet gis disposisjonsrett til
deler av omradet, forutsetter at de aktuelle medlemmer i s fall selv méa dekke
kostnadene tilknyttet deres bruk.

v Andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

medlemmer pa mer enn femten prosent av arets budsjetterte

inntekter.

8.9 Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til  gi visse medlemmer eller andre
en urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§ 9 Ekstraordinaert arsmgte

9.1 Ekstraordineert &rsmate skal avholdes nar styret eller revisor finner det pakrevet,
eller nar minst halvparten av medlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling
og avvikling falger samme prosedyre som ved ordinaert arsmgte. Innkallingsfristen er
minst atte dager. Dersom spesielle situasjoner tilsier det med en frist pa minimum tre
dager.

§ 10 Velforeningens styre

10.1 Velforeningen skal ha et styre bestdende av minst fem styremedlemmer, og to
varamedlemmer. Styreleder velges separat pa arsmgtet. Forslag til kandidater til styret
skal komme fra samarbeidsutvalget i velforeningen og valget foretas pa arsmatet. Styret
konstituerer seg selv.

10.2 Alle representanter til styret velges for to ar av gangen, slik at halve styret er pa valg
hvert ar. Samtlige kan gjenvelges. Styreleder har ansvar for & innkalle hele
samarbeidsutvalget til minst to arlige mater. Et av mgtene avholdes far arsmgtet hvor
kandidatene gjores kjent, og hvilke sameier/borettslag/virksomheter disse tilhagrer.

10.3 Styret skal:

o Iverksette arsmgtets vedtak og bestemmelser.

o Staforvelforeningens daglig ledelse og ivareta medlemmenes interesser overfor
andre instanser.

o Forvalte omradet (jfr. reguleringsplan).

e Fgre kontroll med velforeningens gkonomi.

o Innga avtale med forretningsfgrer og andre leverandgrer av tjenester, gi instruks
for dem og fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si opp avtaler ved
mislighold.

o Etter behov oppnevne komiteer eller personer til & lgse spesielle oppgaver.

o Etter beste evne sgke a oppfylle velforeningens formal.
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o Representere foreningen utad.
10.4 Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene
forlanger det.
10.5 Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak
skal protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.
10.6 Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative
formal og har rett til & bevilge belgp i henhold til vedtak pa arsmegtet. Alle utbetalinger
utfares av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder (nestleder) samt ett
styremedlem.
10.7 Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.
10.8 Styret representerer velforeningen og forplikter den med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 11 Opplgsning, sammenslutning, deling

11.1 Opplesning av velforeningen kan bare behandles pa ordinzert arsmgte. Blir
opplagsningen vedtatt med minst to tredjedels flertall, innkalles det til ekstraordineert
arsmgte tre maneder senere. For at opplasningen skal skje, méa vedtaket gjentas med
minst to tredjedels flertall. Det skal velges et avviklingsstyre som skal foresta
awviklingen. Det ordineere styret kan velges til avviklingsstyre, og far stilling som
awviklingsstyre om intet valg foretas.

11.2 Sammenslutning med andre foreninger eller deling av velforeningen anses ikke
som opplasning. Vedtak om sammenslutning/deling og nadvendig vedtektsendringer i
denne forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring. Styret
skali den forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som arsmatet
skal stemme over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra
velforeningens kreditorer.
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’ Trondheim

kommune

1:3 455

Méilestokk:

Dato 26.01.1012




Planstatus

G

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 9 862 0 0 Kyavegen 19, 7045 TRONDHEIM

Kyavegen 21, 7045 TRONDHEIM
Kyavegen 23, 7045 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)
Turvegtrasé - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

2898.86m”

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0455 Persaunet. (26.8.2004) Boliger 2482.77m°
5001 r0455 Persaunet. (26.8.2004) Frisiktsone 0.28m*
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
kooOt1a Kommuneplanens arealdel 2001-2012 (19.2.2004)
r0126 Tyholtveien - Persaunet Hageby og utvidelse av Persaunveien. (18.4.1951)
r0126a Bromstad - Tyholtmo m.fl. (10.2.1955)
10126b Bromstad - Tyholtmo m. fl. (15.6.1961)
r01269 Kong Qysteins vei ved Kong Qysteins vei nr. 19 (9.4.1965)
r0126k Persaunvegen - Persaunet Leir - Aasta Hansteens vei - Tyholtvegen - Gina Kroghs veg (18.3.1967)
r0126n Persaunvegen, Strinda Alders og Sykehjems tomt for boligblokk med trygdeleiligheter. (12.12.1972)
r01260 Persaunet Leir, omregulering av del il boligformal (12.10.1978)
r0126r Persaunet, gnr. 56/1 Reguleringsendring og fradeling (Persaunevegen 54B) (17.3.1998)
r0126t Persaunet del Il
25.03.2026 10:25:17 Side 1av 2
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r0161 Pineberg, Sommerro og deler av Baldershage (20.5.1963)

r0455a Persaunet Leir, 9/591, tilleggsparsell til Persaunv.48, 9/628. (31.8.2004)
r0455b Persaunet, omrade B6 (29.3.2007)

r20110051 Persaunvegen 54 (24.4.2014)

r20120027 Persaunet. Del av gnr 56 bnr 1 m.fl. (31.10.2013)

20140037 Tyholtveien fra Persaunvegen til Kong @ysteins veg (29.8.2019)
r20190016 Marie Michelets vei 9a og b (30.9.2020)

r20210021 Fernanda Nissens veg og del av Kong @ysteins veg (7.3.2024)
BEBYGGELSESPLAN

Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja
5001 r20220006 Persaunvegen

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

25.03.2026 10:25:17
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 862 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kyavegen 21

7045 TRONDHEIM, m.fl.
Annen info:

N

Malestokk
1:1000

25.03.2026 10:25:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Bevaring av bygninger og
anlegg

Kjgreveg

Felles avkjorsel
Boligbebyggelse

Fortau

RpGrense

=,

%

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Privatveg gatenavn .

RpFormalGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert parkeringsfelt

Frisiktsone ved veg

Annen veggrunn
Felles gangareal
Neeringsvirksomhet
Sykkelveg/-felt

Regulert senterlinje

25.03.2026 10:25:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 862 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Kyavegen 21

7045 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:

25.03.2026 10:25:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan Eiendomsgrense god ' Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv Veg Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tjenesteyting

Hensyn bevaring kulturmiljo Turveg / turdrag Framtidig turveg / turdrag
Jernbane - pa bakken =" Jernbane - tunell ~ Kollektivtrase

‘ Fjernveg tunnel Hovedveg Hovedvegnett sykkel
Byggesone 1 Byggesone 2 Byggesone 3

Offentlig eller privat Grav og urnelund Bla/grannstruktur
tienesteyting

Framtidig bl&/grennstruktur Forsvaret

25.03.2026 10:25:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2




187688/13

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 2710/13

Svein Skibnes Arkitektkontor AS

Dronningens gate 66 FERDIGATTEST

N-7012 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Knut Sigurd Raberg 13/31629 11.07.2013
oppgis ved alle henvendelser

Kyavegen 19 og 21, ferdigattest, Persaunet leir B11 hus a+b, byggetrinn 1 sgknad om
rammetillatelse for nybygg boliger

Byggested: Kyavegen 19 og 21 Gnr./Bnr.: 9/862
Ansvarlig sgker: Svein Skibnes Arkitektkontor AS
Tiltakshaver: Veidekke Eiendom AS

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 06.06.2013.

| fglge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfgrt i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 1857/05
og FBR IR 3119/05. Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Knut Sigurd Raberg
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg: Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak
Kopi med vedlegg: Veidekke Eiendom AS, Vegamot 8, 7048 TRONDHEIM

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret i

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 13/31629 11.07.2013

187688/13

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage pa vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet
for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendt til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for
endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom
De klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nar De mottok dette
brevet. Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi
arsaken til at De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. De kan imidlertid spke om a fa utsatt
giennomfg@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller deres advokat kan gi naermere opplysninger om dette.

Det er ogsa adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret i

Postboks 2300 Sluppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Nabolagsprofil

Kyavegen 21 - Nabolaget Persaunet - vurdert av 86 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

& Persaunet leir 3min %
Linje 22 0.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Strindheim 9 min 4
Totalt 18 ulike linjer 0.7 km

Leangen stasjon 13 min &
Linje R60, R70 1.1km

Trondheim S 6 min &
Buss, ferge, flybuss, tog 3km

Trondheim S 7 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.2km

Skoler

Strindheim skole (1-7 kl.) 7 min &
561 elever, 31 klasser 0.6 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Persaunet 1477 955

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Lilleby skole (1-7 kl.) 18 min %
211 elever, 15 klasser 1.5 km

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 23 min #
245 elever, 15 klasser 2 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
85 elever, 3 klasser 1.8 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 22 min #&
476 elever, 31 klasser 1.8 km

Barnehager

Majorstuen barnehage (1-5 ar)
48 barn

Aastahagen barnehage (1-6 ar)
97 barn

Aurora Baldershage barnehage (0-5 ar)
60 barn

Cissi Klein videregaende skole 12 min %

Strinda videregaende skole 22 min 4
1150 elever, 17 klasser 1.9 km

Dagligvare

Coop Prix Persaunet
PostNord

Rema 1000 Bromstad
PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2.Buss

K 3. Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 86/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 81/100

Sport

@ Strindheim skole
Aktivitetshall, ballspill

Tingssletta, balllokke
Ballspill

Impuls Treningssenter Leangen

3T-Leangen

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 91% blokk
| 4% annet

«Byneert, hyggelig nabolag med veldig
forskjellige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sirkus Shopping

@ Apotek 1 Strindheim

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 43% i barnehagealder
W 32%6-123ar
. 13%13-15ar
B 12%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. S —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Adrian Dyrstad
adrian.dyrstad@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

905 01824 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.

129

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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