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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner følger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, så fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referansenivå.

Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem år, ingen symptomer og påkrevet
dokumentasjon fremvist.
Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.
Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utførelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade på
grunn av alder, etc.
Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.
Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersøkt eller ikke mulig å undersøke.

Mer om rapportens forutsetninger står oppført i tilstandsrapportens siste del.

 

Konklusjon tilstand
Bebyggelse
Aksjeleilighet i boligblokk med to eksterne boder i henholdsvis loft og kjeller.
Leiligheten ligger i 1. etasje.

Standard
Velholdt leilighet med normal standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Følgende større oppgraderinger er i følge eier utført i den senere tid:

2026:
– Overflatebehandling av innvendige dører, låsekasser på service.
– Ny servant .
– Overflatebehandling i entrè/gang.
– Overflatebehandling bad.
2025:
– Ny taklampe i bad.
– Nye gulvoverflater i entrè/gang.
2024:
– Malt og sparklet kjøkkenfronter, samt overflatebehandling i kjøkken.
– Nytt blandebatteri kjøkken
2023:
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– Overflatebehandling i stue og soverom.
Oppgraderinger i selskapet
Følgende større bygningsmessige oppgraderinger er utført i regi av selskapet i den senere tid:

Etablering av fibernett.

2023:
– Utskifting av vinduer.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referansenivå
Bygningen er oppført i 1933 , og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referansenivå for
rapporten er satt til byggeår og Forskrift til avhendingslova.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

 

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje på vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for øvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

 

 

Tilstandsgrad 2:

Våtromsgulv (Bad / 1. etasje)
Våtromsvegger (Bad / 1. etasje)
Vinduer
Etasjeskiller
Ledningsnett for sanitærinstallasjoner
Ventilasjon
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: André Noraas Willassen

Takstmenn: Magnus Rokke

Befaring/tilstede: Eier: André Noraas Willassen , Takstmann: Magnus Rokke

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Aksjeleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo

Eiet/festet: Eiet

Adresse: Kristiansands gate 1, 0463 OSLO

Sameiets navn: AS Kristiansandsgt 1

Regnskapsfører: Obf Regnskapsbyrå AS

Aksjeleilighet

Selskap: AS Kristiansandsgt 1

Organisasjonsnr: 934165179

Forretningsfører: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Eier: André Noraas Willassen

Aksjenummer: Aksje 1252-1329

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:

Eier 19/03/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.

Egenerklæring 23/03/2026 Eiers egenerklæring er tilsendt på e-post.

Forretningsfører 23/03/2026 Aksjenr. Diverse opplysninger gitt av forretningsfører pr. epost.

Ambita infoland 23/03/2026
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggeår er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger på eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggeår 1933

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Åpent

BRA-i (internt
bruksareal)

BRA-e (eksternt
bruksareal)

BRA-b (innglasset
balkong) Åpent areal (TBA)

Kjeller 0 5 0 0

1. etasje 54 0 0 0

Loft 0 0 0 0

Sum bolig: 54 5 0 0

Sum BRA: 59

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (innglasset
balkong)

Kjeller Ekstern bod

1. etasje Bad, Entré/gang, Kjøkken, Stue,
Soverom, Bod

Loft Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmålt på stedet. Loftsboden er ikke måleverdig på grunn av lav takhøyde iht. retningslinjer for
arealmåling NS 3940. Gulvareal (GUA) er oppmålt til ca. 7,5 m
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
selskapets ansvarsområde. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater på innside av yttervegger mot leiligheten, overflate på pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i betong.
- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler:
- Felles trapper.
- Etasjeskiller.
- Dørcalling

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Det må i eldre bygninger påregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler på
grunn av alder og naturlig bruksslitasje.

Lovlighet

Beskrivelse: Kjøkkenet var tidligere plassert i nåværende soverom, stue er opprinnelig byggesøkt som
soverom.
For øvrig stemmer godkjente plantegninger overens. Rombeskrivelser er utført i henhold til
dagens bruk av rommene.

Brannskille

Beskrivelse: Det er branndør mellom felles gang og leiligheten, for øvrig er det ikke mulig å inspisere et
eventuelt brannskille uten å gjøre destruktive inngrep i konstruksjonen.

Det var ikke krav om brannskille slik vi kjenner det i dag ved oppføringen av bygningen.

Dokumentasjon på utførte oppgraderingsarbeider
Ordrett fra forskriften:
Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene,
og arbeidet er utført av kvalifiserte håndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte håndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de håndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er fremvist faktura for
- Montering av kjøkkenkran, datert 01.19.2024, og sendt fra Bjølsen Rørservice AS.
- Kunde ønsket å rydde opp i ledninger og bokser som går på tvers på taket. Jeg flyttet
ledninger og montere
lampe over gammel strømboks, datert 16.12.2025 og sendt fra Future Elektro AS.
- Montering av ny servant med eksisterende blandebatteri, datert 25.02.2026 og sendt fra
Bad og sånt AS.
- Rep av låsekasser, datert 06.03.2026 og tilsendt fra Access Låsspesialisten.
- Liming og legging av belegg i gang, tilpasset vegger/listverk, rydding etter egne arbeider
iht avtale, datert 12.03.2025 og tilsendt fra FB Gulv AS.

Samsvarserklæring signert og datert 16.12.2025 er fremvist for følgende arbeider:
- Baderom ved inngang.
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Vinduer og dører
Kontrollen er i hovedsak utført visuelt. Det er utført funksjonstesting av enkelte vinduer og dører. Det er i tillegg utført
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bør på generelt grunnlag påregnes at dører og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2023.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vinduer

Beskrivelse: Vindu med trelags isolerglass, produsert i 2023 i bad.

Tilstandsvurdering: Vindu i bad er plassert innenfor rommets våtsone (<1 m fra dusj). Det skal ikke
benyttes treverk (organisk materiale) i våtsoner, da dette kan medføre fukt- og
råteskader i vinduet. TG 2 er gitt på grunn av nevnt forhold. TG: 2

Ytterdører

Beskrivelse: Entrédør i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.

Tilstandsvurdering: Døren er av eldre dato, TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Innvendige dører

Beskrivelse: Profilerte innvendige dører.

Tilstandsvurdering: Dører er av eldre dato, men er vedlikeholdt og oppretteholder tiltenkt funksjon. TG
1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Etasjeskiller
Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved målingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Det er foretatt stikkprøver for måling av gulvoverflater i følgende rom: Stue, kjøkken og
entrè/gang.

Tilstandsvurdering: Det bør på generelt grunnlag påregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Forskjellen mellom høyeste og laveste punkt er målt til ca. 17 mm.
TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 på
hele gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2.
Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet. TG: 2

Ventilasjon, varme og sanitær
Her beskrives og vurderes vann- og avløpsrør hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert på alder i forhold til forventet levetid, utførelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert på alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse på området.
Dimensjonering av rør, klamring og innfesting, fallforhold på avløpsrør og utførelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannsbereder på 120 liter, produsert i 2020, montert i kjøkkeninnredningen.
Fast tilkoblingspunkt for strømtilførsel.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ledningsnett for sanitærinstallasjoner

Beskrivelse: Avløpsrør i plast.
Avløpsrør i støpejern.
Ledningsnett for vann i kobber av eldre dato.
Noe plast rør i kjøkkenet, mangler dog varerør.
Hovedstoppekranen er plassert i kjelleren og er felles for bygget. Leiligheten har to
separate vanninntak – ett til kjøkken og ett til bad – med egne lokale stoppekraner plassert
henholdsvis på kjøkkenet og på badet.

Tilstandsvurdering: Det mangler varerør på plastrør i kjøkken.

I henhold til Sintef Byggforsk har kobberrør til innvendig bruk i bolig en anbefalt
brukstid på 40 - og 50 år avhengig av type rør. Teknisk levetid er 25-100 år
avhengig av påvirkende faktorer.

I henhold til Sintef Byggforsk har avløpsrør i støpejern en brukstid på 40 - og 50 år
avhengig av type rør. Teknisk levetid er 25-100 år avhengig av påvirkende
faktorer.

Røropplegget har i dette tilfellet oversteget mer enn halvparten av anbefalt
brukstid.

TG 2 er gitt på grunn av nevnte forhold, nevnte forhold medfører forhøyet risiko for
vannlekkasjer. TG: 2

Ventilasjon

Beskrivelse: Kullfilterventilator i kjøkken.
Friskluftsventil på yttervegg i stue og soverom.
Elektrisk avtrekksvifte i bad.
Luftespalte under dør til bad.
Er avtrekk undersøkt med ark eller lignende? Ja, tilfredsstillende avtrekk.

Tilstandsvurdering: Referansenivå på luftbehandling er satt til byggeår og forskrift til avhendingslova.

Det er kullfilterventilator i kjøkkenet.

Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjøkken og bad. I dette tilfellet er
kjøkken flyttet. Ved å flytte kjøkken uten å endre ventilasjonen forandres
prinsipper for oppdriftsventilasjon med avtrekk fra kjøkken og bad, og friskluft inn
i oppholdsrom. Dette kan gi noe redusert luftsirkulasjon i boligen.

Ved å montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon, vil det kunne
skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i andre
leiligheter. Det anbefales på generelt grunnlag å ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

TG 2 er gitt på grunn av nevnte forhold. TG: 2

Kjøkken
Kjøkkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utførelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjøkkeninnredning

Beskrivelse: Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Heltre benkeplate med nedfelt kum i rustfritt
stål. Kullfilterventilator. Stekeovn, keramisk topp og oppvaskmaskin er integrert i
innredningen, frittstående kjøleskap. Vannstopper og komfyrvakt.

Kjøkkeninnredning fra 2018 ifølge tidligere salgsoppgave.
Eier opplyser om å ha overflatebehandlet frontene.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utført fuktsøk på utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner på fukt utover normale verdier.

Kjøkkeninnredningen er av noe eldre dato, men fremstår som godt vedlikeholdt og
er derfor vurdert til TG 1. TG: 1

Innvendige overflater
Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.
Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet på egne punkter. Det vil bli utført en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved å banke på en flislagt flate vil man stedvis kunne høre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater på innvendige gulv

Beskrivelse: Belegg i entrè/gang, for øvrig gulvbord.

Tilstandsvurdering: Det er enkelte hakk/merker i gulvbord, TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Overflater på innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater på plater/murpuss og trepanel.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater på innvendig himling

Beskrivelse: Trepanel i bad, for øvrig pusset og malte overflater.
Himlingshøyde ca. 2,54 m målt i stue/kjøkken.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er delvis vurdert på en veldig forenklet måte, dersom det er mer enn fem år siden det er utført
kontroll av det lokale el-tilsynet.
Vurderingen består i hovedsak av å se etter åpenbare feil, som løse ledninger, lamper eller utstyr som henger løst, eller
andre tilsvarende feil som ufaglærte kan oppdage når boligen er møblert og i bruk. Det er ikke flyttet på møbler og annet
inventar for å besiktige hvert elektrisk punkt.
Grunnen til at vurderingen er så enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse på området.
I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad på det elektriske anlegget.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er ikke foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.- tilsyn. Utført eltilsyn, datert 30.03.2023
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak åpent.
Sikringstavle med jordfeilautomater.

Samsvarserklæring signert og datert 16.12.2025 er fremvist for følgende arbeider:
Baderom ved inngang.

Varmekabler på bad.
Elektrisk oppvarming med panelovner.

Følgende spørsmål er stilt eier:
- Når ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Nytt sikringskap + nye stikkontakter
stue/gang/kjøkken i 2023, for øvrig ukjent.
- Løses sikringene ofte ut? Nei.
- Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget? Nei.
- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Kursfortegnelse finnes
i sikringsskap.
- Når ble det sist gjennomført el-tilsyn i boligen? 30.03.2023

Tilstandsvurdering: TG:
IU

Våtrom - Bad/vaskerom
Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitærutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermåler eller
vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstøtende rom. Hullet skal være min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det måles etter fukt og undersøkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjøre, blir det utført visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmålerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomføringer besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Bad av eldre dato.

Gulvbelegg og dusjkabinett fra 2020.
Servantskap fra 2026.

Øvrige deler av rommet er av eldre/ukjent alder.

Våtromsgulv – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Vinylbelegg med oppbrett på vegg og klemt i sluket.

Fall mot sluk på gulv og slukhøyde er kontrollert.

Tilstandsvurdering: Vannlåsen kan ikke fjernes fra sluket på grunn av plasseringen av avløpsrøret fra
dusjkabinettet. Dette hindrer nødvendig rengjøring og vedlikehold av sluket.
Forholdet må utbedres.

Det er registrert svakt fall mot sluk på gulvet på deler av gulvkonstruksjonen.
Forholdet medfører risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig mot sluket.
Konsekvensen av forholdet er høyere fuktpåkjenning på deler av konstruksjonen.
Det er ikke mulig å måle fall over hele gulvet, grunnet plasseringen av
dusjkabinett.

Gulvbelegget er ikke klemt ved dørterskelen.

TG 2 er gitt på grunn av nevnte forhold. Nevnte forhold medfører økt risiko for
lekkasjer som kan føre til fuktproblematikk i konstruksjonen. TG: 2
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Våtromsvegger – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater og våtromsmaling.

Tilstandsvurdering: Membran kan ikke konstanteres, vegger i våtrom skal ha vanntett sjikt (membran)
i våte soner. Denne typen konstruksjon har i følge Sintef Byggforsk normalt levetid
på ca. 15-20 år, og eventuelt vanntett sjikt i rommet er av ukjent dato. Det bør
påregnes å utbedre veggoverflater.

Nevnte forhold medfører økt risiko for lekkasjer som kan føre til fuktproblematikk i
konstruksjonen. TG: 2

Fast inventar, generelt – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestående av benkeskap og veggskap med glatte fronter, samt speil
med belysning over servant.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for sanitærinstallasjoner – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusjkabinett, servant, opplegg for vaskemaskin og gulvstående klosett.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking – Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utført da badets vegger er oppført i betong eller lignende materiale. Iht.
Forskrift til avhendingslova skal det ikke utføres hulltaking i baderomsvegger av mur eller
betong. Det er utført feltundersøkelser i trevirke (tilgjengelig fra inspeksjonsluken i
rommet) uten å finne forhøyede fuktverdier.

Tilstandsvurdering: TG:
IU
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for å ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formålet med tilstandsrapporten er å gi forbrukere/kjøpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
før boligkjøp, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det målet å unngå konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helårs- og fritidsboligbebyggelse, når
kjøperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersøkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivået for tilstandsvurderinger er byggeår med tilhørende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utføres ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersøkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utføres ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er påkrevet i forbindelse med våtrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte på tepper, møbler og annet inventar når det er nødvendig for å komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersøkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, møbler og inventar, når
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til å mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke på, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger på
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primært bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersøkelser og arbeid i høyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er høyere enn 2 meter, skal utførende ha fallsikring for å undersøke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i høyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes på et veldig enkelt nivå. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad på
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt å få utført en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse på el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller stå ansvarlig for feil
på det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt på overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipeløp
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er snø på bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjøre vurderinger på de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:
Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivå, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. På detaljnivå for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivået for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referansenivå.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspåvirkning, nyere enn fem år. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
påkrevd.
TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utførelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstår som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse også et
symptom.
TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utførelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er påkrevd iht. regelverk for utførelse. TG 2
signaliserer at man bør være oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenværende brukstid kan være
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppstå.
TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjøres oppmerksom på at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bør det innhentes tilbud fra håndverker/entreprenør. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke nødvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket på befaring, og ikke skjulte avvik.
TG IU: Ikke undersøkt eller ikke mulig å undersøke. Eksempelvis snødekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig på befaringstidspunktet. Det bør gjøres tiltak for å få undersøkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:
Oppmåling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De føringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet føres opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m²), og gjelder for
tidspunkt for oppmåling.
I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjør totalt bruksareal (sum BRA).
I tillegg opplyses arealer av åpne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Åpent areal/TBA).
Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-måleverdige gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).
Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert på retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:
Takstmannen/bygningssakkyndig plikter å følge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utførelse av
takstoppdrag. Rapporten utføres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imøtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens høyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfører denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:
Rapporten kan ikke være eldre enn ett år fra befaringsdato til den datoen kjøper binder seg til å kjøpe boligen. Etter ett år
bør Tyder As kontaktes for å foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering bør også foretas dersom det gjøres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.
Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjøper undersøkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger må lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bør gjøres før rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formål rapporten opprinnelig er bestilt for.
Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller på annen måte benyttes av tredjepart
uten forutgående skriftlig samtykke fra Tyder AS.
Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formålet forutsetter at Tyder AS er varslet på forhånd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd på Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.



Energiattest

Adresse

Kristiansands gate 1, 0463 OSLO

Dato for energimerking

23.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-273968

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

80544235

Gårdsnummer

221
Bruksnummer

107

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0102

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1933
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

54,0 m²
Oppvarmet bruksareal

54,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

MurTeglstein

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

459,28 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

459,28 kWh/m²
Totalt levert pr. år

24 801 kWh



Kristiansands gate 1, 0463 OSLO

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Kristiansands gate 1, 0463 OSLO

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 2: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 3: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. Vindsperre
etableres på kald side.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak utendørs

Tiltak 18: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 21: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/
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       Vår dato.:  Vår ref.: 
 20. mars 2026  501/4/  

       Vårt oppdragsnr.: Deres.ref.:                                                                      
      E20260464  01260062 

Emera No1 AS 
Henrik Ibsens gate 40-42 
0255 OSLO 
 

E- post: marte.skjaeret@emera.no 
Tlf./Mobil: 977 24 295 
 

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV AKSJE I BOLIGAKSJESELSKAP 
 

BOLIGAKSJESELSKAP:  As Kristiansandsgt 1 
AKSJENUMRE:   1252-1329 
EIER(E):    André Willassen 
 

Heftelser med prioritet: Noteres av OBF.  
 

Godkjennelse må innhentes skriftlig fra styret. Forkjøpsrettavklaring/styregodkjenning, se bolig-
opplysningene. 
 

Ved salg må forretningsfører få opplyst salgssum og overtagelsesdato.  
 

Vi ber om at både kjøper og selger informeres om at kjøper vil få tilsendt egen 
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjøper skal dermed ikke benytte selgers 
betalingsinformasjon. Kjøper vil få eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle 
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader følger kalendermåned. Selger holdes ansvarlig 
for overtakelsesmåneden.  
 

Boligopplysninger:  kr 4 382 Inkl. mva.   
Eierskiftegebyr for selger: kr 6 725 Inkl. mva.  
Eierskiftegebyr for kjøper: kr 1 681 Inkl. mva.  
Notering av pant: 
Notering av urådighet: 
Flyttegebyr kjøper:  

kr 3 830 
kr 3 830 
kr 3 000 

Inkl. mva.    
Inkl. mva. 
Inkl. mva.  

 
 

 

Gebyret blir fakturert når OBF har mottatt melding om eierskifte. 
 
OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no. 
 
 

Med vennlig hilsen 
 
 
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS 
 
Saksbehandler  
 
Vedlegg:  
Regnskap, vedtekter og ordensregler   
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss 
Pantattest 

mailto:firmapost@obf.no


 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 20.03.26  Side 1 av 2Saksbehandler: Victoria Vo

As Kristiansandsgt 1 12.12.1991Fødselsdato eier:

Kristiansands gate 1

Organisasjonsnr: 934 165 179

0463 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: André Willassen

501/4

Bolig AS

1252-1329Aksje: 2Aksjeboenhetsnr:

1: Felleskostnader

Tot. innev. måned: 3 223

Felleskostnader: Renter og avdrag 559

Felleskostnader 2 259

Renter og avdrag 405

3: Fellesgjeld

Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 135 800 136 524

Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 3 625 676,14 2 640 808

Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 12131704583, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 20.03.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 127

Saldo per 20.03.2026: 1 057 841

Andel av saldo: 38 685

Første termin/første avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2036 )

Lånenummer: 16367879096, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 12 terminer per år.

Rentesats per 20.03.2026: 5.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 331

Saldo per 20.03.2026: 2 567 835

Andel av saldo: 97 116

Første termin/første avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 30.09.2053 )

4: Særskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Vegard Larsson

Adresse: KRISTIANSANDS GATE 1

Postnr/-sted: 0463  OSLO

E-post: N/A

5: Restanse felleskostnader pr. 20.03.2026

Utestående saldo: 0

Restanse: Felleskostnader: 0 0

Forskudd: Gebyr: 0 0

Overdekning: Rente: 0 0

6: Ligning - 2025

Gjeld: Andre inntekter: 136 524 1 259

Utgifter: Annen formue: 36 055 7 947

7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 50 3 900

1252-1329 Partialobligasjonsnr:Aksjenr: Aksjeboenhetsnr: 2

8: Bygning/eiendom

Gårds/bruksnr: 221/107

Bygningstype: Bygård

Eiet  Feste/eiet tomt: 

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring

Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: Forsikret i: 89502891



 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 20.03.26  Side 2 av 2Saksbehandler: Victoria Vo

As Kristiansandsgt 1 12.12.1991Fødselsdato eier:

Kristiansands gate 1

Organisasjonsnr: 934 165 179

0463 OSLO

Vår ref.:

Type:

Eiere: André Willassen

501/4

Bolig AS

 

9: Forsikring

Forsikringsskade meldes via styret

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

    SSBnr: H0102

1 Oppvarmingstype: Etasje: Uspesifisert  

Nei  Heis: 

Parkeringstype:              Uspesifisert parkering ()

Nei Antall rom: Systemlås: 2   

Nei Oppr. antall rom:Husdyrhold:  

Nei Kategori:Livsløp standard: 000  

Fasiliteter: 

 NØKLER
Nøkler håndteres av Låsgruppen AS telefon 22 95 58 00 / system@certego.no. Ved bestilling via forretningsfører må eier oppgi
nøkkelnummer: MA 6560 XX.

Nøkkel til søppelrom må bestilles av det borettslaget som boligselskapet deler søppelrom med. Ta kontakt med styret ved spørsmål.

 FLYTTEGEBYR
Flyttegebyr kr. 3 000,- ved salg og nytt leieforhold som betales avv hhv kjøper og utleier. Faktureres megler/oppgjørsavdeling ved
salgsoppgjør.

 VEDLIKEHOLD
For tidlgere gjennomført vedlikehold vises det til siste årsmelding vedlagt innkalling til siste generalforsamling.

Det er planlagt etablering av heis i aksjelaget, finansiert ved låneopptak. Det vises til vedtak i generalforsamling fra 2023.

 BRUKSOVERLATING/UTLEIE
Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Søknad må sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd på borettslagsloven og kan føre til salgspålegg og fravikelse.
Det er ikke tiltatt å leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr år.

 VAKTMESTER- OG RENHOLDSTJENESTE
s Kristiansandsgt 1 har egen avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS.

 BREDBÅND, KABEL-TV
AS Kristiansandsgt 1 har avtale med Telia (tidligere Get) for leveranse av bredbånd og/eller
kabel-tv.

Annen informasjon:



  

 

Innspurten 11 C, 0663 Oslo 

Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo 

Telefon: 22 12 23 40 

E-post: firmapost@obf.no  Hos oss kan du senke skuldrene 

Innkalling til 

generalforsamling 

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS 

 

mailto:firmapost@obf.no


As Kristiansandsgt 1

Generalforsamling 2025  

Innkalling - Årsmelding -
Årsregnskap

Tid: Onsdag 14.05.2025, kl 17:00

Sted: Teams
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Har du ikke anledning til å delta i møtet selv, avgi din 
fullmakt
Alle eiere har rett til å delta på ordinær generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som får rett til å stemme på dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til larssonvegard@gmail.com i forkant av møtet for
å lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn: ___________________________________________

å møte og stemme på mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinær
generalforsamling 2025 i As Kristiansandsgt 1 onsdag 14.05.2025.

Sted, dato: ______________________

Eiers navn i blokkbokstaver: ___________________________________________

Eiers signatur: ______________________________________________________
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Retningslinjer for digitalt møte
Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Viktig: For enklere navnefortegnelse må alle deltakere logge inn i møtet med
FULLT NAVN.  

Microsoft Teams  Trenger du hjelp?

Bli med i møtet nå

Møte-ID: 389 925 957 812 8

Passord: v4gD3Lh7

Ved bruk av mobiltelefon må Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke nødvendig å laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:

Møtedeltagerne bes være klare senest fem minutter før møtet starter•
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Generalforsamling i As Kristiansandsgt 1 
Onsdag 14.05.2025, kl 17:00
Teams

Konstituering av ordinær generalforsamling 2025 i As 
Kristiansandsgt 1 

1.

Valg av møteleder1.1

Opptak navnefortegnelse1.2

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Årsmelding 2024 2.

Årsregnskap 2024 og Budsjett 2025 3.

Årsregnskapet for 2024 3.1

Disponering av årets resultat3.2

Revisjonsberetning3.3

Orientering om budsjett for 2025 3.4

Godtgjørelser (styrehonorar)3.5

Forslag til vedtak: Det er foreslått å honorere styret med kr 50 000.

Forslag 4.

Utvidet kostnadsramme for heisprosjektet4.1

Forslag til vedtak:

På ordinær generalforsamling 2023 ble det vedtatt å montere heis i aksjelaget,
finansiert med låneopptak og kostnadsramme på inntil 2.5 MNOK.

Styret ber nå om en utvidet fullmakt, med bakgrunn i økte kostnader etter mottatt
tilbud fra leverandør.

Generalforsamlingen gir styret en utvidet fullmakt i
heisprosjektet med kostnadsramme på inntil 3.75 MNOK.  

Valg av tillitsvalgte5.

Valg av styreleder for 1 år5.1
Styreleder som har fullført sin periode: Vegard Larsson

Valg av styremedlemmer for 1 år5.2
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Styremedlem som har fullført sin periode:

Bård Berdal, Christoph von Mach og Steinar Hegge 

Valg av varamedlemmer for 1 år5.3
Varamedlemmer som har fullført sin periode:

Jeanette Sandsgaard og Åshild Huseby 

Opplesning og godkjenning av protokoll6.

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermøte hvor aktuelle  saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel møtt!

Oslo, 06.05.2025

Styret i As Kristiansandsgt 1

Styreleder, Vegard Larsson
Styremedlem, Steinar Hegge
Styremedlem, Christoph von Mach
Styremedlem, Bård Berdal
Varamedlem, Åshild Huseby
Varamedlem, Jeanette Sandsgaard
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Årsmelding 2024 for As Kristiansandsgt 1 

Regnskapsloven pålegger ikke små foretak å utarbeide årsberetning. Styret ønsker likevel å
orientere om året som har gått med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte
Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte vært

Styreleder, Vegard Larsson
Styremedlem, Steinar Hegge
Styremedlem, Christoph von Mach
Styremedlem, Bård Berdal
Varamedlem, Åshild Huseby
Varamedlem, Jeanette Sandsgaard

Styret har bestått av ingen kvinner og 4 menn.  

Styret kan kontaktes på larssonvegard@gmail.com

Forretnings- og regnskapsførsel 
Forretningsførselen er utført av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsførselen utføres av OBF Regnskapsbyrå AS.

Generelle opplysninger om As Kristiansandsgt 1
As Kristiansandsgt 1 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 934165179. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og
har 18 boligenheter og 2 andre enheter.  

Antall enheter som ikke er bolig (næringslokale): 2  

Vaktmestertjeneste
As Kristiansandsgt 1 har egen avtale med Karlsens Vaktmestertjeneste AS.

Bredbånd, kabel-tv
As Kristiansandsgt 1 har avtale med Telia for leveranse av bredbånd og/eller kabel-tv.

Nøkler, skilt
Nøkler håndteres av Låsgruppen AS telefon 22 95 58 00 / system@certego.no. Ved
bestilling via forretningsfører må eier oppgi nøkkelnummer: MA 6560 XX.  

Nøkkel til søppelrom må bestilles av det borettslaget som boligselskapet deler søppelrom
med. Ta kontakt med styret ved spørsmål.  

Brannsikringsutstyr
Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.  
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Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av røykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har både etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for å sørge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
være mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sørger for å oppfylle kravene til
røykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.  

Styret må oppfylle plikten når det gjelder røykvarslere og slokkeutstyr i fellesområder, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for nødvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av røykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til nødvendig funksjonskontroll,
rengjøring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll
Forskrift om systematisk helse-, miljø-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i As Kristiansandsgt 1, plikter å sørge for systematisk oppfølgning av
gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)•
Brann- og eksplosjonsvernloven•
Forurensningsloven•
Arbeidsmiljøloven•

For å oppfylle kravet, må alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem på brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesområdene og i boligene.

Forsikring
Eiendommen til As Kristiansandsgt 1 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 89502891.

Oppstår skade på boligen, forsøk å begrense skadeomfanget mest mulig, samt prøv å
kartlegge hva som er årsak til skaden.  

Skade kan meldes via forretningsfører OBF på telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv å tegne
innboforsikring.  

Overdragelser i 2024
Det ble i 2024 gjennomført overdragelse av 1 boenhet.

Rehabilitering og større vedlikehold
Her føres opp en kronologisk oversikt over større vedlikehold som har blitt gjennomført de
siste årene:

2023-2024: utskiftning av vinduer

2022: gjenetablering av balkonger

2015-2021: Ingen større vedlikehold
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2014: Vask, soppbehandling og maling av bakgård og fasade mot gate. Sjekk og rens av
takrenne. Reparasjoner av varmekabler.

2013: Installasjon av myntautomat til vaskemaskin og tørketrommel.

2012: Maling av oppgang

2011: Rehabilitering av skorsteiner og oppussing/maling av oppgang.

Styrets arbeid i 2024
Styret har i perioden hatt fokus på:

Økonomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold mm.

Jobber med å få bedre samarbeid med naboblokka.

Ingen store prosjekter i 2024.

06.05.2025

Godkjent elektronisk av styret i As Kristiansandsgt 1

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

Årsregnskap 2024 - Resultat

Note

Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 026 9161 041 386865 2201 030 4001
Sum 1 026 9161 041 386865 2201 030 400

Andre inntekter 00078 7502
Sum andre inntekter 00078 750

Sum 1 026 9161 041 386865 2201 109 150

Forretningsførsel og revisjon 79 50076 50080 01376 1943
Lønn og honorar 57 05057 05057 05057 0504
Vedlikehold 130 000125 0001 764 918765 3495
Eksterne tjenester 93 00091 00080 69535 9836
Kabel-tv og bredbånd 84 00076 00077 72481 810
Forsikring 56 50053 00049 54952 517
Kommunale avgifter 222 000197 000173 354197 283
Brensel og strøm 20 00020 00013 97810 932
Andre driftsutgifter 22 50022 0006 1746 7007
Avskrivninger 001 9891 989

Sum 764 550717 5502 305 4461 285 806

Driftsresultat før individuell innbetaling 262 366323 836-1 440 226-176 656

Driftsresultat etter individuell innbetaling 262 366323 836-1 440 226-176 656

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 008 35434 5088
Rentekostnad 215 409214 95996 055223 5329
Andre finansposter 00-4 293-4 55410
Resultat av finansinntekt- og kostnad -215 409-214 959-83 409-184 469

Årsresultat 46 957108 877-1 523 635-361 12611

Budsjettmessige poster
Avdrag lån -106 381-103 052-63 512-100 554
Opptak lån 002 650 0000
Andre endringer i disponible midler 001 9891 98911
Endring i disponible midler -59 4245 8251 064 842-459 69111

501 As Kristiansandsgt 1
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Regnskap 2023Regnskap 2024

Årsregnskap 2024 - Balanse

Note

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 35 10035 10017
Bygninger 196 911194 92217, 18

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 232 011230 022

Omløpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 52 517102 61012
Andre fordringer 15 54629 434

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 306 202659 773
Innestående på særvilkår 115 52585 20013
Sum omløpsmidler 1 489 790877 016

SUM EIENDELER 1 721 8011 107 038

501 As Kristiansandsgt 1
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Regnskap 2023Regnskap 2024

Årsregnskap 2024 - Balanse

Note

EGENKAPITAL

Egenkapital
Aksjekapital 100 000100 00014
Annen egenkapital 1.1 -939 778-2 463 412
Årets resultat -1 523 635-361 12611
Sum egenkapital -2 363 412-2 724 53815

GJELD

Pant- og gjeldsbrev lån 3 863 2053 762 65116
Sum langsiktig gjeld 3 863 2053 762 651

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3 3553 355
Gjeld til forvaltningsklient -490
Leverandørgjeld 64 68863 228
Skyldig off. myndigheter 26 2500
Påløpne renter 22 0331 203
Annen kortsiktig gjeld 105 7311 139

Sum kortsiktig gjeld 222 00868 925

Sum gjeld 4 085 2133 831 576

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 721 8011 107 038

Oslo 31.12.24
Styret i As Kristiansandsgt 1

Sted:____________________, dato:___________

Vegard Larsson
Styreleder

Christoph von Mach
Styremedlem

Steinar Hegge
Styremedlem

Bård Berdal
Styremedlem

501 As Kristiansandsgt 1
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er ført etter regnskapslovens bestemmelser for små foretak og er
basert på fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsføring av innkrevde felleskostnader skjer månedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av
renteendringer.
Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  3600 Inntekter felleskostnader 723 375723 375604 368723 372
  3607 Renter og avdrag 303 541318 011126 024303 528
  3631 Ekstra innkreving felleskostnader 00121 3280
  3692 Inntekt vaskeri 001 500500
  3695 Inn- og utflyttingsgebyr 0012 0003 000

Sum 1 026 9161 041 386865 2201 030 400

Note 2 - Andre inntekter
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  8400 Andre inntekter 00078 750

Sum 00078 750

Andre inntekter er tilskudd fra Oslo Kommune Klimaetaten.

Note 3 - Forvaltning og revisjon
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

Revisjonshonorar 5 0005 0009 7612 527
Forretningsførerhonorar 64 50064 00061 34462 262
Annen regnskapsførsel 10 0007 5008 90811 405

Sum 79 50076 50080 01376 194

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 4 - Styrehonorar og personalkostnader
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

Styrehonorar 50 00050 00050 00050 000
Arbeidsgiveravgift 7 0507 0507 0507 050

Sum 57 05057 05057 05057 050

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til å ha tjenestepensjon.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen / årsmøtet. Styrehonoraret gjelder styreperioden 2023-2024

Note 5 - Vedlikehold
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 130 000125 0001 698 204734 196
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 0028 78918 865
  6650 Påkostning / Rehabilitering / Investering 0037 92512 288

Sum 130 000125 0001 764 918765 349

Note 6 - Eksterne tjenester
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  6330 Vaktmestertjenester 72 00072 00062 0787 035
  6360 Renhold 21 00019 00018 61828 948

Sum 93 00091 00080 69535 983

Note 7 - Andre driftsutgifter
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bøker, scanning 008160
  6940 Porto og andre forsendelseskostnader 001 038594
  7720 Generalforsamling / årsmøte 0001 163
  7770 Bank og kortgebyrer 2 5002 0002 7962 796
  7772 Andre gebyrer 001 5241 400
  7790 Andre driftskostnader 20 00020 0000747

Sum 22 50022 0006 1746 700

Note 8 - Renteinntekter
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  8050 Renteinntekt bank 008 35434 405
  8059 Renteinntekt Høyrentekonto 000103

Sum 008 35434 508

Note 9 - Rentekostnader
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  8142 Lånenr 1213.17.04583 64 97765 75171 29469 465
  8144 Lånenr 1636.78.79096 150 432149 20823 763154 066
  8159 Andre rentekostnader 009980

Sum 215 409214 95996 055223 532

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 9 - Rentekostnader

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 10 - Andre finansposter
Budsjett 2025Budsjett 2024Regnskap 2023Regnskap 2024

  8090 Andre finansinntekter 00-4 293-4 554

Sum 00-4 293-4 554

Note 11 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler pr 01.01 202 9391 267 782

B. Endringer disponible midler
Årets resultat -1 523 635-361 126
Tilbakeføring avskrivninger 1 9891 989
Opptak av langsiktig lån 2 650 0000
Avdrag langsiktig lån -63 512-100 554
Endring av bygningsverdi -1 989-1 989

B. Årets endring i disponible midler 1 064 842-459 691

C. Disponible midler 31.12 1 267 782808 091

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2023Regnskap 2024

  1742 Forskuddsbetalt forsikring 52 51760 642
  1749 Forskuddsbetalte kostnader 041 968

Sum 52 517102 610

Note 13 - Innestående på særvilkår

Av innestående på særvilkårskonto er kr -5,78 oppsparte midler (overtrekk på konto) og kr 85 205,30 skattetrekksmidler.

Note 14 - Aksjekapitalen
Aksjekapitalen består av 2.000 aksjer. Pålydende verdi pr. aksje er 50 kr.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseførte verdi er lavere enn balanseført verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes på basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseførte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er høyere enn den balanseførte verdi.
Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 16 - Lån
Kreditor: DNB Bank ASADNB Bank ASA
Formål: Eiendom - Utbedre -

Vindusutskiftning
Lånenummer: 1213170458316367879096
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2015 2023
Rentesats: 5.85 %5.85 %
Beregnet innfridd: 30.09.203630.09.2053

Opprinnelig lånebeløp: 1 728 9002 650 000
Lånesaldo 01.01: 1 213 2052 650 000
Avdrag i perioden: 66 12034 434
Lånesaldo 31.12: 1 147 0852 615 566

Saldo 5 år frem i tid: 751 9892 410 627

Lån
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 12131704583 234 941234 9411
90 67490 6741
73 67973 6791
55 42155 4211

316 71052 7856
174 68043 6704
41 94941 9491

133 37633 3444
25 65325 6531

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 16367879096 554 020554 0201
173 745173 7451
130 626130 6261
871 325124 4757
411 916102 9794
98 92198 9211

314 51678 6294
60 49460 4941

Kommentarer til lån

Bokført verdi av eiendommen er 234.000 kr. Hele eiendommen er pantsatt til långiver med panterett på 1 750 000.

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Noter 501 As Kristiansandsgt 1

Note 17 - Eiendeler
Eiendel som avskrives

over 100 år
Ingen avskriving

Anskaffelseskost pr.01.01 : 198 90035 100
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 198 90035 100

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 3 9780
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 194 92235 100

Årets avskrivninger : 3 9780

Antatt levetid i år : 100

Note 18 - Bygninger

Eiendommen har gårds og bruksnummer 221/107 og har beliggenhet i Oslo kommune. Etter pålegg fra revisor avskrives bygget lineært med 1 % per år med
virkning fra regnskapsåret 2023.

Noter 501 As Kristiansandsgt 1 Orgnr: 934165179
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Resultat og balanse med noter for As Kristiansandsgt 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For As Kristiansandsgt 1

Styreleder Vegard Larsson (sign.) 06.05.2025
Styremedlem Christoph von Mach (sign.) 05.05.2025
Styremedlem Steinar Hegge (sign.) 14.04.2025
Styremedlem Bård Berdal (sign.) 06.05.2025
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        Org/rev.nr 926 419 757mva 

BLÅBERG AS   

  

                                                                                                            Medlem i Den norske Revisorforening 

  

  

Til generalforsamlingen i AS Kristiansandsgt 1 

 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert AS Kristiansandsgt 1 som viser et underskudd på NOK 361 126. Årsregnskapet består 
av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital, 
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter 
til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, 

og av dets resultater og kontantstrømmer for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Selskapet sin bokførte egenkapital er negativ. Viser til note 15 årsregnskapet. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for 
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the 
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige 
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering 
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 
også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap 
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til selskapet sin evne til fortsatt drift 
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 
grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

D
oc

um
en

t I
D

: f
11

ad
63

c-
17

ec
-4

87
c-

b0
b0

-c
b3

ac
f7

15
fd

5

Side 19 av 22



Side 2 av 2 
Blåberg AS 

Org/revisor nr: 926 419 757mva 

Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland 

Epost: blaberg@revisor-loven.no 

Tlf : 90985813 

Medlem i Den norske Revisorforening 

 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon 
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 
 

Aurland, 6.mai 2025 
Blåberg AS 
 
Steinar Arild Loven 
statsautorisert revisor 
(elektronisk signert) 
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign 
in accordance with the EU regulation known as eIDAS.  
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in  
all EU states. 
 
 
Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact 
its integrity. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the 
provisions set forth by the European eIDAS regulation. They have been constructed  
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,  
as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European 
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely 
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual 
representation of the encoded signatures. 
 
These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated 
by eIDAS. 
 
 
Read more: 
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation 
 
Validate document file: 
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation 
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PROTOKOLL 

2025 

 



Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i As Kristiansandsgt 1 onsdag 14.05.2025 kl. 17:00 - Teams.

Konstituering av ordinær generalforsamling 2025 i As 
Kristiansandsgt 1 

1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Johannes Aune (OBF) ble valgt som møteleder.

Opptak navnefortegnelse1.2

Vedtak:
Til stede var 8 aksjeeiere og 2 representert med fullmakt, til sammen 1198 av 2000 aksjer
representert.

Møteleders opptelling av antall fremmøtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

Valg av referent og protokollvitne(r)1.3

Vedtak:
Johannes Aune ble valgt som referent. Til å underskrive protokollen ble møteleder og
Vegard Larsson valgt.

Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden1.4

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent, og møtet ble erklært for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

Årsmelding 2024 2.

Vedtak:
Styrets årsmelding ble gjennomgått og godkjent.

Årsregnskap 2024 og Budsjett 2025 3.

Årsregnskapet for 2024 3.1

Vedtak:
Årsregnskapet ble gjennomgått og godkjent.

Disponering av årets resultat3.2

Protokoll fra generalforsamling 2025 - As Kristiansandsgt 1. Side 1/3



Vedtak:
Årets underskudd ble besluttet fremført som udekket tap.

Revisjonsberetning3.3

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

Orientering om budsjett for 2025 3.4

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgått og tatt til orientering.

Godtgjørelser (styrehonorar)3.5

Vedtak:
Styret honoreres med kr 50 000.

Forslag 4.

Utvidet kostnadsramme for heisprosjektet4.1

Vedtak:
342 aksjer stemte for, 402 aksjer stemte mot og 454 aksjer stemte blankt. Forslaget falt.

Valg av tillitsvalgte5.

Valg av styreleder for 1 år5.1

Vedtak:
Vegard Larsson ble enstemmig valgt som styreleder for 1 år.

Valg av styremedlemmer for 1 år5.2

Vedtak:
Steinar Hegge, Malene Gaulin og Jeanette Sandsgaard ble enstemmig valgt som
styremedlemmer for 1 år.

Valg av varamedlemmer for 1 år5.3

Vedtak:
Åshild Huseby ble enstemmig valgt som varamedlem for 1 år.

Opplesning og godkjenning av protokoll6.

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 17.57.

Etter styrevalget fikk styret følgende sammensetning:
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Styreleder, Vegard Larsson, for 1 år
Styremedlem, Steinar Hegge, for 1 år
Styremedlem, Malene Gaulin, for 1 år
Styremedlem, Jeanette Sandsgaard, for 1 år
Varamedlem, Åshild Huseby, for 1 år
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Protokoll for As Kristiansandsgt 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Johannes Aune (sign.) 15.05.2025
Protokollvitne Vegard Larsson (sign.) 19.05.2025









Reguleringskart 26.03.2026 

 



S-5058

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning til Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg

Vedtaksdato: 13.11.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 201708944

Lovverk: PBL 2008

Høydereferanse: NN2000

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 31 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201708944&rplan=1






























































S-2255

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo sentrum og in-

dre sone i Oslo kommune.

Vedtaksdato: 28.07.1977

Vedtatt av: Miljøverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197701394

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015. Se også S-2937,1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er)motandreplaner: V300589, V290689, V300187, V080384, 26394, 20483,

16578, 37684, 21884, V131284, V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,

V160184, V280186, V190482N2, 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,

V190482, 3483, V310184, 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,

V070492, 20183, 6182, 2901, V110396, V290894, 3338, V280885, 15189, 8886, V301288,

V220380, V130679, 36982, 8786, 33390, V030993, V190192, V080285, 24385, V160895,

V270398, V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

V231095, V231296, V011002, V151100, V120297, V200905N2, 2306, V150796, V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937) 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE 
SONE I OSLO KOMMUNE. 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i 
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet. 
 
Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937. 
 
§ 1. Det regulerte området er på planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal 

arealene nyttes som vist på planen. 
 
§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkområde opprettholdes i den utstrekning de er vist på 

planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer. 
 
§ 3. Før byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom.  Etter 

bygningsrådets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppført i inntil 5 etasjer. 
 
§ 4. I områder regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig 

boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke. 
 

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det søkes 
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate.  Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate 
kan kun tillates i særlige tilfelle. 

 
§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset område 

(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeområdene innenfor området. 
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkområde/friområde og maksimum 10 meter. 
Hvor det er større brutto etasjehøyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehøyde 
på 3 meter. 

 
§ 6. Reguleringsplaner innenfor planområdet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av 

nærværende plan, skal gjelde foran denne plan. 
 
 
S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255) 
 
FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR  
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN). 
 
Miljøverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf 
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i 
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet, 
S-2255. 
 
Pgf. 7.  I denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspørsmålet. 
 
Før prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere å kontakte berørte kommunale 
myndigheter for å bringe klarhet i eventuelle bevar ingsinteresser. 
 
Når behandling av bebyggelsesplan eller søknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende  
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspørsmå let alltid vurderes. 



S-4374

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for del av Arendalsgata/Maridalsveien som

reguleres til: Offentlig trafikkområde-gate, parkering, fortau, plass.

Vedtaksdato: 19.06.2008

Vedtatt av: Plan- og bygningsetaten

Vedtaksdokumenter: 200612033

Lovverk: PBL 1985

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200612033

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=200612033&rplan=1
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DEL AV ARENDALSGATA OG MARIDALSVEIEN 
Bydel Sagene, Gnr. 221/1, uregistrert gategrunn 
 
§ 1. Avgrensning 

Det regulerte området er vist på plankart merket kart nr. RAP-200612033. og datert dato 10.01.2008. 
 
§ 2. Formål 

Området reguleres til: 
Offentlig trafikkområde - gate, parkering, fortau, plass.  



S-173GO

Reguleringsplan for Nordre Bydel II i Oslo

Vedtaksdato: 04.06.1942

Vedtatt av: Innenriksdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194200534

Lovverk: BL 1924

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som følge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015.

Knytning(er)motandreplaner: 43860, 5567, 21573, 61764, V100361, V160947, V110146,

V070492, V160895, V011002, V200905N2

Dokumentet består av 6 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Se Endring av par.1B nr.3 i S-1748. 
 
BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE). 
 
 Denne vedtekt omfatter følgende vedtektnummere: 
Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan 
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 V B.II 
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.III 
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 N B I 
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 V B I 
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl. 
  23/5-47 26/9-47  
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 Ø B III 
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 Ø B II 
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 N B II 
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 Ø B V 
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 Ø B IV 
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 Ø B I 
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 V B IV 
 
BYPLANVEDTEKT. 

 
paragraf 1 
 
A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare ført opp beboelseshus. 
 
B. Unntatt fra boligbestemmelsen er: 

1. Strøk som hører til "indre sone", og arealer som er satt av til: 
2. Offentlig bebyggelse så lenge de disponeres til dette bruk, på byplanen merket "Off.bebygg". 
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, på byplanen fargelagt med brunt. 
4. Industribebyggelse, på byplanen fargelagt med gult. 

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstår en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende 
som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan føre med seg stadig fra- og tilbringelse av gods, 
tilstrømning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring. 

Anm. Byråsjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944 fortolket pkt. 3 sånn: 
"I bydelsplaner i ytre sone er det regulert strøk for: 
1. Boliger. 2. Forretningslokaler. 
I de for boliger regulerte strøk har grunneieren ikke krav på innredning av kontorer. Kontorer vil følgelig 
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sådant unntak kan gis av 
bygningsrådet, resp. reguleringsrådet". 

Ad 3 og 4 På tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan 
bygningsrådet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger på de arealer som er nevnt foran. 

 
paragraf 2 
 
 Bebyggelsen skal være dels tett, dels åpen etter som det er vist på byplanen. Hvor denne fastsetter 
åpen bebyggelse skal bygningene være helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje 
og for øvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre byggelinjer. 
 Fra det som er nevnt foran kan unntak gjøres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor under par. 
7. 
 Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til høyeste tilstøtende bygnings høyde, målt 
fra overkant terreng til murlivets øvre avslutning, og ikke være under 8 m. 
 
paragraf 3 
 
 All ny bebyggelse skal føres opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er 
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser. 
 Uansett det som er nevnt foran kan bygningsrådet tillate at nå eksisterende bebyggelse, som er ført 
opp før disse vedtekter trådte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning 
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som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i øvrig tillater. Dette gjelder såfremt bygningsrådet 
ikke mener at disse arbeider må betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomføring av 
byplanen. 
 
paragraf 4 
 
 Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning må ikke være over 32 m. Dersom to eller flere bygninger 
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger på hjørne eller i 
vinkel med gata måles etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gårds-)fasader med fradrag av bygningens 
dybde. 
 
Eksempel        (Illustrasjon)            X+Y ikke over 32 m 
                                          resp. 40 m. 
                                          Z medregnes ikke. 
 
 Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt på byplanen ved indre byggelinjer eller 
ved angivelse av fasadenes maksimumslengde. 
 
paragraf 5 
 
 Bygningene kan føres opp med det etasjeantall som er skrevet på byplanen. Hvor gesimshøyder er 
påført skal bygningene føres opp til den høyde som således er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette 
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter. 
 Hvor det er regulert åpen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anført 
på planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt 
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen må ligge utenfor en hellingsvinkel på 45 
grader. 
 Det må sørges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige 
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av leilighetens 
gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende på slik måte som 
bygningsmyndighetene bestemmer. 
 Overkant hovedgesims (d.e. murlivets øvre avslutning) må ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i 
øverste fulle etasje. 
 
paragraf 6 
 
 Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker 
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med såfremt det i denne bare innredes portnerbolig (d.e. 
leilighet på maksimum 3 værelser og kjøkken) og andre kjellerrom som er nødvendige for beboerne. 
 
paragraf 7 
 
 Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsrådet, dersom reguleringsrådet ikke har noe å innvende, 
tillate ført opp uthus eller garasje på den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i direkte 
tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje må ikke ha over 1 etasjes høyde og ikke benyttes til 
beboelse. 
 
paragraf 8 
 
 I det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsrådet tillate 
at det anbringes overbygninger over utgangsdører dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til nabogrense. 
 Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsrådet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det 
benyttes til innkjørsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes høyde. 
 
paragraf 9 
 

Bygningene skal ha fasademessig utstyr på alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som hører 
sammen skal de forskjellige bygningers ytre være i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal være 
utført i noenlunde ensartede materialer og farge og - såvidt mulig - med gjennomgående gesims- og 
mønehøyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur. 
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paragraf 10 
 
 Hvor det er regulert åpen bebyggelse på byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i 
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med åpent stakitt av høyst 1.2 m høyde, fundamentert på 
stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjøres ved vedtak av en felles plan for større 
sammenhengende områder. Stakittet skal være av samstemmende utseende og materialer for 
sammenhengende områder. 

Bygningsrådet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det åpne område mellom frittliggende 
bygningsblokker. Det kan også forlange at det til dekning av innblikk fra gata føres opp muret eller støpt 
innhegning av minst 1.80 m høyde i linjen mellom gatefasadene. 
 
Paragraf 11 
 
Uansett foranstående gjelder for nedennevnte følgende. 
 
SÆRBESTEMMELSER 
(på byplan anført S.B.) 
 
1.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 På bebyggelsen langs Gyldenløves gates sørside mellom Eckersbergsgate og Løvenskiolds gate skal 

hovedgesimsens høyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenløves gates 
middelhøyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot 
gate må ikke overskride 4/10 av dennes lengde. 

 
2. Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjøres 

sammenhengende og følgende en byggelinje som er vist på reguleringssjefens plan av 15/5.1929. 
 Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra 

disse gaters hjørne utføres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse. 
 
3.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i større 

utstrekning enn nå i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges nærmere 
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn nå såfremt sist nevnte eiendom bebygges nærmere denne grense 
enn 4 m. 

 
 Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn til 

bestående nabogavl på henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien. 
 
5.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 På Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom 

våningshusene kan inneholde garasjer og vanlige kjellerrom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr 
som våningshusene. 

 Garasjene må bare benyttes for private biler.  
 Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjørsel til tomtene skal bare anordnes 

fra Frognerveien. Mellom inngangene for øvrig må ingen gjennomkjørsel kunne finne sted. 
 
6.Y. (Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 På bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene på den side, 

som vender mot gårdsplass, føres opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen. 
 
7.Y. UTGÅR. 
 
8.Y. (Vestre Bydel III, vedtekt nr. 172 A). 
 Dersom noen del av bebyggelsen på Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra 

Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgående gesimslinje, som dog ikke må ligge høyere enn på 
kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de 
nødvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser). 
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9.Y a.(Vestre Bydel III, vedtekt nr. 172 A). 
 I området mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 må ingen del 

av bebyggelsen ligge høyere enn 18 m over nivå i den østenfor liggende del av Thereses gate eller 
Stensgata. Denne høyde måles som fasadelengdens middelhøyde på hver tomt. 

 
9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjørsel eller inngang for eiendommene    langs Thereses gate og 
Stensgata være tillatt. 
 
10.Y.(Vestre Bydel III, vedtekt nr. 172 A). 
 Gjennom Grønnegata 19 skal det mellom Grønnegata og Per Sivles gate  anordnes passasjer. 
Disse to passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes  høyde regnet fra Grønnegatas nivå, og veggene ut mot 
passasjene skal  være uten åpninger. 
 Bygningene på de tomter som støter til passasjen skal bygges sammen over passasjene. 
 
11.Y.(Vestre Bydel III, vedtekt nr. 172 A). 
 På Hegdehaugsveien 17,19,21 må bygningenes høyde mot gårdsplass (i  dette også 
fløybygningene) ikke på noe punkt overskride en  hovedgesims på kote 47.45 med overetasjen innenfor 
en linje i 45  graders vinkel med horisontalen. 
 
12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173). 
 På Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er 

mindre enn 3 værelser, pikeværelse og kjøkken. 
 
13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173). 
 På eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt våningshus 

ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter. 
 
14.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt nr. 173). 
 Det kan regnes med dispensasjon fra foranstående vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 - 

21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formål. Reguleringsrådet kan i 
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen. 

 
15.Y.(Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174). 
 For området mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og 

jernbanelinjen gjelder følgende bestemmelser: 
 På hver parsell må bare oppføres ett våningshus og dette må ikke innredes for annet eller mer enn tre 

familieboliger. Innskårne takvinduer tillates ikke. 
 
16.Y. (Vestre Bydel I, vedtekt nr. 174). 
 For eiendommer på begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: På hver 

parsell må bare oppføres ett frittliggende våningshus, som ikke må innredes for annet eller mere enn to 
familieboliger. Huset må ikke i noen retning ha større lengde enn 18.0 m og ikke ligge nærmere 
nabogrense enn  

 5,0 m. Høyden må ikke være større enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1 tilbaketrukket loftsetasje. 
 
17.Y.(Vestre Bydel II, vedtekt nr. 171). 
 Den i paragraf 5 angitte gesimshøyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk , men 

angir den største høyde bygningen kan føres opp til.  
   
18.Y.(Østre Bydel I, vedtekt nr. 184). 
 For områdene: 
1) Vestre grense og forlengelsen sørover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av 

samme eiendom - østre grense av nr. 50 Ekebergveien - søndre og østre grense av nr. 7 
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Søndre Utfartsåre" - 
Væringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen. Dessuten 
også nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien. 

2) Sønnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien. 
 
gjelder følgende bestemmelser: 
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a) Minsteavstanden mellom bygninger på samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2, 
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstøtende bygnings høyde heller ikke overskrider dette mål. 

b) Enkelt bygnings areal må ikke være mere enn 150 m². Hvis to eller flere bygninger bygges sammen 
skal fasadelengden ikke overskride 30 m. 

c) Bygningenes høyde skal være begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt. 
 
19.Y.(Østre Bydel I, vedtekt nr. 184). 
 I tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c, 5d og 7 og for området mellom Konowsgate - 
Ekebergveien og østgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse (ikke 
industri) skal bestemmelsene i særbestemmelse 18 Y gjelde også for disse. 
 Vedtatt av reuleringsrådet 25/3.1947. 
 
Paragraf 12 
 
 Reguleringsrådet, eller, hvor loven krever det, bygningsrådet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor 

særlige grunner taler for det. Dette må i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de 
alminnelige bygningsvedtekter for Oslo. 











KRISTIANSANDGATEN 1

PLAN AV 1OTR ETASJL
Vic05O

Bygn. chefuns An /93
mottat: 23 MIN 132 2

Varelse Værelse

MUR

LAGGITEN

TRE
K
L
I
S

T
E
N

N
S
A
N
D
G
A
T

Frokont
vare se

Vaærelse

SKO

Ent
Kjokke

E
n
t
r
e

Kjokken

bad.wc.

Rekri

sita

Gatderobe

lareise

Bank lokale
Cgai

w.c

BLAD 2

NEDFOTOGRAFERT- 19 X

OSLO.2% 1932

Ofalvard Elrevik,
ARKY



 

 

 
   

Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Ferdigattest - Kristiansands gate 1 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om ferdigattest for oppføring av 

balkonger, mottatt 19.04.2024.  

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven 

(pbl.) og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette grunnlaget gir vi ferdigattesten. 

Godkjente tegninger og kart 

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202112293 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 

Situasjonsplan D-01 12.12.2021 9/5 

Plan E04 13.12.2021 9/6 

Snitt E03 13.12.2021 9/7 

Fasader E02 13.12.2021 9/8 

 

Sluttrapport for avfallshåndtering  
Sluttrapport for avfallshåndtering ble mottatt 19.04.2024.  

Plan- og bygningsetaten 

Arkitekt Magnus Fjogstad AS 

Støps vei 22 

1456 NESODDTANGEN 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 02.05.2024 

 202112293 - 13 

Oppgis alltid ved 

henvendelse 

Ragnhild Helene Falck  

    

Adresse:  KRISTIANSANDS GATE 1 Eiendom:  221/107/0/0 

Tiltakshaver:  AS KRISTIANSANDSGT 1 Søker:  Arkitekt Magnus Fjogstad AS 

Tiltakstype:  Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart:  Fasadeendring 



Saksnr.: 202112293-13 Side 2 av 2 

 

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 

Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 

§27b.  Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/ 

 

 

Vennlig hilsen 

 

Ragnhild Helene Falck - saksbehandler 

Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder 

  

enhet byggesaker indre by øst 

 

 

 

Kopi til: 

AS KRISTIANSANDSGT 1, Postboks 4301 Nydalen, 0402 OSLO  

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/


 

Oslo kommune 
Plan- og bygningsetaten 

 

      

 

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besøksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180 
postmottak@pbe.oslo.kommune.no Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23 49 10 00 
 0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro:  1315.01.01357 
www.byplanoslo.no   Org.nr.:  NO 971 040 823 MVA 

 

Østfold Prosjekt AS 

 

 
 
 

    Dato: 26.04.2017  

Deres ref.:   Vår ref.: 201108424-7 
Oppgis alltid ved henvendelse  

Saksbeh.: Leif Volmar Lindberg   Arkivkode: 531 

 
Byggeplass: KRISTIANSANDS GATE 1 Eiendom: 221/107/0/0 
    
Tiltakshaver: AS Krisitiansandsgate 1 Adresse: Skovveien 3, 0257 OSLO 
Søker: Østfold Prosjekt AS Adresse:  
Tiltakstype: Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring 
 

Ferdigattest - Kristiansands gate 1 
Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 27.04.2016 bekrefter at alle krav og betingelser 

som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhørende forskrifter er oppfylt. På dette 

grunnlag gis ferdigattesten.  

Følgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201108424 

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id 

Eksisterende tegninger Unummerert 6.1.2011 1/5 

Plan E3 6.1.2011 1/6 

Fasade mot bakgård E4 6.1.2011 1/7 

 

Klageadgang 

Dette vedtaket kan påklages, og fristen for å klage er tre uker. Se våre nettsider 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon. 

 

Plan- og bygningsetaten 

Avdeling for byggeprosjekter 

3-ukersaker 

 

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 26.04.2017 av: 

 

Leif Volmar Lindberg - saksbehandler 

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder 

 

 

Kopi til: AS Krisitiansandsgate 1, Skovveien 3, 0257 OSLO, firmapost@obf.no 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/

	Ferdigattest - Kristiansands gate 1
	Godkjente tegninger og kart
	Sluttrapport for avfallshåndtering
	Klagefristen er tre uker
	Klageadgang

	

		{"meta":"{\"environment\":\"PRODUCTION\",\"applicationId\":\"ea13cee9-d07e-4cd7-8f92-1d9f55a92a58\",\"signatureOrderId\":\"038da818-ea56-4669-9d36-6c7d5abff594\",\"signatoryId\":\"6694d7c7-955a-4d2d-8d20-e413cd717902\"}","environment":"PRODUCTION","type":"criipto.signature.jwt.v1","value":"{\"jwt\":\"eyJ0eXAiOiJKV1QiLCJhbGciOiJSUzI1NiIsImtpZCI6IjYyMjZCNzEzRkI4Mzk1Q0VDQjExOTAzRDFERTAwM0MwMzAwRjZFQjAifQ..B872L4eaXCwam7p_RBHx4_q0vZKksm_GUpGrlR3Nms8Oojv5cQB98dOBdY7rGQ8jK2w_CayfKGTeDXQgpFRm1gEfe7KfMcCe4R3h2QKhb9H969L_VKtJJcot9wGKOKhJ5aCZ0wBzK_ZTf4sJY5C12rxlfWp2vM-MtHd6jwSCKu4z6hX0OezCObuq58tjVm1UNrgCxLRUF1T2jP2DRK9T1S2NvnzhxWwlWoL2hfLyj6oMYZfyXPL44IvR3uXBNNk2BYYt6O0Y4hTi3OtRwR6N_kKWZAA3vFKxncR_C5hIBiHd1HUTsB5SMK6RG2PgRftJgzl0-1s9BHocnb2xUtc1tg\",\"jwks\":\"{\\\"keys\\\":[{\\\"kty\\\":\\\"RSA\\\",\\\"use\\\":\\\"sig\\\",\\\"kid\\\":\\\"6226B713FB8395CECB11903D1DE003C0300F6EB0\\\",\\\"x5t\\\":\\\"C6JywV1VOf4kw5JDg68RUI9j-Ts\\\",\\\"e\\\":\\\"AQAB\\\",\\\"n\\\":\\\"4kknKQf2jLiLoMcqenEZGTPdo_5be-3Y-Nz6g21YrA6k0KZWgd9VtccUqlkk_kAP35DvAY9eEJZ_4qIWvqgZeDufmnPUJdyuHQuZM34lPjTzF11hpS19ItRS0c8hW0-GLoREarj7p1MNmFXZKjA2V_L2nuoSDktRECeF9vwVprSmR2TSKc8-XXgRXOPzD5pI1yk7VRisI85HzZsS_zORuPHWJA8l3rpbTcs29-X9WL28zFt-h5IDZ8k4IhlgpQvvPOLZk5fJPOMur_yUSiKMOyphK3Gh2agp_Rj4HM7oYkbU4PvzucpyGc4NtncDXS3Vw2bC3YBf8HNmkOBdauMbpQ\\\",\\\"x5c\\\":[\\\"\\\"]},{\\\"kty\\\":\\\"RSA\\\",\\\"use\\\":\\\"sig\\\",\\\"kid\\\":\\\"2A5D29DD078181F8D6481E5735D95C026429ACBD\\\",\\\"x5t\\\":\\\"a7VS3bOgYDk-M_lW4GRNiW4cxkk\\\",\\\"e\\\":\\\"AQAB\\\",\\\"n\\\":\\\"pNlARDBvio6NsGtIn7NyQ17AZftPrY-x1O0BgIwf4LMz02xDetAc14u8q2hJj94fRhgBdjDs-aOvrPGyeXRzky_bxSmZmbf8is3ByBrl9ANRSwjFQGhuuAG0ufgIyFf_yVFn6X362prZ2aJgv3qMpQ9i1xFN4dnrp3HDbwrdcdcS3z4eMcST8fIPfWUrI4SuhS-B_Vxnc6je_BzHHcqRfQ9LzC6-fZGPm__DIY8sVtWxPgs4rBRwa_JBcts-54A8Svi2zBaiqKB2C6xsQvyrZZoM_xJbAmVqoTEuBjILYuLRj3Hg405oSb0mVHNWaZWUQGTBZkXyLeOm20eqYN3fTQ\\\",\\\"x5c\\\":[\\\"\\\"]},{\\\"kty\\\":\\\"RSA\\\",\\\"use\\\":\\\"sig\\\",\\\"kid\\\":\\\"2C2E82FE2EC96566D1497B3ACAD0B7C0F7E3235C\\\",\\\"x5t\\\":\\\"yj2N5W4YuNmBfIoVjNVsLmGMUfc\\\",\\\"e\\\":\\\"AQAB\\\",\\\"n\\\":\\\"pBOjqgARevlCMbzaSeFApYr775IWMpngYLLX8vYgjDJRdD3IDuN9FHvqpTO1PU5wdHY7a57fnYJ04O0_ZUhr2nK6d3t3l4uDfDM_BDHp2WOOfowf1UCCIrbZM8rPpFSjdhGRnsY9aYwYz9ZW3mZF_2-FpVx4Oms7q0r-606QFydlAZR0b6y7YXgjOsmM2wOcCIRqmXni-bbchuJh09IqOaB1Pqv05FjwjIeRx187QzbFENYostMNo18UKOI2FbOKDbazoyp58SebidRhm1F9MgG2snmbP0eT45jzpzdEgmJQIxo3L1DX1E6Y9Z6m4CNVox8bbg31fc5U4ZlF0weIAQ\\\",\\\"x5c\\\":[\\\"\\\"]},{\\\"kty\\\":\\\"RSA\\\",\\\"use\\\":\\\"sig\\\",\\\"kid\\\":\\\"66FA3FBB8B04AE7C737E026ED208B23CE89DA487\\\",\\\"x5t\\\":\\\"BE2kL0rc8vSphS5sG2tz4UMqz6w\\\",\\\"e\\\":\\\"AQAB\\\",\\\"n\\\":\\\"pugjZ-T6C8gT7czrIg7W_KizqdJE14dOT8YPHQZccrvP69eM1GKbkP02YSRsG3Qv0jx5eGq24sTFInMogHrDgIl5n9K6XlFBOQU2UkAbcT6kUU7fExUeZu09wn1YwX0-GztJZTDbdCUI_yBQAR8L1060GytW6FGa-W6MvxKy_UiSAdAYwvFZx-eUq1x6f-HV2aEKVt3Pcdk3i-wzUh9oGhRwko2YXMFfSsrVAZylvTbG7qDukHhqfHL5J7rQjc1dCH6hS0I2HKMIhzIbaXjbTHXugTr-Dj9Srty_jDCN5rqCxADGc1BWeF4ScS_GgAo2VMVHFuGprcT01HXjJaX5jw\\\",\\\"x5c\\\":[\\\"\\\"]},{\\\"kty\\\":\\\"RSA\\\",\\\"use\\\":\\\"sig\\\",\\\"kid\\\":\\\"E7995DA1CEE1A1C6FD77D427ECE7EC6FD971DB5F\\\",\\\"x5t\\\":\\\"ImBe7nRbb4VbrTyFayjyI5-yjCQ\\\",\\\"e\\\":\\\"AQAB\\\",\\\"n\\\":\\\"mexDFhzG6HtYYPFsGTmlBNFva9pCs0R_BnVCpRr5BHYStvfptpa7708pbsME-TmrDUewfLdV74z7ifp0z0dciz5TsHoHcAfzkgOGQS9GVieSLPsHm2-c44Ed70cs4Wttmbac197qf1dXsnf9KgE3oCBWDb081LBRqP19e9mQ8ZkVMYiKBjLnT33VEaNWkTbOHYdJnWfSQ7V_bf4Si62voRGi0VvkcT7Sh9z8-twYVf429JAdr8zSq228QTLgL5u6YOJDaBUdsu-Go5ZicL6dCy3qT0vVugRoY-5ozos9U_Y9V-2pdXMv65_n5RvCNgniNswmGSD-BD5MBl2SH5KBlw\\\",\\\"x5c\\\":[\\\"\\\"]}]}\"}"}
	2025-05-06T13:53:35+0200
	Signed by Steinar Arild Loven using Norwegian BankID, ID: 6694d7c7-955a-4d2d-8d20-e413cd717902




