EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)
Vestengavegen 63 A
2070 Raholt

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

15 TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Vahallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato; 21/05/2026 thomas@vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhagrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoversiag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

K ostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.

Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt Igsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naarmere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:96, Bnr: 541
Hjemmelshaver: Thomas Johnsbraten Sgrum
Seksjonsnr: 2

Festenr: 0

Andelsnr:

Tomt: 866 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Reguleringsbestemmel ser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst
Forsikringsforhold: Ikke opplyst
Ligningsverdi: Ikke opplyst

Byggear: 2007
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BEFARINGEN:
Befaringsdato:

Forutsetninger:

Oppdragsgiver:
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

EIERSKIFTERAPPORT ™

19.05.2026

Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av
bygningen pa befaringsdagen. Utvendige konstruksioner over terreng er
inspisert fra bakkeniva med de begrensninger dette medfarer.
Undersgkelsen er utfart uten destruktive inngrep, med mindre annet er
sagrskilt angitt. Konstruksjoner som er tildekket, skjult eller
utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle skader, avvik eller
mangler ved disse kan derfor ikke verifiseres ved befaringen.

Rapporten er basert pa observasjoner gjort pa befaringsdagen, sett i
sammenheng med oppgitt byggedr, synlige forhold og opplysninger
mottatt fra hjemmelshaver eller representant. Rapporten gir ikke en
fullstendig tilstandsvurdering av alle skjulte eller utilgjengelige
konstruksjoner og bygningsdeler.

Det er ikke foretatt funksonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VV S-installag oner, tekniske anlegg, hvitevarer eller gvrige
installagjoner, med mindre annet er saarskilt beskrevet. Tilsvarende
gielder markiser, persienner, garderobeskap og lignende utstyr dersom
dette foreligger.

Den innvendige gjennomgangen av overflater omfatter kun registrering
og beskrivelse av type overflater pa gulv, vegger og tak/himling, med
mindre annet er saarskilt beskrevet. Det er ikke utfert maling av
retningsavvik pagulv, vegger eller himlinger. Undersgkelsen er
gjiennomfert i trdd med undersgkel sesnivaet angitt i forskrift til
avhendingslova.

Mengde, utfarelse og tilstedevaael se av isolasjon kan ikke verifiseres
uten destruktive inngrep i yttervegger €eller yttertak, noe som ikke er
utfert ved befaringen.

Vurdering av knirk i gulv eller undergulv inngdr ikke som en del av
denne vurderingen med mindre dette er saarskilt omtalt i rapporten.

Dersom interessenter gnsker naamere undersakelser eller vurderinger
utover rapportens undersekel sesnivd, mainteressenter selv engasjere
kvalifisert fagkyndig i egen regi, far eventuell budgivning.

Thomas Sgrum
Thomas og undertegnede

Protimeter MM S3

Asfaltert adkomstomréde foran garasje samt opparbeidet uteareal med plen og terrasser.

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfert i 2007. Stept plate til grunn. Pussede overflater grunnmur. Y tterveggskonstruksjoner over
grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner, utvendig kledd med liggende trekledning. Saltak utfert i trekonstruksjoner, tekket med

betongtakstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boliger fratidlig 2000 tallet vil naturlig ha avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Denne
rapporten baserer seg pa tilstandsgrader iht. gjeldende standard, med ngdvendige faglige og
skjgnnsmessige vurderinger.

Det registreres alder, bruksslitasje og vaarpavirkning av bygningsdeler.

Boligen er oppfert i 2007 og fremstar i hovedsak med l@sninger og byggemetoder fra denne perioden.
Enkelte bygningsdeler vil naturlig ha oppnadd en viss alder og bruks/vaaslitage, og det ma paregnes
behov for vedlikehold, oppgraderinger og utskiftning av bygningsdeler.

Det bemerkes at boligen er oppfert i henhold til forskrifter og standarder som var gjeldende pa
oppfaringstidspunktet. Det vil derfor forekomme avvik sasmmenlignet med dagens krav og byggtekniske
|zsninger, saalig knyttet til isolagjon, ventilasion og fuktsikring.

Tilstandsgrader er satt med bakgrunn i bade alder, observerte forhold og forventet levetid pa
bygningsdeler. For & opprettholde god funksjon og levetid pa boligen anbefales jevnlig vedlikehold
og oppfelging av registrerte forhold.

For gvrig vises det til de detaljerte beskrivelser og vurderinger av de enkelte bygningsdeler slik

de fremkommer i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Vedovn, elektrisk gulvvarme, panelovner og [uft til luft varmepumpe.

Det foreligger ingen historikk nér det sist ble foretatt service og hvor ofte det er foretatt ngdvendig vedlikehold pa luft til luft
varmepumpe. Y tterligere undersakel ser bar foretas.

Det registreres setninger og skjevheter i forstetningsmur ved uteomrade. Muren er malt til ca. 55 cm hayde, hvor det normalt stilles krav
til rekkverk ut fra haydeforhold. Forstgtningsmurer omfattes ikke av ordineat vurderingsgrunnlag etter forskrift til avhendingslovaog er
derfor ikke naamere tilstandsvurdert. Observasionen er basert pa visuell befaring uten undersakelser av fundamentering, oppbygning eller
stabilitet. Det anbefales naamere vurdering av fagkyndig dersom forholdet gnskes ytterligere avklart.

Vedovn og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved befaringen. Det registreres at avstanden
mellom ildsted og brennbart materiale er for liten. Videre registreres brennbart materiale neamere enn 300 mm fra sotluke samt
manglende ildfast plate under sotluke. Det foreligger videre vedtak fra @vre Romerike Brann og Redning IK S datert 08.04.2025 hvor det
er gitt pdlegg om utbedring av avvik ved fyringsanlegget innen 22.05.2025. Det fremkommer blant annet at skorstein overstiger 1,2 meter
over tak og at det ma etableres pipe-/feieplattform for tilfredsstillende og sikker adkomst ved feiing og kontroll. Det er ikke kjent hvilke
konsekvenser eller eventuelle videre reakgoner som kan bli aktuelle dersom palegg ikke etterkommes innen angitt frist.

Risiko:

Forholdene medferer gkt risiko for varmgang, brannskader patilliggende konstruksjoner, utilstrekkelig sikkerhet ved bruk og vedlikehold
av fyringsanlegget samt fare for personskade ved eventuell brannhendel se.

Konsekvens:

Forholdet kan pavirke bygningens brannsikkerhet og medfare behov for videre undersekelser, utbedringer og oppfalging av pédlegg fra
brann- og feiervesen.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at forholdene utbedres i henhold til palegg fra @vre Romerike Brann og Redning IK S innen angitt frist. Videre anbefales
naamere kontroll og vurdering av ildsted, skorstein, avstander til brennbart materiale og brannsikker utfarelse av kvalifisert fagperson
eller brann- og feiervesen, med tiltak for utbedring.

DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:

- Skjema Eierskifterapport

- Megleropplysninger

- Tre stk. samsvarserklaging elektrisk arbeider

- Palegg om retting av avvik - forhandsvarsel om sanksjoner fra @vre romerike brann og redning
- Plan, snitt- og fasadetegninger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Parkett, fliser og laminat.

Vegger: Overflatebehandlede MDF plater.
Tak/himling: Trepanel.
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

Bodi 1. etage er ikke definert med romlasning pa fremlagte plantegninger utover at varmtvannsbereder er plassert i rommet. Det
registreres sluk i gulv, men membran kan ikke konstateres ved befaringen da det ikke er synlig slukmangjett. Videre registreres
sokkelflis langs nedre del av vegg, og det er ukjent om membran er etablert og om eventuelt tettesjikt er fart opp bak sokkelflisene for &
sikre vanntett utferelse. Fallforhold pa gulv tilfredsstiller ikke krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for fuktpavirkning og usikkerhet knyttet til rommets fuktsikring og vannhandtering.

Konsekvens:
Manglende verifisering av membran og utilstrekkelig fallforhold kan medfare gkt risiko for fukt- og felgeskader ved vannbelastning i
rommet.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersekes naamere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pd ytterligere undersgkel ser av membranl gsning,
sluktilkobling, fallforhold og rommets fuktsikring.

FORMAL MED ANALY SEN:

Sag.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser:

2022

- Lagt nytt gulv i alle rom utenom garderobe rommet.
- Spilevegg i stua.

- Malt alt av vegger/tak, der lister og gulvlister i huset.
- Vedskjul ved garasien.

2024

- Byttaut frahalogenlystil led lysi hele 1 etg

- Byttet downlights og montert ny smart styring. 1 etg
- ?Arbeidsbenk med hylle lgsninger i garasjen.

2026

- Ny veggpanel pa skillevegg mot nabo.
- Beisaterrasse gulv foran og bak.
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Arealméling

Areamalingenei denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik mélereglene var praktisert i brangien pa
maletidspunktet. Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke dpninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vage fysisk tilgiengelige
for akunne males. Rom kan vaare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til
godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pd opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke

kontrollert om disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som leggestil grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette
kan innebage at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettdlig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle aredlavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. Etage 64m? 52m?
2. Etage 34m?

SUM BYGNING 98m? 52m?
SUM BRA 98m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Garase 1.Etage 33n12

SUM BYGNING 33m?

SUM BRA 33m?
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BRA-i:

1.etasie: Gang m/trapp, stue/kjgkken, bad og bod.
2.etage: Sov.1, sov.2, innredet rom og bad.

BRA-€:

Garagie.

MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 98m2
1.etagie: Gang m/trapp, stue/kjekken, bad og bod.
2.etage: Sov.1, sov.2, innredet rom og bad.

BRA-e: 33m2
Garage.

BRA-b: On?

Sum BRA: 131m?

1.etagie: Gang m/trapp, stue/kjekken, bad og bod.
2.etage: Sov.1, sov.2, innredet rom og bad.
Garage.

TBA: 52m?2
Entre terrasse og terrasse med utgang fra stue.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal méles og summeresi BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm p& der og
vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre area avvik kan forekomme.

Rommene kan vaae maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Areder paterrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

2.etage har deler av areal som ikke har tilstrekkelig hayde il & vurderes som méleverdi areal og
oppgis som en tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis
som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA 34m? + AHL 11m? = GUA 45m2.

2.etagei garage har areal som ikke har tilstrekkelig hayde til & vurderes som méleverdi areal og
oppgis som en tilleggsinformasjon. GUA (Gulvareal) oppgis
som en sum av BRA (Bruksareal) og ALH (Areal med lav takhgyde). BRA Om? + AHL 15m? = GUA 15m2.

| bygninger med flere boenheter er det malt til innside av vegg (innenfor omsluttende vegger), som om veggen er en
yttervegg i de respektive etagjer.

Kaldtloft og kneloft uten gangbart gulv er ikke oppmalt.
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GARASJE / UTHUS:
Garasje pa 33,10m2,
Garagje er ikke naamere beskrevet, vurdert eller tilstandsvurdert i denne rapporten, da dette ikke omfattes av
undersokel sesnivaet for dette oppdraget etter forskrift til avhendingslova. Eventuelle avvik, skader,
konstruksjonsmessige forhold eller tekniske |@gsninger ved garasjen er derfor ikke undersgkt eller vurdert ved

befaringen.

Risiko:
Forhold ved garasjen kan medfare risiko for at skjulte avvik, skader eller mangler ikke avdekkes.
Konsekvens:

Garagiens tilstand, oppbygning og tekniske utferelse er ikke vurdert i rapporten og inngdr derfor ikke i
tilstandsgrunnlaget for boligen.

Anbefalte tiltak:

Ved behov for narmere vurdering av garasiens tilstand og konstruksjonsmessige oppbygning anbefales det & engasjere

kvalifisert fagkyndig for egne undersekel ser og tilstandsvurdering.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks &rs erfaring fra analyse,
reparagon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa vaae ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | sliketilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i elendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 &rs erfaring fratilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

21/05/2026

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geol ogiske undersgkelser i forbindel se med utarbeidel se av rapporten.

Fundamenter ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelige for inspeksjon ved befaringen.

Fuktsikring og drenering er i hovedsak skjult under bakkeniva og derfor kun i begrenset grad tilgjengelig for inspeksjon.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner og tilgjengelige opplysninger.

For boliger fra aktuell byggeperiode var det ikke vanlig med tilsvarende fuktsikring og dreneringsl @sninger som etter
dagens byggeskikk. Basert pa tilgjengelige observasjoner er det ikke pavist klare tegn til etablert

fuktsikring eller drenering rundt boligen.

Temakart fraNGU viser at boligen ligger i ett omrade der det noen ganger finnes marin leire. Der det finnes marin leire,
kan det ogsa vaae kvikkleire. Dataene kommer fraNGU. For mer informasjon, se internettsiden til NGU.

Grunnmur er visuelt besiktiget patilgjengelige overflater av denne parten av tomannsboligen. Pussede overflater
vurderes forenlig med alder og vaardlitasie, og det er ikke registrert riss eller sprekker pa visuelt tilgjengelige overflater.

TG2 vurderes datakvann fares ned i nedlgpene ved grunnmur og grunnmur har alder og vaadlitagie.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmel shaver.

Merknader:
1.3 Terrengforhold

Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen er plassert i skranende terreng. Det registreres fall inn mot bygningskroppen fra sar, og fall fra bygningskroppen
mot nord.

Terrengforholdene rundt boligen vurderes samlet sett ikke a gi tilstrekkelig avrenning bort fra konstruksjonen.

TG2 vurderes daterrenget stedvis heller inn mot bygningskroppen og ikke sikrer tilfredsstillende avrenning.

Merknader:
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksoner.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Y tterveggskonstruksjonene over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner.
Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene.

Veggene er oppfart etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggedret, ytterveggene vil ha
mindre isolagjon og tetthet enn hva man har etter dagens standard.
Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behever vedlikehold.

Utvendige flater av overflatebehandlet liggende trepanel. Det savnes luftespalte og museband i underkant av kledningen.
Kledningen er forenlig med alder og vaadlitage.

Det er utfart stikktakning i trevirke etter stikkpreveprinsippet pa kjente utsatte steder, det ble ikke avdekket

réteskader pa befaringsdagen, men det kan ikke utelukkes at dette kan forekomme stedvis grunnet alder.

TG2 vurderes da det savnes lufting og museband i underkant av kledning. Det registreres stedvis at kledning er fart for
naa omkringliggende terreng. Videre er det ikke tilstrekkelig klaring mellom terrasse og kledning, hvor anbefalt avstand
normalt er minimum 10 cm med dryppkant. Overgang mellom grunnmur og fasade er ikke visuelt tilgjengelig og kan
derfor ikke verifiseres ved befaringen. Det bemerkes videre at vannbrett over og under vinduer er utfart i trevirke, noe
som medfarer gkt behov for vedlikehold og overflatebehandling av utsatte overganger. Fasadene vurderes & ha behov for
vedlikehold.

Merknader:

12/32



EIERSKIFTERAPPORT™
3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2005.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprever. Enkelte av vinduene kan med fordel justeres og smeres
som en del av normalt vedlikehold.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen, punkterte glass er bare synlig under spesielle
omstendigheter og kan derfor ikke utelukkes.

Terrassedar med 2-lags isolerglass produsert i 2005.
Ytterder med 2-lagsisolerglass produsert i 2005.

Dgrene ble funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

TG2 vurderes da vinduer har passert halvparten av sin forventede levetid og ytterderer har passert store deler av sin
forventede levetid. Det registreres stedvis tarkesprekker og avflassing av overflatebehandling utvendig. Vertikal
belistning er enkelte steder fart for naa vannbrett. Sintef anbefaler normalt minimum 6 mm klaring mellom endeved og
tilstetende vannbrett for & redusere risiko for fuktopptrekk og vannansamling i endeved. For avrig vurderes vinduer og
derer & vage forenlig med alder og normal vaadlitage.

Merknader:

Forventet levetid for vinduer av tre er 40ar, forutsatt nadvendig vedlikehold.
Forventet levetid for ytterdarer av tre og aluminumsderer er 304r.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak utfert i trekonstruksjoner.
Visuelt undersgkt fra bakkeplan, ytterst begrenset fra gardintrapp ved luke i himling 2.etasie og fraen luke i knevegg,
med de begrensninger dette innebagrer. Y tterligere undersgkel ser ber foretas.

Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger.

TG2 vurderes da det registreres svertesopp eller lignende pa undersiden av undertak ved knevegg. Det bemerkes videre
at raftepapp med formal & sikre spaltedpning for Iufting er beyd eller klemt inn i flere av fakkene, noe som begrenser
lufting av takkonstruksjonen. Det var ikke mulig &inspisere gjennomfaringer eller loftets helhet ved befaringen, daloftet
manglet gangbart gulv og tilstrekkelig adkomst. Kaldtloft og et hulrom i knevegg er derfor kun ytterst begrenset
inspisert. Det bar etableres inspeksjonsluke i knevegger som ikke har inspeksjonsluke for ytterligere undersgkel ser.

Merknader:

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vaaei frabyggedr
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksion, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket

eller observere frastige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette

at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaa oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkel se av taket kan utfares av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TG3 vurderes da det er krav til snafangere patak. Snafanger patak har som hensikt & sikre nedfall som kan

faretil skade. Det registreres pabegynnende mosedannel ser pa taket. Slitasje over tid kan forklare begroingen av mose,
og forholdet har karakter som tilsier redusert avrenning og gkt fuktpavirkning.

Store deler av forventet levetid for taktekking vurderes & vagre passert.

Sjablonmessig anslag er ment & vare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes

som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring fa&r man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Merknader:

Forventet levetid for betongtakstein er 30ar.
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5. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

TG2 vurderes da det ikke kunne konstateres tilfredsstillende ventilering av yttertaket ved befaringen. Kaldtloft og
tilhgrende hulrom var svaat begrenset tilgjengelig for inspekson grunnet manglende tilkomst og fravaa av gangbart
gulv. Loftets helhet, gjennomferinger og konstruksjonsoppbygning kunne derfor ikke inspiseres eller verifiseres fullt ut
ved befaringen. Grunnet begrenset tilgjengelighet var det heller ikke mulig &inspisere eller verifisere eventuelle
lekkasjer, fuktskjolder, kondens eller lignende forhold ved piper, overganger, bjelker, takluker eller rundt rar- og

kanal gjennomferinger.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, réteskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Entre terrasse pa 6,96m?2
Terrasse med utgang fra stue pa 44,61z

TG3 vurderes da terrassekonstruksjonene er fra byggedr og i hovedsak skjulte, dlik at forankring, understetting og
konstruksjonsoppbygning ikke kan inspiseres eller verifiseres ved befaringen. Det registreres generell vagslitasie pa
terrasseoverflater. Videre registreres rateskadet terrassebord samt betydelig rateskade i kantbjelke langs terrassen mot
gressareal. Terrasse med utgang fra stue vurderes & ha vesentlig redusert tilstand, og konstruksjonen fremstar med skader
som tilsier behov for omfattende utbedringer eller utskiftning. Det er ikke mulig a verifisere konstruksjonens helhetlige
tilstand uten ytterligere inngrep eller demontering, noe som ikke ble utfert pa befaringsdagen.

Merknader:
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7. Véatrom
7.1 Bad/vaskerom l.etage
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Flislagte vegger med behandlet trepanel i tak/himling.

Innredning med dette fronter, underskap med heldekkende servant og 1-greps blandebatteri.
Speil pavegg med belysning over. Avlgpsrar av plast.

- Gulvstéende WC

- Dugihjgrne med dusjder og 2-greps blandebatteri.

- Opplegg for vaskemaskin

TG2 vurderes da det registreres fuktsveller painnredning. Skadene er forenlig med fuktpavirkning og slitasie over tid.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Flislagt gulv.
TG2 vurderes da det registreres utilstrekkelig fall pagulv mot sluk i henhold til krav som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Det registreres videre sprekte fliser pa gulvet. Dugjl@sningen er tett ned mot gulv rundt

ramme/konstruksjon, noe som kan medfere at vann ved eventuell lekkasie eller vannansamling ledes ut av vatrommet far
det nar sluket.

Merknader:
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er frabyggedr.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmangjett.

Membranen kan ikke konstateres. Membranen ligger vanligvis skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
slitasje over tid med en forventet levetid. Det er fuktkontrollert fra hulltaking tilstetende vegg

til vétrom med normale fuktverdier i bunnsvill registrert pa befaringsdag.

TG2 vurderes dadet i henhold til NS 3600 skal gis TG2 ndr synlig slukmansjett ikke kan konstateres ved befaringen.
Videre vurderes forventet levetid for membran og tettesjikt & vagre passert ut fra alder.

Merknader:

Forventet levetid for membran er 20&r.

IEI 7.2.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Flislagte vegger med overflatebehandl et trepane! i tak/skratak.

Underskap med heldekkende servant og 1-greps blandebatteri, speil med belysning pa sidene og gulvstéende WC.
Mulighet for opplegg til badekar.

Det gjares oppmerksom pa at ved etablering av badekar i vatrommet, vil det vaare uegnede materialer i vatsone, herunder
trepanel i skratak.

Ikke avdekket hulrom under flis eller gvrige svekkelser av betydning. Overflater vegger og himling vurderes forenlig
med alder og bruk pa befaringsdagen og vurderes derfor til TG1.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

TG2 vurderes da det registreres stedvis sprang mellom fliser pagulv. Videre tilfredsstiller ikke fallforhold pa gulv mot
sluk krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er frabyggedr.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmangjett.

Membranen kan ikke konstateres. Membranen ligger vanligvis skjult i konstruksjonen og kan ikke undersakes uten a
gjare destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig
ditasie over tid med en forventet levetid. Det er ikke foretatt hulltaking fratilstetende vegg til vatrommet da rommet
benyttes som et WC-rom pa befaringsdagen. | henhold til forskrift til avhendingslova kan hulltaking unnlates nér dette
ikke er hensiktsmessig og forhold tilsier at undersgkel sen ikke kan gjennomfares uten uforholdsmessige inngrep.
Vurderingen er derfor basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige opplysninger, alder og registrerte forhold ved
befaringen.

TG2 vurderes dadet i henhold til NS 3600 skal gis TG2 ndr synlig slukmansjett ikke kan konstateres ved befaringen.
Videre vurderes forventet levetid for membran og tettesjikt & veare passert ut fraalder.

Merknader:

Forventet levetid for membran er 20&r.

8. Kjgkken
8.1 Kjekken
8.1 Kjagkken

Vanninstallasjonen er fra byggedr.

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Innredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.
Oppvaskkum av stdl med 1-greps blandebatteri og avlgpsrar av plast.

Kjeal/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp. Avtrekk over platetopp.
Avtrekk er funksjonstestet med et ark og fungerer etter hensikten.
Hvitevarer er foravrig ikke funksjonstestet, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU.

Bemerkes stedvis knirk ved gange over gulv pa befaringsdagen.
Det er utfart fuktsgk av gulv overflater i naerheten av vanninstallasjoner der det registreres
normale fuktverdier pa befaringsdag.

Det registreres normalt vanntrykk med avrenning fra vannkran.

Det var ikke et krav til lekkasjesikring av vanninstallasjon eller komfyrvakt fra oppferingstidspunktet, dette anbefales
likevel ettermontert.

TG2 vurderes dainnredningen fremstar med hakk, sar og merker som felge av bruk og slitasie. Det registreres videre
stedvis fuktsveller i narheten av vanninstallasjoner. For gvrig vurderes innredningen a vaare forenlig med alder og
normal bruksslitasje. Bemerkes stedvis knirk ved gange over gulv pa befaringsdagen.

9. Rom under terreng
9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra byggedr

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolagjon vurderes som tilfredsstillende.

L ekkasjevann fordelerskap ledestil sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallasjoner som er kontrollert.
Rergjennomfaringer som er skjult i konstruksjonen er ikke videre undersgkt.
Utvendige vann- og avlgpsrar er ikke kontrollert.

Avlgpsrer av plast.

Vannrer i plast, metall og kobber.

Gulvstédende WC pé begge bad.

Et sluk i gulv pa begge bad og et sluk i gulv i bod.

Stoppekran er lokalisert ved varmtvannsbereder i bod og fungerer etter hensikten.
Opplegg for vaskemaskin bad 1.etagje.

Fordelerskap plassert pavegg i bod, det registreres drenshull i fordelerskap med siklemikk ut av
nedre del pavegg.
Kraner og avlgp i oppvaskkum og servanter er testet.

Det bemerkes en avlgpslukt i bod, det savnes vannlasi sluk.

TG2 vurderes davann- og avlgpsrer har passert halvparten av forventet levetid. Det registreres videre avlgpslukt i
nagheten av sluk i bod, og det savnes vannlasi sluket eller vann i vannlas ved befaringen.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2006
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.
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Varmtvannsbereder pa 198 liter, plassert i bod med sluk i gulv.
Berederen vurderes forenlig med alder og bruk. Det ble ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak.

Viktig & merke seg at varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitage over tid med
en forventet levetid.

TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.

Merknader:

Forventet levetid for varmtvannsbereder er 20 &r.

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmel shaver.

Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i

Bygningsdelen eksisterer ikke, if@lge hjemmel shaver.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggedr
Det var sist inspisert i 2021
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Tomannsboligen er tilkoblet balansert ventilasjon fra byggedr og ventiler i vinduer.

Hjemmelshaver opplyser at det ikke er foretatt filterskift i aggregatet som er plassert bak inspeksjonsluke pa kneloft,
dette skal gjares som en del av et normalt vedlikehold.

TG2 vurderes da ventilasjonsaggregatet har passert sin forventede levetid. Det registreres manglende vedlikehold,
herunder filterskift, rengjering av ventilasjonskanaler og tilharende komponenter.

Merknader:

Forventet levetid for aggregat er 15-20ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomferte tilsyn sist i ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggedr

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

23/32



EIERSKIFTERAPPORT ™

Sikringsskap plassert pavegg i bod med automatsikringer og 14 kurser ihht. kursfortegnel se.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfere kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget ved et

eierskifte.

Fraog med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaaing til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftel se fra el ektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er lagt opp stremtilfersel til bad 2.etasje med elektrisk rer ut av vegg og ligger |ast koblet med sukkerbit i to av
strgmlederne. Det bar vurderes behov for ytterligere sikkerhetstiltak grunnet stremfaring.

Det bar vurderes fast tilkobling med servicebryter av varmtvannsbereder. Dette var ikke et krav fra
oppfaringstidspunktet men anbefales likevel montert, grunnet sikkerhet.

Det er fremlagt samsvarserklaainger for:

- Byttet downlights og montert ny smart styring.

- Utskifting av eksisterende utstyr (Skiftet jordfeilautomat for kurstil garasje da denne var defekt. Montert ny 16A C-kar
jordfeilautomat).

- Byttet alt av Namron zigbee trédl@s |@sning i ferste etagie og byttet med nye Plejd relé og brytere.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon (samsvarserklaging) for installasjon av elektrisk anlegg fra oppfaringstidspunktet.
Risiko:

Manglende dokumentasjon kan fere il at utfarelse og sikkerhet ikke kan etterprgves. Forholdet gir

okt risiko for skjulte feil eller avvik.

Konsekvens:
Forholdet kan medfare usikkerhet knyttet til anleggets forskriftsmessige utfgrelse og kan fa
betydning ved eierskifte, forsikring eller senere kontroll.

Anbefalte tiltak:
Forholdet ma vurderes naamere av fagkyndig. Det bar undersgkes ytterligere om det foreligger
dokumentasjon.

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er minst én raykvarsler i
hver etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.
Brannsl ukningsapparatet ma vagre pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen, men det registreres avvik mellom godkjente plantegninger og faktisk
utferelse i begge etager ved befaringen. Det gjares oppmerksom pa at undertegnede ikke foretar byggesaksbehandling
eller full vurdering av offentlig godkjenning utover tilgjengelig oversendt dokumentasjon.

Risiko:

Forholdet medferer risiko for at deler av boligen kan vaae utfart, endret eller innredet uten ngdvendig godkjenning eller
dokumentasjon.

Konsekvens:

Awvik mellom tegninger og faktisk utferelse kan fa betydning for bruk, offentlig godkjenning, dokumentasjon, verdi og
fremtidig omsetning av boligen.

Anbefalte tiltak:

Eventuelle avvik, bruksendringer eller seknadspliktige tiltak bar undersgkes neamere mot kommunen dersom forholdet
ognskes avklart.

Tomannsboligen er vertikaldelt med tilsynelatende brannskillende konstruksjon mellom boenhetene. Vinduer og ytterder
er plassert nagt antatt brannskille, med malt avstand paca. 1 meter. Det er ikke verifisert om vinduer, veggoppbygning
og tilstatende konstruksjoner tilfredsstiller opprinnelige branntekniske ytelser eller krav i byggesaksgrunnlag og
prosjektering. En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, herunder
dpning av bygningsdeler, noe som ikke er utfart ved befaringen. Branncelleinndeling, utferelse og eventuell
brannteknisk oppbygning kan derfor ikke verifiseres ut fratilgjengelige observasjoner.

Risiko:

Manglende verifisering medfarer risiko for at eventuelle svakheter eller avvik ved branncellebegrensende konstruksjoner
ikke avdekkes. Forholdet kan medfare gkt risiko for utilstrekkelig begrensning av brann- og reykspredning mellom
boenhetene.

Konsekvens:

Forholdet kan medfare usikkerhet knyttet til bygningens brannsikkerhet, personsikkerhet og konstruksjonsmessige
utfarelse, samt behov for ytterligere undersgkel ser og eventuelle tiltak.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at forholdet vurderes nearmere av fagkyndig med brannteknisk kompetanse. Tiltak ber baseres pa
ytterligere undersgkel ser, samt innhenting og vurdering av branntegninger, prosjekteringsgrunnlag og eventuell
byggesaksdokumentasjon dersom dette foreligger og enskes naamere avklart.

Rekkverk ved trappedpning i 2. etasje er malt til ca. 89,5 cm. Krav til rekkverkshgyde pa oppfaringstidspunktet var
minimum 90 cm.

Risiko:

Forholdet medferer gkt risiko for fall ved bruk av trappedpningen.

Konsekvens:

Avviket kan pavirke personsikkerheten ved bruk av trapp og tilliggende arealer.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a vurdere tiltak for & oppna tilfredsstillende rekkverkshayde i henhold til gjeldende krav fra
oppfaringstidspunktet.

Det er fremlagt ferdigattest datert 19.07.2007 for tiltakets art: nybygg tomannsbolig.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppfert garagie. Forholdet har karakter som tilsier at utfarelse og godkjenning
ikke kan verifiseres. Ytterligere undersgkel ser ber foretas.
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ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Det er ikke foretatt radonmalinger i forbindelse med befaringen. Vurdering av radonniva omfattes ikke av den
bygningssakkyndiges undersgkel ser etter forskrift til avhendingslova. Grenseverdi for radon i oppholdsrom er 200
Bag/m3, og tiltak anbefales dersom malt radonniva overstiger 100 Bg/m3.

Risiko:
Radonnivai boligen er ukjent, og forhayede radonverdier kan derfor ikke utelukkes uten malinger.

Konsekvens:
Eventuelle forhgyede radonverdier kan pavirke innemilja og helseforhold i boligen.

Anbefalte tiltak:

Ved behov for avklaring av radonniva anbefales det & gjennomfere radonmalinger i boligen, med tiltak basert pa
avklaring.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

TG2 vurderes datakvann fares ned i nedlgpene ved grunnmur og grunnmur har alder og vaadlitagie.

Risiko:
Forholdet medfarer gkt risiko for fuktbelastning mot grunnmur og tilliggende konstruksjoner ved store
nedbgrsmengder eller redusert kapasitet i dreneringssystemet.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil gkt belastning pa grunnmur, drenering og fuktsikring, med risiko for
fuktpdvirkning og redusert levetid pa utsatte konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdet vurderes neamere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pa ytterligere undersgkel ser av
vannavledning, overvannshandtering og dreneringsforhold rundt boligen.

13

Terrengforhold

TG2 vurderes daterrenget stedvis heller inn mot bygningskroppen og ikke sikrer tilfredsstillende avrenning.

Risiko:
Fall inn/flatt mot bygningen kan medfare gkt vannbel astning mot grunnmur og fundamenter.

Konsekvens:
Forholdet kan fare til gkt fuktpavirkning pa konstruksioner og redusert levetid.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales & etablere bedre fall bort fra bygningen og sikre tilfredsstillende avrenning av overflatevann.
Forholdet bgr vurderes neamere av fagkyndig.

2.1

Y ttervegger

TG2 vurderes da det savnes lufting og museband i underkant av kledning. Det registreres stedvis at kledning er
fart for naa omkringliggende terreng. Videre er det ikke tilstrekkelig klaring mellom terrasse og kledning, hvor
anbefalt avstand normalt er minimum 10 cm med dryppkant. Overgang mellom grunnmur og fasade er ikke visuelt
tilgjengelig og kan derfor ikke verifiseres ved befaringen. Det bemerkes videre at vannbrett over og under vinduer
er utfart i trevirke, noe som medfarer gkt behov for vedlikehold og overflatebehandling av utsatte overganger.
Fasadene vurderes & ha behov for vedlikehold.

Risiko:
Forholdene medfarer ekt risiko for fuktpavirkning, redusert utterkingsevne, skadedyrinntrenging og nedbrytning
av kledning og tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens:
Over tid kan forholdene bidratil forkortet levetid pa kledning, vannbrett og tilslutninger, samt ekt risiko for
Skjulte fukt- og rateskader i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at forholdene undersgkes naamere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pa ytterligere undersgkel ser av
[ufting, tilslutninger, klaringer mot terreng og terrasse samt kontroll av overgang mellom grunnmur og fasade. Det
anbefales videre a etablere tilfredsstillende lufting og museband, samt sikre nadvendig vedlikehold og
overflatebehandling av vannbrett og utsatte treoverflater.

31

\VVinduer og ytterdarer
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TG2 vurderes da vinduer har passert halvparten av sin forventede levetid og ytterderer har passert store deler av
sin forventede levetid. Det registreres stedvis tarkesprekker og avflassing av overflatebehandling utvendig.
Vertikal belistning er enkelte steder fart for naa vannbrett. Sintef anbefaler normalt minimum 6 mm klaring
mellom endeved og tilstetende vannbrett for & redusere risiko for fuktopptrekk og vannansamling i endeved. For
ovrig vurderes vinduer og derer & vaae forenlig med alder og normal vaaslitage.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for fuktpavirkning, slitasie og nedbrytning av utsatte treoverflater og endeved.

K onsekvens:
Over tid kan forholdene bidratil redusert tetthet, ekt vedlikeholdsbehov og forkortet levetid pa vinduer, derer og
tilhgrende detaljer.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales jevnlig vedlikehold og overflatebehandling av utsatte overflater. Tiltak ber videre baseres pa
kontroll av klaringer, tilslutninger og videre utvikling av slitage og fuktpavirkning.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

TG2 vurderes da det registreres svertesopp €ller lignende pa undersiden av undertak ved knevegg. Det bemerkes
videre at raftepapp med forma & sikre spaltedpning for lufting er bgyd eller klemt inn i flere av fakkene, noe som
begrenser |ufting av takkonstruksjonen. Det var ikke mulig &inspisere giennomfaringer eller loftets helhet ved
befaringen, da loftet manglet gangbart gulv og tilstrekkelig adkomst. Kaldtloft og et hulrom i knevegg er derfor
kun ytterst begrenset inspisert. Det ber etableres inspeksionsluke i knevegger som ikke har inspeksjonsluke for
ytterligere undersokel ser.

Risiko:
Forholdene medfarer ekt risiko for redusert lufting, kondensdannel ser, fuktpavirkning og videre utvikling av sopp-
eller réteskader i takkonstruksjonen.

Konsekvens:
Over tid kan forholdene bidratil redusert levetid pa undertak og tilliggende konstruksjoner, samt gkt risiko for
skjulte skader i utilgjengelige hulrom og konstruksjoner.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naa'mere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere undersokel ser av
lufting, fuktforhold, gjennomferinger og konstruksjonsoppbygning pa kaldtloft og i knevegger.

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

TG2 vurderes da det ikke kunne konstateres tilfredsstillende ventilering av yttertaket ved befaringen. Kaldtloft og
tilharende hulrom var svaat begrenset tilgjengelig for inspeksjon grunnet manglende tilkomst og fravea av
gangbart gulv. Loftets helhet, gjennomfaringer og konstruksjonsoppbygning kunne derfor ikke inspiseres eller
verifiseres fullt ut ved befaringen. Grunnet begrenset tilgjengelighet var det heller ikke mulig dinspisere eller
verifisere eventuelle lekkasjer, fuktskjolder, kondens eller lignende forhold ved piper, overganger, bjelker,
takluker eller rundt rer- og kanalgjennomferinger.

Risiko:
Manglende eller utilstrekkelig ventilering av takkonstruksjonen medfarer gkt risiko for kondensdannel ser,
fuktpavirkning, redusert utterkingsevne og skjulte skader i utilgjengelige hulrom.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil redusert levetid pa undertak og takkonstruksjon, samt utvikling av skjulte fukt-,
sopp- €ller réteskader som ikke avdekkes ved visuell befaring.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naamere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pa ytterligere undersgkel ser av
\ventilering, konstruksjonsoppbygning og tilgjengelighet til kaldtloft og tilharende hulrom.

711

Bad/vaskerom 1.etasje Overflate vegger og himling
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TG2 vurderes da det registreres fuktsveller painnredning. Skadene vurderes & vaare forenlig med fuktpavirkning
og normal slitagje over tid.

Risko:
Forholdet medferer gkt risiko for videre fuktpavirkning og nedbrytning av innredning og overflater.

K onsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil redusert funksjon, gkt vedlikeholdsbehov og behov for utskiftning av skadede deler
av innredningen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales videre oppfelging og vedlikehold av utsatte overflater. Tiltak ber baseres pa videre utvikling av
dlitasje og eventuelle fuktforhold.

7.1.2

Bad/vaskerom 1.etasje Overflate gulv

TG2 vurderes da det registreres utilstrekkelig fall pagulv mot sluk i henhold til krav som gjaldt pa
oppferingstidspunktet. Det registreres videre sprekte fliser pa gulvet. Dusjlgsningen er tett ned mot gulv rundt
ramme/konstruksjon, noe som kan medfare at vann ved eventuell lekkasje eller vannansamling ledes ut av
vatrommet fer det nar sluket.

Risiko:
Forholdene medfarer ekt risiko for vannansamlinger, fuktpavirkning og lekkasje til tilliggende konstruksjoner og
rom utenfor vatrommet.

Konsekvens:
Over tid kan forholdene bidratil fukt- og falgeskader i gulv, konstruksjoner og tilstatende bygningsdeler, samt
redusert funksjon pa vatrommet.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naa'mere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pa ytterligere undersgkel ser av
fallforhold, tettesjikt, sluktilkobling og omfang av skader paflislagte overflater.

7.1.3

Bad/vaskerom 1.etasje Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes dadet i henhold til NS 3600 skal gis TG2 nér synlig slukmangjett ikke kan konstateres ved
befaringen. Videre vurderes forventet levetid for membran og tettesjikt & veare passert ut fra alder.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for svekket tetthet, fuktgjennomtrengning og skjulte lekkasjer i
vatromskonstruksjonen.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil fukt- og falgeskader i gulv og tilliggende konstruksjoner, samt redusert funksjon
og levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forhol dene undersakes neamere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere undersgkel ser av
membran, sluktilkobling og vatrommets oppbygning og tetthet.

122

Bad 2.etasje Overflate gulv
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TG2 vurderes da det registreres stedvis sprang mellom fliser pagulv. Videre tilfredsstiller ikke fallforhold pa gulv
mot sluk krav som gjaldt pa oppferingstidspunktet.

Risiko:
Forholdene medfarer ekt risiko for vannansamlinger, redusert avrenning til sluk og gkt fuktbelastning pa
gulvkonstruksjonen.

K onsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil fukt- og falgeskader i vatrommet, samt redusert funksjon og brukskvalitet pa
gulvoverflatene.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naamere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere undersgkel ser av
fallforhold, overflateutfgrel se og vatrommets oppbygning.

7.2.3

Bad 2.etasie Membran, tettegjiktet og sluk

TG2 vurderes dadet i henhold til NS 3600 skal gis TG2 nér synlig slukmangjett ikke kan konstateres ved
befaringen. Videre vurderes forventet levetid for membran og tettesjikt & vaare passert ut fra alder.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for svekket tetthet, fuktgjennomtrengning og skjulte lekkagjer i
vatromskonstruksjonen.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil fukt- og falgeskader i gulv og tilliggende konstruksjoner, samt redusert funksjon
og levetid pa vatrommet.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naa'mere av fagkyndig. Tiltak ber baseres pa ytterligere undersgkel ser av
membran, sluktilkobling og vatrommets oppbygning og tetthet.

8.1

Kjokken Kjgkken

TG2 vurderes dainnredningen fremstar med hakk, sar og merker som felge av bruk og ditasjie. Det registreres
videre stedvis fuktsveller i narheten av vanninstallasjoner. For gvrig vurderes innredningen a veare forenlig med
alder og normal bruksslitasie. Bemerkes stedvis knirk ved gange over gulv pa befaringsdagen.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for videre fuktpavirkning og nedbrytning av utsatte deler av innredningen.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil redusert funksjon, gkt vedlikeholdsbehov og behov for utskiftning av skadede deler
av innredningen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales videre oppfelging og vedlikehold av utsatte overflater og omrader rundt vanninstallasjoner. Tiltak
bar baseres pa videre utvikling av ditage og fuktpavirkning.

10.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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TG2 vurderes da vann- og avlgpsrar har passert halvparten av forventet levetid. Det registreres videre avigpslukt i
nagheten av sluk i bod, og det savnes vannlasi sluket eller vann i vannlas ved befaringen.

Risko:
Forholdene medfarer ekt risiko for luktproblematikk, redusert funksjon pa avlgpssystemet og ekt sannsynlighet
for aldersrelaterte svekkel ser pa vann- og avlgpsinstallasjoner.

K onsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil gkt vedlikeholdsbehov, redusert brukskvalitet og behov for utbedringer eller
utskiftning av deler av raropplegget.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naamere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere vurderinger av
sluk, vannl3s og tilstanden p& vann- og avlgpsinstallasjonene.

10.2 |Varmtvannsbereder
TG2 vurderes da berederen har passert sin forventede levetid.
Risiko:
Forholdet medfarer gkt risiko for aldersrel aterte svekkel ser, redusert driftssikkerhet og Iekkasje fra berederen.
Konsekvens:
Over tid kan forholdet medfare behov for utskiftning av berederen samt risiko for vannskader ved eventuell
lekkasje eller funksjonssvikt.
Anbefalte tiltak:
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfelging av berederenstilstand. Tiltak ber baseres pa alder, funksjon og videre
utvikling av eventuelle tegn til ditage eller lekkasje.

10.5 Ventilasjon

TG2 vurderes da ventilasonsaggregatet har passert sin forventede levetid. Det registreres manglende vedlikehold,
herunder filterskift, rengjering av ventilasjonskanaler og tilharende komponenter.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for redusert ventilagonsfunkson, darligere luftutskiftning, svekket inneklima og
okt belastning pa aggregatet.

Konsekvens:
Over tid kan forholdet bidratil redusert funksjon og levetid pa ventilasjonsanlegget, samt pavirke luftkvalitet og
inneklimai boligen.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersakes neamere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere vurdering av
aggregatets funksjon, behov for vedlikehold, rengjering av kanaler og eventuelt utskiftning av aggregatet.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

TG3 vurderes da det er krav til snafangere patak. Snefanger patak har som hensikt & sikre nedfall som kan
faretil skade. Det registreres pabegynnende mosedannel ser pa taket. Slitasje over tid kan forklare begroingen av
mose, og forholdet har karakter som tilsier redusert avrenning og gkt fuktpavirkning.

Store deler av forventet levetid for taktekking vurderes a vaare passert.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for nedfall av sng og is, personskade, skade pa tilliggende konstruksjoner samt gkt
fuktbelastning og videre nedbrytning av taktekningen.

Konsekvens:
Over tid kan forholdene bidratil redusert funksion og levetid pa taktekningen, samt gkt risiko for lekkagier,
falgeskader og sikkerhetsmessige forhold knyttet til sng- og isras.

Anbefalte tiltak:
Det anbefales at forholdene undersgkes naamere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere vurderinger av
taktekkingens tilstand, samt nedvendige tiltak for & sikre tilfredsstillende etablering av snefangere.

Sjablonmessig anslag er ment a vaare orienterende for denne type arbeid. Denne rapporten maikke oppfattes
som et pristilbud pa utbedring. Endelig pris pa utbedring far man farst hvis det innhentes pristilbud fra
handverkerfirmaer.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

TG3 vurderes da terrassekonstruksjonene er fra byggedr og i hovedsak skjulte, dik at forankring, understetting og
konstruksjonsoppbygning ikke kan inspiseres eller verifiseres ved befaringen. Det registreres generell vaadlitage
paterrasseoverflater. Videre registreres rateskadet terrassebord samt betydelig réteskade i kantbjelke langs
terrassen mot gressareal. Terrasse med utgang fra stue vurderes & ha vesentlig redusert tilstand, og konstruksjonen
fremstar med skader som tilsier behov for omfattende utbedringer eller utskiftning. Det er ikke mulig & verifisere
konstruksjonens hel hetlige tilstand uten ytterligere inngrep eller demontering, noe som ikke ble utfart pa
befaringsdagen.

Risiko:
Forholdene medfarer gkt risiko for videre rateutvikling, svekkelse av bagreevne, redusert sikkerhet og skader pa
tilliggende konstruksjoner.

Konsekvens:
Forholdet kan medfare redusert funksjon og sikkerhet ved bruk av terrassen, samt behov for omfattende
rehabilitering eller utskiftning av terrassekonstruksjonen.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales at forholdene undersgkes naa'mere av fagkyndig. Tiltak bar baseres pa ytterligere undersgkel ser av
forankring, understetting, baerekonstruksjon og omfang av rateskader. Terrasse med utgang fra stue anbefales
rehabilitert.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sablonmessige kostnadsklasser.
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