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Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

 
TAKSTPARTNER TÅSEN

Takstpartner Tåsen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor på Tåsen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. I tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformål å skape et tyngre fagmiljø og dermed øke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tømrer/tømrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utført i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. I tillegg utføres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Uavhengig Takstingeniør

jan@takstpartner.no

Jan Berby

Rapportansvarlig

924 69 095
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer Gå til side

Boligblokken er oppført og gitt midlertidig brukstillatelse i 2023 
etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17. Overflater og 
våtrom er vurdert mot hva som må forventes av standard som 
følge av bygningens alder.

Eiendommen er vurdert i den stand den var på 
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrørende vedlikehold osv. 
er anført i den tekniske beskrivelsen i rapporten.

Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer på svikt og 
avvik fra normal standard. Det er gjennomgående registrert TG 0 
og TG 1.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 
2023

VÅTROM Gå til side

Plassbygd baderom fra byggeår med flislagte overflater og 
gulvvarme.

KJØKKEN Gå til side

Innredning med glatte skapfronter, kompositt benkeplater og 
integrerte hvitevarer.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 430
0301 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2017 
(TEK17) ifølge rammetillatelse gitt 14/6-2021.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

0

5

10

15

20

25

An
ta

ll

Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > 9. etasje > Bad/vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Felles bygningsmasse 

Bygningen er oppført i henhold til normal byggeskikk på 
oppføringstidspunktet.
Støpt betongsåle- betong grunnmur. Betong etasjeskiller.
Bærende konstruksjoner i betong og stål, utfyllende fasader i 
bindingsverk og kledd med treverk.
Flat takkonstruksjon, bebygd med takterrasse og takkonstruksjon tekket 
med papp/folie. 

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets 
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene. 

Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags isolerglass. 

Dører

Entredør i Brannklasse El-30 og Lydklasse dB40. Balkongdør med 3-lags 
isolerglass. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til sydøstvendt balkong på 7m² fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med parkett på gulvene, malte mur og platekledde vegger 
og nedsenket himling med malte plater i entre, bad og gang foran 
baderom. Førøvrig betonghimlinger. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. 

Radon

EIET SEKSJON I BOLIGBYGG MED FLERE 

Kommentar
Byggeår er basert på opplysninger i 
midlertidig brukstillatelse. 

Byggeår
2023

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivå og radonmålinger er 
ikke relevant. 

Innvendige dører

Hvite folierte innerdører med hvitmalte karmer.

Garderobe 

Garderobeskap montert på soverom og i entre.

VÅTROM

Generell

Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Årstall: 2023

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.Flislagte vegger og malte 
plater i himlinger. 

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Overflater Gulv

Storformat fliser på hovedgulv og nedsenket dusjgrube med 5/5 fliser og 
fall mot sluk. 

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring på bad.

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 430
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Sanitærutstyr og innredning

Dusj på gulv med dusjdører i herdet glass. Servant med 
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskål og innebygget 
sisterne. 
Opplegg for vaskemaskin. 

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Ventilasjon

Naturlig ventilering med mulig for forsert avtrekk om nødvendig. 

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende 
konstruksjoner. 

9. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta 
hulltaking i vegg  bak våtsone
Konsekvens/tiltak
• TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, kompositt benkeplater, underlimt 
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som 
oppvaskmaskin, microovn, stekeovn, induksjon koketopp, kjøleskap og 
fryseskap. Water-guard og komfyrvakt montert. 

9. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Integrert kullfilterventilator i koketopp.

9. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilførselsrør i kobber lagt skjult i 
kanaler.Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rør i rør" system 
(PEX). Fordelingsskap med stoppekraner i himling på bad. 

Avløpsrør

Hoved avløpsrør av plast lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon

I leilighetene benyttes hybrid ventilasjon med varmegjenvinning av 
avtrekksluft, der ventilasjonsluften benyttes til oppvarming av 
varmtvann, kombinert med naturlig klimatisering. For ekstra friskluft i 
oppholdsrom er det montert egne luftevinduer.

Sprinkleranlegg 

Det er montert sprinkleranlegg i sameiet.

Vannbåren varme

Leiligheten er oppvarmet med vannbåren gulvvarme i alle rom. I tillegg 
varmekabler på bad. 

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer, 10x15 og 1x25 Amp kurser og 
jordfeilbryter på alle kurser. Overspenningsvern montert. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll utført av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt 
arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2023   Anlegget er fra byggeår.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider 
på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

 

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale 
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
samtidig tilstanden på elektrisk tilkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Sprinkelanlegg. Sentralt røykvarslersystem. Pulverapparat.  

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik veiledning eller 
lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav 
på søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskriftskrav på 
søknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

9. etasje 78 78 7

Kjeller 5 5

SUM 78 5 7
SUM BRA 83

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

9. etasje
Entré, Bad/vaskerom, Soverom, 
Soverom 2, Stue/kjøkken

Kjeller Bod

Kommentar
Arealer målt innvendig på stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i. 
Takhøyde 3,05m, rom med nedsenket himling 2,70m.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei

Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 78 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
25.4.2025 Jan Berby Takstingeniør

Phat Nguyen Kunde

Ina Jeanett Nedrebø Steen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
77

bnr.
430

Areal
1326.1 m²

Kilde
I følge Norges 
Eiendommer. Areal for 
hele sameiet. 

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gullhaug Torg 2 C 

Hjemmelshaver
Ina Jeanett Nedrebø Steen og Phat Quang Nguyen 

fnr.

Boligselskap
Sameiet Vertikal Nydalen

Eierandel
780 / 79366

Forretningsfører
Boligbyggelaget Romerike, 
BORI  Telefon; 63 89 02 00 

Organisasjonsnr
932550849

snr.
6

    Befarings - og eiendomsopplysninger

3 roms eiet seksjon beliggende i et nyere etablert boligfelt i Nydalen. Solrikt og med sentral beliggenhet. Korte avstander til skoler,
forretninger, kafeer og restauranter. Storo Senter og Nydalen næringsområde i gangavstand med varierte servicetilbud. Gangavstand til
offentlige kommunikasjonsmidler (buss, trikk og T-bane).

Beliggenhet

Offentlig.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett.

Tilknytning avløp

Moderat opparbeidet tomteareal med asfaltert og steinsatt uteareal. Felles takterrasse i sameiet.

Om tomten

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Parkering 

Eiendomsopplysninger

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Ikke oppgitt

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse.
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.05.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring
Eiers egenerklæring er mottatt og 
gjennomlest. Egenerklæringen har ikke 
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Gjennomgått Nei

Norges Eiendommer

Opplysninger vedrørende hjemmel, 
gårdsnummer, bruksnummer, 
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser, 
eiet/festet tomt, tomteareal og byggeår 
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges 
Eiendommer.

Gjennomgått Nei

Tegninger Gjennomgått Nei

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgått Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en tilstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare tiltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på søknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
på befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

 
i) sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 til
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr dette at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder også integrert tilbehør.

 
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette får betydning for om arealet måles og oppgis i
tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med
mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformål, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TO6695

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse Gullhaug Torg 2C

Postnummer 0484

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 77

Bruksnummer 430

Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300891424

Bruksenhetsnummer H0901

Merkenummer 30b01531-1aa4-483d-8b6b-e0feae3aa6f8

Dato 24.11.2023

Innmeldt av Skanska Norge AS v/ INGRID KRISTINE LURA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

https://www.energimerking.no/


Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2000
Bygningsmateriale:
BRA: 79
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

https://www.energimerking.no/beregninger


Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003


Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Gullhaug Torg 2C
Postnummer: 0484
Sted: OSLO
Kommune: Oslo
Bolignummer: H0901
Dato: 24.11.2023 8:56:47
Energimerkenummer: 30b01531-1aa4-483d-8b6b-e0feae3aa6f8

Kommunenummer: 0301
Gårdsnummer: 77
Bruksnummer: 430
Seksjonsnummer: 6
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300891424

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2000

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 51 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 20 m²
Oppvarmet BRA 79 m²
Totalt BRA 79 m²
Oppvarmet luftvolum 241 m³
U-verdi for yttervegger 0,16 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,85 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 25,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,03 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 138,5 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,31 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 09.10.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,43 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,43 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,45 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 391 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,34
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,88

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;
Varmepumpe

Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,99
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,98
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 4,06
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,01

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,02
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på
andre energivarer 0,00



Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre
energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 24.11.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller
andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne

Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk
timesberegning

Energirådgiver
Firma Skanska Norge AS
Navn person NL

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 59,9 kWh/år
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 1,5 kWh/år
Pumper 2,2 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 122,3 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 4 634 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 58,95 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2 072 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 58,95 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4 634 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 4 529 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 105 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 4 634 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 28,2 %



 

 

 
   

Plan- og bygningsetaten 

Oslo kommune 

 

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 

Besøksadresse: 

Vahls gate 1, 0187 Oslo 

Postadresse: 

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 

Sentralbord: +47 21 80 21 80 

Kundesenteret: +47 23 49 10 00 

postmottak@pbe.oslo.kommune.no 

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA 

 

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Gullhaug torg 2 A 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av 

tiltaket som vi mottok 20.11.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 

tredje ledd. Det gjenstår mindre vesentlige arbeider.  Plan- og bygningsetaten gir 

brukstillatelse som beskrevet nedenfor.  

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder hele bygningen og utearealer innenfor 

planområdet vist i dokument 247, fil 7.  

Gjenstående arbeider 
Ansvarlig søker har oppgitt følgende arbeider som gjenstår: 

 Montering av utvendig kledning, fullføres senest 20.12.2023 

 Montering av noen innvendige dører, pga skade på dører, og mindre 

kompletteringsarbeider i leiligheter, fullføres senest 20.12.2023.   

 Piktogram på dør for moppevask i kjeller, fullføres 15.12.2023.   

Vilkår i den videre prosessen 
Erklæringer om ansvarsretter for utførelse må være sendt inn før arbeidene starter. 

Gjennomføringsplanen må oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i 

Plan- og bygningsetaten 

HELHETSKONTROLL AS 

Landgangen 8 

0252 OSLO 
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ansvarsforholdene og ved søknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og 

ferdigattest.  

Når tiltaket er ferdig, må dere søke om ferdigattest. Dersom dere ønsker å søke om midlertidig 

brukstillatelse før ferdigattest, skal det kun gjenstå mindre vesentlig arbeid. Dere må opplyse 

om gjenstående arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivået er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for 

ferdigstillelse. 

Gjenstående vilkår for igangsettingstillatelse og midlertidig brukstillatelse utsettes. Dette 

knytter seg til dispensasjonsvedtakene datert 27.09.2023 og 11.12.2023. Arbeidene vil fullføres 

i tråd med forespeilet trinnvis opparbeidelse og vil være fullført ved søknad om ferdigattest 

senest 01.07.2024.    

Vilkår for igangsettingstillatelse 

Når du søker om igangsettingstillatelse, må du sende oss følgende dokumentasjon: 

•  Godkjent byggeplan for Kjøreveg 1 og 2 

○  Sammen med søknad om igangsettingstillatelse til Kjøreveg 1, 2 og 3, skal det foreligge 

byggeplan godkjent av Bymiljøetaten, jf regbest 3.1. 
 

•  Godkjent byggeplan for fortau 

○  Sammen med søknad om igangsettingstillatelse til fortau, skal det foreligge byggeplan 

godkjent av Bymiljøetaten. 
 

 

Vilkår for midlertidig brukstillatelse 

Dersom du søker om midlertidig brukstillatelse før du søker om ferdigattest, må du sende oss 

følgende dokumentasjon: 

•  Uteoppholdsarealene skal være opparbeidet 

○  Uteoppholdsarealet skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og 

takplan før midlertidig brukstillatelse gis, jf. S-5089 punkt 2.2.8. 
 

•  Opparbeidet samferdselsanlegg og grønnstruktur 

○  Før det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles 

samferdselsanlegg og grønnstruktur innenfor planområdet, samt gang-/ sykkelveg 

innenfor bestemmelsesområde #2, være ferdig opparbeidet. Jf. regbest. 14. 
 

•  Opparbeidet overvannsanlegg 

○  Før det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannsløsning være ferdig opparbeidet. Jf. 

regbest. 14. 
 

•  Bekreftelse fra Bymiljøetaten på at kjøreveg 1, 2 og 3, fortau, torg 1 og #2 (gang-/sykkelveg) 

er opparbeidet i tråd med tidligere godkjent prosjektering, jf. rekkefølgekravene i planen 

 

Vilkår for ferdigattest 

Hvis det er satt vilkår for brukstillatelse må disse være oppfylt før du kan få ferdigattest. Dette 

må være dokumentert enten ved søknad om brukstillatelse eller søknad om ferdigattest. I 

tillegg må du sende oss følgende dokumentasjon: 

•  sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker 
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•  bekreftelse på at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avløpsetaten 

•  Plan- og bygningsetaten skal ha gitt endret tillatelse til fjerning av vendehammeren som i 

rammetillatelsen ble godkjent rett sydøst for Riksteateret 

○  I rammetillatelsen ga Plan- og bygningseaten dispensasjon fra bilfritt torg i S-5089 punkt 

3.3 tredje avsnitt. Dispensasjonen ble gitt med vilkår om at vendehammeren fjernes når 

Justisdepartemantet har flyttet til det nye Regjeringskvartalet. 
 

Ferdigstillelse 
Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utført de gjenstående arbeidene, og dere ikke har søkt 

om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan- 

og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se også Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for 

bestemmelsene om ansvar.  

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 

Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 

§27b. Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/ 

Følg saken på Saksinnsyn 
Dere kan følge med på saken via Saksinnsyn på våre nettsider. Der kan dere også velge å 

abonnere på saken og bli oppdatert om endringer per e-post. 

 

 

Vennlig hilsen 

 

Andreas Juul Bergene - saksbehandler 

Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder 

avdeling for byggeprosjekter 

tett by øst 

 

 

Kopi til: 

AVANTOR GULLHAUG TORG 2A AS, Postboks 4538 Nydalen, 0404 OSLO  

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
http://www.oslo.kommune.no/saksinnsyn
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Midlertidig brukstillatelse del 1 - Gullhaug torg 2 A 

Plan- og bygningsetaten godkjenner søknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av 

tiltaket som vi mottok 18.09.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 

tredje ledd. Det gjenstår mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir 

brukstillatelse som beskrevet nedenfor.  

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for kjeller, plan 1-7 og utomhusarealer 

innenfor sentrumsformål. 

Gjenstående arbeider 
I forbindelse med søknad om midlertidig brukstillatelse ble det sendt inn en liste over 

gjenstående arbeider (dokument 240, fil 3). I e-post datert 06.10.2023, bekrefter ansvarlig 

søker at alle punkter i listen med angitt dato for ferdigstillelse 06.10.2023 eller tidligere er 

utført. Dermed er det følgende arbeider som gjenstår:  

 Toppdekke nordøst: Det gjenstår å komplettere hjørne nordøst foran dør til avfallsrom 

og varelevering, samt tilpasning mot kummer – ferdigstilles innen 11.10.2023. 

 Montering av sykkelstativer: Inntil disse er montert har byggherre tilgjengelige 

sykkelparkeringer på torg – ferdigstilles innen 13.10.2023 

 Fallgrus på lekeplass – ferdigstilles innen 16.10.2023.  

Plan- og bygningsetaten 

HELHETSKONTROLL AS 

Landgangen 8 

0252 OSLO 

     

Deres ref.: Vår ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 10.10.2023 

Abbas Hajiri 201903656 - 238 

Oppgis alltid ved 

henvendelse 

Andreas Juul Bergene  

    

Adresse:  GULLHAUG TORG 2A Eiendom:  77/361/0/0 

Tiltakshaver:  AVANTOR GULLHAUG TORG 2A 

AS 

Søker:  HELHETSKONTROLL AS 

Tiltakstype:  Blokk/bygård/terrassehus Tiltaksart:  Oppføring 
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 Fotskraperist østside og vestside: Spesialrister er bestilt på form. I påvente av levering 

er det lagt finerplater med strekkmetall – ferdigstilles innen 30.10.2023 

 Elefatrist over avkast fra nødstrømsgenerator: Elefantrist var feilbestilt. I påvente av 

tilpasning er utsparing sikret med rekkverk - ferdigstilles innen 01.11.2023 

 Beplantning rundt lekeplass: utsettes pga årstid – ferdigstilles innen 01.05.2023 

 Komplettering av fasadekledning: Gjenstår tilpasningsbord og spiler – ferdigstilles innen 

30.11.2023. 

 Plugge åpne ender på kuleventiler: Har stått åpent grunnet testing av sprinkel og 

avtapping – ferdigstilles innen 01.11.2023.  

 Innregulering – ferdigstilles innen 10.10.2023. 

 Igangkjøring Co2 VP – ferdigstilles innen 01.12.2023.  

 Montering av tekstilposer Plan 3 til 7: én pose gjenstår – ferdigstilles innen 01.11.2023.  

 Innregulering av systemer – ferdigstilles innen 01.12.2023.  

 Utvendig kledning: som følge av feilbestilling mangler det noen materialer til utvendige 

fasader – ferdigstilles innen 30.11.2023 

 UU-foliering av glass i kontorer – ferdigstilles innen 01.12.2023.  

Det skal søkes om ferdigattest innen 01.07.2024. 

Vilkår i den videre prosessen 
Det er 27.09.2023 gitt dispensasjon for å utsette gjenstående vilkår for midlertidig 

brukstillatelse. I vedtaket om dispensasjon har Plan- og bygningsetaten gitt tillatelse til en 

trinnvis opparbeidelse av arealene. Alle arbeider skal være ferdig med søknad om ferdigattest, 

senest 01.07.2024.  

Vilkår for midlertidig brukstillatelse 

Dersom du søker om midlertidig brukstillatelse før du søker om ferdigattest, må du sende oss 

følgende dokumentasjon: 

•  Uteoppholdsarealene skal være opparbeidet 

○  Uteoppholdsarealet skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og 

takplan før midlertidig brukstillatelse gis, jf. S-5089 punkt 2.2.8. 
 

•  Opparbeidet samferdselsanlegg og grønnstruktur 

○  Før det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles 

samferdselsanlegg og grønnstruktur innenfor planområdet, samt gang-/ sykkelveg 

innenfor bestemmelsesområde #2, være ferdig opparbeidet. Jf. regbest. 14. 
 

•  Opparbeidet overvannsanlegg 

○  Før det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannsløsning være ferdig opparbeidet. Jf. 

regbest. 14. 
 

•  Bekreftelse fra Bymiljøetaten på at kjøreveg 1, 2 og 3, fortau, torg 1 og #2 (gang-/sykkelveg) 

er opparbeidet i tråd med tidligere godkjent prosjektering, jf. rekkefølgekravene i planen 
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Vilkår for ferdigattest 

Hvis det er satt vilkår for brukstillatelse må disse være oppfylt før du kan få ferdigattest. Dette 

må være dokumentert enten ved søknad om brukstillatelse eller søknad om ferdigattest. I 

tillegg må du sende oss følgende dokumentasjon: 

•  sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker 

•  bekreftelse på at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avløpsetaten 

•  Plan- og bygningsetaten skal ha gitt endret tillatelse til fjerning av vendehammeren som i 

rammetillatelsen ble godkjent rett sydøst for Riksteateret 

○  I rammetillatelsen ga Plan- og bygningseaten dispensasjon fra bilfritt torg i S-5089 punkt 

3.3 tredje avsnitt. Dispensasjonen ble gitt med vilkår om at vendehammeren fjernes når 

Justisdepartemantet har flyttet til det nye Regjeringskvartalet. 
 

Ferdigstillelse 
Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utført de gjenstående arbeidene, og dere ikke har søkt 

om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan- 

og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se også Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for 

bestemmelsene om ansvar.  

Klagefristen er tre uker 
Det er mulig å klage på vedtaket. Fristen for å klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. 

Et søksmål eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. 

§27b. Se våre nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/ 

Følg saken på Saksinnsyn 
Dere kan følge med på saken via Saksinnsyn på våre nettsider. Der kan dere også velge å 

abonnere på saken og bli oppdatert om endringer per e-post. 

 

Vennlig hilsen 

 

Andreas Juul Bergene - saksbehandler 

Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder 

avdeling for byggeprosjekter 

tett by øst 

 

 

Kopi til: 

AVANTOR GULLHAUG TORG 2A AS, Postboks 4538 Nydalen, 0404 OSLO  

 

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
http://www.oslo.kommune.no/saksinnsyn
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Sameiet Vertikal Nydalen 

STYRETS ÅRSMELDING 2024 
Krav om årsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i 
stedet en forenklet årsmelding som orientering om året som har gått. 

 
TILLITSVALGTE 
 
Styret har i perioden bestått av: 
Styreleder  : Kristin Hetle    (valgt for 2 år i 2024) 
Styremedlem : Bent Gether-Rønning   (valgt for 2 år i 2024) 
Styremedlem : Geir Storsveen    (valgt for 2 år i 2024) 
Styremedlem : Petter Bjørbæk    (valgt for 1 år i 2024) 
Styremedlem : Celeste Ann Norlund   (valgt for 1 år i 2024) 
 
Varamedlemmer til styret: 
   : Alessandro Rossini   (valgt for 1 år i 2024)
    : Øydis Hope    (valgt for 1 år i 2024) 
 
Styremedlem Geir Storsveen og varamedlem Øydis Hope er innvalgt fra 
næringsseksjonene. 
   
SELSKAPSINFORMASJON 
Sameiet Vertikal Nydalen ble stiftet 25.08.2023 og har organisasjonsnummer 
932.550.849. 

Sameiet består av 42 seksjoner, fordelt på 40 boligseksjoner og 2 
næringsseksjoner. Disse er fordelt på to bygningskropper som utgjør 2 tårn med 
felles drift av og infrastruktur for tekniske løsninger. 

Eiendommen har gnr. 77, bnr. 430 i Oslo kommune. 

Forretningsfører er BORI BBL. 
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrøm. 
Avantor Eiendomsforvaltning AS inngår serviceavtaler på vegne av sameiet 
Vertikal Nydalen og Avantor Gullhaug torg 2A, som er eier av næringsseksjonene 
i sameiet. Noen avtaler er felles, noen separat for bolig og næring. Eier av 
næringsseksjonene viderebelaster boligseksjonene snr. 1-40 ved rundskriv 40-
metoden.  

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som følger av Eierseksjonsloven og 
har til formål å drive eiendommen i samråd med og til beste for seksjonseierne.  

 

 

 

 



STYRETS ARBEID 
Siden forrige ordinære årsmøte har styret avholdt 5 protokollførte og flere 
uformelle møter og behandlet 52* saker, så som:  

 Gjennomgang av fellesarealer etterfulgt av rapport om utbedringspunkter 
til Skanska 

 Reklamasjoner på felles anlegg 
 Beboerundersøkelse om varmtvann og vanntrykk for felles henvendelse til 

entreprenør og om bredbånd 
 Ytre renhold (vindusvask) – oppfølging av reklamasjoner, innhenting av 

tilbud for hyppigere vask 
 Bedt om, fulgt opp og etterlyst resultater av lydmålinger 
 Husorden, trivselsregler – påminnelser til beboere, diskusjon av eventuelle 

endringsforslag til årsmøtet 
 Anskaffelse av elektroniske adgangskort 
 Beboerundersøkelse etterfulgt av forhandlinger med innholdstilbydere TV 

for de som ønsket 
 Velferdstiltak  
 Vaktmestertjeneste  
 Løpende vedlikehold 
 Regnskap og budsjett 
 Forberedelser til årsmøtet 

I tillegg har styret løpende kontakt om stort og smått i sameiet.   

*Inkludert saker som behandles på flere styremøter 

Andre saker styret har jobbet med/planlegger:  

 Styret har fått byttet til seg en styrebod i kjelleren. Her vil vi kunne 
oppbevare redskaper, juletre, maling i standardfargene som beboere kan 
benytte seg av ved behov, osv. 

 Kost og snøskuffe ble anskaffet i vinter, og beboerne var flinke til å ta et 
tak utenfor inngangsdøren ved behov. 

 Styret har fått nøkkel til brannvarslingsskapet, og resetter dette ved 
forvarsel, etter at vi har forsikret oss om at alt er bra i den aktuelle 
leilighet. Det sparer både oss og Avantor for unødvendig tilkalling av 
tekniker. 

 Planer for årene fremover:  
o Styret vil ta initiativ til at det opprettes en beboergruppe med 

ansvar for å foreslå og lede tiltak for takterrassene – det være seg 
beplantning, dugnader, nyttig utstyr osv.  

o Styret vil ta initiativ til en garasjekomité for beboere med 
biloppstillingsplass. 

o Styret vil ta initiativ til en sykkelkomité blant sykkeleierne som har 
sykkel i kjelleren. 

o Styret legger fram et forslag for årsmøtet om å utrede en mer 
bruksvennlig løsning for «trekanten» nordvest for bygget.  

o I året som kommer vil styret gjennomgå vedtektene i lys av botid 
og erfaring for eventuelle justeringer.  



o Serviceavtaler vil også bli mer aktuelt å inngå etter hvert som 
garantitiden utløper for byggets elementer.  

 Kurs – møter: Styreleder og ett styremedlem har deltatt på webkurs som 
tilbys av BORI om ulike aspekter ved styrearbeidet  

Kommunikasjon/velferd: 

 Vi har hatt ett beboermøte med byggherre 22.5.2024 
 Det er sendt ut 66 eposter med informasjon og forespørsler til beboerne 
 Styret anskaffet juletre og arrangerte juletretenning med gløgg og 

pepperkaker 11. desember 2024 
 De fleste beboerne er med i en uformell WhatsApp-gruppe, der vi varsler 

hverandre, spør hverandre om råd og lån av verktøy, deler erfaringer osv.  

Annet:  

 4 boliger er omsatt i perioden 
 På sikt skal uteområdet som i dag eies av Avantor og andre gårdeiere, og 

som driftes av Nydalen Gårdeierforening, overtas av kommunen. Det 
gjelder for eksempel torgplassen.   

 Fire byggeprosjekter mellom Gullhaug torg og Gullhaugveien og i 
Sandakerveien, med til sammen ca 1500 leiligheter er nå til godkjenning i 
rådhuset. (Se nettsidene til Avantor, Storebrand osv) 

 

Godkjent av styret den 8. mai 2025 
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Resultatregnskap 2024
Sameiet Vertikal Nydalen  

Alle beløp i NOK  

Note
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 

Inntekter

Felleskostnader 1 4 391 348 0 2 738 049 2 795 519
Annen driftsinntekt 2 370 000 0 400 000 30 000
Sum driftsinntekter 4 761 348 0 3 138 049 2 825 519

Kostnader

Lønnskostnad 3 0 0 54 768 54 768
Konsulenttjenester 4 170 082 0 103 580 132 798
Rep og vedlikehold 5 436 194 0 739 008 745 607
Forsikringer 82 180 0 97 735 98 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 190 093 0 420 000 420 000
Energi og fyring 6 378 925 0 702 487 352 999
Kabel-TV og telefoni 163 565 0 215 520 182 520
Driftskostnader 7 278 873 0 164 111 440 000
Kostnader til fellessameier 105 363 0 133 900 133 900
Andre driftskostnader 8 1 654 638 0 60 218 127 080
Sum driftskostnader 3 459 915 0 2 691 327 2 687 672

Driftsresultat før finansposter 1 301 433 0 446 722 137 847

Finansielle poster

Finansinntekt 3 135 0 0 0
Sum finansposter 3 135 0 0 0

Årsresultat 1 304 568 0 446 722 137 847

Overført til annen egenkapital 9 1 304 568 0 0 0
Sum disponering 1 304 568 0 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen 



Balanse 31.12.2024
Sameiet Vertikal Nydalen  

Alle beløp i NOK  

Note 2024 2023 

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Omløpsmidler

Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 186 824 0
Kundefordringer 11 039 0

Bankinnskudd, kasse o.l. 1 520 372 0

Sum omløpsmidler 1 718 235 0

SUM EIENDELER 1 718 235 0

 Balanserapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen  



Balanse 31.12.2024
Sameiet Vertikal Nydalen  

Alle beløp i NOK  

Note 2024 2023 

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 1 304 568 0
Sum egenkapital 1 304 568 0

Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 413 208 0
Annen kortsiktig gjeld 460 0
Sum kortsiktig gjeld 413 667 0

Sum gjeld 413 667 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 718 235 0

 Sameiet Vertikal Nydalen

Kristin Hetle
Styrets leder

Geir Storsveen
Styremedlem

Bent Gether-Rønning
Styremedlem

Petter Bjørbæk
Styremedlem

Celeste Ann Brown Norlund
Styremedlem

 Balanserapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen  



Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God 
regnskapsskikk for små foretak.

Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. 
 
Varige driftsmidler aktiveres og balanseføres dersom de har levetid over 3 år, og en kostpris 
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. Øvrige driftsmidler 
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. 
 
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett år er klassifisert som 
omløpsmidler. Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. 
 
Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen. 
 
Inntektsføring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatføres når tjenesten 
eller varen er levert, det vil si når inntekten er opptjent. 

Note 1 Felleskostnader

Note 2 Andre driftsinntekter

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Generelle Felleskostnader 1 929 229 0 1 930 000 1 929 999 
Felleskostnader næring 1 607 739 0 0 0 
Kabel TV/bredbånd 199 690 0 215 520 182 520 
Garasje 62 750 0 0 63 000 
Fjernvarme 591 940 0 592 529 620 000 

Sum felleskostnader 4 391 348 0 2 738 049 2 795 519 

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Andre inntekter 0 0 400 000 0 
Oppstartskapital 370 000 0 0 30 000 

Sum andre driftsinntekter 370 000 0 400 000 30 000 

Årets regnskapsperiode gjelder fra 01.12.23 - 31.12.24.

Fjernvarme omfatter bare oppvarming og varmtvann. Garasje gjelder kun leiligheter med 
bilplass.



Note 3 Lønns- og personalkostnader

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov 
om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Godtgjørelse til styre- og  0 0 48 000 48 000 
Arbeidsgiveravgift 0 0 6 768 6 768 

Sum lønnskostnader 0 0 54 768 54 768 

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Revisjon 0 0 3 298 3 298 
Forretningsførerhonorar 85 905 0 37 000 40 500 
Teknisk bistand 953 0 0 0 
HMS 0 0 5 000 5 000 
Vakthold 0 0 58 282 0 
Annen fremmed tjeneste 83 224 0 0 84 000 

Sum konsulenttjenester 170 082 0 103 580 132 798 

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Vedlikehold bygg 108 282 0 0 0 
Vedlikehold VVS 218 652 0 321 114 321 000 
Vedlikehold elektro 0 0 22 416 24 999 
Vedlikehold utvendig anlegg 6 582 0 134 122 134 121 
Vedlikehold heis 39 423 0 58 619 60 000 
Vedlikehold ventilasjon 0 0 82 249 84 999 
Vedlikehold brannsikring 63 256 0 120 488 120 488 

Sum vedlikeholdskostnader 436 194 0 739 008 745 607 

Annen fremmed tjeneste gjelder forvaltningstjenester levert av Avantor Eiendomsforvaltning AS.



Note 6 Energi og fyring

Note 7 Driftskostnader

Note 8 Andre driftskostnader

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Elektrisitet (strøm) 247 172 0 109 958 205 000 
Fjernvarme 131 753 0 0 147 999 
Annet brensel 0 0 592 529 0 

Sum energi og fyring 378 925 0 702 487 352 999 

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Vaktmestertjenester 0 0 126 250 100 000 
Renholdstjenester 278 873 0 37 861 340 000 

Sum driftskostnader 278 873 0 164 111 440 000 

 

Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   
2024   2023   2024   2025   

Driftskostnader lokaler 1 559 131 0 0 0 
Driftskostnader garasjer/P- 57 187 0 0 63 000 
Skadedyrbekjempelse 0 0 8 406 9 000 
Lyspærer, sikringer etc 0 0 2 000 2 000 
Driftskostnader 0 0 41 812 10 000 
Nøkler, låser og skilt 13 075 0 0 0 
Lisenser/software 18 450 0 0 19 500 
Kostnader tillitsvalgte 0 0 2 500 2 500 
Generalforsamling/årsmøte 0 0 3 000 20 000 
Velferdskostnader 4 596 0 0 0 
Øredifferanser 0 0 0 0 
Bank og kortgebyrer 2 200 0 2 500 1 080 

Sum andre driftskostnader 1 654 638 0 60 218 127 080 

Elektrisitet (strøm) gjelder strøm til fellesanlegg. Fjernvarme refererer til fakturaer fra 
Nydalen Energi AS.

Renholdtjenester inkluderer vindusvask november 2024 på kr 112 345.



Note 9 Opptjent egenkapital

Note 10 Arbeidskapital

 

Regnskap   Regnskap   
2024   2023   

Opptjent egenkapital 
Tilført til/fra EK fra årets resultat 1 304 568 0 
Sum opptjent egenkapital 31.12 1 304 568 0 

Annen egenkapital 31.12 1 304 568 0 

Sum egenkapital 31.12 1 304 568 0 

 

2024   2023   

B. Endringer arbeidskapital: 
Årets resultat 1 304 568 0 

B. Årets endring i arbeidskapital 1 304 568 0 

C. Arbeidskapital 31.12 1 304 568 0 

Spesifikasjon av arbeidskapital: 

Omløpsmidler 1 718 235 0 
- Kortsiktig gjeld 413 667 0 
= Arbeidskapital 31.12 1 304 568 0 



Resultatregnskap 2024
Sameiet Vertikal Nydalen  

Alle beløp i NOK  

Bolig

Note
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 

Inntekter

Felleskostnader 1 2 783 609 0 2 738 049 2 795 519
Annen driftsinntekt 2 370 000 0 400 000 30 000
Sum driftsinntekter 3 153 609 0 3 138 049 2 825 519

Kostnader

Lønnskostnad 0 0 54 768 54 768
Konsulenttjenester 3 122 688 0 103 580 132 798
Rep og vedlikehold 4 436 194 0 739 008 745 607
Forsikringer 82 180 0 97 735 98 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 190 093 0 420 000 420 000
Energi og fyring 6 378 925 0 702 487 352 999
Kabel-TV og telefoni 163 565 0 215 520 182 520
Driftskostnader 7 278 873 0 164 111 440 000
Kostnader til fellessameier 105 363 0 133 900 133 900
Andre driftskostnader 8 94 294 0 60 218 127 080
Sum driftskostnader 1 852 176 0 2 691 327 2 687 672

Driftsresultat før finansposter 1 301 433 0 446 722 137 847

Finansielle poster

Finansinntekt 3 135 0 0 0
Sum finansposter 3 135 0 0 0

Årsresultat 1 304 568 0 446 722 137 847

Overført til annen egenkapital 1 304 568 0 0 0
Sum disponering 1 304 568 0 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen 



Note 1 Felleskostnader

Note 2 Andre driftsinntekter

Note 3 Konsulenttjenester

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Generelle Felleskostnader 1 929 229 0 1 930 000 1 929 999 
Kabel TV/bredbånd 199 690 0 215 520 182 520 
Garasje 62 750 0 0 63 000 
Fjernvarme 591 940 0 592 529 620 000 

Sum felleskostnader 2 783 609 0 2 738 049 2 795 519 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Andre inntekter 0 0 400 000 0 
Oppstartskapital 370 000 0 0 30 000 

Sum andre driftsinntekter 370 000 0 400 000 30 000 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Revisjon 0 0 3 298 3 298 
Forretningsførerhonorar 38 511 0 37 000 40 500 
Teknisk bistand 953 0 0 0 
HMS 0 0 5 000 5 000 
Vakthold 0 0 58 282 0 
Annen fremmed tjeneste 83 224 0 0 84 000 

Sum konsulenttjenester 122 688 0 103 580 132 798 



Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Note 6 Energi og fyring

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Vedlikehold bygg 108 282 0 0 0 
Vedlikehold VVS 218 652 0 321 114 321 000 
Vedlikehold elektro 0 0 22 416 24 999 
Vedlikehold utvendig anlegg 6 582 0 134 122 134 121 
Vedlikehold heis 39 423 0 58 619 60 000 
Vedlikehold ventilasjon 0 0 82 249 84 999 
Vedlikehold brannsikring 63 256 0 120 488 120 488 

Sum vedlikeholdskostnader 436 194 0 739 008 745 607 

 
Regnskap  Regnskap  Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Kommunale avgifter 190 093 0 420 000 420 000 
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 190 093 0 420 000 420 000 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Elektrisitet (strøm) 247 172 0 109 958 205 000 
Fjernvarme 131 753 0 0 147 999 
Annet brensel 0 0 592 529 0 

Sum energi og fyring 378 925 0 702 487 352 999 



Note 7 Driftskostnader

Note 8 Andre driftskostnader

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Vaktmestertjenester 0 0 126 250 100 000 
Renholdstjenester 278 873 0 37 861 340 000 

Sum driftskostnader 278 873 0 164 111 440 000 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Driftskostnader garasjer/P- 57 187 0 0 63 000 
Skadedyrbekjempelse 0 0 8 406 9 000 
Lyspærer, sikringer etc 0 0 2 000 2 000 
Driftskostnader 0 0 41 812 10 000 
Nøkler, låser og skilt 13 075 0 0 0 
Lisenser/software 18 450 0 0 19 500 
Kostnader tillitsvalgte 0 0 2 500 2 500 
Generalforsamling/årsmøte 0 0 3 000 20 000 
Velferdskostnader 4 596 0 0 0 
Øredifferanser 0 0 0 0 
Bank og kortgebyrer 986 0 2 500 1 080 

Sum andre driftskostnader 94 294 0 60 218 127 080 



Resultatregnskap 2024
Sameiet Vertikal Nydalen  

Alle beløp i NOK  

Næring

Note
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025 

Inntekter

Felleskostnader 1 1 607 739 0 0 0
Sum driftsinntekter 1 607 739 0 0 0

Kostnader

Konsulenttjenester 2 47 394 0 0 0
Andre driftskostnader 3 1 560 345 0 0 0
Sum driftskostnader 1 607 739 0 0 0

Finansielle poster

Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen 



Note 1 Felleskostnader

Note 2 Konsulenttjenester

Note 3 Andre driftskostnader

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Felleskostnader næring 1 607 739 0 0 0 
Sum felleskostnader 1 607 739 0 0 0 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Forretningsførerhonorar 47 394 0 0 0 
Sum konsulenttjenester 47 394 0 0 0 

 
Regnskap   Regnskap   Budsjett   Budsjett   

2024   2023   2024   2025   

Driftskostnader lokaler 1 559 131 0 0 0 
Bank og kortgebyrer 1 214 0 0 0 

Sum andre driftskostnader 1 560 345 0 0 0 



5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
Navn Dato

Norlund, Celeste Ann Brown 2025-05-08

Identifikasjon

Norlund, Celeste Ann 

Brown

Navn Dato

Storsveen, Geir 2025-05-08

Identifikasjon

Storsveen, Geir

Navn Dato

GETHER-RØNNING, BENT 2025-05-08

Identifikasjon

GETHER-RØNNING, BENT

Navn Dato

Bjørbæk, Petter 2025-05-08

Identifikasjon

Bjørbæk, Petter

Navn Dato

Hetle, Kristin 2025-05-08

Identifikasjon

Hetle, Kristin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))





S-5089

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Gullhaug torg 2A/Nydalen

Vedtaksdato: 24.06.2020

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 201602045

Lovverk: PBL 2008

Høydereferanse: NN2000

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 11 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=201602045&rplan=1


Reguleringsplan for Gullhaug Torg 2A
Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering for Gnr.77 Bnr. 361 m.fl.

Kartnummer ONOR- 201602045, med dato 14.03.2017, revidert 22.05.2018 og 24.10.2018. 

Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er å legge til rette for 

kombinert bolig- og næringsbebyggelse med høye miljøambisjoner, offentlig torg, 

friområder/friluftsområder og offentlig/privat veg.

Veigrunn i tunnel (T-banen) i plan S-3634, vedtatt 11.12.1997, skal opprettholdes.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planområdet
1.1 Overvann
Overvann skal tas hånd om åpent og lokalt før påslipp i Akerselva. Flerfunksjonelle løsninger 

skal tilstrebes. Det skal avsettes areal slik at overvann kan infiltreres, renses, fordrøyes og 

ledes til Akerselva. Overvann fra planområdet skal ikke kunne forårsake skade på tilliggende 

arealer.

Ved søknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshåndtering 

og fordrøyning er dimensjonert og ivaretatt, og valg av løsning skal begrunnes. Valg av 

løsning skal forelegges Vann- og avløpsetaten for uttalelse før det gis tillatelse til tiltak. 

Dersom valgt løsning innebærer påslipp av overvann til kommunal avløpsledning, skal Vann- 

og avløpsetaten godkjenne påslippet. 

Vann- og avløpsetaten må godkjenne påslipp til Akerselva før tillatelse kan gis.

I anleggsfasen tillates ikke urenset overvann ført inn på kommunens ledningsnett eller til 

resipient.

1.2 Flom
Det skal sikres mot skader fra en flom med 200-års gjentaksintervall med klimapåslag på 20 

% og trygge flomveier gjennom planområdet. Tiltak i planområdet skal utformes slik at de 

ikke fører til økte flomvannstander i Akerselva. Terrenget skal utformes slik at flomvann 

ledes trygt til Akerselva.

Dokumentasjon på hvordan det skal sikres mot skader fra en flom med 200-års 

gjentaksintervall med klimapåslag på 20 % inkludert sikre flomveier, skal sendes inn sammen 

med søknad om tillatelse. Valg av løsning skal forelegges Bymiljøetaten og Vann- og 

avløpsetaten for uttalelse før det gis tillatelse til tiltak.

1.3 Miljøforhold
Sammen med søknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved riggplan for å sikre bevaring av 

svartor og elvekanter. Før det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge en miljøplan for sikring 

av Akerselva og tilgrensende grøntområde.

Tiltak i, eller nært tilknyttet, Akerselva skal gjennomføres på en slik måte at den økologiske 

tilstanden ikke påvirkes negativt. Skjøtsel og eventuell nyplanting skal bidra til en 



sammenhengende naturtype (viktig bekkedrag med elvekanter med edelløvskog og 

sumpskog) langs Akerselva.

Tiltak rundt Gullhaug bru må tilpasses bruk av oppsatte flaggermuskasser.

Det skal gjennomføres tiltak som er positive for faunaen, herunder pollinerende insekter, fugl 

og flaggermus.

1.4 Parkering
Innenfor planområdet tillates bilparkering kun på regulerte plasser innenfor offentlig 

kjøreveg.

Det skal ikke etableres parkeringsplasser for bil for bebyggelse og anlegg. 

1.4.1 Sykkelparkering for bolig
Det skal minimum avsettes sykkelparkering iht. følgende:

- 2 rom: 2,6 sykkelplasser per leilighet

- 3 rom: 3,2 sykkelplasser per leilighet

- 4 rom eller større: 5 sykkelplasser per leilighet

Minimum 50 % av sykkelplassene skal være overbygget med mulighet for fastlåsing. 

Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha ladepunkt, og minimum 10 % av 

sykkelparkeringsplassene skal være dimensjonert for lastesykkel/spesialsykkel/sykkel med 

vogn.  Der minimumskravet gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser, skal det 

avsettes arealer til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og oppbevaring av 

ekstrautstyr.

1.4.2 Sykkelparkering for næring
Det skal avsettes sykkelparkering iht. følgende:

Kontor

- Per 1000 m² BRA: 10 – 14 sykkelplasser

Forretning

- Per 1000 m² BRA: 8 – 12 sykkelplasser

Bevertning

- Per 10 seter: 2-4 sykkelplasser

Treningssenter

- Per 1000 m² BRA: minimum 12 sykkelplasser

Lege/tannlege, fysioterapi, frisør/hudpleie o.l.

- Per 10 seter: 2-4 sykkelplasser



Inntil 30 sykkelplasser for forretning, bevertning og tjenesteyting tillates plassert på Torg 1 og 

disse skal ha mulighet for fastlåsing. 

Sykkelplasser for kontor, forretning, bevertning og tjenesteyting tillates plassert i Torgbygget 

(gnr.377/bnr.1).

Bestemmelser til arealformål
2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Vertikalnivå 1 – Sentrumsformål
Innenfor området tillates etablert kjelleretasje for boder, sykkelparkering, tekniske rom o.l. 

Byggegrenser tilsvarer formålsgrense.

2.2 Vertikalnivå 2 - Sentrumsformål
2.2.1 Utnyttelse
Maksimalt tillatt bruksareal = 10 000 m² BRA. Boligdelen skal utgjøre minimum 3 500 m² 

BRA. Kontordelen skal utgjøre minimum 4 500 m² BRA og maksimalt 6 500 m² BRA. 

Forretning, bevertning og annen offentlig eller privat tjenesteyting kan samlet utgjøre inntil 

2000 m² BRA. 

BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan. Arealer helt under terreng skal ikke medregnes i 

BRA. 

2.2.2 Bruk 
Annen offentlig eller privat tjenesteyting kan omfatte treningssenter, lege/tannlege, 

fysioterapi, frisør, bevertning, kino, galleri, konsertlokale, bibliotek o.l. Det tillates ikke 

etablert hotell.

Det tillates ikke boliger i 1. etasje. 1. etasje skal med unntak av nødvendige fellesarealer for 

bolig-/ kontordel benyttes til lokaler for forretning og bevertning.

2.2.3 Plassering og høyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og regulerte høyder som angitt på 

plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates bebyggelsen oppført ut til formålsgrense.

Innenfor de øverste 4,0 meterne opp til maks. høyde tillates kun takoppbygg for heis/trapp og 

tekniske installasjoner. Nødvendig skjerming, rekkverk og møblering tillates med høyder 

inntil hhv. 2,0, 1,5 og 1,5 meter over takterrassens gulvnivå. 

Nødvendig skjerming, rekkverk og møblering kan trekkes ut til fasaden. Takoppbygg for heis 

og trapp skal trekkes minst 2 meter inn fra nærmeste fasadeliv og utgjøre maks. 25 % av 

underliggende takflates areal. På bygningsvolum i sør tillates takoppbygg for heis oppført ut 

til fasadeliv mot øst.

Parkering for sykkel og møblering knyttet til virksomhetene i bygget tillates plassert utenfor 

byggegrenser, innenfor formålsgrensen. 

Kjelleretasje tillates anlagt innenfor bestemmelsesområde #5 som vist på plankartet.

På bakkeplan mellom bebyggelsens to hovedvolumer skal det etableres en passasje som skal 

framstå som en del av det tilgrensende bygulvet. 



Balkonger kan krage inntil 2,5 meter ut fra fasadeliv og inntil 2,0 meter ut over byggegrense 

og formålsgrense. Underkant balkong skal plasseres minimum 15,0 meter over ferdig planert 

terreng. Lengden på balkonger skal samlet ikke utgjøre mer enn 1/3 av fasadens lengde.

2.2.4 Utforming av bebyggelsen
Fasade- og volumoppbygging, materialer og linjeføringer skal ha høy arkitektonisk kvalitet. 

Bygningens hovedgeometri skal ha en jevnt avsmalnende form mot tak.

På fasader skal det i hovedsak benyttes ikke-reflekterende materialer og en dempet 

fargepalett, også på belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer.

Det skal benyttes materialer med lang levetid og lite vedlikeholdsbehov.

Balkonger og balkongenes underside skal gis en utforming og ha material-/fargebruk som 

inngår i en arkitektonisk helhet.

Solcellepaneler tillates som frittstående anlegg på tak og innpasset på tak og fasader på 

takoppbygg. Det skal benyttes typer og formater som kan integreres i et helhetlig 

arkitektonisk uttrykk.

Skille mellom bolig og næringsdel skal synliggjøres i fasadeutformingen.

Lokaler for forretning og bevertning skal ha inngang og vinduer mot torg eller gate.

Bebyggelsen skal utformes med takhager. Takhager skal utformes med varierte 

soneinndelinger, med nødvendig støy- og vindskjerming, utstyr for sittegruppe, beplantning 

o.l. Støy- og vindskjerming skal utformes som en integrert del av rekkverk og det 

arkitektoniske uttrykket, og skal gis en transparent karakter.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets 

samlede arkitektoniske uttrykk. Alle bygningsmessige elementer som trapp-/heishus, rekkverk 

og tekniske installasjoner skal integreres som deler av en samlet arkitektonisk utforming.

Passasjen mellom de to hovedvolumene skal utformes som en klimatisert sone med offentlig 

karakter, transparente endevegger/inngangspartier mot torget, samt at det er innsyn til 

tilgrensende lokaler. Innvendig høyde i passasjen skal være minst fem meter.

Ved søknad om tillatelse og eventuelt senere endringer av byggets fasade skal fjernvirkningen 

av fasadene dokumenteres gjennom fotoillustrasjoner.

2.2.5 Sikring av bebyggelsen mot flom 
Bebyggelsen skal utformes med tilstrekkelig sikkerhet mot flom. 

Bygningselementer og konstruksjoner under flomvannstand for 200-årsflom med klimapåslag 

og sikkerhetsmargin skal sikres mot inntrenging av vann. 

Underetasje og kjeller skal sikres mot flom. Det skal være flomsikker inngang til bygget.

Dokumentasjon på flomsikring og geoteknisk rapport skal sendes inn sammen med søknad 

om tillatelse til tiltak.

2.2.6 Krav til boligsammensetning 
Boligdelen har følgende krav til boligsammensetning:



- Det tillates ikke leiligheter under 40 m².

- Minst 30 % av leilighetene skal ha et bruksareal mellom 50 og 80 m²

- Minst 40 % skal ha et bruksareal over 80 m².

-

2.2.7 Krav til utearealer
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) for boliger skal utgjøre minst 12 % av boligenes 

bruksareal (BRA). Av dette skal minst 150 m2 være samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). 

Minimum 20 % av utearealet på tak skal kunne være solbelyst 1. mars. Hoveddelen av felles 

uteareal tillates på tak. 

Dersom ubebygde deler av byggeområdet mot nordvest skal inngå i MFUA, må arealene 

tilrettelegges for lek og opphold..  Uteoppholdsarealet skal inngå som en del av byggets 

arkitektoniske helhet, med tydelig slektskap i materialbruk og utforming.  Arealet skal 

opparbeides slik at det er tilgjengelig for allmennheten. Inngjerding tillates ikke. Nivåskiller, 

møblering, beplantning o.l. tillates benyttet for å tydeliggjøre soneinndeling mellom offentlig 

og privat areal. 

2.2.8 Utomhus- og takplan
Sammen med søknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes takplan og utomhusplan i 

målestokk 1:200 for byggeområdet. Utomhus- og takplan skal godkjennes ved 

rammetillatelse/tillatelse til tiltak.

Utomhusplanen skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal vise 

avgrensning mot offentlig torg, sykkelparkeringsplasser på terreng, leke- og oppholdsarealer, 

belysning, overvannshåndtering, nytt terreng samt eksisterende og ny beplantning. Planen skal 

redegjøre for materialbruk for faste belegg, kantmarkeringer, oppstillingsplass for brannbil og 

møblering. Det skal redegjøres for lokalisering og utforming av felles uteoppholdsarealer.

Takplan skal vise soneinndelinger, støy- og vindavskjerming, solcellepaneler, leke- og 

oppholdsarealer, utstyr for sittegruppe og beplantning o.l.

I tillegg til utomhus- og takplan skal det legges ved en orienterende landskapsplan over 

tilstøtende torgarealer, som skal vise overgang mellom private og offentlige arealer, og hvilke 

funksjoner knyttet til bebyggelsen som planlegges løst på torget. Ved søknad om tillatelse skal 

det legges ved en helhetsplan for planområdet, med bebyggelse, torg, kjøreveier, fortau, 

friområder og friluftsområder, som viser sammenhenger og overganger mellom de ulike 

formålene.

Uteoppholdsarealet skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og 

takplan før midlertidig brukstillatelse gis.

2.2.9 Strømforsyning - nettstasjon
Ved krav om egen nettstasjon skal denne plasseres inne i bebyggelsen.

2.2.10 Kvalitetsprogram for miljø og energi
Sammen med søknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det foreligge et 

kvalitetsprogram for miljø og energi, jf. kommuneplanen § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal 

redegjøre for prosjektets miljøkvalitet og oppfølging av dette med hensyn til transport, 

energibruk, utslipp, materialvalg og massehåndtering. Programmet skal også beskrive 

hvordan prosjektets miljøkvalitet skal følges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og 

bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.



2.2.11 Støy
Støynivå på uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for støyfølsomt bruk skal 

på søknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i retningslinje for behandling 

av støy i arealplanleggingen, T-1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne.

Det tillates et støynivå utenfor fasader på ny bebyggelse tilsvarende gul støysone, under 

forutsetning av følgende avbøtende tiltak:

- Boliger skal ha minimum én fasade som vender mot stille side.

o Kravet om stille side er å regne som oppfylt ved etablering av 

bygningsmessige løsninger i form av arkitektonisk integrerte fasadefelter 

som kan åpnes for lufting, og som i åpen stilling gjør at kravene til 

innendørs støy (Lden ≤ 45 dB) er tilfredsstilt. 

- Alle boenheter må ha minst 50 % av oppholdsrom, herunder minst ett soverom 

med luftevindu/balkongdør mot stille side.

- Alle boenheter skal ha tilgang til egnede, private eller felles private uteoppholdsareal 

som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 i T-1442/2016.

2.2.12 Fjernvarme
Tiltak innenfor områder som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes 

fjernvarmeanlegget. For øvrig skal de til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av 

fjernvarme i Oslo kommune legges til grunn.

2.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformål, felt BKB – Forretning, annen 
offentlig eller privat tjenesteyting (bevertning, treningssenter, legesenter), 
kontor, hotell

Bestemmelsene skal være som de til enhver tid gjeldende planbestemmelser i tilgrensende 

planområde i øst (gnr 77/bnr.362 samt framtidige eventuelle utskilte parseller fra denne).

2.4 Bebyggelse og anlegg/Samferdsel og teknisk infrastruktur, felt BKB/T – 
Forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting (bevertning, 
treningssenter, legesenter), kontor, hotell/Torg

Innenfor området tillates torget overbygget med utkraget bygningselement fra tilgrensende 

bebyggelse i øst. Det skal være fri høyde på min. 3 meter fra planert terreng til underkant av 

utkraget bygningselement.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Kjøreveg
Kjøreveg 1, 2 og 3 på plankartet skal være offentlige og opparbeides som vist på plankartet.

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse til Kjøreveg 1, 2 og 3, skal det foreligge 

byggeplan godkjent av Bymiljøetaten.

Kjøreveg 4 skal være felles for gnr.58 bnr. 310, 313 og gnr.77 bnr. 334, 335, 338, 349, 355, 

358 og 361, samt eventuelle framtidige utskilte parseller fra disse. 

Overgangen mellom o_kjøreveg 1 og f_kjøreveg 4 skal ha en sømløs utforming.



Før det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med 

programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Håndbok R700) for kjøreveg, fortau, 

Torg 1, friområder og brygger langs Akerselva være godkjent av Bymiljøetaten.

3.2 Fortau
Fortau skal være offentlige.  

Før det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med 

programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Håndbok R700) for kjøreveg, fortau, 

Torg 1, friområder og brygger langs Akerselva være godkjent av Bymiljøetaten.

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse til fortau, skal det foreligge byggeplan 

godkjent av Bymiljøetaten.

3.3 Torg 
Torg 1 er offentlig.

Torg 2 skal opparbeides offentlig tilgjengelig. Torg 2 skal være felles for eiendommene gnr 

57 bnr 398 og gnr 58 bnr 283.

Torg skal opparbeides med høy standard i utforming og materialbruk og med særlig vekt på 

estetiske kvaliteter, gode oppholdsarealer og fremkommelighet for myke trafikanter. Det skal 

legges til rette for varierte torg- og møteplassfunksjoner, allmenn ferdsel, lek og opphold for 

ulike brukergrupper. 

Renovasjonskjøretøy og varelevering og utryknings- og beredskapskjøretøy tillates på torg. På 

Torg 1 skal det opparbeides vendemuligheter for personbil i tilknytting til Kjøreveg 1 i vest 

og Kjøreveg 2 i øst. Areal for vending skal utformes som en integrert del av torget. Skillet 

mellom arealfunksjoner skal tydeliggjøres gjennom materialbruk. For øvrig skal torgene være 

bilfrie.

Før det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med 

programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Håndbok R700) for Torg 1være 

godkjent av Bymiljøetaten.

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse til Torg 1, skal det foreligge byggeplan 

godkjent av Bymiljøetaten.

Byggeplaner for torg skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal 

vise sykkelparkeringsplasser, materialbruk for faste belegg, beplantning, kantmarkeringer, 

møblering, belysning, overvannshåndtering, nytt terreng og arealer for snøopplag. 

Byggeplaner skal vise overganger mot tilgrensende bygninger, torg, veger, fortau, gang- og 

sykkelveger og friområder.

3.4 Stasjons-/terminalbygg (T-banestasjon)
T-banestasjon skal være offentlig.

4 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1 Friområder
Friområder skal være offentlige.



Innenfor områdene tillates oppført dekker og anlegg for uteopphold og utendørs rekreasjon, 

samt gang-/sykkelveger, ramper, trapper og møblering.

Ved søknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan Akerselva og elvas 

kantsoner sikres i anleggsperioden. Før det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse 

skal landskapsplan med programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Håndbok 

R700) for friområder være godkjent av Bymiljøetaten. Sammen med søknad om 

igangsettingstillatelse skal det foreligge byggeplan godkjent av Bymiljøetaten.

4.2 Trær
Eksisterende trær som er avmerket på plankartet skal bevares. Dersom disse på grunn av 

alder, sykdom, vindfall eller lignende må fjernes, skal de erstattes med nye trær av samme art, 

på samme sted og med stammeomkrets på minimum 20 cm.

5 Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (pbl. § 
12-5 nr. 6)

5.1 Friluftsområde i sjø og vassdrag
Friluftsområdet skal være offentlig. Akerselvas løp skal beholdes uendret og åpne strekk av 

Akerselva skal opprettholdes.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)
6 Sikrings-, støy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)
6.1 Andre sikringssoner – anlegg i grunnen (T-banen) H190_1
Innenfor sikringssonene vist på plankart er det ikke tillatt å gjennomføre sprengningsarbeider, 

boring for energibrønner og andre brønner uten at det foreligger tillatelse fra berørte 

samferdselsmyndigheter.

6.2 Andre sikringssoner – anlegg i grunnen (Akerselvakulverten) H190_2
Innenfor sikringssonen vist på plankart er det ikke tillatt å gjennomføre tiltak som medfører 

sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan 

medføre fare for skade på kulvertanlegget eller være til hinder for en eventuell 

utbedring/kapasitetsøkning av kulverten innenfor planområdet.

6.3 Andre sikringssoner – vann- og avløpsanlegg H190_3
Innenfor sikringssonene tillates det ikke tiltak som medfører tilleggsbelastninger på kulvert. 

Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil føre til skade, fare for skade på, eller er til hinder for 

tilgang til anleggene skal medfølge søknad om tiltak og skal godkjennes av Vann- og 

avløpsetaten.

6.4 Faresone – Flomfare H_320
Tiltak innenfor hensynssone H_320 skal sikres mot flomfare. Dokumentasjon på flomsikring 

skal sendes inn sammen med søknad om tillatelse. Geoteknisk rapport skal innsendes sammen 

med søknad om tillatelse.

Bestemmelser til bestemmelsesområder
7 Bestemmelsesområde #1 (taxiholdeplass og gateparkering)
Innenfor området tillates anlagt gateparkering og offentlig taxiholdeplass.



8 Bestemmelsesområde #2 (gang-/sykkelveg)
Innenfor området skal det opparbeides en sammenhengende gang-/ sykkelforbindelse mellom 

offentlig gang-/sykkelvei i nord og offentlig fortau langs Nydalsveien i sør. Forbindelsen skal 

være mest mulig rettlinjet, min. 3,0 meter bred og opparbeides med fast dekke. Forbindelsen 

skal markeres fra tilgrensende torg og friområde gjennom bruk av belegg, kantmarkeringer 

eller andre visuelle ledeelementer.

Sammen med søknad om tillatelse til tiltak, skal det foreligge byggeplan godkjent av 

Bymiljøetaten.

9 Bestemmelsesområde #3 (brygger langs Akerselva)
Innenfor områdene tillates det anlagt utkragede bryggekonstruksjoner for ferdsel og opphold. 

Bryggekonstruksjoner, herunder understøtting, pilarer e.l. skal ikke føres ned i elva. 

Før det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med 

programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Håndbok R700) for brygger langs 

Akerselva være godkjent av Bymiljøetaten.

10 Bestemmelsesområde #4 (underjordiske anlegg) 
Innenfor området tillates fordrøyningsmagasin, energibrønner o.l. tilknyttet bebyggelsen. 

Byggeplaner for fordrøyningsmagasin, energibrønner o.l. skal godkjennes av Bymiljøetaten.

11 Bestemmelsesområde #5 (underjordisk bebyggelse)
Innenfor området tillates etablert kjelleretasje for boder/lager, sykkelparkering, tekniske rom 

o.l.

12 Bestemmelsesområde #6 (flomløp)
Innenfor og i tilknytning til bestemmelsesområde #6 skal det tilrettelegges for et nytt åpent og 

permanent flomløp som skal utgjøre en integrert del av et framtidig sammenhengende flomløp 

på vestsiden av Gullhaug Torg 2B, som avlastning for eksisterende elvekulvert under 

bebyggelsen her.

Flomveien skal utføres med høy materialkvalitet, god estetisk utforming og framstå som en 

integrert del av torgarealet.

Sammen med søknad om tillatelse for flomløpet skal det redegjøres for flomløpets 

nødvendige dimensjonering herunder tekniske løsninger, lengde, bredde, dybde og kapasitet.

Rekkefølgebestemmelser og vilkår for gjennomføring
13 Før søknad om igangsettingstillatelse
Før det gis igangsettingstillatelse, skal nytt åpent og permanent flomløp, på vestsiden av 

Gullhaug torg 2B, fra nedstrøms kulvert til oppstrøms kulvert over bestemmelsesområde #6 

inne på planområdet, være sikret opparbeidet.

14 Før midlertidig brukstillatelse
Før det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles 

samferdselsanlegg og grønnstruktur innenfor planområdet, samt gang-/ sykkelveg innenfor 

bestemmelsesområde #2, være ferdig opparbeidet.

Før det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannsløsning være ferdig opparbeidet.



Før det gis midlertidig brukstillatelse, skal sykkelplasser knyttet til arealene være ferdig 

opparbeidet.



5279 Sameiet Vertikal Nydalen
Protokoll for ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024

Sak 1: Konstituering

Styret har valgt å avholde avstemming av nye styremedlemmer heldigitalt uten møte. Valg av
nye tillitsvalgte er eneste saken på agendaen og alle beboere har hatt anledning til å melde
sitt kandidatur, og alle har fått plass i styret.

Alternativ 1 - Vedtatt med 100%

"Styreleder Geir Storsveen velges til møteleder. Kristin Hetle signerer protokoll med
møteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0%

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning) 
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 2: Personvalg

Forretningsfører har på oppdrag fra styret, sendt ut henvendelse til alle beboere, og bedt om
tilbakemelding på hvem som ønsker å stille sitt kandidatur som styremedlemmer i sameiet. 
Vi har til sammen mottatt 5 henvendelser fra beboere, som ønsker styreverv. Alle får tilbud om
plass i styret, enten som styreleder, styremedlem eller varamedlem. 
I henhold til vedtektene kan sameiets styre bestå av en styreleder og inntil 4 styremedlemmer
og 1-3 varamedlemmer. Næringsseksjonene skal være representert i styret. 
Næringsseksjonen utpeker sin(e) styrerepresentanter, Geir Storsveen og Øydis Hope skal
representere næringsseksjonene i styret. 

Styret benytter anledningen til å takke alle som har meldt seg og ser frem til at representanter
for boligseksjonene trer inn i styret. 

Styreleder (2 år)

Kristin Hetle Valgt

Side 1 av 2



Antall stemmegivere: 30 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (2 år)

Bent Gether-Rønning Valgt

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (2 år)

Geir Storsveen Valgt

Antall stemmegivere: 23 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (1 år) (2 posisjoner)

Petter Bjørbæk 1. valg 

Celeste Ann Norlund 2. valg 

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning)

Varamedlem (1 år)

Øydis Hope Valgt

Antall stemmegivere: 30 (vektet stemmegivning)

Varamedlem (1 år)

Alessandro Rossini Valgt

Antall stemmegivere: 27 (vektet stemmegivning)

Side 2 av 2
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Vedtekter  

for 

Sameiet Vertikal Nydalen 
(org. nr. 932 550 849) 

1. Navn, beskrivelse og formål
1-1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Vertikal Nydalen (Sameiet).

1-2 Beskrivelse av Sameiet og formål
(1) Sameiet består av  eiendommen gnr. 77 bnr. 430 i Oslo kommune (Eiendommen).
Anleggseiendommen gnr. 77 bnr. 429 i Oslo kommune (Anleggseiendommen), som er fradelt
Eiendommen, eies i realsameie mellom seksjonene i Sameiet. Sameiet består av 41 seksjoner, herunder
40 boligseksjoner (Boligseksjonene) og 1 næringsseksjon, men det ble samtidig som vedtakelse av disse
vedtektene vedtatt å reseksjonere Næringsseksjonene i to seksjoner. Prosessen med reseksjoneringen er
pågående, og etter gjennomføring vil Næringsseksjonene bestå av to seksjoner (heretter
Næringsseksjonene), og Sameiet av totalt 42 seksjoner. Vedtektene er tilpasset den forestående
reseksjoneringen.

(2) Eier av seksjon er heretter omtalt som Seksjonseier. Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrøk for hver
eierseksjon, samt fellesarealer, fremgår av den vedlagte seksjoneringsbegjæring tinglyst 29. august 2023
(vedlegg 1).

(3) Sameiet består av to bygningskropper som utgjør 2 tårn med felles drift av og infrastruktur for
tekniske løsninger.

• Tårn 1 består av 18. etasjer inkludert felles inngangsparti for bolig og næring. 1. til 7. etasje er
regulert til næringsformål og tilhører Næringsseksjonene. 8. til 18. etg er boligseksjoner. På
taket er det terrasse med eksklusiv bruksrett for Boligseksjonene, se nærmere i vedtektenes
punkt 3-3

• Tårn 2 består av 7. etasjer og er regulert til næringsformål og tilhører Næringsseksjonene. På
taket er det terrasse med eksklusiv bruksrett for Boligseksjonene, se nærmere i vedtektenes
punkt 3-3

(4) Næringsseksjonene består av kontorlokaler, restaurantlokaler, møtelokaler, kafé- og kantinelokaler
og tilsvarende virksomheter. Næringsseksjonene kan også benyttes til annen virksomhet.

(5) Sameiets areal på bakkeplan er fellesareal. Lekeareal nordvest på Eiendommen er primært til bruk
for Boligseksjonene. Arealer som kan benyttes til uteservering disponeres eksklusivt av
Næringsseksjonene, se nærmere i vedtektenes punkt 3-3.

(6) Anleggseiendommen under bebyggelsen på Eiendommen har direkte tilgang via heis og trappesjakt.
I Anleggseiendommen er det beliggende tekniske rom som betjener Sameiet, dusj og garderobe
forbeholdt Næringsseksjonene, samt sykkelparkering og boder forbeholdt Boligseksjonene. Til hver
Boligseksjon medfølger en bod beliggende i Anleggseiendommen. Til seksjon 35 medfølger to boder
beliggende i Anleggseiendommen. Inntatt som vedlegg 3 til vedtektene følger en plantegning over
Anleggseiendommen som viser bruksdelingen av arealer i Anleggseiendommen, herunder hvilke arealer
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de ulike seksjonene har eksklusiv bruksrett til, hvilke arealer som tjener som adkomstareal/gangareal og 
hvilke arealer som er til felles bruk. 

(7) Sameiet drifter Anleggseiendommen i sin helhet og det er ikke utarbeidet særskilte vedtekter for
realsameiet i Anleggseiendommen. Det er enighet om at eierseksjonsloven, og ikke sameigelova av
1965, skal supplere vedtektene hva gjelder Anleggseiendommen så langt bestemmelsene i
eierseksjonsloven passer. Alle beslutninger vedrørende drift, forvaltning, vedlikehold og utskifting i
Anleggseiendommen treffes av Sameiet med de flertallskrav som ellers følger av vedtektene og
eierseksjonsloven. Det til enhver tid sittende styret i Sameiet skal således også utgjøre styret i
realsameiet i Anleggseiendommen. Kostnader i tilknytning til Anleggseiendommen fordeles mellom
Seksjonseierne i samsvar med bestemmelsene i punkt 5. Anleggseiendommen består av
støttefunksjoner til Sameiet og er uomsettelig.

(8) De enkelte bruksenheter består av en hoveddel og eventuelt en eller flere tilleggsdeler, jf.
seksjoneringsbegjæring tinglyst 31. august 2023. Private balkonger/terrasser inngår i bruksenhetene for
bolig.

(9) Ved seksjonering av Eiendommen ble det fastsatt en sameiebrøk (Sameiebrøk).

(10) Videre er det i vedtektene fastsatt en boligsameiebrøk (Boligarealbrøk) som uttrykker den enkelte
boligseksjons andel av det totalt seksjonerte boligarealet basert på bruksareal (dvs. eksklusiv
balkonger). I tillegg er det fastsatt en arealbrøk (Arealbrøken) som utrykker forholdet mellom areal til
Boligseksjonene og areal til Næringsseksjonene som også hensyntar arealet i Anleggseiendommen, samt
fellesareal som er gitt enerett til bruk og andre relevante forhold av betydning for de tilfeller hvor
Arealbrøken benyttes i vedtektene. De respektive seksjonenes eierskap til Anleggseiendommen er
fastsatt i henhold til en særskilt brøk som er basert på funksjonsfordelingen mellom bolig- og næring i
Anleggseiendommen (Anleggseiendomsbrøken).

(11) Sameiebrøken, Arealbrøken,Boligarealbrøken og Anleggseiendomsbrøken fremgår av vedlegg 2 til
vedtektene.

(12) De deler av Eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Til fellesarealene hører således bl.a. hele bygningskroppen med vegger, tak, dekker og konstruksjoner
(også balkongkonstruksjon) samt inngangsdører, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avløp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er også fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene Seksjonseiernes felles behov.

(13) Sameiets formål er å ivareta Seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av Eiendommen,
Anleggseiendommen og fellesanlegg av enhver art.

(14) Bygningsmassen på Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken årsmøte eller Sameiets styre
kan fatte beslutninger som begrenser eller vanskeliggjør lovlig næringsvirksomhet i Næringsseksjonene
eller areal til bruk for næring i Anleggseiendommen.

2. Rettslig råderett
2-1 Rettslig råderett
(1) Den enkelte Seksjonseier rår som en eier over seksjonen og har full rettslig råderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til å melde salg av enhver
seksjon eller bortleie av boligseksjoner skriftlig til Sameiets forretningsfører, herunder hvem som er ny
eier/leietaker. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfører for eierskifte.
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(2) Som beskrevet innledningsvis er den opprinnelige næringsseksjonen vedtatt oppdelt i to seksjoner.
Videre eventuell oppdeling gjennom senere reseksjonering kan også gjennomføres uten at det behøves
samtykke fra Sameiets styre eller eierne av Boligseksjonene.

(3) Næringslokalene med servering skal følge skjenkebestemmelsene til Oslo kommune med tanke på
åpningstider.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 døgn sammenhengende, jf. eierseksjonsloven § 24 siste avsnitt.

(5) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 boligseksjoner i Sameiet.

2-2 Bod
(1) Det medfølger en bod i Anleggseiendommen til hver boligseksjon. Til seksjon 35 medfølger to boder.
Boder er uomsettelige og medfølger ved salg av en Boligseksjonen. Bod tildeles av utbygger ved
overtakelse, det er ikke bytterett på boden.

(2) Styret i Sameiet drifter og styrer Anleggseiendommen og holder oversikt over hvilke boder som
hører til hver den enkelte boligseksjon.

3. Bruken av bruksenhetene og fellesarealene
3-1 Rett til bruk og bygningsmessige arbeider
(1) Den enkelte Seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til å nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til
skade eller ulempe for andre Seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med det seksjonerte formålet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til å foreta arbeider som påvirker/berører Sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/årsmøtet. Dette omfatter slikt som installasjoner på/i
fellesarealer, herunder oppsetting og montering av parabolantenne, varmepumpe, aircondition,
markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Eier av Næringsseksjonene i Sameiet har likevel rett til, uten at det er nødvendig med samtykke fra
styret/Sameiet, å skilte og profilere egen næringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og
markedsføringsutstyr i innvendig fellesareal og på fasade i 1. til 7. etasje i tilknytning til
Næringsseksjonene. Fasade til Næringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstøtende
seksjoner eller øvrig fellesareal. Eier av Næringsseksjonene er ansvarlig for drift og vedlikehold av egen
reklame og markedsføringsutstyr på fasade. Eier av Næringsseksjonene har også rett til å gjennomføre
tiltak, herunder som gjør inngrep i fellesarealer, bruksendringer og nødvendige bygningsendringer i den
forbindelse og andre søknadspliktige tiltak, som er nødvendig for en kommersiell og fornuftig utnyttelse
av næringslokalene i Eiendommen.

(6) Øvrig reklame eller markedsføringsutstyr på resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har nødvendige offentlige tillatelser og for øvrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre Seksjonseiere.
Godkjenning til tiltak under dette kulepunktet kan ikke nektes uten saklig grunn.

(7) Næringsseksjonene har også rett til å føre ny teknisk infrastruktur tilknyttet virksomheten i
Næringsseksjonene gjennom/på/over fellesareal, herunder i felles sjakter, rør og kanaler, så fremt det
ikke skaper vesentlig ulempe for berørte Seksjonseiere.
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3-2 Trivselsregler
(1) Seksjonseierne plikter å følge de trivselsregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd på trivselsreglene
kan anses som brudd på Seksjonseiernes forpliktelser overfor Sameiet. Eventuelle endringer i
trivselsreglene fastsettes av årsmøtet med alminnelig flertall.

(2) Det kan kun fastsettes bestemmelser om bruken av en næringsseksjon i vedtektene dersom eieren
av næringsseksjonen samtykker.

3-3  Enerett til bruk
(1) I henhold til lov om eierseksjoner § 25 sjette ledd har de ulike enhetene i Sameiet vederlagsfri og
evigvarende enerett til å benytte de delene av Sameiets fellesareal som er beskrevet under.

(2) Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte berørt.

(3) Boligseksjonene har enerett til bruk av følgende arealer:

• Takterrasser på toppen av begge tårnene

(4) Næringsseksjonene har enerett til bruk av følgende arealer:

• Arealer på Eiendommen som kan benyttes til uteservering.

(5) De respektive seksjonene som har eneretter til fellesareal i henhold til foregående har også alene det
fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret (herunder fullt kostnadsansvar) for areal underlagt eneretter som
om dette var en del av seksjonen, jf. også punkt 5-1 nedenfor. Der flere seksjoner har eneretter til
samme fellesareal, fordeles ansvaret det imellom i henhold til en brøk som skal fastsettes basert på
innbyrdes sameiebrøk.

4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenhenten, og andre rom og annet areal som tilhører
seksjonen forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstår skade eller ulempe for de andre
Seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer (innvendig), innvendige rør,
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive toalett, varmerør, kraner og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.

(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rør,
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som toalett, varmerør, kraner og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dører med karmer.

(3) Seksjonseier har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avløpsledninger både til og
fra egen vannlås/sluk og fram til Sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal også rense eventuelle
sluk på verandaer, balkonger og liknende.

(4) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager Seksjonseier skade i seksjonen som Sameiet er ansvarlig for å utbedre, plikter Seksjonseier
straks å sende melding til Sameiet.

(6) Seksjonseier er ansvarlig for å vedlikeholde lufteluke og inntaksventil i yttervegg slik at seksjonen får
tilstrekkelig tilluft.
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(7) Seksjonseieren plikter å skifte kullfilter i kjøkkenventilator i seksjonen minst to ganger per år. 
 
(8) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor Sameiet og andre Seksjonseiere for tap som følger 
av forsømt vedlikehold. 
 
4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt  
(1) Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt vedlikeholdsplikten 
ikke ligger på Seksjonseierne.   
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom seksjonen, skal Sameiet 
holde ved like. Sameiet har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er 
til vesentlig ulempe for Seksjonseieren. Eier av Næringsseksjonene skal varsles i god tid før eventuelle 
arbeider i forbindelse med slike installasjoner, slik at eier av Næringsseksjonene får varslet sine 
leietakere. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utvendig vedlikehold av vinduer og sluk på 
utearealer som er en del av fellesarealer, med unntak av arealer underlagt enerett til bruk. 
 
(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig utskifting av 
energiglass og ytterdører til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag, 
bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner 
med unntak av varmekabler. I tillegg kommer sprinkelanlegg, som er felles for Boligseksjonene.  
 
(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at Sameiet kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder 
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er 
til unødig ulempe for Seksjonseier eller annen bruker av seksjonen. 
 
(5) Sameiets styre skal påse at det blir brøytet innsatsvei for brannvesen på Sameiets eiendom. 
 
(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra Sameiet for skader som følger av forsømt vedlikeholdsplikt 
av Sameiet. 
 
(7) Næringsseksjonene har drifts- og vedlikeholdsansvar for alle tekniske installasjoner som kun gjelder 
næring, samt alle innvendige arealer som kun gjelder Næringsseksjonene, samt utvendig areal som 
benyttes til uteservering.  
 
(8) Boligseksjonene har drifts- og vedlikeholdsansvar for alle tekniske installasjoner som kun gjelder 
bolig, samt alle utvendige og innvendige arealer som kun gjelder Boligseksjonene.  
 
(9) Fasaden er satt inn med brannhemmende middel og skal normalt ikke vaskes. I den grad det senere 
blir behov for vedlikehold gjelder punkt 5-1 (1) og (2) samt 5-2 tilsvarende.  
 
(10) Sameiet skal foreta vask av vinduer to ganger i året for næring og én gang for bolig (vår), eller etter 
behov. 
 
5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform 
5-1 Felleskostnader 
(1) Kostnader med Eiendommen/Anleggseiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet 
eller andre arealer Seksjonseier har enerett til å bruke, jf. vedtektenes punkt 3-3, er felleskostnader. 
Med felleskostnader i dette punkt 5-1, med mindre noe annet er presisert, siktes det både til kostnader 
til vedlikehold og utskifting, så vel som driftskostnader, forvaltningskostnader og eventuelle kostnader 
til investeringer/oppgraderinger/moderniseringer og liknende. 
 
(2) Eier av Næringsseksjonene, eventuelt ved deres forvalter, har rett til å inngå og administrere 
serviceavtaler mv som gjelder felles anliggende på vegne av Sameiet, herunder felles energi, renhold av 
fellesareal, vedlikehold mv. Leverandørene vil fakturere eier av Næringsseksjonene og kostnadene 
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fordeles mellom Næringsseksjonene og Boligseksjonene i henhold til nedenstående allokering. Eieren av 
Næringsseksjonene vil innen 15 dager etter utløpet av hver måned sende Sameiets forretningsfører en 
betalingsanmodning, slik at eierne av Boligseksjonene kan dekke sin andel av kostnadene. Oversikten 
skal vise den aktuelle månedens kostnader, hvordan disse er fordelt mellom (1) eieren av 
Næringsseksjonene og (2) eierne av Boligseksjonene samlet, og skal vedlegges kopi av fakturaer fra 
leverandørene. Fakturaer som eventuelt ikke er mottatt innen oversikten skal utarbeides tas med i 
neste måneds oversikt. 
 
(3) Kommunen vil fakturere Sameiet for vann- og avløpstjenester. Hver gang Sameiet mottar slike 
fakturaer, skal forretningsføreren innen 15 dager etter fakturamottak sende eieren av 
Næringsseksjonene en betalingsanmodning for den andel av kostnadene som skal dekkes av eieren av 
Næringsseksjonene. Betalingsanmodningen skal vedlegges en oversikt som viser det samlede beløpet og 
hvordan beløpet er fordelt mellom (1) eieren av Næringsseksjonene og (2) eierne av Boligseksjonene 
samlet, samt kopi av fakturaen fra kommunen. Tilsvarende fordeling skal utarbeides for honorar til 
forretningsfører og revisor som faktureres Sameiet.  
 
(4) Felleskostnader som verken (helt eller i det vesentlige) knytter seg til Næringsseksjonene eller 
Boligseksjonene skal fordeles etter Arealbrøken. Eksempler på kostnader som skal fordeles etter 
Arealbrøken er kostnader som knytter seg til følgende: 

• Heiser (unntatt sykkelheis) 
• Inngangspartier 
• Utvendige takkonstruksjoner (unntatt takterrasser) 
• Fasade 
• Branninstallasjoner, herunder fiberlinje til disse. Ved utskifting av branninstallasjoner i 

henholdsvis Næringsseksjonene og Boligseksjonene, eksempelvis spredernett for 
sprinkleranlegg, skal dette betales av Næringsseksjonene når det gjelder i Næringsseksjonene 
og Boligseksjonene når det gjelder Boligseksjonene  

• Anti-legionellaanlegg 
• Sikring mot skadedyr i fellesarealer 
• Grunnvannspumper 
• Felles energiinstallasjoner (f.eks. fjernvarme og energibrønner) 
• Energi til fellesarealer/fellesanlegg (med unntak av arealer underlagt enerett til bruk) 
• Ventilasjonsanlegg som dekker underetasje og toalettavtrekk, herunder energi til dette 
• Fellesarealer på bakkeplan (med unntak av arealer underlagt enerett til bruk) 
• Eventuell felles bygningsforsikring 
• Vaktmesterkostnader  
• Renhold av fellesareal (som ikke er allokert på annen måte) 
• Honorarer til forretningsfører 
• Revisjon av Sameiets regnskap 
• Kommunale avgifter (som ikke er allokert på annen måte) 
• Lekeområde nord-vest på Eiendommen 

 
(5) Felleskostnader som helt eller i det vesentlige knytter seg til Boligseksjonene skal dekkes av 
Boligseksjonene alene og skal fordeles mellom disse etter Boligarealbrøken. Eksempler på kostnader 
som skal fordeles etter Boligarealbrøken er kostnader som knytter seg til følgende: 

• Sykkelheis 
• Balkonger 
• Takterrasser, inkl. rekkverk, møbler, blomster mv, og måkesikring 
• Rappelleringssikring for vindusvask (Næringsseksjonene benytter lift) 
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• Vinduspuss ved rappellering i 8. til 18. etasje. Eier av Næringsseksjonene koordinerer bestilling
slik at vindusvask i hhv 1. til 7. etasje og 8. til 18. etasje gjennomføres på hensiktsmessig
tidspunkt i forhold til hverandre

• Renhold og vedlikehold av trapp og repos fra første trappetrinn etter repos i 7. etasje til
takterrasse i Tårn 1

• Renhold og vedlikehold av trapp til underetasje samt sykkelparkeringsanlegg og boder i
underetasje

• Pliktig medlemskap i Nydalen Gårdeierforening, bolig betaler per tid lavere sats enn næring og
faktureres derfor separat

• Offentlig renovasjon (renovasjonsbrønner benyttes kun av Boligseksjonene)
• Honorar til forretningsfører for eventuell rådgivning og underspesifikasjoner som kun er relatert

til Boligseksjonene
• Styrehonorarer
• Drift, vedlikehold og utskifting knyttet til arealer i Anleggseiendommen som kun eller i det

vesentlige betjener Boligseksjonene
• Alt som er relatert til arealer/deler av bygg/anlegg som Boligseksjonene har veldikeholds- og

utskiftningsansvar for

(6) Felleskostnader som helt eller i det vesentlige knytter seg til Næringsseksjonene skal dekkes av
Næringsseksjonene. Eksempler på kostnader som skal dekkes av Næringsseksjonene er kostnader som
knytter seg til følgende:

• Solcelleanlegg på tak
• Renhold og vedlikehold av trapper og repos fra 1. til 7. etasje i begge tårn
• Renhold av inngangspartier og heiser
• Vinduspuss med lift fra 1. til 7. etasje
• Pliktig medlemskap i Nydalen Gårdeierforening, næring betaler pt. høyere sats enn bolig og

faktureres derfor separat
• Renovasjon for Næringsseksjonene
• Ventilasjonsanlegg som dekker restaurant og kantine, herunder energi til disse
• Alt som er relatert til arealer/deler av bygg/anlegg som Næringsseksjonene har veldikeholds- og

utskiftningsansvar for

(7) Følgende kostnader skal fordeles mellom seksjonene/dekkes av de respektive seksjonene etter
faktisk bruk/særskilt allokering som angitt nedenfor i de enkelte punktene:

• Offentlige avgifter, herunder vannforbruk. Det er installert hovedmåler for forbruksvann som
leses av elektronisk av Oslo kommune. Det er undermålere for avlesning av forbruk for
henholdsvis Boligseksjonene samlet og Næringsseksjonene samlet som må avleses av Sameiet.
A-konto vannforbruk fordeles i henhold til estimat for henholdsvis Boligseksjonene samlet og
Næringsseksjonene samlet. Forbruk avleses på undermålerne og fordeles mellom
Boligseksjonene samlet og Næringsseksjonene samlet etter faktisk bruk snarest mulig etter at
avregning av vannforbruk er mottatt fra Oslo kommune.

• Eiendomsskatt, som forutsettes fakturert fra Oslo kommune til den enkelte Seksjonseier
• Fjernvarme benyttes til spisslast for oppvarming, geotermisk varmepumpe, varmluftsporter i

areal mellom restaurant og kantine i næringsarealene i 1. etasje mv.  Fjernvarmeselskapet leser
av felles hovedmåler automatisk en gang per måned. Det er undermålere for avlesning av
forbruk for henholdsvis Boligseksjonene samlet og Næringsseksjonene samlet. Forbruk avleses
på undermålerne og fordeles mellom Boligseksjonene samlet og Næringsseksjonene samlet
etter faktisk bruk, som hovedregel en gang per måned så nært i tid til avlesning av hovedmåler
som praktisk mulig

• Utskifting av branninstallasjoner i den enkelte seksjon
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• Vedlikehold og utskifting av vinduer
• Kostnader til kabel-tv/internett foirdeles med lik sum på alle Boligseksjonene.

Næringsseksjonene inngår egen avtale om kabel-tv/internett
• Unødig uttrykning fra Brann- og redningsetaten vil bli belastet den/de Seksjonseier(ne) som

utløser alarmen
• Eventuell eiendomsskatt tilknyttet Anleggseiendommen fordeles mellom Boligseksjonene og

Næringsseksjonene iht. Anleggseiendomsbrøken.

(8) Kostnader ved Eiendommen/Anleggseiendommen som ikke lar seg henføre til eller bekostes direkte
av noen av seksjonene, skal fordeles mellom samtlige seksjoner etter Arealbrøken med mindre annet
følger av disse vedtekter.

(9) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver måned betale akontobeløp fastsatt  av styret.
Akontobeløpet kan også dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, påkostninger eller andre
felles tiltak på Eiendommen/Anleggseiendommen, dersom årsmøtet har vedtatt slik avsetning.
Eventuelt vedtak av avsetning av midler til framtidig vedlikehold skal kun gjelde Boligseksjonene, og ikke
Næringsseksjonene, da Næringsseksjonene ikke har behov for å gjøre slike avsetninger i samme
utstrekning som Boligseksjonene. For eieren av Næringsseksjonene skal det kun oppkreves akontobeløp
til dekning av fellesinnkjøp som foretas av Sameiet, ikke for fellesinnkjøp som foretas av eieren av
Næringsseksjonene, jfr punkt 5-1 (2) og heller ikke for vann- og avløpstjenester der Næringsseksjonene
mottar særskilt betalingsanmodning, jfr punkt 5-1 (7).

(10) Dersom særlige grunner taler for det, kan en felleskostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(11) Boligseksjonseiere som har kjøpt bruksrett til p-plass(er) i Nydalen P-hus (fra Avantor Parkering AS)
vil bli fakturert felleskostnader for p-plassen(e) via Sameiet.

(12) Sameiet er pliktig til å være med å drifte Nydalen Gårdeierforening. Kostnadene fordeles i henhold
til velforeningens vedtekter og innbyrdes i Sameiet som beskrevet ovenfor.

(13) Ved opptak av lån til vedlikehold/rehabilitering fordeles lånet slik kostnadene lånet dekker skal
fordeles i henhold til disse vedtekter.

(14) Dersom de Seksjonseierne som berøres, uttrykkelig sier seg enige, kan vedtektene endres for å
fastsette en annen fordeling enn den som følger av dette punkt 5-1.

5-2 Panterett for Seksjonseiernes forpliktelse
De andre Seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot Seksjonseieren som følger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver seksjon svarer til to ganger
folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomført.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Seksjonseier i forhold til sin sameiebrøk.

6. Pålegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd på sine forpliktelser overfor Sameiet utgjør mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd på
trivselsregler.
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6-2 Pålegg om salg 
Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og 
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen solgt.  
 
6-3  Fravikelse 
Medfører Seksjonseierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen, 
eller er Seksjonseierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens øvrige brukere, kan 
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
 
7.  Styret og dets vedtak 
7-1 Styret - sammensetning 
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to til fire andre medlemmer med en til tre 
varamedlemmer. Utbygger kan konstituere og sitte i styret inntil Sameiet er helt eller delvis overlevert. 
Næringsseksjonene skal være representert i Sameiets styre.    
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges for ett år. 
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.  
 
(3) Styret skal velges av årsmøtet. Årsmøtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. 
Styrelederen skal velges særskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.  
 
(4) Årsmøte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene valgt blant boligseksjonseierne for 
foregående styreperiode. Eventuelt styrehonorar fordeles mellom Boligseksjonene. Styret bestemmer 
fordelingen av vederlaget. Næringsseksjonens representant i styret skal ikke motta styrehonorar. 
 
7-2 Styremøter 
(1) Styreleder skal sørge for at styret møtes så ofte som det er nødvendig. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 

 
(2) Styremøtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen 
nestleder, skal styret velge en møteleder. 

 
(3) Styret er beslutningsdyktig når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. 
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 
møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, må likevel utgjøre mer enn en 
tredjedel av stemmene. Beslutninger som påvirker Næringsseksjonenes eierforhold, areal eller 
kostnader krever tilslutning fra Næringsseksjonene. 
 
(4) Styret skal føre protokoll fra styremøtene. Alle de fremmøtte styremedlemmene skal undertegne 
protokollen. 
 
7-3 Styrets oppgaver 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av Eiendommen/Anleggseiendommen og ellers sørge for 
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger på årsmøtet.  
 
7-4 Styrets beslutningsmyndighet 
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall på årsmøtet, kan også tas av styret om ikke annet følger 
av lov, vedtekter eller årsmøtets beslutning i det enkelte tilfelle.  
 
(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle på en måte som er egnet til å gi noen Seksjonseiere eller 
utenforstående en urimelig fordel på andre Seksjonseieres bekostning. 
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7-5 Inhabilitet 
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som medlemmet selv 
eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 
 
7-6 Representasjon og fullmakt  
(1) Styret representerer Seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett 
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder Seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder 
vedtak som er truffet av årsmøtet eller styret.  
 
(2) Styret kan gjøre gjeldende krav Seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til 
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse. 
 
8.  Årsmøtet 
8-1 Årsmøtets myndighet. Mindretallsvern. 
(1) Årsmøtet har den øverste myndigheten i Sameiet.  
 
(2) Et flertall på årsmøtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til å gi noen Seksjonseiere eller 
utenforstående en urimelig fordel på andre Seksjonseieres bekostning. 
 
8-2 Tidspunkt for årsmøtet 
(1) Ordinært årsmøte skal holdes hvert år innen utgangen av juni. Styret skal på forhånd varsle 
Seksjonseierne om dato for møtet og om siste frist for å innlevere saker som ønskes behandlet. 
 
(2) Ekstraordinært årsmøte skal holdes når styret finner det nødvendig, eller når minst to Seksjonseiere 
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker 
behandlet.  
 
8-3 Innkalling til årsmøte 
(1) Styret innkaller til årsmøte med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Styret kan 
om nødvendig innkalle til ekstraordinært årsmøte med kortere varsel, men varselet kan aldri være 
kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsføreren. 
 
(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes også elektronisk kommunikasjon. 
 
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene årsmøtet skal behandle. Skal årsmøtet kunne behandle et 
forslag som etter loven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte 
stemmene, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen.  
 
(4) Saker som en Seksjonseier ønsker behandlet i det ordinære årsmøtet, skal nevnes i innkallingen når 
styret har mottatt krav om det før fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).  
 
8-4 Saker årsmøtet skal behandle  
(1) Årsmøtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til møtet. 
 
(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinære årsmøtet: 
 

a) behandle styrets årsberetning   
b) behandle regnskap for foregående kalenderår 
c) velge styremedlemmer 
d) behandle eventuelt vederlag til styret 

 
(3) Årsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke før ordinært årsmøte 
sendes ut til alle Seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten være tilgjengelige i 
årsmøtet. 
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinært årsmøte, kan årsmøtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til møtet. Hvis alle Seksjonseiere er til stede på årsmøtet og stemmer
for det, kan årsmøtet også ta beslutning i saker som ikke står i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter å innkalle til nytt årsmøte for å avgjøre forslag som
er fremsatt i møtet.

8-5 Hvem kan delta i årsmøtet
(1) Alle Seksjonseiere har rett til å delta på årsmøtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en Boligseksjon har rett til å være til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfører, revisor og leier av boligseksjon har rett til å være til stede på
årsmøtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede med mindre det er
åpenbart unødvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En Seksjonseier kan møte ved fullmektig. Fullmakten kan når som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til å ta med en rådgiver til årsmøtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall
på årsmøtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Møteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder årsmøtet med mindre årsmøtet velger en annen møteleder. Møteleder behøver
ikke å være Seksjonseier.

(2) Møtelederen har ansvar for at det føres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas på årsmøtet. Møtelederen og minst én Seksjonseier som utpekes av årsmøtet blant dem som er
til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
Seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer på årsmøte
(1) Stemmene og flertall i årsmøtet regnes etter Sameiebrøken slik den fremgår den til enhver tid
gjeldende tinglyste seksjoneringsbegjæring (vedlegg 1). Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

(2) I saker som kun vedrører Boligseksjonene, og verken fellesareal eller Næringsseksjonene for øvrig
(og samtlige kostnader skal kun dekkes av Boligseksjonene), har kun Boligseksjonene stemmerett.
Dersom stemmetallet står likt avgjøres saken ved loddtrekning.

(3) I saker som kun vedrører Næringsseksjonene, og verken fellesareal eller Boligseksjonene for øvrig
(og samtlige kostnader skal kun dekkes av Næringsseksjonene), har kun Næringsseksjonene
stemmerett.

(4) I saker som gjelder de deler av fellesarealet som har direkte betydning for Næringsseksjonene, kan
det ikke fattes vedtak som kan redusere rettigheter eller arealutnyttelse for Næringsseksjonene, uten
tilslutning fra Næringsseksjonenes stemmer.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger på årsmøtet
(1) Beslutninger på årsmøtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan årsmøtet på forhånd fastsette at den som
får flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet for å ta beslutning
om:



12 

a) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som går ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Sameiet

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjøp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhører eller skal

tilhøre Seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går
ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formålet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformål til annet formål
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) endring av vedtektene

8-9 Flertallskrav for særlige bomiljøtiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med Seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som går ut over vanlig
forvaltning, og som fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap på
mindre enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene på årsmøtet. Hvis tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i
fellesskap på mer enn fem prosent av de årlige felleskostnadene, kreves det flertall på minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fører med seg et samlet økonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
Seksjonseiere på mer enn halvparten av folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomføres hvis disse Seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle Seksjonseierne
Alle Seksjonseiere må, enten på årsmøtet eller på et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
Sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppløsning av Sameiet
c) tiltak som medfører vesentlig endring av Sameiets karakter
d) tiltak som går ut over Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av størrelsen på

kostnaden som tiltaket medfører, og uavhengig av hvor stort økonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfører for de enkelte Seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra Seksjonseiere det gjelder
Følgende beslutninger krever samtykke fra de Seksjonseiere det gjelder:

a) at eierne av bestemte seksjoner plikter å holde deler av fellesarealet vedlike
b) innføring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over

seksjonen
c) innføring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som

følger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et søksmål mot en selv eller ens nærstående
b) ens eget eller ens nærståendes ansvar overfor Sameiet
c) et søksmål mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er

vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser
d) pålegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens

nærstående.
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(2) Dette gjelder også for den som opptrer ved eller som fullmektig. Et styremedlem eller
forretningsføreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål som vedkommende
selv eller dennes nærstående har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, går
vedtektsbestemmelsene foran.

10. Utbyggers rett til å forvalte Eiendommen og Sameiet
Inntil Sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til å forvalte Eiendommen og Anleggseiendom, og til å
foreta nødvendige beslutninger av økonomisk og juridisk art for å få driftet Eiendommen og
Anleggseiendommen på en forsvarlig måte, som å inngå samarbeidsavtale med forretningsfører,
heisleverandør, drift, tv og bredbånd o.l.

11. Vedlegg
Vedlegg 1 – Tinglyst seksjonering
Vedlegg 2 – Oversikt over Sameiebrøken, Arealbrøken, Boligarealbrøken og Anleggseiendomsbrøken
Vedlegg 3 – Oversikt over arealbruk i Anleggseiendommen



Vedlegg 1





































































Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrøk, Boligarealbrøk, Arealbrøk og Anleggseiendomsbrøk

Sameiebrøk, jfr vedtektenes §1-2 (9)

Seksjonsnr Teller Andel brøk i % Formål
1 933 1,18 % Bolig
2 578 0,73 % Bolig
3 1046 1,32 % Bolig
4 486 0,61 % Bolig
5 692 0,87 % Bolig
6 780 0,98 % Bolig
7 613 0,77 % Bolig
8 961 1,21 % Bolig
9 499 0,63 % Bolig
10 714 0,90 % Bolig
11 782 0,99 % Bolig
12 567 0,71 % Bolig
13 853 1,07 % Bolig
14 516 0,65 % Bolig
15 691 0,87 % Bolig
16 751 0,95 % Bolig
17 536 0,68 % Bolig
18 1180 1,49 % Bolig
19 851 1,07 % Bolig
20 733 0,92 % Bolig
21 501 0,63 % Bolig
22 1072 1,35 % Bolig
23 841 1,06 % Bolig
24 714 0,90 % Bolig
25 447 0,56 % Bolig
26 968 1,22 % Bolig
27 849 1,07 % Bolig
28 860 1,08 % Bolig
29 1141 1,44 % Bolig
30 832 1,05 % Bolig
31 822 1,04 % Bolig
32 1023 1,29 % Bolig
33 827 1,04 % Bolig
34 807 1,02 % Bolig
35 1716 2,16 % Bolig
36 735 0,93 % Bolig
37 820 1,03 % Bolig
38 797 1,00 % Bolig
39 737 0,93 % Bolig
40 1444 1,82 % Bolig
Sum teller (bolig): 32715 41,22 %
41 46651 58,78 % Næring
42 [xxx] [xxx] Næring
SUM teller (næring) 46651 58,78 %
Nevner Sameiebrøk 79366 100,00 %

Side 1 av 4



Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrøk, Boligarealbrøk, Arealbrøk og Anleggseiendomsbrøk

Boligarealbrøk, jfr vedtektenes §1-2 (10)

Seksjonsnr Teller Andel brøk i % Formål
1 933 2,85 % Bolig
2 578 1,77 % Bolig
3 1046 3,20 % Bolig
4 486 1,49 % Bolig
5 692 2,12 % Bolig
6 780 2,38 % Bolig
7 613 1,87 % Bolig
8 961 2,94 % Bolig
9 499 1,53 % Bolig
10 714 2,18 % Bolig
11 782 2,39 % Bolig
12 567 1,73 % Bolig
13 853 2,61 % Bolig
14 516 1,58 % Bolig
15 691 2,11 % Bolig
16 751 2,30 % Bolig
17 536 1,64 % Bolig
18 1180 3,61 % Bolig
19 851 2,60 % Bolig
20 733 2,24 % Bolig
21 501 1,53 % Bolig
22 1072 3,28 % Bolig
23 841 2,57 % Bolig
24 714 2,18 % Bolig
25 447 1,37 % Bolig
26 968 2,96 % Bolig
27 849 2,60 % Bolig
28 860 2,63 % Bolig
29 1141 3,49 % Bolig
30 832 2,54 % Bolig
31 822 2,51 % Bolig
32 1023 3,13 % Bolig
33 827 2,53 % Bolig
34 807 2,47 % Bolig
35 1716 5,25 % Bolig
36 735 2,25 % Bolig
37 820 2,51 % Bolig
38 797 2,44 % Bolig
39 737 2,25 % Bolig
40 1444 4,41 % Bolig
Nevner Boligarealbrøk 32715 100,00 %

Side 2 av 4



Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrøk, Boligarealbrøk, Arealbrøk og Anleggseiendomsbrøk

Arealbrøk, jfr vedtektenes §1-2 (10)

Boligseksjonene
Sameiebrøk 32715
Anleggseiendomsbrøk 5495

Sum nevner (sameiebrøk+anleggseiendomsbrøk) 38210
Andel Arealbrøk i % 44,83 %

Næringsseksjonene
Sameiebrøk 46651
Anleggseiendomsbrøk 367

Sum nevner (sameiebrøk+anleggseiendomsbrøk) 47018
Andel Arealbrøk i % 55,17 %

Sum
Sameiebrøk 79366
Anleggseiendomsbrøk: 5862

Sum nevner (sameiebrøk+ anleggseiendomsbrøk) 85228

Side 3 av 4



Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrøk, Boligarealbrøk, Arealbrøk og Anleggseiendomsbrøk

Anleggseiendomsbrøk, jf vedtektenes §1-2 (10)
Grunnlag for realkobling av eierandel i Anleggseiendom

Seksjonsnr Teller Andel brøk i %
1 157 2,68 %
2 97 1,65 %
3 176 3,00 %
4 82 1,40 %
5 116 1,98 %
6 131 2,23 %
7 103 1,76 %
8 161 2,75 %
9 84 1,43 %
10 120 2,05 %
11 131 2,23 %
12 95 1,62 %
13 143 2,44 %
14 87 1,48 %
15 116 1,98 %
16 126 2,15 %
17 90 1,54 %
18 198 3,38 %
19 143 2,44 %
20 123 2,10 %
21 84 1,43 %
22 180 3,07 %
23 141 2,41 %
24 120 2,05 %
25 75 1,28 %
26 163 2,78 %
27 143 2,44 %
28 144 2,46 %
29 192 3,28 %
30 140 2,39 %
31 138 2,35 %
32 172 2,93 %
33 139 2,37 %
34 136 2,32 %
35 287 4,90 %
36 123 2,10 %
37 138 2,35 %
38 134 2,29 %
39 124 2,12 %
40 243 4,15 %
41 367 6,26 %
42 [xxx] [xxx]
Nevner Anleggseiendomsbrøk 5862 100,00 %

Side 4 av 4
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Trivselsregler  
 

for 
 

Sameiet Vertikal Nydalen 
 

Vedtatt i ekstraordinært årsmøte 7. desember 2023 
 
 

1. Formål og omfang 
Trivselsreglene er til for å holde ro og orden i Sameiet Vertikal Nydalen ("Sameiet"), og for å sikre et 
godt bo‐ og arbeidsmiljø ved at alle tar hensyn til hverandre. 
 
Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg påSameiets eiendom slik det er angitt nedenfor. 
Seksjonseiere er ansvarlig for å etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, 
besøkende og leietakere gjøres kjent med og overholder disse.  
 
Dersom Sameiet har særlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjøring eller annet, 
er disse å anse som en del av trivselsreglene. 
 
 
2. Aktiviteter og støynivå 
Beboerne og leietakerne i boligseksjonene oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke 
forstyrrende på naboene. Det må vises særlig hensynsfullhet mellom kl 23:00 og kl 07:00 slik at andre 
beboeres nattesøvn ikke forstyrres. 
 
Hamring, boring og annet arbeid som skaper støy skal utføres til tider der det er til minst mulig 
sjenanse for naboene. Slikt arbeid skal alltid varsles i forkant. På søndager og helligdager bør 
støyende arbeid unngås. 
 
Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy, skal beboerne og leietakere i tilstøtende 
boliger/arealer varsles i god tid. 
 
Næringsseksjoners åpnings‐ og driftstider er underlagt relevante offentligrettslige krav.  
 
 
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer 
Beboerne skal sørge for: 
 

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde årstiden 
slik at vann/avløpsrør ikke blir frostskadet.  

- at avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå kondensskader og 
muggdannelse i boligen.  

- å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i Sameiet.  
- straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i 

boligen. Seksjonseier må for egen regning besørge desinfeksjon/sanering.  
- at risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer. 
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende, og beboer er  

ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. 



 
Boligseksjonseiere skal søke styret om adgang til å gjøre inngrep i yttervegger/utearealer. Markiser, 
plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende tillates ikke.  
 
Dersom boligseksjonseiere overlater bruken av boligen til andre skal dette meldes til styret og 
forretningsfører. Overlating av bruken reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor Sameiet. 
 
 
4. Fellesarealer 
Beboerne og leietakerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på Sameiets eiendom, inklusive 
fellesarealene.   
 
Avfallsnedkast som er plassert utendørs på bakkeplan, er markert med sortering. Husholdningsavfall 
skal kildesorteres i henhold til krav fra Oslo Kommune, og beboerne plikter å skaffe seg private 
sorteringsposer. Avfall skal ikke settes utenfor søppelkassene. 
Det er ikke egen sortering for glass og metall i Sameiet, men kontainer for dette finnes i nærområdet 
og skal benyttes. 
 
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne og brukere av boligseksjonene. 
Barnevogner og sykler kan plasseres på angitte plasser i kjeller. 
 
Mat skal ikke legges ut på Sameiets område, da dette lett kan tiltrekke fugler, rotter og mus. 
 
Miljøfarlige, giftige, eller eksplosivt / brannfarlige materialer skal ikke lagres i boder tilknyttet 
boligseksjonene. 
 
Fellesdører skal alltid være låst. Lyset i underetasjen slukkes etter bruk. 
 
 
5. Kjøring og parkering 
Sameiet har ingen parkering på egen tomt. Arealene rundt bygningen er i hovedsak offentlig areal. 
Beboerne og leietakere plikter å følge angitt skilting for kjøring og parkering.  
 
 
6. Dyrehold 
Det er tillatt med dyrehold i Sameiet. 
 
Beboere som holder dyr skal sørge for at det ikke sjenerer noen. Ekskrementer skal ikke etterlates på 
Sameiets område. 
 
 
7. Postkasseskilt 
Skilt på beboer‐postkasser skal være i hvit standard utførelse. Skiltet skal inneholde bolignummer og 
navn på den/de som bor i leiligheten. Skilt bestilles fra leverandør utpekt av styret. 
 
For leiligheter som leies ut er det eier/utleier som har ansvar for at postkasseskilt blir montert. 
 
 
8. Brannforebyggende sikkerhet, branninstruks   
Branninstruks finnes oppslått i alle inngangspartiene. Alle plikter å gjøre seg kjent med 
branninstruksen.  
 



Leilighetene har installert røykdetektorer tilkoblet byggets brannalarmanlegg. Ved alarm går det 
automatisk varsling til brannvesenet. 
 
Ved brann – aktiver nærmeste manuelle melder i fellesområdet, evakuer bygget i henhold til 
branninstruks og ring 110.  
 
Trappeganger med alle tilkomstveier er rømningsveier i tilfelle brann. Det er derfor ikke anledning til 
å plassere eller lagre ting i disse områdene.  
 
Heisene skal ikke benyttes ved brannalarm.  
 
Sprinkleranleggets effekt må ikke hindres. Lagring i bodarealene må ikke dekke til sprinklerhodene. 
Det kan lagres opp til maksimum 60 cm under tak/sprinklerhode.  
 
Unødig uttrykning fra Brann‐ og redningsetaten vil bli belastet den/de Seksjonseier(ne) som utløser 
alarmen. Den som eventuelt blir oppmerksom på å ha utløst brannalarmen ved en feil må påse at 
alarmen blir avslått og varsle Brann‐ og redningsetaten om falsk alarm. 
 
 
9. Andre bestemmelser 

- Bilparkering: 
Gjelder beboere som har kjøpt bruksrett til p‐plass eller leid p‐plass i Nydalen P‐Hus. Beboere 
med fast plass blir fakturert felleskostnader for dette via Sameiet. Saker vedrørende 
praktiske driftsforhold sendes til: kundesenter@avantor.no. Se vedlegg «Ordensregler for 
parkering i Nydalen P‐hus» som gjelder både for faste og leide p‐plasser.  

- Grilling: 
Grilling er tillatt, men for boligseksjonene er det kun tillatt med elektrisk grill. Den som griller 
må ta hensyn til brannfaren, og sørge for at naboer ikke sjeneres.  
 

 
10. Brudd på trivselsreglene 
Brudd på trivselsreglene er å anse som mislighold, og kan føre til sanksjoner fra styret. 
 
 



 

 

FØLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjøpsrett og salg, må sendes til oss på e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjøpsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken før boligen ønskes 
annonsert på vår forkjøpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjøpsrett, eierskifter og bruksoverlating. 

Du kan også kontakte oss på eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfører. For ytterligere informasjon anbefaler vi 

boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsfører eller registrert i våre systemer. Videre tas det 

forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene må anses som historiske verdier og kan ikke formidles 

videre i prospekter eller annet materiell.

Gebyrer 2025

Gebyrer i forbindelse med prøving av forkjøpsrett og eierskifter er basert på rettsgebyret (R) og følger av Borettslagsloven og Eierseksjons-

loven. Gjeldende satser er: 

Prøving av forkjøpsrett – forhåndsvarsling (5R + mva) kr 8 213

Benyttelse for forkjøpsrett (5R + mva)       kr 8 213

Eierskiftegebyr (4R + mva)    kr 6 570

Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje    kr    750

Innmelding/tegning av andel i BORI    kr    650

Innmelding/tegning av andel for personer under 20 år      kr    475

Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000

Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/årsmøte og boligopplysninger kr 3 250

Kun boligopplysninger kr 2 250

           

Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI på e-post til eierskifte@bori.no  

Forkjøpsrett

BORIs medlemmer har forkjøpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstående boligselskap kan ha intern forkjøpsrett; se selskapets 

vedtekter. BORI forestår utlysning på vegne av styret i borettslaget.

mailto:eierskifte@bori.no
mailto:eierskifte@bori.no
mailto:eierskifte@bori.no


Boliger kan utlyses på fast pris eller ved forhåndsvarsling. Ved forhåndsvarsling vil forkjøpsrett kunne være avklart før salget.

Utlysing av forkjøpsrett skjer hver tirsdag på bori.no. Meldefrist for interessenter utløper 5 virkedager etter utlysing, dvs. påfølgende tirsdag kl. 

14:00. Meldeskjema og nærmere informasjon om forkjøpsrett finnes på bori.no.

Bestilling av utlysing gjøres på e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken før boligen ønskes lyst ut på 

forkjøpsrett.

Godkjenning av eier

BORI formidler søknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI på e-post: 

eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted før forkjøpsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kjøper(ne) har tegnet 

og betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

I boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seg for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses følgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkår:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende årsskifte. Etter borettslagslovens 

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjøres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved 

første gangs forsikring. For øvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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BORI BBL 
Tlf: 63890200, firmapost@bori.no,  
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA 
bori.no Pb 323, 2001 Lillestrøm

Generert 02.05.25 
Vår ref.: / 6 

Meglers ref.: 38-25-
0301

 

Boligopplysninger
Enhet  6 Bolignr H0901
Boligselskap   5279 Sameiet Vertikal Nydalen Etasje 9.etg
Adresse  Gullhaug Torg 2 C, 0484 Oslo Oppr.ant.rom 0
Eier(e)  Phat Quang Nguyen BygningstypeHøyblokk

    

Fellesutgifter og restanse
Månedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 02.05.25: kr 5 238,00 
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene på kort varsel kan endres 
av styret. Oppgitt beløp baserer seg på gjeldende felleskostnadsnivå. 

Fakturalinje 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10
Felleskostnader Bolig 3 834 3 834 3 834 3 834 3 834 3 834
Kabel tv og internett 390 390 390 390 390 390
Oppvarming og forbruk varmt vann 1 014 1 014 1 014 1 014 1 014 1 014
Total 5 238 5 238 5 238 5 238 5 238 5 238

Andel fellesgjeld for Enhet
Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5279 Sameiet Vertikal Nydalen (orgnr. 932550849)

Antall enheter 42 
Styrets e-post sameietvertikalnydalen@borimail.no 
Styreleder Kristin Hetle (91673515)
Forsikring KLP (Polise 18741367)
Festet tomt Nei Eiet tomt
Gnr/Bnr 77/430

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer 
informasjon.

Forkjøpsrett Ingen

https://www.bori.no


Skattemelding 2024
Gjeld kr 0,00  Andre inntekter kr 29,00 
Formue kr 11 881,00  Utgifter kr 0,00 

Merknader
Parkering: Noen seksjoner har kjøpt bruksrett til parkering I Nydalen P-hus. Bruksrett til 
parkeringsplass kan kun selges innad i sameiet. Eierskifte skal meldes til 
kundesenter@avantor.no. og eierskifte@bori.no. Eierskiftemeldingen må merkes med nr på 
parkeringsplass, navn på selger, navn på kjøper, epost og telefonnr, samt seksjonsnr. i 
Sameiet Vertikal Nydalen.
Usolgte parkeringsplasser selges fortløpende. For mer informasjon om ledig kapasitet og 
priser for kjøp /leie av parkeringsplass ta kontakt på e-post: kundesenter@avantor.no. Det er 
mulighet for el-bil lading via Aneo sin abonnementsløsning. Info om Aneo: 
https://www.aneo.com/tjenester/mobility/
I kjøpekontrakt for bruksrett til p-pl i Nydalen P-hus pkt.2 avsnitt 4 står det følgende: 
«Bruksretten etableres som en såkalt realservitutt, som betyr at Bruksretten knyttes til den 
enkelte seksjon i Prosjektet og ikke til Kjøpers person. Dette innebærer blant annet at 
Bruksretten følger med den seksjonen i Prosjektet som bruksretten er knyttet til når denne 
seksjonen overdras, uten at det er nødvendig med en særskilt overdragelse av bruksrett til 
parkeringsplassen. Kjøper har kun adgang til å overdra bruksretten til andre seksjonseiere i 
Prosjektet.»
Bruksrett til parkering ligger som en heftelse på gnr. 377 bnr. 3. I tinglyst erklæring om 
bruksrett til parkeringsplass står det: «Bruksrettene er ikke personlige, men hører til de 
enkelte seksjonene (realservitutt), og følger derfor med seksjonene når disse overdras til ny 
eier. Ut over dette kan bruksrettene kun overdras dersom dette skjer til en som til enhver tid 
er eier av en annen boligseksjon i gnr 77, bnr 430 i Oslo kommune, slik at bruksretten etter 
overdragelse fortsatt er en realservitutt. Kostnader i forbindelse med tinglysning av eventuell 
overdragelse av bruksrett dekkes av rettighetshaver.»
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iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-05-08T15:42:15.988+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
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             9578-5993-4-3249202
             23107032509
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf
             qvLgMSOBu22rTZ1M02DgWV47KVXAKnUg9RSq1Y92wsk=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-05-22T09:32:48.030+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer 'Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-05-22T09:27:16.979+02:00
                 started-signature-session
                 
                     188.95.247.247
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-22T09:27:17.468+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf
                     qvLgMSOBu22rTZ1M02DgWV47KVXAKnUg9RSq1Y92wsk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-22T09:31:49.221+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2024-05-22T09:32:48.030+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 tyf0N7HFB1/sZ+BUHGbUwN6v0k5FwD8GO4GaYN+wRbA=

 
 
 

 
 lJFOPMK4KM9OygP0Wf2YEZp84c226lj8dVWG68J4FgE=


 
fzlnzRlLEwm8AxYdZl+PLYJ2zdZ77zzHPTHxcdo6f9y2sMfvNqIZFePxdRkugcGLCGq0NSjhSTCG

okiybNUzT6+Wx+xhGzDXynFeSdnztlpR2RnQ88hAdkBUm8jQ8Btxb1XKoPMK4nnVp5kbOPmo94S/

LTUxhOZIZYIJ23jLX3rCT8Tc40HWnAxIt03oUVQDTam3cfKMv1F4t6a1XFfgsm4KaPE6d+MKAZhU

gjJk8n93IcuNWnICBqIC3CNYDu9YJhY9eaLmNzFmWFRUQnY60KXXxGGUJDSClwiXyW3WgDLUpAdA

dZK7Ai1O31XN4KfdJsN6D/oG7PZW2OduY3bbEew65fNSlc5KghdGR9yi5lIPGPRMDcfxMN/abvlV

5KrsexZR2H12lP97pcyKeTZ4wb1xpYni0IEddM5NGnvx2mG54G23mPkaSo0K54xv2u11u5nIlw04

YbCcxdD0ezwRUnINvY3pwOPLTBltCl5cvXS2Z15ttKFWqWEVReRfGvXc

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-05-22T09:32:48.217+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Storsveen, Geir
             9578-5993-4-3249202
             23107032509
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
             l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-05-08T16:19:19.982+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer '5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-05-08T16:18:16.863+02:00
                 started-signature-session
                 
                     188.95.247.248
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-08T16:18:17.129+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
                     l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-08T16:18:41.690+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-08T16:19:19.982+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 O6DWHrAWqwDmTPkYHBPO2c/beVAoS00o7WpUZnyUrmw=

 
 
 

 
 25N9UkyEgJ6NyftcDR19nqmCxEzC+obdaFum/uLFKW0=


 
GJTNlKzaCbWrhemVqxE7+4jrEdi3fEn2oR4eTjm5VObDXg17UJAFlgpFaNtI63P0fch9CQc7YUaG

uWrMct1Dj31OAHRY7c+R99m/9WiN1670LMRbwrVZr3Qjebcv4WNSgI5rKC6STtRcVXt6BGNCpLLg

pyC7EHlhY88pM7wapvXcThz8NGuegoE26ib2uJJZs7fzrIy0xHOsD9ioU3dL0QYpfmGafLRAx+Ss

Bg6cansDo/UPPN4mXs6sBuQGugPEQNBnzqNnciEXDXvXhg6FVovkSP7Wx1nTXu7r/x7Lg+5Slb3v

s7UHOdywiUvjOTyesvcWgXxIR/xmeZ8RtthxkW8gIvyrVDKrgGBXwyZBzFiVzvCWtEP1Iwx7TGOn

NUSbJLemPgZi6P6EBBInUfDxaBVrFQX9uplHMBBTL9to3lQ6RAkM61h5/2tG0YhaA+pXRajs6Xb7

x46dkI8ez7AU/7bgqkh3xtShZYTJ99OgESxY62wdbQzMh3NaLddbrLvp

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-05-08T16:19:20.178+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Hetle, Kristin
             9578-5997-4-1244136
             28055439410
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf
             qvLgMSOBu22rTZ1M02DgWV47KVXAKnUg9RSq1Y92wsk=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2024-05-22T09:39:38.437+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer 'Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2024-05-22T09:38:47.874+02:00
                 started-signature-session
                 
                     80.212.204.68
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2024-05-22T09:38:48.191+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Ekstraordinær generalforsamling 21.05.2024 protokoll.pdf
                     qvLgMSOBu22rTZ1M02DgWV47KVXAKnUg9RSq1Y92wsk=
                     SHA-256
                
            
             
                 2024-05-22T09:39:08.972+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2024-05-22T09:39:38.437+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 DqscU0tXo3A7k2BN2I+2ohd/+SQeLbxhi0eEeoU+e2A=

 
 
 

 
 j9S7stIxdf1pAEKg3e85HOZD4/NIJQkG2johRnCpvvM=


 
JBTgiXH+dF7Vy5Xo1TPl/5ZfAfQgNiHETf6U30Wj6lz4ggcWl0dh2tPQn8PZZ0eCKn1rHuAJNRv7

bweYi3i0ghw5Szt7rIob6MF324vGDNleH2snd4c9lRfbN1+DXodOHOxRKb7IYNi8mbHvJsvx58m/

ZFcmmQ4VHxjC2D3uxFWhBvCgf4KRekRi9HkBsX5ohEhupILaEs/3ZAC8rL6FyFt1GhtOPN9cdOSj

Tk9ViHxtNPcynLhgd3jHHRdbRavXq0I+gPORvCHyM3vqyn2aIE6XjViXLmNLWCn/NwHKGQNAVRcs

6o74QFhMkYc+gJWZ692dpSCZZgVZQ8gSZXK8nukA72JZPIbh8BxtJ6oAhDcxssCqeASZ7Y+qjNPR

t7F7lnMj+82oqE7GE29X8znznqtDfy8WI4V33c+X+O+NQnwCmPfLTe+QUcQMPMnbNnn/Clra8GgY

WQQmcnBi0Wgm0t4MhNRyaBWxsqeSpFnSFoyv0me8wUzuhB8vKlrI+6UJ

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2024-05-22T09:39:39.128+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             GETHER-RØNNING, BENT
             9578-5990-4-2003956
             25116046523
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
             l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-05-08T16:46:07.468+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer '5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-05-08T16:43:38.795+02:00
                 started-signature-session
                 
                     171.23.129.38
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/136.0.3240.61 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-08T16:43:39.339+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
                     l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-08T16:44:58.879+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
             
                 2025-05-08T16:45:11.709+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-08T16:46:07.468+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 z+Rr4EdzAVUz9gs9M0NcyxShNiHyjljDKKOHhdXtz98=

 
 
 

 
 8rd+Z5wk1lthUfABkcbrNx3GUPpx6U2EvC+V4D93NjA=


 
i2gXaYSdPF1lh5fbjd53ScofPAV4TI0u3Z/cLlyKukqZ9uTI3r5o9JdwWvczP3FAWOja4+q2QAdY

NVk8Qyk6jbP8AbWZ7YErAZGTDS3dX08jS0KtuGGSaikzzBJGSUDlDKflLhx0QzksT8q/NZfCKJLp

2BVPYH8P5GZK3x2JXKqMm6CReE2O4zJgi5Eg3YslnU7PABo8F3IZa3t2afJhXEJGNKrzvsvpMgkd

oNB2Y8R04xR0jj8A43AyTOJZohMLwTMXm2bFTtbe7LzmRaAneH3F5GiRgDLsEJs6VAt2Rxp8QuB5

t2vq2WZd+WrQyHDs8uTD/xG7U+g3YlJBpS0x3wBOp7C1Zf+QEdfcWLO9IKy/QIRy5mu5evswarlh

N6y+B5ZGne4GD1h6Qd1UuvsZggpSiRMPIOpBk4PVvaKj0p5g8l2OKElB/OM6lDjE4R4mplcq4uSn

aCE/EBDIB2UBuc8QpkmCt1ldg4eeTIqo665WTgM+EZ7cRngWKMO7QH4l

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=



     2025-05-08T16:46:07.688+02:00     aIMzaloRUky954rW4rY/GSsm8poYA//XgAIP+hTGDmo=  cn=Buypass Class 3 CA G2 ST Business,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 209578344121924218750098    ReBYMc3awfK5bcjKVGIINMh2Sen/07Jtfa0q0H+AcjI=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 1015416679773832303832456    +MFsa0/UXLBnLhZYK4gF8cr9DEjYZvTtiVsw41Kp+qY=  cn=Buypass Class 3 Root CA G2 ST,o=Buypass AS,2.5.4.97=NTRNO-983163327,c=NO 957802745516833431383684   text/xml    MIIGezCCBGOgAwIBAgILANcF2TfqKJjzbYgwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x MIIFtjCCA56gAwIBAgILAMrSl0OXH9IoboQwDQYJKoZIhvcNAQENBQAwZDELMAkGA1UEBhMCTk8x   MIIHLwoBAKCCBygwggckBgkrBgEFBQcwAQEEggcVMIIHETCB/aFYMFYxCzAJBgNVBAYTAk5PMRMw 
     
         
             Bjørbæk, Petter
             9578-5998-4-797967
             18027425794
             NO
             PID
        
         
             application/pdf
             5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
             l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
        
         
             Signicat Sign
             XML Signature
             2025-05-08T15:27:46.058+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         BANKID
         
             Jeg har lest og signerer '5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf'
        
    
     
     
         
             
             
             
             
             nbid-sign
             3
             styret.com
        
         
             
             
             
        
    
     
         
             
                 2025-05-08T15:27:05.676+02:00
                 started-signature-session
                 
                     80.212.205.83
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/136.0.7103.56 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-05-08T15:27:06.101+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     5279 2024 Årsoppgjørspakke Total.pdf
                     l7H0PYyk7NNvEEqdTE7DOc6JmMoG+CrBjziHleG1gB0=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-05-08T15:27:07.811+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-05-08T15:27:46.058+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 WJ4mVllw9aNRfj6jfvg6nTh9swPJfABYgi7v0BemQeM=

 
 
 

 
 Zj4kMBfpNfadn126rsia8aUo0eaZqAxZi6MbaJo2kXE=


 
WkbgfugnrL/BihUssNOC6J0y277hLmZFa0guHpaQ0gZK9gUy8lBWrXvn4DNQzZHM42OBcfdY4kqE

ei/emjCLhzOCor+8poIDoFbuRDxzztJyF/20p2b6wAV0i+BCZVm+lGXr3FaQzRI4fR8u3BJEauN7

GKtCeyJl0tdsyb0F+nu7we1lC0LrntNNYDDW9hpa2ml5ytGdamVg/rLJZg1co2toXob5OauVzBMO

pM261LXlRIn9LuEbOhvU75cplrNKltnhM23dzqx6oTIp3hMBBNs+tpUlmd2mDwc3EazOar9zXRxY

K3CVyZxwwNQPr9Pz/JwlLJvjETnyPDkZTNp/dakxUCqBWC/R3fO73rS/KRVNYLkB7ousrnXqw7Em

LV5/QqAXIdZUhM4MNZHUUS/DnINtY+cEfmfsHWC+OkrxKqbCr74Y1Fg0xf1i+VN4zrTloZ5dtfAV

dVI85kRSaicuoEhx/mJeCt8jpeVm1DuryzqD/j4bRu2tKpaAXnPd8jx5

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI
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EdGXVeKugKvaBM3cJKuG2aMNi2m6ox+UU5h5ANHuTRxudjCNBgEWzJ40d2oO/C9/yAfYEz/CgIAQ

e4XYPLMrshW/6iAOdx+GXisQlCbUkaMa0u2csx/5FrV/i9mfzV+r7jqj3SIHkCxWyuJDGrtm4CLL
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Z2SdkbpWGG5vUldQ3glw3TDuCjvDJ1mXmNLpa4s1fUkBvt6zqKVlExlR

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV
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