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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING EIEFORM Emir Resulbegovic

Kr 11 500 000,- Eierseksjon
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

OMKOSTNINGER ANTALL SOVEROM

301090- 2 emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

TOTALPRIS ETASJE

11801 090,- 9

FELLESFORMUE BYGGEAR

11 881, 2023

BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING

78/83 kvm A - Grgnn

BOLIGTYPE
Eierseksjon

TOMTEAREAL

13261 mZ? (eiet)
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Vaer oppmerksom pa al detle er en illusirasjon av boligens planlesning med omirenthge mal. Fakliske malinger pa stedel kan awike noe

og malene er ikke jundisk bindende
Arealer er oppmalt pa stedet
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 11500 000

Ombkostninger kjopers belop

11 500 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
287 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

288 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
301 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

11788 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
11 801 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 11801090
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Felleskostnader

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader Bolig: 3 834,-
Kabel tv og internett: 390-

Oppvarming og forbruk varmt vann: 1 014,-

| posten felleskostnader ligger foretningsfarsel, felles drift
og vedlikehold, kommunale avgifter, renhold fellesarealer,
felles forsikring, mm.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr 2 376,- (2025)

Det er eiendomsskatt i Oslo kommune. For boliger og
fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget.
Bunnfradraget for 2025 er pa inntil 4,7 millioner kroner. For
mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Sikringsordning

Ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel tv og internett inkl. i
felleskostnader mot en kostnad pa kr. 390~

Formue:
Andel fellesformue: Kr 11 881 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 2 039 692( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 8 158 767(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en ettertraktet beliggenhet pa Gullhaug
Torg, midt i hjertet av Nydalen - et omréde som de siste
arene har veert gjennom en bemerkelsesverdig
transformasjon. Fra & vaere et tradisjonelt industriomrade,
fremstar Nydalen i dag som en moderne, levende og
mangfoldig bydel med boliger, neeringsliv, utdanning og
kultur side om side. Beliggenheten rett ved Akerselva gir
naerhet til vakker natur, turstier og rekreasjonsmuligheter,
samtidig som du har urbane fasiliteter rett utenfor dgren.

| neeromradet finnes et godt utvalg av dagligvarebutikker
som Meny, Coop Mega og Rema 1000, i tillegg til en rekke
kafeer, restauranter og servicetilbud. Torgbygget i
Nydalen senter byr pa blant annet vinmonopol, apotek og
bakeri. Et steinkast unna ligger Storo Storsenter - et av
Norges stgrste kjgpesentre med over 130 butikker,
serveringssteder og tjenester. Her finner du ogsa Norges
fgrste og starste IMAX-kino, med 11 saler og farsteklasses
filmopplevelser. Rett under leiligheten i fgrste etasje av
bygget finner du Trattoria Crudo - en italiensk restaurant
ledet av kjgkkensjef Francesco De Palma, som har vunnet
3. plass i verdensmesterskapet i pizza for sin Margherita.
| tillegg til prisvinnende pizza, har Francesco ogsa
oppnédd 3. plass i verdensmesterskapet i risotto med sin
King Crab Risotto. Disse prestasjonene gjgr Trattoria
Crudo til et unikt kulinarisk tilbud rett utenfor dgren.gull
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Nydalen er ogsa et knutepunkt for kollektivtransport med
T-bane, buss, tog og flybuss innen kort gangavstand.
Nydalen T-banestasjon ligger under hundre meter fra
leiligheten, og gir enkel tilgang til Oslo sentrum og @vrige
bydeler.

For den aktive er det gode treningsmuligheter i omradet,
med bade SATS og EVO i umiddelbar naerhet. Akerselva
inviterer til joggeturer, elvevandring og til og med bading i
Nydalsdammen. Fglger du elva oppover, tar den deg hele
veien til Maridalsvannet - inngangsporten til Nordmarka,
med fantastiske turmuligheter &ret rundt. Andre
neaerliggende friluftsomrader inkluderer Sognsvann,
Maridalen og Grefsenkollen - sistnevnte et populaert mal
for tur og uteservering, samt arena for utekonsertene
"Over Oslo".

Omradets befolkningsvekst har tilfgrt et variert byliv med
studentboliger, kulturtilbud og en rekke nye
servicefunksjoner. Nydalen huser i dag flere IT- og
mediebedrifter, offentlige kontorer og kulturinstitusjoner,
samt Handelshgyskolen Bl, som bidrar til et ungt og
levende milja.

Med sin unike kombinasjon av urbane kvaliteter og
grenne omgivelser, samt ypperlige kollektivmuligheter og
nzerhet til alt man trenger i hverdagen, er Gullhaug Torg
2C et ideelt valg for deg som gnsker en balansert og
kvalitetsrik livsstil i Oslo.

Se vedlagte nabolagsprofil for avstander til forskjellige
fasiliteter

Parkering

Boliger som ikke har allokert rett til kjgp av garasjeplass
far tilbud om leie av garasjeplass i Nydalen P-hus til
gjeldende kommersielle betingelser. Pris for leie av
garasjeplass er for tiden kr. 30.875,- (inkl. mva) pr &r.

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende
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bestemmelser. Det er innfgrt beboerparkering i dette
omradet(indre by). Dette betyr at du kan parkere fritt
dggnet rundt pa parkeringsplassene regulert til
beboerparkering i omradet rundt din bolig for kun kr.
5.950- pr. ar for fossile biler, dieselbil, hybridbil, ladbar
hybrid. Har du el-bil sa betaler du kr. 2.000,- pr r,
hydrogenbil og el-varebil er gratis. Motorsykkel og moped
kr 2.975,- pr ar. EI-motorsykkel og el-moped kr 1.000,- pr
ar. Samt er det mulighet for leie av parkeringsplass i
Nydalen P-hus.

Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon og
priser for ytre by

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1326.1 m?

Moderat opparbeidet tomteareal med asfaltert og
steinsatt uteareal. Felles takterrasse i sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
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Det foreligger midlertidig brukstillatelse vedrgrende
oppfaring av boligblokk.

Midlertidig brukstillatelse er gitt i del 110.10.2023 og del 2
1212.2023.

Midlertidig brukstillatelse dokumenterer at boligen lovlig
kan brukes, men at det gjenstar arbeider far ferdigattest
kan utstedes. For a kunne sgke om ferdigattest ma det
giennomfgres fglgende tiltak pa eiendommen:

Etter midlertidig brukstillatelse del 1 gjenstér falgende
arbeider:

Toppdekke nordgst: Det gjenstér & komplettere hjgrne
nordgst foran dgr til avfallsrom og varelevering, samt
tilpasning mot kummer - ferdigstilles innen 11.10.2023.
Montering av sykkelstativer: Inntil disse er montert har
byggherre tilgjengelige sykkelparkeringer pa torg -
ferdigstilles innen 13.10.2023

Fallgrus pé lekeplass - ferdigstilles innen 16.10.2023.
Fotskraperist gstside og vestside: Spesialrister er bestilt
pé form. | pavente av levering er det lagt finerplater med
strekkmetall - ferdigstilles innen 3010.2023

Elefatrist over avkast fra ngdstremsgenerator: Elefantrist
var feilbestilt. | pdvente av tilpasning er utsparing sikret
med rekkverk - ferdigstilles innen 01.11.2023

Beplantning rundt lekeplass: utsettes pga arstid -
ferdigstilles innen 01.05.2023

Komplettering av fasadekledning: Gjenstar
tilpasningsbord og spiler - ferdigstilles innen 30.11.2023.
Plugge apne ender pa kuleventiler: Har statt &pent
grunnet testing av sprinkel og avtapping - ferdigstilles
innen 01.11.2023.

Innregulering - ferdigstilles innen 10.10.2023.
lgangkjgring Co2 VP - ferdigstilles innen 0112.2023.
Montering av tekstilposer Plan 3 til 7: en pose gjenstar -
ferdigstilles innen 01.11.2023.

Innregulering av systemer - ferdigstilles innen 01.12.2023.
Utvendig kledning: som fglge av feilbestilling mangler det
noen materialer til utvendige fasader - ferdigstilles innen
30.11.2023

UU-foliering av glass i kontorer - ferdigstilles innen
0112.2023.

Ansvarlig sgker har oppgitt falgende arbeider som
gjenstér i midlertidig brukstillatelse del 2:

Montering av utvendig kledning, fullfgres senest
2012.2023

Montering av noen innvendige dgrer, pga skade pa derer,
og mindre kompletteringsarbeider i leiligheter, fullfgres
senest 20.12.2023.

Piktogram pa dgr for moppevask i kjeller, fullfgres
1512.2023.

Dokumentene er innhentet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven. | dokumentene vil du ogsa se vilkar for
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. For mer
informasjon se PBE sine hjiemmesider, eller konferer med
megler.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 12.12.2023.

Innhold

9. etasje: Entré, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Stue/kjskken
Kijeller: Bod

Areal

BRA - i: 78 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 83 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod

9. etasje

BRA-i: 78 m2 Entré, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2,
Stue/kjskken

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
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opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde 3,05m, rom med nedsenket himling 2,70m.
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Standard

Vannbéren gulvvarme i alle rom og varmekabler pa bad.
,&pen og sosial stue med utgang til sydagstvendt balkong
paca.7m2

Fullstendig oppgradert kijgkken med kompositt
benkeplate og integrerte hvitevarer fra Miele og Bora.
Spabad bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin/tarketrommel.

To flotte soverom med garderobeskap sldende utsikt.

2 stk felles takterrasser og opparbeidede uteomrader pa
tomten.

Attraktiv beliggenhet i Nydalen, rett ved Akerselva.
Gangavstand til T-bane, buss, Bl, butikker og Storo
Storsenter.

Umiddelbar nzerhet til turmuligheter langs Akerselva og
videre til marka.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

14

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligblokken er oppfert og gitt midlertidig brukstillatelse i
2023 etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17.
Bygningen er oppfert i henhold til normal byggeskikk pa
oppfaringstidspunktet. Stgpt betongsale- betong
grunnmur. Betong etasjeskiller. Baerende konstruksjoner i
betong og stél, utfyllende fasader i bindingsverk og kledd
med treverk. Flat takkonstruksjon, bebygd med
takterrasse og takkonstruksjon tekket med papp/folie.
Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/
borettslagets vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av
tilstandsrapporten. Bygningen har aluminiumsvinduer
med 3-lags isolerglass. Entredgr i Brannklasse EI-30 og
Lydklasse dB40. Balkongdar med 3-lags isolerglass.
Adkomst til sydgstvendt balkong pa 7 m? fra stue.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Ingen

Bygningsdeler vurdert med TG3:

-Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

= Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

= TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking

Dvrig
informasjon

Adresse
Gullhaug Torg 2C, 0484 OSLO

Gnr. 77, bnr. 430, snr. 6, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Phat Quang Nguyenina Jeanett Nedrebg Steen

Sameie
Sameiet Vertikal Nydalen

Organisasjonsnummer: 932550849

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 77 bnr. 430 i Oslo
kommune (Eiendommen). Anleggseiendommen gnr. 77
bnr. 429 i Oslo kommune (Anleggseiendommen), som er
fradelt Eiendommen, eies i realsameie mellom
seksjonene i Sameiet. Sameiet bestér av 41 seksjoner,
herunder 40 boligseksjoner (Boligseksjonene) og 1
neeringsseksjon, men det ble samtidig som vedtakelse
vedtektene vedtatt & reseksjonere Naeringsseksjonene i
to seksjoner. Prosessen med reseksjoneringen er
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pagaende, og etter gjennomfgring vil Neeringsseksjonene
besta av to seksjoner (heretter Neeringsseksjonene), og
Sameiet av totalt 42 seksjoner.

Sameiet bestar av to bygningskropper som utgjgr 2 tarn
med felles drift av og infrastruktur for tekniske Igsninger.
Tarn 1 bestar av 18. etasjer inkludert felles inngangsparti
for bolig og nzering. 1. til 7. etasje er regulert til
neeringsformal og tilhgrer Neeringsseksjonene. 8. til 18. etg
er boligseksjoner. P4 taket er det terrasse med eksklusiv
bruksrett for Boligseksjonene, se naermere i vedtektenes
punkt 3-3. Tarn 2 bestér av 7. etasjer og er regulert til
neeringsformal og tilhgrer Neeringsseksjonene. Pa taket er
det terrasse med eksklusiv bruksrett for Boligseksjonene,
se neermere i vedtektenes punkt 3-3.

Neeringsseksjonene bestar av kontorlokaler,
restaurantlokaler, mgtelokaler, kafé- og kantinelokaler og
tilsvarende virksomheter. Naeringsseksjonene kan ogsa
benyttes til annen virksomhet.

Sameiets areal pa bakkeplan er fellesareal. Lekeareal
nordvest pa Eiendommen er primaert til bruk for
Boligseksjonene. Arealer som kan benyttes til
uteservering disponeres eksklusivt av
Neeringsseksjonene.

Det er totalt 141 innvendige sykkelplasser for leilighetene,
hvorav 13 plasser er for lastesykkel. 5 % av
sykkelplassene skal ha ladepunkt.

Anleggseiendommen under bebyggelsen pa
Eiendommen har direkte tilgang via heis og trappesjakt. |
Anleggseiendommen er det beliggende tekniske rom
som betjener Sameiet, dusj og garderobe forbeholdt
Neeringsseksjonene, samt sykkelparkering og boder
forbeholdt Boligseksjonene. Til hver Boligseksjon
medfglger en bod beliggende i Anleggseiendommen. Til
seksjon 35 medfalger to boder beliggende i
Anleggseiendommen. Inntatt som vedlegg 3 til
vedtektene fglger en plantegning over
Anleggseiendommen som viser bruksdelingen av arealer
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i Anleggseiendommen, herunder hvilke arealer de ulike
seksjonene har eksklusiv bruksrett til, hvilke arealer som
tjener som adkomstareal/gangareal og hvilke arealer
som er til felles bruk.

Sameiet drifter Anleggseiendommen i sin helhet og det er
ikke utarbeidet seerskilte vedtekter for realsameiet i
Anleggseiendommen. Det er enighet om at
eierseksjonsloven, og ikke sameigelova av 1965, skal
supplere vedtektene hva gjelder Anleggseiendommen sa
langt bestemmelsene i eierseksjonsloven passer. Alle
beslutninger vedrgrende drift, forvaltning, vedlikehold og
utskifting i Anleggseiendommen treffes av Sameiet med
de flertallskrav som ellers fglger av vedtektene og
eierseksjonsloven. Det til enhver tid sittende styret i
Sameiet skal séledes ogsa utgjare styret i realsameiet i
Anleggseiendommen. Kostnader i tilknytning til
Anleggseiendommen fordeles mellom Seksjonseierne i
samsvar med bestemmelsene i punkt 5 i vedtektene.
Anleggseiendommen bestar av stgttefunksjoner til
Sameiet og er uomsettelig.

Forretningsfgrer: Bori Bbl

Sameiets forsikringsselskapKLP

Polisenummer fellesforsikring: 18741367

Husdyr: Sgkes styret.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke forkjgpsrett.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.
Regnskap/budsijett/kostnadsgkninger: Regnskapet for

2024 viser et overskudd pa 1304 568~ 12025 er det
budsjettert med et overskudd pa 137 847 -,

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.
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Energimerke
Energikarakter: A

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Omrédet er regulert
sentrumsformal med tilhgrende
reguleringsbestemmelser S-5089.

Hensikten med reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser er & legge til rette for kombinert bolig- og
naeringsbebyggelse med hgye miljgambisjoner, offentlig
torg, friomrader/friluftsomrader og offentlig/privat veg.
Veigrunn i tunnel (T-banen) i plan S-3634, vedtatt
11121997, skal opprettholdes.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune
har vedtatt ny kommuneplan som fér betydning for en
rekke av de vedtatte reguleringsplanene i kommunen.

Plan/byggesaker i naeromrade:

Saksnummer 202457956 - Byggesak: Nydalsveien 38 -
Etablering av takterrasse. Status: Mottatt sgknad.
Saksnummer 202310200 - Byggesak: Sandakerveien 128
- Oppfering av avfallshus. Status: Igangsettingstillatelse
gitt.

Saksnummer 202453144 - Byggesak: Nydalsveien 32 B
- Bruksendring, ombygging og fasadeendring. Status:
Venter pé tilleggsdokumentasjon.

Saksnummer 202457081 - Byggesak: Nydalsveien 21 -
Tilbygg, ombygging av miljgstasjon og utbedring av
inngangsparti. Status: Mottatt sgknad.

Saksnummer 202015324 - Byggesak: Tamburveien 2 -
Etablering av ladeinfrastruktur for el-busser og riving av

eksisterende servicebygg og oppfaring av servicebygg.
Status: lgangsettingstillatelse gitt.

Pagaende plansak:

Saksnummer 201912539 - Reguleringssak: Nydalsveien
36 - 38 - Planforslag til politisk behandling.

Nydalsveien 36 AS (Storebrand) foresléar & omregulere
Nydalsveien 36-38 fra industri, kontor, lager, undervisning
og annet veiareal til kombinert bolig og naering, torg og
park. De foresléar ogsa & regulere Gullhaugveien og
Gullhaug torg (gate) fra felles avkjarsel og kjgrevei til
offentlig gate. Hensikten med planforslaget er &
tilrettelegge for boligbebyggelse i 5-9 etasjer med nzering
i 1. etasje, og oppgradering av omkringliggende torg og
gater. Plan- og bygningsetaten anbefaler forslaget, med
forbehold om reduserte hgyder og utnyttelse, andre
staybestemmelser, bedre kvaliteter pa
uteoppholdsarealene, forbedret Igsning i Gullhaug torg
(gate), lavere parkeringsdekning og andre
rekkefglgebestemmelser.

Saksnummer 202011062 - Reguleringssak: Gullhaug torg
1 - Planforslag til politisk behandling.

Avantor Gullhaug torg 1 AS foreslar & omregulere Gullhaug
torg 1 fra industri og parkering til kombinert bolig og
naering og park. De foreslar ogsa a regulere
Gullhaugveien og Gullhaug torg (gate) til offentlig gate.
Hensikten er & tilrettelegge for boligbebyggelse i 4-8
etasjer med neering i 1. etasje, og oppgradering av
omkringliggende gater. Plan- og bygningsetaten
anbefaler forslaget, med forbehold om forbedret Igsning i
Gullhaug torg (gate), at hgyder og utnyttelse reduseres,
en endret stgybestemmelse med flere avbgtende og
kompenserende tiltak, lavere parkeringsdekning, bedre
kvaliteter pa innendgrs fellesarealer og andre og flere
rekkefglgebestemmelser.

Saksnummer 201813505 - Reguleringssak: Gullhaug torg
3 - Planforslag til politisk behandling.

Gullhaugveien 9-13 AS foresléar & omregulere
Sandakerveien 138 og 140 og Gullhaug torg 3 fra industri,
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kontor og lager til bolig og neering. Hensikten med
planforslaget er & legge til rette for gkt funksjonsblanding,
ved a fornye og modernisere eksisterende kontorbygg i
Sandakerveien 139 og 140 og etablere 106 nye boliger i
Gullhaug torg 3. Planforslaget innebzerer byggehgyder
opp til 30 meter. Planforslaget sikrer en oppgradering av
gater og byrom, med blant annet en ny lekeplass og et
nytt offentlig parkdrag. Forslaget sikrer utadrettet
virksomhet i 1. etasje mot Gullhaug torg. Plan- og
bygningsetaten anbefaler ikke planforslaget og fremmer
alternativ med lavere hgyder og uten utkraget
bygningsvolum over tverrforbindelsen i sar.

Saksnummer 202313794 - Reguleringssak: Gullhaug torg
4 A - Tilbygg med bolig - stoppet planinitiativ.

Nye Gullhaug Torg 4 Eiendom AS ved NIAM gnsker &
starte en planprosess for & etablere boliger i pabygg pa
eksisterende bebyggelse i Gullhaug torg 4 A. Plan- og
bygningsetaten har stoppet planinitiativet fordi det er i
strid med kommuneplanen og kommunedelplanen for
Akerselva miljgpark.

Saksnummer 201902658 - Reguleringssak:
Maridalsveien 299 med flere - Avklaringer etter offentlig
ettersyn.

Maridalsveien Boligutvikling foreslar & omregulere
Maridalsveien 299 fra bolig (smahusplanen) til
boligbebyggelse (blokk), og viderefgre formalene
friomrade/park. Hensikten er & tilrettelegge for 150-200
studentboliger i fire ulike bygg, og noe utadrettet
virksomhet i 1.etasje. | tillegg tilrettelegger planforslaget
for tilgjengeliggjaring og oppgradering av offentlige
friomrader. PBE mener planforslaget fglger opp
kommuneplanens byutviklingsstrategi, og vi er positive til
studentboliger. For at vi skal anbefale planforslaget til
politisk behandling mener vi forslagsstiller ma redusere
hgydene og utnyttelsen p& bebyggelsen sgr for Nydalen
Bruks vei, og endre bestemmelsene knyttet til stgy, ha
stgrre innendgrs fellesarealer, flere HC-parkeringsplasser
og en endret rekkefglgebestemmelse.

Saksnummer 201914124 - Reguleringssak: Nydalsveien 15
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- Bestilling av oppstartsmate - Utvikling av eiendommer
og grentomrader.

Forslagsstiller gnsker & omregulere Nydalsveien 15-17 for
a kunne etablere boliger og park. Tomten har et visst
utviklingspotensial, men PBE vurderer potensialet til &
veere langt mindre enn hva planinitiativet foreslar. Dette
grunnet hensyn til bevaringsverdig industribebyggelse
samt Akerselva miljgpark.

Saksnummer 201619470 - Reguleringssak:
Sandakerveien 121 - Avklaringsfase etter offentlig ettersyn
- Oppfering av boliger - Offentlig park.

BOS Nye Hjem AS foreslar &8 omregulere Sandakerveien
121 fra industri, lager, kontor (trykkeri), forretning, felles
gangareal, fellesomréade (parkering), felles lekeareal,
spesialomrade parkbelte i industristrgk, til bolig, offentlig
park, forretning, barnehage, tjenesteyting (helse, velvaere,
treningssenter, kultur, allmennyttige formal), kontor,
bevertning, offentlige friomrader og hensynssone
bevaring. Bakgrunnen for planarbeidet er & regulere en
del av en stgrre park i trdd med byradets bestilling, og
boliger og andre formal pa resten av eiendommen.
Planforslaget &pner for en offentlig park pé 71 daa langs
Sandakerveien og ca 700 leiligheter fordelt pa tre kvartal
med nybygg. De eksisterende trykkerihallene pa
eiendommen er foreslatt regulert til bevaring. Det er
foreslatt boliger og blandede formal i hallene. Plan- og
bygningsetaten anbefaler forslaget med forbehold om
lavere hgyder og utnyttelse, en annen arealdisponering av
trykkerihallene som bedre ivaretar bokvalitet og
bevaringshensyn, og reguleringsbestemmelser som i
stgrre grad sikrer kvalitet i utforming av bebyggelsen.

Saksnummer 201604130 - Reguleringssak:
Sandakerveien 113 - 119 - Avklaringsfase etter nytt
offentlig ettersyn - Park, boliger og forretning.

Avantor Sandakerveien 113 119 AS foreslar & omregulere
Sandakerveien 113 119 fra kontor, industri, lager, bevertning
og forretning til offentlig park, boliger og en mindre andel
forretning, tienesteyting, kontor og bevertning.
Bakgrunnen for planarbeidet er a regulere en del av en
stgrre park i trdd med byradets bestilling og boliger pa
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resten av eiendommen. Planforslaget &pner for en
offentlig park pa 4,6 daa langs Sandakerveien og 286
leiligheter i tre blokker pa 7 13 etasjer plassert i en trekant
mot Gunnar Schjelderups vei. Plan- og bygningsetaten
anbefaler planforslaget med forbehold om at hgyder og
utnyttelse reduseres noe, stgrre fellesarealer til boligene
og andre og ytterligere rekkefglgebestemmelser.

Saksnummer 201816207 - Reguleringssak: Vitaminveien
- Opparbeidelse av gate - Detaljregulering.
Bymiljgetaten foreslar & omregulere Vitaminveien og
deler av Nydalen allé, Gunnar Schjelderups vei og
Sandakerveien fra offentlige og fellesprivate
samferdselsformal og forretning/kontor/industri til
offentlige samferdselsformal (bl.a. kjgreveg, fortau
sykkelanlegg, torg) og annen veigrunn (grgntareal).
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Saksnummer 201918859 - Reguleringssak:
Sandakerveien 114 - Planforslag til politisk behandling

- Neering og kontor.

Sandakerveien 114 ANS foreslar 48 omregulere
Sandakerveien 114 fra industri til kontor. Hensikten med
planen er & bygge to nye kontorbygg pa 6-8 etasjer med
utadrettet virksomhet pa gateplan, i tillegg til & sikre gode
forbindelser for gdende gjennom planomréadet. Ny
bebyggelse skal omkranse et diagonalt gardsrom/
passasje. Det tillates et maksimalt bruksareal pa 18 500
m?2 BRA. Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke
planforslaget, og fremmer eget alternativ med samme
utnyttelse men med lavere hgyder. Plan- og
bygningsetaten anbefaler alternativ 2.

Saksnummer 202211023 - Reguleringssak: Gjerdrums vei
1,3,5 - Detaljregulering kontorbygg og bevaring av
kulturminner.

Forslagsstiller ansker a realisere et nytt kontorbygg. En
sentral premiss i utviklingen er de to eksisterende
bygningene i Gjerdrums vei 1 og 3. Disse planlegges
beholdt og integrert i prosjektet. Det nye
bygningsvolumet er gitt et stgrre fotavtrykk mot nord og
gst, helt ut mot de gitte avstandsgrensene for hhv. Ring 3

og Gjgvikbanen.

Omréadet er under stor utvikling og byggearbeid ma
péaregnes. Det ligger inne pagéende plansaker pa flere
naboeiendommer. Opplistingen er ikke uttemmende og
interessenter oppfordret til & sette seg inn i
reguleringsplaner for omradet.

For mer informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i
neerliggende omrader anbefaler vi et sgk pa Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/77/430/6:

30.05.2003 - Dokumentnr: 32372 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:57 Bnr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:200
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:219
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:273
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:283
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:284
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:334
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:338

Best.om felles avkjgrsel.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
kommune

v/Plan-og bygningsetaten.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.2007 - Dokumentnr: 341863 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:58 Bnr:310
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Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommune v/Plan- og bygningsetaten.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2013 - Dokumentnr: 422083 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Nydalen Energi AS

Org.nr: 984 862 296

Evigvarende rett til & plassere, fgre & ha
energiinnstallasjoner som rgrledninger for fjernvarme- og
fiernkjglenett, varmesentral, kjglesentral, kabelfgring til
energimalere, varmeveksler, energibrgnner med
tilhgrende termosone.

Samt inspeksjonsluker og andre lignende installasjoner
Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gijelder denne registerenheten med flere

21.06.2023 - Dokumentnr: 653750 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om flomlgp

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gijelder denne registerenheten med flere

25.07.2023 - Dokumentnr: 793491 - Erkleering/avtale
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Rettighetshaver allmennheten

Rett til uteoppholdsareal

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gijelder denne registerenheten med flere

25.07.2023 - Dokumentnr: 793491 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Gjensidig rett til bruk av ngdvendig grunn for reperasjon
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og vedlikehold av bygningsmasse
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430
Gjelder denne registerenheten med flere

25.07.2023 - Dokumentnr: 793491 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:i77 Bnr:429

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune
Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om solidaransvar

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gjelder denne registerenheten med flere

25.07.2023 - Dokumentnr: 793491 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnri77 Bnr:429

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:430

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.2023 - Dokumentnr: 1071156 - Bestemmelse om
medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Nydalen Gérdeierforening

Org.nr: 986 939 989

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nydalen
Gérdeierforening

Org.nr: 986 939 989

Gjelder denne registerenheten med flere

25.08.2023 - Dokumentnr: 911540 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 780/79366

16.10.2023 - Dokumentnr: 1141739 - Bestemmelse om
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:358
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:77 Bnr:431

Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 77 bnr. 429
0g 430

Gijelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse pahviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. | sameiets vedtekter er
grensen satt til 90. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pa opptil 30 dagn.

Utleie skal meldes styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke om
konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

o [l
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Forsikring
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Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Sdderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
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forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pa forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordinger giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
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som handler hovedsakelig som ledd i naeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formélet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert f@r forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhandsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.
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Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglan hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme rente
pé& mellomfinansieringen som det ordinagere boliglanet,
noe som gir gkonomisk trygghet ved boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no
@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens

kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte
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Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

1% provisjon: kr 115 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 970,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 163 270,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfert arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til

forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

03.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

OM EIENDOMMEN

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [Anefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



GULLHAUG TORG 2C EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250076

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ina Jeanett Nedrebg Steen Phat Quang Nguyen

Gateadresse

Gullhaug Torg 2C

Poststed
OSLO

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250076

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IJNS, PQN
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: IINS, PQN
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: IINS, PQN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IINS, PQN
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬂg Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
(© Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO

(I OSLO kommune

# gnr. 77, bnr. 430, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 25.04.2025 Rapportdato: 02.05.2025 Oppdragsnr.: 15467-2806 Referansenummer: TO6695

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

/

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppfgrt og gitt midlertidig brukstillatelse i 2023
etter gjeldende byggeskikk og forskrifter, TEK 17. Overflater og

Tilstanden vurderes med ulike hIStanngrader vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av standard som

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 folge av bygningens alder.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Eiendommen er vurdert i den stand den var pa

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen symptomer pa svikt og
awvik fra normal standard. Det er gjennomgaende registrert TG 0

og TG 1.
aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter - Byggear:

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa 2023
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

VATROM G til side
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK Plassbygd baderom fra byggear med flislagte overflater og

0 8
| .

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa gulvvarme
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

KIOKKEN G4 til side

. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 !nnrednmg m.ed glatte skapfronter, kompositt benkeplater og
G2 integrerte hvitevarer.

= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Arealer
Ga til side
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Lovlighet Gé il side
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
®Tcu IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
. . stemmer med dagens bruk
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
for\{eksle§ med et erstllbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, .
og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000
Oppdragsnr.: 15467-2806 Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 4 av 15 ) .
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
e 2 &
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tiltaket er prosjektert i henhold til Byggteknisk forskrift av 2017
(TEK17) ifglge rammetillatelse gitt 14/6-2021.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 9. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 15467-2806 Befaringsdato:
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Tilstandsrapport

EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2023 Byggear er basert pa opplysninger i
midlertidig brukstillatelse.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Stgpt betongséle- betong grunnmur. Betong etasjeskiller.
Baerende konstruksjoner i betong og stal, utfyllende fasader i
bindingsverk og kledd med treverk.

Flat takkonstruksjon, bebygd med takterrasse og takkonstruksjon tekket

med papp/folie.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

@ Vinduer

Bygningen har aluminiumsvinduer med 3-lags isolerglass.

@ Dgrer

Entredgr i Brannklasse EI-30 og Lydklasse dB40. Balkongdgr med 3-lags
isolerglass.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til sydgstvendt balkong pa 7m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med parkett pa gulvene, malte mur og platekledde vegger

og nedsenket himling med malte plater i entre, bad og gang foran
baderom. Fgrgvrig betonghimlinger.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Oppdragsnr.: 15467-2806

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite folierte innerdgrer med hvitmalte karmer.

@ Garderobe

Garderobeskap montert pa soverom og i entre.

VATROM
9. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell
Plassbygd baderom med flislagte overflater og gulvvarme.
Arstall: 2023
9. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.Flislagte vegger og malte
plater i himlinger.

9. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Storformat fliser pa hovedgulv og nedsenket dusjgrube med 5/5 fliser og
fall mot sluk.

9. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 7 av 15
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9. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Saniteerutstyr og innredning

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

9. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Ventilasjon

Naturlig ventilering med mulig for forsert avtrekk om ngdvendig.

9. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
9. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning med glatte skapfronter, kompositt benkeplater, underlimt
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som

oppvaskmaskin, microovn, stekeovn, induksjon koketopp, kjgleskap og

fryseskap. Water-guard og komfyrvakt montert.

9. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Integrert kullfilterventilator i koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i

kanaler.Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system

(PEX). Fordelingsskap med stoppekraner i himling pa bad.

Oppdragsnr.: 15467-2806
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@ Avlgpsrgr

Hoved avlgpsrgr av plast lagt skjult i kanaler.

@ Ventilasjon

| leilighetene benyttes hybrid ventilasjon med varmegjenvinning av
avtrekksluft, der ventilasjonsluften benyttes til oppvarming av
varmtvann, kombinert med naturlig klimatisering. For ekstra friskluft i
oppholdsrom er det montert egne luftevinduer.

@ Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i sameiet.

@ Vannbaren varme

Leiligheten er oppvarmet med vannbaren gulvvarme i alle rom. | tillegg
varmekabler pd bad.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 10x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Side: 8 av 15
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Anlegget er fra byggear.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10.

1

=

1

N

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 15467-2806
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sprinkelanlegg. Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

1.

Befaringsdato: 25.04.2025

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

Gnr 77 - Bnr 430 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Arealer

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 9. etasje 78 78 7
Kjeller 5 5
Internt
| J | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SuM 78 5 7
BRae satong || T (BRA-) SUM BRA 83
5 || Bod
Ld |
n . Eksternt Arealet av alle rom utenfor B
Kjeller
e bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne, Romfordellng
i (BRA-e) slik som for eksempel boder
stue Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje ~ Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Entré, Bad/vaskerom, Soverom
. | (BRA-b) boenheten(e) 9. etasje ’ / . ’ ’
Bad BRAe - Soverom 2, Stue/kjpkken
| Teknisk ——
|| rom Terrasse- 0, X
C - 1 ha;;cngmcﬁl Arefalet av terrasser, apne balkonger Kjeller Bod
" \jokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Kommentar
SovRIom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH o . X ) i
ZoN Garasie (GUA) (areal med lav takhoyde), Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
| Takhgyde 3,05m, rom med nedsenket himling 2,70m.
S— Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Bod n maleverdig areal, som skyldes skratak
\J' m:ﬁ‘:;:: og lav himlingshayde. Lovlighet
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen Byggetegninger
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
= pel der gulvflaten har en verdi og har Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som Brannceller
s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke. . . . o X . . X X
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
. . . Nyere handverkstjenester
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller v )
. L. . . . ) Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Krav for rom til varig opphold
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg Kommentar:
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. P-ROM( m2) S-ROM( m2)
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Eiet seksjon i bolighygg med flere boenheter 78 0
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 77 - Bnr 430 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2025 Jan Berby Takstingenigr
Phat Nguyen Kunde
Ina Jeanett Nedrebg Steen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 77 430 6 1326.1 m? | felge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse

Gullhaug Torg 2 C

Hjemmelshaver
Ina Jeanett Nedrebg Steen og Phat Quang Nguyen

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Vertikal Nydalen 780/ 79366 Boligbyggelaget Romerike, 932550849
BORI Telefon; 63 89 02 00

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3 roms eiet seksjon beliggende i et nyere etablert boligfelt i Nydalen. Solrikt og med sentral beliggenhet. Korte avstander til skoler,
forretninger, kafeer og restauranter. Storo Senter og Nydalen naeringsomrade i gangavstand med varierte servicetilbud. Gangavstand ftil
offentlige kommunikasjonsmidler (buss, trikk og T-bane).

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Om tomten

Moderat opparbeidet tomteareal med asfaltert og steinsatt uteareal. Felles takterrasse i sameiet.
Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse.
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Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 77 - Bnr 430 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taks!

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer K o Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr430
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ l I

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

Gullhaug Torg 2 C, 0484 OSLO
Gnr 77 - Bnr 430
0301 OSLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/T06695

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Gullhaug Torg 2C
Postnummer 0484

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 7

Bruksnummer 430
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300891424

Bruksenhetsnummer H0901

Merkenummer 30b01531-1aa4-483d-8b6b-e0Ofeae3aabf8
Dato 24.11.2023
Innmeldt av Skanska Norge AS v/ INGRID KRISTINE LURA

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2000
Bygningsmateriale:

BRA: 79

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppygitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pad NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gullhaug Torg 2C Kommunenummer: 0301
Postnummer: 0484 Gardsnummer: 77

Sted: OSLO Bruksnummer: 430
Kommune: Oslo Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: H0901 Festenummer: 0

Dato: 24.11.2023 8:56:47 Bygningsnummer: 300891424

Energimerkenummer: 30b01531-1aa4-483d-8b6b-e0Ofeae3aabf8

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(l/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2000
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,34
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,88
Oppvarmingssystem(er) Fjemvarms;

Varmepumpe

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 51 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 20 m?
Oppvarmet BRA 79 m?
Totalt BRA 79 m?
Oppvarmet luftvolum 241 m?

U-verdi for yttervegger

0,16 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?-K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,85 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, derer og glassfelt

25,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,03 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

138,5 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 0,31 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 09.10.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert &rsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 0,43 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,43 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,45 m?/(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 391 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,99
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,98
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,91
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 4,06
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.01
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,02
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0,00

andre energivarer
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre
energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 24.11.2023

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.017

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Skanska Norge AS

Navn person NL
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 59,9 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 1,5 kWh/ar
Pumper 2,2 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgaling 0,0 KWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

122,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 634 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

58,95 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 072 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

58,95 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 634 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 4 529 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 105 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 634 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

28,2 %
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Plan- og bygningsetaten a% Oslo

HELHETSKONTROLL AS
Landgangen 8
0252 OSLO
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 12.12.2023
Abbas Hajiri 201903656 - 255 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GULLHAUG TORG 2A Eiendom: 77/361/0/0
Tiltakshaver: AVANTOR GULLHAUG TORG 2A  Sgker: HELHETSKONTROLL AS
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 2 - Gullhaug torg 2 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 20.11.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder hele bygningen og utearealer innenfor
planomrédet vist i dokument 247, fil 7.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e Montering av utvendig kledning, fullferes senest 20.12.2023

e Montering av noen innvendige derer, pga skade pa derer, og mindre
kompletteringsarbeider i leiligheter, fullfores senest 20.12.2023.

e Piktogram pa der for moppevask i kjeller, fullferes 15.12.2023.

Vilkar i den videre prosessen

Erkleeringer om ansvarsretter for utfgrelse ma veere sendt inn for arbeidene starter.
Gjennomfgringsplanen ma oppdateres og innsendes hver gang det skjer en endring i

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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ansvarsforholdene og ved spknad om endring, igangsettingstillatelse, brukstillatelse og
ferdigattest.

Nar tiltaket er ferdig, ma dere spke om ferdigattest. Dersom dere gnsker & spke om midlertidig
brukstillatelse for ferdigattest, skal det kun gjenstd mindre vesentlig arbeid. Dere mé opplyse
om gjenstdende arbeid, bekrefte at sikkerhetsnivéet er tilfredsstillende og oppgi tidspunkt for
ferdigstillelse.

Gjenstdende vilkér for igangsettingstillatelse og midlertidig brukstillatelse utsettes. Dette
knytter seg til dispensasjonsvedtakene datert 27.09.2023 og 11.12.2023. Arbeidene vil fullfgres
i trad med forespeilet trinnvis opparbeidelse og vil veere fullfert ved spknad om ferdigattest
senest 01.07.2024.

Vilkar for igangsettingstillatelse
Nar du spker om igangsettingstillatelse, ma du sende oss folgende dokumentasjon:
o Godkjent byggeplan for Kjgreveg 1 og 2
o Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse til Kjgreveg 1, 2 og 3, skal det foreligge
byggeplan godkjent av Bymiljpetaten, jf regbest 3.1.
e Godkjent byggeplan for fortau

o Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse til fortau, skal det foreligge byggeplan
godkjent av Bymiljpetaten.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du sgker om midlertidig brukstillatelse for du sgker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:
e Uteoppholdsarealene skal veere opparbeidet
o Uteoppholdsarealet skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og
takplan fgr midlertidig brukstillatelse gis, jf. S-5089 punkt 2.2.8.

e Opparbeidet samferdselsanlegg og gronnstruktur

o Fegr det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles
samferdselsanlegg og gronnstruktur innenfor planomradet, samt gang-/ sykkelveg
innenfor bestemmelsesomrade #2, veere ferdig opparbeidet. Jf. regbest. 14.

e Opparbeidet overvannsanlegg
o Fer det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannslgsning veere ferdig opparbeidet. Jf.
regbest. 14.

o Bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at kjoreveg 1, 2 og 3, fortau, torg 1 og #2 (gang-/sykkelveg)
er opparbeidet i trdd med tidligere godkjent prosjektering, jf. rekkefolgekravene i planen

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette
ma veere dokumentert enten ved sgknad om brukstillatelse eller seknad om ferdigattest. |
tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:

e sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

Saksnr.: 201903656-255 Side3av3

¢ bekreftelse pd at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlgpsetaten
¢ Plan- og bygningsetaten skal ha gitt endret tillatelse til fjerning av vendehammeren som i
rammetillatelsen ble godkjent rett sydgst for Riksteateret

o | rammetillatelsen ga Plan- og bygningseaten dispensasjon fra bilfritt torg i S-5089 punkt
3.3 tredje avsnitt. Dispensasjonen ble gitt med vilkdr om at vendehammeren fjernes nar
Justisdepartemantet har flyttet til det nye Regjeringskvartalet.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstédende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by gst

Kopi til:
AVANTOR GULLHAUG TORG 2A AS, Postboks 4538 Nydalen, 0404 OSLO



Plan- og bygningsetaten Oslo

HELHETSKONTROLL AS
Landgangen 8
0252 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 10.10.2023
Abbas Hajiri 201903656 - 238 Andreas Juul Bergene
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: GULLHAUG TORG 2A Eiendom: 77/361/0/0
Tiltakshaver: AVANTOR GULLHAUG TORG 2A  Sgker: HELHETSKONTROLL AS
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppforing

Midlertidig brukstillatelse del 1 - Gullhaug torg 2 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket som vi mottok 18.09.2023. Tillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10
tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige arbeider. Plan- og bygningsetaten gir
brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for kjeller, plan 1-7 og utomhusarealer
innenfor sentrumsformal.

Gjenstaende arbeider

| forbindelse med spknad om midlertidig brukstillatelse ble det sendt inn en liste over
gjenstdende arbeider (dokument 240, fil 3). | e-post datert 06.10.2023, bekrefter ansvarlig
sgker at alle punkter i listen med angitt dato for ferdigstillelse 06.10.2023 eller tidligere er
utfert. Dermed er det folgende arbeider som gjenstar:

e Toppdekke nordest: Det gjenstar & komplettere hjgrne nordost foran der til avfallsrom
og varelevering, samt tilpasning mot kummer - ferdigstilles innen 11.10.2023.

e Montering av sykkelstativer: Inntil disse er montert har byggherre tilgjengelige
sykkelparkeringer pa torg - ferdigstilles innen 13.10.2023

e Fallgrus pa lekeplass - ferdigstilles innen 16.10.2023.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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o Fotskraperist pstside og vestside: Spesialrister er bestilt pa form. | pavente av levering
er det lagt finerplater med strekkmetall - ferdigstilles innen 30.10.2023

o Elefatrist over avkast fra nodstremsgenerator: Elefantrist var feilbestilt. | pdvente av
tilpasning er utsparing sikret med rekkverk - ferdigstilles innen 01.11.2023

e Beplantning rundt lekeplass: utsettes pga arstid - ferdigstilles innen 01.05.2023

o Komplettering av fasadekledning: Gjenstéar tilpasningsbord og spiler - ferdigstilles innen
30.11.2023.

e Plugge dpne ender pé kuleventiler: Har sttt dpent grunnet testing av sprinkel og
avtapping - ferdigstilles innen 01.11.2023.

e Innregulering - ferdigstilles innen 10.10.2023.

e Igangkjoring Co2 VP - ferdigstilles innen 01.12.2023.

e Montering av tekstilposer Plan 3 til 7: én pose gjenstar - ferdigstilles innen 01.11.2023.

e Innregulering av systemer - ferdigstilles innen 01.12.2023.

e Utvendig kledning: som falge av feilbestilling mangler det noen materialer til utvendige
fasader - ferdigstilles innen 30.11.2023

e UU-foliering av glass i kontorer - ferdigstilles innen 01.12.2023.

Det skal sgkes om ferdigattest innen 01.07.2024.

Vilkar i den videre prosessen

Det er 27.09.2023 gitt dispensasjon for & utsette gjenstdende vilkar for midlertidig
brukstillatelse. | vedtaket om dispensasjon har Plan- og bygningsetaten gitt tillatelse til en
trinnvis opparbeidelse av arealene. Alle arbeider skal veere ferdig med sgknad om ferdigattest,
senest 01.07.2024.

Vilkar for midlertidig brukstillatelse
Dersom du spker om midlertidig brukstillatelse for du seker om ferdigattest, ma du sende oss
folgende dokumentasjon:

e Uteoppholdsarealene skal vaere opparbeidet
o Uteoppholdsarealet skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og
takplan fgr midlertidig brukstillatelse gis, jf. S-5089 punkt 2.2.8.
e Opparbeidet samferdselsanlegg og grennstruktur
o Fer det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles
samferdselsanlegg og grennstruktur innenfor planomradet, samt gang-/ sykkelveg
innenfor bestemmelsesomrade #2, veere ferdig opparbeidet. Jf. regbest. 14.
e Opparbeidet overvannsanlegg
o Fegr det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannslgsning veere ferdig opparbeidet. Jf.
regbest. 14.

e Bekreftelse fra Bymiljpetaten pa at kjoreveg 1, 2 og 3, fortau, torg 1 og #2 (gang-/sykkelveg)
er opparbeidet i trad med tidligere godkjent prosjektering, jf. rekkefolgekravene i planen
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Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for du kan fa ferdigattest. Dette

ma veere dokumentert enten ved spknad om brukstillatelse eller spknad om ferdigattest. |

tillegg ma du sende oss folgende dokumentasjon:

o sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra avfallsmottaker

o bekreftelse pa at sluttdokumentasjonen er sendt til Vann- og avlgpsetaten

e Plan- og bygningsetaten skal ha gitt endret tillatelse til fjerning av vendehammeren somi
rammetillatelsen ble godkjent rett sydgst for Riksteateret

o | rammetillatelsen ga Plan- og bygningseaten dispensasjon fra bilfritt torg i S-5089 punkt
3.3 tredje avsnitt. Dispensasjonen ble gitt med vilkdr om at vendehammeren fjernes nar
Justisdepartemantet har flyttet til det nye Regjeringskvartalet.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge 8
abonnere pé saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Andreas Juul Bergene - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by gst

Kopi til:
AVANTOR GULLHAUG TORG 2A AS, Postboks 4538 Nydalen, 0404 OSLO
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Sameiet Vertikal Nydalen
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder : Kristin Hetle (valgt for 2 &ri 2024)
Styremedlem : Bent Gether-Rgnning (valgt for 2 8r i 2024)
Styremedlem : Geir Storsveen (valgt for 2 &r i 2024)
Styremedlem : Petter Bjgrbaek (valgt for 1 &r i 2024)
Styremedlem : Celeste Ann Norlund (valgt for 1 8r i 2024)
Varamedlemmer til styret:
: Alessandro Rossini (valgt for 1 &r i 2024)
: @ydis Hope (valgt for 1 8ri 2024)

Styremedlem Geir Storsveen og varamedlem @ydis Hope er innvalgt fra
naringsseksjonene.

SELSKAPSINFORMASJON
Sameiet Vertikal Nydalen ble stiftet 25.08.2023 og har organisasjonsnummer
932.550.849.

Sameiet bestdr av 42 seksjoner, fordelt p& 40 boligseksjoner og 2
naeringsseksjoner. Disse er fordelt pa to bygningskropper som utgjer 2 tarn med
felles drift av og infrastruktur for tekniske lgsninger.

Eiendommen har gnr. 77, bnr. 430 i Oslo kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Avantor Eiendomsforvaltning AS inngdr serviceavtaler pd vegne av sameiet
Vertikal Nydalen og Avantor Gullhaug torg 2A, som er eier av naeringsseksjonene
i sameiet. Noen avtaler er felles, noen separat for bolig og neering. Eier av
neeringsseksjonene viderebelaster boligseksjonene snr. 1-40 ved rundskriv 40-
metoden.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og
. o o . . . o . . .
har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.
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STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinsere drsmgte har styret avholdt 5 protokollfgrte og flere
uformelle mgter og behandlet 52* saker, s som:

e« Gjennomgang av fellesarealer etterfulgt av rapport om utbedringspunkter
til Skanska

« Reklamasjoner pa felles anlegg

e Beboerundersgkelse om varmtvann og vanntrykk for felles henvendelse til
entreprengr og om bredb8nd

e Ytre renhold (vindusvask) - oppf@lging av reklamasjoner, innhenting av
tilbud for hyppigere vask

« Bedt om, fulgt opp og etterlyst resultater av lydmalinger

« Husorden, trivselsregler - paminnelser til beboere, diskusjon av eventuelle
endringsforslag til &rsmgtet

o Anskaffelse av elektroniske adgangskort

« Beboerundersgkelse etterfulgt av forhandlinger med innholdstilbydere TV

for de som gnsket

Velferdstiltak

Vaktmestertjeneste

Lgpende vedlikehold

Regnskap og budsjett

Forberedelser til 8rsmgtet

I tillegg har styret Igpende kontakt om stort og smatt i sameiet.
*Inkludert saker som behandles pa flere styremgter
Andre saker styret har jobbet med/planlegger:

o Styret har fatt byttet til seg en styrebod i kjelleren. Her vil vi kunne
oppbevare redskaper, juletre, maling i standardfargene som beboere kan
benytte seg av ved behov, osv.

« Kost og sngskuffe ble anskaffet i vinter, og beboerne var flinke til & ta et
tak utenfor inngangsdgren ved behov.

« Styret har fatt ngkkel til brannvarslingsskapet, og resetter dette ved
forvarsel, etter at vi har forsikret oss om at alt er bra i den aktuelle
leilighet. Det sparer bdde oss og Avantor for ungdvendig tilkalling av
tekniker.

« Planer for &rene fremover:

o Styret vil ta initiativ til at det opprettes en beboergruppe med
ansvar for & foresld og lede tiltak for takterrassene - det veere seg
beplantning, dugnader, nyttig utstyr osv.

o Styret vil ta initiativ til en garasjekomité for beboere med
biloppstillingsplass.

o Styret vil ta initiativ til en sykkelkomité blant sykkeleierne som har
sykkel i kjelleren.

o Styret legger fram et forslag for drsmgtet om & utrede en mer
bruksvennlig Igsning for «trekanten» nordvest for bygget.

o I &ret som kommer vil styret gjennomga vedtektene i lys av botid
og erfaring for eventuelle justeringer.
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o Serviceavtaler vil ogsa bli mer aktuelt & inngd etter hvert som
garantitiden utlgper for byggets elementer.
o Kurs - mgter: Styreleder og ett styremedlem har deltatt pa webkurs som
tilbys av BORI om ulike aspekter ved styrearbeidet

Kommunikasjon/velferd:

e Vi har hatt ett beboermgte med byggherre 22.5.2024

o« Det er sendt ut 66 eposter med informasjon og forespgrsler til beboerne

e Styret anskaffet juletre og arrangerte juletretenning med glggg og
pepperkaker 11. desember 2024

e« De fleste beboerne er med i en uformell WhatsApp-gruppe, der vi varsler

hverandre, spgr hverandre om rad og 18n av verktgy, deler erfaringer osv.

Annet:

e 4 boliger er omsatt i perioden

o P32 sikt skal uteomrddet som i dag eies av Avantor og andre gardeiere, og
som driftes av Nydalen Gardeierforening, overtas av kommunen. Det
gjelder for eksempel torgplassen.

o Fire byggeprosjekter mellom Gullhaug torg og Gullhaugveien og i
Sandakerveien, med til sammen ca 1500 leiligheter er na til godkjenning i
radhuset. (Se nettsidene til Avantor, Storebrand osv)

Godkjent av styret den 8. mai 2025
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Resultatregnskap 2024

Note

Sameiet Vertikal Nydalen
Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold
Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader
Kostnader til fellessameier
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital
Sum disponering

Do

»

4391 348
370000
41761 348

0

170 082
436 194
82180
190 093
318 925
163 565
218 813
105 363
1654 638
3459915

1301433

3135
3135

1304 568

1304 568
1304 568

0 2138049 2795519
0 400 000 30 000
0 3138049 2825519
0 54768 54768
0 103 580 132 798
0 739 008 745607
0 97135 98 000
0 420 000 420000
0 702 487 352 999
0 215 520 182 520
0 164 111 440000
0 133 900 133900
0 60218 127 080
0 2 691 321 2 681 612
0 446 722 137 841
0 0 0
0 0 0
0 446 722 137 841
0 0 0
0 0 0
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Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen

Balanse 31.12.2024

Sameiet Vertikal Nydalen

Alle belgp i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 186 824 0
Kundefordringer 11039 0
Bankinnskudd, kasse o.l. 1520 372 0
Sum omlgpsmidler 1718235 0
SUM EIENDELER 1718235 0
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Balanse 31.12.2024

Sameiet Vertikal Nydalen
Alle belgp i NOK

Note 2024 2023 L.
Regnskapsprinsipper
EGE ITAL OG GJELD Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.
Egenkapital
Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Opptjent egenkapital
Arnen egerkapital 9 1 304 568 0 Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
Sum egenkapital 1304568 0 som oversFiger kr 30 000,- og avskrives over dri.ftsmi.dlets lgvetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Gjeld Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 413208 0 Izilntektsfzring 1er fore:;tt uFli f}‘a ?pptj enlingsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten
Armen kortsiktig gjeld 460 0 eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.
Sum kortsiktig gjeld 413 667 0 Arets regnskapsperiode gjelder fra 01.12.23 - 31.12.24.
Sum gjeld 413 661 0
Note 1 Felleskostnader
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1718235 0
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
. . Generelle Felleskostnader 1929 229 0 1 930 000 1929 999
Sameiet Vertikal Nydalen Felleskostnader naring 1607 739 0 0 0
Kabel TV/bredband 199 690 0 215 520 182 520
Kristin Hetle Geir Storsveen Bent Gether-Renning Qarasje 62 780 0 0 63 000
Styrets leder Styremedlem Styremedlem Fjernvarme 591 940 0 592 529 620 000
Sum felleskostnader 4391 348 0 2738 049 2795519
Petter Bjorbask Celeste Ann Brown Norlund Fjernvarme omfatter bare oppvarming og varmtvann. Garasje gjelder kun leiligheter med
Styremedlem Styremedlem bilplass.
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 0 0 400 000 0
Oppstartskapital 370 000 0 0 30 000
Sum andre driftsinntekter 310 000 0 400 000 30 000
Balanserapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 0 0 48 000 48 000
Arbeidsgiveravgift 0 0 6768 6768
Sum lgnnskostnader 0 0 54 768 54 768

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 0 0 3298 3298
Forretningsfererhonorar 85 905 0 37 000 40 500
Teknisk bistand 953 0 0 0
HMS 0 0 5000 5000
Vakthold 0 0 58 282 0
Annen fremmed tjeneste 83 224 0 0 84 000
Sum konsulenttjenester 170 082 0 103 580 132 798

Annen fremmed tjeneste gjelder forvaltningstjenester levert av Avantor Eiendomsforvaltning

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 108 282 0 0 0
Vedlikehold VVS 218 652 0 321114 321 000
Vedlikehold elektro 0 0 22416 24 999
Vedlikehold utvendig anlegg 6 582 0 134 122 134 121
Vedlikehold heis 39 423 0 58 619 60 000
Vedlikehold ventilasjon 0 0 82 249 84 999
Vedlikehold brannsikring 63 256 0 120 488 120 488
Sum vedlikeholdskostnader 436 194 0 739 008 745 607
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AS.

Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 247172 0 109 958 205 000
Fjernvarme 131 753 0 0 147 999
Annet brensel 0 0 592 529 0
Sum energi og fyring 318 925 0 102 481 352 999

Elektrisitet (strgm) gjelder strgm til fellesanlegg. Fjernvarme refererer til fakturaer fra

Nydalen Energi AS.

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 0 0 126 250 100 000
Renholdstjenester 218 813 0 37 861 340 000
Sum driftskostnader 218 813 0 164111 440 000
Renholdtjenester inkluderer vindusvask november 2024 pa kr 112 345.
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader lokaler 1559 131 0 0 0
Driftskostnader garasjer/P- 571817 0 0 63 000
Skadedyrbekjempelse 0 0 8 406 9 000
Lyspeerer, sikringer etc 0 0 2000 2000
Driftskostnader 0 0 41 812 10 000
Ngkler, laser og skilt 13 075 0 0 0
Lisenser/software 18 450 0 0 19 500
Kostnader tillitsvalgte 0 0 2500 2500
Generalforsamling/arsmete 0 0 3000 20 000
Velferdskostnader 4 596 0 0 0
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 2200 0 2500 1080
Sum andre driftskostnader 1654 638 0 60 218 127 080

7



Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Tilfort til/fra EK fra drets resultat 1 304 568 0
Sum opptjent egenkapital 31.12 1 304 568 0
Annen egenkapital 31.12 1 304 568 0
Sum egenkapital 31.12 1304 568 0
Note 10 Arbeidskapital
2024 2023
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 1304 568 0
B. Arets endring i arbeidskapital 1304 568 0
C. Arbeidskapital 31.12 1304 568 0
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1718 235 0
- Kortsiktig gjeld 413 667 0
= Arbeidskapital 31.12 1304 568 0
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Resultatregnskap 2024

Note

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Sameiet Vertikal Nydalen
Alle belep i NOK

Bolig

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester
Rep og vedlikehold

Forsikringer

Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Energi og fyring
Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader
Kostnader til fellessameier
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital
Sum disponering

[N

2183 609 0
370 000 0
3153 609 0
0 0

122 688 0
436 194 0
82180 0
190 093 0
318 925 0
163 565 0
218 813 0
105 363 0
94 294 0
18521176 0
1301433 0
3135 0
3135 0
1304 568 0
1304 568 0
1304 568 0

2738049 21795519
400 000 30 000
3138049 2825519
54768 54768
103 580 132 798
739 008 745607
97 135 98 000
420000 420 000
702 487 352 999
215520 182520
164 111 440 000
133 900 133900
60218 127 080

2 691 321 2 681 612
446 122 137 841
0 0

0 0

446 122 137 841
0 0

0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Generelle Felleskostnader 1929 229 0 1 930 000 1 929 999
Kabel TV/bredband 199 690 0 215 520 182 520
Garasje 62 750 0 0 63 000
Fjernvarme 591 940 0 592 529 620 000
Sum felleskostnader 21783 609 0 2138 049 2795519
Note 2 Andre driftsinntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Andre inntekter 0 0 400 000 0
Oppstartskapital 370 000 0 0 30 000
Sum andre driftsinntektex 370 000 0 400 000 30 000
Note 3 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjon 0 0 3298 3298
Forretningsfererhonorar 38511 0 37 000 40 500
Teknisk bistand 953 0 0 0
HMS 0 0 5000 5000
Vakthold 0 0 58 282 0
Annen fremmed tjeneste 83 224 0 0 84 000
Sum konsulenttjenester 122 688 0 103 580 132 798
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Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vedlikehold bygg 108 282 0 0 0
Vedlikehold VVS 218 652 0 321114 321 000
Vedlikehold elektro 0 0 22416 24 999
Vedlikehold utvendig anlegg 6 582 0 134 122 134 121
Vedlikehold heis 39 423 0 58 619 60 000
Vedlikehold ventilasjon 0 0 82 249 84 999
Vedlikehold brannsikring 63 256 0 120 488 120 488
Sum vedlikeholdskostnaderx 436 194 0 739 008 745 607
Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Kommunale avgifter 190 093 0 420000 420000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 190 093 0 420000 420000
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 247172 0 109 958 205 000
Fjernvarme 131 753 0 0 147 999
Annet brensel 0 0 592 529 0
Sum energi og fyring 378 925 0 702 481 352 999




Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 0 0 126 250 100 000

Renholdstjenester 278 8713 0 37 861 340 000

Sum driftskostnader 218 813 0 164111 440 000
Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Driftskostnader garasjer/P- 87 187 0 0 63 000

Skadedyrbekjempelse 0 0 8 406 9 000

Lyspaerer, sikringer etc 0 0 2000 2000

Driftskostnader 0 0 41 812 10 000

Nekler, laser og skilt 13075 0 0 0

Lisenser/software 18 450 0 0 19 500

Kostnader tillitsvalgte 0 0 2 500 2500

Generalforsamling/arsmete 0 0 3000 20 000

Velferdskostnader 4 596 0 0 0

Qredifferanser 0 0 0 0

Bank og kortgebyrer 986 0 2500 1080

Sum andre driftskostnader 94 294 0 60 218 127 080
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Resultatregnskap 2024

Sameiet Vertikal Nydalen
Alle belep i NOK

Neering

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader
Sum driftsinntekter

Kostnader

Konsulenttjenester
Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Finansielle poster

1 1607 739 0 0 0
1607 739 0 0 0
2 47 394 0 0 0
3 1560 345 0 0 0
1607 739 0 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Vertikal Nydalen
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Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Felleskostnader neering 1607 739 0 0 0
Sum felleskostnader 1607 739 0 0 0
Note 2 Konsulenttjenester
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Forretningsfgrerhonorar 47 394 0 0 0
Sum konsulenttjenester 47 394 0 0 0
Note 3 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Driftskostnader lokaler 1559 131 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1214 0 0 0
Sum andre driftskostnader 1 560 345 0 0 0
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Reguleringsplan for Gullhaug Torg 2A

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for Gnr.77 Bnr. 361 m.fl.

Kartnummer ONOR- 201602045, med dato 14.03.2017, revidert 22.05.2018 og 24.10.2018.

Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er a legge til rette for
kombinert bolig- og neringsbebyggelse med hoye miljgambisjoner, offentlig torg,
friomrader/friluftsomrader og offentlig/privat veg.

Veigrunn i tunnel (T-banen) i plan S-3634, vedtatt 11.12.1997, skal opprettholdes.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om apent og lokalt for paslipp i Akerselva. Flerfunksjonelle losninger
skal tilstrebes. Det skal avsettes areal slik at overvann kan infiltreres, renses, fordreyes og
ledes til Akerselva. Overvann fra planomradet skal ikke kunne forarsake skade pa tilliggende
arealer.

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan lokal overvannshéndtering
og fordreyning er dimensjonert og ivaretatt, og valg av lesning skal begrunnes. Valg av
losning skal forelegges Vann- og avlepsetaten for uttalelse for det gis tillatelse til tiltak.
Dersom valgt losning innebarer paslipp av overvann til kommunal avlepsledning, skal Vann-
og avlapsetaten godkjenne paslippet.

Vann- og avlgpsetaten ma godkjenne péslipp til Akerselva for tillatelse kan gis.

I anleggsfasen tillates ikke urenset overvann fort inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient.

1.2 Flom

Det skal sikres mot skader fra en flom med 200-ars gjentaksintervall med klimapaslag pa 20
% og trygge flomveier gjennom planomradet. Tiltak i planomradet skal utformes slik at de
ikke forer til okte flomvannstander i Akerselva. Terrenget skal utformes slik at flomvann
ledes trygt til Akerselva.

Dokumentasjon pa hvordan det skal sikres mot skader fra en flom med 200-ars
gjentaksintervall med klimapaslag pa 20 % inkludert sikre flomveier, skal sendes inn sammen
med seknad om tillatelse. Valg av losning skal forelegges Bymiljoetaten og Vann- og
avlepsetaten for uttalelse for det gis tillatelse til tiltak.

1.3 Miljeforhold

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak skal det legges ved riggplan for & sikre bevaring av
svartor og elvekanter. For det gis tillatelse til tiltak skal det foreligge en miljeplan for sikring
av Akerselva og tilgrensende grontomrade.

Tiltak i, eller neert tilknyttet, Akerselva skal gjennomferes pé en slik mate at den ekologiske
tilstanden ikke pavirkes negativt. Skjetsel og eventuell nyplanting skal bidra til en
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sammenhengende naturtype (viktig bekkedrag med elvekanter med edellovskog og
sumpskog) langs Akerselva.

Tiltak rundt Gullhaug bru ma tilpasses bruk av oppsatte flaggermuskasser.

Det skal gjennomferes tiltak som er positive for faunaen, herunder pollinerende insekter, fugl
og flaggermus.

1.4 Parkering
Innenfor planomradet tillates bilparkering kun pa regulerte plasser innenfor offentlig
kjereveg.

Det skal ikke etableres parkeringsplasser for bil for bebyggelse og anlegg.

1.4.1 Sykkelparkering for bolig
Det skal minimum avsettes sykkelparkering iht. folgende:

- 2 rom: 2,6 sykkelplasser perleilighet

- 3 rom: 3,2 sykkelplasser perleilighet

- 4 rom eller starre: 5 sykkelplasser perleilighet
Minimum 50 % av sykkelplassene skal veere overbygget med mulighet for fastldsing.
Minimum 5 % av sykkelparkeringsplassene skal ha ladepunkt, og minimum 10 % av
sykkelparkeringsplassene skal vaere dimensjonert for lastesykkel/spesialsykkel/sykkel med
vogn. Der minimumskravet gir en utbygging av minst 30 sykkelparkeringsplasser, skal det
avsettes arealer til service for sykkel, i form av vask/reparasjonsrom og oppbevaring av

ekstrautstyr.

1.4.2 Sykkelparkering for neering
Det skal avsettes sykkelparkering iht. folgende:

Kontor

- Per 1000 m> BRA: 10 — 14 sykkelplasser
Forretning

- Per 1000 m? BRA: 8 — 12 sykkelplasser
Bevertning

- Per 10 seter: 2-4 sykkelplasser
Treningssenter

- Per 1000 m? BRA: minimum 12 sykkelplasser
Lege/tannlege, fysioterapi, friser/hudpleie o.1.

- Per 10 seter: 2-4 sykkelplasser
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Inntil 30 sykkelplasser for forretning, bevertning og tjenesteyting tillates plassert pa Torg 1 og
disse skal ha mulighet for fastlasing.

Sykkelplasser for kontor, forretning, bevertning og tjenesteyting tillates plassert i Torgbygget
(gnr.377/bnr.1).

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1 — Sentrumsformal

Innenfor omradet tillates etablert kjelleretasje for boder, sykkelparkering, tekniske rom o.1.
Byggegrenser tilsvarer formalsgrense.

2.2 Vertikalniva 2 - Sentrumsformal

2.2.1 Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal = 10 000 m> BRA. Boligdelen skal utgjore minimum 3 500 m?
BRA. Kontordelen skal utgjere minimum 4 500 m?> BRA og maksimalt 6 500 m?> BRA.
Forretning, bevertning og annen offentlig eller privat tjenesteyting kan samlet utgjore inntil
2000 m?> BRA.

BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan. Arealer helt under terreng skal ikke medregnes i
BRA.

2.2.2 Bruk

Annen offentlig eller privat tjenesteyting kan omfatte treningssenter, lege/tannlege,
fysioterapi, friser, bevertning, kino, galleri, konsertlokale, bibliotek o.l. Det tillates ikke
etablert hotell.

Det tillates ikke boliger i 1. etasje. 1. etasje skal med unntak av nedvendige fellesarealer for
bolig-/ kontordel benyttes til lokaler for forretning og bevertning.

2.2.3 Plassering og hgyder
Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og regulerte hoyder som angitt pa
plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates bebyggelsen oppfert ut til formalsgrense.

Innenfor de gverste 4,0 meterne opp til maks. heyde tillates kun takoppbygg for heis/trapp og
tekniske installasjoner. Nedvendig skjerming, rekkverk og meblering tillates med heyder
inntil hhv. 2,0, 1,5 og 1,5 meter over takterrassens gulvniva.

Nodvendig skjerming, rekkverk og meblering kan trekkes ut til fasaden. Takoppbygg for heis
og trapp skal trekkes minst 2 meter inn fra naermeste fasadeliv og utgjere maks. 25 % av
underliggende takflates areal. Pa bygningsvolum i ser tillates takoppbygg for heis oppfort ut
til fasadeliv mot ost.

Parkering for sykkel og meblering knyttet til virksomhetene i bygget tillates plassert utenfor
byggegrenser, innenfor formalsgrensen.

Kjelleretasje tillates anlagt innenfor bestemmelsesomrade #5 som vist pa plankartet.

Pé bakkeplan mellom bebyggelsens to hovedvolumer skal det etableres en passasje som skal
framstd som en del av det tilgrensende bygulvet.
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Balkonger kan krage inntil 2,5 meter ut fra fasadeliv og inntil 2,0 meter ut over byggegrense
og formalsgrense. Underkant balkong skal plasseres minimum 15,0 meter over ferdig planert
terreng. Lengden pa balkonger skal samlet ikke utgjore mer enn 1/3 av fasadens lengde.

2.2.4 Utforming av bebyggelsen
Fasade- og volumoppbygging, materialer og linjeforinger skal ha hey arkitektonisk kvalitet.
Bygningens hovedgeometri skal ha en jevnt avsmalnende form mot tak.

Pé fasader skal det i hovedsak benyttes ikke-reflekterende materialer og en dempet
fargepalett, ogsa pa belistning, vinduer og andre bygningsdetaljer.

Det skal benyttes materialer med lang levetid og lite vedlikeholdsbehov.

Balkonger og balkongenes underside skal gis en utforming og ha material-/fargebruk som
inngar i en arkitektonisk helhet.

Solcellepaneler tillates som frittstaende anlegg pa tak og innpasset pé tak og fasader pa
takoppbygg. Det skal benyttes typer og formater som kan integreres i et helhetlig
arkitektonisk uttrykk.

Skille mellom bolig og neringsdel skal synliggjores i fasadeutformingen.
Lokaler for forretning og bevertning skal ha inngang og vinduer mot torg eller gate.

Bebyggelsen skal utformes med takhager. Takhager skal utformes med varierte
soneinndelinger, med nedvendig stoy- og vindskjerming, utstyr for sittegruppe, beplantning
o.l. Stey- og vindskjerming skal utformes som en integrert del av rekkverk og det
arkitektoniske uttrykket, og skal gis en transparent karakter.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Alle bygningsmessige elementer som trapp-/heishus, rekkverk
og tekniske installasjoner skal integreres som deler av en samlet arkitektonisk utforming.

Passasjen mellom de to hovedvolumene skal utformes som en klimatisert sone med offentlig
karakter, transparente endevegger/inngangspartier mot torget, samt at det er innsyn til
tilgrensende lokaler. Innvendig heyde i passasjen skal vare minst fem meter.

Ved seknad om tillatelse og eventuelt senere endringer av byggets fasade skal fjernvirkningen
av fasadene dokumenteres gjennom fotoillustrasjoner.

2.2.5 Sikring av bebyggelsen mot flom

Bebyggelsen skal utformes med tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Bygningselementer og konstruksjoner under flomvannstand for 200-arsflom med klimapéslag
og sikkerhetsmargin skal sikres mot inntrenging av vann.

Underetasje og kjeller skal sikres mot flom. Det skal vare flomsikker inngang til bygget.

Dokumentasjon pa flomsikring og geoteknisk rapport skal sendes inn sammen med seknad
om tillatelse til tiltak.

2.2.6 Krav til boligsammensetning
Boligdelen har folgende krav til boligsammensetning:
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- Det tillates ikke leiligheter under 40 m?.

- Minst 30 % av leilighetene skal ha et bruksareal mellom 50 og 80 m?

- Minst 40 % skal ha et bruksareal over 80 m?.
2.2.7 Krav til utearealer
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) for boliger skal utgjere minst 12 % av boligenes
bruksareal (BRA). Av dette skal minst 150 m? vare samlet felles uteoppholdsareal (SFUA).
Minimum 20 % av utearealet pa tak skal kunne vare solbelyst 1. mars. Hoveddelen av felles
uteareal tillates pa tak.

Dersom ubebygde deler av byggeomradet mot nordvest skal inngd i MFUA, ma arealene
tilrettelegges for lek og opphold.. Uteoppholdsarealet skal inngd som en del av byggets
arkitektoniske helhet, med tydelig slektskap i materialbruk og utforming. Arealet skal
opparbeides slik at det er tilgjengelig for allmennheten. Inngjerding tillates ikke. Nivaskiller,
meblering, beplantning o.1. tillates benyttet for a tydeliggjore soneinndeling mellom offentlig
og privat areal.

2.2.8 Utomhus- og takplan

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak skal det innsendes takplan og utomhusplan i
malestokk 1:200 for byggeomradet. Utomhus- og takplan skal godkjennes ved
rammetillatelse/tillatelse til tiltak.

Utomhusplanen skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal vise
avgrensning mot offentlig torg, sykkelparkeringsplasser pa terreng, leke- og oppholdsarealer,
belysning, overvannshandtering, nytt terreng samt eksisterende og ny beplantning. Planen skal
redegjore for materialbruk for faste belegg, kantmarkeringer, oppstillingsplass for brannbil og
meblering. Det skal redegjores for lokalisering og utforming av felles uteoppholdsarealer.

Takplan skal vise soneinndelinger, stoy- og vindavskjerming, solcellepaneler, leke- og
oppholdsarealer, utstyr for sittegruppe og beplantning o.1.

I tillegg til utomhus- og takplan skal det legges ved en orienterende landskapsplan over
tilstotende torgarealer, som skal vise overgang mellom private og offentlige arealer, og hvilke
funksjoner knyttet til bebyggelsen som planlegges lost pa torget. Ved seknad om tillatelse skal
det legges ved en helhetsplan for planomréadet, med bebyggelse, torg, kjereveier, fortau,
friomrader og friluftsomrader, som viser ssmmenhenger og overganger mellom de ulike
formélene.

Uteoppholdsarealet skal vere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan og
takplan for midlertidig brukstillatelse gis.

2.2.9 Stremforsyning - nettstasjon
Ved krav om egen nettstasjon skal denne plasseres inne i bebyggelsen.

2.2.10 Kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det foreligge et
kvalitetsprogram for miljo og energi, jf. kommuneplanen § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal
redegjore for prosjektets miljokvalitet og oppfelging av dette med hensyn til transport,
energibruk, utslipp, materialvalg og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive
hvordan prosjektets miljekvalitet skal folges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og
bygningsetaten skal godkjenne innholdet i programmet.
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2.2.11 Stay

Steynivé pa uteoppholdsareal og utenfor fasader med vindu til rom for steyfelsomt bruk skal
pé seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i retningslinje for behandling
av stey 1 arealplanleggingen, T-1442/2016, eller senere retningslinje som erstatter denne.

Det tillates et stoyniva utenfor fasader pa ny bebyggelse tilsvarende gul stoysone, under
forutsetning av folgende avbetende tiltak:

- Boliger skal ha minimum én fasade som vender mot stilleside.

o Kravet om stille side er a regne som oppfylt ved etablering av
bygningsmessige losninger i form av arkitektonisk integrerte fasadefelter
som kan apnes for lufting, og som i apen stilling gjor at kravene til
innenders stoy (Lden <45 dB) er tilfredsstilt.

- Alle boenheter ma ha minst 50 % av oppholdsrom, herunder minst ett soverom
med luftevindu/balkongder mot stille side.

- Alle boenheter skal ha tilgang til egnede, private eller felles private uteoppholdsareal
som tilfredsstiller grenseverdikravet i tabell 3 i T-1442/2016.

2.2.12 Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. For gvrig skal de til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av
fjernvarme i Oslo kommune legges til grunn.

2.3 Kombinert bebyggelse og anleggsformal, felt BKB — Forretning, annen
offentlig eller privat tjenesteyting (bevertning, treningssenter, legesenter),
kontor, hotell

Bestemmelsene skal vaere som de til enhver tid gjeldende planbestemmelser i tilgrensende

planomrade i st (gnr 77/bnr.362 samt framtidige eventuelle utskilte parseller fra denne).

2.4 Bebyggelse og anlegg/Samferdsel og teknisk infrastruktur, felt BKB/T —
Forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting (bevertning,
treningssenter, legesenter), kontor, hotell/Torg

Innenfor omradet tillates torget overbygget med utkraget bygningselement fra tilgrensende

bebyggelse i ost. Det skal vaere fri hoyde pa min. 3 meter fra planert terreng til underkant av

utkraget bygningselement.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Kjoreveg
Kjereveg 1, 2 og 3 pa plankartet skal vere offentlige og opparbeides som vist pd plankartet.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse til Kjoreveg 1, 2 og 3, skal det foreligge
byggeplan godkjent av Bymiljoetaten.

Kjereveg 4 skal vaere felles for gnr.58 bnr. 310, 313 og gnr.77 bnr. 334, 335, 338, 349, 355,
358 og 361, samt eventuelle framtidige utskilte parseller fra disse.

Overgangen mellom o_kjoreveg 1 og f kjoreveg 4 skal ha en semles utforming.
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For det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med
programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Handbok R700) for kjereveg, fortau,
Torg 1, friomrader og brygger langs Akerselva vere godkjent av Bymiljoetaten.

3.2 Fortau
Fortau skal veere offentlige.

For det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med
programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Handbok R700) for kjereveg, fortau,
Torg 1, friomrader og brygger langs Akerselva vere godkjent av Bymiljoetaten.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse til fortau, skal det foreligge byggeplan
godkjent av Bymiljeetaten.

3.3 Torg

Torg 1 er offentlig.

Torg 2 skal opparbeides offentlig tilgjengelig. Torg 2 skal vaere felles for eiendommene gnr
57 bnr 398 og gnr 58 bnr 283.

Torg skal opparbeides med hey standard i utforming og materialbruk og med serlig vekt pa
estetiske kvaliteter, gode oppholdsarealer og fremkommelighet for myke trafikanter. Det skal
legges til rette for varierte torg- og meteplassfunksjoner, allmenn ferdsel, lek og opphold for
ulike brukergrupper.

Renovasjonskjeretoy og varelevering og utryknings- og beredskapskjoretoy tillates pa torg. Pa
Torg 1 skal det opparbeides vendemuligheter for personbil i tilknytting til Kjereveg 1 i vest
og Kjoreveg 2 i ost. Areal for vending skal utformes som en integrert del av torget. Skillet
mellom arealfunksjoner skal tydeliggjores gjennom materialbruk. For ovrig skal torgene vere
bilfrie.

For det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med
programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Handbok R700) for Torg 1vare
godkjent av Bymiljeetaten.

Sammen med seknad om igangsettingstillatelse til Torg 1, skal det foreligge byggeplan
godkjent av Bymiljeetaten.

Byggeplaner for torg skal utformes i henhold til prinsipper for universell utforming og skal
vise sykkelparkeringsplasser, materialbruk for faste belegg, beplantning, kantmarkeringer,
meblering, belysning, overvannshandtering, nytt terreng og arealer for sneopplag.

Byggeplaner skal vise overganger mot tilgrensende bygninger, torg, veger, fortau, gang- og
sykkelveger og friomrader.

3.4 Stasjons-/terminalbygg (T-banestasjon)
T-banestasjon skal vaere offentlig.

4  Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
4.1 Friomrader
Friomrader skal vaere offentlige.
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Innenfor omradene tillates oppfort dekker og anlegg for uteopphold og utenders rekreasjon,
samt gang-/sykkelveger, ramper, trapper og meblering.

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres hvordan Akerselva og elvas
kantsoner sikres i anleggsperioden. For det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse
skal landskapsplan med programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Handbok
R700) for friomrader veere godkjent av Bymiljeetaten. Sammen med seknad om
igangsettingstillatelse skal det foreligge byggeplan godkjent av Bymiljeetaten.

4.2 Treer

Eksisterende traer som er avmerket pa plankartet skal bevares. Dersom disse pa grunn av
alder, sykdom, vindfall eller lignende mé fjernes, skal de erstattes med nye trer av samme art,
pa samme sted og med stammeomkrets pd minimum 20 cm.

5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl. §
12-5 nr. 6)

5.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomradet skal vaere offentlig. Akerselvas lop skal beholdes uendret og apne strekk av

Akerselva skal opprettholdes.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

6 Sikrings-, st@y- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

6.1 Andre sikringssoner — anlegg i grunnen (T-banen) H190_1

Innenfor sikringssonene vist pa plankart er det ikke tillatt & gjennomfoere sprengningsarbeider,
boring for energibrenner og andre brenner uten at det foreligger tillatelse fra berorte
samferdselsmyndigheter.

6.2 Andre sikringssoner — anlegg i grunnen (Akerselvakulverten) H190_2
Innenfor sikringssonen vist pa plankart er det ikke tillatt & gjennomfere tiltak som medferer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan
medfere fare for skade pa kulvertanlegget eller vaere til hinder for en eventuell
utbedring/kapasitetsokning av kulverten innenfor planomradet.

6.3 Andre sikringssoner — vann- og avigpsanlegg H190_3

Innenfor sikringssonene tillates det ikke tiltak som medferer tilleggsbelastninger pa kulvert.
Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fore til skade, fare for skade pa, eller er til hinder for
tilgang til anleggene skal medfelge seknad om tiltak og skal godkjennes av Vann- og
avlgpsetaten.

6.4 Faresone — Flomfare H_320

Tiltak innenfor hensynssone H 320 skal sikres mot flomfare. Dokumentasjon pé flomsikring
skal sendes inn sammen med seknad om tillatelse. Geoteknisk rapport skal innsendes sammen
med seknad om tillatelse.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

7 Bestemmelsesomrade #1 (taxiholdeplass og gateparkering)
Innenfor omradet tillates anlagt gateparkering og offentlig taxiholdeplass.
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8 Bestemmelsesomrade #2 (gang-/sykkelveg) For det gis midlertidig brukstillatelse, skal sykkelplasser knyttet til arealene vere ferdig
Innenfor omrédet skal det opparbeides en sammenhengende gang-/ sykkelforbindelse mellom opparbeidet.

offentlig gang-/sykkelvei i nord og offentlig fortau langs Nydalsveien i ser. Forbindelsen skal

vaere mest mulig rettlinjet, min. 3,0 meter bred og opparbeides med fast dekke. Forbindelsen

skal markeres fra tilgrensende torg og friomrade gjennom bruk av belegg, kantmarkeringer

eller andre visuelle ledeelementer.

Sammen med seknad om tillatelse til tiltak, skal det foreligge byggeplan godkjent av
Bymiljoetaten.

9 Bestemmelsesomrade #3 (brygger langs Akerselva)
Innenfor omradene tillates det anlagt utkragede bryggekonstruksjoner for ferdsel og opphold.
Bryggekonstruksjoner, herunder understetting, pilarer e.l. skal ikke fores ned i elva.

For det gis rammetillatelse/tillatelse for ny bebyggelse skal landskapsplan med
programmering og geometri (C og O-tegninger iht. SVV Handbok R700) for brygger langs
Akerselva vaere godkjent av Bymiljoetaten.

10 Bestemmelsesomrade #4 (underjordiske anlegg)
Innenfor omradet tillates fordrayningsmagasin, energibrenner o.l. tilknyttet bebyggelsen.
Byggeplaner for fordreyningsmagasin, energibrenner o.l. skal godkjennes av Bymiljoetaten.

11 Bestemmelsesomrade #5 (underjordisk bebyggelse)
Innenfor omradet tillates etablert kjelleretasje for boder/lager, sykkelparkering, tekniske rom
ol

12 Bestemmelsesomrade #6 (flomlgp)

Innenfor og i tilknytning til bestemmelsesomrade #6 skal det tilrettelegges for et nytt dpent og
permanent flomlep som skal utgjere en integrert del av et framtidig sammenhengende flomlop
pa vestsiden av Gullhaug Torg 2B, som avlastning for eksisterende elvekulvert under
bebyggelsen her.

Flomveien skal utferes med hoy materialkvalitet, god estetisk utforming og framsta som en
integrert del av torgarealet.

Sammen med sgknad om tillatelse for flomlapet skal det redegjores for flomlepets
nedvendige dimensjonering herunder tekniske losninger, lengde, bredde, dybde og kapasitet.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

13 For sgknad om igangsettingstillatelse

For det gis igangsettingstillatelse, skal nytt 4pent og permanent flomlep, pa vestsiden av
Gullhaug torg 2B, fra nedstrems kulvert til oppstrems kulvert over bestemmelsesomrade #6
inne pa planomradet, veere sikret opparbeidet.

14 Fgr midlertidig brukstillatelse

For det gis midlertidig brukstillatelse til nybygget, skal alle offentlige og felles
samferdselsanlegg og grennstruktur innenfor planomréadet, samt gang-/ sykkelveg innenfor
bestemmelsesomrade #2, vere ferdig opparbeidet.

For det gis midlertidig brukstillatelse, skal overvannslesning vere ferdig opparbeidet.
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5279 Sameiet Vertikal Nydalen

Protokoll for ekstraordinger generalforsamling 21.05.2024

Sak 1: Konstituering

Styret har valgt & avholde avstemming av nye styremedlemmer heldigitalt uten mgte. Valg av
nye tillitsvalgte er eneste saken pa agendaen og alle beboere har hatt anledning til & melde
sitt kandidatur, og alle har fatt plass i styret.

Alternativ 1 - Vedtatt med 100%

"Styreleder Geir Storsveen velges til mgteleder. Kristin Hetle signerer protokoll med
mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i
henhold til lover og vedtektene."

Mot: 0%

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning)
Blanke stemmegivere: 2 (telles ikke)

Sak 2: Personvalg

Forretningsfarer har pa oppdrag fra styret, sendt ut henvendelse til alle beboere, og bedt om
tilbakemelding p4 hvem som gnsker & stille sitt kandidatur som styremedlemmer i sameiet.

Vi har til sammen mottatt 5 henvendelser fra beboere, som gnsker styreverv. Alle far tilbud om
plass i styret, enten som styreleder, styremedlem eller varamedlem.

I henhold til vedtektene kan sameiets styre besta av en styreleder og inntil 4 styremedlemmer
og 1-3 varamedlemmer. Neeringsseksjonene skal veere representert i styret.
Neeringsseksjonen utpeker sin(e) styrerepresentanter, Geir Storsveen og Qydis Hope skal
representere naeringsseksjonene i styret.

Styret benytter anledningen til & takke alle som har meldt seg og ser frem til at representanter
for boligseksjonene trer inn i styret.

Styreleder (2 ar)
Kristin Hetle Valgt

Side 1 av2
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Antall stemmegivere: 30 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (2 ar)
Bent Gether-Ranning Valgt

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (2 ar)
Geir Storsveen Valgt

Antall stemmegivere: 23 (vektet stemmegivning)

Styremedlem (1 ar) (2 posisjoner)
Petter Bjorbaek 1. valg
Celeste Ann Norlund 2. valg

Antall stemmegivere: 29 (vektet stemmegivning)

Varamedlem (1 ar)
Jydis Hope Valgt

Antall stemmegivere: 30 (vektet stemmegivning)

Varamedlem (1 ar)
Alessandro Rossini Valgt

Antall stemmegivere: 27 (vektet stemmegivning)
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Navn Dato Navn Dato
Storsveen, Geir 2024-05-22 Hetle, Kristin 2024-05-22
Identifikasjon Identifikasjon

;:E baﬂle Storsveen, Geir ;:E baﬂle Hetle, Kristin
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINART ARSM@TE | SAMEIET VERTIKAL NYDALEN

Ekstraordinaert Arsmpte i Sameiet Vertikal Nydalen ble avholdt den 7. desember 2023 p adressen
Gullhaug Torg 2D, 0484 Oslo.

Til stede var:

1. Eier av samtlige eierseksjoner: Avantor Gullhaug Torg 2A AS (org.nr. 990 589 844),
representert ved @ystein Frederik Thorup og Marianne Wiig Mathisen Njstein etter
fullmakt.

2. Styreleder v/ Geir Storsveen

Styret og samtlige eierseksjoner var dermed representert.

@ystein Frederik Thorup ble valgt som mgteleder og Marianne Wiig Mathisen Njastein ble valgt til &
undertegne protokollen.

Dagsorden og innkalling ble godkjent av arsmgtet.

Fglgende ble behandlet:

Sak 1 - Endring av vedtektene

Arsmgtet vedtok nye vedtekter for sameiet. Vedtektene er inntatt som vedlegg 1 til protokollen.
Sak 2 — Reseksjonering av naringsseksjonen

Arsmgtet vedtok at naeringsseksjonen (seksjonsnummer 41) skal deles til to naeringsseksjoner i
henhold til fremlagt reseksjoneringstegning, ved at deler av arealet i bruksenheten til
seksjonsnummer 41 overfgres til en ny naeringsseksjon, med seksjonsnummer 42. Sameiebrgken for
seksjonsnummer 41 nedjusteres forholdsmessig, og den nedjusterte brgken overfgres til
seksjonsnummer 42. Reseksjoneringstegningen er inntatt som vediegg 2 til protokollen.

Sak 3 — Vedtakelse av trivselsregler

Arsmgtet vedtok trivselsregler for sameiet. Trivselsreglene er inntatt som vedlegg 3 til protokolien.

%%k %k

Samtlige beslutninger var enstemmige.

Mer forela ikke til behandling. Mgtet ble deretter hevet.
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Pystein Frederik Thorup Marianne Wiig Mathisen Njastein
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Vedlegg 1: Sameiets nye vedtekter
Vedlegg 2: Reseksjoneringstegninger

Vedlegg 3: Trivselsregler
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Vedtekter
for

Sameiet Vertikal Nydalen
(org. nr. 932 550 849)

1. Navn, beskrivelse og formal
1-1 Navn
Sameiets navn er Sameiet Vertikal Nydalen (Sameiet).

1-2 Beskrivelse av Sameiet og formal

(1) Sameiet bestdar av = eiendommen gnr. 77 bnr. 430 i Oslo kommune (Eiendommen).
Anleggseiendommen gnr. 77 bnr. 429 i Oslo kommune (Anleggseiendommen), som er fradelt
Eiendommen, eies i realsameie mellom seksjonene i Sameiet. Sameiet bestar av 41 seksjoner, herunder
40 boligseksjoner (Boligseksjonene) og 1 naeringsseksjon, men det ble samtidig som vedtakelse av disse
vedtektene vedtatt a reseksjonere Naeringsseksjonene i to seksjoner. Prosessen med reseksjoneringen er
pagaende, og etter gjennomfgring vil Neeringsseksjonene bestda av to seksjoner (heretter
Naringsseksjonene), og Sameiet av totalt 42 seksjoner. Vedtektene er tilpasset den forestaende
reseksjoneringen.

(2) Eier av seksjon er heretter omtalt som Seksjonseier. Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver
eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte seksjoneringsbegjzering tinglyst 29. august 2023

(vedlegg 1).

(3) Sameiet bestar av to bygningskropper som utgjgr 2 tarn med felles drift av og infrastruktur for
tekniske lgsninger.

e Tarn 1 bestar av 18. etasjer inkludert felles inngangsparti for bolig og naering. 1. til 7. etasje er
regulert til naeringsformal og tilhgrer Naeringsseksjonene. 8. til 18. etg er boligseksjoner. Pa
taket er det terrasse med eksklusiv bruksrett for Boligseksjonene, se naermere i vedtektenes
punkt 3-3

e Tarn 2 bestar av 7. etasjer og er regulert til naeringsformal og tilhgrer Naeringsseksjonene. Pa
taket er det terrasse med eksklusiv bruksrett for Boligseksjonene, se naermere i vedtektenes
punkt 3-3

(4) Naeringsseksjonene bestar av kontorlokaler, restaurantlokaler, mgtelokaler, kafé- og kantinelokaler
og tilsvarende virksomheter. Naeringsseksjonene kan ogsa benyttes til annen virksomhet.

(5) Sameiets areal pa bakkeplan er fellesareal. Lekeareal nordvest pa Eiendommen er primzert til bruk
for Boligseksjonene. Arealer som kan benyttes til uteservering disponeres eksklusivt av
Naringsseksjonene, se neermere i vedtektenes punkt 3-3.

(6) Anleggseiendommen under bebyggelsen pa Eiendommen har direkte tilgang via heis og trappesjakt.

| Anleggseiendommen er det beliggende tekniske rom som betjener Sameiet, dusj og garderobe

forbeholdt Naeringsseksjonene, samt sykkelparkering og boder forbeholdt Boligseksjonene. Til hver

Boligseksjon medfglger en bod beliggende i Anleggseiendommen. Til seksjon 35 medfglger to boder

beliggende i Anleggseiendommen. Inntatt som vedlegg 3 til vedtektene fglger en plantegning over

Anleggseiendommen som viser bruksdelingen av arealer i Anleggseiendommen, herunder hvilke arealer
1
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de ulike seksjonene har eksklusiv bruksrett til, hvilke arealer som tjener som adkomstareal/gangareal og
hvilke arealer som er til felles bruk.

(7) Sameiet drifter Anleggseiendommen i sin helhet og det er ikke utarbeidet saerskilte vedtekter for
realsameiet i Anleggseiendommen. Det er enighet om at eierseksjonsloven, og ikke sameigelova av
1965, skal supplere vedtektene hva gjelder Anleggseiendommen sa langt bestemmelsene i
eierseksjonsloven passer. Alle beslutninger vedrgrende drift, forvaltning, vedlikehold og utskifting i
Anleggseiendommen treffes av Sameiet med de flertallskrav som ellers fglger av vedtektene og
eierseksjonsloven. Det til enhver tid sittende styret i Sameiet skal sdledes ogsa utgjgre styret i
realsameiet i Anleggseiendommen. Kostnader i tilknytning til Anleggseiendommen fordeles mellom
Seksjonseierne i samsvar med bestemmelsene i punkt 5. Anleggseiendommen bestar av
stgttefunksjoner til Sameiet og er uomsettelig.

(8) De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel og eventuelt en eller flere tilleggsdeler, jf.
seksjoneringsbegjaering tinglyst 31. august 2023. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for
bolig.

(9) Ved seksjonering av Eiendommen ble det fastsatt en sameiebrgk (Sameiebrgk).

(10) Videre er det i vedtektene fastsatt en boligsameiebrgk (Boligarealbrgk) som uttrykker den enkelte
boligseksjons andel av det totalt seksjonerte boligarealet basert pa bruksareal (dvs. eksklusiv
balkonger). | tillegg er det fastsatt en arealbrgk (Arealbrgken) som utrykker forholdet mellom areal til
Boligseksjonene og areal til Neeringsseksjonene som ogsa hensyntar arealet i Anleggseiendommen, samt
fellesareal som er gitt enerett til bruk og andre relevante forhold av betydning for de tilfeller hvor
Arealbrgken benyttes i vedtektene. De respektive seksjonenes eierskap til Anleggseiendommen er
fastsatt i henhold til en saerskilt brgk som er basert pa funksjonsfordelingen mellom bolig- og nzering i
Anleggseiendommen (Anleggseiendomsbrgken).

(11) Sameiebrgken, Arealbrgken,Boligarealbrgken og Anleggseiendomsbrgken fremgar av vedlegg 2 til
vedtektene.

(12) De deler av Eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, tak, dekker og konstruksjoner
(ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdgrer, vinduer, trapperom med heis, ganger og andre
fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er
andre innretninger og installasjoner som skal tjene Seksjonseiernes felles behov.

(13) Sameiets formal er a ivareta Seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av Eiendommen,
Anleggseiendommen og fellesanlegg av enhver art.

(14) Bygningsmassen pa Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken arsmgte eller Sameiets styre
kan fatte beslutninger som begrenser eller vanskeliggjgr lovlig naeringsvirksomhet i Neeringsseksjonene
eller areal til bruk for naering i Anleggseiendommen.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte Seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt til 8 melde salg av enhver
seksjon eller bortleie av boligseksjoner skriftlig til Sameiets forretningsfgrer, herunder hvem som er ny
eier/leietaker. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for eierskifte.
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(2) Som beskrevet innledningsvis er den opprinnelige naeringsseksjonen vedtatt oppdelt i to seksjoner.
Videre eventuell oppdeling gjennom senere reseksjonering kan ogsa gjennomfgres uten at det behgves
samtykke fra Sameiets styre eller eierne av Boligseksjonene.

(3) Neeringslokalene med servering skal fglge skjenkebestemmelsene til Oslo kommune med tanke pa
apningstider.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende, jf. eierseksjonsloven § 24 siste avsnitt.

(5) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 boligseksjoner i Sameiet.

2-2 Bod

(1) Det medfglger en bod i Anleggseiendommen til hver boligseksjon. Til seksjon 35 medfglger to boder.
Boder er uomsettelige og medfglger ved salg av en Boligseksjonen. Bod tildeles av utbygger ved
overtakelse, det er ikke bytterett pa boden.

(2) Styret i Sameiet drifter og styrer Anleggseiendommen og holder oversikt over hvilke boder som
hgrer til hver den enkelte boligseksjon.

3. Bruken av bruksenhetene og fellesarealene

3-1 Rett til bruk og bygningsmessige arbeider

(1) Den enkelte Seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre Seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med det seksjonerte formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer Sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa/i
fellesarealer, herunder oppsetting og montering av parabolantenne, varmepumpe, aircondition,
markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Eier av Naeringsseksjonene i Sameiet har likevel rett til, uten at det er ngdvendig med samtykke fra
styret/Sameiet, a skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og
markedsfgringsutstyr i innvendig fellesareal og pa fasade i 1. til 7. etasje i tilknytning til
Nzeringsseksjonene. Fasade til Neeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstgtende
seksjoner eller gvrig fellesareal. Eier av Naeringsseksjonene er ansvarlig for drift og vedlikehold av egen
reklame og markedsfgringsutstyr pa fasade. Eier av Naeringsseksjonene har ogsa rett til 3 giennomfgre
tiltak, herunder som gjgr inngrep i fellesarealer, bruksendringer og ngdvendige bygningsendringer i den
forbindelse og andre sgknadspliktige tiltak, som er ngdvendig for en kommersiell og fornuftig utnyttelse
av naeringslokalene i Eiendommen.

(6) @vrig reklame eller markedsfgringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av styret. Det
forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for gvrig ikke bryter med
fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre Seksjonseiere.

Godkjenning til tiltak under dette kulepunktet kan ikke nektes uten saklig grunn.

(7) Neeringsseksjonene har ogsa rett til a fgre ny teknisk infrastruktur tilknyttet virksomheten i

Nzeringsseksjonene gjennom/pa/over fellesareal, herunder i felles sjakter, rgr og kanaler, sa fremt det
ikke skaper vesentlig ulempe for bergrte Seksjonseiere.
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3-2 Trivselsregler

(1) Seksjonseierne plikter a fglge de trivselsregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene
kan anses som brudd pa Seksjonseiernes forpliktelser overfor Sameiet. Eventuelle endringer i
trivselsreglene fastsettes av arsmgtet med alminnelig flertall.

(2) Det kan kun fastsettes bestemmelser om bruken av en naringsseksjon i vedtektene dersom eieren
av naeringsseksjonen samtykker.

3-3 Enerett til bruk
(1) I henhold til lov om eierseksjoner § 25 sjette ledd har de ulike enhetene i Sameiet vederlagsfri og
evigvarende enerett til 3 benytte de delene av Sameiets fellesareal som er beskrevet under.

(2) Endring i etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.
(3) Boligseksjonene har enerett til bruk av fglgende arealer:

e Takterrasser pa toppen av begge tarnene
(4) Neeringsseksjonene har enerett til bruk av fglgende arealer:

e Arealer pa Eiendommen som kan benyttes til uteservering.

(5) De respektive seksjonene som har eneretter til fellesareal i henhold til foregdende har ogsa alene det
fulle drifts- og vedlikeholdsansvaret (herunder fullt kostnadsansvar) for areal underlagt eneretter som
om dette var en del av seksjonen, jf. ogsa punkt 5-1 nedenfor. Der flere seksjoner har eneretter til
samme fellesareal, fordeles ansvaret det imellom i henhold til en brgk som skal fastsettes basert pa
innbyrdes sameiebrgk.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenhenten, og andre rom og annet areal som tilhgrer
seksjonen forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
Seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer (innvendig), innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive toalett, varmergr, kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som innvendige rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,

inventar, utstyr inklusive slik som toalett, varmergr, kraner og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til Sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger og liknende.

(4) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager Seksjonseier skade i seksjonen som Sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter Seksjonseier
straks & sende melding til Sameiet.

(6) Seksjonseier er ansvarlig for a vedlikeholde lufteluke og inntaksventil i yttervegg slik at seksjonen far
tilstrekkelig tilluft.
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(7) Seksjonseieren plikter a skifte kullfilter i kjpkkenventilator i seksjonen minst to ganger per ar.

(8) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor Sameiet og andre Seksjonseiere for tap som fglger
av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og Eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt vedlikeholdsplikten
ikke ligger pa Seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen, skal Sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom seksjonen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for Seksjonseieren. Eier av Naeringsseksjonene skal varsles i god tid fgr eventuelle
arbeider i forbindelse med slike installasjoner, slik at eier av Naeringsseksjonene far varslet sine
leietakere. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer og sluk pa
utearealer som er en del av fellesarealer, med unntak av arealer underlagt enerett til bruk.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
energiglass og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av utvendig tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler. | tillegg kommer sprinkelanlegg, som er felles for Boligseksjonene.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at Sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er
til ungdig ulempe for Seksjonseier eller annen bruker av seksjonen.

(5) Sameiets styre skal pase at det blir brgytet innsatsvei for brannvesen pa Sameiets eiendom.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra Sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikeholdsplikt
av Sameiet.

(7) Neaeringsseksjonene har drifts- og vedlikeholdsansvar for alle tekniske installasjoner som kun gjelder
naering, samt alle innvendige arealer som kun gjelder Nzeringsseksjonene, samt utvendig areal som
benyttes til uteservering.

(8) Boligseksjonene har drifts- og vedlikeholdsansvar for alle tekniske installasjoner som kun gjelder
bolig, samt alle utvendige og innvendige arealer som kun gjelder Boligseksjonene.

(9) Fasaden er satt inn med brannhemmende middel og skal normalt ikke vaskes. | den grad det senere
blir behov for vedlikehold gjelder punkt 5-1 (1) og (2) samt 5-2 tilsvarende.

(10) Sameiet skal foreta vask av vinduer to ganger i aret for naering og én gang for bolig (var), eller etter
behov.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med Eiendommen/Anleggseiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
eller andre arealer Seksjonseier har enerett til 3 bruke, jf. vedtektenes punkt 3-3, er felleskostnader.
Med felleskostnader i dette punkt 5-1, med mindre noe annet er presisert, siktes det bade til kostnader
til vedlikehold og utskifting, sa vel som driftskostnader, forvaltningskostnader og eventuelle kostnader
til investeringer/oppgraderinger/moderniseringer og liknende.

(2) Eier av Neeringsseksjonene, eventuelt ved deres forvalter, har rett til & innga og administrere
serviceavtaler mv som gjelder felles anliggende pa vegne av Sameiet, herunder felles energi, renhold av
fellesareal, vedlikehold mv. Leverandgrene vil fakturere eier av Naeringsseksjonene og kostnadene

5
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fordeles mellom Naeringsseksjonene og Boligseksjonene i henhold til nedenstaende allokering. Eieren av
Naeringsseksjonene vil innen 15 dager etter utlgpet av hver maned sende Sameiets forretningsfgrer en
betalingsanmodning, slik at eierne av Boligseksjonene kan dekke sin andel av kostnadene. Oversikten
skal vise den aktuelle manedens kostnader, hvordan disse er fordelt mellom (1) eieren av
Naeringsseksjonene og (2) eierne av Boligseksjonene samlet, og skal vedlegges kopi av fakturaer fra
leverandgrene. Fakturaer som eventuelt ikke er mottatt innen oversikten skal utarbeides tas med i
neste maneds oversikt.

(3) Kommunen vil fakturere Sameiet for vann- og avlgpstjenester. Hver gang Sameiet mottar slike
fakturaer, skal forretningsfgreren innen 15 dager etter fakturamottak sende eieren av
Nzeringsseksjonene en betalingsanmodning for den andel av kostnadene som skal dekkes av eieren av
Nzeringsseksjonene. Betalingsanmodningen skal vedlegges en oversikt som viser det samlede belgpet og
hvordan belgpet er fordelt mellom (1) eieren av Naeringsseksjonene og (2) eierne av Boligseksjonene
samlet, samt kopi av fakturaen fra kommunen. Tilsvarende fordeling skal utarbeides for honorar til
forretningsfgrer og revisor som faktureres Sameiet.

(4) Felleskostnader som verken (helt eller i det vesentlige) knytter seg til Naeringsseksjonene eller
Boligseksjonene skal fordeles etter Arealbrgken. Eksempler pa kostnader som skal fordeles etter
Arealbrgken er kostnader som knytter seg til fglgende:
e Heiser (unntatt sykkelheis)
e Inngangspartier
e Utvendige takkonstruksjoner (unntatt takterrasser)
e Fasade
e Branninstallasjoner, herunder fiberlinje til disse. Ved utskifting av branninstallasjoner i
henholdsvis Naeringsseksjonene og Boligseksjonene, eksempelvis spredernett for
sprinkleranlegg, skal dette betales av Naeringsseksjonene nar det gjelder i Naeringsseksjonene
og Boligseksjonene nar det gjelder Boligseksjonene
e Anti-legionellaanlegg
e Sikring mot skadedyr i fellesarealer
e Grunnvannspumper
e Felles energiinstallasjoner (f.eks. fiernvarme og energibrgnner)
e Energitil fellesarealer/fellesanlegg (med unntak av arealer underlagt enerett til bruk)
e Ventilasjonsanlegg som dekker underetasje og toalettavtrekk, herunder energi til dette
e Fellesarealer pa bakkeplan (med unntak av arealer underlagt enerett til bruk)
e Eventuell felles bygningsforsikring
e Vaktmesterkostnader
e Renhold av fellesareal (som ikke er allokert pa annen mate)
e Honorarer til forretningsfgrer
e Revisjon av Sameiets regnskap
e Kommunale avgifter (som ikke er allokert pa annen mate)
o Lekeomrade nord-vest pa Eiendommen

(5) Felleskostnader som helt eller i det vesentlige knytter seg til Boligseksjonene skal dekkes av
Boligseksjonene alene og skal fordeles mellom disse etter Boligarealbrgken. Eksempler pa kostnader
som skal fordeles etter Boligarealbrgken er kostnader som knytter seg til fglgende:

e Sykkelheis

e Balkonger

e Takterrasser, inkl. rekkverk, mgbler, blomster mv, og makesikring

e Rappelleringssikring for vindusvask (Naeringsseksjonene benytter lift)
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e Vinduspuss ved rappellering i 8. til 18. etasje. Eier av Naeringsseksjonene koordinerer bestilling
slik at vindusvask i hhv 1. til 7. etasje og 8. til 18. etasje gjennomfgres pa hensiktsmessig
tidspunkt i forhold til hverandre

e Renhold og vedlikehold av trapp og repos fra f@rste trappetrinn etter repos i 7. etasje til
takterrasse i Tarn 1

e Renhold og vedlikehold av trapp til underetasje samt sykkelparkeringsanlegg og boder i
underetasje

e Pliktig medlemskap i Nydalen Gardeierforening, bolig betaler per tid lavere sats enn naering og
faktureres derfor separat

e Offentlig renovasjon (renovasjonsbrgnner benyttes kun av Boligseksjonene)

e Honorar til forretningsfgrer for eventuell radgivning og underspesifikasjoner som kun er relatert
til Boligseksjonene

e Styrehonorarer

e Drift, vedlikehold og utskifting knyttet til arealer i Anleggseiendommen som kun eller i det
vesentlige betjener Boligseksjonene

e Altsom er relatert til arealer/deler av bygg/anlegg som Boligseksjonene har veldikeholds- og
utskiftningsansvar for

(6) Felleskostnader som helt eller i det vesentlige knytter seg til Naeringsseksjonene skal dekkes av
Neeringsseksjonene. Eksempler pa kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjonene er kostnader som
knytter seg til fglgende:
e Solcelleanlegg pa tak
e Renhold og vedlikehold av trapper og repos fra 1. til 7. etasje i begge tarn
e Renhold av inngangspartier og heiser
e Vinduspuss med lift fra 1. til 7. etasje
e Pliktig medlemskap i Nydalen Gardeierforening, naering betaler pt. hgyere sats enn bolig og
faktureres derfor separat
e Renovasjon for Naeringsseksjonene
e Ventilasjonsanlegg som dekker restaurant og kantine, herunder energi til disse
e Alt som er relatert til arealer/deler av bygg/anlegg som Naringsseksjonene har veldikeholds- og
utskiftningsansvar for

(7) Felgende kostnader skal fordeles mellom seksjonene/dekkes av de respektive seksjonene etter
faktisk bruk/saerskilt allokering som angitt nedenfor i de enkelte punktene:

e Offentlige avgifter, herunder vannforbruk. Det er installert hovedmaler for forbruksvann som
leses av elektronisk av Oslo kommune. Det er undermalere for avlesning av forbruk for
henholdsvis Boligseksjonene samlet og Naeringsseksjonene samlet som ma avleses av Sameiet.
A-konto vannforbruk fordeles i henhold til estimat for henholdsvis Boligseksjonene samlet og
Nzeringsseksjonene samlet. Forbruk avleses pa undermalerne og fordeles mellom
Boligseksjonene samlet og Naeringsseksjonene samlet etter faktisk bruk snarest mulig etter at
avregning av vannforbruk er mottatt fra Oslo kommune.

e Eiendomsskatt, som forutsettes fakturert fra Oslo kommune til den enkelte Seksjonseier

e Fjernvarme benyttes til spisslast for oppvarming, geotermisk varmepumpe, varmluftsporter i
areal mellom restaurant og kantine i naeringsarealene i 1. etasje mv. Fjernvarmeselskapet leser
av felles hovedmaler automatisk en gang per maned. Det er undermalere for avlesning av
forbruk for henholdsvis Boligseksjonene samlet og Naeringsseksjonene samlet. Forbruk avleses
pa undermalerne og fordeles mellom Boligseksjonene samlet og Naeringsseksjonene samlet
etter faktisk bruk, som hovedregel en gang per maned sa naert i tid til avlesning av hovedmaler
som praktisk mulig

e Utskifting av branninstallasjoner i den enkelte seksjon
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o Vedlikehold og utskifting av vinduer

e Kostnader til kabel-tv/internett foirdeles med lik sum pa alle Boligseksjonene.
Naeringsseksjonene inngar egen avtale om kabel-tv/internett

e Ungdig uttrykning fra Brann- og redningsetaten vil bli belastet den/de Seksjonseier(ne) som
utlgser alarmen

e Eventuell eiendomsskatt tilknyttet Anleggseiendommen fordeles mellom Boligseksjonene og
Nzeringsseksjonene iht. Anleggseiendomsbrgken.

(8) Kostnader ved Eiendommen/Anleggseiendommen som ikke lar seg henfgre til eller bekostes direkte
av noen av seksjonene, skal fordeles mellom samtlige seksjoner etter Arealbrgken med mindre annet
fglger av disse vedtekter.

(9) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av styret.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre
felles tiltak pa Eiendommen/Anleggseiendommen, dersom arsmegtet har vedtatt slik avsetning.
Eventuelt vedtak av avsetning av midler til framtidig vedlikehold skal kun gjelde Boligseksjonene, og ikke
Nzeringsseksjonene, da Naeringsseksjonene ikke har behov for a gjgre slike avsetninger i samme
utstrekning som Boligseksjonene. For eieren av Naeringsseksjonene skal det kun oppkreves akontobelgp
til dekning av fellesinnkjgp som foretas av Sameiet, ikke for fellesinnkjgp som foretas av eieren av
Naeringsseksjonene, jfr punkt 5-1 (2) og heller ikke for vann- og avlgpstjenester der Naeringsseksjonene
mottar saerskilt betalingsanmodning, jfr punkt 5-1 (7).

(10) Dersom seerlige grunner taler for det, kan en felleskostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(11) Boligseksjonseiere som har kjgpt bruksrett til p-plass(er) i Nydalen P-hus (fra Avantor Parkering AS)
vil bli fakturert felleskostnader for p-plassen(e) via Sameiet.

(12) Sameiet er pliktig til & vaere med a drifte Nydalen Gardeierforening. Kostnadene fordeles i henhold
til velforeningens vedtekter og innbyrdes i Sameiet som beskrevet ovenfor.

(13) Ved opptak av lan til vedlikehold/rehabilitering fordeles lanet slik kostnadene lanet dekker skal
fordeles i henhold til disse vedtekter.

(14) Dersom de Seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan vedtektene endres for 3
fastsette en annen fordeling enn den som fglger av dette punkt 5-1.

5-2 Panterett for Seksjonseiernes forpliktelse

De andre Seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot Seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver seksjon svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
trivselsregler.
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6-2 Palegg om salg

Hvis en Seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer Seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av Eiendommen,
eller er Seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre medlemmer med en til tre
varamedlemmer. Utbygger kan konstituere og sitte i styret inntil Sameiet er helt eller delvis overlevert.
Naeringsseksjonene skal veere representert i Sameiets styre.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmgtet. Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgte skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene valgt blant boligseksjonseierne for
foregdende styreperiode. Eventuelt styrehonorar fordeles mellom Boligseksjonene. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget. Naeringsseksjonens representant i styret skal ikke motta styrehonorar.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene. Beslutninger som pavirker Naeringsseksjonenes eierforhold, areal eller
kostnader krever tilslutning fra Naeringsseksjonene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen/Anleggseiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger
av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen Seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.



7-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

7-6 Representasjon og fullmakt

(1) Styret representerer Seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder Seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmgtet eller styret.

(2) Styret kan gjgre gjeldende krav Seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmgtet
8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i Sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen Seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre Seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
Seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to Seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

8-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en Seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer

d) behandle eventuelt vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle Seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle Seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer
for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som
er fremsatt i mgtet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle Seksjonseiere har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en Boligseksjon har rett til a vaere til stede og
uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En Seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren
har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall
pa arsmotet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke a veere Seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én Seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er
til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
Seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) Stemmene og flertall i arsmgtet regnes etter Sameiebrgken slik den fremgar den til enhver tid
gjeldende tinglyste seksjoneringsbegjeering (vedlegg 1). Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avgitt.

(2) I saker som kun vedrgrer Boligseksjonene, og verken fellesareal eller Nzaeringsseksjonene for gvrig
(og samtlige kostnader skal kun dekkes av Boligseksjonene), har kun Boligseksjonene stemmerett.
Dersom stemmetallet star likt avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) I saker som kun vedrgrer Naeringsseksjonene, og verken fellesareal eller Boligseksjonene for gvrig
(og samtlige kostnader skal kun dekkes av Naeringsseksjonene), har kun Naeringsseksjonene
stemmerett.

(4) I saker som gjelder de deler av fellesarealet som har direkte betydning for Neeringsseksjonene, kan
det ikke fattes vedtak som kan redusere rettigheter eller arealutnyttelse for Neeringsseksjonene, uten
tilslutning fra Neeringsseksjonenes stemmer.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det
som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pad minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta beslutning
om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre Seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) endring av vedtektene

8-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med Seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for Seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
Seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse Seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle Seksjonseierne
Alle Seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
Sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av Sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av Sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over Seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte Seksjonseiere.

8-11 Beslutninger som krever samtykke fra Seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de Seksjonseiere det gjelder:

a) ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
(1) Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor Sameiet

c) etsgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.
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(2) Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som vedkommende
selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.

10. Utbyggers rett til & forvalte Eiendommen og Sameiet

Inntil Sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til 4 forvalte Eiendommen og Anleggseiendom, og til a
foreta ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet Eiendommen og
Anleggseiendommen pa en forsvarlig mate, som a innga samarbeidsavtale med forretningsforer,
heisleverandgr, drift, tv og bredband o.l.

11. Vedlegg
Vedlegg 1 - Tinglyst seksjonering

Vedlegg 2 — Oversikt over Sameiebrgken, Arealbrgken, Boligarealbrgken og Anleggseiendomsbrgken
Vedlegg 3 — Oversikt over arealbruk i Anleggseiendommen
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adresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss

21 Hanefoss, Post

Besgksadresse: Kartverksveien

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01
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Melding til tinglysing

Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

Formaliskode
Boligseksjon

Sameiebrgk
851/ 79366
733 / 79366
501 / 79366

Snr
19
20
21

Fnr

Bnr
430
430
430

Gnr
77
77
77

Knr

Nei

Nei

0301

Nei Nei

Boligseksjon

0301

Nei Nei

Boligseksjon
Boligseksjon

0301

Nei

Nei

1072 / 79366
841 [ 79366
714 [ 79366
447 { 79366
968 / 79366
849 / 79366
860 / 79366
1141 / 79366
832 / 79366
822 [ 79366

22

430
430
430
430
430
430
430
430

77
77
77
77
77
77
77
77
77
77

0301

Nei Nei

Batigseksjon

23
24

0301
0301

Nei Nei

Boligseksjon

Nei Nei

Boligseksjon
Boligseksjon

25
26
27

0301

Nei
Nei

Nei

0301

Nei

Boligseksjon

030

Nei Nei

Boligseksjon
Boligseksjon

28

0301

Nei

Nei

29
30

0301

Nei Nei

Boligseksjon

430

0301

Nei
Nei

Nei

Boligseksjon

430 31

430

0301

Nei

Boligseksjon

1023 / 79366

32

030

Nei Nei

Boligseksjon

827 } 79366
807 / 79366
1716 [ 79366
735 / 79366

33

430

77
77
77
77
77
77
77

77

0301

Nei Nei

Boligseksjon

34

430
430
430

0301

112

Nei Nei

Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon
Boligseksjon

35
36

0301

Nei

ei
Nei

0301

Nei

820 / 79366
797 | 79366
737 { 79366

1444 |
79366

37

430
430
430

0301

Nei

Nei

38
39

0301

Nei
Nei

Nei

0301

el

40

430

0301

Nei

Naeringsseksjon Ja

46651 /
79366

41

77 430

0301

15 AUG 2023
STATENS KARTVERK

n

@

Torild Emils

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

Side2av 2

02.08.2023 08:26

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjernaet til Kartverket.

Kommunens navn

Oslo, Piaw- 0 RYEMNGSETKRIEN

Kommunens adresse

| Bk 36k SenTOU |, 0103 Osi

Kontaktperson

KiM Lien) WG/GR069 ’

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren{e).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kornmunen. Dette kan vaere den som eier siend

nmen {hj Ishaveren), men ogsa en advokat

Navn Fgdsetsnr./Org.nr. E-postadresse

BORI BBL trude.lea@bori.no

Adresse J Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 323 2001 Lillestrgm 90939200 _J
2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens nayn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 77 | 430 ‘

3. Hvem eler/fester eiendommen? {Hiemmeishaver(e)

Fedselsnr./Qrg.nr. {11/9 siffer) Navn

990589844 Avantor Gullhaug Torg 2 a AS

| Eierandel {oppgs
som brek)

11

4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn {krever oppmadlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs-
7ma_|_ Eler) areal mal | (teller) areal mal | {teller} areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 | B | 933 13| B | 853 25| B | 447 37| B | 820 49
2 | B | 578 14| B | 516 26| B | 968 38| B | 797 50
3 | B[ 1046 15| B | 691 27| B | 849 39| B | 737 51
4 | B J 486 16| B | 751 28| B | 860 40| B | 1444 52
5| B J 692 17| B | 536 29| B | 1141 41| N | 46651 | [, |53
6 | B | 780 18| B | 1180 30| B | 832 42 54
7 |B| 613 19| B | 851 31| B | 822 43 35
8 | B | 961 200 B | 733 32| B | 1023 44 56
9 | B | 499 21| B | 501 33| B | 827 45 57
10|, B| 714 22| B | 1072 34| B | 807 46 58
11| B | 782 23| B | 841 35| B | 1718 47 59
12| B | 567 24| B | 714 36| B | 735 48 60
Sum tellere] 79366 Nevner ={ 79366
Dato éD [ innsenderens s ypserskrift ﬁ
/
Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerkl®ring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

fra naboeiendom eiler fra egen tilleggsdel

seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

X

b) hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som faiger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) )xl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligfarmal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstiliatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller spknadspiiktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkiaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklazring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne} erkizerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[:l alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato Innsenderens underskrift
Colo 33 Unede. Lo

Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal folge sgknaden

a}  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenheteng

b}  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av appmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e)  Dokumentasjon pa at boligseksjoner appfyllar kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vif stik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkiaering sam gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé veere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

I 9. Innsendte plantegninger

L. Som hjemmelshaver(e} bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| - = -~ . N
C): ( ) 50/3_a5 NW\(\M& M 0 QZ e Marianne Njéstein
Sted og dato jemmelshavers underskrift ) Gjenta navn med blokkbokstaver
.
() gl Ho / -23 %@) V Terje Lavold
, 30/3-23| W |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navr med blokkbokstaver
Sted og dato Hijemmelshavers underskrift - i Gjenta navn med blokkbokstaver B
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato o Hjemr}neishavers ungderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver i

11. Kommunens saksbehandling

a}
b}

D Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

E] Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {ma fylles ut):

¥
’% L k\k@"@ '\'}‘w\( TEK

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0304 050 311 430
Dato | underskrift Stempel

Plan- og
bygningsetaten
ISK FAGAVDELING

4

Dato | Innsenderens underskeift "
Ok 3ofs- 23 oml T

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4

115



4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
8 = Boli jon [ agsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis seksjq skal ha till
fritidsholiger} skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samthge seksjener i sameiet. G = tilleggsareal 1 grunn (krever oppmalingsforretning}
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.nr | For- | Brgk Tilteggs- | Snr | For- | Brak Tilleggs- | S nr | For | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brpk Tilleggs- | S.nr | For- | Brask Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | {teiler) areal mdl | (teller) areal mal | {teller} areal mal | {teller) areal
61 85 109 133 157
52 86 110 | 134 158
63 87 111 135 159
64 | 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
€9 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 I 95 119 143 167
T
72 96 120 144 [ 168
73 97 121 145 | 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 m
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 133 155 173
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
rai
Dato | Innsenderens ungesskrift
2 . 3
0 03 -A3 Ol G
7 o
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4ava
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Seksjoner Heytam: | Seksjoner Lavtarn
S.nr. 01 S.nr. 15 Snr. 28 ’ S.nr. 41
S.ar. 02 S.nr. 18 S.nr. 30 TB. s.nr. 41
= = = Tomtegrennse S.nr. 03 S.nr. 17 S.nr. 31 |
S.nr. 04 S.nr. 18 S.r. 32 i
=== = Fotavirykk S.nr. 05 S.nr. 19 S.nr. 33
Snr. 06 S.nr. 20 S.nr. 34 ]
[ | Felles uteareal S.nr. 07 S.nr. 21 S.nr. 35
S S.r. 08 S.nr. 22 S.nr. 36
S.r. 09 S.nr. 23 S.nr. 37
S.or. 10 S.nr. 24 S.nr. 38 VEDLEGG__ 4 av &4
S.nr. 11 S.nr. 25 S.nr. 39
Snr 12 S.nr. 26 Snr. 40 PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Snr 13 S.nr. 27
ST Sar 28 TEKNISK FAGAVDELING
| - . Prosjekt : Tegningsna\-m
e | s
‘ ! VERTIKAL NYDALEN Situasjonsplan
1 e | —— - _— - - e —_— -~
l Adresse Prosjektnummer 2016282 00-A-92-000
| _ Gulthaug Torg 2,a,cogd Dato: 21032023 Rev. A
l | : iTiItakshaver Avantor AS Tegnet av: JAA  Malestokk 1:500
_ Snohetta ‘ﬂ _ | gnr. bar 771430 Kontrolleiav:  ACH Sidetall  1ay 21
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TOMTEGRENSE
- gnr bnr. 77/430

‘ Seksjoner

:} Anleggseiendom
Fellesareal

frevms

TR

==

i

ol o

[
Uiy

j!

H
1

225

o

- \ / TOMTEGRENSE

- \ r gnr. bor. 77/430

—— Hovedfordeling EL

* gnr. bnr. 77/430

Snghetta A

|
4 |
) |
' |
\ |
k)
\
\
\
\
\
\
y
\
\ |
\1
\
\ |
Voo
Vo
|
\ |
A
\
Hovedstoppekran
|
1
~ |
-
~
. [
e
- |
\ VEDLEGG_Z Aav_ 34
TOMTEGRENSE r \ PLAN-OG BYGNINGSE ‘
gr. bor. 77/430 —— \ TEKNISK FAGAVDELING |
Prosjekt - i Tegningsnavn
VERTIKAL NYDALEN  Seksjon plan U
Adresse Prosjeklnummer2016282‘ 0U-A-92-000 |
Gullhaug Torg 2,acogd Dpat: 21.03.2023 | Rev A l
Tiltakshaver Avantor AS l'Tegﬁnet av: JAA| Malestokk 1:200
gnr. bnr 77/430 | Kontrollert av: ACHr Sidetall 2av21
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TOMTEGRENSE

Seksjoner

| Fellesareal
B s.nr.41
| TBsnr4

| Snghetta P_‘;\_r

TOMTEGRENSE

VERTIKAL NYDALEN

TOMTEGRENSE
gnr. bnr. 77/430

VEDLEGG__ % AV A4

- PLAN- OG BYGNINGSETATE

—TEKNISK FAGAVDELING

-rTegnIngsnavn

- Seksjon plan 01

Prosjektnummer2016282 01-A-92-000
Gullhaug Torg 2, a,cogd Dato: 21032023 Rev. A
Titakshaver Avantor AS Tegnet av JAA | Mélestokk 1:200 |
771430 Kontrollert av: ACH Sidetall 3av21
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| TOMTEGRENSE . \ ~—— TOMTEGRENSE
| > gnr.bnr 77430 — - gnr. brr. 77/430

— Varmtvann og fyrrom
for bolig og naering

\

Seksjoner

\ Fellesareal

- S.nr.41
' TB snr.41

VEDLEGG_4 AV_34

e . TOMTEGRENSE

] - 1
M ER gnr. bor. 77/430 —— PLAN- OG BYGNINGSETATEN|
i R o o - == - TEKNISKFAGAVDELING
’ l— . Prosjekt ‘Tegningsnavn
a8 . VERTIKAL NYDALEN  Seksjon plan 02

| | Adresse Prosjekinummer2016282|  02-A-92-000

‘ Gullhaug Torg 2, a,cog d  Dato: 21.03.2023 | Rev. A ||
| ‘ AL g lorg gd jDao 2
| Tiltakshaver Avantor AS Tegnet av: JAA | Malestokk 1:200 |
5 Snghetta 2\ gnr. bar | 771430 Kontrollertav:  ACH  Sidetal aav21 ||

L e _— == — —
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TOMTEGRENSE
I tognr.bnr, 77/430 —

Seksjoner

{ Fellesareal

. TBsnr4

s Ii mi“’l

no 7 3

METSE

@

Snﬂhe[:ta_kj_

TOMTEGRENSE
gnr. bnr. 77/430

..u-' |
VEDLEGG__§ AV__ 24

TOMTEGRENSE
gnr bnr. 77430 PLAN- OG BYGNINGSETATEN
) e TERNISKFAGAVDELING ~ |
| Prosjekt Tegningsnavn : '
VERTIKAL NYDALEN  Seksjon plan 03 ‘
| Adresse ' Prosjekinummer2016262  03-A-92-000 ‘ |
| Gullhaug Torg 2, acogd Dato 21.032023 Rev. A |
! Tiltaksr_xaver Avantor AS | Tegnet av: JAA Mélestol_(k 1 j_zoq J
| gor. brr ) 771430 | Eonﬂolle_n av: ACH Sidetall 5av21
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TOMTEGRENSE
* gnr.bnr. 77/430

Seksjoner

 Fellesareal
- TB snr.41

:n'lirnrf | 4 1
B

]
METER

TOMTEGRENSE P
gnr. bnr. 77/430 -

— TOMTEGRENSE
/- gnr. bnr. 77/430

VEDLEGG_ [, AV_ 34

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

&

Snﬁgeuam _

TEKNISK FAGAVDELING

] Prosjekt

~ VERTIKAL NYDALEN

Tegningsnavn

Seksjon plan 04

Adresse

Gullhaug Torg 2, a,cog d

Dato: 21.03.2023 | Rev. A

Prosjektnummer2016282 04-A-92-000

Tiltakshaver Avantor AS

Tegnet av: JAA Malestokk  1:200

gnr. bar 771430

 Kontrollert av: ACH  Sidetall 6av21 )

TOMTEGRENSE
* gnr. bir. 77/430

Seksjoner

~ Fellesareal
- TB snr.41

W

L
METER

5

TOMTEGRENSE
onr. bnr. 77/430

=

VEDLEGG__+ _av_ g4

N [ Prosjekt

VERTIKAL NYDALEN

[ Tegningsnavn

 Seksjon plan 05

-PLAN- OG BYGNINGSETATE!
TERNISK FAGAVDELING |

TOMTEGRENSE
gnr. bar. 77/430

Adresse

Gullhaug Torg 2, a,c og d

Prosjektnummer2016282
Dato: 21.03.2023

05-A-92-000
Rev. A

Tegnet a\;: JAA

Malestokk 1:200

| Tiltakshaver Avantor AS
gnr. bor 771430

Kontrollert av: ACH

Sidetall 7 av 21




.

TOMTEGRENSE TOMTEGRENSE
TOMTEGRENSE * gnr bnr. 771430 \ gnr. bnr. 77/430 |
TOMTEGRENSE i g \
> gnr. bnr. 77/430 gnr.bnr,

Seksjoner
Seksjoner
. Fellesareal
| Feliesareal T TBsnrat
TB snr.41 [
\ o L r VEDLEGG_ 9 A\
h - 1 g 1Y)
T - il VEDLEGG g il : TOMTEGRENSE —
| ! 4 5 | TOMTEGRENSE ’ pLA;\] G AV“___._JA o gnr. bnr. 77/430 — PLAN- OG BYGN’NGSETATEN
‘ gnr. bnr. 77/430 - OG BYGNINGSETATEN — - —  ——— — — TEKNISK FAGAVDELING
. =2 — — = — — — . TEKNISK FAGAVDELING . | i I Prosjekl Tegn}ngsnavn
Prosjekt Tegni 3 f
D | Tesningenan | l A VERTIKAL NYDALEN  Seksjon plan 07
VERTIKAL NYDALEN | SBKSJOFI p]an 06 | | : IAdres'se Prosjektnummer2016282 07-A-92-000
Adresse i Prosjektnummer2016282 06-A-92-000 ' Gullhaug Torg 2, a,cog d Dpate: 21032023 Rev. A
} | Gu"haUQ TOI’g 21 a,c 0g d ] Dato: 21.03.2023 | Rev. A I Tiltakshaver Avantd-r AS o . ——'Fegnet a;;. 7 JAA Malestokk 1:200 |
|  Titakshaver Avantor AS | Tegnetav: JAA Malestokk  1:200 Snehetta A ' gnr. bor 771430 Kontrollertav:  ACH  Sidetall 9av 21
| Snghetta 21 gnr. bar 77/430 Kontrollertav:  ACH  Sidetall Baval ‘ . - i i
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TOMTEGRENSE
> gnr.bnr. 77/430 -

Utkeaging over gnifbnr
77431

Seksjoner

! :_] Fellesareal
S0t

- S.nr.02

[ - S.nr.03

| | S04
[ soros

’H‘l" |!" | l‘

[ i
[ MLIER

| Snghetta P_‘\

TOMTEGRENSE
anr bnr. 77/430 —

| Prosjekt

VERTIKAL NYDALEN
| Adresse
~ Gullhaug Torg 2, a,c og d
Tiltakshaver Avantor AS

gnr. bnr 771430

126

TOMTEGRENSE
gnr. bar. 77/430
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DNB DI\]B Eiendom

Statens Kartverk Tinglysing

Tinglysningen

3507 Henefoss Var ref: 912215018
Oslo, 28.03.2023

SAMTYKKE TIL TINGLYSING | GULLHAUG TORG 2A - GNR. 77, BNR. 430 | OSLO
KOMMUNE

Det gis med dette samtykke til tinglysing av seksjonering av ovennevnte eiendom.

Med vennlig hilsen
for DNB Eiendom AS

Eiendomsoppgjer
7K A DNh CIQTTT s
{Percic (L 021 o5

Anne Sendreli Org.nr.: 910 968 955

Oppgjersansvarlig / Eiendomsmegler
Mobil: 913 72 579
anne.sondreli@dnbeiendom.no

DNB Eiendom AS
Eiendomsoppgjer
PB 1600 Sentrum tf: 915 04 800 Foretaksregi ;
3 gisteret:
0021 OSLO NO 910 968 955 MVA

138
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum

3507 Honefoss

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandier: Dato: 22.08.2023
202305043 - 12 Kim Lien Ung
Oppgis alitid ved
henvendelse

Adresse: GULLHAUG TORG 2 A Eiendom: 771430

Seker: BORI BBL

Saken gjelder: Seksjonering

Oversending til tinglysing

Vedlagt er hjemmelshavers sgknad om seksjonering.

Vi ber om at dere returnerer de tinglyste dokumentene til Plan- og bygningsetaten. Vi vil da
videresende dokumentene til sokeren.

Ta gjerne kontakt med saksbehandler Kim Lien Ung pé telefon 48 06 95 48 eller p3 e-post
kimlien.ung@pbe.oslo.kommune.no dersom dere skulle ha sparsmél om seknaden.

Vennlig hilsen

Kim Lien Ung - saksbehandler
teknisk fagavdeling
enhet for delespknader og seksjonering

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Osto kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.osto.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202305043-12

Nr Beskrivelse

Vedlegg i sak 202305043-12

b\;ersehding til tingfysiTlg - Gullhaug torg 2 A
(Dette dokument)

Melding til tinglysing (Unntatt 'puf)ﬁ.sgﬁr}_g__)_ -

o ——

1
2
3/Spknad- sak 202305043
4
5

Plantegninger
SiEamtykhe

140
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 0301 0OSLO
Gnr: 77 Bnri>§§9

Bekreftet grunnboksutskrift

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Matrikkelenheten er seksjonert, se seksjonene for mer informasjon.

Ingen hjemmelsdokumenter registrert

HEFTELSER

Matrikkelenheten er seksjonert, se seksjonene for mer informasjon.

Data uthentet:

28.08.2023 k1. 08.36

Oppdatert per: 28.08.2023 kl. 08.36

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert

GRUNNDATA

2023/793468-1/200
25.07.2023 21.00

2023/911540-1/200
25.08.2023 21.00

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:0301 GNR:77

Bekreftet grunnboksutskrift

BNR:361
SEKSJONERING
OPPRETTET SEKSJONER:
SNR: 1
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 933/79366
SNR: 2
FORMAL: Bolig
SAMEIEBROK: 578/79366
SNR: 3
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 1046/79366
SNR: 4
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 486/79366
SNR: 5
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 692/79366
SNR: 6
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 780/79366
SNR: 7
FORMAL: Bolig
SAMEIEBROK: 613/79366
SNR: 8
FORMAL: Bolig
SAMEIEBRZK: 961/79366
SNR: 9
FORMAL: Bolig
SAMEIEBRZK: 499/79366
SNR: 10
FORMAL: Bolig
SAMEIEBROK: 714/79366
SNR: 11
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 782/79366
SNR: 12
FORMAL: Bolig
SAMEIEBR@K: 567/79366
SNR: 13
FORMAL: Bolig

14
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune ;

0301 oSLo

Gnr: 77 Bnr: 430

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@OK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAME IEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMETEBR@K:

SNR;
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBRZK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMETIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMETEBRZK:

SNR:
FORMAL :

SAMEIEBROK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBRZK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@ZK:

SNR:
FORMAL:

SAMETIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBRZK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:
FORMAL:

SAMETEBRZK:

SNR:
FORMAL:

SAMEIEBR@K:

SNR:

Bekreftet grunnboksutskrift

Data uthentet:

28,08.2023 k1. 08.36

Oppdatert per: 28.08.2023 kl. 08.36

853/79366
14

Bolig
516/79366
15

Bolig
691/79366
16

Bolig
751/79366
17

Bolig
536/79366
18

Bolig
1180/79366
19

Bolig
851/79366
20

Bolig
733/79366
21

Bolig
501/79366
22

Bolig
1072/79366
23

Bolig
841/79366
24

Bolig
714/79366
25

Bolig
447/79366
26

Bolig
968/79366
27

Bolig
849/79366
28

Bolig
860/79366
2%

Bolig
1141/79366
30

Bolig
832/79366
31

Bolig
822/79366
32

Bolig
1023/79366
33

Bolig
827/79366
34

Bolig
807/79366
35

Bolig
1716/79366
36
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 0301 OSLO
Gnr: 774gn{j 4;0

FORMAL:
SAMEIEBR@K:
SNR:
FORMAL:
SAMEIEBR@K:
SNR:
FORMAL:
SAMEIEBR@K:
SNR:
FORMAL:
SAMEIEBROK:
SNR:
FORMAL:
SAMEIEBR@K:
SNR:
FORMAL:
TILLEGGSDEL:
SAMEIEBRZK:

Data uthentet:

28.08.2023 k1. 08.36

Oppdatert per: 28.08.2023 kl. 08.36

Bolig
735/79366
37

Bolig
820/79366
38

Bolig
797/79366
39

Bolig
737/79366
40

Bolig

1444/79366

41
Nering
Bygning

46651/79366

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder smrskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift

143
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Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrok, Boligarealbrgk, Arealbrgk og Anleggseiendomsbrgk

Sameiebrok, jfr vedtektenes §1-2 (9)

Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrgk, Boligarealbrgk, Arealbrek og Anleggseiendomsbrgk

Boligarealbrgk, jfr vedtektenes §1-2 (10)

Seksjonsnr Teller| Andel brgk i %|Formal
1 933 1,18 %|Bolig
2 578 0,73 %|Bolig
3 1046 1,32 %|Bolig
4 486 0,61 %|Bolig
5 692 0,87 %|Bolig
6 780 0,98 %|Bolig
7 613 0,77 %|Bolig
8 961 1,21 %|Bolig
9 499 0,63 %|Bolig
10 714 0,90 %|Bolig
11 782 0,99 %|Bolig
12 567 0,71 %|Bolig
13 853 1,07 %|Bolig
14 516 0,65 %|Bolig
15 691 0,87 %|Bolig
16 751 0,95 %|Bolig
17 536 0,68 %|Bolig
18 1180 1,49 %|Bolig
19 851 1,07 %|Bolig
20 733 0,92 %|Bolig
21 501 0,63 %|Bolig
22 1072 1,35 %|Bolig
23 841 1,06 %|Bolig
24 714 0,90 %|Bolig
25 447 0,56 %|Bolig
26 968 1,22 %|Bolig
27 849 1,07 %|Bolig
28 860 1,08 %|Bolig
29 1141 1,44 %|Bolig
30 832 1,05 %|Bolig
31 822 1,04 %|Bolig
32 1023 1,29 %|Bolig
33 827 1,04 %|Bolig
34 807 1,02 %|Bolig
35 1716 2,16 %|Bolig
36 735 0,93 %|Bolig
37 820 1,03 %|Bolig
38 797 1,00 %|Bolig
39 737 0,93 %|Bolig
40 1444 1,82 %|Bolig
Sum teller (bolig): 32715 41,22 %

41 46651 58,78 %|Naering
42 [xxx] [xxx]|Naering
SUM teller (n&@ring) 46651 58,78 %
Nevner Sameiebrgk 79366 100,00 %

Side 1 av 4
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Seksjonsnr Teller| Andel brgk i %|Formal
1 933 2,85 %|Bolig
2 578 1,77 %|Bolig
3 1046 3,20 %|Bolig
4 486 1,49 %|Bolig
5 692 2,12 %|Bolig
6 780 2,38 %|Bolig
7 613 1,87 %|Bolig
8 961 2,94 %|Bolig
9 499 1,53 %|Bolig
10 714 2,18 %|Bolig
11 782 2,39 %|Bolig
12 567 1,73 %|Bolig
13 853 2,61 %|Bolig
14 516 1,58 %|Bolig
15 691 2,11 %|Bolig
16 751 2,30 %|Bolig
17 536 1,64 %|Bolig
18 1180 3,61 %|Bolig
19 851 2,60 %|Bolig
20 733 2,24 %|Bolig
21 501 1,53 %|Bolig
22 1072 3,28 %|Bolig
23 841 2,57 %|Bolig
24 714 2,18 %|Bolig
25 447 1,37 %|Bolig
26 968 2,96 %|Bolig
27 849 2,60 %|Bolig
28 860 2,63 %|Bolig
29 1141 3,49 %|Bolig
30 832 2,54 %|Bolig
31 822 2,51 %|Bolig
32 1023 3,13 %|Bolig
33 827 2,53 %|Bolig
34 807 2,47 %|Bolig
35 1716 5,25 %|Bolig
36 735 2,25 %|Bolig
37 820 2,51 %|Bolig
38 797 2,44 %|Bolig
39 737 2,25 %|Bolig
40 1444 4,41 %]|Bolig
Nevner Boligarealbrok 32715 100,00 %
Side 2 av4
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Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrgk, Boligarealbrgk, Arealbrok og Anleggseiendomsbrak

Arealbrgk, jfr vedtektenes §1-2 (10)

Boligseksjonene

Vedlegg 2 til Vedtekter for Sameiet Vertikal Nydalen

Sameiebrgk, Boligarealbrgk, Arealbrek og Anleggseiendomsbrgk

Anleggseiendomsbrgk, jf vedtektenes §1-2 (10)
Grunnlag for realkobling av eierandel i Anleggseiendom

Sameiebrgk 32715
Anleggseiendomsbrgk 5495
Sum nevner (sameiebrgk+anleggseiendomsbrgk) 38210
Andel Arealbrok i % 44,83 %
Naringsseksjonene

Sameiebrgk 46651
Anleggseiendomsbrgk 367
Sum nevner (sameiebrgk+anleggseiendomsbrgk) 47018
Andel Arealbrek i % 55,17 %
Sum

Sameiebrgk 79366
Anleggseiendomsbrgk: 5862
Sum nevner (sameiebrgk+ anleggseiendomsbrok) 85228

Side 3av4
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Seksjonsnr Teller| Andel brgk i %
1 157 2,68 %
2 97 1,65 %
3 176 3,00 %
4 82 1,40 %
5 116 1,98 %
6 131 2,23 %
7 103 1,76 %
8 161 2,75 %
9 84 1,43 %
10 120 2,05 %
11 131 2,23 %
12 95 1,62 %
13 143 2,44 %
14 87 1,48 %
15 116 1,98 %
16 126 2,15 %
17 90 1,54 %
18 198 3,38 %
19 143 2,44 %
20 123 2,10 %
21 84 1,43 %
22 180 3,07 %
23 141 2,41 %
24 120 2,05 %
25 75 1,28 %
26 163 2,78 %
27 143 2,44 %
28 144 2,46 %
29 192 3,28 %
30 140 2,39 %
31 138 2,35%
32 172 2,93 %
33 139 2,37 %
34 136 2,32 %
35 287 4,90 %
36 123 2,10 %
37 138 2,35%
38 134 2,29 %
39 124 2,12 %
40 243 4,15 %
41 367 6,26 %
42 [xxx] [xxx]
Nevner Anleggseiendomsbrgk 5862 100,00 %
Side 4 av 4
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Trivselsregler
for

Sameiet Vertikal Nydalen

Vedtatt i ekstraordinaert arsmgte 7. desember 2023

1. Formal og omfang
Trivselsreglene er til for & holde ro og orden i Sameiet Vertikal Nydalen ("Sameiet"), og for & sikre et
godt bo- og arbeidsmiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg paSameiets eiendom slik det er angitt nedenfor.
Seksjonseiere er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder disse.

Dersom Sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet,
er disse a anse som en del av trivselsreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne og leietakerne i boligseksjonene oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det ma vises sarlig hensynsfullhet mellom kI 23:00 og kI 07:00 slik at andre
beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Slikt arbeid skal alltid varsles i forkant. P& sgndager og helligdager bgr
stgyende arbeid unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, skal beboerne og leietakere i tilstptende
boliger/arealer varsles i god tid.

Naeringsseksjoners apnings- og driftstider er underlagt relevante offentligrettslige krav.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- atavtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i Sameiet.

- straks @ melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Seksjonseier ma for egen regning besgrge desinfeksjon/sanering.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gijennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og beboer er
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.
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Boligseksjonseiere skal sgke styret om adgang til 4 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer. Markiser,
plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende tillates ikke.

Dersom boligseksjonseiere overlater bruken av boligen til andre skal dette meldes til styret og
forretningsfgrer. Overlating av bruken reduserer ikke seksjonseiers plikter overfor Sameiet.

4. Fellesarealer
Beboerne og leietakerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa Sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Avfallsnedkast som er plassert utendgrs pa bakkeplan, er markert med sortering. Husholdningsavfall
skal kildesorteres i henhold til krav fra Oslo Kommune, og beboerne plikter a skaffe seg private
sorteringsposer. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Det er ikke egen sortering for glass og metall i Sameiet, men kontainer for dette finnes i neeromradet
og skal benyttes.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne og brukere av boligseksjonene.
Barnevogner og sykler kan plasseres pa angitte plasser i kjeller.

Mat skal ikke legges ut pa Sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke fugler, rotter og mus.

Miljgfarlige, giftige, eller eksplosivt / brannfarlige materialer skal ikke lagres i boder tilknyttet
boligseksjonene.

Fellesdgrer skal alltid vaere last. Lyset i underetasjen slukkes etter bruk.

5. Kj@ring og parkering
Sameiet har ingen parkering pa egen tomt. Arealene rundt bygningen er i hovedsak offentlig areal.
Beboerne og leietakere plikter a fglge angitt skilting for kjgring og parkering.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold i Sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen. Ekskrementer skal ikke etterlates pa
Sameiets omrade.

7. Postkasseskilt
Skilt pa beboer-postkasser skal veere i hvit standard utfgrelse. Skiltet skal inneholde bolignummer og
navn pa den/de som bor i leiligheten. Skilt bestilles fra leverandgr utpekt av styret.

For leiligheter som leies ut er det eier/utleier som har ansvar for at postkasseskilt blir montert.
8. Brannforebyggende sikkerhet, branninstruks

Branninstruks finnes oppslatt i alle inngangspartiene. Alle plikter a gjgre seg kjent med
branninstruksen.

Leilighetene har installert rgykdetektorer tilkoblet byggets brannalarmanlegg. Ved alarm gar det
automatisk varsling til brannvesenet.

Ved brann — aktiver naermeste manuelle melder i fellesomradet, evakuer bygget i henhold til
branninstruks og ring 110.

Trappeganger med alle tilkomstveier er remningsveier i tilfelle brann. Det er derfor ikke anledning til
a plassere eller lagre ting i disse omradene.

Heisene skal ikke benyttes ved brannalarm.

Sprinkleranleggets effekt ma ikke hindres. Lagring i bodarealene ma ikke dekke til sprinklerhodene.
Det kan lagres opp til maksimum 60 cm under tak/sprinklerhode.

Ungdig uttrykning fra Brann- og redningsetaten vil bli belastet den/de Seksjonseier(ne) som utlgser
alarmen. Den som eventuelt blir oppmerksom pa a ha utlgst brannalarmen ved en feil ma pase at
alarmen blir avslatt og varsle Brann- og redningsetaten om falsk alarm.

9. Andre bestemmelser

- Bilparkering:
Gjelder beboere som har kjgpt bruksrett til p-plass eller leid p-plass i Nydalen P-Hus. Beboere
med fast plass blir fakturert felleskostnader for dette via Sameiet. Saker vedrgrende
praktiske driftsforhold sendes til: kundesenter@avantor.no. Se vedlegg «Ordensregler for
parkering i Nydalen P-hus» som gjelder bade for faste og leide p-plasser.

- Grilling:
Grilling er tillatt, men for boligseksjonene er det kun tillatt med elektrisk grill. Den som griller
ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

10. Brudd pa trivselsreglene
Brudd pa trivselsreglene er 3 anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner fra styret.
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FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjgpsrett og salg, ma sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjgpsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fer boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjgpsrett, eierskifter og bruksoverlating.
Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsferer. For ytterligere informasjon anbefaler vi
boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsfarer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2025

Gebyrer i forbindelse med praving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og felger av Borettslagsloven og Eierseksjons-

loven. Gjeldende satser er:

Praving av forkjgpsrett — forhandsvarsling (5R + mva) kr 8 213
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 8 213
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 570
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 750
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000
Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/arsmegte og boligopplysninger kr 3 250
Kun boligopplysninger kr 2 250
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no
Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstdende boligselskap kan ha intern forkjgpsrett; se selskapets

vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.

Boliger kan utlyses pa fast pris eller ved forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne vaere avklart fer salget.

Utlysing av forkjepsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utlgper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafalgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjema og naermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.

Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken fer boligen @nskes lyst ut pa
forkjopsrett.

Godkjenning av eier

BORI formidler seknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:
eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted for forkjepsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kjgper(ne) har tegnet
og betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
I boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seq for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses falgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.



BORI BBL Generert 02.05.25

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Varref.:/ 6
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 38-25-
b O | borino Pb323,2001 Lillestrem 0301

Boligopplysninger

Enhet 6 Bolignr HO0901
Boligselskap 5279 Sameiet Vertikal Nydalen Etasje 9.etg
Adresse Gullhaug Torg 2 C, 0484 Oslo Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Phat Quang Nguyen Bygningstype Hayblokk

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. lkke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 02.05.25: kr 5 238,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres
av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08 2025-09 2025-10
Felleskostnader Bolig 3834 3834 3834 3834 3834 3834
Kabel tv og internett 390 390 390 390 390 390
Oppvarming og forbruk varmt vann 1014 1014 1014 1014 1014 1014
Total 5238 5238 5238 5238 5238 5238

Andel fellesgjeld for Enhet

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5279 Sameiet Vertikal Nydalen (orgnr. 932550849)

Antall enheter 42

Styrets e-post sameietvertikalnydalen@borimail.no
Styreleder Kristin Hetle (91673515)

Forsikring KLP (Polise 18741367)

Festet tomt Nei Eiet tomt

Gnr/Bnr 77/430
Dyrehold _Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen
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Skattemelding 2024

Gjeld kr 0,00  Andre inntekter kr 29,00
Formue kr 11 881,00  Utgifter kr 0,00
Merknader

Parkering: Noen seksjoner har kjgpt bruksrett til parkering | Nydalen P-hus. Bruksrett til
parkeringsplass kan kun selges innad i sameiet. Eierskifte skal meldes til
kundesenter@avantor.no. og eierskifte@bori.no. Eierskiftemeldingen mé& merkes med nr pa
parkeringsplass, navn pa selger, navn pa kjgper, epost og telefonnr, samt seksjonsnr. i
Sameiet Vertikal Nydalen.

Usolgte parkeringsplasser selges fortlgpende. For mer informasjon om ledig kapasitet og
priser for kjgp /leie av parkeringsplass ta kontakt pa e-post: kundesenter@avantor.no. Det er
mulighet for el-bil lading via Aneo sin abonnementslgsning. Info om Aneo:
https://www.aneo.com/tjenester/mobility/

| kjgpekontrakt for bruksrett til p-pl i Nydalen P-hus pkt.2 avsnitt 4 star det falgende:
«Bruksretten etableres som en sakalt realservitutt, som betyr at Bruksretten knyttes til den
enkelte seksjon i Prosjektet og ikke til Kjgpers person. Dette innebaerer blant annet at
Bruksretten falger med den seksjonen i Prosjektet som bruksretten er knyttet til nar denne
seksjonen overdras, uten at det er ngdvendig med en seerskilt overdragelse av bruksrett til
parkeringsplassen. Kjgper har kun adgang til & overdra bruksretten til andre seksjonseiere i
Prosjektet.»

Bruksrett til parkering ligger som en heftelse pa gnr. 377 bnr. 3. | tinglyst erklaering om
bruksrett til parkeringsplass star det: «Bruksrettene er ikke personlige, men harer til de
enkelte seksjonene (realservitutt), og fglger derfor med seksjonene nar disse overdras til ny
eier. Ut over dette kan bruksrettene kun overdras dersom dette skjer til en som til enhver tid
er eier av en annen boligseksjon i gnr 77, bnr 430 i Oslo kommune, slik at bruksretten etter
overdragelse fortsatt er en realservitutt. Kostnader i forbindelse med tinglysning av eventuell
overdragelse av bruksrett dekkes av rettighetshaver.»



Nabolagsprofil

Gullhaug Torg 2C - Nabolaget Nydalen - vurdert av 246 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
© Nydalen
Linje 4,5

-+ Nydalen/Tamburveien
T-bane, buss

& Nydalen T i Nydalsveien
Linje 37

@ Nydalen stasjon
Linje RE30, R31

@ Storo
Linje 11,12,18

Skoler

Fernanda Nissen skole (1-7 kl.)
521 elever, 25 klasser

Grefsen skole (1-7 kl.)
724 elever, 37 klasser

Tasen skole (1-7 kl.)
655 elever, 28 klasser

Voldslokka skole (8-10 kl.)
510 elever, 35 klasser

Morellbakken skole (8-10 kl.)
392 elever, 30 klasser

Nydalen videregaende skole
960 elever

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

2min %
0.1 km

2min %
0.1 km

3min &
0.2 km

11 min &
0.8 km

13 min #
1 km

9 min %
0.7 km

16 min 4
1.2 km

16 min #
1.2 km

16 min %
1.4 km

19 min 4
1.5 km

2min #&
0.2 km

9 min &
3.5km

Kvalitet pa skolene

“%  Veldig bra 87/100
ﬂ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100
» Naboskapet
NN

i Hoflige 56/100

Aldersfordeling
X
©
- 2R
b M o
N X o g
A k! o
o o d o X
LN RO ~ 2
e N 10 < 5
e o XX N RG®
R A P
~No~ ~
N
m - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12r) (13-18ar) (19-34 ar) (35-643a

Omrade Personer
I Nydalen 2994
[ Oslo og omegn 999 185
Norge 5425412
Barnehager

Nydalen All¢ barnehage (0-5 ar)
49 barn

Bukken Bruse barnehage (1-5 ar)
14 barn

Badebakken barnehage (1-5 ar)
53 barn

Dagligvare

Coop Mega Nydalen

Bunnpris Nydalen
Sendagsapent

r) (over 65 ar)

Husholdninger
231

490708
2654586

7 min &
0.6 km

8 min %
0.6 km

7 min &
0.6 km

1Tmin &

10 min 4
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane

& 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 89/100

jY' Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 87/100

Sport

@ Bakkehaugen
Ballspill

® Bjolsenhallen, flerbrukshall
Aktivitetshall

7

EVO Nydalen

CrossFit Oslo

R

Boligmasse

B 4% enebolig

12 min &
1Tkm

13 min 4
1 km

2min &

4min %

B 14% rekkehus

65% blokk
B 18% annet

«Et flott nabolag a bo i:-)»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Torgbygget 2min £

@ Apotek 1 Nydalen 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 47% i barnehagealder
B 31%6-123ar

13% 13-15 ar
B 9% 16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 59%
B Nydalen
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 74% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet A
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kj@pe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

163



Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

-

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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