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Brinken 16B



Velkommen til
din nye bolig




Vetle Rgdje v. Emera Eiendomsmegling
gnsker velkommen til Brinken 16B.




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 550 000,

OMKOSTNINGER

14193~

TOTALPRIS

4 663 213-

FELLESKOSTNADER

3682~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 99 020-

FELLESFORMUE

14 092 -

BRA-I/BRA TOTAL

53/56 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

1939

ENERGIMERKING

G - Grgnn

TOMTEAREAL

1778 m? (eiet)

Din megler

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no

+47 45510 256

N@KKELINFORMASJON
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BESKRIVELSE

Hoy 1.etg. Pen og innbydende
2-R med flott beliggenhet pa
idylliske Kampen | Perfekt
forstegangskjop | Lave
omkostninger

Vetle Radje v. Emera Eiendomsmegling @nsker velkommen til
Brinken 16B.

Denne leiligheten er en lys og gijennomfart 2-roms leilighet i
byggets farste etasje, med en attraktiv og fredelig beliggenhet pa
sjarmerende Kampen. Leiligheten har en moderne og stilren
atmosfaere med gjennomgaende god standard, genergs takhgyde
og en lys fargepalett som gir en luftig romfglelse.

Separat velutstyrt kjgkken, luftig og apen stue, store vindusflater
og en attraktiv beliggenhet er noen av kvalitetene du finner her.
Videre finner du et romslig soverom, et pent flislagt bad og en
praktisk innvendig bod. Varmtvann, internett og fyring er inkludert i
felleskostnadene.

Her bor du tilbaketrukket, men likevel sveert sentralt - i et rolig og
hyggelig nabolag med umiddelbar naerhet til det du trenger.

Velkommen!
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Godt med lysinnslipp fra vindusflatene gir en god romfglelse.




Her er det god plass til @ mgblere etter

eget gnske og behov.

-



Leiligheten har et separat kjgkken. Lave omkostninger - ingen

dokumentavgift.
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Plass til en spisekrok pa kjgkkenet. Velutstyrt kjskken med gode

arbeidsflater og masse lagringsplass.
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Fra gangen er det adkomst til samtlige
av leilighetens rom.

|

Romslig og innbydende gang. / ol . BRI == . , 1 ! . Romslig soverom med god plass til
: { o dobbeltseng og annet gnskelig
mgblement.
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Romslig soverom med god plass til
dobbeltseng og annet gnskelig
mgblement.




Flislagt bad med varme i gulvet.

Opplegg for vaskemaskin.




Felles vaskekjeller kan benyttes dersom
det skulle vaere behov for det.




Rett i neerheten av leiligheten finner du ' & B o & 4 Food™ o ] i3 A i ; ? ; . e 5 -4 ST Kampen er en bydel som bestar av
vakre Kampen park. ; . & : : e . / e . gammel trehus bebyggelse.

Her kan du hente nybakt brgd hver dag,
eller nyte en bedre kopp kaffe.
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BRINKEN 16B

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 550 000

Omkostninger kjgpers belgp
4 550 000,00 (Prisantydning)
99 020,00 (Andel av fellesgjeld)

4 649 020,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

10 043,00 (Eierskifte-/transportgebyr )
4150,00 (Pantenoterings—/uradighetsgebyr)

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 663 213

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 682~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: TV/Internett 229,00
Felleskostnader 3 453,00

Inkluderer blant annet varmtvann, fyring, internett,
kommunale avgifter og byggforsikring. Se regnskap for
komplett oversikt.

Fellesgjeld

OM EIENDOMMEN

Kr 99 020 pr. 11.06.2025

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366234
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%
Restsaldo: 7 430 919,00
Innfrielsesdato: 30.11.2048
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Andelens del av lanet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207366234
Restsaldo: 99 020,87
Kapitalkostnader: 689,56

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207366234

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 6,55%

Restsaldo: 7 430 919,00

Innfrielsesdato: 30.11.2048

Type Rente: Flytende rente

Terminer i aret 12

Sikringsordning
Nei.

Aksjeselskapet har panterett i aksjene for & sikre betaling

av felleskostnader.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Inkl. i felleskostnader mot en

kostnad p& 229,- pr mnd.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 092 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1205 413( 2023)
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Formueverdi sekundeer: Kr 4 821 651(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Brinken 16B ligger i et attraktivt og hyggelig boligomrade
pa Kampen i Oslo. Her bor du sentralt, men skjermet fra
trafikkstgy, omgitt av velholdte bygérder og eldre
trehusbebyggelse med mye sjarm. | naseromradet finner
du hyggelige kaféer, butikker og servicetiloud som
Handbakt, Farine, Coop Prix og Rema 1000. Det er ogsa
kort vei til Tayen med blant annet Postkontoret.

| gangavstand finner du flere parker som Kampen Park,
Botanisk Hage, Teyenparken og Teyenbadet. Det er ogsa
kort vei til Griinerlgkka, Grgnland, Bjgrvika og sentrum.
Thorbjgrn Egners plass er et bilfritt samlingspunkt pa
Kampen, etablert etter initiativ fra Kampen Vel og vedtak i
bystyret.

For den treningsinteresserte er det kort vei til SATS
Kampen, Fresh Fitness Ensjg og Jordal Idrettspark med
Jordal Amfi, Hovinbekken, vannspeil, sykkel- og
gangveier samt gode fasiliteter.

Det er gode kollektivmuligheter med busstoppet
"Kampen" like ved, hvor blant annet busser stopper.
Flybuss fra Ensjg har hyppige avganger til Gardermoen.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.
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Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1778 m2

Selveier tomt 1778 m? i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper
en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler
for omrédet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til
eiendommen. Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og
funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og
appell.

Beskrivelse av

ciecndommen

Type eiendom
Eieform: Aksje

Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 15.06.1936.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest
og er uattestert. Dokumentet bekrefter at det er sgkt om
oppfagring av bygget, men gir ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Innhold

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Eier har pavist to stk boder i kjeller som opplyses og
tilhgre seksjonen.

Kjeller:

Kjellerbod 1) er malt til ca 2 m2

Kjellerbod 2) er malt til ca 1,2 m2

Boden er merket med nr 109.

Areal

BRA - i: 53 m2
BRA - e:3m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 56 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 53 m?

BRA-e: 3 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
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boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

2-roms leilighet i 1.etasje. Beliggende i bydel Gamle Oslo
Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var
vanlig pa oppfegringstidspunktet. Tilluft via spalter i
vinduer. Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra
sentralvarmeanlegg.

Flislagt baderom fra 2008/2009. Det foreligger
ferdigattest pa tiltaket. Servantskap med glatte, folierte
fronter og heldekkende servant. Speil og lysarmatur pa
vegg over servant. Opplegg for vaskemaskin. Dusjhjgrne
med svingdgarer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri. Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning.

Kigkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt. Innredning med glatte, hgyglans fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stél.
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Belysning via downlights under overskap. Fliser p& vegg
over benkeplaten. Kjgkkenet har opplegg for platetopp,
oppvaskmaskin, stekeovn og frittstdende kjagleskap

Leiligheten disponerer to stk boder i kjeller.
Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Lars-Erik Haga Kasin
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

- Ja, kun av fagleert

- Kun byttet blandebatteri, med stopper for
oppvaskmaskin

- Svein Lgkenflaen Rgrleggerservice AS
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Det var en lekkasje i kjeller grunnet en defekt
stoppekran, det ble utbedret av laget

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Ikke skjeggkre, men har ved et par anledninger
observert sglvkre pa bad. Det er en stund siden na.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- Utskift til jordfeil automater i eget sikringsskap og
utskiftning av downlights i gang og pé bad

- Welhaven rgr og elektro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Kontroll gjennomfgrt i 2023 | slutten av 2021 skal det ha
blitt byttet ventiler i radiatorene i leilighetene og byttet
deler i fyrrommet

Bebyggelsen

Boligbygg over 5 etasjer, samt kjeller. Bygningen har stgpt
gulv mot grunn. Grunnmur av betong. Beerende vegger
og etasjeskillere i hovedsak av betong.

Yttervegger bestér av teglstein. Taket er tilnaermet flatt
og er tekket med membran/takpapp.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/
01-1939, i fglge Norges Eiendommer.

Eier opplyser at det er observert sglvkre ved et par
anledninger pa bad.

Det fagres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter
behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til
sameiets styre samt sameiets arsmelding

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fer bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

LIM INN BYGGEMATE FRA TILSTANDSRAPPORT
Bygningsdeler vurdert med TG2:

- UTVENDIG

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Dgren er utstyrt med kikkehull og malt innside.
Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra
bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av
bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det er registrert at tetningslist under dgrbladet er Igst.
Konsekvens/tiltak
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= Tiltak:
Tetningslist ber festet tilstrekkelig for & forhindre trekk.

- INNVENDIG

Overflater

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Ellers 3-stavs parkett.

Belegg og heltre i boder.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:

Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).
Downlights pa bad, entré. stue og kjskken.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,58 m.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Overflatene i boligen viser tegn pa normal slitasje som er
typisk for alderen slik som riper, hakk, avskallinger osv.
men boligen fungerer med dette og

funksjonen av rom og bygningsdeler er ikke nedsatt. Det
er registrert uglidninger i parkettguly, flassing av maling
pa soverom og en del slitasje pa

parkettgulv.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og
det er opp til kigperen selv om det gnskes & pusse opp,
oppgradere eller modernisere overflatene

for & gi boligen et oppdatert utseende og funksjonalitet.
Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av
estetisk karakter. Ved oppussing/oppgradering vil det
veere naturlig & utbedre avvikene.
Utskiftning/oppussing av enkelte overflater méa
paberegnes for & tilfredstille en TG.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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- VATROM

Overflater vegger og himling

Vegger:

Flissatte vegger.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det er hull etter tidligere innfestinger.

Det er ukjent om hvorvidt hullene er tilfredsstillende
tettet.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes

alder samt underliggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil
veere naturlig ved evt. modernisering

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Haydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk,
malt til 22 mm.

Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell
pa 25 mm

mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, méles
hgydeforskjellen mellom

topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan
renne ut i

tilstatende rom)

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.

Noe svertesopp er registrert.

Sluket lokalisert innenfor en liten skinnekant ved
dusjhjgrne.
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Dette kan fgre til at evt. lekkasjevann ikke vil kunne renne
uhindret til sluk.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa
underliggende

konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Skinnekant bgr fiernes/endres skinne slik at sluket ikke er
fysisk adskilt.

Utbedring av avvik vil ellers veere naturlig ved evt.
modernisering (ikke akutt).

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og badet har ukjent tettesjikt/
membran.

Rist og ramme er av metall.

Merk at sluk m& renses jevning for & unnga lukt og tett
sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det er ikke synlig klemring i sluket i dujssjonen, og det kan
ikke verifiseres om membranen er korrekt fart til slukets
klemring slik forskrift krever

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & avklare om
eksisterende sluk har korrekt og tett membrantilknytning.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert
rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speil og lysarmatur pé vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt
dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

byggematerialer.

- Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare til
omfattende fuktskader i omkringliggende

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.

Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Vurdering av avvik:

« Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.
Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak mé& derfor avklares

nzermere med styret i borettslag/sameie far det eventuelt
kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KUBKKEN

Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone.
Eventuelle filter i kjigskkenventilatoren bgr rengjeres/skiftes
regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper
brannfare.

Vurdering av avvik:

- Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak mé& derfor avklares

neermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt
kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber

OM EIENDOMMEN

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.

Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved
apning av vinduer.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad
2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til
tross for at denne typen ventilasjon er

normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer
som tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av
ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa
byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i
dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da
det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn
under en niva 1 undersgkelse.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak ma derfor avklares

naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt
kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra
sentralvarmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende
bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.
@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstéa pa eldre VVS-installasjoner.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Ingen

(Dvrig informasjon

Adresse
Brinken 16B, 0654 OSLO

Gnr. 231, bnr. 36, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger
Veronica Hansen Bjanger

Aksjeselskap
Brinken AS

Organisasjonsnummer: 913512863

AS Brinken er et boligaksjeselskap som har til formal &
skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets
eiendom og drive virksomhet som star i sammenheng

med denne.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning
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Aksjeselskapets forsikringsselskapGjensidige Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 79940538

Husdyr: Det er ikke tillatt & holde husdyr i aksjeselskapet.
Unntatt fra denne regel er:

a) fgrerhunder

b) innekatter

c) andre fugler/dyr som kan holdes innenfor leilighetens
inngangsdear.

Etter sgknad kan styret likevel samtykke i dyrehold
dersom:

a) gode grunner taler for det og

b) dyreholdet ikke er til urimelig ulempe for @vrige brukere
av eiendommen.

| de tilfeller styret gir dispensasjon fra hovedregelen om
dyrehold, skal beboer falge de vilkar styret gir i det
enkelte tilfelle. Det vises for gvrig til reglene om ro i
garden i punkt 2. Se vedlagt ordensregler.

Styregodkjennelse: Styret kan bare nekte godkjenning
nar det er saklig grunn til det.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapsaret
2024 viser et overskudd pé 66 353~

Det er budsjettert med et overskudd pé kr 187 919 i
2025.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier

som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) —
Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn. Eiendommen er regulert til bolig.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pd saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/231/36:

28111938 - Dokumentnr: 407132 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

12.011939 - Dokumentnr: 400346 - Bestemmelse om
bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. vinduer
Bestemmelser om brannvegg/-dar

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

21101938 - Dokumentnr: 406386 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:231 Bnr:42
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Legalpant: Aksjelaget har vedtektsfestet pant i aksjene
for sikkerhet av betaling av felleskostnader.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse péhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen selv, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie
er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke om
konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for selskapets
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fellesgjeld, men boligselskapets lgpende utgifter ma
dekkes av aksjeeierne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre aksjeeieres mislighold,
eller dersom boligaksjeselskapet sitter péa fraflyttede og/
eller usolgte aksjer, ma dekkes av de @vrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapet,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
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neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Ved overdragelse av aksjeleiligheter er det som
hovedregel kjgpsloven som regulerer handelen. | dette
tilfellet vil likevel reglene i avhendingsloven benyttes sa
langt de passer.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pa forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordinger gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.

Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person

som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.

Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

39

OM EIENDOMMEN

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhdndsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lI&nefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos vér

samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om lanSamme rente
pa mellomfinansieringen som det ordinaere boliglanet,
noe som gir gkonomisk trygghet ved boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mate pé et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 2900 pr. stk.
Markedspakke: kr 21.900
Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9900

Oppdragsanvarlig

Vetle Hgystad Rgdje
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
vetle.rodje@emera.no

TIf: 45510 256

Ansvarlig megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030
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Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42

0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
15.06.2025



BRINKEN 16B EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250040

Selger 1 navn

Veronica Hansen Bjanger

Gateadresse

Brinken 16B

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250040

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: VHB




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Kun byttet blandebatteri, med stopper for oppvaskmaskin
Arbeid utfert av |Svein Lekenflaen Rerleggerservice AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Det var en lekkasje i kjeller grunnet en defekt stoppekran, det ble utbedret av laget.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Ikke skjeggkre, men har ved et par anledninger observert sglvkre pa bad. Det er en stund siden na.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utskift til jordfeil automater i eget sikringsskap og utskiftning av downlights i gang og pa bad
Arbeid utfgrt av |Welhaven ror og elektro
Filer
Faktura nr. 300159 fra Welhaven Rer og Elektro AS_elarbeid jordfeil.pdf Samveerserkleering downlights.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

i fyrrommet

Kontroll gjennomfert i 2023 | slutten av 2021 skal det ha blitt byttet ventiler i radiatorene i leilighetene og byttet deler

Filer

El tilsyn 2023.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Initialer selger: VHB
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21
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Ikke utover nevnt i taksrapport og salgsoppgave

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Brinken 16 B, 0654 OSLO
() 0SLO kommune
# gnr. 231, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 53 m?

Befaringsdato: 09.06.2025 Rapportdato: 13.06.2025 Oppdragsnr.: 22030-25131 Referansenummer: XZ4058

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

48

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje @ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
b B

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

. . 2
Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nér du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler ndr delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a ) . : . ) ) o
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til o - TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder g TG IU IKKE UNDERS¢KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

. o - ? .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sysgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig markedspris pa materialer og tjenesteyter.

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

POOO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 1.etasje.
Beliggende i bydel Gamle Oslo

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra
sentralvarmeanlegg.

Flislagt baderom fra 2008/2009.

Det foreligger ferdigattest pa tiltaket.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

IKEA kjgkkeninnredning.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, hgyglans fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og frittstaende kjgleskap

Leiligheten disponerer to stk boder i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatil side

2-roms leilighet i 1.etasje:

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25131 Befaringsdato: 09.06.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.
12 Det er ikke foretatt inngadende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
10 har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra

godkjent kontrollinstans.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte

8 utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

6

- Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det

i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende

4 forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

2

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

[}
Antall

B 7G0: Ingen awvik Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

TG1: Mindre eller moderate avvik enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
TG2: Avvik som ikke krever tiltak maleregler (NS3940) er fplgende medregnet: "Frittliggende rgr,
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak montasjekanaler, peiser og piper".

. TG3: Store eller alvorlige avvik

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. eventuelle svakheter som er registrert

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som

Anslag pa utbedringskostnad

7 bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
6 skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan

defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
4 forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

3
Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
2 ogsa utover det som er omtalt i rapporten.
1 Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
g niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
o < konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000  eller andelseier.

Q Tiltak over kr 300 000 Normalt utgjgr dette alt innenfor
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. IeiIighetens/seksjonens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt

Oppdragsnr.: 22030-25131 Befaringsdato:  09.06.2025 Side: 6 av 27

53



Brinken 16 B, 0654 OSLO Taksator AS ‘ Brinken 16 B, 0654 OSLO Taksator AS ‘
Gnr231-Bnr36 Olaf Helsets vei 6 k I I Gnr231-Bnr36 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO  Norsk takst 0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

ldneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i 2-ROMS LEILIGHET | 1.ETASIJE:

rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for &

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. Byggear Kommentar
1939 Iflg. Norges Eiendommer.
2-roms leilighet i 1.etasje: Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Vediikehold =~
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
2 . 1 : Ga til side
o y;:::: > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner sk UTVENDIG
Vinduer

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
@ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side Vindusgla§s er hele og det ble ikke'a observert punkte:i?ger pa befaringstidspunktet. )
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.
P Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.
tettesjikt
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
P Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side stand, funksjonalitet samt alder.
innredning E—
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK justering med jevne mellomrom.

Utvendig > Dgrer il si

Innvendig > Overflater Ga til side Dgrer
Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side Dgren er utstyrt med kikkehull og malt innside.
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Catilside Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
himling .

o Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon il si

Vurdering av avvik:

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk « Det er awik:
Det er registrert at tetningslist under dgrbladet er Igst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tetningslist bgr festet tilstrekkelig for a forhindre trekk.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligbygg over 5 etasjer, samt kjeller.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur av betong.

Bzerende vegger og etasjeskillere i hovedsak av betong.
Yttervegger bestar av teglstein.

Taket er tilnaermet flatt og er tekket med membran/takpapp.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Bygningen stod ferdig i 1939 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.
Belegg og heltre i boder.

Gulvvarme pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Downlights pa bad, entré. stue og kjgkken.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,58 m.
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Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Overflatene i boligen viser tegn pa normal slitasje som er typisk for alderen slik som riper, hakk, avskallinger osv. men boligen fungerer med dette og
funksjonen av rom og bygningsdeler er ikke nedsatt. Det er registrert uglidninger i parkettgulv, flassing av maling pa soverom og en del slitasje pa
parkettgulv.

Normal slitasje er forventet etter en viss tidsperiode, og det er opp til kjsperen selv om det gnskes & pusse opp, oppgradere eller modernisere overflatene
for a gi boligen et oppdatert utseende og funksjonalitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av estetisk karakter. Ved oppussing/oppgradering vil det veere naturlig & utbedre avvikene.

Utskiftning/oppussing av enkelte overflater ma paberegnes for & tilfredstille en TG1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "saerlig hgy" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

| samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen veaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for & forhindre innstramming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Innvendige dgrer

Glatte, malte og folierte innerdgrer.
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Normal og forventet bruksslitasje.
Noe slark i dgrhandtak, samt slitte terskler.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra 2008/2009, i fplge eier.

Baderommet er opplyst at ble modernisert i regi av borettslaget den gang.
Det foreligger ferdigattest for tiltaket.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Baderommet har oversteget mer enn halvparten av forventet levetid pa 20 ar.
Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingene tar hgyde for dette.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tgrk opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for 3 opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unngd i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Vegger:

Flissatte vegger.
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Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er hull etter tidligere innfestinger.

Det er ukjent om hvorvidt hullene er tilfredsstillende tettet.
Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes
alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil veere naturlig ved evt. modernisering

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 22 mm.

Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.
Noe svertesopp er registrert.

Sluket lokalisert innenfor en liten skinnekant ved dusjhjgrne.
Dette kan fgre til at evt. lekkasjevann ikke vil kunne renne uhindret til sluk.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skinnekant bgr fiernes/endres skinne slik at sluket ikke er fysisk adskilt.

Utbedring av avvik vil ellers veaere naturlig ved evt. modernisering (ikke akutt).

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og badet har ukjent tettesjikt/membran.
Rist og ramme er av metall.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Det er ikke synlig klemring i sluket i dujssjonen, og det kan ikke verifiseres om membranen er korrekt fgrt til slukets klemring slik forskrift krever

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite gjennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppnad vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales ytterligere undersgkelser for & avklare om eksisterende sluk har korrekt og tett membrantilknytning.

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

1. ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pd befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig avtrekksventilasjon i rommet.

Oppdragsnr.: 22030-25131 Befaringsdato: 09.06.2025 Side: 13 av 27

60

Avtrekksventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg, naboleilighet eller andre soner som ikke er egnet for hullborring.

Det ble foretatt fuktsgk pa enkelte steder inne i badet. Ingen unormale verdier ble registrert. Fuktsgket gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommet.

KI@KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, hgyglans fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via downlights under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og frittstaende kjgleskap.

Selv om det ikke var et krav da kjgkkenet ble installert, anbefales det na generelt  installere vannstopper med sensor og magnetventil samt en
komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Kjskkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

;mif Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Avigpsrgr
Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rg@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved dpning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av kleer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 35 A og 3 fordelingskurser

Selvavlesende stremmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Det foreligger kun dokumentasjon pa deler av det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er gjort riktig i
henhold til regelverket. Veer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan konstantere om det resterende
elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Fglgende samsvarserklaering er fremlagt:
"utskifting av downlights bad og entre", datert 2024-04-15.

@vrig anlegg er ikke fremlagt.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma vzere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
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Tilstandsrapport Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

P Internt
I 1 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong I . (BRA-i)
(| 80d
e T
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisk
rom
i x = L ” | ;2;;2;5;’,?‘%| ArP:aI;l av terrasser, apne balkonger
R <" kjokken Cll ” (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Bod
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soradje (GUA) (areal med lav takhayde)
. . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
Bod I NS —E maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
DR pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje i rommene. Ikke innredet areal som
o [ kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pd byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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2-roms leilighet i 1.etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 53 53
Kjeller (boder) 3 3
SUM 53 3
SUM BRA 56
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Ehtre / gang, Bad, Stue, Soverom, Bod
Kjgkken
Kjeller (boder) Bod 1), Bod 2)
Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Eier har pavist to stk boder i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod 1) er malt til ca 2 m2.
Kjellerbod 2) er mélt til ca 1,2 m2.

Boden er merket med nr 109.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.

Innbygde/plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med & sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjsper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  TEK17 & 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pa en annen mate enn dagens bygninger.

De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.

TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Fglgende er oversendt av eier;

2009 - rehabilitering av bad
2016 - Utskiftning vinduer
2022- Utskiftning til jordfeilautomater - el anlegg (vedlegg falger)
2022 - Malt kjgkken
2023 - Malt gang
2023 - installert fiber fra OBOS OpenNet AS. Dokumentasjon evt hos styret i borettslaget.
2023- Skiftet blandebatteri kjgkken (faktura fglger)
2024- Utskiftning av downlights i gang og pa bad (vedlegg folger)
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 1.etasje: 51 2
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.6.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Veronica Bjanger Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 231 36 0 1777.9 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse
Brinken 16 B

Hjemmelshaver
Brinken AS

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO104

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Brinken 16B ligger i et attraktivt og hyggelig boligomrade pa Kampen i Oslo.

Her bor du sentralt, men skjermet fra trafikkstgy, omgitt av velholdte bygarder og eldre trehusbebyggelse med mye sjarm. | naeromradet finner
du hyggelige kaféer, butikker og servicetilbud som Handbakt, Farine, Coop Prix og Rema 1000. Det er ogsa kort vei til Teyen med blant annet
Postkontoret.

| gangavstand finner du flere parker som Kampen Park, Botanisk Hage, Tgyenparken og Tgyenbadet. Det er ogsa kort vei til Grinerlgkka,
Grgnland, Bjgrvika og sentrum. Thorbjgrn Egners plass er et bilfritt samlingspunkt pa Kampen, etablert etter initiativ fra Kampen Vel og vedtak
i bystyret.

For den treningsinteresserte er det kort vei til SATS Kampen, Fresh Fitness Ensjg og Jordal Idrettspark med Jordal Amfi, Hovinbekken,
vannspeil, sykkel- og gangveier samt gode fasiliteter.

Det er gode kollektivmuligheter med busstoppet "Kampen" like ved, hvor blant annet busser stopper.
Flybuss fra Ensjg har hyppige avganger til Gardermoen.

Om tomten

Selveier tomt 1 778 m?, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 3 682,- pr. maned (kr. 44 184,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til 3 sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
falge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligbygg over 5 etasjer, samt kjeller.

Bygningen har stgpt gulv mot grunn.

Grunnmur av betong.

Baerende vegger og etasjeskillere i hovedsak av betong.
Yttervegger bestar av teglstein.

Taket er tilnaermet flatt og er tekket med membran/takpapp.

Dato fra da bygningen ble tatt i bruk, er datert til 01/01-1939, i fglge Norges Eiendommer.

Eier opplyser at det er observert sglvkre ved et par anledninger pa bad.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 79940538.

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.
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Kilder og vedlegg Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt * Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
Kk gryggere;oliﬁrande/l).”Forméletl e;f’fgi Zn tll;lstands_i:;\alfyse tildbruk for * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
. e : en som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
Egenerklaring Ikke oversendt - Utfylt av selger gjennomgatt Nei tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsgk Norsk Standard NS 3600:20_18 (Tekn_isk ti_lst_andsanalyse vgd « Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
) Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., ) ) orﬂnsetnlng av bolig), s.amt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling (downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
Norges Eiendommer bir.. b . tomtestarrel Gjennomgatt Nei ndr det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal. hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
nr., byggear og tomtestgrrelse « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
. .. . . . . vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver «Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
Eier Som péviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei awvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
Ik ]tramh?ver l:iclthma: |kkedp05|t'|ve sider ved boligen ut over det som eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
. e . remgar av tilstandsgradene. og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger gjennomgatt Nei e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand Avhendingsloven.
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
Eiendomsverdi informasjon fra statens . ) ) . A ¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
kartverk. Ooplysninger om adresse, bnr |)T|Isfcandsgrad o, TGQ.Ingen awvik eIIAer skader. | tillegg ma A foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
Eiendomsverdi.no - Upply g ’ K Gjennomgatt Nei bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 &r, og det foreligger stemmer med dagens bruk.

Revisjoner

gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Versjon Ny versjon Kommentar symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
1 13.06.2025 pa grunn av alder eller overvake spesielt p& grunn av fare for stgrre tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

For gyldighet pa rapporten se forside
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skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25131

Befaringsdato: 09.06.2025

73

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25131

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XZ4058

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Brinken 16B
Postnummer 0654

Sted 0OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 231
Bruksnummer 36
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 80590407
Bruksenhetsnummer H0104

Merkenummer Energiattest-2025-133963

Dato 11.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hey andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

75



. . . Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk, Energimerket og andre da'ta i denne attesten o Der opplysnlnger ikke er oppgitt, F)rukes typiske stan-
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt zr bsi:egtnet;t fra o.ptply;n;:gsr sfom er gitt av biltlgeler f’ifd"erd_'er for dben aktL.leIIe bygningstypen. For mer
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller aa .es en ble r.egls rert. Ne e'n o.r eren overs.l over n orr.naSJon om eregnmger., se ] ) )
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt _ den ikke brukes hele aret. oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https.{/www.enova.no/-energ|merk|n-g/om—energ|merkeordmngen/om—
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
dersom:
Bygningskategori: Boligblokker
Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 1939
Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale: MurTeglstein
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
P 9 P 9 9 Detaljert vegger: Nei

Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Mulige forbedringer for boligens energistandard Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg - Montere automatikk pa utebelysning

- Etterisolering av yttervegg - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

78

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 9: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 10: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomferinger som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Brukertiltak
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Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 19: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 20: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.
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Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

77 - Annet fellesareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

148 - Bolig/offentlig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
316 - Gatetun/gagate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1802 - Bolig/forretning/kontor
2010 - Veeg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg
2017 - Sykkelveg/-felt

3001 - Grennstruktur

3040 - Friomrade

3050 - Park

/" RpAngittHensynSone
— . —  — RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — —= 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelapig plan

m— = === Plangrense (gammel lov)
— - Plangrense (ny lov)

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

Feltinndeling
——— —— Grense for bebyggelse
——— — Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygning som forutsettes revet
Underjordisk anlegg

Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

z Oppheving av eiendomsgrense

1 Inn-/utkjering

Eksisterende tre som skal bevares
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Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262
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Tegnforklaring - kommuneplan
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T |
1 1 Bestemmelsesgrense
] 1

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gragnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

"DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

i [ | H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

\\\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
\\;\! H810 _2 - Krav om felles planlegging

5T
i\\ \._ | H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

s
i ' H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

| H190 - Andre sikringssoner

/// H310_1 - Kvikkleire
Z [ A H310_2 - Steinsprang
i/ / /i H320_1 - stormfio
r_/Z/_J H320_2 - Elveflom
1/ /" /i 390 - Deponi
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S-2255

$-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937) ﬁ o BOS

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE Eiendomsfo rvaltning
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomréde opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsrédets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sokes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i saerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehayde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte bererte kommunale

myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.
Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.
Innkalling

S.nr. 1273
S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2 AKSJESELSKAPET BRINKEN
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Velkommen til arsmgte i AKSJESELSKAPET BRINKEN

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
7. april 2025 kl. 19:00, Kampen Bydelshus (Storsalen), Bggata 21, 0655 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Utvidelse av sykkelskur: gking av kapasitet

7. Tillatelse av dyrehold: endring av husordensregler

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AKSJESELSKAPET BRINKEN
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen foreslas Andreas Flataker. Som protokollvitner foreslas Johann Johannson og Pal
Talos
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Kommentar til budsjett 2025: vedlagt budsjett er budsjettert etter normal drift, i tillegg er det forespeilet
kostnader pa ca. 175 000 kr inkl mva for Rehablitering & Forlenging sykkel- og renovasjonsskur. Denne

kostnaden er estimert pa et tiloud fra en potensiel leverander.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfgres til egenkapital]

Vedlegg

1. Styrets beretning - Arsmatet 07.04.2025.pdf
2. Arsregnskap 2024 .pdf

3.241273 AS Ferkleering.pdf

Sak 6
Utvidelse av sykkelskur: gking av kapasitet

Forslag fremmet av:
Havard Evensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Innsendt sak:

"I sykkelsesongen er det stadig vekk veldig trangt i sykkelskuret. Dette gjor hverdagen frustrerende, gjor det
vanskeligere a sykle, og for noen av oss har det ogsa gitt skade pa syklene. Det er ofte ikke mulig & finne plass
uten & dytte andres sykler til side, og jeg har pratet med naboer som heller parkerer sykkelen tyveriutsatt pa
gata fordi sykkelstativet blir for uhandterlig. Vi har en arlig rutine med a fierne eierlase sykler fgr sommeren,
men dette er &penbart ikke tilstrekkelig nar skuret er stappfullt i august.

Sykkelskuret skal etter det jeg kjenner til rehabiliteres. | den forbindelse ber vi gke parkeringskapasiteten
betraktelig. Samtidig er det viktig at vi balanserer dette mot andre behov bakgarden skal fylle, bl.a. som et
hyggelig grantomrade. Dersom det av ulike grunner er vanskelig & gke antallet plasser direkte, ma vi se pa
andre tiltak. Jeg som forslagsstiller stiller meg til radighet for en arbeidsgruppe som kan se naermere bade pa
kapasitetsbehovet og ulike mater a lgse problemet pa."

Styrets innstilling
Styret stiller seg ikke bak forslaget.

Styret er ikke overbevist om at en forlengelse av sykkelskuret vil lede til en reel gkning av kapasiteten, og stiller
seg dermed ikke bak forslaget.

Styret gnsker heller et starre fokus pa den arlige gjennomgangen av sykkelparken tilknyttet dugnaden, samt
pa en hensiktsmessig lagring av dagens sykkelpark hvor pendlersykler prioriteres i bakgarden, mens mindre
brukte sykler parkeres i sykkelgarasjen i kjelleren. Styret ensker ogsa a bevare sa mye av bakgardsarealet til
grgntomradet, som mulig.

Videre mener styret at aksjeborettslagets ressurser bgr prioriteres til andre pagaende og oppkommende
prosjekter, herunder rgrisolering og rehabilitering av eksisterende sykkelskur. En gkning av kapasiteten pa
ca. 30% vil utifra styrets estimater komme pa ca. 100.000 kr inkl.mva., gitt utfering tilsvarende eksisterende
sykkelskur, av fagpersonell.

Forslag til vedtak

Innsender sitt forslag til vedtak: "Kapasiteten pa sykkelparkeringen i bakgarden gkes vesentlig. Dersom det
ikke er mulig & oke antallet plasser direkte, skal det gjgres andre tiltak som bedrer parkeringskapasiteten. Det
etableres en hurtigarbeidende ressursgruppe som bistar styret med lgsningsforslag."

Sak7
Tillatelse av dyrehold: endring av husordensregler

Forslag fremmet av:
Peder Undeli

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Innsendt sak:
"@nsker & fremme forslag om at det tillates dyrehold i borettslaget, under visse forutsetninger for & sikre god
orden og trivsel blant beboerne. Dette kan for eksempel innebzere at styret ma godkjenne dyreholdet, at det
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settes regler for antall dyr per leilighet, at dyrene skal veere godt oppleert, og at eventuelle klager pa stoy eller
annet ugnsket atferd handteres raskt.

Mener at en mer generell apning for dyrehold vil bidra til et mer inkluderende og attraktivt bomiljg, samt gke
verdien pa leilighetene i borettslaget ettersom man ikke vil state fra seg evetuelle kjgpere med dyr/planer om
a anskaffe seg dyr."

(Saken gjelder endring av punkt 3 i AS Brinken sine husordensregler.)

Styrets innstilling

Styret stiller seg ngytrale til forslaget om dyrehold.

Forslag til vedtak

Innsender sitt forslag til vedtak: "..det tillates dyrehold i borettslaget, under visse forutsetninger for a sikre god
orden og trivsel blant beboerne. "

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 160 000 kr

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Astrid Sophie Ulleland
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Emil Tofte Rehne
* Jenny Heraldstveit

* Vasilisa Lerner
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Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Janicke Pedersen

* Line Mervi Jacobsen

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Kjersti Maehlum-Lier

e Thomas Wiborg

Vedlegg

1. Valgkomiteens innstillinger 2025.docx.pdf
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Styrets arbeid

Under fglger en oversikt over de viktigste, mest omfattende og/eller relevante av styrets
arbeidsoppgaver den foregaende perioden, samt informasjon om tidligere/pagaende saker.

1. Generelle arbeidsoppgaver
a. Gjennomfgrt 5 styremgter.

i. 16.04.2024
ii. 16.05.2024
iii. 24.09.2024
iv. 03.12.2024
v. 18.03.2025

b. Avholdt dugnad 13.05.2023.

i. Dugnad ble avholdt med god deltakelse, containere ble innleid for
avfallsbortkjgring av generelt-, elektrisk- og farlig avfall. Samtidig ble
bakgard og andre fellesomrader vedlikeholdt, rengjort og gjort klar for en ny
sommersesong. Det var enkel servering og premietrekning blant oppmgtte.

c. HMS-kontroll.

i. Arlig kontroll av bygg, fellesomrader, bakgard, anlegg m.m. i henhold til
HMS-retningslinjer og lovverk.

2. @kning felleskostnader

a. Felleskostnadene ble gkt med 4.5% f.o.m. 01.02.2025.

b. Styret mente gkningen i felleskostnadene var helt ngdvendig for a sikre at
boligaksjeselskapet fortsetter & ha en sunn drift og skonomi. Hovedarsakene bak
gkningen var store gkninger i kommunale avgifter, kapitalkostnader,
energikostnader og generell gkning i priser pa innkjgpte varer og tjenester.

3. Utbedret belysning i fellesomrader

a. Kjelleromradet mellom vaskerom, oppgang A og oppgang B har fatt installert
bevegelsessensor. Dette for a Igse problemet med mgrklagte traseer grunnet
tidligere uheldig oppsett av lysbrytere og lyskretser.

b. Inngangspartiene til oppgang B, C og D har fatt erstattet skumringsreléene med
astrour for @ hindre at fgrstnevnte ble overstyrt av gatebelysningen, noe som
hindret at lysene skrudde seg pa. Inngangspartiet til oppgang A og portrommet har
fatt installert belysning over ringeklokkene og brikkeleseren, noe som ikke fantes
tidligere.

4. Rgr og oppvarming: Reparert vannpumpe & avlgpsinspeksjon

a. Defekt vannpumpe fyrrom.

En pumpe, i byggets fyrrom, som forflytter vann fra byggets avigpsnett ut mot det
kommunale nettet sluttet a fungere. Denne ble reparert.

b. Rgrinspeksjon avlgpsrgr i kjellerrom.

Etter fjorarets avigpsrgrlekkasje i fyrrommet valgte styret a innhente en rapport om
resten av avlgpsnettverket sin stand. Boligaksjeselskapets horisontale
avlgpsrgrnettverk (rgrene som mottar avigpsvann fra de vertikale avigpsrgrene i de
enkelte vertikale leilighetsrekkene og sender ut til det kommunale nettet) ble spylt,
filmet innvendig med kamera og inspisert ved synlige besiktelsespunkter, av Serwent
TT-teknikk.

i. Rapport mottatt 26.03.2025 viser at seksjoner av det horisontale
avlgpsnettet i garden bgr “renses og rehabiliteres pa sikt”. Styret er i dialog
med inspeksjonsleverandgren for & innhente en konkret fremdriftsplan og
tilbud. Det er dog ikke behov for akutte utbedringer. Majoriteten av
avilgpsnettet ble fornyet i sammenheng med siste baderomsrenovering.
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5. Planlagt rgrisolering: etterisolering av luftergr tilknyttet avigp pa tak

a. Bakgrunn:
Flere beboere i ulike oppganger i boligaksjeselskapets toppetasje har rapportert riss,
bobler og sprekker i himlingoverflaten i sine boenheter. Fagpersonell fra
Bygardsservice ble tilkalt, som konstaterte fukt i himlingen. Over en periode pa et ar
ble forskjellige utbedringer forsgkt, primaert tilknyttet tetting av luftergrenes
utslippspunkt pa taket, uten at problemet ble Igst.

b. Befaring & Igsning:
Gjennom boligaksjeselskapets forsikringsselskap ble en befaring fra giennomfgrt i
slutten av 2024 (av OCAB). Denne bekreftet fuktproblemet, men pekte pa at
luftergrenes manglende isolasjon i ‘mellomtaket’ (mellom himling i 5.etasje og
yttertak) som problemet. Under vinter og kalde tider oppstar det kondens pa
utsiden av rgrene nar den varme luften fra rérene mgter den kalde luften i det
uisolerte og apne mellomtaket. Denne kondensen legger seg sa pa betongen hvor
den absorberes og fgrer til de overnevnte visulle problemene i himlingen. OCAB sin
fagperson kunne forsikre om at fuktproblemet ikke hadde noen konsekvens for
betongen eller byggets integritet eller baerestrukturer, og at det med all
sannsynlighet hadde veert slik siden byggearet 1939. OCAB sin rapport foreslar
etterisolering av overnevnte rgr som Igsning pa problemet. Dette arbeidet utfgres sa
fort en passende leverandgr med tilhgrende tilbud er funnet. Styret arbeider i
skrivende stund med tilbudsinnhenting for a iverksette Igsningen. Kostnadsniva er
ikke mulig & estimere per dags dato, prosjektet er derfor heller ikke tatt hgyde for i
budsjettet.

6. Utbedring ventilasjonsanlegg: ikke ngdvendig

a. Bakgrunn:
Flere beboere har meldt om hva som anses a vaere ikke-tilstrekkelig ventilasjon i
deres boenheter. Bekymringen var at byggets, naturlig avtrekk fra byggar, ikke er
dimensjonert for dagens bosituasjon med moderne bad etc. Pa bakgrunn av dette
har styret pa generalforsamlingene for 2022 og 2023 fatt dispensasjon til 3 ta ut et
Ian for a giennomfgre ngdvendige utbedringer, hvis det skulle vaere behov for dette.

b. Befaringer:

i. Styret har siden den gang hatt befaring av ventilasjonskanalene i 2023, som
avdekket at de var frie for hindringer og ikke behgvde rens.

ii. 12024 avklarte en uavhengig tilstandsrapport av hele
ventilasjonsinfrastrukturen at byggets naturlige ventilasjon er dimensjonert
for moderne bruk. | de tilfeller hvor ventilasjonen i en boenhet og/eller
vertikal leilighetsrekke oppleves som ikke-tilstrekkelig, vil dette skyldes
manglende gjennomtrekk i boenhetene grunnet utilstrekkelig tilfgrsel av
frisk luft giennom ventiler i vindu og yttervegg, samt slisser og ventiler til
bad og interne ventilasjonskanaler (oftest pa bad og bod ved kjgkken). Dette
ferer til ikke-tilstrekkelig undertrykk i ventilasjonskanalene og gker behovet
for manuell lufting av boenhetene. Sistnevnte befaring konkluderte med at
installasjon av mekanisk avtrekk pa tak ikke ville bedre problemet, sa lenge
frisklufttilfgrselen er uendret. Det andre alternativet var balansert
ventilasjon i de ulike leilighetene, noe som ville vaert kostnadsmessig lite
hensiktsmessig.

¢. Konklusjon:

i. Ettersom begge de alternative metodene for ventilasjon ikke kan garantere
bedre luftutskiftning eller inneklima, samtidig som begge avhenger av
utbedringer av frisklufttilfgrsel - som Igser dagens problemer med mangel
pa tilfgrsel av frisk luft, anser styret begge Igsningene som overflgdige og vil
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Vedlegg 1

heller foresla sikring av friskluftilfgrsel i de ulike boenhetene ved apning av
eventuelt stengte/ikke-tilstrekkelig luftekanaler i/til yttervegg, vindu,
baderomsdgr og interne ventilasjonskanaler.
7. Trappevask: Ny leverandgr
a. Styret byttet i 2024 leverandgr tilknyttet trappevask og matteleie (fra 4service Eir
Renhold AS til Cleanit AS) til en besparelse pa ca. 20%, samtidig som det oppleves
bedre tjenestekvalitet.
8. Vaktmestertjenester: Revidert avtale
a. Enstgrre giennomgang ble gjennomfgrt av avtalen med Bygardsservice AS. Dette for
a spesifisere oppgaver, ettergd eventuelle mangler de siste arene, samt diskutere
videre tjenesteleveranser. AS Brinken koblet seg ogsa pa leverandgren sitt
innrapporteringssystem for smidigere drift, samtidig som nye oppgaver ble lagt til
(uten ekstra kostnad for AS Brinken).
9. Sykkelskur: Planlagt rehabilitering og forlenging
a. Bakgrunn:
Boligaksjeselskapets sykkelskur behgver rehabilitering, samtidig som styret har
bestemt a forlenge skuret med et ytterlig ‘rom’ pa sgrsiden for 3 huse
renovasjonsdunkene. Dette bade for & bedre det visuelle uttrykket og skjerme
dunkene fra sol og veerforhold som erfaringsvis har skapt sjenerende lukt og
potensielt kan tiltrekke seg skadedyr.
b. Tilbud & arsmgtesak:
Befaringer ble holdt pa hgst og vinter 2024/2025, tilbud og leverandgr ble valgt.
Leverandgren matte dog trekke sitt tilbud pa grunn av en tidskonflikt med et annet
oppdrag. | mellomtiden sendte en beboer inn en sak til arsmgtet med et gnske om a
pke kapasiteten pa sykkelskuret. Totaliteten pa prosjektet kan derfor endre seg noe
etter arsmgtet sin avstemming. Det blir derfor opp til det nye styret & giennomfgre
en ny runde med tilbudsinnhenting. Prosjektet er inkludert i dagens budsjett, med
kostnadsnivaet tilhgrende opprinnelig tilbud (175.000 kr inkl mva).
10. Bodkartlegging og —fordeling
a. Styret har gjennomfgrt et stgrre kartleggingsarbeid av boligaksjeselskapets boder,
inkludert deres eiere, lokasjoner, historiske dispensasjoner m.m. Dette da det
fremkom at flere beboere manglet bod eller disponerte feil bod.
b. Arbeidet har medfgrt at samtlige boenheter na har tilgang til minimum én bod hver.
11. Brannsikring fellesomrader: brannslukkere utbyttet
a. Samtlige brannslukkere og tilhgrende informasjonsskilt er byttet ut i byggets
fellesarealer, i henhold til gjeldende reglement.
12. Bakgard og hagegruppa
a. Styret er overbevist om at de snakker pa vegne av store deler av beboerne nar vi sier
at det settes stor pris pa bakgarden var, med alt den har 3 tilby. Vi gnsker derfor a
takke for det gode arbeidet som legges ned i bakgarden av hagegruppens
medlemmer, og spesielt dets leder!
b. Arlig budsjett 20.000 kr.
| aksjelagets budsjett avsettes det arlig 20.000 kr til bakgarden, midlene benyttes av
hagegruppen til 3 stelle, vedlikeholde og utbedre grgntarealene i bakgarden. Dette
var ogsa tilfellet i 2024.
c. Arsberetning fra Hagegruppa:
Hagegruppa har igjen veert aktiv fra tidlig var til sen hgst. Hagegruppa har hatt 7
medlemmer og andre beboere har positivt hjulpet til iseer i sommerperioden med
vanning. Hekker, busker og planter er blitt vedlikeholdt igijennom aret. Squash og
tomater ble sadd inne, omplantet etter stgrrelse inne flere ganger fgr utplanting i
plantekasser. Noen blomster ble ogsa sadd inne og utplantet etter hvert. Urter er
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sadd eller plantet direkte i plantekasser og ga god hgst, enkelte krydderplanter
kunne bli hgstet hele aret. Erteblomster og sukkererter ble sadd direkte i
plantekasser. Hgsten 2024 ble det lagt settehvitlgk og som noe nytt; setteramslgk i
plantekasser. Var jordbaerkasse ga god hgst. @nsker enkelte i huset en
jordbaerplante til altankassen er det sikkert mulig a fa til varen. Kontakt Iris.
Rabarbra og solbaerbusken ga ogsa god hgst. Som i foregaende 4 ar er det blitt kjgpt
god jord og gjgdsel. To nye krukker, som taler frost ble kjgpt. Krukkene ble beplantet
med arstidsplanter. Innkjgpene til hagen ble gjort igjennom hele aret for a sikre
gode priser. Hagegruppa har igjen fatt gaver sasom jord, enkelte planter, ogsa et par
stauder og et lite barnebord med faste benker til hagen, flatpakket og som skal skrus
sammen varen 2025. Hagegruppa er glad for d ha utekran i hver ende av
hagen/bakgarden, noe som letter vanningen.

d. Hardu lyst til & bli med i Hagegruppa? - Ta kontakt med Iris pa mobil 48467550.

Planlagt reforhandling: 1an og forsikring

Det har ikke lykkes styret a reforhandle boligaksjeselskapets gjeldende avtaler med langiver
(OBOS Bank) og forsikringsselskap (Gjensidige Forsikring). Det anbefales at det patroppende
styret gir dette et nytt forsgk ved neste rentenedgang og etter at overnevnte
tilstandsrapport av byggets avlgpsrgr er giennomgatt.

Vaskerom: nye rutiner

a. Styret har mottatt flere klager tilknyttet uriktig og utidig bruk av vaskemaskiner,
tagrkestativ, brettebord og vaskerom generelt. Styret har derfor forfattet et nytt
infoskriv om skikk og bruk til vaskerommet, samt innfgrt ‘gjenglemt’-dunker og
tydeligere regler tilknyttet bruk av tgrkestativ og lokalet forgvrig.

Lasesylindere og ngkler, kjeller

a. Lasesylindere (og tilhgrende ngkler) som er montert pa dgrene mellom
trappeoppganger og kjelleromrader, er ikke lenger i produksjon. Dette medfgrer at
det ikke lenger er mulig & oppdrive ngkkelemner for produksjon/filing av reserve-
/erstatningsngkler.

Styret har i den anledning utfgrt en kartlegging av mulige Igsninger, samt innhentet et
preliminaert pristiloud for & skaffe et godt oversiktsbilde (Oslo Las Og Ngkkelfix AS). Styret er
etter diskusjon internt blitt enige om at en fremtidig l@sning bgr skje i form av en ren
utskiftning av dagens lasesylindere (og tilhgrende ngkler), i motsetning til en form digital
Igsning med ngkkelbrikker, app e.l. Dette da det er den mest kostnadseffektive lgsningen,
samtidig som dagens to-ledds sikring av kjelleromradene (brikke ved inngangsdgr og ngkkel
ved kjellerdgr) er gnskelig a viderefgre. Samtidig som Igsningskompleksiteten holdes lav.

b. Styret vurderer det som ungdvendig 3 iverksette overnevnte Igsning i dag, da det
fremdeles finnes et baerekraftig antall med ngkler og reservengkler i
aksjeborettslagets- og styrets besittelse. Samtidig er det ogsa andre prosjekter som
bgr prioriteres med tanke pa aksjeborettslagets og styrets ressurser i den
kommende tiden, spesielt rgrisoleringen (pkt 5).

Motorisert dgrapner port

a. Styret har ikke lykkes i @ finne en motorisert dgrapner til dgren tilknyttet
metallporten til portrommet. Samtlige eksisterende Igsninger som styret har
oppdrevet kommer i konflikt med en eller flere av portrommets bruksomrader, hvor
tilkomst for renovasjonsetatens lastebiler er den stgrste.

b. En spesialtilpasset Igsning vil koste sapass mye penger at styret ikke fant det
hensiktsmessig a innhente et konkret tilbud etter innledende
informasjonsinnhenting.

Styrets kommunikasjon

a. Styret har primaert benyttet Vibbo, supplert med infoskriv pa oppslagstavler, for

felleskommunikasjon med aksjeboligselskapet. For oppfglging med individuelle
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beboere har Vibbo ogsa blitt benyttet i den grad dette har vaert mulig, for en har AKSJESELSKAPET BRINKEN
benyttet e-post, brev og/eller telefon/sms. Sistnevnte gjelder ogsd kommunikasjon ORG.NR. 913 512 863, KUNDENR. 1273
med beboere som har medgitt at de ikke gnsker elektronisk kommunikasjon.

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 3142132 3065175 3151513 3266788
Andre inntekter 3 62 045 55 163 60 000 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3204177 3120338 3211513 3326 788
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -22 560 -8 460 -22 560 -23 000
Styrehonorar 5 -160 000 -60 000 -160 000 -160 000
Avskrivninger 14 -2762 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 813 -7 294 -9 000 -9000
Forretningsfarerhonorar -117 180 -111 285 -115 000 -121 000
Konsulenthonorar 7 -10 907 -8 684 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -119 234 -243 143 -242 000 -244 000
Forsikringer -181 318 -153 830 -180 000 -227 625
Kommunale avgifter 9 -521 060 -500 768 -574 600 -582 244
Energi/fyring 10 -722 272 -763 921 -780 000 -780 000
TV-anlegg/bredband -181 368 -222 234 -190 000 -190 000
Andre driftskostnader 11 -335 753 -324 762 -350 000 -333 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2382226 -2404381 -2633160 -2679 869
DRIFTSRESULTAT 821 951 715 957 578 353 646 919
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 43 518 29 902 20 000 35000
Finanskostnader 13 -502 065 -444 104 -532 000 -494 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -458 547 -414 202 -512 000 -459 000
ARSRESULTAT 363 404 301 755 66 353 187 919
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 363 406 301 755

Vedlegg 1 12 av 28 Styrets beretning - Arsmatet 07.04.2025.pdf Vedlegg 2 13 av 28 Arsregnskap 2024.pdf

104 105



AKSJESELSKAPET BRINKEN

ORG.NR. 913 512 863, KUNDENR. 1273

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 273 440 276 202
Andre varige driftsmidler 14 0 2
SUM ANLEGGSMIDLER 273 440 276 204
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 25 641 14 686
Driftskonto OBOS-banken 199 665 425 403
Sparekonto OBOS-banken 1025476 681 427
SUM OMLOPSMIDLER 1250782 1121516
SUM EIENDELER 1524222 1397720
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 104 800 104 800
Udekket tap 18 -6 367913 -6 731 320
SUM EGENKAPITAL -6 263 113 -6 626 520
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 7486264 7610295
Annen langsiktig gjeld 20 126 900 126 900
SUM LANGSIKTIG GJELD 7613164 7737 195
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 54 085 41 433
Leverandgrgjeld 117 330 191 445
Palgpte renter 2720 43 426
Palgpte avdrag 0 10 741
Annen kortsiktig gjeld 21 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 174 170 287 045
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1524 221 1397 720
Pantstillelse 22 11626 900 11626 900
Garantiansvar 0 0

Oslo, . .2025

Styret i Aksjeselskapet Brinken

Johann Johannson Pal Talos

Irene Tjomsland Wellmeier Ingeborg Archer Saether
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2963 678
TV/Internett 176 330
Eiendomsskatt 2124
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3142132
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Norge AS Ice Communication, Leie basestasjon 39 962
Leie portrom 20 000
Vipps 1528
Viderefakturering 555
SUM ANDRE INNTEKTER 62 045
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -22 560
SUM PERSONALKOSTNADER -22 560

Vedlegg 2

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 160 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning styremate for kr 187, jf. noten om andre

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beloper seg til kr 7 813.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 907
SUM KONSULENTHONORAR -10 907
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 500
Drift/vedlikehold VVS -69 296
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -30 509
Drift/vedlikehold brannsikring -13 810
Kostnader dugnader -120
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -119 234

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2125
Vann- og avlgpsavgift -373 468
Feieavgift -2720
Renovasjonsavgift -142 746
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -521 060
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -31 314
Fjernvarme -690 958
SUM ENERGI / FYRING -722 272
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -17 569
Handverktgy -2735
Annet driftsmateriale -1793
Vaktmestertjenester -160 034
Renhold ved firmaer -147 147
Andre fremmede tjenester -1110
Trykksaker -342
Andre kostnader tillitsvalgte -187
Andre kontorkostnader -696
Porto -100
Qreavrunding -2
Gave, fradragsberettiget -755
Bank- og kortgebyr -3 283
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -335 753
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter bank 25208
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 046
Kundeutbytte fra Gjensidige 16 264
Andre renteinntekter 0
SUM FINANSINNTEKTER 43 518
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -501 978
Renter pa leverandgrgjeld -87
SUM FINANSKOSTNADER -502 065
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Vaskerianlegg
Kostpris 37 670
Avskrevet tidligere -37 670

0
Vaskemaskin
Tilgang 2017 26 875
Avskrevet tidligere -26 875

0
BYGNING
Tilgang 1939 2238915
Avskrevet tidligere -1 962 713
Avskrevet i ar -2 762

273 440

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 273 440
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -2 762

Vedlegg 2
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NOTE: 15

AKSJER OG ANDELER

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 273 440

SUM BYGNINGER 273 440

NOTE: 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 7 486 264

Tomten ble kjgpt i 1939.
Gnr.231/bnr.36

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 104 800,- fordelt pa 262 aksjer a kr 400,-.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.

TOTALT 7 486 264

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -6 367 913
SUM ANNEN EGENKAPITAL -6 367 913
NOTE: 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 19

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,65 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2008 -8 899 168
Nedbetalt tidligere 1288 873
Nedbetalt i ar 124 031
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 486 264
NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Pantobligasjon -126 900
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -126 900
NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 273 440
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1273 A/S Brinken
VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som leder foresl3s:

Navn: Astrid Sophie Ulleland Brinken 16 C
E-postadresse: ullelanda@gmail.com

Bakgrunn for at Ulleland stiller til styreleder:

Ulleland har relevant erfaring fra arbeid som leder i Filologisk Forening (studentforening med ansvar
for flere foreninger samt drift av en bar, cafe og en forening, god innsikt i styret og organisering av en
stgrre organisasjon, innsikt i gkonomi og vedtekter. Derfra har hun med seg kompetanse og erfaring

fra & jobbe i et styre.

Hun har et gnske og engasjement for & kunne bidra til et godt sameie for alle og har som student til
og kapasitet til 3 ta pa seg et slikt omfattende verv. Ulleland har studert samfunnsgkonomi og
studerer for tiden jus.

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Pal Talos Brinken 16 C
E-postadresse: paaltalos@gmail.com

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Vasilisa Lerner Brinken 16 B

E-postadresse: \.sayapina@gmail.com

Bakgrunn for at Lerner stiller til styret:
Vasilisa Lerner er 42 ar gammel og jobber som prosjektleder. Hun har bodd i Brinken 16 B siden 2021,
og ser frem til et godt samarbeid i styret.

Navn: Jenny Heraldstveit Brinken 16 B

E-postadresse: heradstveit.jenny@gmail.com

Bakgrunn for at Haraldstveit stiller til styret:
Jenny Heradstveit bor i B-oppgangen og har bodd her i snart halvannet ar sammen med sin mann og
11 maneder gamle datter. Med en voksende familie har hun blitt enda mer opptatt av godt naboskap

og et trivelig bomiljg — noe som skaper trygghet, stabilitet og engasjerte beboere som tar vare pa sine

omgivelser og fellesarealer.

Haraldstveit gnsker & bidra til 3 bevare og videreutvikle de fine fellesarealene, som vaskekjelleren og
hagen, slik at de blir en forlengelse av leilighetene som alle kan ha glede av. Hun er opptatt av god
gkonomisk drift, tilgjengelige og hensiktsmessige vedtekter som er lette 3 fglge. Ellers er hun
tilhenger av et styre som er opptatt av god dialog med alle som bor i Brinken 16 og at det er lett 3
henvende seg til styret for spgrsmal. Til daglig jobber Haraldstveit som prosjektleder i Norsk PEN
(ytringsfrihetsorganisasjon) og har tidligere arbeidet med film. Gjennom dette har hun opparbeidet
seg erfaring med sgknadsarbeid, planlegging av arrangementer og koordinering av praktiske og
logistiske oppgaver.
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Haraldstveit har ogsa tidligere erfaring fra borettslagsstyre, som vara i styret i Sgndre Asen (Torshov).
Det var et veldrevet borettslag med mye sosialt. Der deltok hun aktivt pa mgter og hadde faste
oppgaver. Denne erfaringen har gitt Haraldstveit god innsikt i styrearbeidets ansvar og oppgaver, og
hun gnsker na a engasjere seg i borettslaget AS Brinken for a bidra til et godt og velfungerende
bomiljg.

Navn: Emil Tofte Rghne Brinken 16 D
E-postadresse: emilt.rohne@gmail.com

Bakgrunn for at Rghne stiller til styret:

Rghne er 30 ar og utdannet sivilingenigr i Bygg- og Miljgteknikk ved NTNU i Trondheim. Til daglig
jobber han med planlegging og digitalisering i stgrre byggeprosjekter, og i april starter han i en ny
stilling hos Statnett.

Rghne har tidligere erfaring fra styrearbeid, blant annet som styremedlem i sameiet Nedre
Mgllenberg gate 32 da han studerte i Trondheim. | tillegg har han hatt og har fortsatt flere styreverv i
idrettsorganisasjoner.

Rghne og samboeren flyttet inn i Brinken 16 D i januar 2024, og trives svaert godt bade i sameiet og i
nabolaget. Planen deres er a bo her i lang tid, og hovedmotivasjonen for a stille til styret er & kunne
bidra aktivt til gode beslutninger, samt vaere med pa a sikre en positiv utvikling og drift av sameiet.

C. Som varamedlemmer foreslas:

Navn: Janicke Pedersen Brinken 16 B
E-postadresse: jankapolani@yahoo.no

Navn: Line Mervi Jacobsen Brinken 16 A

E-postadresse: linmerjac@gmail.com
D. Som valgkomité foreslas:

Navn: Kjersti Mahlum-Lier Brinken 16 B
Navn: Thomas Wiborg Brinken 16 B

Dato: 17.03.24 | valgkomiteen for A/S Brinken

/
{ /2. /) ! /
rl {/ (,Q)
f/’ J/Mb’\ > ,f /
4
Marie Thrane, Thomas Nicolay Wiborg, Kjersti Maelhum-Lier
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Deltagelse pa arsmeote 2025

Arsmetet avholdes 7.04.25
Selskapsnummer: 1273 Selskapsnavn: AKSJESELSKAPET BRINKEN

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
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Shape the future 8006 Boda Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Aksjeselskapet Brinken

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Aksjeselskapet Brinken som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & h&ndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne kontrollen som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bodg, 26.03.2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Aksjeselskapet Brinken 2024

A member firm of Emnst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Willumsen, Arve

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-1452881

IP: 147.161.xxx.XXX

2025-03-26 16:12:08 UTC == bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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HUSORDEN FOR A/S BRINKEN

Vedtatt pa generalforsmaling 02.05.17
Sist endret ved ordinzer generalforsamling 02.04.24

Den enkelte aksjonzr er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt.
Leiligheten og fellesrommene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre.

Husordenen inneholder ikke bare plikter, men er ogsa ment a skulle sikre ro, og hyggelige
boforhold for alle som bor i garden.

Husordensregler
Husordenen er ment a skulle sikre ro, og hyggelige boforhold for alle som bor i garden. Den
enkelte aksjoner er ansvarlig for at bestemmelsene i husordenen blir fulgt. Leiligheten og

fellesrommene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre.

1. Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg ski, sykler eller annet i trapperom eller ganger. Det er ikke tillat &
sette opp skap, skostativ eller lignende utenfor inngangsdgrer eller i fellesareal. Etter avtale
med styret kan det gis tillatelse til a sette fra seg barnevogn i B og C- oppgangene.

Parkering av motorkjgretgy er forbudt i portrom og i bakgard.

Vern om plenen og beplantningen. Bakgard skal ikke brukes til a lufte husdyr. Ikke mat fugler
pa balkong eller ut av vindu. Dette trekker rotter, mus og skadedyr til eiendommen. Beboere
skal heller ikke kaste sneiper eller annet fra balkong eller vindu ned i bakgérden eller pa
fortauet mot gata.

Balkonger, vinduer og trapperom ma ikke brukes til risting av tgy og tepper.

Dersom man gnsker a forhgye rekkverket pa balkongene med markiser e.l., skal styret
pa forhand godkjenne valg av farge og stoff. Andre former for markiser er ikke tillatt, da det
vil utgjgre et markant brudd med eksterigret.

Inngangsdgrer, dgrer til kjeller og oppgangsdgrer til kjeller fra hagen, skal alltid vere last.
Dgrpumper skal ikke tas av eller settes ut av funksjon pa annen mate. Slukk alltid lyset
etter deg nar du forlater kjelleren.

Bomberommet skal kun benyttes til lagring av sykler. Andre gjenstander som settes der,
vil bli kjgrt bort for beboers regning.

Beboere ma ikke male pa verandaenes frontplater og skillevegger. @nsker man a male taket
selv, ma det gjgres i eksisterende farger og malingstype valgt av styret. Gulvet er behandlet
med et spesielt belegg som krever forsiktig bruk. Sar i belegget forer vann ned i betongen —
noe som igjen fgrer til korrosjon. @nsker man & male balkonggulvet, ma det gjgres i samrad
med styret.

Det er forbud mot alle former for rgyking ved byggets inngangspartier, under vinduer og i
innvendige fellesomrader (inkl. sigaretter, e-sigaretter, ulovlige rusmidler m.m.).
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2. Ro i leilighetene.

Stgy som kan forstyrre naboene ma ikke forekomme i leilighetene mellom k1. 23.00 og 07.00.

Vis spesielt hensyn i bruken av stereoanlegg, tv og radio.
Det oppfordres til bruk av nabovarsel ved stgyende arbeid eller selskap.

Bruk av hammer, bor og lignende skal ikke forekomme etter k1. 21.00 pa hverdager
og mellom Igrdag kl. 18.00 og mandag kl. 07.00.

Musikk gving tillates bare etter sa@rskilt avtale med styret og med samtykke fra bergrte
naboer.

3. Husdyr

Det er ikke tillatt & holde husdyr i aksjeselskapet. Unntatt fra denne regel er:

a) fgrerhunder

b) innekatter

¢) andre fugler/dyr som kan holdes innenfor leilighetens inngangsdgr.

Etter sgknad kan styret likevel samtykke i dyrehold dersom:

a) gode grunner taler for det og

b) dyreholdet ikke er til urimelig ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

I de tilfeller styret gir dispensasjon fra hovedregelen om dyrehold, skal beboer fglge de
vilkar styret gir i det enkelte tilfelle. Det vises for gvrig til reglene om ro i garden i punkt 2.

4. Sgppel og renhold
Alt sgppel ma pakkes godt inn fgr det kastes i sjakten med dobbelknute. Det skal ikke lekke
vaske eller annet.

Glass og metall skal aldri legges i sjakten, men tas med til innsamlingspunkter (grgnne
stasjoner). Vis hensyn til vaktmesteren og rennovasjonspersonalet som skal behandle

sgppelet.

Stgrre kolli som skal kastes bringes direkte til sgppelrommet i oppgang C. Her kan
det oppbevares til beboer har bestilt bortkjgring. Dette skal gjgres pa beboers regning.
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Maling, oljet avfall eller glgr ma ALDRI kastes i sjakten. Luken til sjakten skal alltid
vere last, grunnet lukt og brannfare.

5. Vaskeri og tgrkeplass

Vaskeri og rulle brukes etter tur mellom kl. 08.00 og kl. 22.00 pa hverdager og lgrdager
etter bruk av bookingtavle. Pa sgndager og helligdager er vasketiden k1. 12.00-22.00.

Etter bruk skal maskinene tgrkes av og eventuelt vannsgl pa gulvet tgrkes opp. Fjern lo fra
slukene bak maskinene, samt i lofilteret til tgrketrommel.

6. Bruk av varmt vann — oppvarming — lufting

Garden er tilknyttet fjernvarme. Slgs ikke, dette medfgrer gkte utgifter og dermed

hgyere husleie. Radiatorer er i funksjon fra cirkal5. september til 15. mai, avhengig av en
gjennomsnittlig utetemperatur registrert av termostat. Gardens beboere ma selv sgrge for
eventuell oppvarming utover dette.

Reiser man bort over lengre tid om vinteren kan gjerne enkelte radiatorer slas av, men
litt varme bgr imidlertid vare pa for a hindre at rgr eller annet fryser.

7. Veggdyrkontroll

Skulle uhellet vere ute og man far muggsopp i leiligheten eller oppdager smakryp f.eks.

i kjokkenskapet, ma det meldes omgaende til styret. Beboerne ma rette seg etter styrets palegg
og for egen regning bli kvitt problemet.

8. Oppslag og rundskriv fra styret
Oppslag eller rundskriv fra styret skal gjelde pa samme mate som husordensregler forgvrig.

9. Luftekanaler
Det er ikke tillatt a ha mekanisk vifte pa de innvendige luftekanalene (bad/kjgkken).

Beboere som gnsker vifte i leiligheten, ma i stedet sgrge for a fgre luften ut, eller
montere kullfiltervifte
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VEDTEKTER
FOR AS BRINKEN
org.nr. 913 512 863

Revidert i generalfarsamling 6. april 2006
Sist endret ved ordinar generalforsamling 2. april 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Brinken er et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen
bolig i selskapets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Selskapet ligger og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 105.600,- fordelt pa 264 aksjer a kr 400,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere
aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til a overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma godkjennes av
selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare
nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved
arv eller pa annen mate nar erververen er den tidligere eiers personlige narstaende eller
slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet a godkjenne erververen som aksjeeier, ma melding om dette komme

fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
selskapet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

122

(4) Erververen har ikke rett til 2 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til a bruke en bolig i selskapet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre aksjeeiere. Endringer i leiligheten ut over vedlikehold, for
eksempel riving av vegger, krever styrets godkjennelse.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Codkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Codkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at ssknaden har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

(5) Styret har rett til & kreve referanser. Det skal ogsa opplyses om det foreligger kommunal
garanti eller garanti fra sosialkontor.

3-3

(1) I henhold til dagens lovgivning er det tillatt med kortidsutleie i borettslag i maksimalt 30
dager i aret, for en ma seke om tillatelse fra styret.
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Aksjeeier ma melde fra til styret og oppgi tidspunkt for hvert individuelle utleieforhold, dets
varighet, leietaker og leietaker sin kontaktinfo, far leieforholdet starter.

4, Vedlikehold
4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeieren
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

(7) Selskapet og andre aksjeeierer kan kreve erstatning for tap som felger av at aksjeeieren
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer selskapet, skal
selskapet utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som folge av at selskapet ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse
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5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve aksjen(e)
solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes avrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsnekkel fastsatt
ved stiftelsen av selskapet og kan bare endres med tilslutning fra de berarte aksjeeiere.

(2) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert.

6-3 Vedlikeholdsfond
Ceneralforsamlingen vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidig
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og inntil 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som herer inn under styret.
Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede eller deltar
i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den everste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordineer generalforsamling. Styret skal
innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for a fa behandlet et bestemt angitt
emne. Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er
fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent
adresse. Innkallingen skal vare sendt senest en uke for metet skal holdes. Tid og sted for
meotet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spersmal pa generalforsamlingen som han eller
hun melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkallingen
allerede funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll
Ceneralforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal serge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har en stemme pa generalforsamlingen. Aksjeeier har rett til a8 mote ved
fullmektig. Antall fullmakter er ubegrenset. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

Aksjeeier har rett til 8 mete med radgiver, som har rett til a uttale seg hvis
generalforsamlingen tillater dette.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst 2/3 av de avgitte stemmer gjere
vedtak om:
e Bygge eller rive hus selskapet eier eller pa annen vesentlig mate endre
bebyggelsen eller tomten.
o (@ke antall aksjer eller knytte aksjer til boliger som fer har veaert tenkt til utleie.
e Selge eller kjape fast eiendom.
e Pantsette hele eller deler av selskapets eiendom med prioritet foran aksje- eller
innskuddskapitalen.
e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
e Tiltak som har sammenheng med aksjeeieres bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold nar tiltaket medferer skonomisk
ansvar eller utlegg for selskapet pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.

(3) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den
eller de valgt som far flest stemmer.

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avgitt stemmer om ikke noe
annet er bestemt i loven. Star stemmetallet likt, gjelder det som motelederen slutter seg til,
ogsa nar denne ikke har stemmerett, aksjel. § 5-17.

Star stemmetallet likt ved valg avgjeres dette ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av sparsmal som har
slik sarlig betydning for egen del eller for noen narstaende at medlemmet ma anses for a
ha fremtredende personlig eller skonomisk szrinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om seksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan vare stridende mot selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Ceneralforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer
selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og opplasning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen
krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den
aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

11-1 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av
13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og
omdanningsreglene i § 13-5.
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Protokoll til arsmete 2025 for AKSJESELSKAPET BRINKEN

Organisasjonsnummer: 913512863
Matet ble avholdt 7. april kl. 19:00, Kampen Bydelshus (Storsalen), Bggata 21, 0655 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen foreslas Andreas Flataker. Som protokollvitner foreslas Johann Johannson og Pal
Talos

+~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Kommentar til budsjett 2025: vedlagt budsjett er budsjettert etter normal drift, i tillegg er det forespeilet
kostnader pa ca. 175 000 kr inkl mva for Rehablitering & Forlenging sykkel- og renovasjonsskur. Denne
kostnaden er estimert pa et tilbud fra en potensiel leverander.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

«~ Vedtatt.

6. Utvidelse av sykkelskur: gking av kapasitet

Fremmet av: Havard Evensen

Innsendt sak:

"I sykkelsesongen er det stadig vekk veldig trangt i sykkelskuret. Dette gjor hverdagen frustrerende, gjor det
vanskeligere a sykle, og for noen av oss har det ogsa gitt skade pa syklene. Det er ofte ikke mulig & finne plass
uten & dytte andres sykler til side, og jeg har pratet med naboer som heller parkerer sykkelen tyveriutsatt pa
gata fordi sykkelstativet blir for uhandterlig. Vi har en arlig rutine med a fierne eierlase sykler fer sommeren,
men dette er apenbart ikke tilstrekkelig nar skuret er stappfullt i august.

Sykkelskuret skal etter det jeg kjenner til rehabiliteres. | den forbindelse bgr vi gke parkeringskapasiteten
betraktelig. Samtidig er det viktig at vi balanserer dette mot andre behov bakgarden skal fylle, bl.a. som et
hyggelig grentomrade. Dersom det av ulike grunner er vanskelig a gke antallet plasser direkte, ma vi se pa
andre tiltak. Jeg som forslagsstiller stiller meg til radighet for en arbeidsgruppe som kan se neermere bade pa

2

kapasitetsbehovet og ulike mater 4 lgse problemet pa.

Styrets innstilling
Styret stiller seg ikke bak forslaget.

Styret er ikke overbevist om at en forlengelse av sykkelskuret vil lede til en reel gkning av kapasiteten, og stiller
seg dermed ikke bak forslaget.

Styret gnsker heller et sterre fokus pa den arlige gjennomgangen av sykkelparken tilknyttet dugnaden, samt
pa en hensiktsmessig lagring av dagens sykkelpark hvor pendlersykler prioriteres i bakgarden, mens mindre
brukte sykler parkeres i sykkelgarasjen i kjelleren. Styret gnsker ogsa & bevare sa mye av bakgardsarealet til
grentomradet, som mulig.

Videre mener styret at aksjeborettslagets ressurser bgr prioriteres til andre pagaende og oppkommende
prosjekter, herunder rgrisolering og rehabilitering av eksisterende sykkelskur. En gkning av kapasiteten pa
ca. 30% vil utifra styrets estimater komme pa ca. 100.000 kr inkl.mva., gitt utfering tilsvarende eksisterende
sykkelskur, av fagpersonell.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

Transaction 0922211555754: Signed AF, PT, JJ
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7. Tillatelse av dyrehold: endring av husordensregler

Fremmet av: Peder Undeli

Innsendt sak:

"@nsker & fremme forslag om at det tillates dyrehold i borettslaget, under visse forutsetninger for a sikre god
orden og trivsel blant beboerne. Dette kan for eksempel innebzere at styret ma godkjenne dyreholdet, at det
settes regler for antall dyr per leilighet, at dyrene skal vaere godt oppleert, og at eventuelle klager pa stoy eller
annet ugnsket atferd handteres raskt.

Mener at en mer generell apning for dyrehold vil bidra til et mer inkluderende og attraktivt bomiljg, samt gke
verdien pa leilighetene i borettslaget ettersom man ikke vil stete fra seg evetuelle kjgpere med dyr/planer om
4 anskaffe seg dyr."

(Saken gjelder endring av punkt 3 i AS Brinken sine husordensregler.)

Styrets innstilling
Styret stiller seg ngytrale til forslaget om dyrehold.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 8 for, 2 blanke, 11 mot.

8. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 160 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 160 000 kr

+/ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Felgende ble valgt:
Astrid Sophie Ulleland

Falgende stilte til valg:
Astrid Sophie Ulleland

Styremedlem (2 ar)
Fglgende ble valgt:
Jenny Heraldstveit
Vasilisa Lerner
Emil Tofte Rahne

Falgende stilte til valg:
Jenny Heraldstveit
Vasilisa Lerner

Emil Tofte Rghne

Transaction 09222115557 Signed AF, PT, JJ
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Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Line Mervi Jacobsen
Janicke Pedersen

Folgende stilte til valg:

Line Mervi Jacobsen
Janicke Pedersen

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Kjersti Maehlum-Lier
Thomas Wiborg

Folgende stilte til valg:

Kjersti Maehlum-Lier
Thomas Wiborg

Transaction 09222115557543658038

o/

Signed AF, PT, JJ
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Nabolagsprofil

Brinken 16B - Nabolaget Nedre Tayen/Nedre Kampen - vurdert av 255 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kampen
Linje 60

© Toyen
Linie1,2,3,4,5

@ Oslo Hospital
Linje 13,19

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

+ Oslo S/Bussterminal
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

Skoler

Kampen skole (1-7 kl.)
495 elever, 21 klasser

Tayen skole (1-7 kl.)
351 elever, 17 klasser

Nyskolen i Oslo (1-10 k.)
120 elever, 10 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)
386 elever, 27 klasser

Etterstad videregaende skole
588 elever, 41 klasser

Hersleb videregaende skole

4 min &
0.3 km

9 min %
0.7 km

14 min 4
1.2 km

17 min &
1.4 km

18 min #
1.5 km

7 min &
0.5 km

9 min %
0.7 km

10 min #
0.8 km

7 min &
0.6 km

20 min #
1.6 km

16 min #
1.2 km

17 min &

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 73/100

» Naboskapet
AN X
R Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene

7t Bra54/100
Aldersfordeling
X
¥R 8%
Q 2 h e
RS g N X :n
xNwW oo Y] )
NEY en ®E
- N i
o~ w5
- mill J
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Nedre Toyen/Nedre Kampen 3 857
[ Oslo og omegn 999185
Norge 5425412
Barnehager

Hurdalsgata barnehage (1-5 ar)
28 barn

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (3-5 ...

42 barn

Akeberg barnehage (1-5 ar)
99 barn

Dagligvare

Coop Prix Kampen
Post i butikk, PostNord

Rema 1000 Jordal

Husholdninger
2218

490708
2654586

3min %
0.2 km

3min %
0.3 km

3min &
0.3 km

3min &
0.2 km

4 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primezere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
K 2. Gaende
£} 3.Buss

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Sverresgate park ballokke
Ballspill

@ Jordalhallen
Aktivitetshall

R

SATS Kampen

Fresh Fitness Ensjo

&=

Boligmasse

«Et stort mangfold av mennesker, et nabolag i
neerheten av store, fine parker og til og med
skog! Et absolutt undervurdert omrade der man
fint kan bo med barn!»

Sitat fra en lokalkjent

B 99% blokk
B 1% annet

4min %
0.3 km

5min %
0.4 km

9 min &

12 min &
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Varer/Tjenester
Toyen Torg 6 min &
I@ Boots apotek Toyen 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38%ibarnehagealder
B 36% 6-12 ar

12% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 55%

B Nedre Toyen/Nedre Kampen
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 1% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

G KAMPENE el o I oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.
\"ilf: __*Ef‘_?"'engf't_? 21p——— -l Lt = L . ;

. W‘ T '.ﬁé ll.:l:%,",f‘;.j“f"}"' = S| T st bollgen dg har kjgpt har feil eller mangler du

| 11 B | r,'5ﬂl___=-'9&.'___f] | ,4_,; E ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan

T S =R 23 det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.

AL T [ Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
[ j\&g-tl hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
vt

er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i

o \ r- 7o) 3 e, 5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
M e L (Pt zekbacton B8 e idemte saksomkostninger.
PO G e e o
# . ot 9E i

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat

og eventuelle rapporter som ma utferes. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
ForS|kr|ngen har ikke et tak Borettslagseiendom:  kr 8 900

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet A
Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt ]

med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a |:|
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a

kjepe en boligkjeperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som soderbergpartners.no/eiendom
kigper av bolig ogsa ha det.

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500
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Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pad
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Andre byeg

Bolig

Off. friomrade
O Adressefeiendom

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt

vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett

meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og aerlighet og gir ingen
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser.

emera.no
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En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, zerlighet og

profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.



[
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

Snakk med oss!

3

A\.\L ) .

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no
+47 45510 256

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MiniID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Vetle Hgystad Radje Emera kontor:
vetle.rodje@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
45510 256 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L ]



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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