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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3490 000,

OMKOSTNING KJZPER

88 340,

TOTALPRIS

3578 340-

FELLESKOSTNADER

1410,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

45/45 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

2018

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

7205.5 m? (eiet)

6
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Din megler

Hamza Yousaf Choudhary

Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: +47 94112 222

Som eiendomsmegler er mitt méal & skille meg ut i markedet —
ikke bare med pris, men med kvalitet og trygghet i prosessen.
Jeg er en resultatdrevet toppsjiktmegler, rangert som Nr. 7 i
omsetning p& landsbasis i 2023 og tidligere karet til Arets
Megler Vestland (2020/2021). Jeg bruker mer enn
gjennomsnittlig tid pa hvert salg, med fokus pa
presentasjoner som fanger oppmerksomhet og en aktiv
oppfelging av alle potensielle budgivere. Velg meg hvis du vil
ha en megler som garanterer at din tillit transformeres til det
beste mulige salgsresultatet.
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BESKRIVELSE

Lekker leilighet med
cttertraktede kvaliteter i bygg
fra 2018. Kun TGO /TG1! 14m~
solrik terrasse. Bod & balansert
vent.

Emera eiendomsmegling v/ Hamza Choudhary har gleden av &
presentere Myrdalsvegen 104! En lekker bolig fra 2018 med med
fine kvaliteter fra byggear. Leiligheten holder en gjennomgéende
moderne og innflytningsklar standard - her kan du flytte rett inn og
bo bekymrings- og vedlikedholdsfritt i lang tid.

= Alle bygningsdeler har fatt TGO/ TG1!

- Bygg fra 2018 - ettertraktede kvaliteter

- 14m?2 markterrasse med gode solforhold

- God lagringsplass i 5,8 m? ekstern bod

= Nybyggfordeler - Energieffektivt bygg og lite vedlikehold
= Trappefri adkomst

= Sentral beliggenhet med enkel adkomst til alt av servicetilbud og
Bergen sentrum

= 6 min gange til Horisont

= 7 min gange til busstopp og 13 min gange til Asane terminal

= Flotte turmuligheter like utenfor egen inngangsdgr
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Plantegning
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3490 000

Ombkostning kjoper

3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
87 250 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340 (Omkostninger totalt)

3 578 340 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3578 340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 1410,- pr. mnd

Felleskostnader inkluderer: Tv, internett og kostnader
knyttet til sameiets lgpende driftsutgifter (som strgm i
fellesarealer, vedlikehold, service pa heis/utstyr, renhold i
fellesarealer, uteomrader m.m.)

Felleskostnadene fordeles pa fglgende mate:
- TV/internett: kr 535,
- Felleskostnader: kr 874,50,

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven, men styret opplyser om at det ikke er
planlagt gkning.
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Eiendomsskatt
Kr 3 220,- (2026)

Kommunale avgifter
Kr 8 553 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer:Oppgitt
belap er et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet
kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer ménedlig eller
kvartalsvis.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 747 778 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 2 991 111 (2024)

Beliggenhet

Myrdalsvegen 104 har en sentral og attraktiv beliggenhet
pa Ulset i Asane - med en perfekt kombinasjon av
byneere fasiliteter, idrettsanlegg og flotte naturomrader
like utenfor dgren. Her bor man i et rolig og familievennlig
omrade, samtidig som man har kort vei til alt man trenger
i hverdagen

Neermeste dagligvarebutikk er Coop Obs Horisont og
Rema 1000 Asane senter, hhv 6 og 8 min unna til fots. For
et bredere servicetilbud er det flere kjgpesentere i
naerheten av hverandre, like bortenfor boligen. Thon
Senter Asane og Horisont er kort gangavstand unna og
tilbyr kombinert nesten 200 butikker og servicetilbud.
Her finner man alt av klesbutikker, spisesteder,
dagligvare, apotek og mye mer.
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Kollektivtilbudet i omrade er sveert bra. Myrdalsvegen
bussholdeplass er 7 minutters gange unna. Videre er
Asane terminal 13 minutter unna til fots. Dette er et
sentralt knutepunkt for en rekke busslinjer med totalt 30
ulike linjer. Herfra gér det hyppige avganger mot Bergen
sentrum, 14 min unna.

For den aktive byr nseromrédet pa sveert gode trenings-
og fritidsmuligheter. Like ved finner man Asane
idrettspark, Asane Arena og Vestlandshallen med tilbud
innen blant annet fotball, friidrett og ulike
innendgrsaktiviteter. Det er ogsé kort vei til flere
treningssentre som SATS Horisont og MOVA Asane.

Omrédet har flotte turmuligheter med naerhet til skog og
mark, og byr pa et grant og naturskjgnt neermiljg. Like
nord for Asane finner man rikelig med fjelltopper som
Hagstefjellet, Geitanuken og Veten med en utrolig utsikt.
Ta turen ut pa stier og rekreasjonsomrader aret rundt -
perfekt for bade store og sma. | sommermanedene er
Vollane et populeert badested, kun 10 minutter unna med
bil.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

6 min gange til Myrdal barnehage (0-5 é&r)

7 min gange til Midtbygda barnehage (0-5 ar)
15 min gange til Ulset barnehage (1-5 &r)

Barne- og ungdomsskoler

18 min gange til Ulsetskogen (1-7 kl.)

19 min gange til Stordsen skole (1-3 kl.)

22 min gange til til Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.)
14 min gange til Blokkhaugen skole (8-10 kl.)

5 min kjgring til Astveit skole (8-10 kl.)

Videregéende skoler:
8 min gange til Asane videregdende skole
5 min gange til Tertnes videregéende skole
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Parkering
Det fglger ikke parkeringsplass eller garasjeplass med
leiligheten.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 7205.5 m?2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgér av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon
Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for Nybygg bolig Lonaparken
T1, datert 28.04.2023. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende



regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder:
BRA-i (45m2): Entré, bad, stue/kjgkken, soverom og bod.

| tillegg disponerer seksjonen en ekstern bod som maler
5,8m? i nabobyggets underetasje.

Areal

BRA - i: 45 m2
BRA totalt: 45 m?2
TBA: 14 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 45 m2 Entré, bad, stue/kjskken, soverom og bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2 Terrasseplatting

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
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om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som
disponeres av denne seksjonen, ligger pa sameiets
fellesareal. Sameiet kan pa et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt
totalt areal. Dette skyldes differansen bestédende

av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/
pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva
som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er
malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert
med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke
med:

- 2 garderober i bod og fryseboks

- Hvit hylle over garderobeskap pé soverom

- Garderobeskap i gang
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For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgéa dette ngye.

Samsvarserklzering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det ikke er manglende samsvarserkleering for arbeider
utfert etter 01.01.1999.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
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fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel. Alle
bygnginsdeler har fatt tilstandsgrad 1 og tilstandsgrad O.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate: Grunnmur, baerende konstruksjoner og
etasjeskillere av betong. Yttervegger av betong- og
trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med
isolerglass. Flat takkonstruksjon antatt tekket med
takbelegg.

(Dvrig informasjon

Adresse
Myrdalsvegen 104, 5130 NYBORG

Gnr. 189, bnr. 429, snr. 36, ideell andel 1/1i Bergen
kommune.

Selger

Hussein Othman Hassan

Sameie
Landsbyen

Det er planlagt malingsarbeid i sameiet som skal utfgres i
Izpet av 2026. Styreleder opplyser om at de planlegger a
hente inn priser for a f& satt igang arbeidet i &r. Arbeidet
vil bli finansiert av bédde egenkapital og en engangssum
fra beboere. Styret har ikke noe estimat pa hvor mye
denne engangssummen vil utgjgre, men opplyser om at
det vil bli pro-rata, altsé at andelen er avhengig av
starrelsen pa boligen.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS



Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring Nuf
Polisenummer fellesforsikring: 1644141

Husdyr: Det fglger av sameiets vedtekter at dyrehold ikke
er tillatt. En seksjonseier kan, jf. eierseksjonsloven § 28,
likevel holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Sameiet har ikke forkjgpsrett
Styregodkjennelse: Sameiet har ikke styregodkjenning

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiets
arsregnskap er vedlagt i salgsoppgaven

Vedtekter/husordensregler

Sameiets vedtekter er vedlagt i salgsoppgaven

Energiklasse
C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Asane. Gnr
188 Bnr 11 mfl og gnr 189 bnr 6 mfl, Asane senteromrade
S3, datert 23.01.2012, regulert til boligbebyggelse -
blokkbebyggelse, gang. sykkelveg, lekeplass, angitt
grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal
og kjgreveg. Under grunnen: til garasjeanlegg for bolig-
og fritidsbebyggelse.

Restriksjonsomrader i kommunedelplan:
- Krav om reguleringsplan. Bergringsgrad: 99,3%.

Planer i naerheten av eiendommen:

- PlanID: 66290000. Planforslag. Asane. Strategisk
planprogram for Asane sentrale deler. Planprogrammet
skal bidra til at omradet transformeres til et fullverdig
bydelssenter med innhold og utforming som tjener
befolkningen i bydelen pa best mulig mate. Saksnr.
202220546

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i fgrste kvartal 2027. Hovedmalet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr. 202417461.
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- PlanID: 16350002. Asane. Gnr 189 bnr 425, Ulset Vest
Barneskole, mindre endring. Forslagsstiller gnsker
gjennom foreliggende endring & sikre bedre
tilrettelegging for en ny skole og dets
uteoppholdsarealer. Giennom endring av
bestemmelsene gnskes det 4 tilrettelegge for & heve
terrenget for a sikre tilfredsstillende lokalklimatiske
forhold for barna.

- PlanID: 71470000. /f\sane, gnr. 189, bnr. 34,
Myrdalsvegen 95. Forméalet medplanforslaget er a legge
til rette for 10 nye boenheter fordelt pé fire bygg. | dag er
det en enebolig pa tomten som skal rives, resterende
areal er ubebygd kupert grentomrade

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 188/11. Garasjeuthus anneks til bolig. Bygning
godkjent for riving/brenning. Datert 17.01.2022. Saksnr.
201707255.

- Eiendom 188/11. Oppfaring av et bygg med tilhgrende
parkeringskjeller mm. Rammetillatelse. Datert 17.01.2022.
Saksnr. 202129717/202222311

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/189/429/36:

Tinglyst: 12.08.2016 - Dokumentnr: 729115 - Bestemmelse
om veg, adkomstrett, gangveg og flere

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:189 Bnr:429
Anleggseiendommen gnr. 189 bnr. 419 i Bergen har rett til
& bruke gnr. 189 bnr, 373 til ngdvendige heishus/
nedstigningstarn/trapper. Anleggseiendommen gnr. 189
bnr. 419 i Bergen har rett til kjgre og gangveg over gnr.
189 bnr 373.

Tinglyst: 11.08.2017 - Dokumentnr: 867596 - Erkleering/
avtale. Rett til & anlegge gang- og sykkelveier.
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Rettighetshaver: Bergen Kommune. Kan ikke slettes uten
samtykke fra: Bergen Kommune. Org.nr: 964 338 531
Bergen kommune har rett til & anlegge offentlige gang-
sykkelveger over gnr. 189 bnr. 373 i Bergen og i samsvar
med offentlige gang- og sykkelveger beskrevet i PlanID
18190000.

Tinglyst: 11.08.2017 - Dokumentnr: 867625 - Bruksrett.
Gijelder fellesarealer.

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:189 Bnr:422 Snr:36

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune.
Org.nr: 964 338 531

| Bakgrunn

Asane Nord AS org.nr. 990 400 571 er hjemmelshaver til
eiendommen gnr/bnr 189/373 i Bergen kommune. Gnr/
bnr 189/422 i Bergen kommune er fradelt fra bnr. 373 og
seksjonert og Sameiet Lonaparkeni org.nr. 918 307 109 er
opprettet pa bnr. 422.

Det skal fradeles flere eiendommer fra bnr. 373. Formalet
med denne erkleeringen er at alle eiendommene innenfor
planomradet, jfr. reguleringsplan ID18190000, skal sikres
rett til bruk av fellesareal. Eiendommene er gnr. 189 bnr.
373,422,429, 430, 431,432 0g 433.

Il Erkleering om rettigheter
1. Gnr. 189 bnr. 373 og gnr. 189. bnr. 429, 430, 431, 432 og
433 har rett til & benytte fellesarealer pa gnr. 189 bnr. 422
jfr. reguleringsplan 18190000.

2. Gnr. 189 bnr. 422 har rett til & benytte fellesareal pa
gnr. 189 bnr. 373 og 429, 430, 431, 432, 433 herunder
veier, torg, grentareal og lekeplasser jfr. reguleringsplan
ID18190000.

3. Gnr. 189 bnr. 373, 0og 429, 430, 431, 432 og 433 bnr har
rett til & benytte fellesareal pa gnr. 189 bnr. 373 og
fellesareal. Herunder veier, torg, grgntarealer og
lekeplasser, jrf. reguleringsplan ID18190000.

4. Denne erkleeringen skal tinglyses. Sletting eller
endring kan ikke skje uten samtykke fra Bergen
kommune, org. nr. 964 338 531

Tinglyst: 11.08.2017 - Dokumentnr: 867649 -
Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:189 Bnr:422 Snr:36



Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune.
Org.nr: 964 338 531
| Bakgrunn
Asane Nord AS org.nr. 990 400 571 er hjemmelshaver til
eiendommen gnr/bnr 189/373 i Bergen kommune. Gnr/
bnr 189/422 i Bergen kommune er fradelt gnr/bnr 189/
373 og seksjonert. Sameiet Lonaparken 1 org.nr. 918 307
109 er hjemmelshaver til bnr. 422.

Formalet med denne erkleeringen er at alle
eiendommene innenfor planomradet, jfr. reguleringsplan
ID18190000, skal sikres rett til anleggelse, bruk og
vedlikehold av vei, vann og avlgp. Eiendommene gnr. 189
bnr. 373, 422, 429, 430, 431, 432 og 433.

Il Rettigheter
1. Gnr. 189 bnr. 429, 430, 431, 432 og 433 i Bergan har rett
til & anlegge og vedlikeholde vann- og avigpsledninger
over gnr/bnr 189/373 og bnr. 429, 430, 431, 432 og 433
og frem til offentlig tilknytningspunlt jfr. reguleringsplan
18190000, jf. vedlegg 1.

2. Gnr/bnr 189/422 og bnr 429, 430, 431, 432 og 433 har
til enhver tid rett til & anlegge og vedlikeholde vei over
gnr/bnr 189/373 og over br. 429, 430, 431, 432 og 433
dersom dette er ngdvendig for tilknytning til offentlig vei
jfr. reguleringsplan 18190000, jf vedlegg 1.

3. Denne erkleeringen skal tinglyses. Sletting eller
endring kan ikke skje uten samtykke fra Bergen
kommune, org. nr. 964 338 531

Tinglyst: 12.06.2018 - Dokumentnr: 877635 -
Bestemmelse om vannledning og spillvann/drensvann/
stikkrenner, vedlikehold av anlegg/ledninger, bebyggelse
i neerheten av anlegg/ledninger/kabler og endring i
terrenget i neerheten av anlegg/ledninger/kabler.
Rettighetshaver: Bergen Kommune. Org.nr: 964 338 531
Undertegnede eiere av gnr 189 bnr 429, gir med dette
Bergen kommune, kommune nr. 1201, organisasjons nr.
964 338 53 |, tillatelse til & ha liggende vann- og
spillvannsledninger med tilhgrende installasjoner som
vist pé& det vedlagte kartuts nittet.

Av hensyn til framtidig tilsyn, vedlikehold og reparasjoner
skal kommunen ha uhindret adgang til ledningsanlegget
og det som stér i forbindelse med dette med de kjgretay
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som kommunen finner hensiktsmessig. Ved reparasjon
og vedlikehold har kommunen nar som helst rett til uten
vederlag & grave opp ledningsanlegget. Medfgrer
arbeidet hermed tap eller skade for grunneieren
godtgjares dette etter overenskomst eller i mangel av
sadan ved skjgnn.

Det pé&hviler kommunen i hvert enkelt tilfelle, sa vidt
praktisk mulig, & bringe terrenget i den stand det var fgr
reparasjonsarbeidet ble pabegynt.

Det maé ikke uten tillatelse fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann- og avlgpsetaten, bygges eller
fundamenteres naermere ledningsanlegget enn 2 meter,
og mur eller fundamenter ma i tilfelle anbringes sé dypt
og utfares pa en slik mate at byggverkene ikke lider
skade i tilfelle ledningsanlegget blir gravet opp.

Det mé heller ikke uten samtykke fra Bergen Kommune,
Byutvikling v/ Vann—og

avlgpsetaten, gjeres forandringer i terrengets niva, eller
plantes treer av stor type over ledningsanlegget.

Hvis det av hensyn til grunneierens interesser skulle bli
aktuelt & foreta en omlegging av ledningsanlegget, vil slik
omlegging ikke bli bekostet av kommunen.

Denne erkleering kan tinglyses péa gnr 189 bnr 429.

Tinglyst: 27.11.2017 - Dokumentnr: 1323388 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 36

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 45/6692

Seksjonering kan far ved henvendelse til megler.

Tinglyst: 2011.2024 - Dokumentnr: 2267051 - Bruksrett og
bestemmelse om vedlikehold

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:189 Bnr:419

Ikke-eksklusiv rett til bruk av felles teknisk rom med
vannboren varmesentral, som vist i vedlagte kart. Med
denne retten felger ogsé en plikt til & betale en
forholdsmessig andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av nevnte rom, varmesentral og tilhgrende
tekniske installasjoner.
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Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa inntil
2 ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) som sikkerhet
for krav knyttet til sameieforholdet, slik som f.eks.
felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke vises i grunnboksutskriften,
og har prioritet foran tinglyste lan, for eksempel banklan
péa seksjonen. Legalpant til kommunen har hgyere
prioritet enn legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie av
hele seksjonen er tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan endres i
vedtektene, men den ma veere satt mellom 60 og 120
dagn. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pé opptil 30 dagn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
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sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger



normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjigpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
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kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
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dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.



For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.
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Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 50 000,00

Grunnpakke bolig info** kr 4 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. kr 20 850,00

Oppgjershonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 8 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar kr 3 900,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00
Utlegg info forretningsfarer ca kr 2 750,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 9 475,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 54 225,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner
hamza.choudhary@emera.no
TIf: 94112 222

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7, 5008 Bergen
TIf: 450 54 488
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Salgsoppgavedato

01.06.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260105

Selger 1 navn

Hussein Othman Hassan

Gateadresse

Myrdalsvegen 104

Poststed

NYBORG 5130

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HOH 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HOH
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: HOH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HOH
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Myrdalsvegen 104
5130 NYBORG

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2018
Hovedbygg BRA: 45 m?
Hovedbygg BRA-i: 45 m?

Sum alle bygg BRA: 51 m?
Sum alle bygg BRA-i: 45 m?

Rapportdato: 285.2026 (Gyldig til 28.5.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

.I

& Supertakst

Thomas Frgyen
) . . ; . ; ; thomas@froyentakst.no Myrdalsvegen 104
GNR: 189 BNR: 429 SNR: 36 Bygningssakkyndig fagskoleingenigr 40099909 5130 Nyborg

Frgyen Takst AS
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/43513

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 3av13
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
27.5.2026 28.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Hussein Othman Hassan Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Freyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no
Tittel: Bygningssakkyndig fagskoleingenior Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Tryg Forsikring

FROYENTAKST Q ,‘

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 189 Bruksnr: 429 Festenr:
Seksjonsnr: 36 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 2018 - Kilde: PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med
isolerglass. Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser p& bad. Parkett p& gvrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater.
Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa bad.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

& Supertakst Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 4av13



4. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 45 45 0o ] 14
Nabobygg 6 0o 6 0 0
Totalt m? 51 45 6 (o} 14

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 45 45 (0] (o] 14
Romfordeling:
- Entré: 29 m?
- Bad: 4,3 m?
- Stue/kjgkken: 20,8 m*
- Bod: 3,0
- Soverom: 11,2 m?
Takheyde stue: 2,64m

2,8 m? gér med som areal av
innvendige

vegger/innkassinger/pipelep etc.

Totalt m? 45 45 [o] [o] 14

Bygning: Nabobygg
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Hovedareal

Etasje BRA  BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 6 (o] 6 (o] (0]
Romfordeling:
- Ekstern bod: 5,8 m?

Totalt m? 6 (o] 6 (] (o]

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser p& stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestéende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.

& Supertakst Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 6av 13
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5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Terrasseplatting i trekonstruksjoner pa ca 14 m? ved inngangsparti.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Alminnelig slitasjegrad.

5.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer/ytterder med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

5.3 Kjakken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp
- Steikeovn

- Oppvaskmaskin

- Kombiskap (kjel/frys)

Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

5.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 8av13



5.5 Avigpsrer

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget. Rensing av rer kan kun utfares via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

5.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Rerfordeler plassert over himling pa bad.
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

5.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pd arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

5.8 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
g Supertakst Myrdalsvegen 104, 5130 Nyborg 10 av 13
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Na&r var siste service pé anlegget?

2023 (rens)

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette ma
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten
begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstér tette og med behov for utskifting.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

5.9 Vatrom: Bad

\\ Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv- og veggflater
(Baderomskabin)

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Fallforhold:
35mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pdvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:
- Vegghengt toalett
- Benkeskap med servant
- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjderer i glass
- Fordelerskap til «rer i rer» vannforsyning

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pAvist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?
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Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert

visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne

pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Eier har digital utgave av FDV-dokumentasjon fra utferende.

510 lkke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbaren varme

e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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VEDTEKTER
for

Sameiet Landsbyen
(org. nr. 921 046 707)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, endret pa
sameiermgtet 21.03.22. Sist endret pa ekstraordinaert drsmgte 20.01.26

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Landsbyen. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 27. november 2017

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 71 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 189, bnr. 429 i
Bergen kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Parkeringsplassene i felles parkeringskjeller (ikke seksjonert tilleggsdel) er fordelt
til den enkelte seksjon iht vedlagte garasjeplan, jfr vedlegg. Dersom noen av
beboerne kan dokumentere behov for HC plass, skal beboeren - innenfor rammene
av lovverket og s& langt det er praktisk mulig - tildeles en slik plass. Den som
bruker en HC plass og ikke kan dokumentere HC behov, skal stille HC plassen til
disposisjon og fa tildelt en annen egnet parkeringsplass.

1-3 Felles uteareal utenom sameiets tomt

Sameiet og den enkelte sameier har rett og plikt til medlemskap i en overordnet
velforening eller lignende (Velforening) som skal sta for drift og vedlikehold av
felles uteareal (lekeplasser, grgntarealer, vei, gangsti m.m.) med gnr. 189, bnr.
373 i hele LonaParken.

Sameiet og den enkelte sameier er bundet av Velforeningen sine vedtekter.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon og eventuelle seksjonerte tilleggsdeler, herunder rett til
overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Det er ikke er lov & selge garasjeplasser til andre enn seksjonseiere i Sameiet
Landsbyen.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.



3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra
styret, herunder oppsetting/montering av <parabolantenne>, <varmepumpe,
se vedlegg>,<markise> o.l.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vtrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for @ utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.
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(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som faglger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre sarlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pd
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.
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6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styreleder er sameiets representant i styret i Velforeningen. Styreleder har
kun fullmakt i Velforeningen i saker som vedrgrer vanlig drift og vedlikehold av
mindre betydning. I andre saker skal styret i sameiet evt. sameiemgte avgjgre, se
punkt 7-2 og 8-7.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styrelederen skal sgrge for at styret, s langt det er mulig, behandler saker
som skal behandles og vedtas i Velforeningen. Styreleder plikter 8 orientere
styret og folge styret og sameiemgtets vedtak og instruksjoner i saker som angar
Velforeningen.

(4) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordineert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst 3tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene m3 vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- evt. honorar til styret

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35
tredje ledd. Innkallingen kan sendes elektronisk til de sameierne som har
elektronisk adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.
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8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak p& sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.
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9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.
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Vedlegg 1.

Montering av varmepumper tillates, med fglgende
begrensninger:

Det ma alltid sgkes til styret fgr man setter opp varmepumpe.
Sgknad fylles ut i eget skjema delt av styret.

Det er kun lov 3 sette opp varmepumpe med maksimalt 49 dB
lyd pa utedelen.

Installatgr og firma ma veere f-gass-sertifisert (et EU-krav som
beviser at personell og bedrifter er kvalifisert til 8 handtere
flourholdige klimagasser).

Det er kun lov 3 sette opp varmepumpe pa altan for
townhousene og B-rekkehusene, og pa terrassen bak pa A-
rekkehusene. (Dette kravet er fordi vesentlige endringer pa
fasaden blir sgknadspliktig til kommunen.)

Utedelen ma plasseres slik at det ikke oppstar problemer i
forbindelse med avrenning av kondensvann - eventuelt
kondensvann ma ledes bort.

Eventuelle avlgpsror ma frostsikres med selvregulerende
varmekabel.

Alle rgr pa yttervegg ma legges i rgrkanaler.

Det skal monteres varmepumpehus over utedelen. Det skal vaere
samme type som andre varmepumpehus i sameiet.

Seksjonseier er ansvarlig for vedlikeholdskostnader av
varmepumpen.

Hvis varmepumpen fjernes, har beboer ansvar for & utbedre
eventuelle inngrep pa bygningen.

Hvis seksjonseieren selger sin enhet, ma kjgper gjores kjent
med avtalen om varmepumpen.

Seksjonseier er selv ansvarlig for skader pa vegg og balkong.

I noen tilfeller vil det vaere behov for & demontere varmepumpe
for & gjennomfgre vedlikehold eller rehabilitering. Seksjonseier
vil veere ansvarlig for gjennomfgring av slik demontering samt
kostnader knyttet til dette og evt. remontering etter at
arbeidene er fullfgrt.

Styret kan palegge eier vedlikehold eller fjerning av
varmepumpen hvis den er til sjenanse (f.eks. pga. stgy eller
vibrasjoner) eller ikke oppfyller krav som gjengitt i vedtektene.
Hvis et slikt evt. pdlegg ikke etterkommes, kan sameiet fjerne
varmepumpen for seksjonseiers regning.
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VEDTEKTER
for
LONAPARKEN DRIFTSFORENING
Org nr 932 204 819

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelse av Lonaparken Driftsforening
09.08.2023, og endret pa ekstraordinzert arsmgte 26.10.2023, og ordinaert arsmgte
05.06.2025.

81
Navn
Driftsforeningens navn er Lonaparken Driftsforening, heretter kalt «Foreningen».

Alle medlemmene i foreningen har de samme rettigheter og forpliktelser, uavhengig av
boligstgrrelse, antall personer i husstandene osv.

§2
Formal
Formalet med foreningen er a ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til
felles bruk av omrddet, herunder det praktiske behovet for forvaltning og daglig drift av
felles areal/eiendom og anlegg.

Videre vil foreningen veaere et organ for a ivareta felles interesser i Lonaparken-omradet.

§3
Foreningens geografiske omrade
Utgangspunktet for foreningen er Gnr. 189 bnr. 373 i Bergen kommune, men ikke
ngdvendigvis begrenset til denne.

Lonaparken Driftsforening ivaretar pa eiernes vegne drift av nevnte eiendom og andre
arealer/installasjoner som naturlig hgrer inn under felles ansvar. Herunder parkanlegg med
vegetasjon, vannspeil og vannrenner med vannpumper, veier, tekniske installasjoner og
anlegg for bossug pa gnr 189/bnr 373 i Bergen, men ikke ngdvendigvis begrenset til dette
arealet

§4
Fysisk bruk av eiendommen m.v.
Det enkelte medlem av Foreningen har rett til 3 benytte eiendommen til det den er beregnet
til eller vanligvis brukt til og annet som er i samsvar med tiden og forholdene og vedtekter.

Eiendommen ma ikke brukes slik at andre medlemmer helt eller delvis hindres i a bruke den.
Styret kan gi bestemmelser om hvordan eiendommen skal brukes. Styrets avgjgrelse kan
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bringes inn for arsmgtet.

§5
Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset
ansvar.

§6

Medlemskap

Foreningens medlemmer er seksjonseiere i Sameiet Lonaparken 1, Sameiet Byhagen,
Eierseksjonssameiet Elvebredden, Sameiet Landsbyen, Sameiet Gartnerlgkken 1, Sameiet
Gartnerlgkken 2 og Sameiet Gartnerlgkken 3, representert ved styrene i boligselskapene

Alle innenfor foreningens geografiske omrade har rett og plikt til 3 vaere medlemmer av
Lonaparken Driftsforening, og arsmgtet kan oppta nye medlemmer.

§7
Kontingent
Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen en fastsatt frist.
Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter som foreningen har og fordeles pa
medlemmene pa grunnlag av antall seksjoner medlemmene eier etter fglgende
sameiebrgk:

Sameiet Byhagen 111/539
Sameiet Lonaparken 1 101/539
Esek Elvebredden 81/539
SameietGartnerlgkken 3 80/539
Sameiet Landsbyen 71/539

Sameiet Gartnerlgkken 2 53/539
Sameiet Gartnerlgkken 1 42/539

§8
Ordinzert arsmgte
Den gverste myndighet i Foreningen utgves av arsmgtet.

Alle medlemmer representert ved dets styremedlemmer har rett til 3 delta pa arsmgtet med
forslags- tale og stemmerett.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og eventuell revisor har rett til 3 delta pa arsmgtet med
forslags- og talerett. Styreleder har plikt til 3 veere tilstede.

Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
medlemmene om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Arsmgtet innkalles deretter skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel.
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Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles.

Dersom et forslag som etter vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma
hovedinnholdet i forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt

kan arsmgtet bare treffe beslutning i saker som er angitt innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle

* Styrets arsberetning/arsrapport

* Arsregnskap med regnskapsfgrer eller revisors beretning
* Valg av styre og eventuell revisor

* Budsjett for kommende ar og medlemskontingent

* Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle medlemmer v/de respektive medlemmers styremedlemmer. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

89
Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
medlemmer fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hgyst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert arsmete, jf § 8

§10
Arsmgtets vedtak
For at arsmgtet skal vaere vedtaksfgrt ma minst 50 % av medlemmene vzere representert.
Hvert av de eierseksjonssameiene medlemmene er medlemmer i har en stemme hver. Ved
avstemminger regnes flertallet etter avgitte stemmer.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet
av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgte for vedtak om bl.
a: * endring av vedtektene,
* opptak av nye medlemmer,

* rettslige disposisjoner over eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold
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Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de medlemmene det gjelder:

* At enkelte av medlemmene skal ha plikt til & holde deler av eiendommen ved like.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til 4 gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§11
Styret
Foreningen skal ha et styre bestaende av styreleder fra hvert av de
eierseksjonssameiene medlemmene er seksjonseiere i.

Styret skal ha en styreleder som velges saerskilt av arsmgtet. Styremedlemmene tjenestegjor
i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemte av det arsmgtet som
foretar valget.

Styreledervervet rullerer i hovedsak mellom eierseksjonssameiene, med en funksjonstid pa 1
ar om gang. Rullering skjer basert pa sameiebrgk:

Sameiet Byhagen
Sameiet Lonaparken 1
Esek Elvebredden
SameietGartnerlgkken 3
Sameiet Landsbyen
Sameiet Gartnerlgkken 2
Sameiet Gartnerlgkken 1

Styret skal sgrge for vedlikehold, drift og forvaltning av felles anliggender i samsvar med
disse vedtektene og vedtak i arsmgtet.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke
etter vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i
arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller
arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

Styret er vedtaksfgrt nar minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med

alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett
ma minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.
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Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

§12
Styrets adgang til 3 forplikte Driftsforeningen
Foreningen kan utad forpliktes av styret ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

§13

Revisjon
Arsmgtet kan velge at Foreningen skal ha revisor. Revisor velges av arsmgtet. Revisor
fungerer inntil arsmgtet velger en ny.

§14
Tvister
Eventuelle tvister skal avgjgres ved de alminnelige domstoler. Medlemmene vedtar
Hordaland tingrett som eneste verneting.




Styrets arsrapport

Styret har inngatt forlik med utbyggeren ifm. garasjeproblematikken. Vi tok imot juridisk bistand, der 80 % ble
dekket gjennom forsikringen, og fikk til falgende utbedringer i garasjen: to store drensrgr gjennom garasjen,-
lyssensorer i garasjen, fire avfuktere i tekniske rom, nymalt garasjegulv/vegg og ny pumpe i pumpekummen
pluss tetting. Vi ble ogsa enige i forliket om 800 000 kroner fra utbyggeren. Styret er forngyd med dette
resultatet. Dette var siste runde med forhandlinger for eventuell rettssak. Ved rettssak ville sameiet mattet
dekke juridiske utgifter selv, og det var risiko knyttet til utfallet av rettssaken. De 800 000 kronene som vi fikk
etter forliket, er plassert pa hgyrentekonto og vil gd med til & dekke utgifter knyttet til garasjen.

Sameiet gjennomferte i januar en ny avstemning om varmepumper, etter at det har kommet krav om avstemning
fra flere av beboerne. Det var over 2/3 flertall for at varmepumper skal tillates, men med store begrensninger
for a sikre at det ikke blir store endringer i fasaden, og at det ikke blir for mye stoy. Det er bl.a. lagt til et punkt
i vedtektene der det star at styret kan kreve at en varmepumpe fijernes hvis lydnivaet blir for sjenerende for
naboene. Styret mener at vedtektene for varmepumper slik de er formulert na, pa best mulig mate sikrer at
alle parter blir tatt vare pa. Vi ma bade ta hensyn til de som blir plaget av stay, og til de som opplever sveert
ubehagelige innetemperaturer om sommeren. Etter at styret apnet for meldinger fra de som er interesserte i
a fa etablert varmepumper, er det kun kommet inn seks svar pa disse. Det ser altsa ut pr. na at det ikke blir et
hgyt antall varmepumper i sameiet.

Styret har ellers fulgt opp med daglig drift av sameiet. Fornyelser og oppfalgning av avtaler er gjort med
breytefirma og vaskebyra, det er bestilt lovpalagt kontroll av sprinklere, kontroll og reparasjon av heisene,
apning av tett bossluk, tsmming av pappcontainer og ngkler til beboere. Styret har ogsa veert tilgjengelig

for hjelp for ulike saker fra beboerne, med rundt 700 e-poster besvart i lgpet av det siste aret. En god del
adminstrativt arbeid er ogsa blitt utfgrt ifm. meklingen med utbyggeren. Bevis i form av bilder og video har
veert avgjgrende i saken mot utbyggeren, og tid har gatt med til & felge opp i dialog med egne advokater og a
lese og svare ut pastander som er kommet fra motparten underveis i prosessen.

6av15

72



SAMEIET LANDSBYEN
ORG.NR. 921046707, KLIENTNR. 6371

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 136 841 1 966 204 2144 477 2287 000
Ladeinntekter elbil 111 199 124 037 120 000 120 000
Andre inntekter 3 53 824 105 927 0 430 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 301 863 2196 168 2264 477 2 837 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -82 909 -69 387 -75 000 -81 500
Styrehonorar 5 -126 000 -120 000 -126 000 -130 000
Avskrivninger 11 -2613 -3133 -3100 -3100
Revisjonshonorar 6 -8 890 -8 491 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -144 493 -125 160 -135 000 -152 000
Konsulenthonorar -151 851 -64 372 -200 000 -210 000
Drift og vedlikehold 7 -232 145 -415 720 -335 000 -1233 000
Forsikringer -262 279 -244 120 -300 000 -320 000
Kostnader sameie -174 111 -154 886 -150 000 -160 000
Energi/fyring 8 -353 094 -146 945 -306 000 -260 000
TV-anlegg/bredband -424 271 -396 402 -416 000 -455 820
Andre driftskostnader 9 -193 074 -177 366 -211 000 -244 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2155730 -1 925 982 -2 267 100 -3 259 920
DRIFTSRESULTAT 146 134 270 186 -2 623 -422 920
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 68 166 56 193 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 68 166 56 193 0 0
ARSRESULTAT 214 300 326 379 -2 623 -422 920
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital: 214 300 326 379
7 av15
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SAMEIET LANDSBYEN
ORG.NR. 921046707, KLIENTNR. 6371

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 1 2614
SUM ANLEGGSMIDLER 1 2614
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 0 8 649
Forskuddsbetalte kostnader 40 671 165 616
Andre kortsiktige fordringer 12 10 563 239 643
Driftskonto OBOS-banken 654 374 809 798
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2227 0
Sparekonto OBOS-banken 1537 551 2937
Sparekonto OBOS-banken I 0 1 068 528
SUM OMLOPSMIDLER 2 245 386 2295171
SUM EIENDELER 2 245 387 2 297 785
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2151 377 1937 077
SUM EGENKAPITAL 2151 377 1937 077
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 037 5703
Leverandgrgjeld 65 644 322 087
Skyldige offentlige avgifter 13 4186 811
Annen kortsiktig gjeld 14 7143 32107
SUM KORTSIKTIG GJELD 94 010 360 708
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 245 387 2 297 785
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bergen, 25.02.2026
Styret i Sameiet Landsbyen

Thomas Strand /s/ Siamak Haghighat /s/ Nils Henry Williams Rasmussen /s/

Ronja Bjernstad /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1461274

Garasje 174 988

Heis/trappevask 90 024

TV/internett 410 555

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 136 841

NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Annet 2 304

IF 51 520

SUM ANDRE INNTEKTER 53 824
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -49 950
Palgpte feriepenger -7 143
Arbeidsgiveravgift -25 816
SUM PERSONALKOSTNADER -82 909

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -126 000
SUM STYREHONORAR -126 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -753
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -8 890
SUM REVISJONSHONORAR -8 890
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -54 222
Drift/vedlikehold VVS -16 752
Drift/vedlikehold elektro -15 762
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 767
Drift/vedlikehold heisanlegg -93 091
Drift/vedlikehold brannsikring -28 562
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 991
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -232 145
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -355 894
Fyringsolje 2 800
SUM ENERGI / FYRING -353 094
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NOTE 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200
Skadedyrarbeid/soppkontroll -2124
Diverse utstyr -22 164
Annet driftsmateriale -10 690
Lyspeerer og sikringer -927
Vaktmestertjenester -25 830
Vakthold -9 795
Renhold ved firmaer -35518
Sngrydding -49 976
Gressklipping -14 389
Andre driftskostnader -1747
Kontor- og datarekvisita -3 500
Andre kostnader tillitsvalgte -753
Andre kontorkostnader -4 795
Reisekostnader, opplysningspliktig -1 392
Bank- og kortgebyr -3393
@reavrunding 62
Velferdskostnader -4 942
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -193 074
NOTE 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1951
Renter av sparekonto i OBOS-banken 66 086
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 129
SUM FINANSINNTEKTER 68 166
NOTE 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
farstdump
Tilgang 2020 15 668
Avskrevet tidligere -13 054
avskrevet i ar -2613

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -2613
NOTE 12
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 10 563
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 10 563
NOTE 13
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -2 227
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 959
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -4 186
NOTE 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -7 143
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -7 143
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Til arsmgtet i Sameiet Landsbyen

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2025
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Landsbyen som viser et overskudd pa kr 214.300.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene).
Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene)), og har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon.
Formalet er @ vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Vedlegg 2
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 25. februar 2026
Hordaland-RevisjonrAS -

(/{/(/f/c Ll

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Statsautoriserte

Hordaland Revisjon AS Jf "
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Nabolagsprofil

Myrdalsvegen 104 - Nabolaget Ulset - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 91/100
e Godt voksne

Kvalitet pa skolene
e Etablerere P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport oG Godt vennskap 70/100

& Myrdalsvegen 7 min &

Linje 87 0.5 km .
Aldersfordeling

Asane terminal 13 min 4
Totalt 30 ulike linjer 1.2km

Gamle Bergen Museum 9 min &
Linje BEF 7.4 km

Breistein ferjekai 11 min & i .

Linje 1036 8.2 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Jernbanestasjonen i Bergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.9 km Omréde Personer Husholdninger
W Ulset 1583 892

M Bergen 265933 136 695

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Ulsetskogen skole (1-7 kl.) 18 min & B h
256 elever, 21 klasser 1.5 km arnenager

Storasen skole (1-3 kl.) 19 min & Myrdal barnehage (0-5 &r) 6 min &
77 elever 1.5 km 207 barn 0.4 km

Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 22 min & Midtbygda barnehage (0-5 ar) 7 min &
414 elever, 32 klasser 1.9 km 68 barn 0.6 km

Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 14 min & Ulset barnehage (1-5 &r) 15 min &
299 elever, 20 klasser 0.8 km 53 barn 1.2 km

Astveit skole (8-10 kl.) 5 min &
410 elever, 35 klasser 2.9 km

Dagligvare
Asane videregaende skole 8 min & o9

1100 elever 0.6 km
! Coop Obs Horisont

Tertnes videregdende skole 5 min & Post i butikk
370 elever 2.7km

Rema 1000 Asane Senter

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Horisont

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

i@ Apotek 1 Horisont

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 93/100 B 45% i barnehagealder

) . W 31%6-123r
Kvalitet pa barnehagene I 11%13-15 4r

Veldig bra 87/100 W 14%16-18 &r

Matvareutvalg
Stort mangfold 82/100

Familiesammensetning
Sport

@ Asaneidrettspark
Fotball, friidrett

Asanehallen
Aktivitetshall

SATS Horisont Enslig m. barn

MOVA Asane
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 5% enebolig
B 21% rekkehus
| 68% blokk
W 6% annet

«Det er stille og rolig, og lett tilgang til
natur og butikker. Kort vei til
sentrum,og fint for dyr»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner

hamza.choudhary@emera.no
+47 94112 222

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Hamza Yousaf Choudhary
hamza.choudhary@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

94112 222 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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