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Velkommen til
din nye bolig




Velkommen til Terrasseveien 5!




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM Milad Alexander Sabori
Kr14 500 000,- 3
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNING KJ@PER ETASJE
382 490, 3 milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030
TOTALPRIS BYGGEAR
14 882 490 - 1925 Milad er en engasjert og dyktig eiendomsmegler, kjent
for & levere sterke resultater og yte topp service i hvert
BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING eneste oppdrag. Med et skarpt blikk for bade detaljer
247/291kvm G- Gul og helhet, jobber han malrettet for & sikre hayest mulig
verdi for hver bolig han formidler.
BOLIGTYPE TOMTEAREAL
Enebolig 12171 m? (eiet)
EIEFORM
Eiet
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BESKRIVELSE

KOMMER FOR SALG Q1 2026
- Familievennlig enebolig pa
291m2 BRA og 1,2 mal tomt -
Garasje -
moderniseringsbehov

Milad Alexander Sabori v/ Emera eiendomsmegling @nsker
velkommen til Terrasseveien 5.

En innholdsrik og sjarmerende enebolig i et veletablert og
barnevennlig nabolag.

Her kan du bo i rolige og trygge omgivelser med neerhet til skoler,
barnehager og flotte turomrader. Fra den romslige stuen er det
direkte utgang til en stor, vestvendt terrasse hvor ettermiddags-
og kveldssolen kan nytes mens barna leker trygt i hagen. Dette er
en bolig som skapt for & skape gode minner.

Hgydepunkter:

- Enebolig over 3 plan med god planlgsning

- Vestvendt terrasse p& 37 m?2 og stor hage

- Kjellerstue, vaskerom og gode lagringsmuligheter
- Garasje og parkering pa egen tomt

- Mulighet for utbygging - konferer med megler*

Meld interesse for & holdes oppdatert p& denne boligen.
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TERRASSEVEIEN 5

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr14 500 000

Omkostning kjoper

14 500 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
362 500 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjzte)

363 590 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
382 490 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

14 863 590 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
14 882 490 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr14 882 490

Eiendomsskatt
Kr 8 274,- (2025)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
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eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Kr 31 374 (2025)

Informasjon: Feie-og tilsynsgebyr: 243,00,-
Renovasjonsgebyr: 7 647,25~
Vann-og avlgpsgebyr: 23 484,94,-

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Kjgper tegner eget abonnement.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 3 878 472 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 11 969 245 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et skjermet, attraktivt og
barnevennlig boligomrade pa @stensjg i Oslo, med
umiddelbar neerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud.

Med kort avstand til @stmarka har du tallrike
rekreasjonsmuligheter hele aret. Kombinasjonen av
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fredelige, granne omgivelser i et samtidig sentralt
bomiljg, gjgr dette til en sveert attraktiv bolig. Det er kort
vei til parken rundt Nordre Skgyen hovedgard. Det er
flotte solforhold pa eiendommen. Fra boligen er det 10
minutters gange til @stensjgvannet med sine flotte
turstier og rike fugleliv, med over 200 forskjellige
fuglearter. @nsker man flere naturopplevelser, ligger
@stmarka i umiddelbar neerhet. Her finner man blant
annet Ulsrudvannet og Ngklevann med fine badeplasser,
unike turmuligheter aret rundt: gang- og sykkelstier,
turveier og lyslgyper samt kajakkpadling, bading og
fisking.

Om vinteren finnes det milevis med oppkjarte skispor og
mange koselige sportstuer. Skullerud Skistadion er et
meget godt utgangspunkt for lange skiturer og det er et
aktivt miljg innen langrenn og en av landets stgrste
skiklubber, Rustad, bruker omradet aktivt. Det er i tillegg
kort vei til Bglerbadet med ekstra oppvarmet vann samt
nye Manglerud bad med 25-meters basseng, 5-meters
stupetéarn, terapibasseng, familiebasseng og vannsklie.
Kombinasjonen av god infrastruktur i neeromradet, og
naerhet til tur- og rekreasjonsomrader gjgr dette omradet
til et spesielt godt bomiljg for folk i alle aldre.

Fin sykkelavstand til Oslo sentrum med oppgraderte
sykkelveier og via @stensjaveien gér turen raskt og trygt.
Omrédets idrettsforening er Oppsal IF med 2600 aktive
medlemmer, flotte fasiliteter og et bredt utvalg av
aktiviteter som basket, fotball, handball, ski, orientering,
friidrett, hockey og cricket. Oppsal idrettsforening har
flotte fasiliteter i tilknytning til Trasop idrettspark med
kunstgressbane. Her ligger ogsa Oppsal arena, en
moderne idrettshall som ble dpnet i 2005 og tilfredsstiller
bade nasjonale og internasjonale krav. Hallen er tilpasset
de fleste innendgrsidretter, samt for stgrre kulturelle og
kommersielle arrangementer. Utenfor hallen finner du
Trasop kunstgress- og friidrettsbane.

Neermeste treningssenter er EVO Bryn. Pa Golia Velhus er

Golia Filmklubb og Golia Barnefilmklubb samt Oslo
Amatgrbryggerlaug. Golia vel bidrar til mange spennende
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aktiviteter for bade store og smé i naeromradet.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Extra, Rema
1000, Meny og Kiwi. @nsker du ytterligere servicetilbud
er Bryn senter rett i neerheten med et godt og variert
utvalg av forretninger og servicetilbud, og det samme er
Manglerud senter og nye Oppsal senter som er et
hyggelig naersenter. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde med alt det innebaerer av hovedstadens
fasiliteter og servicetilbud.

Kollektivtilbud

Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss, T-bane og tog.
Neermeste T-banestopp er Godlia, ca. 12 minutters gange
fra boligen. Hellerud og Hgyenhall ligger ogsé i naerheten,
lett tilgjengelig fra boligen. Det er ca. 1 km til togstasjon
pé Bryn. Skoler & barnehager Fra eiendommen er det 6-7
minutters gange til @stensjg skole med 1-7 trinn. Til
Skayenasen ungdomsskole er det ogsé kort vei. Det er
ogsé et godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Parkering
Eiendommen disponerer parkering for to biler pa egen
tomt, inkludert en garasje og en gruset gardsplass.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 12171 m?

Eiendommen ligger pé en stor, eiet tomt som er pent

opparbeidet med beplantning og gruset adkomstvei.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 1925 for huset.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfart i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfart arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ikke ferdigattest for tilbygg med garasje.
Tilbygget er oppfeart far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil
dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Dagens planlgsning samsvarer ikke med siste
byggetegninger datert 1984:

Underetasje:

- Opprinnelig hall brukes i dag som kjellerstue

- Bod og sluse er omgjort til en del av garasjen

1. etasje:
- Plattingen er utvidet. Fasadeedring er en sgknadspliktig
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endring som krever kommunens tillatelse. Kjgper overtar
potensielle konsekvenser, herav palegg om tilbakefgring.

2. etasje:

- Rom uten benevnelse brukes i dag som kontor. Det er
uvisst om rommet er tiltenkt varig opphold basert p&
originale byggetegninger.

Innhold

Areal

BRA - i: 247 m?
BRA - e: 44 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 291 m2
TBA: 50 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 93 m2 TV-stue, gang, bad, vaskerom.
BRA-e: 44 m?2 Bod, garasje.

1. etasje

BRA-i: 96 m2 Wc rom, trapperom, kjskken, stue.

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Gang,soverom x3.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
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boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne
balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav
himlingshgyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfgres alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA.
BRA og ALH kan summeres, og utgjgr boligens gulvareal
(GUA).

Standard

Denne eneboligen strekker seg over tre plan og tilbyr en
gjennomtenkt og funksjonell romfordeling. Underetasjen
rommer en praktisk inngangssone med kjellerstue og
vatrom, mens fgrste etasje utgjgr boligens sosiale hjerte
med stue og kjgkken. | andre etasje finner man en privat
sone med tre soverom. En innvendig trapp binder
etasjene sammen.

Entré / Kjellerstue:
Boligens underetasje har en romslig entré som gar over i

30

en kjellerstue. Kjellerstuen har en vedovn, mens entréen
har teglestein og gulvvarme. En hvitmalt trapp farer opp
til fgrste etasje.

Bad:

| underetasjen ligger et funksjonelt bad med flislagt gulv
med gulvvarme og flislagte vegger. Rommet er utstyrt
med badekar, frittstdende toalett, bide og en innredning
med dobbel servant. Ventilasjonen sikres med mekanisk
avtrekk.

Vaskerom:

Etasjen inneholder ogsé et separat vaskerom med malte
overflater og panel i taket. Her er det plassert en
200-liters varmtvannsbereder.

Stue:

| forste etasje finner man en lys stue med eikeparkett pa
gulvet og tapetserte vegger. Rommet har en
luft-til-luft-varmepumpe og panelovner. Fra stuen er det
direkte utgang til en terrasse og hage.

Terrasse:

Den vestvendte terrassen er pa 37 m?2 og gir en fin
forlengelse av stuen pa varme dager. Den gst-vendte
terrassen har luke opp til kaldt loftsrom for oppbevaring.

Kjokken:

Kjgkkenet har mgrke fliser med gulvvarme og panel i
taket med dekorative, falske dragere. Innredningen fra
1985 har fronter i eik og integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap, stekeovn og
platetopp. Rommet har mekanisk avsug.

WC-rom:

Forste etasje inneholder ogsé et separat toalettrom.
Rommet har mosaikkfliser pa gulvet og marke
baderomspaneler pa veggene. Det er utstyrt med et
frittstdende toalett og en porselensvask.

Tre soverom:
| andre etasje ligger boligens tre soverom. Alle rommene

har teppegulv og malte vegger. To av soverommene er
utstyrt med innebygde garderobelgsninger. Fra gangen i
denne etasjen er det en takluke med tilgang til kaldtloft.

Overflater:

Gulvoverflater: Boligen har en variasjon av overflater,
inkludert eikeparkett, skiferheller og fliser med
gulvvarme, samt teppegulv i soverommene.

Vegger: Overflatene bestar hovedsakelig av malte flater
og tapet, med teglstein i kjellerstuen og fliser pa badet.
Himling: Takene har i hovedsak malt panel og tak-ess.

Oppbevaring:

Boligen har gode lagringsmuligheter med innvendige
boder i underetasjen. To av soverommene i andre etasje
har garderobelgsninger. | tillegg er det tilgang til et
kaldtloft via en takluke. Eiendommen inkluderer ogsé en
garasje og en ekstern bod.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til & undersgke disse
forholdene som er gitt TG2 og 3 neermere, da gitte
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/slitasje/
gdeleggelser/konsekvenser som innebzerer kostnader til
utbedring. Kjgper ma innta disse vurderingene og
medfglgende utbedringskostnader i sin kjgpsbeslutning,
jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder eventuelt andre
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel
ufagleert arbeid, begrenset kontroll av det elektriske
anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke
med:

- To taklamper

- Lysekronen + lampen i gangen nede

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
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lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: rundt 1988

Firmanavn: Ukent

Beskrivelse av arbeidet: Lagt nytt tak

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Ukent

Beskrivelse av arbeidet: Vedlikeholdt med maling og
vask

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja.
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Huset er bygget pa i 1988 - konferer med megler.
181 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja.

Det er godkjent.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 24.11.2025.

Bygning: Enebolig oppfgrt i 1922 i tre etasjer. Bygningen
er oppfart pa stgpt plate pa mark med ringmur i betong,
over en byggegrunn av pukk/stein. Veggkonstruksjonen
er oppfert i bindingsverk av tre og er kledd med liggende
panel. Fasadene ble byttet i 1985. Etasjeskillere bestar av
trebjelkelag og lecaplank, hvor den eldre delen av bygget
har trebjelkelag.

Tak: Taket er et saltak med opplaft og skrétak, tekket
med takstein. Renner og nedlgp er av plast og har blitt
utbedret etter byggear.

Pipe/lldsted: Pipe i tegl. Det er montert en oljekamin som
ikke er i bruk.

Vinduer: Vinduer med trekarm, treramme og 2-lags
isolerglass. Vinduene ble byttet da huset ble bygd pa i
1985, og noen vinduer ble byttet igjen i 2007.

Dgrer: Ytterdgr er en kompaktdgr med 2-lags glass.
Balkongdgr har trekarm, treramme og 2-lags glass.

Innvendige dgrer er hvite 3-speil profilerte laminatdgrer.

Trapper/adkomst: Innvendig &pen tretrapp.
Trapperommet har en hvitmalt trapp.

Balkong/terrasse: Vestvendt terrasse pa 37 m?2 bygget i
impregnert trevirke. Terrassen ble bygget i 1985, samtidig

som huset ble pabygd.

VVS-installasjoner: Vannledninger er av kobber og
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avlgpsrgr er av plast. Begge systemer har hatt arbeider
utfgrt etter byggeéar. Varmtvannsberederen er fra 1985,
har et volum p& 200 liter og er plassert i en bod i
kjelleren.

Ventilasjon: Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon.
Det er mekanisk avtrekk pa badet i kjelleren og pa
kjgkkenet. Det er spalteventiler i vinduer. Toalettrommet i
1. etasje har naturlig avtrekk.

Tekniske detaljer: Boligen varmes opp med elektrisk
gulvvarme i entré/kjellerstue, bad i kjeller og pa kjskken. |
tillegg er det installert varmepumpe og panelovner i
stuen i 1. etasje. Boligen er utstyrt med
brannslukkingsutstyr og rgykvarslere.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap plassert i gang ved
kjgkken. Sikringsskap med automatsikringer er plassert i
gang. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter
retningslinjer fra FEL (forskrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon. Iht. veileder fra direktoratet
for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette
tilstandsgrad pé det elektriske anlegget (https://
www.dibk.no/regelverk/
forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

- Nei

Type sikringer

- Automatsikringer

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spgrsmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

- Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Drenering | Det registreres mindre vanninntregning og
kalkutslag i ringmur. Dette er i TG2 gis pga alder. Det
anbefales & drenere huset pa nytt pga alder.

- Avigpsrer | Avlgpsrgr har nadd en alder som tilsier at det
kan skje skader. Det anbefales & bytte avlgpssystem ved
oppgradering av boligen.

- Vinduer og dgrer | Med tanke pa oppnadd alder er
punktering av glass i tiden som kommer paregnelig. Det
registreres harde tettelister som pga dette tetter dérlig.
Det forventes hgyere varmetap fra eldre vinduer og darer
sammenlignet med vinduer og dgrer fra nyere dato. Det
registreres malingsavskallkinger. Utbedringer av
registrerte avvik, overflatebehandling, vedlikehold og
utskiftinger bar paregnes.

- Yttervegger | Det registreres mindre rateskade i
utvendig kledning og manglende musetetting.
Overflatebehandling og normalt vedlikehold er
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paregnelig i tiden som kommer. Anbefaler & etablere
musetetting. Anbefaler 4 bytte rateskadede kledning

- Etasjeskille og gulv pa grunn | Ved enkel nivellering pa
tilfeldige steder med linjelaser ble fglgende rom malt:
Stue males en maksimal haydeforskjell pa 122mm over en
lengde p& 900cm(hele rommet) og 2mm over 2m.
Kjokken males en maksimal hgydeforskjell pa 3mm over
en lengde pa 360cm(hele rommet) og Tmm over 2m. |
praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent
nedbgyning. Det merkes seerlig ved at skap o.l. luter ut fra
veggene som fglge av golvhelningen. Slik nedbgyning
kan skyldes at bjelkelaget er underdimensjonert, men
arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i
kombinasjon med fuktpavirkninger eller manglende
oppretting i byggeperioden. Det vil alltid oppsta rystelser
i etasjeskilleren nar man gér pa golvet. Rystelsene
oppfattes farst og fremst som sjenerende nar det klirrer i
skap eller gjenstander beveger seg. Hvorvidt bjelkelaget
oppfattes som utilfredsstillende, er subjektivt og
avhenger blant annet av tidligere boligvaner og
-erfaringer. Vanligvis har man hgyere forventninger til
stivhet i bjelkelag i nye bygninger enn i eldre hus.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og
skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ujevn
dimensjonering av materialer. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil midlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Ved legging av
nytt parkett- eller laminatgulv anbefales det & avrette og
eventuelt avstive gulvet farst, for 4 tilfredsstille
leverandgrens krav til planhet.

- Kjgkken - Overflater og innredning | Kjgkkeninnredning
fra 1985 med eike fronter. Det er integrert
oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap, stekeovn og
platetopp. Det mangler komfyrvakt over stekesonen
(dette er ikke ett krav da elektrisk kobling ikke er
oppgradert). Innredningen vurderes a veere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner. Hvite- og brunevarer er
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ikke funksjons-testet og vurdert. TG2 er satt pga alder.

- Trapp | Innvendig trapp fremstar i god stand med
normal bruksslitasje. TG-2 settes fordi det mangler
handlgper pa veggen og det er for store apninger i trinn
og i rekkverk. Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet
anbefales etablert.

- Vannledninger | Vannrgr har nddd en alder som tilsier at
det kan skje skader. Det anbefales & bytte vannrgrsystem
ved oppgradering av boligen.

- Varmtvannsbereder | Bereder fungerer som tiltenkt.
Men far TG2 pga alder. Bereder fungerer som tiltenkt.
Men pa grunn av alder mé utskifting pa-beregnes.

- Bad kjeller - Overflater | Gulvet har fall til sluk, men
dette er mindre enn referansenivaet. Det er ikke
tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved dar. Badet fungerer til dagens bruk, men
pga paviste forhold anbefaler jeg jevnlig kontroll av
overflater, og forsiktig bruk med fritt vann. Det bar
vurderes etablering av lekkasjestopper som en ekstra
sikkerhet (endrer ikke TG). For dette badet kan det ved en
lekkasjesituasjon kunne oppsta skader pa tilliggende
rom.

- @vrig innvendige overflater | TG2 settes grunnet alder

- Grunnmur og fundament | Det registreres mindre riss
og kalkutslag i ringmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes
ikke & ha vesentlig konstruksjons messig betydning slik
dette fremstar i dag. TG2 gis pga alder. Puss / utbedring
etter at drenering er & anbefaling

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- Elektrisk | Sikringsskap med automatsikringer er
plassert i gang. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av

34

offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter
retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon. Iht. veileder fra direktoratet
for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette
tilstandsgrad pa det elektriske anlegget (https://
www.dibk.no/regelverk/
forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Terrasseveien 5, 0682 OSLO

Gnr. 144, bnr. 407, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Aud Wenche Olaussen

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: If forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 7877318

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Gul

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Varmepumpe og panelovner.
Vedovn i kjeller og peis med darer i stue.
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Det er montert parafinfyring og peis med dgrer i stuen.
Parafindelen er ikke i bruk. Det er montert inn vedovn i
kjelleren.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/144/407:

12.03.1920 - Dokumentnr: 901417 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

22.041921 - Dokumentnr: 920143 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

17101945 - Dokumentnr: 6199 - Best. om vann/
kloakkledn.
Med flere bestemmelser

20.081984 - Dokumentnr: 41487 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom
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1212.2025 - Dokumentnr: 1521070 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt

12.031920 - Dokumentnr: 900177 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan utleies.

o [
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
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forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og

innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
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Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig



OM EIENDOMMEN

areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
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oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé&
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.
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Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 140 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 34 381,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 227 450,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222
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Salgsoppgavedato
24.02.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

TERRASSEVEIEN 5

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

02250200

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nina Olaussen M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va
Terrasseveien 5 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
OsLO 0682 M Nei [ Ja
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? M Nei [ va
[ Nei Ja

. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Hjemmelshavers navn |Aud -Wenche Olaussen |

M Nei [ ua

. Lo z
RS ST GRS (LT 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Document reference: 02250200

Document reference: 02250200

L] Nei Ja murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Nei Ja
Nar kjepte du boligen? M u
Ar | 1966 | 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |60 | 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, ki fagleert
Antall maneder |00 | Svar | 8 Kun av lagiee
Beskrivelse | Lagt nytt tak nar huset ble bygd pa rundt 1988. Vedlikeholdt med maling og vask i 2010.
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? .
Arbeid utfert av | Ukent
] Nei Ja
. - . - 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 9 9 y
- M Nei [ ya
Forsikringsselskap | if |
Eolise/avialentt |7877318 | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Huset er bygget pa i 1988 - konferer med megler.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? [ Nei lng yogingen godky ygningsmyncig
el a
M Nei [ Ja
Beskrivelse | Det er godkjent.
Initialer selger: NO 1 Initialer selger: NO
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av Tilleggskommentar
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NO Initialer selger: NO
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1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Terrasseveien 5, 0682 Oslo 2 av 27
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Terrasseveien 5, 0682 Oslo 3av27
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Etasjeskille og gulv pa grunn

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Drenering Oppsummering av drenering TG-2

Det registreres mindre vanninntregning og kalkutslag i ringmur. Dette er i
TG2 gis pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales a drenere huset pa nytt
pga alder.

AVl(Dp Sror Oppsummering av avlgpsror TG-2

Avlgpsrer har nadd en alder som tilsier at det kan skje skader

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & bytte avlopssystem ved oppgradering av boligen.

Kjekken

Vinduer og derer

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Med tanke pa oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Det forventes heyere varmetap fra eldre vinduer og derer sammenlignet med vinduer og derer fra
nyere dato.

Det registreres malingsavskallkinger.

Trapp

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedringer av registrerte avvik, overflatebehandling, vedlikehold og utskiftinger ber paregnes.

Yttervegger

Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres mindre rateskade i utvendig kledning og manglende musetetting.

Vannledning
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Overflatebehandling og normalt vediikehold er paregnelig i tiden som kommer.
Anbefaler a etablere musetetting.
Anbefaler a bytte rateskadede kledning

‘ Super‘l’aks‘l‘ Terrasseveien 5, 0682 Oslo 4 av 27 ‘ Supel‘fakST

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble falgende rom malt:

Stue méles en maksimal haydeforskijell p& ca. 12mm over en lengde pa 900cm(hele rommet) og
2mm over 2m.

Kjokken méles en maksimal heydeforskjell p& ca. 3mm over en lengde p& 360cm(hele rommet) og
1mm over 2m.

| praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbgyning. Det merkes szerlig ved at skap o.l.
luter ut fra veggene som felge av golvhelningen. Slik nedbeyning kan skyldes at bjelkelaget er
underdimensjonert, men arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med
fuktpavirkninger eller manglende oppretting i byggeperioden.

Det vil alltid oppsta rystelser i etasjeskilleren ndr man gér pa golvet. Rystelsene oppfattes ferst og
fremst som sjenerende nar det Klirrer i skap eller gjenstander beveger seg.

Hvorvidt bjelkelaget oppfattes som utilfredsstillende, er subjektivt og avhenger blant annet av
tidligere boligvaner og -erfaringer. Vanligvis har man hayere forventninger til stivhet i bjelkelag i nye
bygninger enn i eldre hus.

Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/
ujevn dimensjonering av materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskijeller rettes opp. Det vil midlertid sjelden veere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal

renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved legging av nytt parkett- eller laminatgulv anbefales det & avrette og eventuelt avstive gulvet
forst, for & tilfredsstille leveranderens krav til planhet.

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning fra 1985 med eike fronter, Det er integrert oppvaskmaskin, kjgleskap,
fryseskap, stekeovn og platetopp . Det mangler komfyrvakt over stekesonen (dette er ikke ett krav
da elektrisk kobling ikke er oppgradert).

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner. Hvite- og brunevarer er ikke funksjons-testet og vurdert.

Oppsummering av trapp TG-2
Innvendig trapp fremstar i god stand med normal bruksslitasje. TG-2 settes fordi det

mangler handlgper pa veggenog det er for store apninger i trinn og i rekkverk..

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer har nadd en alder som tilsier at det kan skje skader

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal

Det anbefales & bytte vannrorsystem ved oppgradering av boligen.

Terrasseveien 5, 0682 Oslo 5av 27
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Varmtvannsbereder Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Bereder fungerer som tiltenkt. Men far TG2 pga alder
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Bereder fungerer som tiltenkt. Men pa grunn av alder ma utskifting pa-beregnes.

Bad kje”er Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer til dagens bruk, men pga paviste forhold anbefaler jeg jevnlig kontroll av overflater,
og forsiktig bruk med fritt vann. Det ber vurderes etablering av lekkasjestopper som en ekstra
sikkerhet (endrer ikke TG). For dette badet kan det ved en lekkasjesituasjon kunne oppsté skader
pa tilliggende rom.

@vrig innvendige overflater

Oppsummering av overflater TG-2

TG2 settes grunnet alder

Grunnmur og fundament

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss og kalkutslag i ringmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke a ha vesentlig konstruksjons messig betydning slik dette
fremstar i dag.

TG2 gis pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere under anb

Puss / utbedring etter at drenering er &
anbefaling

‘ Superfaks‘r Terrasseveien 5, 0682 Oslo 6 av 27
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Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

Elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Int. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa
det elektriske anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel).

‘ Supel‘fakST Terrasseveien 5, 0682 Oslo 7 av 27
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Uetg

4. InformaSjon om oppd raget Entre/Kjeller stue: Skifer fliser pa gulv med varme, tegel vegger, malt panel i tak, trapperom med hvit malt trapp.

Bod/vaskerom: Malt betong pa gulv, malte vegger, panel i tak. varmtvannsbereder.
Bad: Fliser pa gulv med varme, fliser pa vegger, malt panel i tak, badekarr, frittstdende wc og bide, innredning med dobbel vask.

Befaringsdato Rapportdato

11.11.2025 24.11.2025 1etg
Stue: Eikeparkett pa gulv, tapet pa vegger, malt panel i tak. Utgang til vestvendt terrasse og have. Varmepumpe, panelovner.
Kjokken: Marke fliser med varme pa gulv, panel i tak med falske dragere, eldre eikekjokken, mekanisk avsug.
We rom: Mosaikk fliser pa gulv, mgrk baderomspanel pa vegger, glasslignende plater i tak , frittstaende wc, porselensvask.

Hjemmelshavere 2 etg

Gang: Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og takess i tak. Luke i tak til kaldtloft.
Soverom 1: Teppe pa gulv, malte vegger, takess i tak, garderobel@sning.

Navn: Aud Wenche Olaussen Tilstede ved inspeksjon:  Ja Soverom 2: Teppe pa gulv, malte vegger, takess i tak, garderobel@sning.

Navn: Tilstede ved inspeksjon: Soverom 3: Teppe pa gulv, malte vegger, malt tak.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgéatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Egne premisser: :;tj;:;real BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Taksten er avholdt etter beste skjenn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) males med handholdt laser og avvik pa

opptil 2% kan forekomme. Fuktsek er utfart med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesek er utfart med Bosch Professional D-Tect 200 C Eksternt BRA-& Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er Innglasset Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppferingen). balkong BRAC innglasset balkong.

Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstandsgrad 2 kan brukes
pa bygningsdeler som ikke er synlig for kontroll der bygningsdelen har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjonspreving av Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, el-anlegg, vann, avlgp osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt bygninger som er
av eldre dato, kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
gjennomgatt/beskrevet.

men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Informasjon om boligen

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i

Adresse: Terrasseveien 5, 0682 Oslo forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
Kommunenr: 301 Gérdsnr: 144 Bruksnr: 407 Festenr: markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske méalinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr: dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.
Byggear: 1924 - Kilde: eiendomsverdi.no
Boligtype: Bolig .
Bygning: Hovedbygg
Generell beskrivelse av boligen: Hovedareal
Byggemate: Bygningen er oppfert pa stept plate p& mark med ringmur i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk av tre og er kledd med X »
liggende panel. Taket er et saltak med oppleft og skratak som er tekket med takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass. eSS ERSslinienibiuisareal R0 (Eheiem Buleesl)  ERAHD (mglesst EEkeng) lEalterasseglogibalkonoaeal
Enebolig er oppfert i tre etasjer. Boligen inneholder entré, 1 bad, kigkken, Wc rom, og en stor stue med balkongder ut til ser-vendt platting p& ca. 37kvm, 3 1. etasje 96 96 0 0 50
soverom, kjellerstue, vaskerom og innvendig boder . Hayeste takheyde i 1.etasje males i gang til ca. 2,4m. Boligen har mekanisk avtrekk-ventilasjon. Boligen
varmes opp av elektrisk gulvvarme. Boligen fremstér moderne og tidsriktig. Enkelte oppgraderinger er paregnelig i tiden som kommer. 2. etasje 58 58 0 0 0
Stor tomt med parkering til flere biler kj. etasje 137 93 44 0 0
Totalt m2 291 247 44 (o} 50
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6. Hovedrapport

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM .
61 Drenering

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Type grunnmur? Stept plate pa mark
Plate p& mark og ringmur.
1. etasje 96 96 0 Wec rom, trapperom, kjekken, stue.
2. etasje 58 58 o Gang,soverom x3. Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
kj. etasje 137 51 86 TV-stue, gang, bad, vaskerom. Bod, garasje. Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Totalt m? 291 205 86
Oppsummering av drenering TG-2

Kommentar til arealberegning

Det registreres mindre vanninntregning og kalkutslag i ringmur. Dette er i
TG2 gis pga alder.

TBA er fordelt pa en overbygd terrasse utenfor kjokken pa ca 8 m2 og en delvis overbygd terrasse utenfor stue
pa ca 42 m2.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekel anbefal

Det anbefales a drenere huset pa nytt
pga alder.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Det registreres mindre riss og kalkutslag i ringmur. Dette er ikke uvanlig og
vurderes ikke & ha vesentlig konstruksjons messig betydning slik dette
fremstar i dag.

TG2 gis pga alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Puss / utbedring etter at drenering er &
anbefaling
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6.4 Balkong, terrasse, platting: Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er byttet da huset ble bygd pa i 1985, noen vinduer er byttet etter dette i 2007

Type Platting
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Det er etablert en vest-vendt terrasse i impregnert trevirke.
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Terrassen har er bygd samtidig som huset ble pabygd Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Er det tegn pa sopp/réteskader i treverk eller skader i betong? Nei
Med tanke p& oppnadd alder er punktering av glass i tiden som kommer péregnelig.
Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Er det krav til rekkverk? Nei Det forventes hoyere varmetap fra eldre vinduer og derer sammenlignet med vinduer og derer fra
nyere dato.
Det registreres malingsavskallkinger.
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa& befaringstidspunktet?

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Er balkong / terrassen tekket? Nei
Utbedringer av registrerte avvik, overflatebehandling, vedlikehold og utskiftinger ber paregnes.

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.8 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Fasadene er byttet i 1985 og overflatebehandlet i senere tid.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
6.7 Vinduer og daerer Oppsummering av yttervegger TG-2

Det registreres mindre rateskade i utvendig kledning og manglende musetetting.

Beskrivelse

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Vinduer og balkongder med trekarm, treramme og 2-lags glass.
Ytterder er en komnpaktder med 2-lags glass. Overflatebehandling og normalt vedlikehold er paregnelig i tiden som kommer.

Innvendige derer er hvite 3-speil profilerte laminatderer. Anbefaler & etablere musetetting.
Anbefaler a bytte rateskadede kledning
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6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft kaldt loft

Det er luker i taket

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

det er eldre spor etter vannskade, det var ikke tegn til fukt pa befaringstidspunktet.

610 Renner og nedligp

Type Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedigp? Nei

Oppsummering av renner og nedlgp

Fungerer som tiltenkt.

611 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
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612 Taktekking

6.13 Utstyr péa tak

& Supertakst

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
Konstruksjonen fremstar solid og jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.

Type tekking

Inspisert fra

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av taktekking

Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
Jeg registrerer noe mose, ellers ingen avvik med behov for tiltak.

Er det krav til snefanger?

Er det manglende og/eller feil/skader pa& snefanger?

Er det krav til stige for adkomst feier?

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige?

Oppsummering av utstyr pa tak

Kontrollen er utfert visuelt fra bakkeniva.
Jeg registrerer ingen avvik med behov for tiltak.

Terrasseveien 5, 0682 Oslo
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Nei

Nei

Takstein

Bakken

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag og lecaplank

Etasjeskiller er ett trebjelkelag i den gamle delen.

616 lldsted/Skorstein

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Type pipe Tegel
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Er det montert ildsted? Ja
Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:
Stue méles en maksimal haydeforskijell p& ca. 12mm over en lengde pa 900cm(hele rommet) og
2mm over 2m. Type ildsted Oljekamin som ikke er i bruk
Kjokken males en maksimal heydeforskjell pa ca. 3mm over en lengde p& 360cm(hele rommet) og
1mm over 2m.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

| praksis vil alle trebjelkelag ha en viss permanent nedbayning. Det merkes saerlig ved at skap o.l.

luter ut fra veggene som felge av golvhelningen. Slik nedbeyning kan skyldes at bjelkelaget er Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
underdimensjonert, men arsaken er ofte varig last, krypning i trematerialene i kombinasjon med

fuktpavirkninger eller manglende oppretting i byggeperioden.

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket
Det vil alltid oppsta rystelser i etasjeskilleren ndr man gér pa golvet. Rystelsene oppfattes ferst og
fremst som sjenerende nar det Klirrer i skap eller gjenstander beveger seg. 5 P % A ) I e R N
Hvorvidt bjelkelaget oppfattes som utilfredsstillende, er subjektivt og avhenger blant annet av guetSvnioelkadegibiorsteinibesaoSlegitgey el
tidligere boligvaner og -erfaringer. Vanligvis har man heyere forventninger til stivhet i bjelkelag i nye
bygninger enn i eldre hus. Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ Oppsummering av ildsted/skorstein

ujevn dimensjonering av materialer.
Det registreres ingen avvik med behov for tiltak.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

For & f& tilstandsgrad O eller 1 ma heydeforskijeller rettes opp. Det vil midlertid sjelden veere 617 szkken
okonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal

renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Overflater og innredning

Ved legging av nytt parkett- eller laminatgulv anbefales det & avrette og eventuelt avstive gulvet

forst, for & tilfredsstille leverandarens krav til planhet. Er det pvist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin®? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkeninnredning fra 1985 med eike fronter. Det er integrert oppvaskmaskin, kjeleskap,
fryseskap, stekeovn og platetopp. Det mangler komfyrvakt over stekesonen (dette er ikke ett krav
da elektrisk kobling ikke er oppgradert).

Innredningen vurderes & veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt eller
skader ble pavist i utsatte soner. Hvite- og brunevarer er ikke funksjons-testet og vurdert.
TG2 er satt pga alder.
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Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk avtrekk

Avtrekk med direkte utsug fungerer ved enkel test.

Oppsummering av avtrekk

Det registreres ingen avvik med behov for tiltak.

618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en apen tretrapp

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
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6.20 Avlgpsrar

6.21 Vannledninger

& Supertakst

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp fremstar i god stand med normal bruksslitasje.

Nei

TG-2

TG-2 settes fordi det mangler handlgper pa veggen og det er for store apninger i trinn og i rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avlgpsror

Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget?

Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlgpsror

Avlgpsrer har nadd en alder som tilsier at det kan skje skader

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & bytte avlepssystem ved oppgradering av boligen.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Terrasseveien 5, 0682 Oslo
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Ja

Nei

Nei

Nei

Ja
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Kobber
Ja
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6.22 Elektrisk

Sikringsskap plassert i gang ved kjokken.

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Opp ing av vannledni

Vannrgr har nadd en alder som tilsier at det kan skje skader

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & bytte vannrorsystem ved oppgradering av boligen.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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TG-2

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Int. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa
det elektriske anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-
bolighandel).

6.23 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod i kjeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall
1985
Sterrelse
200 liter.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Bereder fungerer som tiltenkt. Men far TG2 pga alder

Anbefalte tiltak / ytterligere under anb

Bereder fungerer som tiltenkt. Men pa grunn av alder ma utskifting pa-beregnes.

6.24 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk pa badet og spalteventiler i vinduer.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast
Oppsummering av ventilasjon
Ventilasjon fungerer som tiltenkt. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

6.25 Vatrom: Bad i kj.etasje

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Overflate Membran fungerer som tiltenkt.

Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv og péa vegger. Panel i himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei .
Saniteerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Beskrivelse
Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk, gulvstaende toalett og bide. badekarr,
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei servantskap og speil
Sluk pa bad i kj.etasje
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Er det skader pé utstyr og innredhning? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Oppsummering av sanitserutstyr

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet. . . . .
. R X Baderomsinnredningen fungerer tilfredsstillende.
Det er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Ventilasjon
Anbefalte tiltak overflater Type ventilering Mekanisk avtrekk
Badet fungerer til dagens bruk, men pga paviste forhold anbefaler jeg jevnlig kontroll av overflater,
og forsiktig bruk med fritt vann. Det ber vurderes etablering av lekkasjestopper som en ekstra Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

sikkerhet (endrer ikke TG). For dette badet kan det ved en lekkasjesituasjon kunne oppsta skader

pa tilliggende rom. Oppsummering av ventilasjon

N Avtrekk er testet med papir og fungerer tilfredsstillende.
Membran, tettesjikt og sluk
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Oppsummering av overflater

Fuktmaling Overflater har kun normal bruksslitasje og fungerer som tiltenkt
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke tatt da det er betongvegger.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen. Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk
Dokumentasjon
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Fremlagt dokumentasjon Nei
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon. Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Overflate
Beskrivelse av overflate Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderomsplater pa vegger og mosaikk gulv. glasslignende himling.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det ble oppgradert med microsement i senere tid men usikker pa arstall

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
) . ) Saniteerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Beskrivelse
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Wec rom har frittstadende toalett. servant, speil over servanten.
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av sanitzerutstyr

Saniteert utstyr har kun normal bruksslitasje og fungerer som tiltenkt Oppsummering av overflater TG-2

TG2 settes grunnet alder
Ventilasjon

Type ventilering Naturlig avtrekk

Rommet har naturlig avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei Anbefalte tiltak overflater

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke tatt.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.27 Qvrig: Innvendige overflater.

Beskrivelse

Uetg

Entre/Kjeller stue: Skifer fliser pa gulv med varme, tegel vegger, malt panel i tak, trapperom med hvit
malt trapp.

Bod/vaskerom: Malt betong pa gulv, malte vegger, panel i tak. varmtvannsbereder.

Bad: Fliser pa gulv med varme, fliser pa vegger, malt panel i tak, badekarr, frittstdende wc og bide,
innredning med dobbel vask.

1 etg

Stue: Eikeparkett pa gulv, tapet pa vegger, malt panel i tak. Utgang til vestvendt terrasse og have.
Varmepumpe, panelovner.

Kjgkken: Marke fliser med varme pa gulv, panel i tak med falske dragere, eldre eikekjgkken, mekanisk
avsug.

Wec rom: Mosaikk fliser pa gulv, mark baderomspanel p& vegger, glasslignende plater i tak , frittstdende
wc, porselensvask.

2etg

Gang: Parkett pa gulv, malt panel pa vegger og takess i tak. Luke i tak til kaldtloft.

Soverom 1: Teppe pa gulv, malte vegger, takess i tak, garderobelasning.

Soverom 2: Teppe pa gulv, malte vegger, takess i tak, garderobel@sning.

Soverom 3: Teppe pa gulv, malte vegger, malt tak.

‘ Super‘l’aks‘l‘ Terrasseveien 5, 0682 Oslo 26 av 27 ‘ Super‘l‘aks‘l‘ Terrasseveien 5, 0682 Oslo 27 av 27
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Etterisolering av kjellervegg
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1923
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 253
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 8: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er terr og
at man felger anbefalte Igsninger.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 10: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 20: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 21: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 22: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 23: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 24: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.




T

. R
BYGNINGSCHEFEN I AKER ﬁ g // 5 /2 /
(2671722

ey cco. o L3

Ekspeditions-Dokument

TR

/W;'

2l nad cploballllagsed

Qversendes lerr awawﬁc@f&&., s,
Akers reguleringschefs kmfar, dm /01939"’

I sedet M My oAwine ST
S5¢1 redsuven ApAL and 100 ["0?’ L gﬁ’.ﬁzﬁ? .
“an?ﬂ f, tet af bem erke z :
. :c/ i‘_/ /{«U/”{)F (fc i 0% % /?DM

e 188 /807 Terrasseveisn 5 fourmin®: 84 /2073

(Adresse)
Arbeidets Innlevert

bygningens art kS Tilbygg garasje m.m. 22.5.84

"

Sverre Egil OClaussen, Terrasseveien 5, 0682 Oslo 6. /

v /
Ansvarshavende : T s f-n‘m £ XK 20/ F ~B4)| erasenijiaeise FERDIGKONTROLL
V/& M & %FM ?- M:'b L%ﬂlj ! ‘W" 2’/3 ;-'3 Brukstillatelse

Byggetillatelse
" ! Tnsk.r anler /%/ ,37 f
UTTALELSER APPROBASJON Tillae pdvisc Gravecillatelse /ﬁ "9[’ .
Byplankont. %7 N.nr. 26?? 7 /
Helserid ¥- 3‘1 ™ 1[}'),(‘-{)((5 V
T

Brannvesen Dato MN.nr. B1

e ‘4’!{6 _3? ﬂfr’ é"‘/ Mangler rectet

Pipeattest

Byggherre:

Byggemalder: "

Hageattest

Heisattest

Gransking A 3 Refusjon

—

Uy el

o

Ferdigattest

A = ansvarsrett innvilget, B = registrering, 81 = etablering, C = veisak, D = tingl. erkl., E = konstr., F =ventilasjonsanl., WW d&(ﬂ-
‘ Nr 12.007X Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11-78 B-2 m‘q,










==

Oslo Utskriftsdato: 16.12.2025

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelgp. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. Pa seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten fagr 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.
Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belgp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august
4. termin forfaller 25. oktober

Hyvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sendag, blir forfallsdato neste virkedag.

1/2
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Oslo

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2025

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-144/407 DelNr. 1

Kommunale avgifter

Utskriftsdato: 16.12.2025

NOK 31 375,19

Eiendomsadresse: Terrasseveien 5 Eiendomsskatt NOK 8 274,00
0682 OSLO
Fakturamottaker: Olaussen Aud Wenche
Terrasseveien 5
0682 OSLO
Eiernavn: Olaussen Aud Wenche Totalt NOK 39 649,19
Ingen forfalte belgp
Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:
Avgift Belgp
Eiendomsskatt 8274,00
Feie- og tilsynsgebyr 243,00
Renovasjonsgebyr 7 647,25
Vann- og avlgpsgebyr 23484,94
Totale avgifter 39 649,19
*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
2/2

89



Attestert kopi av dok.nr. 2025/1521070/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-28 11:22

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1521070/200 Side 2 av 2

B Kartverket v teringstidspunkt 2026-01-28 11:22

= Kartverket

[Etektronisk innsendt REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN 2025/1521070-2/200
[ ringlyst - Statens kartverk SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

|Dokumentar: 2025/1521070:200
[Registreringstidspunke: 12.12.2025 09:49

Erklzring om at eiendommen ikke kan overskjotes. utleies, behefies eller pi noen annen mate rettslig disponeres over uten etter
skriftlig samtykke fra rettighetshaveren.

Innsenderopplysninger:
F.nriorg.nr: 934963407 Rettighetshaver

Mavn: EMERA NO2Z AS

i ik s gt 40 [Nao — Faorgor.
Postadresse: 0255 OSLO EMERA NO2 AS 934 963 407

Innsenders referanse: 02250200

Hefter i

PANTEDOKUMENT e OSLO kommune, knr. 0301 gnr. 144 bnr. 407 Eiendomsrett

Pantsetter

OLAUSSEN AUD WENCHE 251145 Elektroniske signaturer

Pantekravets storrelse 100169 I OLAUSSEN NINA 2025-12-12 07:14:53

Belop  Valta  Tilleggsansvar 934 963 407 EMERA NOZ AS 2025-12-12 09:49:41

16 800 000 NOK

Panthaver

EMERA NO2 AS 934 963 407

Panteobjekt Salgsfullmakt

OSLO kommune, knr. 0301 gnr. 144 bnr. 407

! Krever samtykke etter tinglysingsloven § 13 femte ledd, jf. ckteskapsloven § 32.
Bestemmelser som ikke er gjenstand for tinglysing

Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og forpliktelser etter inngdtt avtale, samt som sikkerhet for
eiendomsmeglerens vederlag og utlegg iht. oppdragsavtalen. Pantsettelsen omfatter all ndvarende og fremtidig bebyggelse med
tilbeher og rettigheter, jf. panteloven § 2-2, 2-3 og 2-4.

Pantsetter plikter a holde pantet tilstrekkelig forsikret jf. panteloven § 1-7 (4). Ubetalt forsikringspremie kan panthaver dekke for
pantsetters regning. Erstatning som felge av hel/delvis skade pa eiendommen, kan panthaver, med de begrensinger som folger av
lov/avtale, kreve at i sin helhet benyttes til innfriclse av gjelden.

Panthaver kan kreve innfrielse straks det inntrer forhold som nevnt i panteloven § 1-9. Dersom gjelden ikke betales ved forfall kan
panthaver kreve hel/delvis dekning eller innfrielse uten seksmal, jf. tvangsfullbyrdelsesloven § 7-2 (a).

Erklzering om sivilstand
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ERKLERING

Vedrerende  gnr.1U44 bnr. 407 Terrasseveien 5

1. Jeg er kjent med at veisjefen ved vedtak av_17/8.1984. i anledning utskil-
lelse/bebyggelse av ovennevnte eiendom har gjort unntak fra bygningslovens § 67 a
med vedtekt for Oslo. Jfr. § 47 nr. 1 pa felgende vilkar:

Terrasseveien godkjennes inntil videre i sin
nédverende bredde 4.0 m kjdrrbane.

DAGBOKFQRT
2CAUG.84 041487

BYSKRIVEREN | 0SLO
Jeg fen nar som helst kan trekke denne dispensasjon tilbake med
den ir plikt til & opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor
den har sin atkomst i en effektiv bredde av 6 m/20 m og i den standard som gjelder for
godkjenning av vei i Oslo kommune. '

2. Hvis arbeidet ikke blir utfort som palagt, skal kommunen ha rett til 4 opparbeide eller
la andre opparbeide veien. Er det stillet sikkerhet etter pkt. 1 ovenfor, skal kommunen
kunne disponere sikkerheten til dette formal.

. Jeg godtar de forpliktelser som er nevnt under pkt. 1 og 2 og disse paheftes eiendom-
men som grunnbyrde.

. Jeg overdrar med dette verderlagsfritt til Oslo kommune den nedvendige veigrunn i
en bredde pa 10 m/20 m med bruksrett til skjerings- og fyllingsarealer. Den n@rmere
avgrensing fastsettes pa bindende méte av Oslo oppmalingsvesen. Kommunens eien-
domserverv er betinget av at veien er opparbeidet og godkjent av kommunen. Er-
klering fra veisjefen i Oslo om at opparbeidelsen har funnet sted skal godtas som til-
strekkelig bevis for at betingelsene for eiendomservervet er oppfylt. Jfr. tinglysnings-
lovens § 14, annet ledd.

Som hjemmelsinnehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglyst pa eiendommen.
i (ﬁ%/ den ‘30/3 mﬂ
asLo
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S-4220

REGULERINGSPLAN FOR SMAHUSOMRADER | OSLOS YTRE BY,(SMAHUSPLANEN). Ny § 6,
7,8,9, 10, 12, 18 og 20, vedtatt 12.6.13. Ny § 9, 4. ledd og § 10, 1. ledd andre setning,
vedtatt 17.3.15. BUK-sak 57/15.

Vedtaksdato: 15.03.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200913489

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Se sak 200913489, endret reg.best.

Knytning(er) mot andre planer: 200401057, V040711, V121214, V240614,V021012,
V051114

Dokumentet bestar av 10 side(r) inkludert denne.

. Besoksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se'ntr-um postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (V171108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Sma reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk undersgkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes".

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Sma reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
undersgkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter sgknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske undersgkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrdder, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjgr en fare for a pafpre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfpres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6,7, 8, 9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i mélestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formal enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og a opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan
Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
vare utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Naromradets landskap/terreng, grontdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.
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Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur 1a-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromrade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med tyggesitak

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Neeromrdde der tiltak ligger Neeromrdde der tiltak liggeri  Neeromrdde der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes méaten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og grgntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i n@romradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omréader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i neeromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i nzeromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4

I nzeromréader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.
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6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Pa flate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vare 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og c¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
n@rmere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre trer bevares. Med stgrre treer menes trer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse
Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
neromradet. Flertallet av falgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:

Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vere et av elementene.

I nzeromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.
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§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

T omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pé plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pé den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshg@yde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

99



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

= \\ HT
e HT
3 /,)/ B
H“‘*w&// s ~
Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neeromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjore 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal veere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vare felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke vare overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:
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a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal veere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
veare egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment a tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfgrt gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.
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§15 Stey

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefglgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

For tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vere avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa neeromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pa omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngar i reguleringsformaélet.

§ 20 Dokumentasjon

Sgknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av nzeromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.
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b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende treer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i neeromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn k1. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som

legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.11.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
- Gj : KDP-17

— Det er ikke regi t fold i

Kar i
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 149782/ 86522357 Deres ref.:

Adresse: Terrasseveien 5

Kommentar:

Gnr/Bnr: 144/407

Se tegnforklaring pa eget ark

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

I 70-Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg
170 - Privat institusjon
f ~ 310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
I 317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
' 1164 - Kirke/annen religionsutevelse
[ 1490 - Andre idrettsanlegg
. 2011-Kjereveg

70 - Felles avkjersel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
=== === == Plangrense (gammel lov)
= mm = Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
—— —— Regulert senterlinje
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense




602100

6642600

6642300

6642000

602100

@ Oslo

Dato: 13.11.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 149782/86522357

Deres ref.:

602400 602700

602400 602700
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - hi lo.kommune.no/kart/?m =kommun

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0092¥99

00€2¥99

000Z2¥99

Tegnforklaring - kommuneplan

E—— Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

e Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+F—— Jernbane, eksisterende

m— m Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = Banetrase (ikke juridisk)

frft=—t='Fjordirikk (ikke juridisk)

=== == == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse

r=-==-=-=
Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

[ ]
]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Indre by (utviklingsomrader)
7- Z— /E H570 - Bevaring kulturmiljg
r]—_l_—up; H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
Ji H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
J-' H810 _2 - Krav om felles planlegging
i \.&\,‘ H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)
\.&\,‘ H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
K_&:ﬁ H110 - Nedlagsfelt drikkevann
L&ﬁ H190 - Andre sikringssoner
YZﬁ H310_1 - Kvikkleire
e
'Z[ A H310_2 - Steinsprang
[[ /| H320_1 - Stormfio
?Z j H320_2 - Elveflom
il
Z[A H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Jon Cederbrand Arkitektur AS
Myrerskogveien 29 B, 0495 OSLO
TIf.: 92467388

E-post: jon.cederbrand@gmail.com

Terrasseveien 5, 144/407 — Oslo.
Tomteanalyse og utnyttelsesvurdering

1. Tomteopplysninger

e Tomtestgrrelse: 1 217,1 m?

e Areal regulert til vei: 136,5 m?
e Netto tomteareal: 1 080,7 m?

JON CEDERBRAND
ARKITEKTUR AS /7

Oslo, 31.10.2025

JON CEDERBRAND
ARKITEKTUR AS 157
4. Utnyttelsesmuligheter
Bade gjeldende byggeforbud og fremtidig smahusplan stiller krav til minimum tomtestgrrelse per
boenhet:
¢ Enebolig: 600 m?

» Tomannsbolig: 450 m? per boenhet under byggeforbudet og 400 m? per boenhet under ny
smahusplan.

Med et netto tomteareal pa 1 080,7 m? er det dermed kun mulig & oppfere enten én enebolig eller
én tomannsbolig. Per dags dato er det derfor ikke mulig & etablere en ny frittliggende enebolig i
tillegg til eksisterende bolig.

Under dagens byggeforbud gjelder fortsatt krav om to parkeringsplasser per boenhet. | den nye
smahusplanen vil kravet til parkeringsplasser bortfalle.

2. Tillatt utnyttelse

Planstatus Tillatt BYA 5. Mulige utviklingsalternativer

1. Utvide eksisterende bolig og etablere tomannsbolig.
. - o
M.'dlemd'g byggeforbud 22% 237,75 Dette alternativet innebaerer a utvide dagens bygningsmasse og dele den i to boenheter. Det bgr
(gjeldende) vurderes 3 integrere én til to ekstra parkeringsplasser i kjelleretasje for & oppfylle gjeldende krav.
Ny smahusplan (vedtatt, ikke 18 % 194,52
iverksatt)

Maksimalt bebygd areal (m?)

2. Rive eksisterende bolig og oppfgre ny tomannsbolig.

En ny tomannsbolig kan etableres med parkeringslgsning for fire biler i kjelleretasje med innkjgring
Mulig fremtidig midlertidig 24 % 259,36 fra veien.
plan (gammel smahusplan)

BYA (bebygd areal) angir bygningens fotavtrykk pa bakken.

3. Eksisterende situasjon

e Eksisterende bolig med garasje og overbygget terrasse: ca. 188,7 m?
o Parkeringsplass péa terreng: 18,0 m?

Totalt bebygd areal (BYA): 206,7 m?

Gjenstdende utnyttelse under byggeforbudet (22 %): ca. 31 m2.

S

m

Tomtinkl, vetareal; 1 217,

)

Figur 2, skisse av mulig utnyttelse innenfor 22 % BYA med en tomannsbolig med parkering i kjelleretasjen pd nivé med Terrasseveien mot gst.

Figur 1, tomtestgrrelse og utnyttelse i eksisterende situasjon.




JON CEDERBRAND
ARKITEKTUR AS /7

6. Fremtidige planforhold

Arbeidet med den nye smahusplanen for Oslo forventes a ta ytterligere tid, ettersom kommunen
nylig ble palagt a gjennomfgre utredninger knyttet til skred- og kvikkleirefare.

Det foreligger derfor en teoretisk mulighet for at den tidligere smahusplanen — med 24 % tillatt
utnyttelse (BYA) og uten krav til minste tomtestgrrelse — midlertidig kan bli gjeldende fra juni 2026 ar
det midlertidige byggeforbudet opphgrer etter 4 ar. Dersom dette skjer, vil eiendommen kunne
omsgkes med gkt utnyttelse, for eksempel:

o fire boenheter i rekke

eller

¢ to tomannsboliger.

Det foreligger ogsa en mulighet for a sgke om og a fa godkjent en tomannsbolig under det
midlertidige byggeforbudet, og at bygget utformes slik at det er klargjort for oppdeling i 3 eller 4
boenheter. | ny reguleringsplan star det fglgende i § 3.2 om tomtestgrrelse:

For oppdeling av boliger som er bygget med tillatelse etter S-4220 eller tidligere reguleringer,
gjelder ikke kravet til tomtestgrrelse per boenhet.

Dersom bygget/boligen blir godkjent nd mens det er et midlertidig forbud mot tiltak og eksisterende
smahusplan (S-4220) som er gjeldende, vil bygget vaere a anse som «bygget med tillatelse etter S-
4220 eller tidligere reguleringer (...)».

Det samme vil gjelde dersom tidligere smahusplan blir gjeldende i en periode fra juni 2026.

For Terrasseveien 5 kan det derfor vaere en god investering @ omsgke gkt bygningsmasse sa snart
som mulig med tanke pa a fa tiltaket godkjent mens det er et midlertidig forbud mot tiltak og
eksisterende smahusplan (S-4220) som er gjeldende, og planlegge for en fremtidig sgknad om
endring (oppdeling) til flere boenheter fgr tomten selges eller tiltaket igangsettes.

Mvh Jon Cederbrand
TIf.: 92467388

Nabolagsprofil

Terrasseveien 5 - Nabolaget Brynslia/Nordre Skayen/Vestre Godlia - vurdert av 201 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100

e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 86/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 73/100

© Godlia 6 min &

Linje2,3 0.4 km .
Aldersfordeling

Skeyenasen T 8 min #
Linje 3N, 78A,78B 0.7 km

Bryn stasjon 14 min &
Linje L1 1.2 km

Tveita 17 min &
T-bane, buss 1.4 km

Helsfyr 6 min &

T-bane, buss 2.3km Omrade Personer
. Brynslia/Nordre Skoyen/Ve... 3653

I Oslo og omegn 999185
_ Norge 5425412

Skoler

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-123r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

(over 65 ar)

Husholdninger
1644

490708
2654586

@stensjo skole (1-7 kl.) 9 min & B h
530 elever, 27 klasser 0.8 km arnenhager

Trasop skole (1-7 kl.) 18 min & Lykketrollet barnehage (1-5 &r)
559 elever, 28 klasser 1.3 km 21 barn

Tveita skole (1-7 kl.) 17 min & @stensje Kanvas-barnehage (1-5 ar)
194 elever, 10 klasser 1.3 km 64 barn

Skeyenasen skole (8-10 kl.) 19 min & Nordre Skeyen barnehage (2-5 ar)
763 elever, 40 klasser 1.6 km 16 barn

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 7 min &

386 elever, 27 klasser 2.9 km

Dagligvare

Hellerud videregaende skole 18 min 4

600 elever 1.4 km .
Coop Extra Skeyenasen

Hartvig Nissens skole 7 min & Post i butikk, PostNord

630 elever 2.8 km
Meny Bryn

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Bryn Senter 14 min &
g 1. Tog/t-bane /
. @ Apotek 1Bryn 14 min &
&= 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

f Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 91/100 B 30% | bamehagealder

B 40% 6-12ar
16% 13-15 ar

? Gateparkering
ﬁ W 14%16-18 ar

Lett 89/100

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

Familiesammensetning

Sport
X Par m. barn
® Godlia ballekke 6min & ——— e .
Ballspill 0.4 km | ] | ___ i
i 1
s Par u. barn T 20R% | 2281 | B
© Nordre skeyen hovedgard ballslette 6 min & : -5 T | |

Ballspill 0.5 km
& Feel24 Oppsal 13 min 4 Enslig m. barn L w S| LIS A ™ I e L=
— e — N S 57.9\‘-”:.9
& EVO Teisen 15 min 4
Enslig u. barn
_______________________________________________________________|
_______________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
| 3
._“J‘T—‘u P —
B 319.{{ I ‘ “‘Jﬂ"‘ fu 7‘ ’ 3 .'
W 16% enebolig || 77|l
B 16% rekkehus 0% L% . L
57% blokk 2
B 1% annet Bl Brynslia/Nordre Skayen/Vestre Godlia %
[ Oslo og omegn -é
Norge 7 TE
Sivilstand 2
Norge
«Det er et godt nabolag hvor man kan ¢ LIRS = [ j
fole seg sikker» Gift 35% 55% =i L) Sy .| o=
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 53% 54% ‘ _,_/ /
- ! E \"_ B—— b TN \ ///pa'}UaKév-‘é‘i‘e”\
Separert 8% 9% ‘ > = n ‘ o/ N
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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