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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 090 000-

OMKOSTNING KJZPER

18 896,-

TOTALPRIS

3 337 379-

FELLESKOSTNADER

7 283,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 228 483 -

BRA-I/BRA TOTAL

74/82 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1972

ENERGIKLASSE

F

6

TOMTEAREAL

69785.8 m? (eiet)
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Din megler

Hamza Yousaf Choudhary

Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: +47 94112 222

Som eiendomsmegler er mitt méal & skille meg ut i markedet —
ikke bare med pris, men med kvalitet og trygghet i prosessen.
Jeg er en resultatdrevet toppsjiktmegler, rangert som Nr. 7 i
omsetning p& landsbasis i 2023 og tidligere karet til Arets
Megler Vestland (2020/2021). Jeg bruker mer enn
gjennomsnittlig tid pa hvert salg, med fokus pa
presentasjoner som fanger oppmerksomhet og en aktiv
oppfelging av alle potensielle budgivere. Velg meg hvis du vil
ha en megler som garanterer at din tillit transformeres til det
beste mulige salgsresultatet.







BESKRIVELSE

Lekker 3-roms med innglasset,
vestvendt altan. Varme, nett og
varmtvann med mer inkludert.
Heis og 2 boder.

Ingen dokumentavgift!

Emera eiendomsmegling v/ Hamza Choudhary har gleden av &
presentere Loddefjordveien 34! En lekker 3-roms leilighet med
gode kvaliteter. Her bosetter du deg i fine og etablerte omgivelser
med gangavstand til "alt" du trenger i hverdagen.
Dagligvarebutikker, skoler, barnehager, kollektivtransport og fine
turomrader ligger kun en liten spasertur fra boligen og gir de beste
forutsetningene for effektive hverdager og flotte fridager.

- 7/m? vestvendt innglasset altan

= Innholdsrik og praktisk planlgsning

= Sentralvarme, internett og varmtvann m.m. inkl.
= Godt med lagringsplass i 2 boder

= Ingen dok.avgift!

= 7 min gange til Vestkanten

= 4 min gange til bussholdeplass

= Neerhet til barnehager og skoler

- Omrédet byr pé flotte turomrader som Storavatnet og
Kanadaskogen
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Plantegning
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IMOTIV.NO

Loddefjordveien 34

Vaskerom

Kjekken

o Stue/ Spisestue
Entré i Balkong

Soverom

Soverom

Garderobe

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme
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(Okonomi
Prisantydning

Kr3 090 000

Ombkostning kjoper
3090 000,00 (Prisantydning)
228 483 (Andel av fellesgjeld)

3 318 483 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 506 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 596 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 896 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 328 079 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 337 379 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 337 379

Felleskostnader
Felleskostnader kr 7 283 - pr. mnd

Felleskostnader inkluderer: TV/Internett (fiber),
forsikringer, A-konto oppvarming, vask av trapperom og
fellesarealer, styrehonorar, forretningsfgrsel, drift,
vedlikehold, kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Felleskostnadene fordeles slik:
A konto oppvarming kr 878,-
Renhold kr 183 -

TV/bredband kr 522,-
Felleskostnader kr 5 700,

Felleskostnadene kan pa generelt grunnlagt bli besluttet
gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven. Dersom
diskutert fornying av rgr, energisentral og
renovasjonsanlegg i borettslaget blir vedtatt og finansiert
giennom nytt felleslan ma ny eier forvente en gkning i
felleskostnadene. Det er dog per tid ikke vedtatt.

Fellesgjeld

Kr 228 483 pr. 16.02.2026

Det diskuteres rgrfornying og energisentral,
renovasjonsanlegg i borettslaget. Ny andelseier ma
derfor ta hgyde for dersom dette blir vedtatt pa
generalforsamlingen er det mulighet for at fellesgjelden
og felleskostnadene vil gke. Videre gjgres det
oppmerksom pé at dette per tid ikke er vedtatt, og det
foreligger ikke en kostnadsoversikt for eventuelle
oppgraderinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har en total
fellesgjeld per 16.02.2026 pa kr 114 574 459,3- fordelt pa
andelene:

Husbanken, annuitetslan
Rentesats: 4,14%, flytende rente
Restsaldo: kr 12 560 205,

Andel av restsaldo: kr 25 047,39 -
Innfrielsesdato: 0110.2032

Danske Bank, annuitetslan

Rentesats: 4,7/0%, flytende rente

Restsaldo: kr 102 014 254,30,-

Andel av restsaldo: kr 203 435,39-
Innfrielsesdato: 3112.2065

Lanet er avdragsfrihet til og med september 2026



Nar avdragsfrineten pa felleslanet oppharer, vil
felleskostnadene i borettslaget gke. Basert pa
borettslagets arsregnskap for 2024 ble gkningen den
gang estimert til om lag kr 100 per méned per boenhet.
Som fglge av generell prisvekst, rentegkninger og gkte
driftskostnader siden den tid, mé& det imidlertid paregnes
at den faktiske gkningen kan bli noe hgyere enn dette
estimatet.

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Andre kostnader:
Grunnpakke kabel-tv og internett er inkludert i de
manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 622 577 (2024)
Formuesverdi sekundaer: Kr 2 490 307 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.
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Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

| Loddefjordveien 34 bosetter man seg i fine og etablerte
omgivelser, og samtidig tett pa flotte naturopplevelser.
Alle daglige servicetilbud finnes i neeromradet og man far
de beste forutsetningene for effektive hverdager og flotte
fridager.

Er matskapet tomt, kjgleskapet lite inspirerende og bare
rim i fryseboksen? Det finnes flere gode
dagligvarebutikker i neerheten. Coop Obs Vestkanten og
Joker vestkanten ligger innen 6 og 7 minutters gange fra
boligen. Her finner du ogsa Vestkanten storsenter med et
bredt utvalg av butikker, kaféer, restauranter, apotek og
morsomme aktiviteter for hele familien som badeland,
bowling og minigolf. For et enda bredere servicetilbud, er
det kun en 10 minutters kjgretur inn til Bergen Sentrum.

Kollektivtilbudet i omradet er sveert godt, med naermeste
bussholdeplass 4 minutters gange fra boligen. Herfra gar
det 5 ulike linjer som blant annet tar deg til Bergen
Lufthavn, Nesttun, Fyllingsdalen og Loddefjord terminal.

Det er flere barnehager og skoler i neerheten av boligen
som gjar at henting og levering kan skje pa en effektiv
mate bade til og fra jobb i en travel hverdag. Haugatun
barnehage, Sandgotna barnehage og Kjgkkelvik
barnehage ligger alle innen gangavstand fra boligen. Nar
skolesekken tas pa for fgrste gang og bade foreldre og
barn er spent pa den fgrste skoledagen blir barna tatt
godt imot ved Loddefjord skole (1-7kl.), Kjgkkelvik skole
(1-10kL.) eller Vadmyra skole (1-7kL.).
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Omradet byr i tillegg pé flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter. Du har gang- og sykkelveier langs
Storavatnet, stier inn i Kanadaskogen, og kort vei til
fjellturer pa Lyderhorn - perfekte alternativer for bade
rolige spaserturer, joggeturer og sommerlige bad. Ser du
helst at joggeskoene holdes tgrrest mulig? Da finner du
SATS vestkanten innen 7 minutters gange, og In Shape
innen 19 minutter.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

10 min gange til Haugatun barnehage (0-5 ar)
10 min gange til Sandgotna barnehage (0-5 ar)
10 min gange til Kjgkkelvik barnehage (0-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:

5 min gange til Loddefjord skole (1-7kl.)
11 min gange til Kjgkkelvik skole (1-10kl.)
15 min gange til Vadmyra skole (1-7k.)

8 min gange til Sandgotna skole (8-10kl.)

Videregéende skoler:
5 min med bil til Olsvik&sen videregaende skole
9 min med bil til Laksevag videregéende skole

Parkering

Alle som parkerer i Lyderhorn Borettslag mé ha gyldig
parkeringstillatelse fra borettslaget. Uten gyldig
parkeringstillatelse vil det bli ilagt kontrollavgift. Det
medfglger to parkeringstillatelser med hver leilighet - 1
stk parkeringstillatelse for beboer og 1 stk
parkeringstillatelse for gjester, eventuelt beboerbil 2.
Parkeringstillatelsen méa aktiviseres av borettslaget og
blir synlig i UNUM VestPark app pa mobil néar bruker er
opprettet. Videre er det gateparkering pa framsiden og
baksiden etter gjeldende bestemmelser.
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Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 69785.8 m?

Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet med grentomrader, sittegrupper, interne
veier og parkeringsplasser.

Tomten er fellesareal, noe som innebeerer at borettslaget
eier og disponerer over de aktuelle omrédene i
fellesskap. Dette gir ikke hver enkelt andel en eksklusiv
rett til bruk eller & disponere over omréadene, med mindre
annet er uttrykkelig avtalt eller det fglger av vedtektene.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for
Loddefjordveien 34, datert 06.12.1972. Midlertidig
brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan benyttes,
men at det fortsatt gjenstar arbeid fgr ferdigattest kan
utstedes. For & kunne sgke om ferdigattest ma fglgende
tiltak gjennomfgres pa eiendommen:

1. Tilfluktsrom: Neonrenpakninger mangler pa dgrer og
luke. Stigetrinn ma monteres ved luke. Frisklufttilfersel til
sykerom er dérlig. | henhold til forskriftenes kap. Il pkt. 13,



skal rommet gi plass til 215 personer, dette betinger at
etter bestemmelsene i pkt. 3.6.3 skal monteres 9
tgrrklosetter og 3 vannklosetter. Her er henholdsvis kun 6
og 2 montert. Utstyret i henhold til pkt. 4 ma anskaffes og
merking av kommer etter pkt. 3.9 ma utfares.

2. Planering og opprydding rundt bygget mé utferes.

Det ble gitt en frist om & ferdigstille arbeidene innen 3
maneder. Det er uvisst om arbeidene er utfgrt og
ferdigstilt, og det er uvisst hvorfor det ikke er sgkt om
ferdigattest. Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest
ikke vil bli utstedt for ufullfgrte byggesaker/
bygningsmeldinger som er fra fgr 1998.

Det foreligger folgende ferdigattester for eiendommen:

- Ferdigattest for fasaderehabilite, datert 26.06.1996

- Ferdigattest for rehabilitering/utvidelse bad/vatrom,
datert 28.07.2011

- Ferdigattest for annet bolig, datert 24.03.2014

Det gjares oppmerksom pa at dagens planlgsning ikke
fullt ut stemmer overens med de godkjente
byggetegningene datert 1710.1970. Vaskerommet hadde
opprinnelig adkomst fra kjgkkenet, men denne apningen
er i dag lukket, og adkomst er etablert fra gang. Tiltaket
vurderes ikke & veere sgknadspliktig etter plan- og
bygningslovgivningen.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:
BRA-i 74m?2: Entré, kjskken/gang, 2 soverom, bad, bod/
vaskerom, stue og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod i kjeller pa
hhv. 2,6 m2

Areal

BRA - i: 74 m?2
BRA totalt: 82 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 74 m2 Entré, kjskken/gang, 2 soverom, bad, bod/
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vaskerom, stue og bod
BRA-b: 8 m2 Innglasset balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne andelen, ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i andelens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt
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totalt areal. Dette skyldes differansen bestaende av
innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderobeskap, innkassinger/
pipelgp etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene. Opplyst tilleggsareal som
eksterne boder i fellesarealer er mélt p& stedet dersom
tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til
eierforhold, bruksrett etc.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfgalger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfalger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserklaering: Det fremgaér at tilstandsrapporten at
det ikke er fremvist dokumentasjon pé&
hovedinnstallasjon utover nye kurser i sikringsskap.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
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salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomgé
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Vegger og tak pa bad byttet i 2024 etter tidligere eiers
arbeid ikke var korrekt utfgrt.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

- Vegger og tak pa bad ble byttet i 2024 og er utfart av
person med fagbakgrunn. Membran og fliser pa gulv ble
lagti 2019 av firma. Arbeid utfgrt av Stein Olsen
Murerservice.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Membran og fliser pa gulv ble lagt i 2019 av Stein Olsen
Murerservice AS i regi av tidligere eier.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

- Rar i rgr pa bad utfert av firma i regi av tidligere eier.
Arbeid utfgrt av Bergen vest rarlegger AS.

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Sikringsskap ble oppgradert til automatsikringer i 2024
av godkjent elektriker. Det er utfgrt noe arbeid pa el
anlegget som belysning og kontakter pa bad, i bod og
under kjokkenskap, samt dimmere péa soverom, uten
dokumentasjon. @vrige elektriske installasjoner er fra
tidligere eier. Arbeid utfgrt av Jetmundsen elektro.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

- Borettslaget har vurdert oppgradering av rgr. Det
foreligger per i dag ingen vedtak.



Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner
med platet fasade. Vinduer med isolerglass. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer og dgrer grunnet alder og risiko for at
vindusglass punkterer.

- Avlgpsrgr grunnet alder.

- Vannledninger grunnet alder pa kobberrar.

- Vannbaren varme grunnet alder.

- Saniteerutstyr pa bad grunnet manglende synliggjgring
av lekkasjevann fra innebygget sisterne.

- Overflater pa bad grunnet svake fallforhold.

Utvidet el-kontroll: Boligen har et dels eldre elanlegg uten
dokumentasjon. Det bgr gjennomfgres en utvidet
el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
ngdvendige tiltak vurderes deretter.
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(Dvrig informasjon

Adresse
Loddefjordveien 34, 5171 LODDEFJORD

Gnr. 124, bnr. 36, ideell andel 1/1i Bergen kommune.
Andelsnr. 353 i Lyderhorn Borettslag med orgnr.
951437468

Selger

Christer Hamre

Borettslag

Lyderhorn Borettslag

Organisasjonsnummer: 951437468
Andelsnummer: 353

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Borettslagets forsikringsselskap: Tryg Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 8861225

Husdyr: Det ma sgkes til borettslaget om tillatelse til
hunde-/kattehold. Borettslaget har eget skjema for dette.
Det skal sgkes for hvert enkelt dyr. Dersom et dyr er il
sjenanse for noen av beboerne, kan styret trekke tilbake
tillatelsen for husdyrhold. | borettslaget er det absolutt
bandtvang. Dyr skal ikke luftes pé lekeplasser av hensyn
til barns sikkerhet.

Forkjgpsrett: Det er forkjgpsrett i borettslaget.
Forkjapsretten er forhandsavklart i forkant av
annonsering.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
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§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
arsregnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Borettslagets husordensregler og vedtekter ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Energiklasse
F

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& navaerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.
Se fullstendig energiattest fra OBOS Prosjekt AS som
vedlegg til salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar
for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
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- Sentralvarme med radiator i stue
- Elektrisk gulvvarme pa bad

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er iht. reguleringsplan Laksevag.
Loddefjorddalen felt 1, datert 31.071970 regulert til
boligomréade.

Eiendommen er ogsé bergrt av fglgende
reguleringsplaner:

- Laksevag. Gnr 122, 123 og 124, Loddefjord senrale deler -
Bergringsgrad 8,3%

- Laksevag. Gnr 123, Loddefjord, Lyderhorn borettslag -
Bergringsgrad 6,9%

- Laksevag. Gnr 124 bnr 180, Loddefjord, endring felt 6 -
Bergringsgrad 1,6%

Reguleringsplaner under arbeid:

- PlanID: 70000000 - Laksevag. Gnr 124 bnr 180 mfl,,
Loddefjordasen. Byradet vedtok i mgte den 22.04.2021
offentlig ettersyn av planprogram for omréadet vest for
Loddefjord bydelssenter. Planen grenser til Vestkanten
storsenter og Lyderhorn borettslag i gst og Loddefjord
kirke og gravlund i sgr. Amors vei og Elvetun inngar i
planomradet.

Formalet med planarbeidet er a sikre en helhetlig
utvikling av omradet. Loddefjorddalen skal f& godt gang-
og sykkenett med gode forbindelser til bydelen. Nye
sosiale mgteplasser skal utvikles. Eksisterende byrom,
grgntanlegg og idrettsplasser skal oppgraderes med
bedre tilbud for barn og unge. Arbeidet skal avklare nye
og mulig utvidet bruk av eksisterende offentlig tilbud.
Saksnr.: 202220589.

Eiendommen befinner seg innenfor fglgende
hensynssoner:

- Kulturmiljg. Historiske veifar - Bergringsgrad 2,3%

- Faresone. Aktsomhetsomréader for steinsprang, jord- og



flomskred og sn@skred - Bergringsgrad 8,6%
- Gul stgysone. Veistay - Bergringsgrad 31,/%
- Rad stagysone. Veistgy - Bergringsgrad 29,3%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i forste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag. Saksnr: 202417461.

-PlanID 64090000. Kommuneplan for kollektivsystemet
fra Bergen sentrum til Bergen vest. Kommunedelplan for
kollektivsystemet mellom Bergen sentrum og Bergen
vest skal anbefale et helhetlig og overordnet
kollektivsystem med bade buss og bybane. Saksnr:
202220469.

- Saksnr: 202514436.Laksevég, Gnr. 123, Bnr. 601,
Leidarkollen, boliger. JM NORGE AS gnsker & fremme
planforslag for et omrade i fiellskraningen mellom
Loddefjord bydelssentrum og Lyderhorn i Laksevéag
bydel. Intensjonen med planen er et nytt boligomrade
med 230 til 270 boliger i forlengelse av bebyggelsen i
Sgndre Lyderhornslien. Omradet ligger i ytre
fortettingssone, grannstruktur og LNF. Planomradet
omfattes av hensynssone for stgy, aktsomhetssone for
steinsprang, jord-, flom-, og sngskred, bergres av
byfjellsgrense og béndleggingssone for sentral-/
regionalnett elforsyning. Det gjgres oppmerksom pa at
planinitiativet er per tid stoppet av Plan og
byggningsetaten da deres vurdering er at planinitiativet
bygger pa prinsipper som ikke Izser problemstillingene
knyttet til terrenginngrep, mobilitet og nedbygging av
natur.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

Eiendom 124/482. Sykehjem. Ilgangsettingstillatelse for
nybygg av sykehjem/ institusjonsbygg datert 27.12.2025.
Saksnr: 202511836

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av
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stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& borettslagets
eiendom er det tinglyst 9 servitutter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler bestemmelse om
gjerde, bestemmelse om bebyggelse, bestemmelse om
veg, bestemmelse om garasje/parkering, bestemmelse
om vann/kloakkledning, erkleering/avtale ang bruk av
parkeringsplasser, bestemmelse om trafostasjon/kiosk,
bestemmelse om veg, og har ingen direkte innvirkning
pa kigper.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig- til privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
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bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
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boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.



Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

M
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Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot



selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00

Grunnpakke bolig info** kr 5 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjershonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 900,00
Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 925,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 135 575,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: TIf: 94112 222

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935 740 274
Vestre Strgmkaien 7, 5008 Bergen
TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

21.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260030

Selger 1 navn

Christer Hamre

Gateadresse

Loddefjordveien 34

Poststed

LODDEFJORD 5171

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 03260030

Beskrivelse Vegger og tak pa bad byttet i 2024 etter tidligere eiers arbeid ikke var korrekt utfort.

Initialer selger: CH 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
B . Vegger og tak pa bad ble byttet i 2024 og er utfert av person med fagbakgrunn. Membran og fliser pa gulv ble lagt i
eskrivelse 2019 av firma

Arbeid utfert av |Stein Olsen Murerservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Membran og fliser pa gulv ble lagt i 2019 av Stein Olsen Murerservice AS i regi av tidligere eier.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rer i rer pa bad utfert av firma i regi av tidligere eier.
Arbeid utfgrt av | Bergen vest rarlegger AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Sikringsskap ble oppgradert til automatsikringer i 2024 av godkjent elektriker. Det er utfart noe arbeid pa el-
Beskrivelse anlegget som belysning og kontakter pa bad, i bod og under kjgkkenskap, samt dimmere pa soverom, uten
dokumentasjon. @vrige elektriske installasjoner er fra tidligere eier.

Arbeid utfert av |Jetmundsen elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: CH

46

Document reference: 03260030



20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Beskrivelse Borettslaget har vurdert oppgradering av ror. Det foreligger per i dag ingen vedtak.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Loddefjordveien 34
5171 LODDEFJORD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1972

BRA: 85 m?

BRA-i: 74 m?

Rapportdato: 2.3.2026 (Gyldig til 2.3.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

Thomas Frgyen : .
) ) ) : . . . thomas@froyentakst.no Loddefjordveien 34
GNR: 124 BNR: 36 ANR: 353 Bygningssakkyndig fagskoleingenigr 40099909 5171 Loddefjord

Frgyen Takst AS
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Loddefjordveien 34, 5171 Loddefjord 2av 15

50



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40461

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et dels eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og n@dvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere
risiko for at vindusglass punkterer.

Avlgpsrar TG 2 pga alder.

Vannledninger TG 2 pga alder pa kobberrer.

Vannbaren varme TG 2 pga alder.

Vatrom: Bad - Overflater TG 2 pga svake fallforhold.

Vatrom: Bad - Saniteerutstyr TG 2 pga manglende synliggjering av lekkasjevann fra innebygget sisterne.
S Supertakst Loddefjordveien 34, 5171 Loddefjord 4 av 15



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.2.2026 2.3.2026

Hjemmelshavere

Navn: Christer Hamre Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Freyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no
Tittel: Bygningssakkyndig fagskoleingenior Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Tryg Forsikring

FROYENTAKST Q ,‘

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Loddefjordveien 34, 5171 Loddefjord

Kommunenr: 4601 Gérdsnr: 124 Bruksnr: 36 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 353 Leilighetsnr:

Byggeaér: 1972 - Kilde: PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner med platet fasade. Vinduer med isolerglass.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser p& bad. Belegg pa bod/vaskerom. Laminat pé gvrige rom.
Vegg: Baderomsplater pa bad. Ellers malte flater og veggpaneler.
Tak: Himlingsplater.

OPPVARMING
Sentralvarme med radiator i stue. Ellers elektrisk oppvarming med gulvvarme pa bad.

VENTILASJON
Sentralt mekanisk avtrekk.
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PARKERING
Disponerer utvendig parkeringsplass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
2024 Renovert vegger og tak pa baderom. Nei
2019 Pusset opp bad (Kilde: Eldre prospekt) Nei

5. Arealinformasjon

Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 82 74 (o] 8 (0]
Romfordeling:
- Entré: 2,9 m?

- Kjekken/gang: 11,5 m?
- Soverom 1: 8,7 m*

- Bad: 54 m?

- Bod/vaskerom: 2,0 m?
- Stue: 21,4 m?

- Soverom 2: 11,3 m?

- Bod: 5,2 m?
Takheyde stue: 2,44m

5,6 m? g&r med som areal av
innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

Kjeller 3 o 3 (0] (o]
Romfordeling:
- Ekstern bod: 2,6 m?

Totalt m? 85 74 3 8 (0]
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Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er

definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Annet

Innglasset altan p& 7,7 m*

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Ukjent alder.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pd sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Vinduer ut mot svalgang med 2-lags isolerglass i trekarmer.

@vrige vinduer og altander er fra byggear med koblede uisolerte glass i trekarmer.
Entréder med brannklasse EI30.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer ut mot svalgang er trolig fra 90-tallet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Alminnelig vedlikehold.

6.3 Kjakken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer:

- Keramisk platetopp

- Steikeovn

- Oppvaskmaskin

Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.5 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Stepejern

Er det gijennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Eier mener at det ble utfert noe arbeider for ca 5 &r siden, men detaljer og omfang er uvisst.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pdvist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har n&dd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden som
kommer (TG 2)

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersok ar

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke p& alder kan skader plutselig oppsté pa
anlegg av eldre argang.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i rer system

«Rer i rer» vannforsyning til bad. Vannrer av kobber pé bad og bod/vaskerom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Lagt inn «rer i rer» vannforsyning ifm oppussing av bad i 2019.

Er det etablert fordelerskap? Ja
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Fordelerskap pa bad. Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Stoppekran. Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer av kobber er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer
(TG 2)

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke funnet akutte behov for tiltak.

6.7 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5 ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

2024: Ny innmat i sikringsskap.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Ikke fremvist dokumentasjon p& hovedinnstallasjon utover nye kurser i sikringsskap.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
& Supertakst Loddefjordveien 34, 5171 Loddefjord 1lav 15
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Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et dels eldre elanlegg uten dokumentasjon.
Det ber gijennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.8 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Radiator i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Ikke opplyst om endringer.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfaeringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Anlegget er bygd med jernrer og har oppnadd en hey alder. Det vil veere risiko for skader og
lekkasjer i tiden som kommer (TG 2)

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

610 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv og baderomsplater pa vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold:

Flatt gulv utenfor dusjsone med et mindre lokalt fall mot sluk. Forholdet er ikke tilstrekkelig etter
forskrift (TG 2). Det er dog registrert en oppbrett p4A membran ved der pa ca 10mm.

Overflater fremstar ellers i normalt god stand.

Anbefalte tiltak overflater

Fungerer med dette avviket. Ikke behov for akutte tiltak.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
& Supertakst Loddefjordveien 34, 5171 Loddefjord 13 av 15
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Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:
- Vegghengt toalett
- Benkeskap med servant
- Dusjvegg

- Fordelerskap til «rer i rery» vannforsyning
- Skapinnredning

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lasning (TG 2)

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?
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Oppsummering av fukt

Fuktkontroll er utfert i eksisterende &pning bak dusjsone.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert

visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil

kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne

pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Ikke fremvist dokumentasjon.

611 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 28

enheter

Postnummer 5171

Sted LODDEFJORD
Kommunenavn Bergen
Gérdsnummer 124
Bruksnummer 36
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 139727479

Merkenummer Energiattest-2025-203869
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energieffektiv

JEBBBES

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1969
Bygningsmateriale:
BRA: 69
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (28)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479

Loddefjordveien 34 139727479




Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Loddefjordveien 34 139727479 H0705 0 0 384
Loddefjordveien 34 139727479 HO0706 0 0 385
Loddefjordveien 34 139727479 H0802 0 0 388
Loddefjordveien 34 139727479 H0803 0 0 389
Loddefjordveien 34 139727479 H0805 0 0 391
Loddefjordveien 34 139727479 H0806 0 0 392
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1969
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 32m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 9 m?
Oppvarmet BRA 69 m?
Totalt BRA 69 m?
Oppvarmet luftvolum 180 m*
U-verdi for yttervegger 0,24 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?>K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,40 W/(m?>K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 13,5 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 158,5 Wh/(m?>K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,80 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)
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Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 70 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,67
Arsgjennomesnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,52
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Bergen (MeteoNorm)

Dato for beregning 18.1.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.008

Produsent / leverander ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 93,4 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,4 KWh/ar
Pumper 0,5 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

160,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 293 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

221,63 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 747 kKWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

198,02 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 664 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 15 293 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 293 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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Nabolagsprofil

Loddefjordveien 34 - Nabolaget Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Loddefjorddalen
Linje 20, 23, 24, 45, 49

4 min &
0.3 km

Loddefjord terminal
Totalt 10 ulike linjer

9 min &
0.7 km

Kleppesto batkai
Linje 2070

11 min &
6.9 km

Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

11 min &
8.7 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

12 min &
9.9 km

Skoler

Loddefjord skole (1-7 kl.)
155 elever, 15 klasser

5min %
0.5km

Kjokkelvik skole (1-10 kI.)
486 elever, 30 klasser

11 min 4
0.9 km

Vadmyra skole (1-7 kl.)
221 elever, 14 klasser

15 min &
1.2 km

Bjerndalsskogen skole (1-7 kl.)

318 elever, 15 klasser

6 min &
2.9 km

Sandgotna skole (8-10 kl.)
382 elever, 35 klasser

8 min &
0.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 71/100

Naboskapet
Hoflige 63/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
. Loddefjorddalen/Lyderhorn... 1402

[ Bergen 265933
| Norge 5425412

Husholdninger
774

136 695
2654586

Barnehager

Haugatun barnehage (0-5 ar)
57 barn

10 min &
0.8 km

Sandgotna barnehage (0-5 ar)
64 barn

10 min &
0.8 km

Kjekkelvik barnehage (0-5 ar)
79 barn

10 min &
0.8 km

Olsvikasen videregdende skole
430 elever, 26 klasser

5min &
2.7 km

Laksevag videregaende skole
850 elever, 59 klasser

9 min &
5.8 km

Dagligvare

Coop Obs Vestkanten
Post i butikk, PostNord

Joker Vestkanten
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

Varer/Tjenester

Vestkanten Storsenter

B Boots apotek Loddefjord

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 84/100

Sport

®

Loddefjord skole 7 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Vestkanten streetbasket/skateanlegg 8 min #
Basket, skatepark 0.7 km

SATS Vestkanten 7 min &

In Shape 19 min %

Boligmasse

W 7% enebolig
B 89% blokk
. 5%annet

«Sentralt, tilgjengelig 0g
trivelig.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
W 34%6-12ar
. 16%13-154r
B 21%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

%

B Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag
B Bergen

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -644 755 4721 561
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1558799 1208748
Tilbakefering av avskrivning 17 293 025 161 811
Fradrag for gjennomfart pakostn. -40 950 869 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 17 -33 699 -917 901
Tillegg for nye langsiktige lan 19 34 270 983 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -3148587 -3617816
Innsk. aremerk. bankkto -15593 -2201 158
Uttak gremerk. bankkto 8 173 505 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 147 564 -5 366 316
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -497 191 -644 755
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 10667 784 3990 671
Kortsiktig gjeld -11164 975 -4 635 426
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 -497 191 -644 755

Vedlegg 3 14 av 31 Arsregnskap 2024.pdf



LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 32521288 29777879 32511000 35114000
Andre inntekter 3 978 281 86 351 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 33499569 29864230 32531000 35134000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -3222641 -2576564 -3176000 -3616000
Styrehonorar 5 -355 296 -279 942 -380 000 -380 000
Avskrivninger 17 -293 025 -161 810 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -24 778 -23 653 -25 000 -26 000
Andre honorarer -72 458 -104 340 -100 000 -100 000
Forretningsfarerhonorar -516 080 -516 080 -550 000 -578 000
Konsulenthonorar 7 -567 151 -701 331 -560 000 -940 000
Kontingenter -104 759 -101 200 -105 000 -105 000
Drift og vedlikehold 8 -8004465 -8827269 -5740000 -5956 000
Forsikringer -1533049 -1195631 -1465000 -1555000
Kommunale avgifter 9 -6008484 -5687878 -6130000 -7095000
Andre anlegg 10 -1396 130 -155 515 -70 000 -70 000
Energi/fyring -495 763 -496 251 -520 000 -520 000
TV-anlegg/bredband 2726718 -2574516 -2800000 -2850 000
Andre driftskostnader 11 2839972 -2465964 -2482000 -3 194000
SUM DRIFTSKOSTNADER -28 160 768 -25 867 943 -24 153 000 -27 035 000
DRIFTSRESULTAT 5338800 3996287 8378000 8099 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 260 105 223 700 0 0
Finanskostnader 13 -4040106  -3011239 -4499 000 -6 003 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -3780001 -2787538 -4499000 -6 003 000
ARSRESULTAT 1558799 1208748 3879000 2096 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1558 799 1208 748

Vedlegg 3 15 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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LYDERHORN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 437 468, KUNDENR. 6124

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 86 536 744 86 536 744
Rehabilitering 15 40 950 869 0
Tomt 5090020 5090020
Leiligheter/lokaler 16 87 933 87 933
Andre varige driftsmidler 17 872 523 1131 849
Jremerkede bankinnskudd 0 8173505
Miljgbankkonto, gremerket 123 633 780 221
SUM ANLEGGSMIDLER 133 661 722 101 800 271
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 14 540 0
Forskuddsbetalte kostnader 799 742 700 911
Andre kortsiktige fordringer 18 -600 30 359
Handkasse 2500 2500
Driftskonto OBOS-banken 3875998 3006 445
Driftskonto OBOS-banken |l 18 628 47 912
Skattetrekkskonto OBOS-banken 90 073 72 932
Sparekonto OBOS-banken 117 245 31198
Sparekonto OBOS-banken |l 5 644 231 0
Innestdende i andre banker 105 428 98 414
SUM OMLGPSMIDLER 10667784 3990671
SUM EIENDELER 144 329 506 105 790 942
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 507 * 100 50 700 50 700
Opptjent egenkapital 24 388 224 22 829 425
SUM EGENKAPITAL 24 438924 22880 125

Vedlegg 3 16 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 19 96 260 713 65138 317
Borettsinnskudd 20 12160 100 12160 100
Annen langsiktig gjeld 21 216 000 216 000
Avsetning bomiljgtiltak 21 88 793 760 974
SUM LANGSIKTIG GJELD 108 725 606 78 275 391

KORTSIKTIG GJELD

Leverandorgjeld 7679577 2807 862
Skyldige offentlige avgifter 22 202 440 184 728
Palapte renter 177 649 171125
Palapte avdrag 375171 372 167
Energiavregning 23 2443 731 880 807
Annen kortsiktig gjeld 24 286 408 218 737
SUM KORTSIKTIG GJELD 11164975 4635 426
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 144 329 506 105 790 942
Pantstillelse 25 146 526 100 191 481 855
Garantiansvar 0 0

Bergen, 04.05.2025
Styret i Lyderhorn Borettslag

Bjorg Ljones /S/ Jan-Rune P. Bang Hansen /S/  Odd B. Brun Henriksen /S/
Helge Bjarthe Sgrheim /S/ Alise Marion Thunes /S/
Vedlegg 3 17 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 29 160 504
TV/bredband 2 646 540
Renhold 705 744
Leie 73 968
Innbetalt leie fra tidligere ar 8 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 32 595 256

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -67 356

TV/bredband -5 220

Renhold -1.392

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 32 521 288
Vedlegg 3 18 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Basar 10 020
Stette fra Enova 82 500
Kafe 13106
Miljgfond 780 221
Nakler 14103
Salg av telefon 5000
Utleie 63 900
Viderefakturerte fakturaer, renhold av rigg 9430
SUM ANDRE INNTEKTER 978 281
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lonn, fast ansatte -2 132 482
Overtid -134 102
Palapte feriepenger -282 438
Fri bil, tif etc. -28 908
Naturalytelser speilkonto 28 908
Arbeidsgiveravgift -446 605
Pensjonskostnader 10 883
Pensjonskostnader innskudd -164 953
Yrkesskadeforsikring -6 250
Gruppeliv/ulykke -9616
Gaver til ansatte -27 987
Kantinekostnader -110
Personaloppleering, kurs -2 465
Arbeidskleer -26 516
SUM PERSONALKOSTNADER -3 222 641

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 6 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 355 296.

I tillegg har styret fatt dekket mgtemat og div. bevertning for kr 94 205, driftskostnader.
jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 24 778.

Vedlegg 3 19 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -71 279
OBOS Prosjekt AS -309 395
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -98 358
Andre konsulenthonorarer -88 120
SUM KONSULENTHONORAR -567 151
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse, Heiskonsulenten -433 208
Diverse andre arbeider, Sol Design -12 031
Hovedentreprengr |, Berland Bygg -2 566 790
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -3012 029
Drift/vedlikehold bygninger -1 997 995
Drift/vedlikehold VVS -995 928
Drift/vedlikehold elektro -429 846
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 075 152
Drift/vedlikehold heisanlegg -357 438
Drift/vedlikehold brannsikring -37 938
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 954
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 627
Drift/vedlikehold seppelanlegg -48 560
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -8 004 465

Styret mener at det gjennomforte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -1 663 870
Vann- og avlgpsavgift -2 311 902
Renovasjonsavgift -2 032712
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 008 484
NOTE: 10
ANDRE ANLEGG
GRENDAHUSET
Elektrisk energi -48 106
Oppussing av Grendahus -1 280 150
Diverse (kjokkenutstyr, vaskemiddel, toalettpapir, dekor, ol.) -171 991
Kontorrekvisita -23134
Vedlikehold -42 749
Stotte fra Bergen Kommune 170 000
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -1 396 130

Vedlegg 3 20 av 31
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -299 507
Skadedyrarbeid/soppkontroll -41 963
Diverse leiekostnader/leasing -183 688
Verktay og redskaper -74 426
Telefon-/kontormaskiner -90 119
Driftsmateriell -85 837
Lyspaerer og sikringer -6 097
Vakthold -144 227
Renhold ved firmaer -750 485
Sngrydding -132 952
Andre fremmede tjenester -108 505
Kontor- og datarekvisita -87 574
Kopieringsmateriell -39 059
Trykksaker -19 186
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -5019
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -59 363
Andre kostnader tillitsvalgte -94 205
Andre kontorkostnader -302 050
Telefon, annet -40 809
Porto -58
Drivstoff biler, maskiner osv. -29 862
Vedlikehold biler/maskiner osv. -28 149
Reisekostnader -48 289
Kontingenter -10 935
Gaver -6 575
Bank- og kortgebyr -11 498
Velferdskostnader -139 536
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 839 972
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 20 063
Renter av sparekonto i OBOS-banken 239 866
Renter bank 176
SUM FINANSINNTEKTER 260 105
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan Danske Bank -667 774
Renter og gebyr pa lan Danske Bank -2 688 366
Renter og gebyr pa lan Husbanken -683 692
Renter pa leverandgrgjeld -275
SUM FINANSKOSTNADER -4 040 106
Vedlegg 3 21av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1969 49 563 516
Grendahus tilgang 1992 649 999
Grendahus tilgang 2009/2010 4 194 322
Pakostning 2 sttk. leiligheter, tilgang 2010 808 906
Pakostning tilgang 1992/1996 11 920 000
Pakostning tilgang 1999/2000 19 400 000
SUM BYGNINGER 86 536 744

Tomten ble kjopt i 1969.

Gnr.123/bnr.124 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

REHABILITERING

Prosjektledelse, Heiskonsulenten 1002 943
Div andre arbeider, Sol Design 51219
Andre kostnader, HRP 115903
Hovedentreprengr |, Berland Bygg 33 651 625
Hovedentreprengr |l, KONE 6129179
SUM REHABILITERING 40 950 869
NOTE: 16

LEILIGHETER

Vaktmesterleilighet 87 933
SUM LEILIGHETER 87 933
NOTE: 17

VARIGE DRIFTSMIDLER
Arbeidsmaskiner

Tilgang 2022 300 000
Avskrevet tidligere -32 500
Avskrevet i ar -30 000
237 500
Datautstyr
Tilgang 2023 32 136
Avskrevet tidligere -1785
Avskrevet i ar -10712
19 638
Diverse utstyr
Tilgang 2021 24 982
Avskrevet tidligere -17 349
Avskrevet i ar -7 632
1
Haytrykkvasker
Tilgang 2023 113 341
Avskrevet tidligere -11 334
Avskrevet i ar -22 668
79 339
Vedlegg 3 22 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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Mgabler

Tilgang 2022 27 206
Avskrevet tidligere -12 092
Avskrevet i ar -9 069
6 046
Videoutstyr
Tilgang 2024 33699
Avskrevet i ar -5617
28 083
Ballbinge
Tilgang 2013 498 000
Avskrevet tidligere -497 999
1
Hagemagbler
Tilgang 2023 112 300
Avskrevet tidligere -12 478
Avskrevet i ar -37 433
62 389
Hagemgbler
Kostpris 66 647
Avgang 2021 -4 281
Avskrevet tidligere -45 042
Avskrevet i ar -17 323
1
Inform. tv/skjerm
Tilgang 2023 506 025
Avskrevet tidligere -68 029
Avskrevet i ar -101 205
336 791
Tilgang 2023 154 099
Avskrevet i ar -51 366
102 733
Lydanlegg ar 2006 Symra Kino
Tilgang 2010 21 556
Avskrevet tidligere -21 555
1
Sappelforbrenningsanlegg
Tilgang 1999 2 750 000
Avskrevet tidligere -2 749 999
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 872 523
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -293 025
NOTE: 18
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt inntekt, leie*2 tilbakebetalt*1 i 2025 -600
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -600
Vedlegg 3 23 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Danske Bank

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45%. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021 -55 000 000
Nedbetalt tidligere 5 465 258
Nedbetalt i &r 1665 032
-47 869 710
Danske Bank - Byggelan
Dette er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen per 31.12.2024 var 5,46%. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -34 270 983
Nedbetalt i ar 0
-34 270 983
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,60 %. Lopetiden er 28 ar.
Opprinnelig 2002 -34 150 000
Nedbetalt tidligere 18 546 425
Nedbetalt i &r 1483 555
-14 120 020
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -96 260 713

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner & betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, m& man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner & lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor det er inngéatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

gkes med det belgp som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr Danske Bank
Farste avdrag er 30/09-2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/10-2025

1,2,3,4,5,6 100
7,8,9,10,11,12 100
13,14,15,16,17,18 100
19, 20, 21, 22, 23, 24 100
25, 26, 27, 28, 29, 30 100
31, 32, 33, 34, 35, 36 100
37, 38, 39, 40, 41, 42 100
43, 44, 45, 46, 47, 48 100
49, 50, 51, 52, 53, 54 100
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55, 56, 57, 58, 59, 60 100

61, 62, 63, 64, 65, 66 100
67, 68,69, 70, 71,72 100
73,74,75,76,77,78 100
79, 80, 81, 82, 83, 84 100
85, 86, 87, 88, 89, 90 100
91, 92, 93, 94, 95, 96 100
97, 98, 99, 100, 101, 102 100
103, 104, 105, 106, 107, 108 100
109, 110, 111,112,113, 114 100
115,116, 117,118,119, 120 100
121,122, 123, 124, 125, 126 100
127,128, 129, 130, 131, 132 100
133, 134, 135, 136, 137, 138 100
139, 140, 141, 142, 143, 144 100
145, 146, 147, 148, 149, 150 100
151, 152, 153, 154, 155, 156 100
157, 158, 159, 160, 161, 162 100
163, 164, 165, 166, 167, 168 100
169, 170, 171,172,173, 174 100
175,176,177,178, 179, 180 100
181, 182, 183, 184, 185, 186 100
187, 188, 189, 190, 191, 192 100
193, 194, 195, 196, 197, 198 100
199, 200, 201, 202, 203, 204 100
205, 206, 207, 208, 209, 210 100
211,212, 213, 214, 215, 216 100
217,218, 219, 220, 221, 222 100
223, 224, 225, 226, 227, 228 100
229, 230, 231, 232, 233, 234 100
235, 236, 237, 238, 239, 240 100
241, 242, 243, 244, 245, 246 100
247, 248, 249, 250, 251, 252 100
259, 260, 261, 262, 263, 264 100
265, 266, 267, 268, 269, 270 100
271,272, 273, 274, 275, 276 100
277,278, 279, 280, 281, 282 100
283, 284, 285, 286, 287, 288 100
289, 290, 291, 292, 293, 294 100
295, 296, 297, 298, 299, 300 100
301, 302, 303, 304, 305, 306 100
307, 308, 309, 310, 311, 312 100
313, 314, 315, 316, 317, 318 100
319, 320, 321, 322, 323, 324 100
325, 326, 327, 328, 329, 330 100
331, 332, 333, 334, 335, 336 100
337, 338, 339, 340, 341, 342 100
343, 344, 345, 346, 347, 348 100
349, 350, 351, 352, 353, 354 100
355, 356, 357, 358, 359, 360 100
361, 362, 363, 364, 365, 366 100
367, 368, 369, 370, 371, 372 100
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373, 374, 375, 376, 377, 378 100

379, 380, 381, 382, 383, 384 100
385, 386, 387, 388, 389, 390 100
391, 392, 393, 394, 395, 396 100
397, 398, 399, 400, 401, 402 100
403, 404, 405, 406, 407, 408 100
409, 410, 411, 412, 413, 414 100
415, 416,417, 418, 419, 420 100
421, 422, 423, 424, 425, 426 100
427, 428, 429, 430, 431, 432 100
433, 434, 435, 436, 437, 438 100
439, 440, 441, 442, 443, 444 100
445, 446, 447, 448, 449, 450 100
451, 452, 453, 454, 455, 456 100
457, 458, 459, 460, 461, 462 100
463, 464, 465, 466, 467, 468 100
469, 470, 471, 472, 473, 474 100
475, 476, 477, 478, 479, 480 100
481, 482, 483, 484, 485, 486 100
487, 488, 489, 490, 491, 492 100
493, 494, 495, 496, 497, 498 100
499, 500, 501, 502, 503, 504 100
505, 506, 507 100
NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -12 160 100
SUM BORETTSINNSKUDD -12 160 100
NOTE: 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -88 793
Garasjeinnskudd -216 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -304 793
NOTE: 22
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -90 073
Skyldig arbeidsgiveravgift -112 367
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -202 440
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NOTE: 23

BRENSELREGNSKAP

Akkumulert overdekning pr 31.12.2023 -880 807
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -7 429 578
Strom-/Driftskostnader 5 866 655
SUM BRENSELREGNSKAP -2 443 731

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som er palgpt pr. 31.12.2024
For & dekke de lapende kostnadene, krever selskapet inn et akonto belap.
Det foretas ikke avregning, men akontoinnkrevingen kan justeres.

NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -282 438
Uidentifisert banktransaksjon -3 970
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -286 408
NOTE: 25

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 12 160 100
Pantelan 96 260 713
Palgpte avdrag 375171
TOTALT 108 795 984

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 86 536 744
Tomt 5090 020
TOTALT 91 626 764
NOTE: 26

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive
disponible midler neste ar. Tiltaket bestar av gkning i felleskostnader og laneopptak til
rehabilitering.
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Vedtekter

for Lyderhorn Borettslag org nr 951 437 468

tilknyttet
OBOS Boligbyggelag

vedtatt p& konstituerende generalforsamling den 8.11.1969, endret den
03.06.09. Endret i ordiner generalforsamling den 2. juni 2015 og 8. juni
2021. Sist endret i ordinzr generalforsamling 31. mai 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lyderhorn borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe

boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har OBOS Boligbyggelag, Forsvaret og arbeidsgivere som skal ha
boligen til utleie for sine arbeidstakere til sammen rett til & eie inntil
5% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter
samt fastsatte ordensregler for eiendommen.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt
4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.




(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjegpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stadr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
fadr anledning til & gjere forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjogre forkjegpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre mdneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stadr flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider eller pa& annen egnet mate.
4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten




(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pad grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i1 rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en mdned etter at swgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av
hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, sikringspatron og sikringslokk,
inventar, utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige
flater i boligen. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt
som ledninger med tilbehgr, sikringspatron og sikringslokk, varmekabler,




inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater,
tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr. Ved
behov, og der opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen
regning utfgre sanering av skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan
nekte borettslaget adgang til boligen.

(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa& bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Ror, sikringsskap med fastmontert sikringsholdere, varmtvannsberedere,
ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, varmtvannsberedere, sluk samt rgr eller ledninger som er
bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.




7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mdned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styrets leder og nestleder skal vere beboer i borettslaget nar de velges
til vervet. Flytter de ut av borettslaget, kan de sitte ut
funksjonstiden.

(3) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(5) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom
borettslaget krever det.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sorge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, m& likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjep av fast eiendom,




4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Leder (nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om - og innkalling til - generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pd ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra styret

Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.




9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstidende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om padlegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Borettslag

ORDENSREGLER FOR LYDERHORN BORETTSLAG

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden, og de plikter a falge de ordensregler som
styret har fastsatt. (Jfr. vedtektenes pkt. 4-1 (5).)

1. RO OG ORDEN

a) Etter kl. 22.00 skal det veere alminnelig ro i laget.

b) Skal du ha et arrangement som blir litt stay av sa husk a informer naboene pa forhand.

c) Gatedgrene i lavblokker/punkthus skal vaere last etter kl. 22.00. Her har alle beboere et felles
ansvar.

d) Kjellerdgrene skal til enhver tid veere last.

2. BANKING/BORING/ST@Y

a) Banking, boring eller annen form for sjenerende stay skal ikke forekomme for kil 08.00 eller etter
kl. 19.00 pa hverdager (kl. 17.00 pa lgrdager). Det skal heller ikke forekomme pa sen- og helligdager.
b) Musikkanlegg skal holdes pa et niva som tilsier at naboene ikke blir forstyrret. Husk at det kan
veaere veldig lytt i gamle bygninger, spesielt i forhold til hey musikk, tramping, heyhalte sko, bruk
av vaskemaskiner og terketrommel osv.

c) Det er forbudt & nyte alkohol og vare til sjenanse for andre, pa opparbeidede fellesomrader og
sosiale soner med bl.a bord og benker, i Lyderhorn Borettslag.

3. ALTANER OG BALKONGER

a) Sengetoy, tepper og lignende ma ikke bankes/ristes eller henges ut fra vinduer eller altaner.

b) Kasting av gjenstander og mating av dyr fra vinduer og altanene er ikke tillatt! Dette gjelder ogsa
sigarettsneiper og snus!

c) Spyling pa vinterhagene er ikke tillatt!

d) Det er kun tillatt & bruke elektrisk/gass grill pa altanene i borettslaget.

e) Andelseier plikter a bruke balkongen pa en slik mate at kondensproblemer unngas. En ma ikke
lufte ut fra leiligheten ved kun a lukke opp altanderen. Dersom man har apen balkongder er det
viktig at en serger for god utlufting fra balkongen og ut i det fri f.eks. ved a sette opp
balkongglasset i lufteperioden.

f) Vaer forsiktig med a ha for mye mgbler, tepper og tekstiler pa balkongen om vinteren, da dette kan
samle opp fukt som igjen kan gi grobunn for soppvekst. Skader som fglge av soppvekst som kan
henfgres til feil bruk av balkong, ma utbedres for eiers egen regning.

4. LEK/OPPHOLD/OPPBEVARING

a) Opphold og lek i inngangsparti, trappeganger, heis og kjellere er ikke tillatt.

b) Barnevogner, sykler, sportsutstyr o. ma ikke vare til hinder for alminnelig ferdsel, samt
utrykningspersonell i inngangsparti og trappeganger.

c) Oppbevaring av sarlig brennbart materiale er strengt forbudt i kjelleren.

5. RENHOLD/BOSS

a) Kast ikke annet enn husholdningsavfall (restavfall) i bossuget. Dette pakkes i poser som knyttes
slik at avfallet ikke faller ut. Tetting av bossug kan medfare erstatningsansvar.

b) Hensetning av boss i fellesomrader er strengt forbudt, og vil bli kunne gi gebyr pa opptil 2500,-
kr.

c) Papir, flasker og glass kastes i utplasserte containere.

ALT ANNET AVFALL MA DEN ENKELTE BEBOER SELV S@RGE FOR A BLI KVITT.
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6. DYREHOLD Borettslag

a) Man ma soke borettslaget om tillatelse til hunde-/kattehold. Borettslaget har eget

skjema for dette. Det skal sgkes for hvert enkelt dyr.

b) Dersom et dyr er til sjenanse for noen av beboerne, kan styret trekke tilbake tillatelsen for
husdyrhold. Husdyr skal felge ordensregler nummer 1 og 2 nar det gjelder ro og stoy.

c) | borettslaget er det absolutt bandtvang. Dyr skal ikke luftes pa lekeplasser av hensyn til barns
sikkerhet.

d) Ekskrementer som husdyr legger fra seg skal fjernes omgaende.

e) Dyreeier er ansvarlig dersom dyret luftes av barn, og han/hun skal forvisse seg om at barnet er i
stand til a mestre oppgaven.

f) Klager pa husdyr skal sendes til styret.

7. MONTERING AV DIVERSE PA BORETTSLAGETS EIENDOM

a) Det er ikke tillatt 8 montere antenner, markiser, varmepumper, blomsterkasser e. I. pa
borettslagets eiendom uten skriftlig tillatelse fra styret.

b) Blomsterpotter og andre Igse gjenstander skal ikke plasseres slik at de kan falle ned eller vaere til
hinder for remningsveier eller utrykningspersonell.

8. PARKERING

a) Parkering er kun tillatt pa oppmerkede felter i borettslaget.

b) Parkering pa plasser tiltenkt handicappede, er kun lov ved gyldig handicap-bevis.

c) Kortere stopp utenfor inngangene er kun tillatt for av- og pastigning, og av- og palessing.

d) Hensetning av uregistrerte kjoretoy uten tillatelse fra styret medferer borttauing for eiers regning.
Feilparkerte biler blir botelagt.

e) Ved parkering pa borettslagets parkeringsplasser skal det brukes oblat fra VestPark. Ved
kommunal vei gjelder kommunens regler.

NB! Sett ned farten ved kjoring gjennom borettslaget, husk barn leker! Respekter de oppsatte skilt i
borettslaget.

9. SKADE/ERSTATNING
a) Den enkelte andelseier kan bli gjort skonomisk ansvarlig for skade han selv eller noen i hans
husstand - evt. andre brukere av boligen — forvolder pa borettslagets eiendom.

10. ANNET
a) Mating av ville dyr og fugler er strengt forbudt.

Ovennevnte regler er fastsatt for a kunne opprettholde ro og orden til beste for alle beboere i

Lyderhorn Borettslag, og de erstatter tidligere vedtatte ordensregler — med virkning fra 15.06.21.
Bergen, 11.06.21. Styret i Lyderhorn Borettslag
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: +47 94112 222

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Hamza Yousaf Choudhary
hamza.choudhary@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

94112 222 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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