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TOTALPRIS
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BRA-I/BRA TOTAL

154/175 kvm

BOLIGTYPE

Tomannsbolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

ETASJE

3

BYGGEAR

2023

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

837 m?2 (eiet)
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BESKRIVELSE

Stor familiebolig over 3 plan. 4
sov. 2 stuer. Pakostet kjpkken.
Garasje. Fantastisk utsikt.
Uteplasser pa begge sider!

Emera Romerike har gleden av & presentere Famyrsrget 15A. En
nylig ferdigstilt halvpart av tomannsbolig over 3 plan med en
meget god beliggenhet i et barnevennlig boligfelt i direkte
tilknytning til Romeriksésen. Boligen er svaert innholdsrik og har
pakostede lgsninger og materialvalg.

Inneholder stor stue med pakostet og lekkert kjgkken i 2.etasje
med tilknyttet bod og egen overbygget balkong, 3 soverom, stor
gang og bad i 2.etasje og soverom, kjellerstue, bad og eget
vaskerom i underetasjen hvor det ogsé er egen inngang og tilgang
til terrasse og hage. | forkant av boligen er det stripe med
friomréde som gir god luft og avstand til boliger foran.

Fra boligen er det umiddelbar neerhet til flotte turomréder,
gangavstand til bussholdeplass og kort vei til barnehager, skoler
og butikker.
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2. Etasje
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Tegninger er kun en illustrasjon. Avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5900 000

Ombkostning kjoper

5900 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

17 500 (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag kr. 700.000,-))
545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

18 590 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
37 490 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5 918 590 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 937 490 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5937 490

Kommunale avgifter
Kr 24 000 (2026)

Informasjon: Kommunen opplyser fglgende:
Forventet kommunale gebyrer i 2026 ville veert ca
24.000;- kr, ved ferdigstilt bolig, men det avhenger ogsé
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av blant annet vann og avlgps forbruk.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover kommunale avgifter ma kjgper
paregne kostnader til blant annet strem, forsikring, tv-/
internett og velavgift. (det er pliktig medlemskap
velforening)

Det er opp til kigper & eventuelt innga nye avtaler med
gnskede leverandarer.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.

Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p& SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger.l beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Beregningen vil skje i forbindelse med farste
skattemelding etter overtakelse. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien og vil variere
avhengig av om boligen brukes som primaer- eller
sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i fredelige, naturskjgnne og
barnevennlige omgivelser pad Famyrsrget i Romeriksasen,
Nannestad kommune. Her far du en familievennlig
beliggenhet med marka rett utenfor dgren, noe som gir
enkel tilgang til rekreasjon og friluftsliv.

Omrédet er et paradis for tur- og langrennsentusiaster,
med flotte stier og lgyper rett i neerheten. Asen ILs
hovedanlegg for fotball og langrenn ligger i umiddelbar
neerhet og byr pé opplyste lgypetraséer som passer like
godt for trening som for koselige skiturer med de minste.
Omradets stabile snaforhold gjgr det ideelt for vintersport.
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Romeriksasen er kjent for sine mange muligheter for
friluftsliv, inkludert fiske og bading i idylliske sméavann.
Den Norske Turistforening har flere serveringshytter i
omréadet som er populaere utfartsmal. For den som gnsker
alpine utfordringer, ligger Nannestad skisenter - Aslia kun
10 km unna.

Servicetilbud

Neermeste dagligvarebutikker er Coop Extra og Kiwi ved
Eltonasen. For et starre utvalg servicetilbud kan du
besgke Teigebyen (Nannestad sentrum), Gjerdrum,
Jessheim eller Klgfta. Strammen og Lillestrem er ogsa
lett tilgjengelige via béde offentlig kommunikasjon og bil.

Skole og barnehage

Eiendommen sokner til Kringler-Slattum barneskole,
mens ungdomsskoleelever gér pd Maura ungdomsskole.
Kommunen har ogsé et godt utvalg av barnehager, noe
som gjgr omradet sveert familievennlig. Det er
videregaende skole i Nannestad samt i neerliggende
kommuner som Eidsvoll, Ullensaker og Lillestrgm.

Offentlig kommunikasjon

Omradet betjenes av buss, og neermeste holdeplass,
Rustadsaga, ligger kun f& minutters gange unna
eiendommen. Herfra gér det avganger mot blant annet
Nannestad og Lillestrem. Med bil er reisetiden ca. 22
minutter til Jessheim, 25 minutter til Klgfta, 26 minutter til
Gjerdrum og 38 minutter til Lillestrgm.

Eiendommen kombinerer rolig og naturnaer beliggenhet
med gode fasiliteter for bade familier og
friluftsentusiaster.

Parkering

Dobbelt garasje som deles med 15B

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
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startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 837 m2

Felles eiet tomt for tomannsboligen

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Tomannsbolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa
eiendommen senest pa overtagelsesdagen. Det kan
imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av
midlertidig brukstillatelse fordi arbeider p& utomhus
arealer ikke er ferdigstilt. Av midlertidig brukstillatelse
skal det fremga hvilke arbeider som ma ferdigstilles far
ferdigattest kan gis. For & sikre gjenstédende arbeid har
kjaper rett til & holde tilbake en forholdsmessig andel av
kjgpesummen for a sikre at ferdigattest gis.

Innhold

Halvpart av tomannsbolig over 3 plan

Underetasje: Kjellerstue med utgang til terrasse, soverom,
bad/wc, teknisk rom og separat vaskerom med egen
inngang

1.etasje: Stor entré/gang, 3 soverom og bad/wc. Ett av
soverommene har utgang til egen balkong



2.etasje: Stor stue med store vindusflater og utsikt,
pakostet kjskken og praktisk tilknyttet bod. Utgang til
overbygget balkong

Utvendig er det felles gardsplass og garasje med 15B. |
tillegg disponeres egen sportsbod i tilknytning til
garasjen.

Areal

BRA - i: 154 m?
BRA - e: 21 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 175 m?2
TBA: 92 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bolig
Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

OM EIENDOMMEN

BRA-i: 50 m? Gang med trapp, bad, bod, kjellerstue,
soverom og vaskerom/ teknisk rom

1. etasje
BRA-i: 52 m?2 Entré, gang med trapp, bad, soverom 1,
soverom 2 og soverom 3

2. etasje
BRA-i: 52m2 Stue med apen kjokkenlgsning og bod.

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
36 m? Terrasse

1. etasje
20 m? Entréterrasse og balkong

2. etasje
36 m2 Balkong

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 21 m2 Halvpart av garasje og 1 sportsbod

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i 2.etasje fra1.99 m - 272 m.

Malt takhgyde i 1.etasje 2.37 m.

Malt takhgyde i underetasje 2.40 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).
Ved arealméling for salg eller avhending av bolig, skal
bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og
summeres i BRA.

Ved arealmaéling av BRA-i er det maélt inn i smyg mot karm
pé dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940.
Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid
med byggteknisk forskrift.
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Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert péa fysisk oppmaéling
etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger
som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen,
vil bygningssakkyndig ikke kunne méle opp arealer av
hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling.

Ved maéling av bruksareal med to eller flere bruksenheter
per plan blir det malet til innside av vegg mellom
bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa
innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
Grunnet sng pa befaringstidspunktet, vanskeliggjar
arealmalene pé terrassen, noe avvik kan forkomne. Det
anbefales & male

opp terrassen pa nytt nér forholdene tillater det, for &
sikre mest mulig ngyaktig arealberegning.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Ventilasjon

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Arsak: Kjgkkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller
ikke kravene i TEK 17.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for mangelfull fierning av fukt,
lukt fra kjokkenet og kan medfgre til darligere inneklima.
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Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert
innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere
ventilasjonslgsningen og luftutskiftingen i rommet,
eventuelt ved befaring av ventilasjonsfaglig person, for &
vurdere eventuell ventilasjonslgsing.

Bygningsdeler med TG3: Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):
Terrengforhold:

Skrénet terreng med gruset ankomstomréade

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble det ikke
satt tilstandsgrad pé utvendig terreng.

Arsak: Sngdekket omrédet.

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller
mangler pa de bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring
dersom det viser seg & foreligge skjulte feil eller skader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar
forholdene tillater det.

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak:

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Saltak tekket med metallplater fra 2023.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal fra 2023.
Inspeksjon av yttertaket ble utfart fra bakkeplan. Dette
innebaerer at vurderingene er gjort visuelt fra bakken uten
bruk av stige eller lift, noe som kan begrense muligheten
til & oppdage mindre skader eller detaljer pa takflaten, og
det anbefales eventuelt en nzermere inspeksjon ved
behov for mer grundig vurdering.

Grunnet mye sng og sngdekket yttertak var det ikke
mulig & inspisere taktekkingen, takrenner og nedlgp.
Arsak: Det var mye sng og sngdekket yttertak pa
befaringstidspunktet.

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller
mangler pa de bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring
dersom det viser seg & foreligge skjulte feil eller skader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar
forholdene tillater det.



Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen):
Undertaket antas & veere i fra byggeéret.

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak,
lekter og yttertekking.

Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys
(lysapninger), skorsteiner og rargijennomfaringer vurderes
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Yttertak tekket med metallplater og undertak fra 2023.
Undertak er ikke inspisert.

Arsak: Lht Avhendingsloven skal det ikke settes
tilstandsgrad pa undertak da man ikke kan inspisere/
befare

yttertaket.

Risiko: Det er risiko for videre utvikling av skader dersom
det er underliggende forhold som ikke identifiseres.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring
dersom det viser seg a foreligge skijulte feil eller skader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre neermere
undersgkelser, utfart av fagperson, for & avklare tilstand
og eventuelt behov for utbedring nér forholdene tillater
det.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen har
saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skratak
som i

hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er ikke kjent
hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig
betraktes slike konstruksjoner som
fuktrisikokonstruksjoner. Dette innebaerer at det kan veere
vanskelig &

oppdage eventuelle fuktskader fgr de har utviklet seg
over tid, da det er begrenset tilgang for inspeksjon og
vedlikehold. Lukkede konstruksjoner med skratak gir ofte
lite mulighet for lufting, noe som gker risikoen for
kondens og opphopning av fukt i konstruksjonen.

Balkonger, verandaer og lignende:

OM EIENDOMMEN

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller
understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling,
deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa
overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Balkong pa 8 m2 med adkomst via stue/kjskken i 2.
etasje, oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa
bjelkelag og trerekkverk med med rekkverkhgyde paim.

Balkong pa 8 m2 med adkomst via soverom i 1.etasje,
oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag
og trerekkverk med rekkverkhgyde pa 1 m.

Entréterrasse pa 11 m2 oppfart i trekonstruksjon med
terrassebord péa bjelkelag.

Markterrasse pa ca 36 m2 med adkomst via teknisk rom
og kjellerstue i underetasjen, oppfaert i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet ble ikke terrassen
visuelt vurdert.

Arsak: Sngdekket omrader.

Risiko: Det kan veere skjulte skader eller
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som
vedlikehold eller utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson
gjennomfgrer en ekstra inspeksjon nar forholdene tillater
det.

Det gjgres oppmerksom pa at terrassebordene stér
ubehandlet. For & sikre lang levetid og redusere
vedlikeholdsbehov, anbefales det at man behandler
terrassebordene sé snart trykkimpregneringen har tgrket
ut,

og at rekkverket far en overflatebehandling sa fort vaeret
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tillater. Dette bidrar til & beskytte treverket mot bade
rate og misfarging.

Varmesentraler:
Varmesentralanlegget var nytt i 2023

Tomannsboligen blir oppvarmet av varmekabler pa
begge bad, teknisk rom i underetasjen og i begge ganger.

Varmekabler er ikke funksjonstestet. Det er derfor ikke
kjent om disse fungerer som forutsatt, hiemmelshaver
melder ingen avvik.

Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav
i Avhendingsloven.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler
vad anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring
eller utskifting av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales 8 undersgke anleggene
naermere, utfgrt av fagperson, for & avklare omfang og
behov for eventuell utbedring.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
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tilstand

Takstmann: August Magnus
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Falgende opplysninger er kommentert av selger:
Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert. Arbeidet er utfgrt av autorisert
fagfirma (VVS Paradis AS). Installasjon av sanitaerutstyr
og rgranlegg i henhold til gjeldende forskrifter. Ingen
kjente feil eller mangler.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja, nytt tettesjikt, membran og sluk etablert som del av
nybygg. Arbeidet er utfgrt av fagleerte i henhold til
gjeldende

forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

Ja, kun av fagleert. Arbeid utfgrt av autorisert rgrlegger
(VVS Paradis AS) som del av nybygg. Installasjon og
kontroll av vann- og avlgpssystemer i henhold til
gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. El-anlegg installert som del av nybygg
av autorisert elektroentreprengr (KW.-ELEKTRO AS).
Utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil
eller mangler. Samsvarserkleering foreligger.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Arbeid utfgrt som del av nybygg av
fagleerte entreprengrer X-Element AS. Arbeider pa



terrasse, tak og fasade utfgrt i henhold til gjeldende
forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler.

Byggemate

Tomannsbolig over 3 plan oppfert i 2023. Huset har saltak
tekket med metallplater, stgpt fundament til grunn,
grunnmur i stgpt betong, trebindingsverkkonstruksjon
med stdende malt/beiset trepanel isolert etter TEK 17
krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i
gips med varierende overflater.

(Dvrig informasjon

Adresse
Famyrsrget 15A, 2030 NANNESTAD

Gnr. 7, bnr. 104, snr. 1, ideell andel 1/1
i Nannestad kommune.

Selger

Godvik Utvikling AS

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Oppvarming
Tomannsboligen blir oppvarmet av varmekabler pa
begge bad, teknisk rom i underetasjen og i begge ganger.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplan:
Delareal: 837 m
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Arealbruk: Boligbebyggelse, Framtidig
OmrédenavnB19

Reguleringsplan:

Delareal: 837 m

KPHensynsonenavnH910

KPDetaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Planid: 99-22

Navn: Famyrsrget

Plantype: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.01.2002

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3238/7/104/1:

22.05.2023 - Dokumentnr: 516489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/2

01.01.2024 - Dokumentnr: 227378 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:7 Bnr:104 Snr:1

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig



OM EIENDOMMEN

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan i sin helhet fritt leies ut

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Boligen er oppfgrt i henhold til TEK17, hvor det blant annet
stilles krav til etablering av radonsperre i
grunnkonstruksjonen.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan

gjennomgas hos eiendomsmegleren far budet legges inn.

Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Eiendommen blir i sameie med Famyrsrget 15B og méa
dele kostnader for fellesomrade samt garasje.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.
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Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Om eiendommen og salgsvilkér

Denne boligen er nylig ferdigstilt, men har ikke veert
bebodd. Salget skjer etter bestemmelsene i
avhendingsloven.

Garanti ved salg til forbruker

Dersom kjgperen er en privatperson og kjgpet
giennomfgres innen seks maneder etter at eiendommen
ble fullfart, skal det stilles garanti i trdd med
bustadoppfgringslova § 12. Dette fglger av
avhendingslova § 2-11. Hvis kjgper ikke anses som
forbruker, bortfaller kravet om garanti.

Dokumentasjon og opplysningsgrunnlag

Kjgper bes om a ga grundig gjennom all tilgjengelig
salgsinformasjon, inkludert prospekt og vedlegg.
Opplysningene er hentet fra selger, samt offentlige
registre som Kartverket og kommunen. Forhold som
tydelig fremgar av dokumentasjonen anses som kjent for
kijgper og kan derfor ikke etterpa paberopes som mangler
- dette gjelder ogsé om dokumentene ikke er lest.

Undersgkelsesplikt

Alle interessenter anbefales & foreta en grundig
gjennomgang av eiendommen fgr eventuelle bud inngis
- gjerne sammen med fagkyndig. Dersom man velger &
kjgpe uten befaring, kan man ikke i ettertid kreve
kompensasjon for forhold som burde veert avdekket ved
en normal undersgkelse.



Dersom noe er uklart, anbefales det at budgivere sgker
rad hos megler eller bygningssakkyndig fer budgivning.

Avtalegrunnlag og partenes plikter

Partenes rettigheter og forpliktelser fastsettes i
kjgpsavtalen og de dokumenter som er gjort tilgjengelige
i forbindelse med handelen. Avtalen suppleres av
bestemmelsene i avhendingsloven. Ulike regler gjelder
avhengig av om kjgper er en forbruker eller ikke - dette
utdypes nedenfor.

Budvurdering og selgers frihet

Siden reglene varierer etter hvem som kjgper, kan bud fra
profesjonelle aktgrer vurderes annerledes enn bud fra
privatpersoner. Ved salg til ikke-forbruker, kan
eiendommen selges med begrenset ansvar fra selgers
side ("som den er"). Dette gir selgeren lavere risiko og kan
gjgre et lavere bud mer attraktivt. Selger stér fritt til &
akseptere eller avslé ethvert bud, uavhengig av pris.

Egenerklaering om kjgperstatus

Budgiver mé oppgi om vedkommende handler som
privatperson eller som ledd i neeringsvirksomhet. Dette
skal angis i budskjemaet. Budgivere vil bli orientert
dersom det kommer inn bud fra andre som ikke er
forbrukere.

Forbrukerkjap

Hva menes med forbruker?
En forbruker er en fysisk person som handler for privat
bruk, og ikke som ledd i neeringsvirksomhet.

Hva gjelder ved kjgp som forbruker?

Dersom boligen ikke samsvarer med avtalen, eller det
foreligger feil som omfattes av avhendingslovens §§ 3-2
til 3-8, kan det foreligge en mangel. Det samme gjelder
hvis det er gitt mangelfulle eller uriktige opplysninger som
kunne ha pavirket kijgpsbeslutningen - forutsatt at dette
ikke ble rettet opp pa en tydelig méte.

Hvis innendgrs areal avviker med 2 % eller mer (og minst
1m2), kan dette ogsa gi grunnlag for krav etter § 3-3. For
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prisavslag/erstatning gjelder en egenandel p& 10 000
kroner, som kjgper selv mé dekke.
Kjop utenfor forbrukerdefinisjonen

Nar regnes kjgper som ikke-forbruker?

Dersom kjgperen er en juridisk person (som et selskap),
eller handler som ledd i neeringsvirksomhet, omfattes ikke
kjgpet av reglene for forbrukere.

Seerskilte vilkér ved profesjonelt kigp

Ved slike kjgp anses eiendommen overdratt med "som
den er-forbehold. Selgers ansvar for eventuelle mangler
begrenses til det som er eksplisitt avtalt.

| tillegg fravikes avhendingslovens § 3-3 andre ledd, og
sp@rsmal om arealavvik skal da vurderes etter § 3-8.
Kjgper har like fullt en plikt til & foreta ngdvendige
undersgkelser av eiendommen - denne plikten gjelder
uavhengig av kjgperkategori.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
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gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhAndsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 49 000,00
Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1800,00



Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 19 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 9 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 19 401,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,-

Oppdragsanvarlig

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Line Stuve
Eiendomsmegler | Partner
line.stuve@emera.no

TIf: 482 42 798

Ansvarlig megler

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS

M
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Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KL@FTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

14.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



OM EIENDOMMEN

42



FAMYRSR@ET 15A

VEDLEGG



BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Famyrsroet 15 A, 2030 Nannestad

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:

| INGEN AVVIK
| INGEN VESENTLIGE AVVIK

1 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne

rapporten.
SE\ [BMTF
@)
o <)
GARY
Takstmann
August Magnus
Postboks 31

2051 Jessheim
august@tmam.no
TIf: 98023301 www.bmtf.no
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfares ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er sveert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nar det gjelder veerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

V/ER OPPMERKSOM PA
Egenerkleeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig for tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste & sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elekiriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfort.
Det er ingen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler p4 TG2 kan vaere at bygningsdelen er:
* Feil utfort.
Skadet, eller symptomer pa skade.
Sveert slitt.
Nedsatt funksjon.
Utgatt pa dato.
Kort gjenvaerende brukstid.
Det er behov for tiltak i naer fremtid.
Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.
TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa4 TG3 kan veere at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler

*

*

TG 2

B N

*

*

TG iu kan veere:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

Veiledende storrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 — 100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hoy kostnad

Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
nzermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Hjemmelshaver:

Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:

Tomt:
Konsesjonsplikt:
Adkomst:

Vann:

Avlgp:

Regulering:
Offentl. avg. pr. ar:

Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:
Byggear:

Gnr:7, Bnr: 104
Godvik Utvikling AS

1

Felleseie tomt 837 m?

Nei

OFFENTLIG

OFFENTLIG

PRIVAT

Boligbebyggelse-Framtidig Id KP2018-2035
Kr 476,89 i 2025

Ikke fremlagt

Fastsettes av skatteetaten

2023
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 09.03.2026

Overskyet og 2 minusgrader.
Tomannsboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig
terreng, terrassen, yttertak, takrenner og nedlap vurdert eller satt
tilstandsgrad pa. Dette kan innebaere at eventuelle skader eller
vedlikeholdsbehov pa disse omradene ikke har blitt oppdaget
under befaringen. For & fa en fullverdig vurdering av
eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor en
ny inspeksjon nar snaforholdene tillater det.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa
befaringstidspunktet og byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av

Forutsetninger: konstruksjonene. Dette kan medfore at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer, markiser, persienner 0.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og
avstandsmaéler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er
beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av
bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan
forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Godvik Utvikling AS
Tilstede under befaringen: Egidijus Sleinius
Fuktmaler benyttet: MMS3 PROTIMETER
OM TOMTEN:

Skranet tomt med gruset ankomstomrade.

OM BYGGEMETODEN:

Tomannsbolig over 3 plan oppfert i 2023. Huset har saltak tekket med metallplater, stept fundament til grunn, grunnmur i stept
betong, trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel isolert etter TEK 17 krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og
innervegger oppfert i gips med varierende overflater.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Tomannsboligen vurderes a veere i god stand og tilnsermet ny pa befaringstidspunktet. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne rapporten
bygger pa, med noen skjgsnnsmessige vurderinger. Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

ANNET:

Tomannsboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad, teknisk rom i underetasjen og i begge ganger.

DOKUMENTKONTROLL:

- Megler (kommunale opplysninger) 12.03.2026
- Dokumentasjon pa membran ??

- Byggetegninger fra byggear

- Egenerkleeringsskjema ??

- Samsvarserklaering utfort av ??

- lgangsettelse 07.06.2022

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og fliser.
Tak/himlinger: Malt gips.

Gulv: Laminat og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

2.etasje: Stue og bod.
1.etasje: Entré, gang med trapp, soverom 1, soverom 2 og soverom 3:

Det gjores oppmerksom pa at rom som bad, kjgkken og rom under terreng ikke er vurdert under dette punktet, men har egne
punkter lenger ned i rapporten.

Vegger, tak/himlinger og gulv i boligen vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Trapper, garderobeskap, hyllesystemer og etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfere behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare ytterligere undersgkelser, utfart av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt
behov for utbedring.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for legge om fliser er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskiftinger av adelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfert for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse
med salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver har ikke selv bodd i boligen og det er ikke gjort vesentlige endringer etter byggear.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan veere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilherer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal - rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebaere at arealer som er méaleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
ngdvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
2.etasje 52 8
1.etasje 52 20
Underetasje 50 36
SUM BYGNING 154 0 0 64
SUM BRA 154

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Dobbel garasje med bod 43

SUM BYGNING 0 43 0 0
SUM BRA 43
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BRA-i:

154 m2.

2.etasje: Stue med apen kjokkenlgsning og bod.

1.etasje: Entré, gang med trapp, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Gang med trapp, bad, bod, kjellerstue, soverom 4 og entré/teknisk rom.

BRA-e:

21 m2.
1.etasje: Dobbel garasje med sportsbod.

MERKNADER OM AREAL.:

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli fart opp ikke opp i tabellen over.

Det gjores oppmerksom pa at garasjen er oppfart med et samlet areal pa 43 m2 i tabellen. Blir arealet fordelt likt pa to blir
garasje pa 16,5 m2 per seksjon. Sportsboden er tilsvarende delt opp, med 5 m2 til hver.

BRA-i: 154 m2.

2.etasje: Stue med apen kjokkenlgsning og bod.

1.etasje: Entré, gang med trapp, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Gang med trapp, bad, bod, kjellerstue, soverom 4 og entré/teknisk rom.

BRA-e: 21 m2.
1.etasje: Dobbel garasje med sportsbod.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 175 m2.

2.etasje: Stue med apen kjokkenlgsning og bod.

1.etasje: Entré, gang med trapp, bad, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
Underetasje: Gang med trapp, bad, bod, kjellerstue, soverom 4 og entré/teknisk rom.
1.etasje: Dobbel garasje med sportsbod.

TBA: 64 m2.

2.etasje: Balkong.

1.etasje: Entréterrasse og balkong.
Underetasje: Terrasse.

Malt takhoyde i 2.etasje fra 1.99 m - 2.72 m.
Malt takheyde i 1.etasje 2.37 m.
Malt takheyde i underetasje 2.40 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i
BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter
o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.
Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes
noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet, vanskeliggjer arealmélene pa terrassen, noe avvik kan forkomne. Det anbefales & male
opp terrassen pa nytt nar forholdene tillater det, for & sikre mest mulig neyaktig arealberegning.
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GARASJE / UTHUS:

Dobbel garasje med sportsboder. Garasjen har saltak tekket med metallplater, stept fundament til grunn,
trebindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel, 2 stk elekiriske leddporter, ytterdgrer og isolerte vegger.

Garasjen er en sekundeerbygning og er ikke satt tilstandsgrad pa kun beskrevet, da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For
a fa en mer detaljert vurdering anbefales det & utfare ytterligere undersgker av en fagperson.

Garasjen vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfering av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 26 ar erfaring i byggebransjen med & analysere, reparere og bygge boliger.

14/03/2026

ih

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader p& grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin grense.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens strélevern anbefaler radonmaling
i bolig. Mer info angéende radon kan hentes hos kommunen og Statens strélevern, www.nrpa.no/radon.

Grunnmur og drenering i fra byggear.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Det er ikke mulig & kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke har noen kjeller. Det vurderes
at de drenende massene fungerer tilfredsstillende, da det ikke er noen nevneverdige planhetsavvik i boligen.
TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fer spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

Ingen 1.2 Krypekjeller

Tomannsboligen har ingen krypkjeller. Se punkt 9.1 i rapporten om rom under terreng.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Skranet terreng med gruset ankomstomrade.

Grunnet mye sno pa befaringstidspunktet ble det ikke satt tilstandsgrad pa utvendig terreng.

Arsak: Sngdekket omradet.

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller mangler pa de bergrte bygningsdelene.
Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte feil eller
skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar forholdene tillater det.

Generelt:
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
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Merknader:

Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand
pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.

-’

i
? L‘ i
2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yiterkledning oppfert med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel fra 2023
isolert etter TEK 17 krav.

Det ble ikke pavist spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen ved
befaringen. Veggkonstruksjonen er lukket og ble derfor ikke inspisert. For & kunne gjennomfare en fullstendig

vurdering av veggoppbygging, isolasjon og mengde i yttervegger og tak, kreves destruktive inngrep, noe som

ikke ble utfart pa befaringsdagen. Det tas derfor forbehold om skjulte feil eller mangler som ikke kan avdekkes
uten slike undersokelser.

Ytterkledingen vurderes a ha normal slitasje etter alder- og veerslitasje. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av @delagte deler bindingsverk av tre er 40 - 60 &r.

3. Vinduer og ytterdorer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
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Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedegr med malte trerammer, har 3-lags isoleringsglass produsert fra 2022/23.
Yiterdarer med glattmalt overflate produsert fra 2022/23.

Innvendige malte profilerte darer produsert fra 2022/23.

- Malte dargerikter

- Malte fotlister

- Lakkerte terskler

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og darer, ingen funksjonsavvik, Vinduer og darer
vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av tredarer og aluminiumsdarer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling og lakkering av tredarer er 2 - 6 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av treder er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av trederer er 2 - 8 ar.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Saltak tekket med metallplater fra 2023.
Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal fra 2023.

Inspeksjon av yttertaket ble utfort fra bakkeplan. Dette innebaerer at vurderingene er gjort visuelt fra bakken
uten bruk av stige eller lift, noe som kan begrense muligheten til & oppdage mindre skader eller detaljer pa
takflaten, og det anbefales eventuelt en neermere inspeksjon ved behov for mer grundig vurdering.

Grunnet mye sng og snedekket yttertak var det ikke mulig a inspisere taktekkingen, takrenner og nedlgp. TGIU
Arsak: Det var mye sng og snadekket yttertak pa befaringstidspunktet.

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller mangler pa de bergrte bygningsdelene.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte feil eller
skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales derfor en ny inspeksjon nar forholdene tillater det.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for vasking yttertak er 5 - 15 ar
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting metallplater er 30 - 50 ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas & veere i fra 2023
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rargjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Yitertak tekket med metallplater og undertak fra 2023.

Undertak er ikke inspisert.
Arsak: I.h.t Avhendingsloven skal det ikke settes tilstandsgrad pa undertak da man ikke kan inspisere/befare

yttertaket.
Risiko: Det er risiko for videre utvikling av skader dersom det er underliggende forhold ikke identifiseres.
Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte feil eller

skader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare naermere undersgkelser, utfart av fagperson, for & avklare tilstand

og eventuelt behov for utbedring nar forholdene tillater det.

Det gjores oppmerksom pa at boligen har saltakskonstruksjon, deler av gverste etasje har skratak som i
hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig
betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. Dette innebaerer at det kan vaere vanskelig a
oppdage eventuelle fukiskader for de har utviklet seg over tid, da det er begrenset tilgang for inspeksjon og
vedlikehold. Lukkede konstruksjoner med skratak gir ofte lite mulighet for lufting, noe som gker risikoen for
kondens og opphopning av fukt i konstruksjonen.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for fierne begroing som mose o.l er 5 - 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far omlegging av forsinkede stélplater er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av @delagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60
ar.

5. Loft
Ingen 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tomannsboligen har ingen loftkonstruksjon.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60
ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Balkong pa 8 m2 med adkomst via stue/kjokken i 2.etasje, oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa
bjelkelag og trerekkverk med med rekkverkhgyde pa 1 m.

Balkong pa 8 m2 med adkomst via soverom i 1.etasje, oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag
og trerekkverk med med rekkverkhgyde pa 1 m.

Entréterrasse pa 11 m2 oppfort i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Markterrasse pa ca 36 m2 med adkomst via teknisk rom og kjellerstue i underetasjen, oppfert i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag.

Grunnet sng pa befaringstidspunktet ble ikke terrassen visuelt vurdert. TGIU

Arsak: Snodekket omrader.

Risiko: Det kan veere skjulte skader eller vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for tiltak som vedlikehold eller utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at en fagperson gjennomfarer en ekstra inspeksjon nar forholdene tillater det.

Det gjores oppmerksom pa at terrassebordene star ubehandlet. For & sikre lang levetid og redusere
vedlikeholdsbehov, anbefales det at man behandler terrassebordene sa snart trykkimpregneringen har terket ut,
og at rekkverket far en overflatebehandling sa fort veeret tillater. Dette bidrar til & beskytte treverket mot bade
rate og misfarging.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
Terrasser og balkonger skal ha ett fall p4 minst 1:50 (2%).

7. Vatrom

7.1 Bad i 1.etasje
7.1.1 Overflate vegger og himling
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fukiskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan &pnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2023 inneholder:

- Servant med 1-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer
- Vegghengt dusj med 1-greps blandebatteri og svingbar glassdaer

- WC med innebygd sisterne

Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Det gjores oppmerksom pd at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & vurdere eller sette tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gi gkt risiko for skjulte skade og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare ytterligere undersgkelser, utfart av fagperson.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 &r avhengig av oppbygging og bruksbelastning.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fer utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dorterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2023.

Det ble utfart en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Gulvfliser
vurderes a ha normalt slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte paA membran er 25
ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2023

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjore destruktive inngrep ved &
demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfart da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke boret hull fra tilstatende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2023.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & hullbore fra tilstatende rom til bad som er 5 ar eller nyere.
Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.
Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, anbefales det & undersgke veggkonstruksjonen
neermere ved apning, utfart av fagperson, for & avklare omfang og eventuelt behov for utbedring.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende overflater under befaringstidspunktet, der det ikke ble avdekket
unormale verdier. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 25 ar.

7.2 Bad i underetasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2023 inneholder:

- Servant med 1-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer
- Vegghengt dusj med 1-greps blandebatteri og svingbar glassder

- WC med innebygd sisterne

Veggfliser og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Det gjores oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & vurdere eller sette tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gi gkt risiko for skjulte skade og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfare ytterligere undersgkelser, utfart av fagperson.

59



17/26
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 &r avhengig av oppbygging og bruksbelastning.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ér.

7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2023.

Det ble utfart en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk.
Hoydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen ble malt til 23 mm mens kravet er
25 mm. Dette anses ikke som kritisk & vurderes til tilstandsgrad TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 25
ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

60



18/26
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™
Membranen er fra 2023
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjare sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktoy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjore destruktive inngrep ved &
demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfart da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten
ligger mellom fliser og membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke boret hull fra tilstatende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2023.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & hullbore fra tilstatende rom til bad som er 5 ar eller nyere.
Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.
Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, anbefales det & undersgke veggkonstruksjonen
neermere ved apning, utfart av fagperson, for & avklare omfang og eventuelt behov for utbedring.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende overflater under befaringstidspunktet, der det ikke ble avdekket
unormale verdier. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 25 ar.

8. Kjokken
8.1 Kjokken

8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2023

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avigp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malt gips.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjokkenlgsning fra 2023 inneholder:

- Sigdal kjgkkeninnredning med laminerte fronter og skuffer

- Laminatbenkeplate med overlimt vask i kompositt og 1-greps blandebatteri

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjaleskap
- Komfyrvakt

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk

- Kjgkkenventilator med kullfilter, se punkt 10.5

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet. Hiemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkelen er ikke vanlig praksis, da demontering av fastmonterte deler kan medfare til
skader.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.
Anbefalt tiltak Det anbefales & gjennomfare neermere undersgkelser ved apning, utfart av fagperson, for &
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design
10 - 25 ar, anbefalt brukstid 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av plater er 6 - 10 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Gang med trapp, bod, kjellerstue, soverom og teknisk rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Tilluft og avtrekk er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke mulig & undersgke diffusjonssperre uten & demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt gips.
Tak/himlinger: Malt gips.

Vegger og tak/himling vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling av plater er 8 - 16 ar.

11ci5l 1 9.1.2 Gulvets overflate
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Det er ikke pavist knirk i gulvene.

Det er ikke pavist setninger.

Det er ikke pavist sprekker i fuger

Det er ikke pavist avvik overganger og skjater.
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulv: Fliser og laminat.

Gulv vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Tilluft og avtrekk vurderes som tilstrekkelig.

Det ble ikke utfart hulboring i yttervegger for & male fukt i bunnsvill, grunnet at boligen er tilnsermet ny. Dette
innebaerer at konstruksjonen fortsatt er innenfor forventet levetid, og risikoen for skjulte fuktproblemer vurderes
som lav. | slike tilfeller vurderes det ofte som tilstrekkelig & falge med pa synlige tegn og utfare eventuelle
malinger pa overflater ved behov.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket
unormale verdier. TG1

Merknader:

Se punkt 1.1 drenering.

10. VVS

10.1 WC og innvendige vann- og avlopsror

Innvendige vann og avlgpsrar er fra 2023

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.
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- Avlgpsrear i plast og vannror i plast, metall og kobber

- WC med innebygd sisterne pa begge bad

- Sluk i teknisk rom og pa begge bad

- Stoppekran plassert i rarstokkskap i teknisk rom og under kjgkkenbenk
- Opplegg for vaskemaskin i teknisk rom

- Utekran

Utekranen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen da det er vinter og minusgrader ut.
Arsak: Kan ikke funksjonstestes grunnet vinter og minusgrader.

Risiko: Det kan veere risiko for at utekran har skjulte feil eller mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring av utekran.

Anbefalt tiltak: Det anbefales at utekranen funksjonstestes ved farste anledning.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrar. TG1

Innvendige vann- og avlgpsrer vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk. TGl

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrar 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrar 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rar 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasijer, funksjonssvikt eller umoderne design
10 - 25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid faor utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fer utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

11ci - 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2023
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.
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Haiax varmtvannsbereder plassert i teknisk rom med sluk i gulv.

Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver melder ingen avvik. Selv om det ikke ble avdekket
avvik pa varmtvannsberederne anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge
levetiden pa berederne, samt redusere risikoen for uforutsette driftsstans eller lekkasjer. Ved jevnlig kontroll kan
man ogsa oppdage begynnende slitasje eller kalkavleiringer, som er vanlig over tid og kan pavirke ytelsen.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

—

Ingen 10.3 Vannbéaren varme

Tomannsboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:

LcH'N 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2023

Tomannsboligen blir oppvarmet av varmekabler pa begge bad, teknisk rom i underetasjen og i begge ganger.

Varmekabler er ikke funksjonstestet. Det er derfor ikke kjent om disse fungerer som forutsatt, hjemmelshaver
melder ingen avvik. TGIU

Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i Avhengighetsloven.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler vad anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring eller utskifting av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke anleggene naermere, utfart av fagperson, for & avklare omfang og
behov for eventuell utbedring.
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Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal levetid pa varmekabler er ca 50 &r, dersom varmekabelen er riktig lagt i gulvet.
Noen faktorer som kan pavirke levetiden inkluderer luftlommer i stepen, fuktinntrenging eller mekaniske skader
over tid.

TG 2 10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2023
Det var sist inspisert i 2023
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Tomannsboligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med kullfilter.

Balansert ventilasjon er ikke inspisert. TGIU

Arsak: Anlegge var ikke skrudd pa under befaringstidspunktet.

Risiko: Det gir en risiko for at det er feil eller mangler ved anlegget som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring eller utskifting av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke anlegget naermere nar anlegget er skudd pa, utfaert av fagperson.

Kjokkenventilator med kullfilter. TG2

Arsak: Kjokkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller ikke kravene i TEK 17.

Risiko: Det kan gi okt risiko for mangelfull fierning av fukt, lukt fra kjskkenet og kan medfare til darligere
inneklima.

Konsekvens: Forholdet kan medfare redusert innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere ventilasjonslasningen og luftutskiftingen i rommet, eventuelt ved
befaring av ventilasjonsfaglig person, for & vurdere eventuell ventilasjonslasing.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsror er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.
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11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2023

| folge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfart arbeid og samsvarserklaering.
Det er fremlagt samsvarserkleaering.
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Sikringsskap plassert pa vegg i bod i underetasjen:
- Automatsikringer med jordfeilbryter
- 16 fordelingskurser

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaering til eier av
elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en
bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Kravet om samsvarserklaering av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke
tilbakevirkende kraft.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserkleering ???

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én raykvarsler i
hver etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet
ma vaere pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal
brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa befaringtidspunktet.
Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Kan veere risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser ved apning eller maling, utfort av
fagperson, for & avklare &rsak og eventuelt behov for utbedring.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fart opp ovenfor. Det settes ikke
tilstandsgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For en
grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det & benytte en registrert elektroinstallater, som kan
utfare nedvendige malinger og kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle skjulte feil
eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene til sikkerhet og funksjonalitet.

Merknader:

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid far utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca 25 - 30 ar.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerkleeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering. Dette
gir et bedre grunnlag for & forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og kan hjelpe deg med a ta informerte
valg for kjgp. Det er ogsa lurt & kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er sparsmal knyttet il
dokumentasjon eller godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet
av betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til & informere om forholdene og oppdatere
tilstandsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk
eller arkitektur.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

Radonmalinger: Den bygningskyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det skal
gjennomfares radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Se ogsa flere punkter i rapporten.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
10.5 |Ventilasjon

Kjokkenventilator med kullfilter. TG2

Arsak: Kjgkkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller ikke kravene i TEK 17.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for mangelfull fierning av fukt, lukt fra kjgkkenet og kan medfare til darligere
inneklima.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere ventilasjonslasningen og luftutskiftingen i rommet, eventuelt ved
befaring av ventilasjonsfaglig person, for & vurdere eventuell ventilasjonslgsing.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260012

Selger 1 navn

Egidijus Sleinius

Gateadresse

Famyrsrget 15A

Poststed

NANNESTAD 2030

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ES 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Arbeidet er utfert av autorisert fagfirma (VVS Paradis AS). Installasjon av saniteerutstyr og reranlegg i henhold til
Beskrivelse ] . ; B
gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler.
Arbeid utfort av | Vs Paradis AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja
) Nytt tettesjikt, membran og sluk etablert som del av nybygg. Arbeidet er utfart av faglaerte i henhold til gjeldende
Beskrivelse N . ;
forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Arbeid utfgrt av autorisert rerlegger (VVS Paradis AS) som del av nybygg. Installasjon og kontroll av vann- og
Beskrivelse - o N . )
avlgpssystemer i henhold til gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler

Arbeid utfert av |VVS Paradis AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. El-anlegg installert som del av nybygg av autorisert elektroentreprengr (K.W.-ELEKTRO AS). Utfert i henhold til
Beskrivelse . ) ’ ; - ]
gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler. Samsvarserkleering foreligger.
Arbeid utfart av [KW.-ELEKTRO AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |

Arbeid utfert som del av nybygg av fagleerte entreprengrer X-Element AS. Arbeider pa terrasse, tak og fasade utfert

Beskrivelse i henhold til gjeldende forskrifter. Ingen kjente feil eller mangler.

Arbeid utfert av |X—Element AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 7/104/0/1
Adresse: Famyrsroet 15A
Dato: 21.01.2026
Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Regulering ngmss PBL 1985
iggende sm ubﬁg@nﬂu
Kjgreveg
Annen veggrunn
Friomrider
Parkbelte i industristpk
Felles avkjgrsel
splan  PBL 2008
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Garasjeanlegg forbolig-/fritidsbebyggelse
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Veg
Kigreveg
Gang/sykkeleg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
Grennstruktur
Turdrag
Felles for mgu.bnngsl?!an PBL 1985 og 2008
Regulerings- og bebygg
Planens begrensning
Form3lsgrense
Regulerttomtegrense
Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulertpark eringsfelt
MilelinjefAvstandslirje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
PAskrift requleringsform i/ arealform3l
Paskrift areal
PAskrift utnytting
Piskrift bredde
Regulerings- ogbebyggelsesplan - phsknft

g

W

;;ez*g,

34




Grunnkart

Eiendom: 7/104/0/1
Adresse:  Famyrsrget 15A
Dato: 21.01.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

mmsmm=  Eiendomsgr. omtvistet = Hielpelinje vannkant

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm i mindre noyaktig

W= Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W w = Hijelpelinje veikant sewssss Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = w w= Hjelpelinje punktfeste

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Omradeanalyse

Eiendom 3238 7/104

Utskriftsdato 21.01.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omrédet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Berorte datasett

© FKB Tiltak

© FKB-arealbruk

© Mulighet for marin leire
© Radon

O Tettsteder

@ Verneplan for vassdrag

88 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

@ Grus og pukk

@ Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
@ Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Skredhendelser

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormfio

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets flyplasser

Q@ Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader

© FKB-AR5

© Losmasser N50/N250

© Naturtyper i Norge - landskap

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomréade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

© Reindrift sidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft
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| Geovekst | Versjon | 16.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omrader der det skjer utbygging som fanges opp gjennom — BygningTiltak

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype

BygningTiltak godkjent 2021003681 300976853 nybygg

BygningTiltak godkjent 2021003681 300976893 nybygg

BygningTiltak godkjent 2021003681 300976901 nybygg
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| Geovekst | Versjon | 16.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og - Skog
kartframstillinger. Apen fastmark
[0 Samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Apen fastmark Konstruert Impediment Ikke tresatt
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| Geovekst | Versjon | 16.12.2025

Om datasettet

Arealbruk beskriver den fysiske bruk av et geografisk omrade. Eksempler pa dette er parkering pa et jorde som vil kodes som en parkeringsplass,
uavhengig av om dette arealstykke egner seg som fulldyrka. Arealbruken mé holdes atskilt fra markslagsbeskrivelsene som beskriver jordas baerevne
(arealtilstand, bonitet, markslag og mineralske rastoffer). En del objekter befinner seg derimot i et grenseland, og det kan vaere vanskelig & avgjere i
hvilke kapittel de ulike objektene harer hjiemme.

Objekter

Objekttype

anleggsomraade
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lesmasser M50/M250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tykk morene
vektorisering. | forste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa Tynin morene
punktinformasjonen bili tilgjengelig. Temakoder og egenskaper falger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | Breelvavsetning

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper

er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema
av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale
forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert
pé avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning) Godt egnet Antatt betydelig grunnvannspotensial
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
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| Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 20.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. O Middels
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire’ er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

middels Breelvavsetning (Glasifluvial avsetning)
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| Artsdatabanken | Versjon | 20.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - 8s og flellandskap
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A Grunne daler i &s- og fijellandskap under skoggrensen med bebygde omrader
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| Norges geologiske undersokelse | Versjon | 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmélinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lawv
berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende [ Hay

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
4 beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat il lav

Hoy
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| versjon |20.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biomasse - owverjordisk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske 0-10t/daa
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fiernmalingsdata (fotogrammetri og - 1D-20t/daa
laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer B'- 2 BO_U . —_
iomasse - underjordisk masse

pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som 0 - 10 t/daa
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. Bonitet furu
[ B14
= B17
Bonitet gran
M B17
Bonitet lauw
I B17
Hayde
L BD-80dm
[ 100 - 120 dm
M 120 - 140 dm
Treslag sammenstilt
[ Grandominert
[ Furudominert
“Wolum med bark

0 - 10 t/daa
~ 10 - 20t/daa
71 20 - 30 tidaa
[ 30 - 40 t/daa
“olum uten bark

0 - 10 t/daa
10 - 20 t/daa
71 20 - 30 tidaa
I 30 - 40 t/daa

Objekter

Biomasse Biomasse Bonitet |Bonitet | Bonitet Treslag
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid

0 0 15 17 16 2019 4 1 OAH_2019_0
13 3 14 16 15 2019 71 2 OAH_2019_0
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| Statistisk sentralbyra | Versjon | 20.01.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

0686 Rustad 401 0.495161536034909

Norkart Omradeanalyse 21.01.2026 Side 10 av 12




Norges vassdrags- og Versjon 18.01.2026
energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Drelfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | 1 Delfelt
kategori Il kan ikke sgke konsesjon n&, men kan seke om & flytte prosjektet til kategori | p& grunnlag av redusert
konfiikt eller at lokal motstand er opphert. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljodirektoratet i samrad med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/akonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angdende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfelthavn Kraftverknavn

JYEREN Solbergfoss
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 20.01.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Werreplan for wvassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er & sikre helhetlige [ “Yerneplan for vassdrag
nedberfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder forst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira
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Nabolagsprofil

Famyrsroet 15A

Offentlig transport

2 Rustadsaga
Linje 410, 413

6 min &
0.5 km

Nannestad sykehjem/vgs.
Linje 410, 420, 446

9 min &
8.5km

Oslo Lufthavn stasjon
Buss, flytog, tog

17 min &
15 km

Oslo Gardermoen

17 min &

Oslo lufthavn stasjon
Linje F6, RE10, RE11, RX11, R12, R60

17 min &
15.2 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom
(0-124r) (13-18 ar)

Unge voksne
(19-34 ar)

Omréade Personer
Il Grunnkrets: Melby 382

15074
5425412

[ Kommune: Nannestad
| Norge

Voksne

(35-64 ar)

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger
163

6278
2654586

Skoler

Kringler-Slattum skole (1-7 kl.)
247 elever, 15 klasser

7 min &
6.1 km

Prestasen skole (1-7 kl.)
365 elever, 19 klasser

11 min &
8.2 km

Maura skole (1-7 kl.)
490 elever, 26 klasser

13 min &
9.1km

Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.)
587 elever, 23 klasser

9 min &
8.1km

Barnehager

Asgreina barnehage (0-5 ar)
131 barn

8 min &
6.6 km

Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar)
11 barn

8 min &
6.6 km

Breenenga Fus barnehage (1-5 ar)
85 barn

10 min &
7.5km

Nannestad videregaende skole
950 elever

9 min &
8.4 km

Jessheim videregaende skole
1150 elever, 63 klasser

22 min &
18.1 km

Dagligvare

Rema 1000 Nannestad
Post i butikk

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
W 34%6-12ar

. 19%13-15ar

Il 20%16-18 ar

Kiwi Nannestad
PostNord

Sport

Asen skistadion

9 min &

Asen idrettsplass
Fotball, friidrett

16 min &
1.4 km

Nannestad Trim & Helse

9 min &

EVO Nannestad

9 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Famyra

b
™
b
X
b
Y
N
L
=]
Ne
3\
3
\
z
N
\
b
\
\
Y
b
N
hY
\
I\
-]
-
s
o

102




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Eirik Jgrgen Off Emera kontor:
eirik.off@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
975 26 138 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her
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