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Velkommen til Tarnveien 36A -
Flott enebolig sentralt i byen!
Foto: Kalle Punsvik







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 050 000-

OMKOSTNING KJZPER

121500,-

TOTALPRIS

4171 500-

BRA-I/BRA TOTAL

122/169 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

ETASJER

3

BYGGEAR

1955

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

330 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Ingve Hilstad
Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF

ingve.hilstad@emera.no
+47 913 33 768

Jeg har veert eiendomsmegler siden juni 2019 etter endt
utdannelse med bachelorgrad ved Handelshggskolen i Bodg.

Jobben som eiendomsmegler byr pa stor variasjon ved at
ingen dager er like, det er med pa & gjgre jobben motiverende.
Denne variasjon og alle typer mennesker man mgter gjar
denne jobben s& spennende! Ingen salg er for sma og ingen
jobb er for stor.

Jeg gnsker at din bolig skal fremstilles p& best mulig méate og
na ut til flest mulige potensielle kjgpere, samt gi informasjon
under hele prosessen til bade deg som selger og dine
interessenter.

Som megler legger jeg vekt pa detaljer, tilgjengelighet og et
godt resultat.

Jeg promoterer ogsa en del av jobben jeg gjar via min
Instagram: https://www.instagram.com/meglerhilstad/

Skal du selge enebolig, rekkehus, tomt, leilighet eller
fritidsbolig?

Lurer du pé hva din bolig er verdt eller ansker verdivurdering i
forbindelse med refinansiering av 1an?

Ta kontakt for en uforpliktende boligprat!






BESKRIVELSE

Sentralt beliggende enebolig
med utleie, 4 soverom,

Emera Eiendomsmegling ved Ingve Hilstad presenterer Tarnveien
36A:

En innholdsrik enebolig med utleie i et etablert og sentralt
boligomrade i gvre del av Vassvik.

Eiendommen har en fin beliggenhet med flott utsikt mot
Ofotfjorden og gode solforhold. Boligen gér over tre etasjer, tre
soverom i 2. etg.

Underetasjen har utleie med stue/kjoskken, bad og ett soverom.

Garasje fra 2011 som er sammenbygd med boligen, et frittstaende
uthus restaurert i 2014.

Stor solrik terrasse. Kort vei til sentrum, skole og daglige
servicetilbud, samt leke-, fritids- og treningsomrade pa
Rgnningtomta.

Boligen har normal standard med behov for noe oppgradering. En
del oppusset/renovert i perioden 2007-2014.

Ta kontakt for visning - kanskje dette er boligen du har ventet pa!



Her er det parkering pa eiendommen og
i garasjen, uthus i hagen.
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Stor solrik terrasse med god utsikt!







Stuen har rikelig med dagslys og er
utstyrt med bade vedfyring og
varmepumpe.
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Stuen har gode mgbleringsmuligheter.
Her er det gode forutsetninger for at du
kan mgblere etter dine behov og gnsker.

Klassisk kjgkken med gode
oppbevaringsmuligheter og rikelig med
benkeplass
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Liten og sjarmerende kjgkkengy med
plass til barstoler, her kan morgenkaffen
nytes i rolige omgivelser
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Sentral beliggenhet i gvre del av
Vassvik




Romslig bad utstyrt med moderne
baderomsinnredning og speil, rikelig
med oppbevaringsplass
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Badet har dusj, toalett og opplegg til
bade vaskemaskin og tarketrommel




Soverom 1- Soverom med plass til
bade seng og oppbevaring

Fra soverommet har du utgang til
koselig balkong med utsikt mot
Fagernesfiellet




- Soverom 2 hvor det er god plass for oppbevaring i tilhgrende garderobeskap

2. etasje

2. etasje - Soverom 2 hvor det er god plass for oppbevaring i tilhgrende garderobeskap
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Flott utsikt fra eiendommen mot
Ofotfjorden og Fagernesfijellet




Sokkeletasje - Stue

, Sokkeletasje - Kjgkken
/4



Sokkeletasje - Soverom
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Her er det en stor og solrik terrasse
med god utsikt!

Terrasse med god plass for mgblering
av utemgblene.




Her er det en romslig garasje med god
plass for oppbevaring!




Plantegning



Tarnveien 36A
Underetasje/Hybel/Garasje
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Kipkken

Soverom

Garasje
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Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no



Tarnveien 36A
1. etasje

Markeplatting
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Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no




Tarnveien 36A
2. etasje
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Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no



TARNVEIEN 36A

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 4 050 000

Ombkostning kjoper

4 050 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
101250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest)

545 (Tinglysingsgebyr - hjiemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

102 600 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
121 500 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4152 600 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4171 500 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4171500

Verditakst

Kr 4 050 000
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OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 28 454 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt, vann, avilgp, renovasjon, tilsyn. Oppagitt
belap er et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet
kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer hver 2. méned.
Eiendomsskatt fremkommer dobbelt i arsprognosen.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Det er fiber fra Global Connect
tilknyttet boligen. Kjgper tegner eget abonnement.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 732 193 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 2 928 772 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.



OM EIENDOMMEN

Beliggenhet

Beliggende i et veletablert boligstrak sentralt pa
Frydenlund/gvre del av Vassvik.

Neert kigpesenter, idrettshall. Kort vei til barneskole,
ungdomsskole og videregaende skole.

Ca. 5 min. gange til sentrum. Praktfull utsikt over
Ofotfjorden, Herjangsfjorden og mot Fagernesfjellet.

Parkering

Parkering pé eiendommen og i garasje.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 330 m?

Flat tomt lett tilgjengelig. Tomta er opparbeidet og
beplantet m/ prydbusker, hekk, plen. Innkjgrsel og
gardsplass med kalkstein. Tomta ligger pa et hgydedrag.
Tomta er delvis inngjerdet.

Mélebrev foreligger fra 23101950, fra matrikkel kommer
det frem at det har veert grensejusteringer pa
eiendommen 01.05.2011. Se vedlagte i salgsoppgave.

Beskrivelse av
ciecndommen
Type eiendom

Eieform: Eiet
Objektstype: Enebolig
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
01.09.1955 og 29.04.2014.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nér et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfart arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger men
det er avvik fra disse:

Pa tegninger fra 1953 er det avvik pa gang, toalettrom og
bad i 2. etasjen. | dag er badet utvidet hvor del av gang,
toalettrom og bad er omgjort til et stort bad/vaskerom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 01.091955.

Innhold

Sokkeletasje: Vindfang, stue/kjgkken, soverom, bad/
vaskerom.

1. etasje: Vindfang, entré / trapperom, stue/kjskken.
2. etasje: Gang, soverom, soverom 2, soverom 3, bad/
vaskerom.

Garasje sammenbygd i boligen. Frittstdende uthus pa
eiendommen.

Areal

BRA - i: 122 m?

BRA - e: 47 m2

BRA totalt: 169 m?2

TBA: 42 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal p& boliger.

De nye arealbegrepene er:



Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-i: 37 m2

1. etasje

BRA-i: 44 m2

2. etasje

BRA-i: 41 m?2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje 6 m2

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje BRA-e: 13 m2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-e: 34 m?

TBA fordelt pé etasje: 1. etasje 36 m?

OM EIENDOMMEN

Standard

Bygget har gijennomgéende normal standard og er
jevnlig vedlikeholdt og oppgradert.

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har
tapet, ferdigmalt huntonittplater og malt trepanel.
Innvendige tak har malte plater, malte himlingsplater og
planketthimling.

Rom under terreng:

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i utlektret vegg i kjgkken.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Boligen har malt tretrapp. Loftstrapp i gang 2 etasje.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte dgrer
fra 2008-2011,

Varmekabel i gulv i sokkeletasje bortsett fra vindfang.
Varmekabel i gulv i vindfang 1 etasje 2008-2011.

Bad sokkeletasje:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad fra 2011. Veggene har baderomsplater. Taket har
himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er mélt til 5. Haydeforskijell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Baderomsinnredning med under og overskap, lys og
speil.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Bad 2. etasje:



OM EIENDOMMEN

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad fra 2007.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall
mot sluk er malt til 10. Hgydeforskijell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.
Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Servantskap
og langskap med speil, lys og speil.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i vegg i soverom mot bad.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.

Kjgkken sokkeletasje:

Kjgkkenet har innredning fra 2011 med glatte fronter type
HTH. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin
og platetopp, steikeovn. Delvis veggpanel over
kjskkenbenker 2014, Stal oppvaskbenk med 1,5 kum 1
greps batteri.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjokken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter type
IKEA. Benkeplaten er av laminat fra 2023. Det er
induksjonstopp 2026 og stekeovn 2016. Stal
oppvaskkum og 1 greps batteri fra 2022. Fliser over
kjgskkenbenker Takhgye overskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rer). 2007-2011.
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrar av plast fra 2007-2011

Boligen har naturlig ventilasjon.

Utvendig vannkran.

Det er installert varmepumpe luft til luft fra 2014.

2 varmtvannstanker er pé ca. 200 liter fra 2009-2011.
Elektrisk anlegg:

2 el tavler med automatsikringer og jordfeilbryter pa hver
kurs.
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Innfelt spotlight i stue / kjgkken og bad 2 etasje.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ofoten Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.
Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse Tappekran er montert ny pa bad i
hovedleilighet. Vifte er montert ny pa bad i hovedleilighet.
Arbeid utfgrt av Din rgrlegger, Elektro ofoten.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?



Ja.

Beskrivelse Deler av utvendig gjerde har rateskade.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse Ekvaly elsikkerhet AS har gjennomfart
kontroll av det elektriske anlegget den 16.02.2026.
Noranett har godkjent

uten avvik.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse Deler av utvendig gjerde er montert ny i
2023.

Arbeid utfart av Méalselv Vaktmester & Service Tjenester
Mulumbu

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Ja.

Beskrivelse Eiendommen selges med hybel.

171 Er ovenfornevnte godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse Hybelen er godkjent hos
bygningsmyndighetene.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget
ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse Er kjent med at tidligere eier har gjort noe
bruksendringer, samt innredet kijeller. Alle endringene er
godkjente hos

bygningsmyndighetene.

181 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse Endringene er godkjente hos
bygningsmyndighetene.

Samsvarserkleering: Det er ikke fremlagt
samsvarserkleering for det elektriske anlegget.
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Modernisert/Pékostet ar: 2007-2011

Moderniseringer og pakostninger: Modernisering/
ombygd/renovert 2007-2011.

Bebyggelsen

Eiendommen bestér av en frittliggende enebolig i to
etasjer samt sokkeletasije tillegg til sammenbygd garasje
og frittstdende uthus.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Enebolig bygget i 1955.

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Stal takrenner og nedlgp. Sngfangere. Takstige og
feieplattform 2017. Pipebeslag. Div. beslag av ukjent dato.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2012.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1 vindu
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fra 2014. Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt fra
2008-2011. Bygningen har malt verandadgr i tre med

glassfelt. Dar fra 1 soverom ut til altan 6 m2 over vindfang.

Nytt dekke av trykkimpregnert materiale 2008. Terrasse
ved inngangsparti og videre til altan 36 m2 over garasje.
Tretrapp / terrasse ved inngangsparti og opp til altan
over garasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med luftepipe. Peisovn i stue 1
etasje fra 2007. Feieluke 2014. Fliser pa brannmur / pipe i
stue 1 etasje. Glassplate under peisovn 2024. Siste feiing
foretatt 2025.

Bygningen har krypkijeller under trebjelkelag og
stubbegulv under vindfang 1. etasje.

Det er byggegrunn av fijell.

Dreneringen er fra 2010. Ny drenskum 2010

Bygningen har betonggrunnmur. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.
Forstgtningsmurer er av betong. Forsterket stgttemur
mot nabo 2015

Lett skrdnende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger
er av ukjent type. Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Felles utvendig vann og avlgp med
en nabo. Delvis ny utvendig vann og avlgp frem til felles
koblingspunkt.

Uthus fra ca. 1925, restaurert i 2014/15.
Fundamentert pa steinmur.

Bindingsverkvegger isolert m/ 10 cm glava. Utlektrede
vegger.

Utvendig panel og utvendig malt 2014.
Tretakkonstruksjon. Isolert med glava.
Taktekking med metallplater 2011.

1vindu av 2-lags isolerglass. Malt ytterdar.
Etasjeskillet av trebjelkelag 2014 og med parkett.
Innvendige vegger m/ ferdigmalte plater.

Innlagt strgm.

1 panelovn.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
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avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Garasje sammenbygd med boligen fra 2011.

Grunn / fundament Betong. Stgpt gulv.

Utvendige vegger med leca / utvendig pusset.
Takkonstruksjon av betongelementer / hulldekke.
Taktekking m/ PVC folie / Sarnafil i tillegg til tredekke av
trykkimpregnert material over Sarnafil.

3 vinduer av 2-lags isolerglass.

Fjernstyrt leddport m/ 5 sma vinduer. Fabrikkmalt
ytterder m/ fotbeslag.

Fastmonterte lysarmaturer. Innlagt strgm.

Altan 37 m?2 over garasje m/ dekke av PVC-folie / Sarnafil
og tredekke av trykkimpregnert materiale. Adkomst til
altan over garasje via utvendig tretrapp. Liggende
rekkverk pé altan over garasje.

Gjenstéende arbeid/manglende vedlikehold:

Skade pa leddport etter pakjarsel. Innvendig foring /
listverk rundt vinduer mangler. Upusset lecamur pa
innvendig side.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Taktekking er sngdekt ,
alder eller materiale er ukjent og derfor ikke neermere
vurdert.

Veggkonstruksjon: Noe sprekker i utvendig panel.
Oppterket utvendig panel.

Takkonstruksjon/Loft: Det er begrenset/darlig ventilering
av takkonstruksjonen. Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Vinduer-2: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Eldre vinduer moden for utskifting.

Dgrer-2: Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller
lukke.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger/
terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.



Avskallet maling péa rekkverk.

Andre utvendige forhold: Mindre rateskade pa tregjerde.
Overflater: 11gs flis pa gulv i vindfang 1 etasje.
Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Noe knirk i gulv.

Innvendige dgrer: Det er pavist avvik som tilsier at det
bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold: Sprekk i speilglass.

Sokkel Bad Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil gé til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk
i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet.

Sokkel Bad Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan
ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p4 membranlgsningen. Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sokkel Bad Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke
pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjere lekkasje
fra innebygget sisterne.

Sokkel bad Ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

2. etg. Bad Overflater Gulv: Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil g4 til sluk. Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom
under). Noe lim rester pa fliser.

2. etg. Bad Sluk, membran og tettesjikt: Membran kan
ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert p4 membranlgsningen.

2. etg. Bad Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke
pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje
fra innebygget sisterne.

2. etg. Bad Ventilasjon: Vatrommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dear.

Kjgkken 1. etg. Overflater og innredning: Sarskade pa der
under oppvaskkum.

Varmesentral: Mer enn halvparten av forventet brukstid
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pé varmesentral er oppbrukt.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Pipe og ildsted: Det er pavist brennbart materiale
naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke. Las flis pa
pipe i stue 1 etasje.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2:
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere
vurdert.

Krypkjeller: Det er ikke adkomest til krypkjelleren og den er
ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & vaere
en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkijelleren.

Sokkel Bad Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking
er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Terrengforhold: Tomten er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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(Dvrig informasjon

Adresse
Tarnveien 36A, 8517 NARVIK

Gnr. 39, bnr. 472, ideell andel 1/1
i Narvik kommune.

Selger

Kethika Srinathan

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 79253999

Energiklasse
E

Info energiklasse

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
Vedovn, varmepumpe og elektriske varme i gulv.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Det er ikke lagt frem info om stremforbruk.
Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligomréde. For mer
informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler eller
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spk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.
Reguleringsplaner til behandling i omrédet:

PLANID: 2026001. PLANNAVN: Detaljregulering for
Kirkegata 51 med tilhgrende kvartal.

Forslag til ny arealdel til kommuneplanen er sendt pa
hgring og offentlig ettersyn med hgringsfrist 26.04.2026.
Planforslaget kan ses her: https://
www.narvik.kommune.no/kunngjoringer/
horing-og-offentlig-ettersyn-kommuneplanens-arealdel-
2026-2040-for-narvik-kommune10632.aspx

KPA Forslag: Boligbebyggelse B 810 H810 4

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

18111954 - Dokumentnr: 401874 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1806 Gnr:39 Bnr:471

01.01.2020 - Dokumentnr: 1728630 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1805 Gnr:39 Bnr:472

28.01.2010 - Dokumentnr: 70701 - Bestemmelse iflg.
skjgte

Rettighet hefter i: Knrii806 Gnr:39 Bnr:471
Adkomstrett til vedlikehold av garasje og uthus.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler eier. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.



Utleie

Adgang til utleie: Boligen har en godkjent utleiedel, som
innebzerer at den er sgkt og godkjent av plan- og
bygningsmyndighetene som en egen, selvstendig
boenhet. Dette fremkommer av matrikkel, Byggemelding
datert 11.03.2014, vedtak datert 18.03.2014 og ferdigattest
datert 29.04.2014.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger.
Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniva, vil kjgper overta risikoen for
radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivaer, se https://dsa.no/radon.

Hoveddelen er i dag utleid, men leieforholdet vil opphgre
fgr ny eier overtar boligen.

Underetasjen er i dag utleid, kjgper overtar leieforholdet.
Info om leieforholdet i underetasjen:

Manedlig leieinntekt: Kr 7500,-

Oppsigelsestid: 2 maneder

Internett er inkludert i leieavtalen.

Det er egen strsmmaler, stram betales av leietaker.
Leies ut delvis mgblert med kjgleskap og vaskemaskin.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er krav om
radonmaling nar boligen er helt eller delvis utleid. Selger
tar forbehold om at kjgper overtar ansvaret ved at
radonmaling ikke er utfert, selger utfgrer ikke
radonmaling fgr salg/overtakelse.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgés hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Det gjgres oppmerksom pé at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Det foreligger en adkomstrett for denne eiendommen til
4 holde garasje og uthus vedlike ved & benytte adkomst
over naboeiendom.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det



samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
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anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 68 000,00
Grunnpakke kr 5 500,00
Markedspakke kr 18 750,00
Oppgjgrshonorar kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 8 990,00
Visning kr 2 500,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 3 045,00

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 119 685,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Ingve Hilstad

Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF |
Partner

ingve.hilstad@emera.no

TIf: 913 33 768



Ansvarlig megler

Ingve Hilstad

Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF |
Partner

ingve.hilstad@emera.no

TIf: 913 33 768

Meglerforetaket
Narvik Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 937249020
Kongensgate 44,

TIf: 913 33 768

Salgsoppgavedato

05.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Narvik

Oppdragsnr.

06260001

Selger 1 navn

Kethika Srinathan

Gateadresse

Tarnveien 36A

Poststed

NARVIK 8517

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |9 |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gijensidige forsikring |

Polise/avtalenr. | 79253999 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tappekran er montert ny pa bad i hovedleilighet. Vifte er montert ny pa bad i hovedleilighet.
Arbeid utfert av |Din rarlegger, Elektro ofoten

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Deler av utvendig gjerde har rateskade.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Ekvaly elsikkerhet AS har gjennomfert kontroll av det elektriske anlegget den 16.02.2026. Noranett har godkjent

Beskrivelse .
uten avvik.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Deler av utvendig gjerde er montert ny i 2023.
Arbeid utfert av | Malselv Vaktmester & Service Tjenester Mulumbu
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Eiendommen selges med hybel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse | Hybelen er godkjent hos bygningsmyndighetene.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei M Ja

. Er kjent med at tidligere eier har gjort noe bruksendringer, samt innredet kjeller. Alle endringene er godkjente hos
Beskrivelse ; N
bygningsmyndighetene.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Endringene er godkjente hos bygningsmyndighetene.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
() NARVIK kommune

# gnr. 39, bnr. 472 MarkEdsverdi
4 050 000

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m2 BRA-i: 122 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 10555-1401 Eiendomsverdi ref nr: UH2784

Autorisert foretak: Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per

Sertifisert Takstingenigr: Per A. Opshaug
A. Opshaug AS

Var ref: Per A. Opshaug

OFOTEN TAKSTFORRETNING

Ingenipriirma Per A, ugAS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

52



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Per A. Opshaug
Uavhengig Takstingenigr
post@ofotentakst.net
926 13 029

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I I
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS |\ I l

1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 -Bnr472
1806 NARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Opshaug AS k I l

Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt i 1955 og gvrige byggear.

Dagens forskrifter til isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn de som gjaldt da dette huset ble bygget.

Bygningen er jevnlig vedlikeholdt og gradvis oppgradert.

Enebolig - Byggear: 1955

UTVENDIG Gé til side

TAKTEKKING:
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke.

Veaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

TAKRENNER / BESLAG:

Stal takrenner og nedlgp. Sngfangere. Takstige og feieplattform
2019.

Pipebeslag. Div. beslag av ukjent dato.

YTTERVEGGER:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2012.

TAKKONSTRUKSJON:
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1 vindu fra 2014

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

YTTERD@RER:
Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt fra 2008-2011

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt

ALTANER:

Dgr fra 1 soverom ut til altan 6 m? over vindfang. Nytt dekke av
trykkimpregnert materiale 2008.

Terrasse ved inngangsparti og videre til altan 36 m? over garasje

UTVENDIG TRAPP:
Tretrapp / terrasse ved inngangsparti og opp til altan over garasje.

Malt tregjerde pa 3 sider.

Overbygd sgppelstativ i tomtegrense

Oppdragsnr.: 10555-1401

Befaringsdato: 05.03.2026

INNVENDIG G4 til side

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet,
ferdigmalt huntonittplater og malt trepanel. Innvendige tak har
malte plater, malte himlingsplater og planketthimling.

ETASJESKILLERE:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

PIPE / ILDSTED:
Boligen har mursteinspipe med luftepipe. Peisovn i stue 1 etasje fra

2007. Feieluke 2014. Fliser pa brannmur / pipe i stue 1 etasje.

ROM UNDER TERRENG:
Gulvet har laminat.

Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i utlektret vegg i kjgkken.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.
KRYPKJELLER:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under

vindfang 1 etasje

INNVENDIG TRAPP:
Boligen har malt tretrapp.

Loftstrapp i gang 2 etasje.

INNVENDIGE D@RER:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte dgrer fra 2008-
2011

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Innvendig har boligen malt glatt dgr med glassfelt mellom vindfang
og stue / kjgkken sokkel.

GARDEROBER:
Garderobeskap med speil og overskap pa 1 soverom 2 etasje

Overskap pa 1 soverom sokkel.
VARMEKABLER:
Varmekabel i gulv i sokkeletasje bortsett fra vindfang. Varmekabel i

gulvivindfang 1 etasje 2008-2011

VATROM Gatil side
BAD / VASKEROM SOKKEL:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 5.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning med
under og overskap, lys og speil

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

BAD / VASKEROM 2 ETASJE:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Servantskap og langskap
med speil, lys og speil

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i vegg i soverom mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0.

KJBKKEN Ga til side

KIBKKEN SOKKEL:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter type HTH. Benkeplaten
er av laminat. Det er oppvaskmaskin og platetopp, steikeovn. Delvis
veggpanel over kjgkkenbenker 2014. Stal oppvaskbenk med 1,5 kum
1 greps batteri.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KIBKKEN 1 ETASJE:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter type IKEA.
Benkeplaten er av laminat fra 2023. Det er induksjonstopp 2020 og
stekeovn 2016. Stal oppvaskkum og 1 greps batteri fra 2022. Fliser
over kjgkkenbenker Takhgye overskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). 2007-2011. Det er
besiktiget i rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast fra 2007-2011
Boligen har naturlig ventilasjon.
Utvendig vannkran

Det er installert varmepumpe luft til luft

Oppdragsnr.: 10555-1401

Befaringsdato: 05.03.2026

2 varmtvannstanker er pa ca. 200 liter fra 2009-2011

Utvendig stikk-kontakt.

2 el tavler med automatsikringer og jordfeilbryter pa hver kurs.
Innfelt spotlight i stue / kjgkken og bad 2 etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fjell.
Dreneringen er fra 2010. Ny drenskum 2010

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av
betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av betong. Forsterket stgttemur mot nabo
2015

Lett skranende terreng

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Felles
utvendig vann og avigp med 1 nabo. Delvis ny utvendig vann og
avlgp frem til felles koblingspunkt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Pulverapparat og rgykvarslere
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 169 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 122 m?
Totalpris 4 050 000
Arealer Ga il side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G4 til side

Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus

¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Bygningsdeler med TG-2 er ikke kostnadsestimat i denne
rapport da dette ikke er et forskriftskrav, dette ma eventuelt
[ 25 bestilles som et tillegg.
20 Opplysninger vedr. eventuell isolering i yttervegger, etg. skillere

og takkonstruksjon er oppgitt av de tilstedevaerende under
besiktigelsen.

15 Opplysninger vedr. arstall for pakostninger er gitt av de som var
tilstede under besiktigelsen.

10 Sedvanlig byggeskikk for byggear lagt til grunn i taksten.

Kommunens bygningsarkiv er ikke gjennomgatt og taksten

5 hensyntar ikke forhold eller opplysninger som finnes her, med

l mindre det framkommer av takstdokumentet. Takstmannen er
I 0 ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha betydning for
- TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

eiendommens verdi enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres

TG2: Awvik som kan kreve tiltak visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjonen.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Oppsummerlng av awvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
0.8 mm fra sotluke/feieluke.
Det er avvik:
0.6 Los flis pa pipe i stue 1 etasje.
Kostnadsestimat: Under 20 000
0.4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.2
= Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 § balkonger - 2
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere
Tiltak under kr 20 000 vurdert.
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
% Tiltak over kr 500 000 Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke
undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en
Hva er ansiag pé utbedringskostnad? Se side 4. risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke
dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.
Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato:  05.03.2026 Side: 7 av 45

58



Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 -Bnr472
1806 NARVIK

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Opshaug AS k I I

Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Sammendrag av boligens tilstand

@

Oppdragsnr.: 10555-1401

Tomteforhold > Terrengforhold
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent

og derfor ikke naermere vurdert.

Utvendig > Veggkonstruksjon G til side

Det er awvik:

Noe sprekker i utvendig panel. Opptgrket utvendig
panel.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.
Det er avvik:

Eldre vinduer moden for utskifting.

Utvendig > Dgrer - 2 a til si

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
narmere vurdert.

Det er avvik:

Avskallet maling pa rekkverk

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

@

@

(1]

05.03.2026

Det er awvik:

Mindre rateskade pa tregjerde.

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

1 lgs flis pa gulv i vindfang 1 etasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Det er avvik:

Noe knirk i gulv.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Det er awvik:

Sprekk i speilglass.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pé utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Satilside

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gitilside

og tettesjikt

Side: 8 av 45
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Oppdragsnr.: 10555-1401

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring.

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Vatrom > Sokkel > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Ga til side

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning
Det er awvik:

Sarskade pa dgr under oppvaskkum.

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er avvik:

Noe lim rester pa fliser.

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det

foreligger heller ikke dokumentasjon).

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vitrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr ~ Gatilside
og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Ga til side

Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Befaringsdato:

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

05.03.2026

60

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Ga til side

Side: 9 av 45
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

(i

N

Byggear Kommentar
1955 Ref. eiendomsverdi.

Standard
Bygget har gjennomgaende normal standard. Se naeermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt og oppgradert.

Tilbygg / modernisering

2007 Modernisering / Renovert 2007-2011
ombygd

UTVENDIG

% Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.

Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 10 av 45
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Stal takrenner og nedlgp. Sngfangere. Takstige og feieplattform 2017.
Pipebeslag. Div. beslag av ukjent dato.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning fra 2012.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Noe sprekker i utvendig panel. Opptgrket utvendig panel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningen trenger utvendig maling.

-9 Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 11 av 45
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Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/déarlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 1 vindu fra 2014

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vinduer - 2
Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
® Det er avvik:

Eldre vinduer moden for utskifting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

2 vinduer bgr utskiftes.

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026
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Tilstandsrapport

Vindu pa kaldloft Vindu i trappegang

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt fra 2008-2011

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ytterdgr 1 etasje Ytterdgr sokkel

Ytterdgr 1 etasje

m Dgrer - 2

Beskrivelse

Bygningen har malt verandadgr i tre med glassfelt

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer ma justeres.

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 13 av 45
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m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

Degr fra 1 soverom ut til altan 6 m? over vindfang. Nytt dekke av trykkimpregnert materiale 2008.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
® Det er avvik:

Avskallet maling pa rekkverk

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk trenger maling

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Beskrivelse
Terrasse ved inngangsparti og videre til altan 36 m? over garasje

Vurdering av avvik:
« Balkonger/terrasse er snpdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Beskrivelse

Tretrapp / terrasse ved inngangsparti og opp til altan over garasje.

Arstall: 2012 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Malt tregjerde pa 3 sider.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mindre rateskade pa tregjerde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet del av tregjerde ma utskiftes.

Andre utvendige forhold - 1

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 15 av 45
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Overbygd sgppelstativ i tomtegrense

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

IR

INNVENDIG

. A-9 Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet, ferdigmalt huntonittplater og malt trepanel. Innvendige tak har malte plater, malte

himlingsplater og planketthimling.
Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

1 Igs flis pa gulv i vindfang 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgs flis ma demonteres og limes

o) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

® Det er avvik:
Noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(m Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med luftepipe. Peisovn i stue 1 etasje fra 2007. Feieluke 2014. Fliser pa brannmur / pipe i stue 1 etasje. Glassplate under
peisovn 2024. Siste feiing foretatt 2025.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

® Det er avvik:

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 16 av 45
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Tilstandsrapport

Lgs flis pa pipe i stue 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flis ma festes og ikke brennbart materiale ma monteres ved sotluke

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

7

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering

Beskrivelse

Gulvet har laminat.
Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i utlektret vegg i kjskken.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Arstall: 2026

G Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv under vindfang 1 etasje

Vurdering av avvik:

* Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
¢ VVeer oppmerksom pa denne risikoen, overvik tilstanden og undersgk dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I l
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk taks!
8514 NARVIK

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.
Loftstrapp i gang 2 etasje.

J,'y-

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og malte dgrer fra 2008-2011

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Innvendige dgrer - 2

Beskrivelse
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr39-Bnr472
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Innvendige dgrer-2 -2
Beskrivelse

Innvendig har boligen malt glatt dgr med glassfelt mellom vindfang og stue / kjpkken sokkel.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Garderobeskap med speil og overskap pa 1 soverom 2 etasje

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sprekk i speilglass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Speilglass ma utskiftes.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 -Bnr472
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Opshaug AS k I I

Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

Andre innvendige forhold - 2

Beskrivelse

Overskap pa 1 soverom sokkel

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Andre innvendige forhold - 2 - 2
Beskrivelse

Varmekabel i gulv i sokkeletasje bortsett fra vindfang. Varmekabel i gulv i vindfang 1 etasje 2008-2011

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

VATROM

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(1 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 5.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Oppdragsnr.: 10555-1401 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 21 av 45

72



Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

Tilstandsrapport

SOKKEL > BAD/VASKEROM
(2 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

« Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
* Det m3 gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

SOKKEL > BAD/VASKEROM
() sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Baderomsinnredning med under og overskap, lys og
speil

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I I
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk taks!

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

SOKKEL > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

SOKKEL > BAD/VASKEROM

D) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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8514 NARVIK

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

(1 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er avvik:

Noe lim rester pa fliser.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

* Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene Igsner eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I

Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har heldekkende servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Servantskap og langskap med speil, lys og speil

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I I

1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg i soverom mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.
Arstall: 2026
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 -Bnr472
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Opshaug AS k I I

Tore Hundsgate 7

8514 NARVIK

KIBKKEN

SOKKEL > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter type HTH. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og platetopp, steikeovn. Delvis veggpanel over

kipkkenbenker 2014, Stal oppvaskbenk med 1,5 kum 1 greps batteri.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

SOKKEL > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘ I

Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k
1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst

8514 NARVIK

Tilstandsrapport

(O overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter type IKEA. Benkeplaten er av laminat fra 2023. Det er induksjonstopp 2026 og stekeovn 2016. Stal
oppvaskkum og 1 greps batteri fra 2022. Fliser over kjgkkenbenker Takhgye overskap.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Sarskade pa dgr under oppvaskkum.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Front pa underskap trenger vedlikehold

Sarskader
1 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

S g

-3
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). 2007-2011. Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast fra 2007-2011

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
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8514 NARVIK

Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner
Beskrivelse

Utvendig vannkran

Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(m Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe luft til luft

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank
Beskrivelse

2 varmtvannstanker er pa ca. 200 liter fra 2009-2011

Arstall: 2009

Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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8514 NARVIK

Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Beskrivelse

Utvendig stikk-kontakt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

2 el tavler med automatsikringer og jordfeilbryter pa hver kurs.

Innfelt spotlight i stue / kjgkken og bad 2 etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 -Bnr472
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 2010. Ny drenskum 2010

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong. Forsterket stgttemur mot nabo 2015

Terrengforhold

Beskrivelse

Lett skranende terreng

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

(3 utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘

Opshaug AS k I I

Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
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Gnr 39 - Bnr 472 Opshaug AS k I

1806 NARVIK Tore Hundsgate 7 Norsk takst
8514 NARVIK

Tilstandsrapport

vannforsyning via private stikkledninger. Felles utvendig vann og avigp med 1 nabo. Delvis ny utvendig vann og avlgp frem til felles koblingspunkt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Pulverapparat og rgykvarslere

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for & lukke avviket.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
1925 Ref. tidligere takst.
Standard

Normal god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Fundamentert pa steinmur.

Bindingsverkvegger isolert m/ 10 cm glava. Utlektrede vegger.
Utvendig panel og utvendig malt 2014.

Tretakkonstruksjon. Isolert med glava.
Taktekking med metallplater 2011.

1 vindu av 2-lags isolerglass. Malt ytterdgr.
Etasjeskillet av trebjelkelag 2014 og med parkett.

Innvendige vegger m/ ferdigmalte plater.
Innlagt stgm.

1 panelovn.

PAKOSTNINGER / VEDLIKEHOLD:

Opp-pusset / restaurert uthus 2014-2015.
Ny utvendig panel 2014. Utvendig malt 2014.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering  Opp-pusset og restaurert 2014-2015
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2011 Ref. tidligere takst.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje sammenbygd med boligen 2011.
Grunn / fundament Betong.

Stgt gulv.

Utvendige vegger med leca / utvendig pusset.

Takkonstruksjon av betongelementer / hulldekke. Taktekking m/ PVC folie / Sarnafil i tillegg til tredekke av trykkimpregnert
material over Sarnafil.

3 vinduer av 2-lags isolerglass.

Fjernstyrt leddport m/ 5 sma vinduer. Fabrikkmalt ytterdgr m/ fotbeslag.

Fastmonterte lysarmaturer. Innlagt strgm.

Altan 37 m? over garasje m/ dekke av PVC-folie / Sarnafil og tredekke av trykkimpregnert materiale. Adkomst til altan over
garasje via utvendig tretrapp.
Liggende rekkverk pa altan over garasje.

GJENSTAENDE ARBEIDER / MANGLENDE VEDLIKEHOLD:
Skade pa leddport etter pakjgrsel.

Innvendig foring / listverk rundt vinduer mangler.
Upusset lecamur pa innvendig side.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
122 m?/122 m?

Enebolig: 2 Vindfang, 2 Stue/kjgkken, 4 Soverom, 2
Bad/vaskerom, Entré, Gang

Andre bygg: Uthus, Garasje
Bruksareal andre bygg: 47 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 050 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 10555-1401
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikringspremie Kr. 13 000
Kommunale avgifter Kr. 30 000
Vedlikeholdskostnader Kr. 12 200
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 55 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1 050 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3000 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 130 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 410 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3540 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
e | ) Terrasse- og 2
S Areale! rrasser, apne balkonger
" = | balkongareal efa t av terrasse :<p balkong
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

Sokkel
1 etasje

2 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Sokkel

1 etasje

2 etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

37

44

41

122
122

Vindfang, stue/kjgkken, soverom,

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS k I I
Tore Hundsgate 7 Norsk taksl
8514 NARVIK

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

bad/vaskerom

Vindfang, entré / trapperom,
stue/kjpkken

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) sum (TBA)
37
44
41 6
6
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
bad/vaskerom

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

[“lla  [INei

Kommentar:  Se oppsett under " opplysninger om eiendommen"

Uthus

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

13

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 10555-1401

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
13 13
13
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Uthus
[Jia  [“Nei
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Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassctbalkong sum ettassegogibalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 34 34 36
SUM 34 36

SUM BRA 34
Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Per A. Opshaug Takstingenigr

Kethika Srinathan Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1806 NARVIK 39 472 0 330.6 m? BEREGNET AREAL Ref. 1 Eiet
malebrev /
Eiendomsinfo, Narvik
Kommune.
Adresse

Tarnveien 36 A

Hjemmelshaver
Srinathan Kethika

Eiendomsopplysninger
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Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK
Gnr 39 - Bnr 472
1806 NARVIK

Beliggenhet
Beliggende i et veletablert boligstrgk sentralt pa Frydenlund.

Naert kippesenter, idrettshall. Kort vei til barneskole, videregaende skole.

Ca. 5 min. gange til sentrum.

Praktfull utsikt over Ofotfjorden, Herjangsfjorden og mot Fagernesfjellet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger
Tilknytning avigp

Offentlig avigp via private stikkledninger.

Felles utvendig vann / avlgp med 1 nabo.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Flat tomt lett tilgjengelig.

Tomta er opparbeidet og beplantet m/ prydbusker, hekk, plen.
Innkjgrsel og gardsplass med kalkstein.

Tomta ligger pa et hgydedrag.

Tomta er delvis inngjerdet.

Tinglyste/andre forhold

Bygningstatus Ferdigattest.

Uleid 1-2 etasje og sokkeletasje. 2 mnd oppsigelse.

Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A.

Eiere opplyser at det ikke er synlige feil og mangler som ikke er opplyst i taksten.

Bebyggelsen

Opshaug AS
Tore Hundsgate 7
8514 NARVIK

Eiendommen bestar av en frittliggende enebolig i 2 etasjer med sokkelleilighet i tillegg til sammenbygd garasje og frittstdende uthus.

Konsesjonsplikt

Ikke konsesjonspliktig eiendom.
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Pékostninger / Vedlikehold

Overbygg pa utedel til varmepumpe 2025.
Service pa varmepumpe luft-luft 2022.

Varmepumpe luft-luft 2014

Ny glassplate under peisovn 2024.
Peisovn i stue 2007.

El-anlegg inkl. tavle med automatsikringer og jordfeilbryter pa hver kurs 2007-2013.
El-kontroll. OK februar 2026.

Ny induksjon platetopp kjgkken 2020.

Avtrekksvifte pa bad 2 etasje 2024.

Div. innvendig malt. Jevnlig vedlikehold.

2 stk. v.v.bereder a*200 liter 2009-2011.

2 etasje bad m/ baderoms innredning 2015 inkl. servant m/ 1-greps servant batteri 2015, rgr-opplegg, rer i rgr-system, fliser pa gulv inkl.
varmekabel, fliser pa vegger 2007.

Nytt dgrblad til bad 2 etasje 2024.

Sokkeletasje bad m/ nytt saniteerutstyr inkl. rgr-opplegg, baderoms innredning.

Sokkelleilighet opp-pusset / renovert 2011 m/ kjskkeninnredning og veggpanel over kjskkenbenker 2014.

Terrasse av trykkimpregnert materiale v/ inngangsparti 2012. Altan over inngangsparti m/ dekke av trykkimpregnert materiale og rekkverk
2008.

Drens / grunnmurspapp inkl. drenskum 2010.

Luftelyre 2012.

Taktekking / nedlgp utskiftet 2012.

Feieluke i pipe 2014.

Vinduer av 2-lags energiglass 2007. Nye ytterdgrer 2008-2011.
1 nytt vindu i sokkeletasje 2014.

Ny takstige / feieplattform 2017.

Nytt tregjerde pa 2 sider 2023.

5 utelamper styrt av fotocelle 2015.

Tomta er endel beplantet i 2013.

Forsterket stgttemur mot nabo inkl. armering 2015.

UTHUS:
Uthus opp-pusset 2014-2015, innlagt strgm ny utvendig panel og takkonstruksjon isolert med glava, taktekking med metallplater 2011.

Gjenstaende arbeider / Manglende vedlikehold

Boligen:
Bygningen trenger utvendig maling.
Noe rateskadet tregjerde.

Garasje:

Manglende foring og listverk rundt vinduer innvendig side.
Upusset innvendige vegger av leca i garasje.

Skade pa leddport etter pakjgrsel.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 79253999 Fullverdi 4547 037 13 000
Kommentar

Premiebelgp stipulert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.03.2026 Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 06.03.2026 Gjennomgatt 3 Ja
E'Ilﬁé‘:::ﬁz / 06.03.2026 Gjennomgatt 2 Ja

Kvitt. off. avgifter Gjennomgatt Nei
Forsikringsavtale Gjennomgatt Nei
Annet 05.03.2026 Bygningene er malt pa stedet Gjennomgatt Nei
El.sjekk 12.03.2026 Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Ofoten Takstforretning Ingenigrfirma Per A. ‘
Opshaug AS k I I
Tore Hundsgate 7 Norsk taksl
8514 NARVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10555-1401

Befaringsdato: 05.03.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UH2784

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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m|[o]lo)
N

Dato for energimerking Merkenummer

23.04.2026 Energiattest-2026-285892

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— uo101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1955 Enebolig med utleiedel : ) o ) ) )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
169,0 m? 169,0 m? B i
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
246,39 kWh/m?
Oppvarming
Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
323,49 kWh/m? 59 123 kWh

Periodisk avtrekk
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Tarnveien 36A, 8517 NARVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Etterisolering av kjellervegg

Kijellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man felger
anbefalte I@sninger.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den

starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for Spersmal om energiattesten

energimerket

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Utskriftsdato: 07.04.2026

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1806 NARVIK

Matrikkelnummer: 1806-39/472/0/0

Adresse: Tarnveien 36A, HO101
8517 NARVIK

Siste tilsyn: 29.02.2024

Informasjon om fyringsanlegg

Reyklgp 950

Konstruksjon  Tegl
Siste feiing 05.03.2024

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell
- Austro flame Vedovn

Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav4
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Utskriftsdato: 07.04.2026

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Apne avvik
05.03.2024 Avsluttet uten feil

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfart er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Ofoten Brann og Redning IKS kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av

informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av4
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Utskriftsdato: 07.04.2026

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1806 NARVIK

Matrikkelnummer: 1806-39/472/0/0

Adresse: Tarnveien 36A,U0101
8517 NARVIK

Siste tilsyn: Aldri

Informasjon om fyringsanlegg

Feietjenesten har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne bruksenheten. Hvis du mistenker at
dette er feil, kontakt brannvesenet. Det er forbudt a ha et aktivt fyringsanlegg uten a rapportere dette til
myndighetene.

Vi viser til Forskrift om brannforebygging,

§ 6: Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg, forste ledd: Eieren av et byggverk skal melde fra til
kommunen nar det er installert nytt ildsted eller gjort andre vesentlige endringer av fyringsanlegget.
Dette gjelder ogsa nar det blir montert nytt fyringsanlegg. Husk at ny pipe i eksisterende bygg er et
sgknadspliktig tiltak (byggesak).

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side 3av4
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Utskriftsdato: 07.04.2026

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Apne avvik
08.08.2016 Avsluttet

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfart er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Ofoten Brann og Redning IKS kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av

informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side4av4
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/472

. Norkart

Utskriftsdato: 07.04.2026 10:53

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn KV 0060 TOMT 0005 B Beregnet areal 330.6
Etablert dato 18.11.1954 Historisk oppgitt areal 330
Oppdatert dato 23.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ Seksjonert [ ]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 39/472
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 28.04.2011 2010/129
Annen forretningstype 04.05.2011 39/467, 39/471, 39/472
Grensejustering 28.04.2011 10/3052 39/471 (-0,9), 39/472 (0,9)
Oppmalingsforr./grensejustering 04.05.2011 39/467
Fradeling av grunneiendom 18.11.1954 39/1 (-330), 39/472 (330)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7594182.7 599496.35 0 Ja 330.6
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SRINATHAN KETHIKA Hjemmelshaver (H) TARALDSVIKBAKKEN 7 Bosatt (B)
F230989***** 1 8517 NARVIK
Adresse
Vegadresse: Tarnveien 36 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 8517 NARVIK Kirkesogn 10060101 Narvik
Grunnkrets 703 Herjangsveien Tettsted 7512 Narvik
Valgkrets 2 Sentrum
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 187347491 Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112) Ferdigattest (FA) 01.09.1955
2 187347491 1 Tilbygg Ferdigattest (FA) 29.04.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/472

. Norkart

Utskriftsdato: 07.04.2026 10:53

3 187347505

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

4 300083664

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Meldingssak tiltak fullfert (MF)

01.07.2013

1: Bygning 187347491: Enebolig m/hybel/sokkelleil. (112), Ferdigattest 01.09.1955

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 127

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 127
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 52

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 2
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Ferdigattest 01.09.1955 |06.09.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Tarnveien 36A HO0101 39/472 86 4 1 1 Kjokken
Bolig Tarnveien 36A uo1o1 39/472 41 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 41 0 41 0 0 0
Ho1 1 45 0 45 0 0 0
uo1 1 41 0 41 0 0 0
2: Bygningsendring 187347491-1: Tilbygg, Ferdigattest 29.04.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 2

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 2

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 3

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 18.03.2014 |07.05.2014
Igangsettingstillatelse 18.03.2014 |07.05.2014

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/472

. Norkart

Utskriftsdato: 07.04.2026 10:53

Ferdigattest 29.04.2014 [07.05.2014 |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Tarnveien 36A HO101 39/472 -39 -1 0 0

Bolig Tarnveien 36A uo1o1 39/472 41 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
uo1 1 2 0 2 0 0 0

3: Bygning 187347505: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 12

Kulturminne Nei BRA Totalt 12

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 17.04.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 39/472 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 12 12 0 0 0

4: Bygning 300083664: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak tiltak fullfort 01.07.2013
Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er ngering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 33

Kulturminne Nei BRA Totalt 33

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avigp Ingen kloakk Bebygd areal 39

Energikilder Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/472

. Norkart

Utskriftsdato: 07.04.2026 10:53

Antall boenheter |

| Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak

11.08.2009

07.10.2009

Meldingssak

tiltak fullfert

01.07.2013

27.11.2013

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

Kjokkentilgang

Unummerert - 39/472 -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 33 33 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4




Utskriftsdato: 07.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1806 - 39/472//

NS

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsar lite noyaktig >=500 ?ewu-mmww

Eiendomsgr mindre Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=2 punkt mindre noyak K Grensepunkt -kors

Eiendomsgr middels neyaklig >10<=30 @ Grensep dols noyaktiy =] Grensopunkt-ror
—mmmmmmman Hielpelinje vannkant Elend Yaktly «=10 @ Grensepunkt neyaktig @ Grensepunkt -hielpepunkt jannet
B s @ Grensepunkt-uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

330,60 m?

Arealmerknad

Representasjonspunkt

Koordinatsystem

EUREF89 UTM Sone 33

Nord  7594182,7

Ost

599496,35

Grensepunkter

Grenselinjer (m)

#

Nord

Ost

Noyaktigh.

Nedsatt i

Grensepunkttype

Lengde

Radius

7594197,9

599491,67

14cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

30,00

75941911

599483,03

14 cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

10,99

7594187,48599571

599478,426003369

13cm

Ikke spesifisert (IS)

Umerket (56)

5,85

7594178,421

599485,535

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

11,52

7594180,675

599488,591

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

3,80

7594179,588

599489,43

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

1,37

7594179,07096536

599492,491955967

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

3,11

7594181,919

599496,988

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

7594170,45329193

599505,289770581

13cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

7594174,32

599510,21

14 cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)




Utskriftsdato: 07.04.2026
Narvik kommune
Adresse: Postboks 64, Kongens Gate 45, 8501 Narvik
Telefon: 76912000

i

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Narvik kommune
Kommunenr. 1806 Gardsnr. 39 Bruksnr. 472 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tarnveien 36A, 8517 NARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 6 653,76 kr
Eiendomsskatt 5847,00 kr
Feiing 630,00 kr
Renovasjon 9649,92 kr
Vann 5 239,50 kr
Sum 28 020,18 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon I:\rsprognose ar
EIENDOMSSKATT BOLIG - 0% 1849600 3.25 11 0% 6 011,00 kr | 1001,83 kr
UTGAR Promille
EIENDOMSSKATT BOLIG 0% 1849600 3.25 11 0% 6 011,00 kr | 1001,83 kr
Promille
VANN FASTGEBYR 15% 127 m2 6.45 11 0% 819,34 kr 273,10 kr
VANN BOLIG 15% 127 m2 31.65 11 0% 4019,30kr | 1339,77 kr
AVLOP FASTGEBYR 15% 127 m2 7.52 11 0% 955,17 kr 318,39 kr
AVLGP BOLIG 15% 127 m2 39.72 11 0% 5044,57 kr | 1681,53 kr
RENOVASJON 190 L 25% 2 Bolig 4925.00 11 0% | 11475,00kr | 3825,00 kr

112



Fakt. hittil i
Vare Grunnlag Enhetspris Korreksjon i\rsprognose ar

RENOVASJON DELING DUNK 2 Bolig -240.00 0% -500,00 kr | -166,68 kr

Tilsyn boenhet/nzeringseiendom 1 Enhet 630.00 0% 630,00 kr 315,00 kr

34 465,38 kr | 9 589,77 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




09.04.2026, 08:51 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 39

Bnr: 472 Fnr: 0 Snr: 0

Eiendom:

y i

Adresse: Tarnveien 36A, 8517 NARVIK

o
Hj.haver/Fester:
NARVIK Dato: 9/4-2026 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:5000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynalLeg.aspx?Left=599030.1180139501&Bottom=7593664.176651981&Right=5999...
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09.04.2026, 08:51 Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Togforaring ]

7
/7 Traktorveg midtlinje N Fjernveg - P bakken - Navzrende

N Fjernveg - Pa bakken - Fremtidig /\-{ Samleveg - P4 bakken - Navarende
,"ﬁ" Samleveg - Bro mv. - Navarende _/\f/ Gang-/sykkelveg - Pa bakken - Navarende
,""\J’. Gangveg - P4 bakken - Fremtidig ,"‘-'; Turveg/turdrag - P4 bakken - Navarende
)ﬁg Jernbane - P4 bakken - Navarende . Bevaring kulturmiljo

Biéndlegging for regulering etter pbl. - Fremtidig ~ # Ras- og skredfare

™, Krav om felles planlegging Boligbebyggelse - Navarende

. Sentrumsformal - Navarende . Kjepesenter - Navarende

. Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende . Neringsvirksbebyggelse - Navarende
. Offentlig eller privat tjenesteyting - Fremtidig . Bane - Navarende

. Naturomrade - Navarende . Turdrag - Navaerende

. Friomrade - Navarende . Park - Navarende

. Smabathavn - Naverende I:l Kombinerte formél i sjo og vassdrag med eller uten tilherende strandsone - Névaerende

Side 2/2
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Utskrift

Malestokk
1:5000

09.04.2026, 08:53
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, |

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nsermere.

m.m. som i

s

=7593664.176651981&Right=5999...  1/3

599030.1180139501&Bottom

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynalLeg.aspx?Left:
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09.04.2026, 08:53

Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

~ Traktorveg midtlinje
== Avkjersel - bade inn og utkjering
= Avkjersel - kun utkjering
3 Regulert nytt tre
# Eiendomsgrense som skal oppheves
-/ Byggegrense
~f Planlagt bebyggelse
. Bebyggelse som forutsettes fjernet
~/ Frisiktlinje
- Regulert parkeringsfelt
“# Regulert stoyskjerm
J Sikringsgjerde
< Mile- og avstandslinje
ﬂ Frisiktsone ved veg
Boligomrade
. Forretning
. Offentlig bebyggelse
. Offentlig bygg - forsamlingslokale
l Almennyttig formal - barnehage
l Garasjeanlegg
[ oftentlig trafikkomrade
. Gate m/fortau
. Gang-/sykkelveg
. Gatetun

l Jernbane
. Park
. Privat veg

= Friluftsomréde

. Annet spesialomrade
l Felles lekeareal

l Annet fellesareal

. Bolig/Forretning/Kontor
. Kontor/Industri

T

I v ing/fysisk Kjoresp
—= Avkjorsel - kun innkjering
l Tunneldpning
‘.ﬂ’\" Regulert tomtegrense
N Bygg, kulturminner, mm som skal bevares
Vs / Byggelinje
N Bebyggelse som inngér i planen
N Regulert senterlinje
Y / Regulert kant kjorebane
,f‘-" Regulert fotgjengerfelt
ﬂ Regulert stottemur
/V‘ Bru
i__—IJ Bevaring av bygninger
. Byggeomrade
Blokkbebyggelse
. Industri
. Offentlig bygg - institusjon
. Almennyttig formal
. Herberge og bevertningssted
. Annet byggeomrade
. Kjoreveg
. Annen veggrunn
. Gangveg
. Parkeringsplass
. Offentlig friomrade
. Anlegg for lek
. Parkbelte industriomrade
. Kommunalteknisk virksomhet
. Felles avkjersel
. Felles grontareal
B Bolig/Forretning
- Forretning/Kontor
- Annet kombinert formal

Side 2/2
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NARVIK KUMMURE

"ot en s

Bygningassjefen.

Ferdigatte at

Herved atiecteres at hus pd towt or. 3 De kv, n80,Frydenlund,
matr. ar.

Fier Margit Abrahamsen.

¢ oppfert i oversnsctemmelse med den approberte og korrigerte
byggeanweldelze g kan taas i bruk.

Faper og ildsteder er godkjent .fig.rapp.fca bdrannsjafen av32/3?55 .
Rérleggerarbelder © # " " " byingsaioren “3;43?55?.¢

Flektr.inotallas jonar d “"Narvik kcmm.ﬁ-verk??zafsse.

Dog manglar fdlgends for at husel kan betsgne: som fallt ferdig.

Utvendig maling

5.

e

chan JLung.




NARVIK KOMMUNE

J

ENHET AREAL- OG SAMFUNNSUTVIKLING

FERDIGATTEST

(Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71, § 21-10)
Eiendom/byggested: Gnr: Bar: Fnr: Sor:
Tarnveien 36A, 8517 Narvik 39 472
Tiltakshaver: Ansvarlig seker:
Solveig Gulljord Eklund Byggmester Liljcbakk AS
Tarnveien 36A Sjeveien 13
8517 Narvik 8517 Narvik
Spesifikasjon:
Tiltakets/byggets art : Bruksendring, fasadeendring og tilbygg
Saksnummer : 14/254
Dato vedtak : 18.03.2014
Vedtaksnummer : 14/254-3

Den Kkontrollansvarlige for utferclsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjenmomgang av kontroll- |
dokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den konfrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at |
kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og |

bygningsloven.

Merknader:

- Ferdigattesten gjelder bruksendring, fasadeendring og tilbygg
- Ferdigattest gis pé bakgrunn av oppdatert gjennomferingsplan, mottatt 15.04.2014, samt seknad om
ferdigattest mottatt 15.04.2014.

Saksbehandler: Kjell Jenssen

Sted: Dato: Underskrift:
Narvik 29.04.2014 Anne Elisabeth H.
Evensen

Fagleder plan og byggesak
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.

«Soa_Navny «Sse_Navny, «Sse_Adm, 8512 Narvik TIE: «Sse_T16», Faks: 76 91 20 01
E-post: postmottak(@narvik. kommune.no
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NARVIK KOMMUNE

BYGGMESTER LILJEBAKK AS
Sjeveien 13

8517 NARVIK

Var ref. (oppgi ved henvendelse) Deres ref. Narvik, 18.03.2014
14/254-3/KMJ

Tillatelse til tiltak - Bruksendring, fasadeendring og tilbygg pa gnr. 39, bnr.

472, Tarnveien 36A
Viser til sgknad om tiltak mottatt 11.03.2014.

Omrédet er iht. Kommunedelplan for Narvikhalveya, vedtatt 13.10.2011, avsatt til boligformal.

Seknad, i1 henhold til plan- og bygningsloven § 20-1, inneholder beskrivelse, plan ,fasadetegninger,
spknad om ansvarsretter, gjenpart av nabovarsel, gjennomferingsplan og situasjonskart.

Det sokes om bruksendring, fasadeendring og tilbygg.

Folgende foretak soker ansvarsrett:

e Ansv. sgker (SOK tilt. kl.1): Byggmester Liljebakk AS v/Andreas Liljebakk

e Ansv. prosj. (PRO tilt. kl.1): Byggmester Liljebakk AS v/Andreas Liljebakk

e Ansv. utf. (UTF tilt. kl.1): Byggmester Liljebakk AS v/Andreas Liljebakk
Saksutredning:

Godkjenning av foretak:

Byggmester Liljebakk AS v/Andreas Liljebakk seker ansvarsrett som ansvarlig for fagomrédene:
SOK, PRO og UTF bygning og installasjoner, tilt.kl.1. Firmaet har sentral godkjenning for omsekte
fagomréder, jfr. organisasjonsnummer 989996223.

Forhold til plan:
Tiltaket er i samsvar med gjeldende plan

Forhold til andre myndigheter:
Ingen

Andpre forhold:

Det er ikke kommet inn klager eller merknader fra naboer.

Uteoppholdsareal og biloppstillingsplass forutsettes last pa egen tomt i hht. Narvik kommunes
parkeringsvedtekter.

Generell orientering:
e Det forutsettes at plan- og bygningsloven samt gjeldende forskrifter blir overholdt i enhver
henseende.

«Soa_Navn» «Sse_Navny», «Sse_Adm, 8512 Narvik TIf.: «Sse_TIf», Faks: 76 91 20 01
E-post: postmottak@narvik.kommune.no
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e Tiltakshaver ma selv avklare forholdet til eventuelle stikkledninger, kabler, luftspenn o.1. pa
eiendommen. Omlegging vil kunne medfere ekonomiske konsekvenser for tiltakshaver.

e Gravearbeid skal meldes pa forhand (gravemelding).

e Det forutsettes at tomta sikres forskriftsmessig under utforelsen av arbeidene, ogsé nar det
ikke pagar arbeider pa eiendommen.

e Nar tiltaket er ferdig utfort skal det sendes anmodning om ferdigattest til kommunen i hht
plan- og bygningsloven § 21-10 Sluttkontroll og ferdigattest.

Vedtak:
Omsgkte tiltak godkjennes i tiltaksklasse 1.
e I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven § 22-3 gis
Byggmester Liljebakk AS ansvarsrett som ansvarlig for fagomradene: SOK, PRO og UTF
bygning og installasjoner, tilt.kl.1.

1 henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-1, gir Enhetsleder
Areal- og samfunnsutvikling tillatelse til tiltak; bruksendring, fasadeendring og tilbygg, gnr. 39,
bnr.472, Tarnveien 36A, som omsokt..

Klageadgang:

T henhold til forvaltningslovens § 28 og plan- og bygningslovens § 1-9 kan vedtaket paklages til
fylkesmannen. Klagen ma fremsettes innen 3-tre-uker fra det tidspunkt underretningen om vedtaket er
mottatt, jf. forvaltningslovens § 29. Eventuell klage sendes via Enhetsleder Areal- og
samfunnsutvikling i Narvik.

Med hilsen
Areal- og samfunnsutvikling

Anne Elisabeth Evensen Kjell Jenssen
Fagleder plan og byggesak Overingenier

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke signatur.

Beregning av gebyr i henhold til gebyrregulativ for 2014:

Pkt. A3.1 pbl. § 20-1 Kr 4931
Pkt. H4 Situasjonskart Kr 1300
Pkt. A 1.3 Ansvarsrett: Byggmester Liljebakk AS Kr 630
Tot.gebyr, sendes tiltakshaver: Solveig Gulljord Eklund, Tarnveien 36A, 8517
Narvik Kr 6 861,-
Vedlegg:
Dok.dato Tittel Dok.ID
11.03.2014 Seknad om tillatelse i ettrinn for bruksendring, fasadeendring 318604

og tilbygg pa gnr. 39, bnr. 472, Tarnveien 36A
18.03.2014 48154154 Tegning_ny fasade2.pdf 318613
18.03.2014 48154154 Situasjonskart.pdf 318612

Side 2 of 3
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18.03.2014
18.03.2014
18.03.2014
18.03.2014
18.03.2014
18.03.2014
18.03.2014

48154154 Tegning ny_snitt.pdf

48154154 _Tegning_cksisterende plan.pdf
48154154 Tegning ny_fasade.pdf

48154154 Kvittering for nabovarsel.pdf
48154154 Soknad om ansvarsrett 1.pdf
48154154_Gjennomforingsplan.pdf

48154154 Opplysninger gitt i nabovarsel.pdf

318611
318610
318609
318608
318607
318606
318605
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Soknad om tillatelse i ett trinn f'ﬂ.
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1
=]

| Soknaden gjelder

Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf.§ 21-7 annet ledd, OPPFYLLES.
Opplysninger gitt i sgknad eller vedlegg til ssknaden, herunder oppretting
eller endring av matrikkelenhet, vil bli registrert i matrikkelen.
Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse

Narvik 39 472 Tarnveien 36A, 8517 NARVIK
Tiltakets art

Sgknadstype
Ettrinnsseoknad

Tiltakstype
Brannskille i bygg Lydskille i bygg Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m? Fasadeendring Bruksendring

Neeringsgruppekode  Bygningstypekode = Formal
X Bolig 112 bolig
Tiltakshaver
Partstype Navn Adresse Telefon e-postadresse

privatperson Solveig Gulljord Eklund Tarnveien 36 A, 8517 NARVIK 46661536 geirak@hotmail.com

Ansvarlig soker

Navn Organisasjonsnummer  Adresse Kontaktperson
BYGGMESTER LILIEBAKK AS 989996223 Sjeveien 13, 8517 NARVIK Andreas Liliebakk
Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

97706262 97706262 andreas@liliebakk.no

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Folgebrev

Det sgkes om bruksendring av bolig, samt ny inngang til leilighet i kjeller.
Boligen har hatt hybel i kjeller fra gammelt av men med inngang fra innvendig trapp fra eksisterende bruksenhet.

Ny inngang etableres i r@st Nord-Jst.

Arealdisponering

Planstatus mv.

Type plan Navn pa plan
Reguleringsplan Reguleringsplan for Narvikhalvgya

Reguleringsformal

Bolig
Beregningsregel angitt i gjeldende plan ~ Grad av utnytting iht. gjeldende plan
%BYA 40%
Tomtearealet
Byggeomrade/grunneiendom 330,00 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 330,00 m?
Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 48154154 Utskriftstidsdato: 11.03.2014 Side 1av 3
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Soknad om tillatelse i ett trinn

etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1

PNy

‘ﬁ

Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 132,00 m?

Areal eksisterende bebyggelse 87,00 m?

- Areal som skal rives 0,00 m?

+ Areal ny bebyggelse 2,60 m?

+ Parkeringsareal 30,00 m?

= Sum areal 119,60 m?

Grad av utnytting

Beregnet grad av utnytting 36,24

Bygningsopplysninger

m? BYA m2 BRA Antall bruksenheter
Bolig Annet | alt Bolig Annet | alt

Eksisterende 87,00 80,00 0,00 80,00 1 0 1
Ny 2,60 2,00 0,00 2,00 1 0 1
Apne arealer/Enheter som 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0 0
fiernes
Sum 89,60 82,00 0,00 82,00 2 0 2

Antall etasjer etter at tiltaket er gjennomfert: 2

Krav til byggegrunn

Flom
Byggverket skal IKKE plasseres i flomutsatt omrade

Skred
Byggverket skal IKKE plasseres i skredutsatt omrade

Andre natur- og miljeforhold (pbl § 28-1)

Det foreligger IKKE fare eller vesentlig ulempe som fglge av andre natur- og miljgforhold.

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst
Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.

Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel.Avkjarselstillatelse er gitt.

Vannforsyning
Tomta er tilknyttet offentlig vannverk

Avigp

Tomta er tilknyttet offentlig avigpsanlegg
Ikke relevant

Overvann
Takvann/overvann fgres til terreng

Direktoratet for byggkvalitet

ByggSekID: 48154154 Utskriftstidsdato: 11.03.2014
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Soknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-1

PNy

| Lefteinnretninger

=]
~

Lefteinnretninger

Det er IKKE lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen
Det planlegges IKKE en slik innretning

Vedlegg

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget

Kvittering for nabovarsel
Tegning ny fasade
Tegning eksisterende plan
Tegning ny snitt

Tegning ny fasade

m m m m m O

Situasjonskart

Hvordan oversendes
vedlegget?

Vedlagt sgknaden
Vedlagt sgknaden
Vedlagt sgknaden
Vedlagt sgknaden
Vedlagt sgknaden
Vedlagt sgknaden

Erklzering og signering

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i henhold til plan- og
bygningsloven. En er kjent med reglene om straff og sanksjoner i pbl. Kap. 32 og at det kan medfere reaksjoner

dersom det gis uriktige opplysninger
Ansvarlig soker Tiltakshaver

Ansvarlig sgker bekrefter at tiltakshavers underskrift p4 Dato

en kopi av sgknaden kan dokumenteres.

Dato 11.03.2014

Signatur

Signatur__Sgknaden er elektronisk signert Gjentas med blokkbokstaver
BYGGMESTER LILJEBAKK AS

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 48154154 Utskriftstidsdato: 11.03.2014
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v NARVIK KOMMUNE

Sal 270 / o0

Geir Ame Karoliussen
Tarnveien 36

8517 NARVIK

Vir ref. (oppgi ved henvendelse) Deres ref. Narvik, 11.08.2009
09/2443-2/AAS

Melding om tiltak - oppfering av garasje med takterrasse, gnr. 39 bnr. 471,
Tarnveien 36

Vi viser til melding om tiltak mottatt 28. juli 2009.

Meldingen gjelder oppfering av garasje med takterrasse, - bebygd areal 39 m’ og bruksareal

ca 36,5 m’.

Tomta vil bli gravd ut slik at tiltaket plasseres delvis under bakken.

Vi gjer oppmerksom pa at tiltakets storrelse pa mottatte situasjonskart ikke er i samsvar med det som
oppgis pé vedleggene. Oppgitt bebygd areal tilsier at garasjens ytre maél skal vare 6,0 x 6,5 meter.

Meldingen inneholder situasjonskart, plan- og fasadetegning, naboerklering samt gjenpart av
nabovarsel. Enhet Veg og Park har hatt muntlig forespersel om tiltaket og har ingen merknader til
dette.

Deres byggeseknad kommer inn under Mindre tiltak pd bebygd eiendom i henhold til plan- og
bygningslovens § 86 a.

Omrédet er regulert/avsatt til eksisterende bolighebyggelse med fortetting 1henhold til
Kommunedelplan for Narvikhalveya.

Generell orientering:

e Det forutsettes at plan- og bygningsloven, samt gjeldende forskrifter blir overholdt i enhver
henseende.

e Tiltakshaver mé selv avklare forholdet til eventuelle stikkledninger, kabler, luftspenn o.l. pd
eiendommen. Gravearbeid skal meldes pa forhand (gravemelding).

Vedtak:
Vi vil med dette meddele at saken ikke kreves tatt opp i Det faste utvalg for plansaker og at arbeidene

kan starte opp. Tiltakshaver er ansvarlig ovenfor bygningsmyndighetene for at arbeidet blir riktig og
Sfagmessig utfort og for at nedvendige sikkerhetstiltak iverksettes, jfr plan- og bygningslovens § 100.

Tiltaket tillates oppfort i henhold til malsatte tegninger merket vedlegg 4 og 5, datert 28. juli 2009.

Narvik kommune, 8512 Narvik TIf.: 76 91 20 00, Faks: 76 91 20 01
E-post: postmottak@narvik_kommune.no
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Med hjemmel i forskrift om saksbehandling og kontroll | byggesaker § 8, 4. ledd, skal tiltakshaver
senest innen fire uker etter at tiltaket er ferdig, sende underretning til kommunen om tiltakets
plassering slik det er utfort.

Klageadgang:

1 henhold til forvaltningslovens § 28 og plan- og bygningslovens § 15 kan vedtaket paklages til
fylkesmannen. Klagen ma fremsettes innen 3-tre-uker fra det tidspunkt underretningen om vedtaket er
mottatt, jfr. forvaltningslovens § 29. Eventuell klage sendes via Enhetsleder Areal og byggesak,
Narvik kommune.

Med hilsen
AREAL OG BYGGESAK

Ot oo ~
Anne Elisabeth H. Evensen P(S(./—L %MM
Ase J. Slydal

Avdelingsleder plan og byggesak

Sakshehandler

Vedlegg: Melding om tiltak med kartutsnitt, tegninger, naboerkleering samt gjenpart av nabovarsel.

Beregning av gebyr i henhold til gebyrregulativ for 2009:
Pkt 2.1: | Melding om tiltak: Kr 2 200,-
Krav om gebyr som sendes tiltakshaver: Geir Ame Karoliussen Kr 2 200,-
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Fra: Ulla-Britt Nyborg <ulla-britt.nyborg@narvik.kommune.no>
Sendt: tirsdag 5. mai 2026 14:34

Til: kethi_123@hotmail.com <kethi 123@hotmail.com>
Emne: 39/472 Tarnveien 36 A

Vedlagt fglger informasjon om hybelleilighet i u.etg.
Rom er soverom. Refererer til sgknad 14/254, tillatelse av 01.04.2014.

Hva regnes som et rom: (matrikkelloven)

Et rom ma tilfredsstille bygningslovens krav til beboelsesrom til varig opphold og vaere 6 m2 eller
starre. Kjokken, bad, boder, vindfang, gang, hall o.I. regnes ikke med i antall rom. Antall bad og WC
registreres pr. boligenhet.

O] [+ [

=]
-+
-+
=]
=]
=0
+]
=]

Med vennlig hilsen,
Ulla-Britt Nyborg
Ingenigr, enhet Areal- og byggesak

Telefon: 48158694
Postadresse: Postboks 64, 8501 NARVIK
Besoksadresse: Narvik radhus,

i ide: ik ke Postmottak:
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Nabolagsprofil

Tarnveien 36A - Nabolaget Frydenlund estre/Idrettens hus - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Enslige
e Studenter

Offentlig transport

@ Finnbekken
Linje 400

4 min &
0.3 km

Narvik stasjon
Linje F8

11 min %
0.9 km

Narvik bussterminal
Totalt 12 ulike linjer

12 min 4
1km

Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes

50 min &

Skoler

Frydenlund skole (1-7 Kkl.)
361 elever, 20 klasser

8 min &
0.6 km

Skistua skole (1-7 kl.)
284 elever, 16 klasser

26 min 4
1.9 km

Narvik ungdomsskole (8-10 kl.)
619 elever, 50 klasser

12 min %
1 km

Narvik vgs. - Frydenlund
504 elever

7 min &
0.6 km

Oscarsborg videregaende skole
1000 elever

13 min 4
1km

Ladepunkt for el-bil

& Amfi Narvik Storsenter - Hurtiglading 10 min #

& Amfi Narvik Storsenter - Normallading 10 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
[l Frydenlund ostre/Idretten... 1221

B Narvik 13902
| Norge 5425412

Husholdninger
890

7780
2654586

Barnehager

Rallarn barnehage (1-5 ar)
54 barn

7 min &
0.6 km

Barnehagen Viktoriahavn (1-5 ar)
46 barn

8 min %
0.7 km

Barnebo barnehage (1-5 ar)
40 barn

14 min &
1.2 km

Dagligvare

Spar Finbekken
PostNord

Coop Extra Frydenlund
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Domussenteret
&= 1. Egen bil
i@ Vitusapotek Frydenlund

K 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 83/100 B 34% i barnehagealder

. o W 35%6-1238r
E Kvalitet pa barnehagene 14%13-15 3r

Veldig bra 81/100 W 17%16-18 ar

? Gateparkering
@ Lett78/100

Familiesammensetning
Sport

@ Idretts hus/svemmehall 6min %
Aktivitetshall, basseng 0.5 km

Tarnveien ballbinge 8 min %
Ballspill 0.6 km

Feel24 Narvik 13 min & Enslig m. barn

Narvik Tr.senter, Narvikhallen 15 min %
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 21% enebolig
B 13% rekkehus %

| 20% blokk
B 46% annet B Frydenlund estre/Idrettens hus

B Narvik
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Ingve Hilstad
Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF

ingve.hilstad@emera.no
+47 913 33 768

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Ingve Hilstad Emera kontor:
ingve.hilstad@emera.no Emera eiendomsmegling Narvik
91333768 91333768
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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