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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sé fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, ssmmenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

e Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i bolighlokk med en ekstern bod i kjeller.

Gjennomgaende leilighet i 3. etasje med balkong.

Parkeringsplass i felles garasjeanlegg, el-bil lader er montert.

Standard
Velholdt leilighet med god standard.

Oppgraderinger i leiligheten

Folgende starre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2021:

- Oppussing av bad.

- Nytt elektrisk anlegg.

- Nytt ror opplegg frem til felles avlgpsrar.

- Ny kjgkkeninnredning.

- Nye vinduer og balkongder (med unntak av ett vindu i stue)

- Nye gulvoverflater.

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.
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Referanseniva
Bygningen er oppfert i 1977 , og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

¢ Vinduer

e Etasjeskiller

¢ Balkonger, terrasser ol.
¢ Ventilasjon
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Johannes Andre Jacobsen Lie
Takstmenn: Magnus Rokke
Befaring/tilstede: Eier: Johannes Andre Jacobsen Lie , Takstmann: Magnus Rokke

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse: Eierseksjon

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 Oslo Gnr: 213 Bnr: 356 Seksjon: 14
Eiet/festet: Eiet

Eierbregk seksjon: 625/10000

Hjemmelshaver: Johannes Andre Jacobsen Lie

Adresse: President Harbitz' gate 14, 0259 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 12/03/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerklering 11/05/2026 Eiers egenerkleering er tilsendt pa e-post.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,
Ambita infoland 12/03/2026 tomteareal og byggedr er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear 1977

Arealer NS3940:2023

Etasje BRA Apent

BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset

bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
Kjeller 0 6 0 0
3. etasje 93 0 0 8
Sum bolig: 93 6 0 8
Sum BRA: 99

Romfordeling
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRAD (innglasset
balkong)
Kjeller Ekstern bod
3. etasje Bad, Entré/gang, To soverom,
Stue/kjgkken

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten disponer en kjellerbod pa ca 5,5 m2.
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Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse:

Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
sameiets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pa innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stél, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dorcalling.

- Felles varmtvann.

- Bygningen har personheis.

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Det ma i eldre bygninger paregnes skjevheter i etasjeskiller og andre bygningsdeler p&
grunn av alder og naturlig bruksslitasje.
I henhold til sintef byggforsk ber bredden pé en parkeringsplass veere minimum 2,3 m. I
dette tilfelle er bredden <2,3 m. Enkelte moderne biler kan av den grunn ha utfordringer
med inn- og utkjeringer.
Lovlighet
Beskrivelse: Godkjente tegninger er tilsendt:
Avvik fra tegninger:
- Det var tidligere ett kott i deler av entré/gang.
- Det er flyttet/fjernet enkelte innervegger, og fjernet dgrapning til "kjekken"
For gvrig stemmer boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.
Brannskille
Beskrivelse: Det er brannder mellom felles gang og leiligheten, for gvrig er det ikke mulig & inspisere et

eventuelt brannskille uten & gjere destruktive inngrep i konstruksjonen.

Det var ikke krav om brannskille slik vi kjenner det i dag ved oppferingen av bygningen.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som

ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse:

Det er fremvist dokumentasjon for oppussing av bad.

Dokumentasjon for elektriske oppgraderinger er nevnt i punkt "elektrisk anlegg"
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Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfart funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdaregnes at derer og vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2021.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1
Vinduer
Beskrivelse: Vindu i stue med tolags isolerglass, produsert i 1976.
Tilstandsvurdering: Vinduet er av eldre dato og det ma péa generelt grunnlag paregnes hgyere
varmetap og lavere isolasjonsevne.
TG 2 er gitt pa grunn av alder iht. forventet levetid og normal bruksslitasje.
Ytterderer
Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2021
Tilstandsvurdering: Entréder er av eldre dato, TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Innvendige dgrer

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Toflgyet dor med glassfelt mellom entré/gang og stue/kjokken.
For gvrig glatte innvendige dgrer.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Etasjeskiller i betong.

Det er foretatt stikkprgver for maling av gulvoverflater i folgende rom: Stue/kjokken og ett
soverom.

Det bar pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.
Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 35 mm i stue/kjokken.

Den malte skjevheten er mer enn referansenivaet for TG 2 i henhold til NS 3600,
P& grunn av opprinnelig byggeméte, kan det kan veere utfordrende og
uforholdsmessig kostnadsdrivende & avrette gulvene i denne boligen. Avviket er
derfor vurdert som TG 2 og ikke TG 3. TG 3 er avvik som ifplge forskrift til
avhendingslova krever strakstiltak, eller tiltak innen kort tid. Skjevheten er derfor
ikke vurdert innenfor denne kategorien.

TG 2 er gitt pd grunn av nevnt forhold. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar
skjevhet.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.
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Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 8 m2.
Fliser pa dekke, og rekkverk i metall med enkelte glassfelt.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 105 cm.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under sameiets
ansvarsomrade.

TG 2 er gitt pa grunn av alder og normal bruksslitasje.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlgpsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i ror i rer systemer med fordelerskap i bad.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlegp i bad.
Tilfgrsel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i Inspeksjonsluke i

kjokkeninnredning.
Tilstandsvurdering: Stoppekraner, vanntrykk og funksjon pé avlgp er undersgkt og funnet ok. TG: 1
Ventilasjon
Beskrivelse: Mekanisk avtrekk med ventil i kjgkken og bad.

Kullfilterventilator i kjgkken.
For gvrig ventilering via manuell apning/lukking av vinduer.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, ok trekk.
Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear og forskrift til avhendingslova.
Det er skiftet vinduer i senere tid uten spalteventiler i vinduene.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnt forhold. Nevnt forhold kan medfere redusert
luftsirkulasjon.

Kjgkken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate med underlimt kum i rustfritt stal.
Kjokkengy i tilsvarende utfgrelse. Kullfilterventilator kombinert med mekanisk avtrekk.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin, vinskap, kjgleskap og fryser er integrert i
innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

HTH kjokkeninnredning fra 2021.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pé utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale verdier. TG: 1
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse: Flislagte overflater i entré/gang.
For gvrig er innvendige overflater belagt med parkett.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under enkelte flis i entré/gang. Arsak til bom kan veere at det
ikke er oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med
bom i fliser utlgser ingen store skader sd lenge stgrre deler av flisen har god
limdekning. I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan
endres over tid og omradet bar kontrolleres med tiden.

Overflater pd innvendige vegger

Beskrivelse: Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pd innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,40 m malt i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Diverse utstyr og bygningsdeler

Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar
Beskrivelse: Garderobeskap

Tilstandsvurdering: TG: 1

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pad en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem ar siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestar i hovedsak av a se etter dpenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lgst, eller
andre tilsvarende feil som ufagleerte kan oppdage nar boligen er mgblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mebler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Samsvarserkleering signert og datert 04.06.2021 er fremvist for folgende arbeider:
- Utskifting av elektrisk anlegg i leilighet- gjelder ikke tv/internatt anlegg.

- Montering av komfyrvakt.

- Laget gulvvarme pa bad og gang.

- Utskift sikringene- gjelder ikke ov, montering av overspenningsvern.

Samsvarserkleering signert og datert 20.12.2016 er fremvist for folgende arbeider:
- Utskifting/rep av taklampe.

- Montert kundens lampe.

- Opplegg til stikk i gang fra stue.

Samsvarserkleering signert og datert 30.06.2014 er fremvist for folgende arbeider:
- Kortslutning i lampe pa kjgkken.

- Lysarmatur under overskap.

- Ta med armatur.

- Leveres 16.06.2016.

Varmekabler i bad og entre/gang.
For gvrig elektrisk oppvarming.

Foelgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? 2021.

- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.
- Nér ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? Ukjent.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjiennomforinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Badet er oppusset i 2021.
Dokumentasjon er fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: TG:

Vétromsvegger - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering:
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Fast inventar, generelt - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter og benkeplate.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Dusj pa gulv, servant, veggfestet klosett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking - Bad, 3. etasje

Beskrivelse: Hulltaking for maling av fukt er ikke utfort da badet er nyere enn 5 ar, og dokumentasjon pa
utferelse av badet foreligger.

Tilstandsvurdering:
Iu
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjgpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det malet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsbolighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfares ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pa, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pa
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hoyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utfgrende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hoyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfart en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelsp
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjgre vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
péakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutforelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjores oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bgr det innhentes tilbud fra hdndverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pé befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det bgr gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De fgringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utfgrer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjope boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjores
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjgres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pd annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgéende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Adresse

President Harbitz' gate 14, 0259 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-294229
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80737696

Gardsnummer Bruksnummer

213 356

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

14 H0304

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
93,0 m? 93,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
218,33 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,33 kWh/m? 21 610 kWh



A->>

(£)

President Harbitz' gate 14, 0259 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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President Harbitz' gate 14, 0259 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbelgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det nedvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 16: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, begr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsé motiverer til energisparing.
Det mé monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetsproving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VEDTEKTER
FOR

PRESIDENT HARBITZGT. 14

§1

Sameiets navn og eiendom

Sameiet navn er Sameiet President Harbitzgt. 14. Dets org.nr. er 876 939 312.

Sameiet er opprettet av Digs, Bauer & Beck AS med opprinnelige vedtekter av 20.1.1977.

Sameiets eiendom er boligeiendommen Pres. Harbitzgt. 14 — gnr. 13, bnr. 356 i Oslo.
Eiendommen bestar av 22 seksjoner/eierleiligheter, som samtlige er bestemt til boligformal,
foruten garasje, uteareal og annet fellesareal i h.h.t. tinglyst seksjonsbegjaring.

§2
Sameiets juridiske karakter

Sameiet er et eierseksjossameie som omfattes av lov om eierseksjoner av 23.5.1997

§3
Formal

Formalet er drift av eiendommen President Harbitzgt. 14. Sameiet skal vaere et redskap for
sameierne/seksjonseierne for 4 frita disse for funksjoner utenfor sine respektive seksjoner med
tilliggende ytre rom og fellesanlegg. Sameiet skal ivareta de nedvendige felles funksjoner og
det som matte bli palagt av offent lige myndigheter.

§ 4
Rett til bruk

Den enkelte sameier har eksklusiv rett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pa urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre sameiere. Bruken skal vere aktsom og forsvarlig.

Sameierne til seksjonene i 1. etasje, som ikke har balkong, kan disponere hagen rett utenfor
vedkommende seksjons fasadebredde og frem til forstetningsmur.

Med mindre sameiermetet annerledes bestemmer, kan styret fastsette naermere retningslinjer
for benyttelse, vedlikehold og avgrensninger av det felles hageareal og de deler av hagen som
de enkelte sameiere har eksklusiv bruksrett til.

Av hensyn til mest mulig lik fasade kan styret, med mindre sameiermetet annerledes
bestemmer, treffe avgjorelse om ensartet beplantning, ensartet montering og utseende av
markiser, samt andre forhold som har betydning for fasadens utseende. All fargebruk pé
fasaden og i indre fellesarealer skal vare ensartet.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, eller delegere dette til
styret.

§5
Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde sin seksjon forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre sameierne og at bygningen ikke forringes.

Eiendommen for gvrig beserger sameiet vedlikehold av.

Alle seksjonseiere er ansvarlige for de utearealene de har eksklusiv bruksrett til. Disse
arealene mé holdes ftri for sne som kan fore til vanndannelser med pafelgende skader,
eventuelle avlep og sluk ma holdes apne.

Skader som paferes bygg eller annen seksjon skal dekkes av eier til den seksjon som er arsak
til skaden.

Seksjonseier er ogsd ansvarlig for & holde installasjonen ved like, og serge for at membraner,
fliser, tettefuger etc er i orden. All fargebruk pa fasaden og i indre fellesarealer skal vare ensartet.

§6
Rettslig radighet

Den enkelte sameier rdder som en eier over sin seksjon.



-3-

Seksjonen med eventuelle tilliggende rettigheter kan saledes fritt overdras, bortleies, pant-
settes m.v.

Ved overdragelse og bortleie skal det tas hensyn til forsvarlig behandling av eiendommen og
til gode naboforhold. Sameier som bortleier sin seksjon er ansvarlig for at leietageren opptrer
1 samsvar med vedtekter, husordensregler og for ovrig 1 h.h.t. vedtak i sameiermotet og styret.
Overdragelse og bortleie skal pd forhdnd meldes til forretningsferer, som mé foreta
nedvendige registreringer bade av hensyn til sameiet og i forhold til offentlige myndigheter
som skattemyndigheter og Bronneysundregistrene. I denne forbindelse skal det betales et
gebyr til forretningsforer.

§7
Fordeling av omkostninger

Omkostningene med eiendommen, som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, slik som
skatter, avgifter, forsikringspremie, gardslys, vedlikehold av fellesanlegg og fellesarealer og
godtgjarelse til foregningsferer, skal fordeles pa de enkelte sameiere.

Fordelingen skal skje ved at den ene halvparten av nettoutgiftene fordeles med like store
belep pa hver seksjon, mens den andre halvparten fordeles pa hver seksjon i h.h.t faktisk areal
pa den enkelte leilighet.

Den enkelte sameier skal betale a-konto belop fastsatt av styret til dekning av sin andel av
fellesomkostninger. A-konto belopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pédkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen hvis sameiermetet har
vedtatt slik avsetning.

§8
Heftelsesform og panterett for sameiernes forpliktelser

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til den andelsfordeling
som folger av § 7.

Se andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameierforholdet. Pantekravet er for hver seksjon begrenset til et belap tilsvarende
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Pantretten foller bort, hvis det ikke senest 2 ar etter at pantekraet skulle ha vaert betalt,
innkommer begjaring til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller hvis dekningen ikke
gjennomferes uten unedig opphold.



§9
Pilegg om salg og fravikelse

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine plikter, kan styret gi pdlegg om salg og fravikelse
i samver med eierseksjonsloven.



§10
Sameiermeotet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet.

Alle sameiere har rett til & delta 1 sameiermete med forslag- tale- og stemmerett.
Styremedlemmer og forretningsforer har rett il & veere til stede i sameiermete og till & uttale
seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til 4 vaere til stede med mindre det er penbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mote med fullmektig. Fullmaten kan nar som helst tilbakekalles.

Ordinzrt sameiermete skal holdes hvert &r innen utgangen av april. Styret skal pa forhédnd
varsle sameierne om dato for metet og om frist for innlevering av saker som enskes
behandlet.

Ekstraordineert sameiermeote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst 5
sameiere med tils. minst 5 stemmer krever det og samtidig oppgi hvilke saker de ensker
behandlet.

§11
Innkalling til sameiermeote

Sameiermete innkallers av styret med varsel som skal vare pa minst og heyst 20 dager.

Ekstraordinert sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel, som likevel skal
vare pd minst 3 dager. Innkallingen skal skje skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de
saker som skal behandles 1 sameiermote.

Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordingere sameiermete, skal nevnes i innkall-
ingen ndr styret har mottatt krav om det for den frist styret har satt i. h.h.t. § 10, 4. ledd.

§12
Hvilke saker sameiermete skal og kan behandle

Sameiermote skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om saken er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermeote behandle:
a. Styrets arsberetning
b. Arsregnskap
c. Budsjett
d. Valg av styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest én uke for ordinzrt sameiermote
sendes ut til sameierne. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermotet.
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Bortsett fra de saker om er nevnt i 2. avsnitt ovenfor, kan sameiermetet vare treffe beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til metet. At saken ikke er nevnt i innkallinen er likevel
ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermete til avgjerelse av forslag som er
fremmet i mote.

§13
Moeteledelse og protokoll

Sameiermote skal ledes av styreleder med mindre sameiermetet velger en annen meteleder,
som ikke behover & vare sameier. Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal
underskrives av metelederen og minst en sameier som utpekes av sameiermete, blant de som
er til stede.

§ 14

Sameiermeotets vedtak

Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Nar antall stemmer er likt,
avgjores saken ve loddtrekning.

§ 15
Flertallskrav og szrlige begrensninger i sameiermeotets myndighet

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermete med vanlig flertall av de avgitte stemmer

Med mindre eierseksjonsloven angir noe annet kreves minst 2/3 av de angitte stemmer 1
sameiermeote for vedtak om:

a. Ombygging, bygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b. Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c. Salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameie, som tilherer
eller som skal tilhere sameierne 1 fellesskap.

d. Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal
Samtykke til reseksjonering
Tiltak som har sammenheng med sameierens bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene



h. Endring av disse vedtekter.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlig deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§16
Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer — leder og 2 gvrige medlemmer. Dessuten skal det
velges et varamedlem.

Styret velges 1 sameiermete for en periode pa 2 ar. Lederen velges forst, deretter velges de 2
andre styremedlemmer enkeltvis. Til slutt velges varamedlemmet. Den som 1 hver
valgomgang oppnér flest stemmer anses valgt.

P& samme mate velges ny leder eller nytt styremedlem/varamedlem ved lederens eller et
styremedlems/varamedlems fratreden eller ded, eller etter leder eller
styremedlem/varamedlem som ikke skjetter sitt verv pa tilfredsstillende méte.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermete kan med 2/3 flertall av
avgitte stemmer vedta a fjerne et medlem av styret.

Forretningsforer kan ikke vaere medlem av styret.
§17
Styremeter

Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styremeter ledes av styrelederen. Hvis
vedkommende har forfall, velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfert nar 3 medlemmer, herunder varamedlem, er til stede.
Vedtak gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer.

§18
Styrets oppgaver — forretningsforsel

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtakter og vedtak i sameiermete. ’

Styret er forpliktet til 4 sorge for at eiendommen til enhver tid er fullverdiforsikret.
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Styret skal for sameiet engasjere forretningsforer. Sameiets lopende forretninger og daglige
anliggender herer under forretningsfoerer, dog slik at disposisjoner av sterre viktighet alltid
skal forelegges for godkjennelse av styret.

Forretningsfoerer skal holde styret orientert om stiftelsens drift i den utstrekning styret finner
det nedvendig, og styret har til enhver tid samlet eller ve et utvalg rett til 4 gjennomga
stiftelsens beker og verdier. Senest innen 15.3. hvert ar skal forretningsfereren forelegge
styret revidert regnskap og forslag til budsjett.

§19
Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter som angar fellesarealer og fast eiendom for gvrig.
Sameierne forpliktes ved underskrift av 2 styremedlemmer 1 fellesskap.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold representerer foretningsforeren
sameierne p same méite som styret.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsferer overskredet sin myndighet, er disposisjonen
ikke bindende for sameierne, hvis sameierne godtgjer at medkontrahenten innsé eler burde
innse at myndigheten ble overskredet, og at det derfor ville stride mot redelighet & gjore
disposisjonen gjeldende.

§20
Ugildethet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelse av noen spersmal dom med-
lemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse i.

Det samme gjelder for forretningsforeren.
§21
Mindretallsvern

Sameiermotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

§22
Regnskap og revisjon

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregaende
kalenderdr skal legges frem pa et ordinart sameiermete.
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Regnskapet skal revideres av revisor oppnevnt av sameiermatet.
§23
Forhold i eierseksjonsloven

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter far eierseksjonsloven av 23.5.97 anvendelse,
eventuelt senere lov som matte erstatte denne.

Siste revisjon
23.04.25



10.

HUSORDENSREGLER

for

BOLIGSAMEIET PRESIDENT HARBITZGT. 14

. Inngangsderer skal til enhver tid holdes 14st.

Uvedkommende skal ikke slipes inn, verken i bygningen eller garasjen.

Det ma ikke hensettes gjenstander som tilherer beboerne pa gardens uteareal,
trappegang, trappereposer, korridorer, felles kjeller eller ovrige rom 1 gérden. Dette
gjelder bl.a. kartonger, sportsartikler, barnevogner og lignende. Dog kan ekstra dekk
oppbevares pa garasjeplass.

Barnevogner, ski, sykler skal plasseres i de rom som er avsatt til dette.

Alt avfall skal pakkes forsvarlig inn for det legges 1 soppelcontainere 1 garasjen.

Alt papir og pappmateriale skal brettes sammen og legges i papirinnsamlingscontainer
1 garasjen.

Flasker og glassemballasje skal ikke kastes 1 soppelrommet, men bringes til
glassgjenvinningscontainere.

Banking og lufting av tepper, toy eller sengeklaer fra vinduer eller balkonger er ikke
tillat.

Det er ikke anledning til & holde dyr i leilighetene. I spesielle tilfelle kan styret gi
dispensasjon fra denne bestemmelse.

Pa grunn av rottefare og sjenanse med fugleekskrementer er det ikke lov & legge fode
til fuglene pa bakken.

Som blomsterkasser skal kun benyttes eternittkasser. De skal henge p pa innsiden av
balkongkanten.

Garasjeplassene skal holdes i orden. Brannfarlige gjenstander skal ikke hensettes i
garasjen.

Eiendomsovergang eller utleie skal meldes til forretningsfereren.

Utendersarealer skal behandles med den skdnsomhet som opparbeidede plener og bed
krever. Vanning og vedlikehold av beplantning utferes av vaktmesterselskap.
Utendersarealer utenfor leiligheten pé bakkeplan er forbeholdt beboerne av disse
leiligheter. Unedig trafikk ma saledes ikke forekomme pa disse arealer.



11. Internt vedlikehold av leiligheten péhviler den enkelte sameier.
Vaktmesterens arbeidsomrade omfatter det utvendige arealet samt fellesarealet pa
eiendommen.

12. Det skal til enhver tid herske ro og orden i eiendommen.
Musikkevelser, hoylydt selskapelighet, stereomusikk, vaskemaskinbruk og lignende
ber ikke forekomme etter kl. 2300.

13. Grilling med kull pé verandaer og terrasser skal ikke finne sted. Gass og elektrisk
grilling er tillatt s& lenge det ikke er til sjenanse for naboene.

Disse husordensregler er vedtatt i styremete 13.9.2007



INNKALLING 2026

Sameiet President Harbitzgate 14

Onsdag 15.04.2026 kl. 18:00
Vollebzek, President Harbitz gt 14, 2. etg

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmetet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Falger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, stram, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmate.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

Utfarer Igpende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.




Innkalling til ordinaert drsmgte i Sameiet President
Harbitzgate 14

Mgtet finner sted onsdag 15.04.2026 kl. 18:00 - Vollebaek, President Harbitz gt 14, 2.
etg

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom a
delta pa arsmgtet. Dette er en god anledning til 8 ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sameiet President Harbitzgate 14 det kommende &ret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pé siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pa Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025 og budsjett 2026
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Orientering om nedklassifiseringen av President Harbitz gate
5.2 Ny tinglysning av garasjeplasser og boder
5.3 Mulig anskaffelse av sentralt brannvarslingsanlegg
6 Valg
6.1 Valg av ett styremedlem

6.2 Valg av to varamedlemmer til styret
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Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025 og budsjett 2026

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes. Budsjett 2026 tas til
orientering.

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar (kr. 35.000) gjelder for perioden 2025-2026 og kostnadsfares i
regnskapet for 2026. I budsjettet for neste periode er belgpet foreslatt hevet til kr.
40.000.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr.35.000 for perioden 2025-2026 godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Orientering om nedklassifiseringen av President Harbitz gate

Sameierne er blitt orientert direkte fra Bymiljgetaten om beslutningen om & omgjgre
deler av President Harbitz gate fra offentlig til privat vei. Styret har sammen med
eierne av President Harbitz gate 4 engasjert advokat for & protestere pa vedtaket.
Muntlig orientering om utviklingen i saken vil bli gitt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.2 Ny tinglysning av garasjeplasser og boder

En oversikt over forslag til tildeling av plasser i garasjen ble tinglyst i 1975, to &r for
huset var ferdigstilt, slik det var vanlig den gangen. Den reelle tildelingen ble en
annen, og noen endringer er ogsa gjort i etterfglgende ar. Styret anser at det er
behov for & tinglyse pa nytt den gjeldende fordelingen, slik at det ikke oppstar tvil
f.eks. ved salg av seksjoner.

Det vil ogsd bi gjort en oppdatering av fordelingen av boder.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

5.3 Mulig anskaffelse av sentralt brannvarslingsanlegg

Det vil bli gitt en orientering om et mulig opplegg for sentralt brannvarslingsanlegg.
Sameiermgtet inviteres til en diskusjon om dette er noe 8 g8 videre med.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Side 3 av 19



6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Ellen Vollebaek, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Robert Burud, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Bjgrn Morten Gusdal, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 2 &r
Varamedlem, Fredrik Styr, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Gjert Severin Fjeldheim, Valgt fra 23.04.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av ett styremedlem

Styremedlem Bjgrn Gusdals valgte periode (2024-2026) gar ut nd. Han er villig til s3
stille til gjenvalg. De gvrige medlemmene, Ellen Vollebaek (leder) og Robert Burud er
ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Bjgrn Gusdal velges som styremedlem for perioden 2026-2028.

6.2 Valg av to varamedlemmer til styret

P& &rsmgtet 2025 ble Gjert Fjeldheim valgt til varamedlem. Valgperioden er 2 8r, men
ved en feil ble det skrevet 1 ar i protokollen fra mgtet. Han star derfor ikke pa valg.

Fredrik Styr sa seg villig til & vaere varamedlem ett ar, for & sikre en god overgang for
det nye styret. Han er villig til 8 stille som varamedlem for en ny ett-ars periode.

Forslag til vedtak: Fredrik Styr velges som vararepresentant for perioden
2026-2027
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Arsregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 763 074 700 584
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 149 849 62 490
B. Endring arbeidskapital 149 849 62 490
C. Arbeidskapital 912 922 763 074
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 992 048 900 750
Kortsiktiggjeld -79 126 -137 677
C Arbeidskapital 912 922 763 074

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312

Side 5 av 19



Resultatregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 976 568 952 781 977 799 1048 170
Sum leieinntekt 976 568 952 781 977 799 1048 170
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 80 000 0 17 000 18 000
Sum annen inntekt 80 000 0 17 000 18 000
Sum inntekt 1056 568 952 781 994 799 1066 170
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 49790 50 940 51100 51 645
Styrehonorar 3 35000 35000 35000 40 000
Driftskostnad
Energikostnad 119 194 117 392 122 000 120 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 16 694 21653 32 000 31 000
Kommunale avgifter/renovasjon 166 683 236 963 240 000 247 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 1587 5 391 4 000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 143 482 123 670 116 000 156 000
Revisjonshonorar 8 539 29 367 6 200 5500
Forretningsfarerhonorar 81 585 78 523 81 500 85000
Andre honorar 7 17 384 988 3000 4 500
Kontorkostnad 540 0 0 0
TV/bredband 132 296 123 639 127 000 150 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 318 0 0 0
Kontingenter og gaver 360 0 0 0
Forsikringer 179770 111 765 190 000 205 000
Andre kostnader 8 2182 2151 7 000 6 500
Sum kostnad 955 404 937 443 1014 800 1106 145
Driftsresultat 101 164 15 338 -20 001 -39 975
FINANSPOSTER
Renteinntekt 48 684 47 152 20 000 40 000
Netto finansposter -48 684 -47 152 -20 000 -40 000
Arsresultat 149 849 62 490 -1 25
Overfgrt sameiekapital 149 849 62 490 0 0
SUM OVERF@RINGER 149 849 62 490 0 0

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Balanse 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Restanser felleskostnader 4150 9138
Andre kortsiktige fordringer 8 990 15128
Forskuddsbetalte kostnader 202 761 182 737
Innestaende konsernkonto og bank 776 147 693 747
Sum omlgpsmidler 992 048 900 750
SUM EIENDELER 992 048 900 750

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Balanse 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 912 922 763 074
Sum opptjent egenkapital 912 922 763 074
Sum egenkapital 9 912 922 763 074
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 20 787 10 560
Leverandgrgjeld 30 137 6 763
Skyldig off. myndigheter 19 862 21877
Annen kortsiktig gjeld 8 340 98 477
Sum kortsiktig gjeld 79 126 137 677
Sum gjeld 79 126 137 677
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 992 048 900 750
Sted: Dato:
Ellen Vollebaek Bjgrn Morten Gusdal Robert Burud
Styreleder Styremedlem Styremedlem

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsfares etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 22 seksjoner. Eiendommer er oppfert pa G.nr 213, b.nr 356 i Oslo kommune. Eiertomt pa 1071,1 kvm. Sameiets eiendom er forsikret i
Gjensidige, polisenummer 80894643

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr . 876939312

Side 9 av 19



Noter arsregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 830 784 806 592
3618 Leietillegg stram 20 648 22 637
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 125 136 123 552
Sum 976 568 952 781
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 80 000
Sum 80 000
Konto 3990 gjelder tilbakefering av avsetning renhold for 2020/2021
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5120 Timelgnn fra lannssystemet 35100 36 000
5150 Palgpne feriepenger 4212 4 320
5400 Arbeidsgiveravgift 9 884 10 011
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 594 609
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 35000 35000
Sum 84 790 85 940
Personalkostnader omfatter styrehonorarer, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,06
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2025 2024
6341 Brannalarm 0 5263
6360 Garasjevask 15000 14 375
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 1694 2015
Sum 16 694 21653
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 0 2613
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 76 441
6552 Driftsmateriell 1511 2337
Sum 1587 5391

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr . 876939312
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2025 2024
6602 Vedlikehold VVS 21778 39136
6611 Vedlikehold heiser 106 727 32908
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 50 940
6630 Egenandel forsikring 12 000 0
6641 Malerarbeider 0 686
6648 Vedlikehold dgrer og porter 2977 0
Sum 143 482 123 670
Note 7 - Andre honorarer
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 3275 988
6720 Juridisk honorar 14 109 0
Sum 17 384 988
Note 8 - Andre kostnader
2025 2024
7770 Betalingskostnader 65 47
7773 Omkostninger innkreving 2114 2102
7792 Qredifferanse 0 2
7795 Husleietap 3 0
Sum 2182 2151
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 763 074 149 848 912 922
Sum opptjent egenkapital 763 074 149 848 912 922
Sum egenkapital 763 074 149 848 912 922

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr . 876939312
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Resultat og balanse med noter for Sameiet President Harbitzgate 14.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet President Harbitzgate 14

Styreleder Ellen Vollebak (sign.) 26.02.2026
Styremedlem Bjgrn Morten Gusdal (sign.) 25.02.2026
Styremedlem Robert Burud (sign.) 25.02.2026

Side 13 av 19



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
SD(I)'.“.?TDI’]SteInS gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmetet i Sameiet President Harbitzgate 14

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet President Harbitzgate 14 som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Sameiet President Harbitzgate 14

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2025 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Ellen Vollebaek
Styremedlem, Robert Burud
Styremedlem, Bjgrn Morten Gusdal
Varamedlem, Fredrik Styr
Varamedlem, Gjert Severin Fjeldheim

Styret i Sameiet President Harbitzgate 14 bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Sameiet President Harbitzgate 14 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven,
og har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Sameiet
President Harbitzgate 14 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 876939312

Sameiet President Harbitzgate 14 bestar av 22 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet President Harbitzgate 14 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 80894643.

Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet President Harbitzgate 14 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Det har vaert avholdt 3 protokollfgrte styremgter i 2025 (17.3., 25.6. og 13.11.2025), i
tillegg til mange uformelle mgter og samtaler.

Blant saker som det har veert arbeidet kan nevnes:
«Nedklassifisering» av President Harbitz gate

Etter at arbeidene pa og ved Nissen skole var ferdige etter flere ars arbeid fikk sameierne i
PH 14 i oktober 2025 et brev fra Oslo bymiljgetat der de meldte at strekningen President
Harbitz gate fra Niels Juels gate til snuplassen ved skolen skulle «nedklassifiseres», dvs.
gjgres om fra offentlig til privat vei. Som grunneiere/veioppsittere ville det innebaere at vi
ble ansvarlige for drift og vedlikehold av denne strekningen. Hvis vi motsatte oss det, ville
veianlegget ifglge brevet bli fijernet, noe som ville innebaere at vi bl. a matte skaffe ny
tilkjorsel til var garasje.

Vedtaket kunne ikke pdklages.

Styret kontaktet eierne av PH 4 (Sawanbygget) og har i fellesskap engasjert advokat (Jgrn
Kallmyr, hos Bing og Raeder) som har fremmet en klage overfor Bymiljgetaten. Klagen ble
avvist, og endelig vedtak om nedklassifisering ble vedtatt 11.2.26 .

OsloBygg, som er den stgrste veioppsitteren, har na bekreftet at de patar seg drifts- og
vedlikeholdsansvar, men det gjenstar fortsatt flere punkter som advokaten arbeider med.

Arbeidene i gaten har medfgrt ekstra mye stgv som ogsa har trukket inn i garasjen, s3 en
grundig garasjevask ble gjennomfart i september, etter at utbyggerne avslo & betale for en
ekstra vask tidligere pa aret.

Beskjeering av traer og busker pa sameiets eiendom er utsatt til hgsten 2026.

Styret har ingen vaktmester, sa det er til enhver tid styret som tilkaller hdndverkere nar det
er feil ved garasjeport, heis, porttelefon o0.a. Styret har gjort avtaler for regelmessig
kontroll og service pa disse installasjonene.

Yohannes Retta er fortsatt sameiets renholder som vasker og stgvsuger korridorer og
trapper ukentlig. Han klipper ogsa gresset pa fellesomradet et par ganger i sesongen.

I 2025 fant styret & matte sette opp felleskostnadene med 3 % pga gkte utgifter. For 2026
forventes utgiftene & stige ytterligere, sa det er varslet en gkning p& 5,1 %. Teliavgiften
stiger ogs@ med kr. 70 pr. mnd.

For & holde utgiftene lavest mulig ble det mot slutten 2024 ble det installert sentral
vannmaler, som gjgr at vi na betaler for faktisk forbruk, ikke pr m3. I 2025 har vi derfor
fatt refundert ca kr. 24.000 av det innbetalte a-konto belgpet. For 2026 har imidlertid Oslo
kommune varslet en kraftig gkning av avgiften for vannmalerbrukere.

I 2025 ble det bestilt Norgespris hos var kraftleverandgr Kilden (bindingstid 1.10.2025-
31.12.2026).

De 5 Ladeboksene som ble ettermontert i 2024 har nd fatt egen kurs fra tavlerommet og
belaster ikke nettet til de 12 opprinnelige. Separate avlesninger sendes inn til USBL for
viderefakturering til de respektive sameierne.

Var forretningsfarer USBL gnsker at mest mulig av deres kommunikasjon med sameierne
skal foregd gjennom USBL portalen. Styret har derfor nylig tatt en gjennomgang for &
oppfordre alle til & sgrge for at de har aktivert sin tilgang der

Det har i 2025 veaert eierskifte i en leilighet (nr. 503)
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P.t. er 11 av de 22 leilighetene utleid til leietakere.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmgte Onsdag 15.04.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker a stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.33).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsfarerselskap u s



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet President Harbitzgate 14 onsdag 15.04.2026 kl. 18:00 -

Vollebzek, President Harbitz gt 14, 2. etg.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Katrin Lussand

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Katrin Lussand

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Knut Olav Grgnbeck

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 11
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 13

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra arsmgte 2026 - Sameiet President Harbitzgate 14.
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2. Godkjenning av arsregnskap 2025 og budsjett 2026
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2025

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresl3tte honorar (kr. 35.000) gjelder for perioden 2025-2026 og kostnadsfares i
regnskapet for 2026. I budsjettet for neste periode er belgpet foreslatt hevet til kr. 40.000.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr 35 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Orientering om nedklassifiseringen av President Harbitz gate

Sameierne er blitt orientert direkte fra Bymiljgetaten om beslutningen om 3 omgjgre deler
av President Harbitz gate fra offentlig til privat vei. Styret har sammen med eierne av
President Harbitz gate 4 engasjert advokat for 8 protestere pa vedtaket. Muntlig
orientering om utviklingen i saken vil bli gitt.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5.2 Ny tinglysning av garasjeplasser og boder

En oversikt over forslag til tildeling av plasser i garasjen ble tinglyst i 1975, to ar fgr huset
var ferdigstilt, slik det var vanlig den gangen. Den reelle tildelingen ble en annen, og noen
endringer er ogsa gjort i etterfslgende ar. Styret anser at det er behov for & tinglyse pa
nytt den gjeldende fordelingen, slik at det ikke oppstar tvil f.eks. ved salg av seksjoner.

Det vil ogsa bi gjort en oppdatering av fordelingen av boder.
Vedtak:

Tatt til orientering.

5.3 Mulig anskaffelse av sentralt brannvarslingsanlegg

Det vil bli gitt en orientering om et mulig opplegg for sentralt brannvarslingsanlegg.
Sameiermgtet inviteres til en diskusjon om dette er noe 8 g& videre med.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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6. Valg

6.1 Valg av ett styremedlem

Styremedlem Bjgrn Gusdals valgte periode (2024-2026) gar ut nd. Han er villig til s3 stille
til gjenvalg. De gvrige medlemmene, Ellen Vollebaek (leder) og Robert Burud er ikke pa
valg.

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrn Gusdal for 2 ar.

6.2 Valg av to varamedlemmer til styret

Pa arsmgtet 2025 ble Gjert Fjeldheim valgt til varamedlem. Valgperioden er 2 &r, men ved
en feil ble det skrevet 1 &r i protokollen fra mgtet. Han star derfor ikke pa valg.

Fredrik Styr sa seg villig til & veere varamedlem ett ar, for & sikre en god overgang for det
nye styret. Han er villig til & stille som varamedlem for en ny ett-ars periode.

Vedtak:
Valgt ble: Fredrik Styr for 1 ar.

Valgt ble: Gjert Fjeldheim for 1 ar
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Protokoll for Sameiet President Harbitzgate 14

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Katrin Lussand (sign.) 16.04.2026
Protokollvitne Knut Olav Grgnbeck (sign.) 16.04.2026



INNKALLING 2025

Sameiet President Harbitzgate 14

Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00
Leilighet 403 hos Fredrik Styr

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet President Harbitzgate 14
Tid og sted: Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Leilighet 403 hos Fredrik Styr
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Vedtektsendring
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 35 000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring

P& bakgrunn av at enkelte sameiere har valgt & gjgre fasadeendring med farger som
avviker sterkt fra det bygget opprinnelig hadde og som resten av sameierne har
beholdt har det kommet gnsker om at skal komme tydelig frem i vedtektene at man
hverken i fasaden eller i indre fellesarealer selv kan velge farge.

Nar det gelder fasaden skal de rgde mursteinene ikke males, betongen balkongene
skal vaere hvitmalt, treverk pa vegger og vinduskarmer skal vaere brunbeiset, og
metall pd balkong- og terrasserekkverk skal vaere brunlakkert.

Opprinnelig tekst og forslag til ny tekst ligger vedlagt i innkallingen.

Forslaget krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Sameiermgtet vedtar & godkjenne fremlagte vedtektsendringer.

Styrets innstilling: Vedtatt
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Fredrik Styr (2023-2025) - pa valg
Styremedlem, Ellen Vollebaek (2023-2025) - p& valg
Styremedlem, Bjgrn Morten Gusdal (2024-2026)

Varamedlem, Robert Burud (2023-2025) - pa valg

6.1 Valg av leder

Styreleder Fredrik Styr er pa valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Det skal velges en ny styreleder for en periode pa 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Ellen Vollebaek er pd valg, og det skal velges et nytt styremedlem for en
periode pa 2 ar.
Styret har foreslatt Gjert Sivert Fjeldheim til nytt styremedlem.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Robert Burud er pa valg, og det skal velges et nytt varamedlem for en

periode pa 2 ar.

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 700 584 559 656
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 62 490 140 928
B. Endring arbeidskapital 62 490 140 928
C. Arbeidskapital 763 074 700 584
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 900 750 875 805
Kortsiktiggjeld -137 677 -175 221
C Arbeidskapital 763 074 700 584

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Resultatregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 952 781 930 248 954 240 977 799
Sum leieinntekt 952 781 930 248 954 240 977 799
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 3062 15 000 17 000
Sum annen inntekt 0 3062 15 000 17 000
Sum inntekt 952 781 933 310 969 240 994 799
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 50 940 43 255 5000 51100
Styrehonorar 3 35000 -5 000 35000 35000
Driftskostnad
Energikostnad 117 392 111 468 130 000 122 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 21653 31183 70 000 32 000
Kommunale avgifter/renovasjon 236 963 203 531 237 000 240 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 5391 772 123 000 4 000
Reparasjon og vedlikehold 123 670 68 231 126 000 116 000
Revisjonshonorar 29 367 13750 6 000 6 200
Forretningsfarerhonorar 78 523 84 621 78 000 81500
Andre honorar 7 988 0 3000 3000
TV/bredband 123 639 112 642 0 127 000
Forsikringer 111 765 156 203 165 000 190 000
Andre kostnader 8 2151 6 377 12 000 7 000
Sum kostnad 937 443 827 034 990 000 1014 800
Driftsresultat 15338 106 276 -20 760 -20 001
FINANSPOSTER
Renteinntekt 47 152 34 652 20 000 20 000
Netto finansposter -47 152 -34 652 -20 000 -20 000
Arsresultat 62 490 140 928 -760 -1
Overfgrt sameiekapital 62 490 140 928 0 0
SUM OVERF@RINGER 62 490 140 928 0 0

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Balanse 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9138 0
Kundefordringer 0 26 527
Andre kortsiktige fordringer 15128 4779
Forskuddsbetalte kostnader 182 737 123 639
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 693 747 720 859
Sum omlgpsmidler 900 750 875 805
SUM EIENDELER 900 750 875 805

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Balanse 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 2024 2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 763 074 700 584
Sum opptjent egenkapital 763 074 700 584
Sum egenkapital 9 763 074 700 584
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 10 560 63 754
Leverandgrgjeld 6763 13750
Skyldig off. myndigheter 21 877 582
Annen kortsiktig gjeld 98 477 97 135
Sum kortsiktig gjeld 137 677 175 221
Sum gjeld 137 677 175 221
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 900 750 875 805
Sted: Dato:

Fredrik Styr Bjarn Morten Gusdal Ellen Vollebaek

Styreleder Styremedlem Styremedlem

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr 876939312
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/ tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsferes etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet sin eiendom er i Oslo kommune gards nr.213 Bruksnr.356. Sameiets eiendom er forsikret i Gjensidige, polisenummer 80894643

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr. 876939312
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 806 592 930 248
3618 Leietillegg stram 22 637 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 123 552 0
Sum 952 781 930 248
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3992 Salg av ngkler, laser o.l. 0 600
3999 Andre inntekter 0 2462
Sum 0 3062
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5103 Lenn forrige forr.farer 0 34 400
5120 Timelgnn fra lannssystemet 36 000 0
5128 Annen lgnn forrige forr.farer 0 4128
5150 Palgpne feriepenger 4320 0
5400 Arbeidsgiveravgift 10011 0
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 0 -5 640
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lannssystemet 609 0
5406 Arbeidsgiveravgift forrige forretningsferer 0 10 367
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 35000 0
5331 Styrehonorar forrige forretningsfarer 0 35000
5333 Styrehonorar Tilbakefart avsatt tidligere 0 -40 000
Sum 85940 38 255
Personalkostnader omfatter styrehonorarer, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,06
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6341 Brannalarm 5263 0
6360 Garasjevask 14 375 13750
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 2015 17 433
Sum 21653 31183

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr. 876939312
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 5 - Verktgy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 2613 0
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 441 90
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 0 260
6552 Driftsmateriell 2 337 423
Sum 5391 772
Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 21 336
6602 Vedlikehold VVS 39 136 0
6611 Vedlikehold heiser 32908 37 491
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 712
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 50 940 0
6641 Malerarbeider 686 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 0 5890
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 0 2 802
Sum 123 670 68 231
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 988 0
Sum 988
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Betalingskostnader 47 6 314
7773 Omkostninger innkreving 2102 63
7792 Qredifferanse 2 0
Sum 2151 6 377

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr. 876939312
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet President Harbitzgate 14

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 700 584 62 490 763 074
Sum opptjent egenkapital 700 584 62 490 763 074
Sum egenkapital 700 584 62 490 763 074

2132 Sameiet President Harbitzgate 14 Org. nr. 876939312
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Resultat og balanse med noter for Sameiet President Harbitzgate 14.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet President Harbitzgate 14

Styreleder Fredrik Styr (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Bjgrn Morten Gusdal (sign.) 25.03.2025
Styremedlem Ellen Vollebaek (sign.) 25.03.2025
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SPI\:'G AS o Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til arsmatet i Sameiet President Harbitzgate 14

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet President Harbitzgate 14 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 51.174.XXX.XXX

2025-03-28 14:09:45 UTC ==Z bankID o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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Arsmelding 2024 - Sameiet President Harbitzgate 14

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Fredrik Styr
Styremedlem, Ellen Vollebaek
Styremedlem, Bjgrn Morten Gusdal
Varamedlem, Robert Burud

Styret i Sameiet President Harbitzgate 14 bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Sameiet President Harbitzgate 14 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Sameiet President Harbitzgate 14 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
876939312

Sameiet President Harbitzgate 14 bestar av 22 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet President Harbitzgate 14 er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA,
avtalenr 80894643. Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Sameiet President Harbitz gate 14 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

USBL kan bistd med nettversjon av HMS, men styret tror det er av begrenset nytte.
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Styrets arbeid

Styret har avholdt 3 protokollfgrte styremgter i 2024 (5/3, 12/6 og 28/10) i tillegg til
mange uformelle mgter og samtaler.

Bl.a. kan nevnes:

- Styret holder fremdeles utkikk om det er vanninnsig i garasje og kjeller og vurderer
tiltak.

- Det er blitt oppdaget fuktighet i gulvet i korridoren i 4. etasje. Et firma er engasjert til 8
eliminere arsaken til vannlekkkasjen.

- Skade p& gjerde (bilkjorsel) i desember 2023 er blitt reparert.

- Teak gelenderet pa utetrappen er blitt slip, oljet 2 ganger med teakolje og pafgrt 3 strok
med Ravi lakk

- Sameiet har ingen vaktmester, sa det er til enhver tid styret som tilkaller hdndverkere
nar det er feil ved garasjeport, heis, porttelefon o.a. Styret har gjort avtaler med
regelmessig kontroll og service pa heis og porttelefon.

- Styret engasjerte gartner til 8 beskjsere vegetasjon i tilknytning til eiendommen.

- Etter heerverk p& ringepanelet ute oppsto det problemer med callinganlegget. Vi fikk
skiftet minnebrikke og reprogrammert systemet.

- En ekstra papir/papp container er blitt satt inn ved siden av de 2 andre
sgppelcontainerne for & ta unna gkende papir/papp avfall.

- Styret arbeider med utsmykking av trappoppgang og korridorer med gamle fotografier
av Briskeby.

- I forbindelse med oppgradering av Hartvig Nissen skole og oppgradering av
Holtegaten/President Harbitz gate har styret reagert pa og besvart flere nabovarsler.

- I forbindelse med etablering av ny terrasse i Gyldenlgves gate 1B er det blitt satt opp ny
stgttemur og nytt gjerde som vil sikre eiendommen slik den var tidligere. Samtidig har de
pusset muren pd var garasje etter sprekker/uhell i forbindelse med oppsett av stgttemur.

Det har i 2024 veert eierskifte av leil. 401, leil. 201 og leil. 302 i boligsameiet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2025
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Til sameiermetet 1 President Harbitz gate 14 den 23. april 2025

Pé bakgrunn av at enkelte sameiere har valgt & gjere fasadeendring med farger som avviker sterkt fra det bygget
opprinnelig hadde og som resten av sameierne har beholdt har det kommet gnsker om at skal komme tydelig
frem i vedtektene at man hverken i fasaden eller i indre fellesarealer selv kan velge farge.

Nar det gelder fasaden skal de rede mursteinene ikke males, betongen balkongene skal vare hvitmalt, treverk pa
vegger og vinduskarmer skal vare brunbeiset, og metall pa balkong- og terrasserekkverk skal veere brunlakkert

Opprinnelig tekst:
§3
Rett til bruk

Den enkelte sameier har eksklusiv rett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pé urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe
for andre sameiere. Bruken skal vare aktsom og forsvarlig.

Sameierne til seksjonene i 1. etasje, som ikke har balkong, kan disponere hagen rett utenfor vedkommende
seksjons fasadebredde og frem til forstetningsmur.

Med mindre sameiermetet annerledes bestemmer, kan styret fastsette neermere retningslinjer for benyttelse,
vedlikehold og avgrensninger av det felles hageareal og de deler av hagen som de enkelte sameiere har eksklusiv
bruksrett til.

Av hensyn til mest mulig lik fasade kan styret, med mindre sameiermetet annerledes bestemmer, treffe
avgjerelse om ensartet beplantning, ensartet montering og utseende av markiser, samt andre forhold som har
betydning for fasadens utseende.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, eller delegere dette til styret.

Forslag ny tekst
§3
Rett til bruk

Den enkelte sameier har eksklusiv rett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av seksjonene og fellesarealene ma ikke pé urimelig eller unedvendig mate vere til skade eller ulempe
for andre sameiere. Bruken skal veere aktsom og forsvarlig.

Sameierne til seksjonene i 1. etasje, som ikke har balkong, kan disponere hagen rett utenfor vedkommende
seksjons fasadebredde og frem til forstetningsmur.

Med mindre sameiermgtet annerledes bestemmer, kan styret fastsette narmere retningslinjer for benyttelse,
vedlikehold og avgrensninger av det felles hageareal og de deler av hagen som de enkelte sameiere har eksklusiv
bruksrett til.

Av hensyn til mest mulig lik fasade kan styret, med mindre sameiermetet annerledes bestemmer, treffe
avgjerelse om ensartet beplantning, ensartet montering og utseende av markiser, samt andre forhold som har
betydning for fasadens utseende. All fargebruk pé fasaden og i indre fellesarealer skal vere ensartet.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen, eller delegere dette til styret.

Side 18 av 19



Valg av styre

Navaaende styre har bestatt av

Fredrik Styr, valgt i 2023 for 2 ar, tar ikke gjenvalg
Bjarn Gusdal, valgt i 2024 for 2 ar, stér ikke pavalg
Ellen Vollebak valgt i 2023 - star for valg

Robert Burud valgt 1 2023 - star for valg

Fredrik Styr har sittet i styret siden 1987, de fleste & som styreleder. Han har i
flere & bedt om ikke a bli gjenvalgt, da han har vaat mye bortreist og finner det
vanskelig afylle de forpliktelser et styreverv/det a veae styreleder medferer.

Nanar han gar i sitt 79. ar gnsker han atre ut av styret.

Styret foredar nytt styremedlem: Gjert Severin Fjeldheim, eier av sekson 19
(Ieil 404) til nytt styremedlem om skal velges pa arsmeate den 23. april 2025.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 23.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet President Harbitzgate 14 onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 -
Leilighet 403 hos Fredrik Styr.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Fredrik Styr

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Katrin Lussand

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Hanna Vatnar Aasen og Kirsten Linaae

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 9

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 9
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 35 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring
Sameiermgtet vedtar 8 godkjenne fremlagte vedtektsendringer.

Protokolltilfarsel: Enhver fasadeendring skal godkjennes av drsmgtet.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt enstemmig.

6. Valg

6.1 Valg av leder

Styreleder Fredrik Styr er pd valg, og stiller ikke til gjenvalg.
Det skal velges en ny styreleder for en periode p3 2 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Ellen Vollebaek for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem Ellen Vollebaek er pd valg, og det skal velges et nytt styremedlem for en
periode pa 2 ar.
Styret har foreslatt Gjert Sivert Fjeldheim til nytt styremedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Robert Burud for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem Robert Burud er pa valg, og det skal velges et nytt varamedlem for en
periode pa 2 ar.
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Vedtak:
Valgt ble: Gjert Sivert Fjeldheim for 1 ar.

Valgt ble: Fredrik Styr for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Ingen ble valgt.

Representant fra Usbl kunne ikke svare direkte under drsmgte pa spgrsmal vedrgrende
renteinntekt i drsregnskapet. Spgrsmalet var hva innskuddsrente 18 pa i 2024. Det ble avtalt
at representant fra Usbl skulle undersgke dette i etterkant av mgtet og legge til svaret i
drsmgtets protokoll. Svaret pd innskuddsrente i 2024 er som fglger:

Sameiet har hatt en rentesats pa 3,750 % p3 driftskontoen og 4,5% pa hgyrentekontoen i
2024.
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Protokoll for Sameiet President Harbitzgate 14

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekretaer
Protokollvitne
Protokollvitne

Fredrik Styr (sign.)

Katrin Lussand (sign.)
Kirsten Linaae (sign.)
Hanna Vatnar Aasen (sign.)

25.04.2025
24.04.2025
24.04.2025
07.05.2025
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til
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Byskriveren i Oslo

om oppdeling av eiendommen President Harbitzgt. 1% i
eierseksjoner.

——————————— - - —— - —————————— -~

P& eiendommen er under oppfgrelse en boligblokk pd
§ etasjer.

Samlet boflate utgigr 1.809 mz. Bgpgget beregnes
ferdig juni/juli 1976.

Jeg begjzrer hele eiendommen oppdelt i 22 eierseksjoner.
Hver seksjon bestidr av den ideelle andel som svarer

til sameiebrgken. Til hver seksjon hgrer eksklusiv
bruksrett til den bestemte leilighet og andre rom m.v.
som etter fordelingslisten er tillagt seksjonen.

Sameiet forbeholdes herved pant for kr. 10.000,- i

hver seksjon til dekning av fellesutgiftene med prioritet
etter 80% av fgrste tinglyste overdragelsessum.

Sameiet plikter & vike prioritet til etter 80% av

senere ldnetakster. Panteretten er uten opptrinnsrett.

Ved vesentlig mislighold fra beboernes side, kan
Sameiet pélegge ham & fraflytte seksjonen.

Advokat Christian N. Sibbern, Sandakervn. 74, Oslo 4,

eller hans eiendomsavdeling, gis ugjenkallelig rett til
fgrste gang & skjgte den enkelte seksjon.
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Reguleringskart 11.05.2026

, Om valgt eiendom Om valgt punkt
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