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Velkommen til
din nye bolig
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Emera eiendomsmegling ved Thomas
Myhre gnsker velkommen til Mellomila
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3290 000,

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

3291090~

FELLESKOSTNADER

4 375, pr. mnd

FELLESFORMUE

15 306,

BRA-I/BRA TOTAL

42/46 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

2005

ENERGIKLASSE

C

6
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Din megler

B

Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Thomas er en faglig sterk eiendomsmegler og en viktig
beerebjelke i teamet vart. Som fagansvarlig kombinerer han
solid kompetanse med godt humgr og en trygg
tilstedeveerelse som skaper tillit hos kundene.

Tidligere kunder beskriver Thomas som blid, jordnaer og lett &
prate med. Han er kjent for & veaere sveert tilgjengelig, rask til &
svare og god til & lytte. Med tydelig kommunikasjon og erlige
rad sgrger han for at salgsprosessen oppleves oversiktlig og
trygg fra start til slutt.

Thomas er dedikert i arbeidet sitt og falger bade selger og
interessenter tett opp. Han er Igsningsorientert, strukturert og
jobber mélrettet for & oppné best mulig resultat, ogsa i
krevende markeder.

Med sitt engasjement, sterke faglige fundament og genuine
omtanke for kundene, er Thomas megleren som gjerne gjgr
det lille ekstra.
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BESKRIVELSE

Lekker leilighet med sentral
beliggenhet og sjputsikt |
P-plass i kjeller | Fjernvarme |
Gode solforhold

Thomas Myhre v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Mellomila 87A!

En pen og moderne leilighet med attraktiv beliggenhet i populaere
lIsvika. Her bor du med kort vei til Midtbyen og umiddelbar naerhet
til bade servicetilbud og flotte rekreasjonsomrader. Leiligheten har
en giennomgéende god standard og byr pé en lys og romslig
atmosfeere. Fra balkongen kan man nyte béade sjgutsikt og
kveldssol.

Hgydepunkter:

- Gjennomgéende moderne standard
- Parkeringsplass i kjeller

- Balkong med sjgutsikt og kveldssol
- Kjgkken fra 2019

- Bod i kjeller

Velkommen!



Stuen har store vindusflater som slipper

inn mye naturlig lys.







Fra spisegruppen kan man nyte flott utsikt og vakre solnedganger.







Boligen har parkettgulv som gir
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Stuen maéler hele 24,5 kvm og gir gode
muligheter for innredning med bade
sofagruppe og spisegruppe.

Fra stuen har man utgang til en flott
balkong pa 6 kvm.




Fra balkongen kan man nyte en nydelig
utsikt over Trondheimsfjorden.




Boligen har fijernvarme, som gir en jevn
og behagelig temperatur.
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Lyst og moderne kjgkken med rikelig
skap- og skuffeplass.

e Kjokkenet er utstyrt med integrerte
e hvitevarer og har fatt tilstandsgrad 1 av

. e ) takstmann.




Soverommet maéler 9 kvm og har god
plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement.




Stilrent og tidlgst baderom oppgradert i
2019.
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| naeromradet finner du bade butikker,
treningssenter og gode
kollektivforbindelser.

Herfra kan du spasere langs
strandpromenaden helt til Piren.
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Fra balkongen kan man nyte en nydelig
utsikt over Trondheimsfjorden.




Plantegning



Stue/ kjgkken
24,5 m?

Soverom
9 m?
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3290 000

Ombkostning kjoper

3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
545 (Tinglysningsgebyr - hiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

3291090 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3291090

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 375,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
375, per méaned. Dette inkluderer driftsdel, elektroniske
fellesavtaler (kollektiv avtale med NTE/Altibox),
kommunale avgifter, vaktmestertjenester, fiernvarme
(a-konto), kostnad for malingsbasert avregning,
kontingent velforening og parkering.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnad driftsdel: kr 2 718,-

- Elektroniske fellesavtaler (kollektiv avtale med NTE/
Altibox): kr 434,-
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- Fjernvarme (a-konto): kr 790;,-
- Kostnad malingsbasert avregning: kr 33,-
- Parkering: kr 400,-

Fjernvarme faktureres som et manedlig a-konto-belgp,
og forbruket avregnes kvartalsvis.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres borettslaget
og er dekket giennom de ménedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld
Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Lanenummer: 98207426482, OBOS Banken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 82

Saldo per 28.04.2026: 5 534 484

Andel av saldo: 0

Farste termin/farste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin
30.01.2033)

Flytende rente

Borettslaget har gitt mulighet for individuell nedbetaling
av fellesgjeld. Denne andelen har benyttet seg av dette
og har derfor ingen andel av fellesgjelden.

Sikringsordning

Boligselskapet er tilknyttet sikringsordning mot tap som
folge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader.
Leverandgr av sikring er Klare Finans AS. For krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet
har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser,
begrenset til to ganger folketrygdens grunnbelgp.
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Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 15 306 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 851 305 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 405 221 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et av Trondheims mest attraktive
boligomrader, med nzerhet til bdde Trondheimsfjorden,
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Midtbyen og flotte tur- og rekreasjonsomrader. lla er et
populzert boomrade for alle aldersgrupper som gnsker a
bo sentralt, samtidig som man fér en roligere og mer
tilbaketrukket atmosfeere enn midt i sentrum.

| neeromradet finner du et bredt utvalg av servicetiloud
som dagligvarebutikker, kaféer, restauranter,
treningssentre og gvrige fasiliteter som gjgr hverdagen
enkel og komfortabel. lisvika ligger like ved og har veert
giennom en betydelig utvikling de siste arene, med flere
populeere tilbud og flotte uteomrader langs sjgen.

Fra boligen er det kort vei til strandpromenaden ved
fjorden, hvor man finner grgntarealer, sitteplasser, bade-
og rekreasjonsmuligheter samt en flott promenade som
strekker seg langs Trondheimsfjorden og videre inn mot
sentrum via Skansenbrua. Omradet byr pé flotte
turmuligheter aret rundt, bade langs sjgen og opp mot
Bymarka via turstiene langs llabekken.

Det er ogséa kort gangavstand til llaparken og @vrige
grgntomrader i bydelen. Her finner man blant annet
lekeplasser, store grgntarealer og hyggelige mgteplasser
som brukes aktivt gjennom hele aret.

Midtbyen nés pé kort tid til fots eller med sykkel, hvor du
finner et rikt utvalg av butikker, restauranter, kulturtilbud
og uteliv. Beliggenheten gir ogséa enkel tilgang til
studiesteder som NTNU og Bl, samt St. Olavs Hospital.

Omrédet har sveert gode kollektivforbindelser med bade
buss, trikk og tog i naerheten. Fra Skansen stasjon gér
lokaltoget med hyppige avganger til blant annet Veernes
flyplass, samtidig som bussforbindelsene gir enkel
tilgang til resten av Trondheim.

Parkering
Bruksrett til 1 parkeringsplass i felles p-kijeller.

Ovennevnte andelseiere og seksjonseiere har rett til &
overdra disposisjonsretten ved ett eventuelt salg av



andelen eller seksjonen. Andelseieren eller
seksjonseieren har rett til & fremleie parkeringsplassen til
andre andelseiere eller seksjonseiere i bygget etter
andre, i henhold til angitte kriterier:

- Fremleie av parkeringsplasser skal leies ut etter lengst
botid, ansiennitet.

- Beboere som gnsker & leie skal varsle borettslagets
styre som skal fgre liste over hvem som gnsker
parkeringsplass og rangere disse etter ansiennitet.

- Fremleie av parkeringsplasser skal godkjennes av
styret.

- Ved fremleie er det ikke adgang til 4 ta hayere leie enn
20 % over fastsatt leiepris av sameiet.

Utleie eller overdragelse av disposisjonsretter til personer

eller selskaper som ikke har tilhgrighet i bygget, er ikke
tillatt.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
1210.2006. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et seknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger fra kommunen datert
2004. Disse stemmer med dagens bruk av boligen.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, soverom, bad og stue/kjgkken.

Balkong pa ca. 6 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pé ca. 4 m2

Areal

BRA - i: 42 m2
BRA - e: 4 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 46 m2
TBA: 6 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 4 m2 Bod

3. etasje

BRA-i: 42 m2 Entré, soverom, bad og stue/ kjskken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
6 m2 Balkong
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Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles p4 samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan p& et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Her presenteres en lys og innbydende 2-roms leilighet
med attraktiv beliggenhet i populeere llsvika. Leiligheten
ligger flott til med naerhet til bade sjgen, Midtbyen og
flotte rekreasjonsomréder, samtidig som omradet
oppleves rolig og tilbaketrukket. Boligen har en

32

gjennomgaende moderne standard og en god
planlgsning som gir en luftig og behagelig atmosfeere.

Stuen oppleves som leilighetens naturlige samlingspunkt
og maler hele 24,5 kvm. Her er det god plass til bade
sofagruppe og spisebord, samtidig som de store
vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en lys og &pen romfglelse. Fra spiseplassen kan
man nyte flott utsikt og vakre solnedganger over
Trondheimsfjorden. Fra stuen er det utgang til en balkong
pé ca. 6 kvm med gode solforhold og nydelig utsikt mot
fiorden som fungerer som en perfekt forlengelse av
oppholdsrommet pé fine sommerdager.

Kjokkenet fremstéar lyst og moderne med gode
arbeidsflater, rikelig skap- og skuffeplass samt integrerte
hvitevarer. Kjgkkenet er vurdert til TG1 av takstmann.
Leiligheten ble oppgradert i 2019 med nytt bad,
oppgradert kigkken samt nye overflater med parkett og
maling, noe som bidrar til et stilrent og helhetlig uttrykk.

Soverommet méler ca. 9 kvm og har god plass til
dobbeltseng, garderobelgsninger og gvrig mgblement.
Badet fremstar stilrent og tidlgst med flislagte overflater
og praktisk planlgsning. Badet ble oppgradert i 2019.

Boligen har fiernvarme og vannbaren varme som sgrger
for en jevn og behagelig temperatur aret rundt.
Felleskostnadene inkluderer blant annet fjernvarme,
elektroniske fellesavtaler, kommunale avgifter og
parkering.

Leiligheten har et hyggelig inngangsparti med plass til
mindre mgblement og dekorasjoner. Fra boligen kan du
spasere langs den flotte strandpromenaden helt til Piren
via Skansenbrua. | neeromradet finner du
dagligvarebutikker, treningssentre, restauranter og sveert
gode kollektivforbindelser, samtidig som Bymarka og
@vrige rekreasjonsomrader ligger innen kort rekkevidde.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.



Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Sandslett
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: Bygg Design

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovering av vatrom
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja.
Er arbeidet byggemeldt? Nei.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: @kovent
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Beskrivelse av arbeidet: Arlig vedlikehold av
ventilasjonsanlegget

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: K. Lund og Berg & Wigum

Beskrivelse av arbeidet: Vedlikehold pa sentralfyr

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: JA Gulvsystemer

Beskrivelse av arbeidet: Nytt betongdekke pa gulv i
samtlige etasjer og fellesareal juni 2025

Samsvarserklaering: Det fremgar av selgers
egenerkleeringsskjema og tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleaering for deler av
det elektriske arbeidet i boligen. Det er framlagt
dokumentasjon pa arbeider selger har gjort i sitt eie.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold



OM EIENDOMMEN

som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebzere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Leilighet oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfart i stgpt
betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong/ tre, og er
utvendig kledd med liggende panel og forblendet med
teglstein. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller
lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
2-lags isolerglass.

Bygningsdeler med TG2:
Vatrom: Bad. - Overflater TG 2 er satt med bakrunn i bom
i gulvflis.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:
Vatrom: Bad. - Fukt Tgiu er satt da det ikke er tatt
hulltaking fra tilstgtende rom

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

(Dvrig informasjon

Adresse
Mellomila 87A, 7018 TRONDHEIM

Gnr. 417, bnr. 92, snr. 4
i Trondheim kommune.Andelsnr. 23 i Yngrebglgen
Borettslag med orgnr. 988005517
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Selger

Martine Ingebrigtsen Myhre

Borettslag

Yngrebglgen Borettslag
Organisasjonsnummer: 988005517
Andelsnummer: 23

Yngrebglgen Borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne. Eiendommen bestar av 4
seksjoner. Borettslaget plikter & veere medlem av
seksjonssameiet Mellomila 83-87. Borettslaget bestér av
60 andeler og er en del av overordnet sameie - Sameiet
Mellomila 83-87, snr. 4.

Seksjonssameiet mellom borettslaget,
parkeringsseksjonen og neeringsseksjonen har pliktig
medlemskap i Velforeningen llsvika vest, BT1 og BT2.
Denne velforening vil veere ansvarlig for vedlikehold av
fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige. Det
offentlige vil overta deler av veier, gang- og sykkelbaner
samt ledningsnett i hovedvei. Det er utarbeidet egne
vedtekter for seksjonssameiet som eiendommen
omfattes av.

Fra ordinzer generalforsamling 16. mars 2026 ble det stilt
sparsmal til en budsjettpost pa 1 million kroner for
periodisk vedlikehold. Styret skulle gi en tilbakemelding
om dette.

Bare fysiske personer kan veere andelseiere i
borettslaget, og ingen kan eie mer enn én andel. Stat,
fylkeskommuner eller kommuner kan til sammen eie
inntil ti prosent av andelene.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner. Montering



av markiser, platter, levegger og lignende krever
styregodkjennelse.

Forretningsfgrer: TOBB boligbyggelag
Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 93117184

Husdyr: Husdyrhold er tillatt med mindre det er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr, mé sgrge for & ha full kontroll over dyret
til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa borettslagets omréde.

Forkjgpsrett: Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2025 samlede driftsinntekter pa kr 3 765 067 og
samlede driftskostnader pa kr 4 301 023. Dette ga et
negativt arsresultat pa kr 826 351. Arets stgrste kostnad
var periodisk vedlikehold. Periodisk vedlikehold gjelder i
hovedsak vedlikeholdsarbeid gulv fellesareal og heis.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energiklasse
C
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Info energiklasse

Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

- Fjernvarme

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse etter
reguleringsplan r0433.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
byggesone 1.

Kopi av situasjonskart, mélebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/417/92/4:
04.11.2005 - Dokumentnr: 24336 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

07.05.2007 - Dokumentnr: 375649 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Lgpenr: 7531823

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser
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Gjelder denne registerenheten med flere

04112005 - Dokumentnr; 24336 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 2643/2905

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gijelder seksjon nr4

01.01.2018 - Dokumentnr: 260531 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:417 Bnr:92 Snr:4

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.
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Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter



avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
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egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.
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Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
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forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pé& eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid



til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
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kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse giennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Oppdragsanvarlig
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Ansvarlig megler
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433
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Salgsoppgavedato

18.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260076

Selger 1 navn

Martine Ingebrigtsen Myhre

Gateadresse

Mellomila 87A

Poststed

TRONDHEIM 7018

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MIM 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Totalrenovering av vatrom
Arbeid utfert av |Bygg Design

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arlig vedlikehold av ventilasjonsanlegget
Arbeid utfert av |®kovent

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse K. Lund og Berg & Wigum har utfgrt vedlikehold pa sentralfyr.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MIM
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23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt betongdekke pa gulv i samtlige etasjer og fellesareal juni 2025.
Arbeid utfgrt av | JA Gulvsystemer

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MIM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MIM
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Mellomila 87A
7018 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2005

BRA: 46 m?

BRA-i: 42 m?

Rapportdato: 6.5.2026 (Gyldig til 6.5.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 417 BNR: 92 SNR: 4 Takst-Forum Trenderlag AS 40455776

Trond Sandlsett Trond@tft.no
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TG-IU

Mellomila 87A
7018 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Mellomila 87A, 7018 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42554

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Mellomila 87A, 7018 Trondheim 3av 13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad. - Overflater TG 2 er satt med bakrunn i bom i gulvflis.
Bygningsdeler med TG-1U
Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad. - Fukt Tgiu er satt da det ikke er tatt hulltaking fra tilstetende rom.
& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 4av13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
4.5.2026

Rapportdato
6.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Martine Ingebrigtsen Myhre Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandisett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Mellomila 87A, 7018 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 417 Bruksnr: 92 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2005

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong/ tre, og er utvendig kledd med liggende panel og
forblendet med teglstein. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2019 Oppgradering av bad, kjekken, parkett og malte overflater 2019. Ja

5. Arealinformasjon

& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 5av 13



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 42 42 (o] (o] 6
Romfordeling:
Entré, soverom, bad og stue/

Kjokken.
Kjeller (bod) 4 0 4 0 0
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 46 42 4 (o) 6
& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vindu p& soverom er skiftet i 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 7 av 13



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? |kke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 8 av 13



6.6 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).
Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja

Oppsummering av vannledninger

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 9av13



6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pd arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Det er framlagt dokumentasjon p& arbeider selger har gjort i sitt eie.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha
feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Samsvarserkleering fra byggear anbefales & fremskaffe.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
S Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 10 av 13



Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bygningen er tilkoblet felles varmtvann via fiernvarmeanlegg. Oppvarming skjer ved vannbéren
varmefordeling gjennom radiatorer og vannbaren gulvvarme. Det foreligger ikke opplysninger om
awvik eller feil ved anlegget, og det ble heller ikke registrert symptomer pé avvik pa
befaringstidspunktet.

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pa vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.

611 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Badet er oppgradert i 2019. Sluket er fra opprinnelig byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim 11 av 13



Oppsummering av overflater -

Det registreres "bom" i gulvflis i dusjsone (mangelfull heft mot underlag).
Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes neye for eventuell
utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk Rustfritt stal
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen tegn til skader med behov for tiltak.

Sanitaerutstyr

Er det skader p& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen symptom pa skader utover normal slitasje ble registrert.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

& Supertakst Mellomila 87A, 7018 Trondheim




Oppsummering av fukt TG-IU

Pa grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
Det er foretatt fuktsek i overflater p& vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt beskrivelse av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

612 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder
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Adresse
Mellomila 87A, 7018 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

06.05.2026 Energiattest-2026-291795
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21052310

Gardsnummer Bruksnummer

417 92

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0203

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
42,0 m* 42,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

60

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
124,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
129,57 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
8 487 kWh
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Mellomila 87A, 7018 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Mellomila 87A, 7018 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfaering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 417 92 0 0 Mellomila 83, 7018 TRONDHEIM

Mellomila 85A, 7018 TRONDHEIM
Mellomila 85B, 7018 TRONDHEIM
Mellomila 87A, 7018 TRONDHEIM
Mellomila 87B, 7018 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal

Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1989.23m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0433 lisvika vest. (27.3.2003) Blokkbebyggelse 1634.43m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0433a Mellomila 79, 417/94. (26.9.2005)
r0433b lisvikveien 30 (24.4.2008)
20150044 Mellomila 79 og 81 og lIsvikveien 22 (31.5.2018)
20210008 Mellomila 79 og 81 og lsvikveien 22 (9.12.2021)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

28.04.2026 20:10:17 Side 1 av 2
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PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

Side 2 av 2

28.04.2026 20:10:17




Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 417 |Bnr: 92 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Mellomila 87A
_ 7018 TRONDHEIM, m.fl Malestokk
Trondheim 1:1000
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28.04.2026 20:10:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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RpOmréade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense generert
Kommunalveg gatenavn .
RpFormélGrense

RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Regulert stgyskjerm

Midlertidig trafikkomrade

Hgyspenningsanlegg
Kjereveg

Gang-/sykkelveg

Friomrade i sjo og vassdrag
Bolig/Forretning/Kontor
Ras- og skredfare

Renovasjonsanlegg

Bolig/Kontor
Gang-/sykkelveg
Parkering

Angitt grontstruktur kombinert

med andre angitte
hovedformal

RpGrense

J000 B

i

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .

‘ RpAngittHensynGrense
‘ RpSikringGrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Tunnel

Bevaring av bygninger og
anlegg

Bolig

Gate m/fortau
Park

Felles avkjarsel
Bolig/Kontor
Frisikt

Uteoppholdsareal

Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gagate
Turveg

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag

Parkeringshus/-anlegg

(000 OOSROCOC

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Planlagt bebyggelse

‘ Regulert senterlinje

Regulert parkeringsfelt
Male- og avstandslinje

Bevaring av anlegg

Blokkbebyggelse
Annen veggrunn
Turveg

Felles lekeareal
Bevaring kulturmiljo
Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau
Annen veggrunn - grgntareal
Friomrade

RpFormalGrense

28.04.2026 20:10:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 417 |Bnr: 92 Fnr: 0

Adresse: Mellomila 87A

7018 TRONDHEIM, m fl. Malestokk
Trondheim 11000
Annen info:

Bynesveign

28.04.2026 20:10:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av2




Tegnforklaring

L] Veg Fylkesveg gatenavn . Kommunalveg gatenavn .

Privatveg gatenavn . LI RpOmréde vedtatt - under RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

28.04.2026 20:10:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 417

Bnr: 92

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Mellomila 87A
7018 TRONDHEIM, m.fl.

Annen info:

N

Malestokk
1:5000

28.04.2026 20:10:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

Hensyn bevaring kulturmiljo
* Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel

Offentlig eller privat
tienesteyting

Havn

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Friluftsomrade i sjo

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Hensyn friluftsliv (marka)

' Byggegrense - marka

‘ Fjernveg tunnel

Byggesone 1
Neeringsbebyggelse

Bla/grennstruktur

Ferdsel

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Veg

Hensyn bevaring naturmiljo

" Turveg / turdrag

Fjernveg
Byggesone 3

Grav og urnelund

LNFR
Fiske

28.04.2026 20:10:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 28.04.26 Side 1 av 3
Yngrebglgen Borettslag Var ref.: 1196/23
Mellomila 87 A Type: Borettslag frittstaende
7018 TRONDHEIM Eiere: Martine Ingebrigtsen Myhre
Organisasjonsnr: 988 005 517 Andelsnr: 23
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4375
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 2718
Tilleggsytelser: Elektroniske fellesavtaler 434
Fjernvarme 790 790
Kostnad malingsbasert avregning 33
Parkering 400

Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Dersom det er inngatt kollektiv avtale (elektroniske fellesavtaler) kan dette gjelde kabel-tv og internett eller én av delene.

Boligselskapet er med i sikringsordning.

SIKRINGSORDNING. Ansvar for felleskostnader i borettslag: Andelseiere er ansvarlig for & dekke borettslagets kostnader. Dette gjores
ved betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader,
kan et eventuelt tap medfere at de andre andelseierne méa betale hayere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i henhold til
borettslagsloven, mot denne type tap. Leverander av sikring: Klare Finans AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig
oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de
krav som er stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjgper fra
1. i ferste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. méa kjgper og selger gjgre opp seg imellom. Felleskostnadene ber sjekkes
for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

|3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. lan: 11 578 687,62 Klient gj. s. arsoppg.: 5697 812

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 98207426482, OBOS Banken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2026: 5.3% pa.

Antall terminer til innfrielse: 82

Saldo per 28.04.2026: 5 534 484

Andel av saldo: 0

Farste termin/ferste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin 30.01.2033 )
Flytende rente

Inngatt avtale om IN-ordning

GENERELL INFO OM INDIVIDUELL NEDBETALING AV ANDEL FELLESGJELD (IN-ORDNING): Denne ordningen gir andelseieren
adgang til & betale ned fellesgjelden som er knyttet til sin egen andelen. Felleskostnadenes kapitaldel innbetales som manedlig a-konto
belep som kan justeres kvartalsvis ved renteendringer. Innbetalt kapitaldel avregnes mot faktiske lanekostnader en gang per ar. |
denne boligrapporten gis det informasjon nar ferste avdrag skal betales pa IN-lan. For at pengene skal veere pa konto nar avdraget
forfaller vil felleskostnadene gke med det oppgitte belap 3 eller 6 maneder for forfall pa avdraget, avhengig av om det er 2 eler 4
terminer pa lanet i aret. Hvis laget har rentebinding, kan det medfere ekstra kostnader for andelseier ved & innfri fellesgjeld, sa fremt
banken aksepterer nedbetaling pa lanet fer bindingstiden er utlgpt. Ta kontakt med forretningsferer for a fa avklart om nedbetaling er
mulig og hvilke betingelser og kostnader som vil palgpe for en nedbetaling.

INFO KNYTTET TIL EVENTUELLE NEDBETALTE IN-LAN: Med opprinnelig innfrielse 1an (IN) menes nedbetalt andel lan gjennom
IN-ordningen for den enkelte enhet. Med nedkvittert saldo innfrielse per dd (IN) menes dagens restverdi av nedbetalt andel lan.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 28.04.26 Side 2 av 3
Yngrebglgen Borettslag Var ref.: 1196/23
Mellomila 87 A Type: Borettslag frittstaende
7018 TRONDHEIM Eiere: Martine Ingebrigtsen Myhre

Organisasjonsnr: 988 005 517

[3: Fellesgjeld |

FELLESGJELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales lgpende avdrag pa lanet. Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. Endringen i manedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjer oppmerksom pa at gkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fer forfall pa avdraget s& pengene er pa konto nar avdraget skal
betales. Vi viser for gvrig til vedlagte regnskap for laget.

VEDLIKEHOLD: Alle boligselskaper har et kontinuerlig behov for vedlikehold for & sikre byggenes tekniske og gkonomiske levetid.
Dette medfgrer at det kan veere store og sma prosjekter, i planlegging og/eller i utfgrelse, som kan pavirke gkonomien til boligselskapet.

|4: Szerskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Tove Helene Wolden

Adresse: Mellomila 83

Postnr/-sted: 7018 TRONDHEIM

E-post: yngrebolgen@styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 28.04.2026

Felleskostnader: 0

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 980

Annen formue: 15 306 Utgifter: 0

[7: Palydende |

Palydende: 2000 Opprinnelig innskudd: 450 000

Andelsnr: 23

[8: Bygning/leiendom

Byggear: 2005

Gards/bruksnr: 417/92
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang gards- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene ma ogsa innhentes fra det offentlige registeret.

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig areal og opprinnelig antall
rom registrert pa boligene. Kommunen har oversikt over sgknadspliktige endringer som er utfert. De har ogsa informasjon om eventuell
vernestatus pa bygning, reguleringsendringer etc

|9: Forsikring |

Forsikret i: Gjensidige Forsikring Polisenr: 93117184

FORSIKRING BORETTSLAG. Styret i borettslaget er ansvarlig for a tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier ma skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid far vare opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

SSBnr: H0305
Etasje: 3 Oppvarmingstype: El og fiernvarme
Heis: Ja BRA 42
Parkeringstype: Bruksrett til 1 parkeringsplass i felles p-kjeller - se vedtekter ()
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Bolig
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert Robot Dato utkjert: 28.04.26 Side 3 av 3
Yngrebglgen Borettslag Var ref.: 1196/23
Mellomila 87 A Type: Borettslag frittstaende
7018 TRONDHEIM Eiere: Martine Ingebrigtsen Myhre

Organisasjonsnr: 988 005 517

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

MALERE
Boligselskapet har fellesmaling pa fiernvarme. Manedlig a konto-betaling. Forbruk avregnes kvartalsvis.

ANNEN INFORMASJON
Borettslaget.
Er en del av overordnet sameie - Sameiet Mellomila 83-87, snr. 4.

Til selger (megler).
Andelseier skal varsle styret nar en andel legges ut for salg.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, raykvarsler, TV-dekoder med fjernkontroll, evt ngkler til tarkerom og utvendige kraner, red
boks for farlig avfall etc. felger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STROMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrgndelagKraft om levering av strem til vare beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling pa https://www.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/EHF far dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjgpsrett og eierskifte
(ikke forhandsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG | FRITTSTAENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 725,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
arsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



VEDTEKTER
FOR SAMEIET
MELLOMILA 83-87
ORG.NR 989 700 383

Endret pa arsmate 27.06.2019 og 26.04.2022
§ 1 FORMAL

Sameiet skal ivareta seksjonseiernes felles interesser. Disse vedtekter regulerer forholdet mellom de
enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

§ 2 EIERANDELER

Sameiet Mellomila 83-87, gnr. 417, bnr. 92 i Trondheim kommune er et kombinert sameie bestadende
av 3 neeringsseksjoner og 1 samleseksjon bolig. Samleseksjon bolig utgjer 60 leiligheter som er
organisert som ett borettslag. Borettslagets navn er Yngrebglgen BL. Yngrebglgen BL er gitt
hjemmelen til samleseksjon bolig med seksjonsnummer 4. Eier av hver seksjon har eksklusiv
disposisjonsrett til sin seksjon.

§ 3 EIERFORHOLD

§ 3.1
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en seksjonseier menes i
disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt seksjon.

§3.2
Den enkelte sameier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

§3.3
Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet jf. Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, §23 1.
ledd.

§ 4 DISPOSISJONSRETT

§4.1

Eier av hver enkelt eierandel har den fulle disposisjonsrett over sine respektive seksjoner. Med hensyn
til bruken, er de enkelte forpliktet til & falge vanlige regler for husorden, vedtektenes bestemmelser og
de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser og reguleringsplan. Dersom en seksjonseier
gnsker & foreta tiltak eller bruksendringer i tilknytning til sin seksjon som etter gjeldende lovgivning er
segknadspliktig overfor offentlig myndighet, skal styret i sameiet gi sitt samtykke og for gvrig medvirke
til ssknad om gjennomfgring av slike tiltak eller bruksendringer, med mindre dette pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for de gvrige seksjonseiere i sameiet.

§ 4.1 kan ikke endres uten enstemmig samtykke fra alle seksjonseierne.

§4.3
Arsmgtet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Vedtekter for Sameiet Mellomila 83-87 Side 1 av9
§4.4
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Neeringsseksjonene kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§45
Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leilighet, boder eller andre fellesrom eller utendgrs pa eiendommen.

§ 5 FORRETNINGSFQRER

Styret ansetter forretningsfarer og eventuelt andre funksjoneerer, gir instruks for dem og fastsetter
deres godtgjorelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det harer ogsa under styret & si dem
opp eller gi dem avskjed.

§ 6 FORSIKRING

Seksjonssameiet mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene plikter & holde eiendommen beherig
forsikret gjennom fullverdiforsikring av bygningsmassen. Seksjonene som sameiet bestar av svarer for
sin andelsmessige del av forsikringen. Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og
innretninger pahviler den enkelte seksjonseier.

§ 7 FELLESAREAL

Sameiet har inngéatt bruksoverenskomst vedragrende bruk av sameiets fellesarealer.
Bruksoverenskomsten er forpliktende for naveerende og fremtidige andelseiere i Yngrebglgen BL
( seksjon 4 ) og sameierne til seksjon 1, 2 og 3.

Felleskostnader som palgper i forbindelse med drift av parkeringskjelleren fordeles mellom brukerne
etter ideell andel.

§8BOD

Til samleseksjon bolig, tilharer rett til bod i kjeller og underetasje.

§ 9 VEDLIKEHOLD

§ 9.1

Det pahviler den enkelte sameier det fullstendige innvendige vedlikehold av seksjonen, herunder
dorer og vinduer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som far gyldighet pa eiendommen.

Den enkelte seksjonseier har ansvar for egen vann- og avlgpsledninger samt sterk og
svakstramskabler fram til avgreining pé felles ledninger.

§9.2

Ytre vedlikehold av bygningen svares av den enkelte seksjonseier hvor vedlikeholdet er pakrevd.
Dersom det fordres vedlikehold av fellesanlegg dekkes kostnader til dette etter fordeling i henhold til
vedtektenes § 10.1.

§9.3

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sa ofte som det etter sin art er
pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende. Vedlikeholdsarbeide for den enkelte seksjon
utfares etter en samlet plan for sameiet.

§9.4

Utvendig arrangement, eller lovlige fasademessige endringer, kan ikke nektes forutsatt
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Nabovarsel skal sendes. Det pahviler den enkelte eier &
vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.
§9.5
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Sameiets styre skal sgrge for at det i fellesutgiftene kreves inn et belap til dekning av paregnelige,
framtidige vedlikeholdsutgifter. Det belgp seksjonseierne skal innbetale til vedlikehold fordeles etter
antall bruksenheter ( 63 stk ).

Andel av oppsparte midler i vedlikeholdsfondet vil ikke tilfalle eier ved evt. salg, men bero i
vedlikeholdsfondet.

§ 10 FELLESKOSTNADER

§ 10.1
Sameiets felleskostnader er knyttet opp mot de ulike aktiviteter for byggets drift og vedlikehold, som
bolig- og naeringsseksjonene har felles nytte av.

Sameiets fellesarealer ma ikke forveksles med Borettslagets eller Neeringsarealenes interne
fellesarealer. Kostnader forbundet med drift og vedlikehold av disse arealene skal belastes direkte den
reelle bruker, pa lik linje som seksjonens gvrige drifts- og vedlikeholdskostnader.

Den enkelte seksjonseier betaler a kontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene.

Kostnadsmatrise fremkommer av nedenstdende tabell og danner grunnlaget for fordeling av Sameiets
felleskostnader. Dersom en kostnad ikke er nevnt i tabellen skal denne dekkes av den eller de
seksjonseier(e) som har hatt nytte av kostnaden eller som kostnaden naturlig er knyttet til. Dersom en
slik tilordning ikke er mulig skal kostnaden fordeles pa samtlige seksjonseiere etter arealbrgk.
Tegninger Vedlegg 1.1 — 1.5 definerer de fellesarealer Sameiet Mellomila 83-87 har.

Type felleskostnader:

Administrative:

Forretningsfarsel

Styrehonorar

Regnskapsfarsel og revisor
Pliktig kontingent til Velforening
Andre forvaltningskostnader

Driftsmessige

Byggskadeforsikring

Kommunale avgifter

Renhold Sameiets fellesarealer (evt. trapp, heis, sappelrom, tekniske rom o0.a.)
Hovedrengjaring, etter behov

Lyspeerer tilknytter utvendige og innvendige fellesarealer for Sameiet
Vaktmestertjeneste tilknyttet utvendige og innvendige fellesarealer
Service, drift og lopende vedlikehold av felles tekniske anlegg
Sngbrgyting, straing, feiing og spyling av aktuelle veier og plasser
Plenarbeid og vedlikehold av planter og treer samt evt hagemgbler
Alarmmottak heis, brannalarmanlegg, innbruddsalarmanlegg etc
Oppvarming av fellesarealene

Fortausvarme

Vedlikehold og utskifting/fomyelse

e Utvendig og innvendig vedlikehold eller utskifting av Sameiets fellesarealer og fasader, tak.
(Balkonger, altaner og terrasser som kan adresseres til prioritert bruker skal belastes denne
direkte)

e Egenandel ved evt branntillap, stormskader, hzerverk/innbrudd, ledningsbrudd
vann- og avlgpssystem etc.
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Eiendommens tomteareal 3400 | Kvm
Bygningens totale bruttoareal (BTA) 2500 | Kvm
Boligenes samlede bruttoareal (BTA) 1800 | Kvm
Neeringsarealenes samlede bruttoareal (BTA) 700 | Kvm
Antall etasjer inklusive kjeller 5 | Etg.
Antall sameieseksjoner 4 | Stk.
Antall boligseksjoner 1| Stk.
Antall boligenheter 60 | Stk.
Antall nzeringsseksjoner 3 | Stk.
Sameiets indre fellesareal
Fasadeareal
<28
s E|2| 5| &
2l sl 8|8l =7
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S| L8| 8|l o|lW| =T
=) @ 5 2| B o [ >
Nr S| 2| 2L 2| x| &=
2|l &l &£ =| 8 & | S | Kommentarer
1 | Forretningsfersel X
2 | Styrehonorarer X
3 | Regnskapsfarsel og revisor X
4 | Pliktig kontingent il veiforening X
5 | Andre forvaltningskostnader X
6 | Forsikring X
7 | Kommunale avgifter
8 | Renhold sameiets fellesarealer X Felleskostnad?
9 | Hovedrengjering sameiets fellesareal X
10 | Lyspeereskift inn og utvendig X Gar under
sameiets fellesarealer service/driftsavtale
11 | Vaktmestertjenester tilknyttet sameiets inn
og utvendige fellesareal
12 | Service, drift og lepende vedlikehold X
av sameiets felles tekniske anlegg
13 | Sngbrayting, straing, kosting og spyling
av sameiets aktuelle veier, plasser og
parkeingsanlegg
14 | Plenarbeid og vedlikehold av X
sameiets fellesanlegg for park og
hage samt evt. hagemgbler
15 | Alarmmotak heis, brannalarmanlegg, X
innbruddsalarmanlegg
16 | Oppvarming av sameiets fellesarealer X
17 | Fortausvarme X
18 | Utvendig og innvendig vedlikehold eller
utskifting av sameiets fellesarealer eller
fasader, tak, (balkonger, altaner og
terrasser som kan adresseres il prioritert
bruker, skal belastes denne direkte)
19 | Egenandel ved branntillep, stormskader, X
evt ledningsbrudd vann- og
avlgpssystem, haerverk/innbrudd etc
20 | Egenandel ved knuste vinduer
21 | Driftskostnader fellesgarasje X Totalt 34 plasser
22
23
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25

§10.2
Fordelingen av kostnader etter punkt 10.1 kan ikke endres til ulempe for en seksjonseier uten denne
seksjonseierens tilslutning.

§ 10.3 Fjernvarme-, strom- og vannforbruk

Det er installert egne hovedmalere for hhv. fiemvarme, stram og vann, med eget abonnementer
knyttet opp mot Sameiet. For hver bruksenhet er det installert individuelle malere som maéler
faktisk forbruk av fijernvarme og strem og tappevann. Kostnader til avlesing av individuelt forbruk
vil bli fakturert & konto via fellesutgiftene for bruksenhetene.

Parkeringsseksjonen har ikke installert vannbaren varme i sin seksjon.

§10.4
Unnlatelse av & betale de utlignede Felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

§10.5

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 11 ANSVAR OG MISLIGHOLD

§11.1

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

§11.2

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

FRAVIKELSE (UTKASTELSE)

§11.3

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppforsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

§ 12 ARSMOQTE
§12.1
Det avholdes arsmgte hvert ar innen utgangen av juni maned etter forutgadende skriftlig innkallelse fra
styret minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel. Saksliste skal medfelge innkallingen. Spesielle saker

som gnskes behandlet p& &rsmatet, ma skriftlig meddeles styret innen oppagitt frist.

Arsmatet avholdes nar styret matte innkalle til dette, eller nar minst to sameiere som til sammen har
minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§12.2
| det ordinaere arsmgtet behandles fglgende saker:
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Arsrapport fra styret.
Regnskap pr. 31.12 i revidert stand.
Budsijett for inneveerende ar med eventuell avsetning til vedlikeholdsfond.
Saker som styret forelegger.
Innkomne forslag.
Valg pa a) leder
b) 2 styremedlemmer i stedet for de/den utredene
c) eventuelt 1 varamediem

O OTh WN
o=

Valgene foregér skriftlig hvis ikke &rsmatet ved de enkelte valg bestemmer noe annet. Valgene under
a) og b) gjelder for to ar av gangen. Valg under punkt c) gjelder for ett ar. Regnskapsfarer og revisor
anses valgt inntil ny regnskapsfarer velges.

§12.3
P& arsmatet regnes flertallet etter sameiebrgk. En seksjonseier kan veere representert med fullmektig.
Fullmektigen skal fremlegge skriftlig datert fullmakt, fra den seksjonseier han representerer.

§12.4

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall nar ikke annet er bestemt av lov eller vedtekter eller nar
forslagsstiller krever starre flertall. Dog krever vedtak av gkonomisk art for eksempel
laneopptak/investeringer som utgjar et belap som er starre enn 5 % sameiets arlige felleskostnader
2/3 flertall av de fremmgtte stemmeberettigede.

§12.5
Styrets leder, styre- og varamedlemmer skal velges mellom seksjonseiere foreslatt av andre
seksjonseiere eller fremkommet som benkeforslag pa matet.

§12.6
Alle arsmgter skal:
- Velge mgteleder.
- Godkjenne innkalling til mgtet.
- Godkjenne dagsorden.
- Registrere fremmgte.
- Velge en seksjonseier til & fare protokoll for matet.
- Velge 2 seksjonseiere som skal godkjenne og undertegne protokollen.
- Behandle andre saker som er nevnt i mgteinnkallingen.

§ 13 STYRET

§13.1

Til & foresta driften av fellesanliggende i eiendommen velger arsmgtet et styre med en leder og
ytterligere 3 styremedlemmer. Den til enhver tid sittende styreleder i Yngrebalgen Borettslag er ogsa
styreleder for Sameiet Mellomila 83-87. De gvrige styremedlemmer kommer fra naeringsseksjonene.
Styret velger selv ny leder blant styremedlemmene hvis den sittende leder skulle selge sin seksjon,
eller far annen gyldig grunn til fritak, og den nye lederen skal fungere frem til neste ordineere arsmate.
Det oppfordres til at samtlige seksjoner er representert i styret.

§13.2
Sameiet tegnes av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

§13.3
Styremgter avholdes nar dette er pakrevd. Styret farer referatkontroll.

§13.4

Styrets medlemmer velges for 2 &r av gangen.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg som leder for 1 ar etter & ha
tienestegjort i 1 ar.
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§13.5

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten er til stede og nar mgteinnkallelse er meddelt de
fraveerende, eller ndr det av praktiske grunner ikke har veert rimelige muligheter til & meddele de
fraveerende mgteinnkallelse.

§13.6
Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende eiendommens
drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

§13.7
Arsmgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

§ 14 VELFORENING

Seksjonssameiet mellom boligseksjonene og parkeringsseksjonen har pliktig medlemskap i
Velforeningen llsvika vest, BT1 og BT2. Denne velforening vil vaere ansvarlig for vedlikehold av
fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige. Det offentlige vil overta deler av veier, gang- og
sykkelbaner samt ledningsnett i hovedvei.

Seksjonssameiet forestar valg av seksjonssameiets representant i ovennevnte velforening.

§ 15 TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i borettslaget plikter & hindre at andre far tilgang til det vedkommende i
forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om:

a. Noens personlige forhold eller

b. Tekniske innretninger og fremgangsmater, samt drift- eller forretningsforhold som vil
veere av konkurransemessige betydning & hemmeligholde av hensyn til den
opplysningen angar.

Plikten til & bevare taushet om ovennevnte gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tienesten

eller arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt overfor egen
virksomhet eller i tjeneste for andre.

§ 16 ENDRING AV VEDTEKTENE

Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjeres med minst 2/3 av de
avgitte stemmer. Det kreves enighet fra alle seksjoner for & vedta opplasning av sameiet.

§ 4.1 og § 10.1 kan ikke endres uten enstemmig samtykke fra alle seksjonseiere.

§16.2

Sa lenge det hviler lan pa noen av seksjonene i eiendommen, ma ikke sameiet endre bestemmelsene
i § 4 eller § 16 uten hver langivers skriftlige samtykke.

§16.3

Ved vedtektsforandringer skal hver langiver underrettes om dette snarest mulig etter at
vedtektsendringen trer i kraft, safremt dette har noen relevans for langiver.

§ 17 OPPLOSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
§17.1

Alle seksjonseierne ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om opplasning av sameiet, jf. eierseksjonsloven §51 b)
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§17.2
Sameiet kan ikke opplases uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i noen av
seksjonene.

§17.3

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endringer av antall seksjoner og den enkelte seksjons
brak og eierandel, kan bare besluttes av arsmatet med 2/3 flertall og forutsetter samtykke fra
seksjonenes panthavere.

§ 18 LOV OM EIERSEKSJONER M.M
§18.1

Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr 65s
alminnelige bestemmelser til full anvendelse for sameiet.

§18.2
Hervaerende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre bestemmelser i lovs form.




BRUKSOVERENSKOMST FOR DISPONERING AV FELLESAREAL | SAMEIET
MELLOMILA 83-87

Yngrebglgen BL, samleseksjon bolig med seksjon nr. 4 disponerer til sammen 29 av 34
parkeringsplasser i Mellomila 83-87 gnr. 417, bnr. 92 i Trondheim kommune.

De 29 parkeringsplassene som BL disponerer er forbeholdt andelsnummer: 6, 8, 9, 10, 11, 14, 17, 20,
23, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 41, 44, 45, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 56 og 57. Forannevnte
andelsnummer skal ha disposisjonsrett til garasjeplass for 1 bil hver i eiendommens parkeringskjeller.

Yngrebglgen BL har inngatt bruksoverenskomst med eierne av neeringsseksjon 1, 2 og 3 hvor
nzeringsseksjon nr. 1, 2 og 3 skal ha disposisjonsrett til 5 garasjeplasser i eiendommens
parkeringskjeller. Intern fordeling av parkeringsplasser tilharende neeringsseksjonene foretas av
hjemmelshaverne av seksjon 1, 2 og 3.

Forannevnte andelseiere og seksjonseiere svarer felles for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.
Ovennevnte andelseiere og seksjonseiere har rett til & overdra disposisjonsretten ved ett eventuelt
salg av andelen eller seksjonen. Andelseieren eller seksjonseieren har rett til & fremleie
parkeringsplassen til andre andelseiere eller seksjonseiere i bygget. Utleie eller overdragelse av
disposisjonsretter til personer eller selskaper som ikke har tilhgrighet i bygget, er ikke tillatt.

Bruksoverenskomsten er forpliktende for navaerende og fremtidige andelseiere i Yngrebalgen BL og
sameiere til seksjon 1, 2 og 3.
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Vedtekter for Yngrebglgen Borettslag

Org.nr.: 988 005 517

§1. Innledende bestemmelser
§ 1-1 Formal

Yngrebglgen Borettslag er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Matrikkelnummer er gnr. 417, bnr. 92, snr. 4 i Trondheim kommune. Eiendommen bestar av 4
seksjoner. Borettslaget plikter & veere medlem av seksjonssameiet Mellomila 83-87.

Borettslaget bestar av 60 andeler
§ 1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune

§2. Andeler og andelseiere
§ 2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa NOK 1.000,-.

(2) Bare fysiske personer kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1 ). Det samme gjelder selskap som har
il formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse
som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune
om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4 ) ltillegg har institusjon eller sammenslutning med samfunnsnyttig formal samt arbeidsgivere som
skal fremleie boligene til sine arbeidstakere rett til & eie til sammen 10 % av andelene jf. lov om
borettslag.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



§ 2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes § 4-2.

§ 2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel. Men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet er i strid med § 2 i vedtektene.

(3 ) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme frem til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4 ) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett il & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avjort at ny andelseier har rett til a
erverve andelen.

§ 3. Forkjopsrett
§ 3-1 Praktisering av forkjopsrett

Borettslaget praktiserer ikke forkjapsrett, men styret skal varsles fra andelseieren nar andelen legges ut
for salg

Andelseier som vil overta ny andel ma enten legge ut til salg, eller stille til radighet for borettslaget sin
tidligere ervervede andel. Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

Styret ser til at denne andelen overdras etter reglene i denne paragraf og § 2.
§ 4. Borett og bruksoverlating

§ 4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

( 2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3 ) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av

boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.
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(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
§ 4 - 2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp — eller
nedadstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar.

- Andelseieren er en juridisk person

- Andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- Det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen maned etter at

soknaden er kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseieren som bor i boligen selv , kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning

(4 ) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget
§ 5 Vedlikehold
§ 5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar. Sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende

(4 ) Andelseieren skal hode boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6 ) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15

(8) I tilfelle hvor andelseiers private forsikring ikke dekker opp skade, ma andelseier fa samtykke av
borettslagets styre for & kunne benytte borettslagets forsikring. Andelseier vil selv matte sta ansvarlig for
eventuell egenandel.

§ 5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4 ) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18

§ 6 Forsikring
Seksjonssameiet mellom borettslaget og neeringsseksjonene plikter & holde eiendommen beherig
forsikret gjennom fullverdiforsikring av bygningsmassen. Seksjonene som sameiet bestar av svarer for

sin andelsmessige del av forsikringen.

Innboforsikring for den enkelte andel med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den enkelte
andelshaver.
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§ 7 Bod
Til andelen tilhgrer rett til bod i kjelleren. Disse befinner seg i kjelleren eller underetasjen.

§ 8 Parkering

Det er inngétt en bruksoverenskomst for disponering av fellesareal i sameiet Mellomila 83-87.

Yngrebglgen BL, samleseksjon bolig med seksjon nr. 4 disponerer til sammen 29 av 34
parkeringsplasser i Mellomila 83 — 87 gnr. 417, bnr. 92 i Trondheim kommune.

De 29 parkeringsplassene som BL disponerer er forbeholdt andelsnummer: 6, 8, 9, 10, 11, 14, 17, 20,
23,26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 41, 44, 45, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 56 0g 57. Forannevnte
andelsnummer skal ha disposisjonsrett til garasjeplass for 1 bil hver i eiendommens parkeringskieller.

Yngrebglgen BL har inngétt bruksoverenskomst med eierne av neeringsseksjon 1, 2 og 3 hvor
neeringsseksjon nr. 1, 2 og 3 skal ha disposisjonsrett til 5 garasjeplasser i eiendommens
parkeringskjeller. Intern fordeling av parkeringsplasser tilhgrende naeringsseksjonene foretas av
hjemmelshaverne av seksjon 1, 2 og 3.

Forannevnte andelseiere og seksjonseiere svarer felles for drift og vedlikehold av parkeringsplassene.

Ovennevnte andelseiere og seksjonseiere har rett til & overdra disposisjonsretten ved ett eventuelt salg
av andelen eller seksjonen. Andelseieren eller seksjonseieren har rett til & fremleie parkeringsplassen il
andre andelseiere eller seksjonseiere i bygget etter andre, i henhold til angitte kriterier:

- Fremleie av parkeringsplasser skal leies ut etter lengst botid, ansiennitet

- Beboere som @nsker a leie skal varsle borettslagets styre som skal fare liste over hvem som
gnsker parkeringsplass og rangere disse etter ansiennitet

- Fremleie av parkeringsplasser skal godkjennes av styret

- Ved fremleie er det ikke adgang til & ta hgyere leie enn 20 % over fastsatt leiepris av sameiet.

Utleie eller overdragelse av disposisjonsretter til personer eller selskaper som ikke har tilhgrighet i
bygget, er ikke tillatt.

Bruksoverenskomsten er forpliktende for ndveaerende og fremtidige andelseiere i Yngebglgen BL og
sameiere til seksjon 1,2 og 3.

§ 9 Palegg om salg og fravikelse
§ 9-1 Mislighold
Andelseierens brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
§ 9-2 Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge

vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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§ 9-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 10 Felleskostnader og pantesikkerhet
§ 10-1 Felleskostnader

(1) Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte andel. Fellesutgiftene
fordeles i utgangspunktet etter brak basert pa leilighetenes areal. Fellesutgiftene skal s langt det lar
seg gjare holdes atskilt mellom bolig og naeringsseksjonen, slik at en kostnad som kan tilordnes den
ene gruppen av seksjoner beeres av denne alene. Styret i sameiet fastsetter om ngdvendig en
felleskostnadsnekkel for sameiet i trdd med ovennevnte fordeling og forestar en forsvarlig forvaltning av
felleskostnadsfordelingen.

(2) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17.desember 1976 nr. 100.

§ 10-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§ 11 Styrets og dets vedtak
§ 11-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 styremedlemmer og 1-2
varamedlemmer.

(2 ) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Styremedlemmene skal ha rullerende tjenestetid, det
avgjeres ved loddtrekning hvem av styremedlemmene som trer ut etter bare ett ar den farste perioden.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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§ 11-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og sarge for borettslagets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i
loven eller i vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret ansetter forretningsfarer og eventuelt andre funksjoneerer, gir instruks for dem og fastsetter
deres godtgjarelse og farer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det harer ogsé under styret & si dem
opp eller gi dem avskjed.

(4 ) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

§ 11-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, mé likevel utgjere en minst tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
2. aoke antallet andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

S o

§ 11-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. Styrets leder
kan gis prokura.

§ 12. Generalforsamlingen
§ 12-1-Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.
§ 12-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 12-3 Varsel om innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter

vedtektenes § 12-2 (2).

§ 12-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen
§ 12-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger annen
meteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

§ 12-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 12-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i § 12-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingene fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med flertall av de stemmer som er avgitt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.
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§ 13 Revisor
Borettslagets revisor velges av generalforsamlingen.
§ 14 Seksjonssameiet
Det vil bli opprettet et overordnet seksjonssameie mellom borettslaget og naeringsseksjonene, og
borettslaget er pliktig medlem av dette. Seksjonssameiet skal foresta felles drift og vedlikehold av
bygningsmassen.
Det vil bli utarbeidet egne vedtekter for seksjonssameiet som eiendommen omfattes av.
§ 15 Velforening
Seksjonssameiet mellom borettslaget, parkeringsseksjonen og neeringsseksjonen har pliktig
medlemskap i Velforeningen llsvika vest, BT1 og BT2. Denne velforening vil vaere ansvarlig for
vedlikehold av fellesarealer som ikke blir overtatt av det offentlige. Det offentlige vil overta deler av
veier, gang- og sykkelbaner samt ledningsnett i hovedvei.
Seksjonssameiet forestar valg av seksjonssameiets representant i ovennevnte velforening.
§ 16 Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

§ 16-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk seerinteresse

(2) Ingen kan selv ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemming om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens

§§ 5-22 0g 5-23

§ 16-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold .
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

§ 16-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel il skade for andre andelseiere eller laget.

§ 17 Vedtektsendringer og forholdet til borettsloven

§ 17-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmer.
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§ 17-2 Forholdet til borettsloven

For sa vidt ikke felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

§ 18 Reseksjonering av Gnr. 417, Bnr. 92 Snr. 4

Borettslaget er etablert som samleseksjon bolig i Sameiet Mellomila 83-87, matrikkelnummer Gnr. 417,
Bnr. 92, Snr. 4. Andelshaverne har ved seerskilte erkleeringer samtykket i at Yngrebglgen Borettslag ved
dets styre:

= Stemmer for reseksjonering eller fradeling av garasjekjeller i sameiermgatet for
eierseksjonssameiet,

= Aksepterer og underskriver begjeering om reseksjonering av eierseksjonssameiet eller
begjeering om fradeling av eiendommen, samt annen ngdvendig dokumentasjon pa vegne av
borettslaget, slik at garasjekielleren skilles ut som separat naringsseksjon eller
matrikkel/grunnboksenhet som skal eies av Maja Eiendom AS, og

= Underskriver skjgte som overfarer grunnbokshjemmelen til seksjonen eller
matrikkel/grunnbokshjemmelen til Maja Eiendom AS.

Dersom andelen overdraes innen reseksjoneringen har funnet sted eller fradeling er gjennomfart,

plikter andelshaveren a gjare erkleeringen kjent for kjgper, og a serge for at kjgper tiltrer tidligere
signerte erkleering.

Trondheim, den 26. oktober 2005

Endret §11-1 (1) 04.04.2017 og §5-1(8) 13.03.2023
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Yngrebglgen Borettslag

HUSORDENSREGLER FOR YNGREBJLGEN BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL YNGREBOLGEN BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til 8 omgas medmennesker og
vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
ngdvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslagets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten, skal alle dgrer til fellesrom og andre lasbare rom / innretninger vaere last
ndr ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa darer til egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Andelseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilhgrer boligen. Det gjares spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa derstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes &pne.

Felles ledninger og anlegg som géar gjennom boligen vedlikeholdes av borettslaget. Alle ledninger
og innretninger andelseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av andelseier.
Borettslagets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler pa
kjokken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet, slik at vann- og
avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er szerskilt merket.

Det er heller ikke tillatt & sette opp skohyller, skap etc i fellesarealer og ganger.

Borettslaget har et miljggebyr for dekke kostnaden for & f& fiernet soppel eller opprydding av
gjenstander som er hensatt i fellesarealene. Denne er satt til 500,- per forseelse.

PARKERING

Parkering ma forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former
for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene.

Sykkelparkering foretas pa anvist plass.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega p& anviste plasser.

Husordensregler
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Yngrebglgen Borettslag

DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sarge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdig stay i leiligheten og i felles/tilikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sgndager og helligdager og pa hverdager mellom ki 23% og 07% skal det vaere ro i borettslaget.
Banking, boring, og annen kraftig stay fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkkomstveier.
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller snemaking av balkong.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljigavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Rade bokser for spesialavfall (batteri etc) vil bli satt langs veggen ved inngangen til bodene.
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Det er ikke tillatt & rayke eller & kaste sneiper ved hovedinngangen. Det er heller ikke anledning til
a rayke inne i bygningens felles rom, s& som ganger, kjellere og heiser.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utenders kan trekke utey som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer beerende/stottende elementer.

Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

Maling av balkong-tak skal gjeres i samme farge, og styret far i oppgave 4 gi retningslinjer for
dette.

Husordensregler
2.
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Yngrebalgen Borettslag

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og falge -
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.
Sist oppdatert

Trondheim, 31.05.2012
Yngrebglgen Borettslag

Husordensregler
-3-




Yngrebolgen Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1958 976 1883 844 1959 000 2017770
Felleskostnader kapitaldel 1025 843 1365712 1623 980 2 068 445
Inntekter garasjer 139 200 139 200 139 200 139 200
Tillegg elektroniske fellesavtaler 307 440 301 680 307 000 312480
Andre driftsinntekter 1 3717 43 983 0 0
Innbetaling IN-ordning 329 891 3439 144 0 0
Sum driftsinntekter 3765067 7173 563 4029 180 4 537 895
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -11 280 -11 280 -11 280 -11 280
Styrehonorar -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger -8 724 -8724 -8 724 -8 724
Forretningsfererhonorar -127 170 -123 108 -127 200 -132 700
Honorar administrative tienester -4 515 -3 451 -3 450 -4 200
Eksterne honorar -21218 -16 875 -18 000 -19 000
Kontingent/felleskostnader -196 548 -249 243 -196 600 -196 548
Drifts- og serviceavtaler -89 067 -103 862 -100 600 -95 500
Vaktmestertjenester -243 888 -218 178 -223 000 -230 000
Renholdstjenester -57 000 -66 648 -64 500 -61 000
Lepende vedlikehold -196 925 -101 116 -220 000 -100 000
Periodisk vedlikehold -1736 851 -418 238 -300 000 -1 000 000
Elektroniske fellesavtaler -299 709 -292 428 -307 000 -312 480
Forsikring -8 115 -9 245 -9 600 -8 400
Kommunale tjenester og renovasjon -437 477 -399 223 -395 500 -430 000
Eiendomsavygifter -224 233 -240 133 -252 000 -233 200
Energi, felles 0 0 -30 000 0
Andre driftsutgifter 8 -558 304 -274 863 -17 500 -14 700
Sum driftskostnader -4 301 023 -2 616 615 -2 364 954 -2937 732
DRIFTSRESULTAT -535 956 4 556 948 1664 226 1600 163
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 60 636 78 677 50 000 50 000
Finanskostnader -351 031 -551 723 -650 428 -742 893
Netto finansposter -290 395 -473 046 -600 428 -692 893
Resultat for skattekostnad -826 351 4083902 1063 798 907 270
Ordinzert resultat etter skatt -826 351 4 083 902 1063 798 907 270
ARSRESULTAT 9,13 -826 351 4083 902 1063 798 907 270
Disponering av totalresultat: -826 351 4 083 902 1063 798 907 270
Overfort til annen egenkapital 370 307 247 886 0 0
Overfort til egenkapital IN ordning 329 891 3439 144 0 0
Redusert restansvar IN overfort EK -700 198 396 872 0 0

Org.nr: 988 005 517 - 1196
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

KOP|

e FERDIGATTEST

N-7041 TRONDHEIM

Var ref. : Dato
04/3492/ 12.10.2006

Ilsvikveien 83-85,87,92,94, anmodning om ferdigattest for nybygg 4 bolighlokker

Byggested: Ilsvikveien 83-85,87,92,94 Gnr.: 417 Bnr.: 7
Bygningsnummer:

Ansvarlig scker:  Maja Eiendom AS

Tiltakshaver: Maja Eiendom AS

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype:  Bolighygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 29.09.2006.

1 felge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nr tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 883/04,
FBR IP 1031/04 og FBR IP 1363/04.

Telefon: Telefaks: Orgar
+47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim. kommune.no
Internettadresse: www.trondheim kommune.nobyggesak/
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Nabolagsprofil

Mellomila 87A - Nabolaget llsvika - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Studenter Veldig trygt 85/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 81/100

Naboskapet
Offentlig transport oG Haflige 61/100

@ llsvika 4 min &

Linje 21,28 0.3 km .
Aldersfordeling

lla 11 min &
Linje 9 0.9 km

Skansen stasjon 16 min &
Linje R60, R70 1.4 km

Trondheim hurtigbatterminal 4 min &
Linje 800, 805, 810 2.5km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim S 4 min &

Buss, ferge, flybuss, tog 2.5km Omrade Personer Husholdninger
B lsvika 1808 1300

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Skoler

lla skole (1-7 kl.) 12 min %

392 elever, 25 klasser 1.1 km Barnehager

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kL) 12 min & llsvika barnehage (1-5 ar) 4min &
263 elever, 19 klasser 1.1 km 36 barn 0.3 km

Asveien skole og ressurssenter (1-10kl) 7 min & lladalen barnehage (1-5 ar) 9 min 4
550 elever, 36 klasser 2.9 km 70 barn 0.7 km

Sverresborg skole (8-10 kl.) 7 min & lla barnehage (1-5 &r) 10 min &
529 elever, 31 klasser 2.9 km 66 barn 0.9 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 10 min &
476 elever, 31 klasser 4.8 km

) i ) . Dagligvare
Skansen Videregaende Steinerskole 15 min &

Thora Storm avd. Adolf @ien 23 min 4 Rema 1000 lisvika
396 elever 2km PostNord

Coop Extra lla
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss
3. Sykkel

Varer/Tjenester

Byasen Butikksenter

@ Apotek 1 Sverresborg

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

E Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

( (‘» Stoynuvge}
Lite steyniva 84/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 45% i barnehagealder
W 36%6-12ar

. 5%13-154ar

B 14%16-18 ar

Sport

@ lisvikera
Ballspill

lladalen ballplass
Ballspill

Feel24 lisvika

3T-llsvika

Boligmasse

W 3% enebolig
B 5% rekkehus
| 83% blokk
B 9% annet

«Neerhet til bade sjo, sentrum, butikk
samt at det er et fint omrade som det
blir satset pa av  Trondheim
Kommune.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Thomas Myhre
thomas.myhre@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 432 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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