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Bylund Takst og Tjenester

Bylund takst og tjenester tilbyr grundig og palitelig taksering i Oslo og omegn. Vi leverer uavhengige vurderinger av eiendom,
bolig og skade — alltid med fokus pa ngyaktighet, faglig kvalitet og trygghet for deg som kunde. Vi er sertifisert igjiennom
Byggmesterenes Takseringsforbund (BMTF).

Dan Marius Bylund utfgrer taksering av bolig og eiendom, verdivurderinger, tilstandsrapporter og skadevurderinger. Med over
13 ars erfaring fra byggebransjen tilbyr jeg solid fagkunnskap og praktisk forstaelse innenfor bygg og eiendom. Som utdannet
takstmann gjennom Byggmesterenes Takseringsforbund leverer jeg grundige og palitelige rapporter med hgy faglig kvalitet.
Virksomheten har hoved fokus pa tilstandsrapporter,reklamasjonstaks, skadetakst og verditakst.

Byggmestrenes Takseringsforbund (BMTF) er et landsdekkende fagforbund for takstmenn med solid byggfaglig bakgrunn.

“og

BYLUND

TAKST OG TJENESTER

Rapportansvarlig

QA/V] @WQ
n.
Dan Marius Bylund
Uavhengig Takstingenigr
bylundtakst@gmail.com
948 95 145

-

BYLUND

TAKST OG TJENESTER

Oppdragsnr.: 21090-1016 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 2 av 20




Lallakroken 1 A, 0259 OSLO BYLUND TAKST OG TJENESTER
Gnr 213 -Bnr 13 Akerlia 33
0301 OSLO 0951 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Leiligheten fremstar som en bolig med gjennomgaende
normal standard og vedlikehold sett i forhold til alder og
byggeskikk. Planlgsningen vurderes som hensiktsmessig, og
boligen har god romfglelse med malt takhgyde pa ca. 2,6
meter i stue, soverom og gang.

Innvendige overflater bestar av en kombinasjon av parkett,
tregulv og malte overflater, som fremstar med normal
bruksslitasje. Det er foretatt enkelte oppgraderinger, herunder
nyere parkett pa kjgkken (2025) og nyere varmtvannsbereder
installert i 2025.

Badet er opplyst renovert i 2007. Det fremstar funksjonelt
med tilfredsstillende fallforhold og synlig sluk i god stand, men
er vurdert til TG2 grunnet alder, manglende dokumentasjon
og forventet levetid pa membran. Kjgkkenet er av eldre
standard, men fremstar funksjonelt, og oppgradering ma
paregnes pa sikt.

Det elektriske anlegget er oppgradert med automatsikringer
og jordfeilvern, og det er gjennomfgrt el-tilsyn i 2023 hvor
registrerte avvik er utbedret og saken avsluttet. Dette
vurderes som positivt for anleggets sikkerhet.

Regrinstallasjoner bestar delvis av eldre kobber- og
st@pejernsrgr, hvor gkt risiko for slitasje og lekkasjer ma
paregnes over tid. Ventilasjon i boligen er basert pa naturlig
lufting, som er vanlig for byggets alder, men gir begrenset
luftutskiftning.

Pipe/ildsted har fyringsforbud grunnet manglende godkjent
tilkobling, og tiltak ma utfgres fgr ildstedet kan tas i bruk.

Samlet sett fremstar boligen som normalt vedlikeholdt, men
med flere bygningsdeler og installasjoner som har oppnadd en

alder hvor oppgraderinger og tiltak ma paregnes pa sikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Leiligheten har malte 2-lags trevinduer av varierende alder. Deler
av vinduene er fra ca. 1986, mens vinduer pa langvegg (fasade)
ifplge tidligere takstrapport er fra ca. 1965.

Det er observert normal aldersslitasje pa vinduene, herunder noe
slitasje pa maling/overflatebehandling og begynnende uttgrking i
treverk. Tetningslister fremstar stedvis med alderstegn.
Vinduene fra 1960-tallet vurderes a ha passert forventet teknisk
levetid, og det ma paregnes vedlikehold og/eller utskifting.
Vinduene fra 1980-tallet naeermer seg ogsa forventet levetid.
Entrédgr er fra 2020 og fremstar i god stand ved befaring. Lyd og
brannklassifisert entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater bestar av parkett og tregulv. Pa kjgkkenet er det nylig
lagt parkett (opplyst utfgrt hgsten 2025), som fremstar i god stand
ved befaring. | entré/hall og ett soverom er det eldre parkett med
normal bruksslitasje. | stue og @gvrig soverom er det furugulv med

Oppdragsnr.: 21090-1016

normal slitasje og noe knirk, hvilket er vanlig for denne type gulv og
alder.

Vegger er utfgrt med malt strie, tapet og malte plater. Himlinger er
utfgrt med malte plater. Overflatene fremstar generelt godt
vedlikeholdt uten vesentlige skader utover normal bruksslitasje.
Eier opplyser at leiligheten ble malt i desember 2012.

Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten var mgblert pa
befaringstidspunktet, og ikke alle overflater var tilgjengelige for
inspeksjon.

Etasjeskiller er trolig utfgrt som trebjelkelag, hvilket er vanlig
byggeskikk for oppfgringstiden.

Det er registrert mindre hgydeforskjeller i stue. Malinger viser avvik
innenfor ca. 1:200, noe som vurderes a vaere innenfor akseptable
toleranser sett i sammenheng med konstruksjonstype, materialvalg
og byggets alder.

Leiligheten har dpen peis tilknyttet eldre mursteinspipe. Piper er
opplyst rehabilitert med innvendige metallrgr (stalrgr) i
eksisterende teglpipe.

Det er opplyst at overgang mellom ildsted og nytt innvendig rgykrgi
ikke er oppgradert i forbindelse med rehabiliteringen. Som fglge av
dette foreligger det fyringsforbud fra borettslaget.

Visuell befaring viser eldre ildsted med normal bruksslitasje.
Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer, herunder én dgr
med glassfelt, slett dgr til bad samt skyvedgr mellom soverom og
stue. Dgrene er av eldre dato, og enkelte kan vaere fra opprinnelig
byggear.

Dgrene fremstar med normal aldersslitasje, men fungerer
tilfredsstillende ved befaring. Det ble registrert noe slark i enkelte
handtak, hvilket er forventet ut fra alder og bruk.

Det er skyvedgrsgarderobe pa ett soverom, opplyst av eier 3 vaere
montert i 2013. Garderoben fremstar i fungerende stand ved
befaring.

Innvendig er garderoben i stor grad fylt med innbo, og det har
derfor vaert begrenset mulighet for full inspeksjon. Vurderingen er
basert pa synlige forhold

VATROM Ga til side

Bad

Badet er opplyst av eier a vaere renovert i 2007 av tidligere eier. Del
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til
utfgrelse, oppbygning og om arbeidet er utfgrt i henhold til
gjeldende krav pa oppferingstidspunktet.

Vegger er flislagt og himling er malt. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje og uten synlige tegn til skader ved befaring.
Badet var i bruk og delvis mgblert, og det har veaert begrenset
tilgang til enkelte flater. Vurderingen er derfor basert pa synlige
forhold.

Gulvet og fallforholdene fremstar tilfredsstillende pa de deler som
var synlige ved befaring. Det er malt fall mot sluk pa ca. 1,3 cm fra
terskel, hvilket vurderes & vaere innenfor vanlig praksis for
oppfgringstidspunktet.

Det tas forbehold om lokale avvik da ikke hele gulvflaten var
tilgjengelig for kontroll. Gulvet har eletriske varmekabler.

Synlig sluk er inspisert og fremstar i tilfredsstillende stand. Det er
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registrert banemembran med klemring, og denne fremstar som
korrekt montert og godt festet. Sluket er lett tilgjengelig for
inspeksjon.

Det er opplyst om mulig sluk under dusjkabinettet. Dette var ikke
tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet, og vurdering er
derfor ikke utfgrt for dette sluket.

Badet er utstyrt med servant med nedfelt vask, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin. Innredning og utstyr fremstar i
tilfredsstillende stand med normal bruksslitasje.

Synlige vann- og avlgpsinstallasjoner under servant fremstar uten
tegn til lekkasjer ved befaring.

Avlgp for vaskemaskin er ikke inspisert da dette er plassert bak
vaskemaskin.

Badet har naturlig ventilasjon via ventil i vegg.
Ventilasjonslgsningen styres av borettslaget.

Ventilen fremstar funksjonell ved befaring.

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner er ikke utfgrt. Vegger er
oppfert i tegl/betong, og det er derfor ikke praktisk mulig a
giennomfgre hulltaking uten omfattende inngrep.

Ga til side

KI@KKEN

Kjokkenet er innredet med skap med glatte fronter i tre, enkelte
med glassfelt, samt benkeplate i heltre med nedfelt oppvaskkum i
stal. Kjpkkenet er utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje.
Kjgkkenet er av eldre dato og standard, og det ma paregnes
oppgradering/utskiftning pa sikt.

Kjskkenet er utstyrt med ventilator av eldre type med avtrekk fgrt
ut gjennom yttervegg. Funksjon er kontrollert ved enkel papirtest
(A4d-ark), hvor ventilatoren viser tilfredsstillende avtrekk.
Ventilatoren fremstar funksjonell, men er av eldre dato.

SPESIALROM

Toalettrommet er innredet med toalett og servant. Overflater
fremstar med normal bruksslitasje ved befaring.

Det er ventilasjon i rommet via ventil tilkoblet borettslagets
luftesjakt. Det er opplyst at det er montert varmekabler i gulv
utfgrt av ufagleert. Det foreligger dokumentasjon pa gjennomfgrt el
-tilsyn i 2023.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr bestar av kobberrgr og fleksible tilkoblingsslanger
til sanitaerutstyr. Rgrene fremstar med normal aldring og
bruksslitasje ved befaring. Det er ikke observert tegn til lekkasjer pa
synlige installasjoner.

Deler av rgropplegget vurderes a veere av eldre dato.

Synlige avlgpsrgr bestar av plast (PVC) fra nyere installasjoner, sami
eldre avlgpsrer i stgpejern i bygget. De synlige delene fremstar
uten tegn til lekkasjer ved befaring.

Deler av avlgpssystemet vurderes & veere av eldre dato, typisk for
bygningens alder.

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler, blant annet
plassert under vinduer.

Naturlig ventilasjon gir begrenset luftutskiftning sammenlignet
med mekaniske Igsninger.

Det er installert varmtvannsbereder av typen Hoiax RSB ECO 120
(107 liter) i rustfritt stal, plassert i skap. Eier opplyser at berederen

Oppdragsnr.: 21090-1016
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erinstallert i 2025.

Berederen fremstar som ny og i god teknisk stand ved visuell
kontroll. Det er etablert lekkasjesikring i form av oppsamling/pose
rundt bereder og tilkoblinger, samt fleksible vannslanger og
avstengningsventil.

Installasjonen vurderes som ryddig og funksjonell ut fra det som er
synlig.

Sikringsskap er plassert i felles gang/areal utenfor leiligheten.
Anlegget er oppgradert med automatsikringer, jordfeilbryter og
jordfeilvarsler. Det er ogsa installert AMS-maler (smartmaler) fra
Hafslund/Elvia (Aidon), med samsvarserklaering datert 2017.
Sikringsskapet fremstar ryddig og oversiktlig med kursfortegnelse.
Det er registrert flere kurser for blant annet kjgkken, bad, varme og
stikk. Det er montert overspenningsvern.

Det er opplyst at det er gjennomfgrt el-tilsyn i 2023, og
dokumentasjon foreligger ifglge eier.

Anlegget vurderes ut fra visuell kontroll som funksjonelt og i
normalt god stand, men deler av installasjonen kan vaere av eldre
dato.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen vurderes a ha normalt HMS-niva sett i forhold til alder og
byggeskikk. Det er installert elektrisk anlegg med sikringsskap og
jordfeilvern. Brannsikkerhet og gvrige HMS-forhold er i hovedsak
beboers ansvar, og det forutsettes at rgykvarslere og slokkeutstyr
er etablert og vedlikeholdt i henhold til gjeldende krav.
Ventilasjon er basert pa naturlig lufting, noe som er vanlig for
byggets alder, men gir begrenset kontroll pa inneklima. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Generelt anbefales jevnlig kontroll av elektrisk anlegg,
brannvernutstyr og ventilasjon for a opprettholde et
tilfredsstillende HMS-niva.

Det er brannslukningsutstyr plassert pa kjgkkenet, lokalisert bak
dgr. Utstyret er visuelt kontrollert ved befaring.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere montert i tak i gang utenfor
soverom samt i stue. Varslerne er tilkoblet alarmsentral.

Det er opplyst at det i borettslaget er installert nytt
brannvarslingsanlegg i fellesarealene i 2021, samt etablert
skumslukkere i kjeller i 2022. Informasjon om
brannvarslingsanlegget i fellesarealene er tilgjengelig pa
oppslagstavle i inngangspartiet til oppgangen.

Det er videre opplyst at styret gjennomfgrer jevnlige HMS-runder
hvor brannsikkerhet inngar som et kontrollpunkt.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er gjennomgatt. Planlgsningen fremstar som
normal for bygningstypen. Det antas at dagens bruk er i
samsvar med godkjente forhold, men dette er ikke kontrollert.

Side: 6 av 20



Lallakroken 1 A, 0259 OSLO BYLUND TAKST OG TJENESTER
Gnr 213 -Bnr 13 Akerlia 33
0301 OSLO 0951 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Boligbygg med flere boenheter
6 (' J(c%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 S
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
= vatrom
B B

B 7G0: Ingen awik 1 el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Vind Ga til side
vendig > Vinduer
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
Bl 7G3: Store eller alvoriige awik @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Lt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o git s
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr G til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon i
Anslag pa utbedringskostnad @  Kioikken > Etasie > Kiskken > Overfater og Gatil side
1 innredning
0.8 © Kjskken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0.6 @© vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv et
0.4 @© vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
0.2 @© vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
T
g
0 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Tiltak under kr 20 000 Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

R

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1952

UTVENDIG

{1 ) Vinduer

Beskrivelse

Leiligheten har malte 2-lags trevinduer av varierende alder. Deler av vinduene er fra ca. 1986, mens vinduer pa langvegg (fasade) ifglge tidligere

takstrapport er fra ca. 1965.
Det er observert normal aldersslitasje pa vinduene, herunder noe slitasje pa maling/overflatebehandling og begynnende uttgrking i treverk. Tetningslister

fremstar stedvis med alderstegn.
Vinduene fra 1960-tallet vurderes a ha passert forventet teknisk levetid, og det ma paregnes vedlikehold og/eller utskifting. Vinduene fra 1980-tallet

naermer seg ogsa forventet levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har oppnadd hgy alder og viser tegn til slitasje. Eldre vinduer (ca. 1965) har passert normal levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre trevinduer har gkt risiko for svekket tetthet som fglge av slitasje pa overflatebehandling, pakninger og treverk. Dette kan medfgre luftlekkasjer, trekk
og redusert isolasjonsevne, med pafglgende varmetap og gkte energikostnader. Manglende vedlikehold kan videre fgre til fuktopptak i treverket og
utvikling av rateskader, som kan gi behov for mer omfattende tiltak. Det anbefales jevnlig vedlikehold av overflater, herunder skraping og maling, samt
kontroll og eventuelt utskifting av tetningslister. For de eldste vinduene ma utskifting paregnes pa kort til middels sikt, mens gvrige vinduer bgr fglges opp
med vedlikehold og tilstandsvurdering.

Dgrer

Beskrivelse
Entrédgr er fra 2020 og fremstar i god stand ved befaring. Lyd og brannklassifisert entredgr med kikkehull og sikkerhetslas.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflater bestar av parkett og tregulv. Pa kjpkkenet er det nylig lagt parkett (opplyst utfgrt hgsten 2025), som fremstar i god stand ved befaring. |
entré/hall og ett soverom er det eldre parkett med normal bruksslitasje. | stue og gvrig soverom er det furugulv med normal slitasje og noe knirk, hvilket
er vanlig for denne type gulv og alder.

Vegger er utfgrt med malt strie, tapet og malte plater. Himlinger er utfgrt med malte plater. Overflatene fremstar generelt godt vedlikeholdt uten
vesentlige skader utover normal bruksslitasje. Eier opplyser at leiligheten ble malt i desember 2012.

Det gjgres oppmerksom pa at leiligheten var mgblert pa befaringstidspunktet, og ikke alle overflater var tilgjengelige for inspeksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er trolig utfgrt som trebjelkelag, hvilket er vanlig byggeskikk for oppfgringstiden.
Det er registrert mindre hgydeforskjeller i stue. Malinger viser avvik innenfor ca. 1:200, noe som vurderes a vaere innenfor akseptable toleranser sett i
sammenheng med konstruksjonstype, materialvalg og byggets alder.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Leiligheten har apen peis tilknyttet eldre mursteinspipe. Piper er opplyst rehabilitert med innvendige metallrgr (stalrgr) i eksisterende teglpipe.

Det er opplyst at overgang mellom ildsted og nytt innvendig r@ykrgr ikke er oppgradert i forbindelse med rehabiliteringen. Som fglge av dette foreligger
det fyringsforbud fra borettslaget.

Visuell befaring viser eldre ildsted med normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende godkjent tilkobling mellom ildsted og rehabilitert pipe medfgrer fyringsforbud. Funksjonen er vesentlig redusert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende korrekt tilkobling til rehabilitert pipelgp medfgrer risiko for rgykgasslekkasje og brannfare ved bruk. Fyringsforbud innebzerer at ildstedet ikke
kan benyttes slik det er i dag. For 3 oppna lovlig og sikker bruk ma det etableres godkjent tilkobling mellom ildsted og r@ykrgr. Arbeid ma utfgres av
kvalifisert fagperson og godkjennes av relevante myndigheter/feier.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer bestar av malte fyllingsdgrer, herunder én dgr med glassfelt, slett dgr til bad samt skyvedgr mellom soverom og stue. Dgrene er av eldre
dato, og enkelte kan vaere fra opprinnelig byggear.

Dgrene fremstar med normal aldersslitasje, men fungerer tilfredsstillende ved befaring. Det ble registrert noe slark i enkelte handtak, hvilket er forventet
ut fra alder og bruk.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er skyvedgrsgarderobe pa ett soverom, opplyst av eier a vaere montert i 2013. Garderoben fremstar i fungerende stand ved befaring.
Innvendig er garderoben i stor grad fylt med innbo, og det har derfor veert begrenset mulighet for full inspeksjon. Vurderingen er basert pa synlige forhold

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering

VATROM

ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er opplyst av eier a vaere renovert i 2007 av tidligere eier. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse, oppbygning og om arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering
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ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger er flislagt og himling er malt. Overflatene fremstar med normal bruksslitasje og uten synlige tegn til skader ved befaring.
Badet var i bruk og delvis mgblert, og det har veert begrenset tilgang til enkelte flater. Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold.

ETASIE > BAD

U el Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet og fallforholdene fremstar tilfredsstillende pa de deler som var synlige ved befaring. Det er malt fall mot sluk pa ca. 1,3 cm fra terskel, hvilket
vurderes a vaere innenfor vanlig praksis for oppfgringstidspunktet.
Det tas forbehold om lokale avvik da ikke hele gulvflaten var tilgjengelig for kontroll. Gulvet har eletriske varmekabler.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad settes til TG2 pa grunn av vatrommets alder og forventet levetid for membran. Selv om synlige overflater og fallforhold fremstar
tilfredsstillende, er badet fra 2007 og naermer seg en alder hvor gkt risiko for svikt i tettesjikt ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Alder gir risiko for svikt i membran. Kan fgre til fuktskader og behov for rehabilitering. Oppgradering bgr paregnes pa sikt.

ETASJE > BAD
L 1=l Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Synlig sluk er inspisert og fremstar i tilfredsstillende stand. Det er registrert banemembran med klemring, og denne fremstar som korrekt montert og godt
festet. Sluket er lett tilgjengelig for inspeksjon.

Det er opplyst om mulig sluk under dusjkabinettet. Dette var ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet, og vurdering er derfor ikke utfgrt for
dette sluket.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilstandsgrad settes til TG2 grunnet vatrommets alder og forventet levetid pa membran, som normalt er ca. 20-30 ar. | tillegg foreligger det ikke
dokumentasjon pa utfgrelse, noe som medfgrer usikkerhet knyttet til oppbygning og kvalitet.

Selv om synlig sluk med membran og klemring fremstar i tilfredsstillende stand, samt at gvrige synlige forhold virker tilfredsstillende, er det begrenset
inspeksjonsmulighet og ukjent utfgrelse som ligger til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommets alder og manglende dokumentasjon medfgrer gkt risiko for svikt i membran og tettesjikt. Skjulte feil eller svekkelser kan fgre til fuktskader i
konstruksjoner over tid. Dette kan gi behov for omfattende og kostbar rehabilitering. Det anbefales jevnlig kontroll av sluk, overflater og utsatte omrader,
samt a vaere oppmerksom pa tegn til fukt. Rehabilitering av badet bgr paregnes pa sikt.
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ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med servant med nedfelt vask, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Innredning og utstyr fremstar i tilfredsstillende stand med
normal bruksslitasje.

Synlige vann- og avlgpsinstallasjoner under servant fremstar uten tegn til lekkasjer ved befaring.

Avlgp for vaskemaskin er ikke inspisert da dette er plassert bak vaskemaskin.

Arstall: 2007 Kilde: Egenerklaering

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Badet har naturlig ventilasjon via ventil i vegg. Ventilasjonslgsningen styres av borettslaget.
Ventilen fremstar funksjonell ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon vurderes a ha begrenset funksjon sammenlignet med dagens standard.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Begrenset ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og risiko for kondens og fuktskader over tid. Det anbefales a sikre god lufting og vurdere forbedring
av ventilasjonsforholdene dersom mulig.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner er ikke utfgrt. Vegger er oppfert i tegl/betong, og det er derfor ikke praktisk mulig a gjennomfgre hulltaking uten
omfattende inngrep.

KIOKKEN

ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er innredet med skap med glatte fronter i tre, enkelte med glassfelt, samt benkeplate i heltre med nedfelt oppvaskkum i stal. Kjgkkenet er
utstyrt med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Innredning og overflater fremstar med normal bruksslitasje. Kjgkkenet er av eldre dato og standard, og det ma paregnes oppgradering/utskiftning pa sikt.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21090-1016 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 11 av 20
T



Lallakroken 1 A, 0259 OSLO BYLUND TAKST OG TJENESTER ~
Gnr 213 - Bnr 13 Akerlia 33 BYLUND
0301 OSLO 0951 OSLO

Tilstandsrapport

e Det er avvik:
Kjgkkenet er funksjonelt, men av eldre standard med slitasje og alder som tilsier behov for oppgradering pa sikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenets alder medfgrer gkt risiko for slitasje pa overflater, innredning og installasjoner. Dette kan fgre til redusert funksjon, samt gkt risiko for lekkasjer
fra vanninstallasjoner og avlgp over tid. Eventuelle skader kan medfgre behov for reparasjoner eller utskiftning av deler av innredningen. Det anbefales
jevnlig kontroll av vanninstallasjoner og overflater, og oppgradering/utskiftning av kjpkkenet bgr paregnes pa sikt.

ETASIJE > KIGKKEN
(e Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenet er utstyrt med ventilator av eldre type med avtrekk fgrt ut gjennom yttervegg. Funksjon er kontrollert ved enkel papirtest (A4-ark), hvor
ventilatoren viser tilfredsstillende avtrekk.
Ventilatoren fremstar funksjonell, men er av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre ventilator med begrenset kapasitet sammenlignet med dagens standard.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Eldre kjskkenventilator kan ha redusert kapasitet sammenlignet med dagens Igsninger. Dette kan medfgre utilstrekkelig fierning av fukt og matos, noe
som over tid kan gi gkt belastning pa overflater og bidra til lukt- og fettavleiringer. Det anbefales jevnlig rengjgring og vedlikehold av ventilator og kanaler.
Oppgradering til nyere ventilator med bedre kapasitet bgr vurderes pa sikt.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet er innredet med toalett og servant. Overflater fremstar med normal bruksslitasje ved befaring.
Det er ventilasjon i rommet via ventil tilkoblet borettslagets luftesjakt. Det er opplyst at det er montert varmekabler i gulv utfgrt av ufaglaert. Det
foreligger dokumentasjon pa gjennomfert el-tilsyn i 2023.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering

TEKNISKE INSTALLASJONER

( 1P)) Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr bestar av kobberrgr og fleksible tilkoblingsslanger til sanitaerutstyr. Rgrene fremstar med normal aldring og bruksslitasje ved befaring. Det
er ikke observert tegn til lekkasjer pa synlige installasjoner.
Deler av rgropplegget vurderes a vaere av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vannrgr med naturlig aldring. Selv om det ikke er registrert lekkasjer, gir alder gkt risiko for svikt over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Eldre kobberrgr har gkt risiko for korrosjon, slitasje og lekkasjer over tid, seerlig i skjgter og overganger. Forventet levetid for kobberrgr er normalt ca. 30—
50 ar, avhengig av vannkvalitet, utfgrelse og belastning. Nar rgrene naermer seg eller har passert denne levetiden, gker sannsynligheten for svikt.
Lekkasjer fra vannrgr kan fgre til fuktskader pa konstruksjoner og innredning, med pafglgende behov for kostbare utbedringer. Det anbefales jevnlig
kontroll av synlige rgr og koblinger. Utskifting av eldre rgrstrekk bgr paregnes pa sikt, saerlig i forbindelse med oppgradering av kjgkken eller vatrom.

LA Avigpsror

Beskrivelse

Synlige avlgpsrgr bestar av plast (PVC) fra nyere installasjoner, samt eldre avlgpsrgr i stgpejern i bygget. De synlige delene fremstar uten tegn til lekkasjer
ved befaring.
Deler av avlgpssystemet vurderes & veere av eldre dato, typisk for bygningens alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Eldre avigpsrgr i stgpejern med hgy alder. Selv om det ikke er registrert lekkasjer, gir alder gkt risiko for svikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsror i stepejern har en forventet levetid pa ca. 40-60 ar, avhengig av bruk, vedlikehold og belastning. Med gkende alder er det gkt risiko for
innvendig korrosjon, avleiringer og svekkelse av rgrgodset, som kan fgre til lekkasjer eller tilstopping.

Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader og luktproblemer, samt behov for omfattende utbedringer. Det anbefales jevnlig kontroll av synlige rgrstrekk.
Tilstandsvurdering av skjulte rgr (f.eks. med kamerainspeksjon) og utskifting bgr vurderes pa sikt, saerlig i forbindelse med rehabilitering.

{ 1cP)) Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler, blant annet plassert under vinduer.
Naturlig ventilasjon gir begrenset luftutskiftning sammenlignet med mekaniske Igsninger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon har begrenset kapasitet og tilfredsstiller ikke dagens standard for ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Begrenset ventilasjon kan medfgre darlig luftutskiftning, gkt fuktbelastning og risiko for kondens og darlig inneklima. Det anbefales jevnlig lufting og
vurdering av forbedring av ventilasjonslgsningen dersom mulig.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er installert varmtvannsbereder av typen Hoiax RSB ECO 120 (107 liter) i rustfritt stal, plassert i skap. Eier opplyser at berederen er installert i 2025.
Berederen fremstar som ny og i god teknisk stand ved visuell kontroll. Det er etablert lekkasjesikring i form av oppsamling/pose rundt bereder og
tilkoblinger, samt fleksible vannslanger og avstengningsventil.

Installasjonen vurderes som ryddig og funksjonell ut fra det som er synlig.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse
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Sikringsskap er plassert i felles gang/areal utenfor leiligheten. Anlegget er oppgradert med automatsikringer, jordfeilbryter og jordfeilvarsler. Det er ogsa
installert AMS-maler (smartmaler) fra Hafslund/Elvia (Aidon), med samsvarserklzering datert 2017.

Sikringsskapet fremstar ryddig og oversiktlig med kursfortegnelse. Det er registrert flere kurser for blant annet kjgkken, bad, varme og stikk. Det er
montert overspenningsvern.

Det er gjennomfgrt el-tilsyn i 2023, og dokumentasjon foreligger hos eier.

Anlegget vurderes ut fra visuell kontroll som funksjonelt og i normalt god stand, men deler av installasjonen kan vaere av eldre dato.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Gjennomfgrt el-tilsyn med pafglgende lukking av avvik anses som positivt og bidrar til gkt sikkerhet i anlegget. Det bemerkes likevel at et el-tilsyn er en
stikkprgvebasert kontroll, og at det ikke kan utelukkes at det finnes gvrige forhold som ikke ble avdekket ved kontrollen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen vurderes a ha normalt HMS-niva sett i forhold til alder og byggeskikk. Det er installert elektrisk anlegg med sikringsskap og jordfeilvern.
Brannsikkerhet og gvrige HMS-forhold er i hovedsak beboers ansvar, og det forutsettes at rgykvarslere og slokkeutstyr er etablert og vedlikeholdt i

henhold til gjeldende krav.

Ventilasjon er basert pa naturlig lufting, noe som er vanlig for byggets alder, men gir begrenset kontroll pa inneklima. Det foreligger ikke dokumentasjon
pa radonmalinger.

Generelt anbefales jevnlig kontroll av elektrisk anlegg, brannvernutstyr og ventilasjon for a opprettholde et tilfredsstillende HMS-niva.

Det er brannslukningsutstyr plassert pa kjgkkenet, lokalisert bak dgr. Utstyret er visuelt kontrollert ved befaring.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere montert i tak i gang utenfor soverom samt i stue. Varslerne er tilkoblet alarmsentral.

Det er opplyst at det i borettslaget er installert nytt brannvarslingsanlegg i fellesarealene i 2021, samt etablert skumslukkere i kjeller i 2022. Informasjon
om brannvarslingsanlegget i fellesarealene er tilgjengelig pa oppslagstavle i inngangspartiet til oppgangen.

Det er videre opplyst at styret giennomfgrer jevnlige HMS-runder hvor brannsikkerhet inngar som et kontrollpunkt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21090-1016
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

Etasje 83 3 86

Ssum 83 3

SUM BRA 86

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, anrettning, kjgkken, stue, .

Etasje g, 14 u Kjellerbod
soverom, bad, spisestue, toalettrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Tegninger er gjennomgatt. Planlgsningen fremstar som normal for bygningstypen. Det antas at dagens bruk er i samsvar med
godkjente forhold, men dette er ikke kontrollert.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er dokumentert at det ble lagt nytt parkettgulv i boligen i 2025, samt montert ny varmtvannsbereder samme ar.
Det er videre dokumentert at det ble giennomfgrt el-tilsyn i 2023
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Dan Marius Bylund Takstingenigr

Ingunn Monstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 213 13 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lallakroken 1 A

Hjemmelshaver
Monstad Ingunn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet pa Briskeby i bydel Frogner, i rolig stikkvei uten gjennomgangstrafikk, med kort gangavstand til
kollektivtransport, servicetilbud og Oslo sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles eiet, opparbeidet tomt med hovedsakelig fast dekke og noe grgntareal. Tilneermet flat, normalt utnyttet og uten kjente saerlige
terrengmessige utfordringer.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er seksjonert. Grunnboksutskrift er ikke gjennomgatt, og tinglyste forhold er ikke kontrollert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Arealoversikt Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Samsvarserklzering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.04.2026

2 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 21090-1016
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Vurderingen er basert pa visuell befaring av eiendommen samt
tilgjengelig dokumentasjon, herunder opplysninger fra
oppdragsgiver og byggesaksdokumenter fra kommunen. Det er
ikke foretatt inngrep i konstruksjoner eller tekniske installasjoner
utover det som fremkommer ved normal visuell kontroll.

Skjulte konstruksjoner, rarfgringer, elektriske installasjoner og
andre forhold som ikke er tilgjengelige for inspeksjon er vurdert ut
fra alder, normal byggeskikk og tilgjengelig informasjon.
Opplysninger gitt av oppdragsgiver er lagt til grunn dersom ikke
annet er pavist under befaringen.

Arealmalinger er utfgrt ved bruk av laserbasert avstandsmaler
Borsch PRO GLM 40-31, supplert med meterstokk der dette har
veert hensiktsmessig.

Hgydeforskjeller og fallforhold er kontrollert og malt ved bruk av
streklaser.

Fuktmalinger er utfert ved bruk av Protimeter MMS3.
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Adresse

Lallakroken 1A, 0259 OSLO

mcoii

Dato for energimerking Merkenummer >
Bygningskategori Bygningsnummer >
Boligblokker 80507615

Gardsnummer Bruksnummer

213 13

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype B )
1952 Leilighet Beregnet vektetl Ieverf ?nergl i no.rmert kI|n.1a er et nekkeltal! for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
80,0 m? 80,0 m? . i

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
4pp y Bygt 9 Pr. KVM pr. ar

eton
9 384,58 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
384,58 kWh/m? 30 766 kWh

Naturlig ventilasjon
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Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 19.03.26 Side 1 av 2
Briskebygarden sameie Vér ref.: 460/1 Fadselsdato eier: 09.07.1970
LALLAKROKEN 1 A Type: Boligsameie
0259 OSLO Eiere: Ingunn Monstad
Organisasjonsnr: 988 301 299 Seksjonsnr: 1

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3999

Felleskostnader:  Felleskostnader 3412

Tilleggsytelser: Kabel-TV/Bredband 587

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i m&neden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. 1&n: Klient gj. s. arsoppg.:

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Pernille Streijffert

Adresse: LALLAKROKEN 1 B
Postnr/-sted: 0259 OSLO

Telefon: Mob.: 95496805

E-post: briskebygaarden@mittusbl.no

|6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 1150
Annen formue: 39 258 Utgifter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 1 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1952

Gérds/bruksnr: 213/13 - seksjon:1
Bygningstype: Lavblokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 831.6
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP587009

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Strom
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Seksjoner som benytter fellesvaskeri belastet et manedlig belgp for dette i tillegg til felleskostnadene.



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 19.03.26 Side 2 av 2
Briskebygarden sameie Vér ref.: 460/1 Fadselsdato eier: 09.07.1970
LALLAKROKEN 1 A Type: Boligsameie
0259 OSLO Eiere: Ingunn Monstad

Organisasjonsnr: 988 301 299

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m& oppgis ved betaling.



VEDTEKTER
FOR
BRISKEBYGARDEN SAMEIE ORG. NR.: 988 301 299

Tilpasset og vedtatt i seksjonseiermgte den10. april 2019 i medhold av lov om
eierseksjoner O0l1.januar 2018

§1 Eiendommen - formal
Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) omfatter gnr. 213 bnr. 13 i Oslo med pastaende
bygninger.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg v enhver art.

Sameiet etterstreber gode, stabile boforhold der alle seksjonseiere gjgr seg kjent med og
respekterer de nedenstaende regler, samt vare husordensregler, som sameiet er tuftet pa.

Videre vil sameiet helst unnga framleie, fordi det uvegerlig vil resultere i beboere med Igsere
tilknytting til sameiet og kortere botid i garden.

Sameiet gnsker aktive seksjonseiere som i perioder kan sitte i styret, delta pa sameiets
dugnader og ellers har et apent gye for alt som gavner felleskapet.

§2 Organisering av sameiet
Sameiet bestar av 16 boligseksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en
bruksenhet.

Seksjonseierbrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.
§3 Rettslig raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,

pantsettelse og utleie.

De andre seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et
belpp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp, jf. Eierseksjonsloven § 31.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at forfalt andel av felleskostnader og
eventuelt annen gjeld til sameiet, som har palgpt i innehaver eiertid, blir betalt.

Overdragelse og utleie skal godkjennes av styret pa forhand. Godkjenning kan bare nektes
der det foreligger saklig grunn.



§4 Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken for boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§5 Husordensregler

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlig ordensregler for eiendommen.
Seksjonseierne plikter a fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt, og er
innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser ovenfor
sameiet.

§6 Bygningsmessige arbeider

Ledninger, r@r o.l. ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandens medlemmers funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§7 Felleskostnader
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) skal fordeles pa seksjonseierne etter fglgende fordeling:

e Seksjon 1 og 4 (hjgrneleilighetene i 1 etasje) 5,50 %

e Seksjon 2 og 3 (midtleilighetene i 1 etasje) 5,80 %

e Hver av de gvrige seksjonene 6,45 %
Der szrlige grunner taler for det skal en kostnad fordele etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Styret fastsetter, pa bakgrunn av budsjett godkjent av arsmgtet, akontobelgp som
innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte seksjonseier. Akontobelgpet skal ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen etter naermere regler fastsatt av arsmgtet, jf. § 8 femte ledd.

§8 Vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Innvendig vann-
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreningspunktet inn til
seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens sikrings boks.



Unnlater den enkelte a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens
verdi eller a avverge ulemper, kan seksjonseierne (styret) sgrge for vedlikeholdet for
vedkommende regning.

Styret skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner og
reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige seksjonseiere, og det tas rimelig
hensyn til vedkommende seksjonseier.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

For a sikre at det ikke skal bli for store variasjoner fra ar til ar i det belgp som seksjonseierne
skal betale etter § 7, skal det opprettes et vedlikeholds- og utjevningsfond. Arsmgtet
bestemmer pa hvilken mate avsetningene til fondet skal skje, hvor stort det til enhver tid bgr
vaere, og hvor mye den enkelte seksjonseier skal betale til fondet.

89 Mislighold. Palegg om salg og krav om fravikelse
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 26.

Unnlatelse av a betale forfalt gjeld til sameiet etter pakravet, anses som vesentlig mislighold.

Medfgrer seksjonseieren eller brukerens oppfagrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller hans oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
i tvangsfullbyrdelsesloven, jf. Eierseksjonsloven § 27.

§10 Styret
Sameiet skal ha et styre som bestar av en leder og to andre medlemmer samt to
varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

Styremgtet skal ledes av styreleder. Er ikke styreleder til stedet, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i felleskap sameiet og tegner
det.

§11 Arsmgtet
Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinaert seksjonseiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og



om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret innkaller til det ordinzere
arsmgtet med minst atte og hgyst 20 dagers varsel.

Ekstraordinaert seksjonseiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Stryet innkaller til ekstraordinaert
seksjonseiermgte med minst tre og hgyst 20 dagers varsel.

Innkalling til arsmegtet skjer skriftlig og skal sammen med tid og sted for mgtet angi de saker
som skal behandles. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmegtet
alltid behandle:

e Styrets drsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e Budsjett for kommende ar

e Valg av styre- og varemedlemmer

e Valgav revisor

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Foruten
eieren har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Seksjonseieren har rett til 3 mgte ved
fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skiftelig og datert fullmakt, og
fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende seksjonseiermgte med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 4 ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmegtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig, delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar.

§ 12 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§13 Mindretallsvern

Sameiet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til d gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§14 Regnskap og revisjon
Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskapet skal revideres av
revisor valgt pa arsmgtet.

§ 15 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.



§ 16 Generelle plikter
Seksjonseierne pikter a overholde bestemmelser som fglger av oppdelingssgknaden, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av arsmegtet.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET BRISKEBYGARDEN

Vedtatt i sameier mote den 21 april 2010.
Disse husordensregler erstatter tidligere utgaver.

§1
Beboernes plikt
Beboere plikter a folge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til leiligheten. Husk at lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side
er et helt vesentlig bidrag til et godt bomilje.

§2
Fellesarealer

Gardsplass, portrom, trappegang, vaskekjeller, korridorer og felles kjellerrom ma ikke unedig
opptas med gjenstander. Remningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.
Forurensning av fellesomrader er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i
gardsrommet eller pa andre av sameiets uteomrader. Uten forhandstykke fra styret er det ikke
tillatt & anbringe skilt, montere, automater, lykter, parabolantenner og lignende pé
eiendommen. Det er ikke tillatt & koble avtrekksvifte til felles avtrekksanlegg. Uten
forhandssamtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa eller skifte ut vindu,
utgangsderer, listverk eller andre bygningsdeler med front mot fellesareal. Det er heller ikke
tillatt & henge opp plakater og oppslag utenfor oppslagstavlene uten styret samtykke. Utgangs-
og kjellerderer skal holdes 1ast hele degnet.

Det er raykeforbud pa eiendommens fellesarealer, dette gjelder bade inne og ute.

§3
Boder i kjeller og gangarealer
Beboere plikter & holde orden i egne boder og gangarealer. Bruke av dpen ild i boden er
forbudt. Det er ikke tillatt a lage eksplosive vaesker eller stoffer 1 bodene. Likeledes er det
forbudt 4 lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere evrige beboere. Beboere som har
luftventiler 1 kjellerbodene plikter & holde disse &pne med unntak for i kalde perioder. Alle har
ansvar for 4 ivareta fellesarealer i sammen.

§4
Indre orden
De enkelte beboere plikter & serge for ro og orden i sin seksjon, og for at de som eventuelt gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de ovrige beboere.
Eierne plikter til enhver tid & holde sin seksjon i tilfredsstillende byggeteknisk stand. Ved
lengere fraveer plikter beboerne & serge for nedvendig tilsyn med egen seksjon med tilherende
boder. Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet til at vannet ikke fryser.

§5
Dyrehold
Husdyr er ikke tillatt unntatt som hjelp ved handikap. Sameiere som ensker dyrehold utover
dette skal sgke styret om dispensasjon. Dispensasjon gis etter styrets skjonn, og under
forutsetning av at dyreholdet ikke plager de ovrige beboere.



$6

Stey, nattero m.v
Den enkelte eier/beboer plikter & sorge for at ovrige ikke sjeneres med stoy fra fellesarealer
inne og ute, samt fra den enkelte leilighet, og dette gjelder til alle dognet tider. Mellom 22 og
kl. 07 skal det vaere nattero 1 bygningene. Det betyr at alle sarskilt stoyende aktiviteter s& som
kjering av vaskemaskin, oppussing, musikk, selskapeligheter som kan sjenere andre etc. Ikke
skal forega i dette tidsrommet. Nabovarsel gir ingen rett til 4 sjenere naboene med stay.
Oppussing av den enkelte eierseksjon skal forseksvis skje innenfor alminnelig arbeidstid, og
dersom oppussing planlegges utfort utenfor alminnelig arbeidstid, skal dette forhands avklares
med styret.

§7
Parkering
Bil og motorsykkelkjoring pa eiendommen er ikke tillatt. Parkering er ikke tillatt pa
eiendommen.

§8
Seppel
Innenders seppelsjakter er ikke 1 bruk. Seppel bares ut 1 seppelbetter plassert 1 gardsplassen.
Dersom beholderne er fule, plikter beboerne & oppbevare sitt eget seppel pa hygieniske vis
inntil beholderen temmes. Sterre gjenstander som pappesker, mebler, avfall fra oppussing og
lignende plikter beboerne & frakte vekk selv.

§9
Fellesvaskeri
Fellesvaskeriet er apent fra 0800 til 2000 alle dager unntatt sendager. Bade vaskerommet og
maskinene skal rengjore etter bruk. Bruker er ansvarlig for 4 melde ifra om feil eller mangler.
Blir maskinene misbrukt vil bruker bli stilt ansvarlig for nedvendig reparasjon. Deren ut til
kjelleren m4 holdes lukket under vaskingen. @vrige regler for bruk er oppslatt pa deren til
vaskeriet.

§10
Dugnad
Styret kan innkalle til dugnad for vedlikehold og lignende etter behov, med plikt for de
enkelte seksjoner til & delta.

§11
Adgang til taket
Beboerne har ikke adgang til taket. Ved behov for besiktigelse skal dette utfores etter
samtykke fra styret.

§12
Balkongene
Det er ikke tillatt & riste, banke eller berste tepper, sengetoy, matter eller liknende fra
balkongene.

§13
Utfyllende husordensregler
Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og s@rskilte instrukser som er gitt av styret.



§ 14

Overtredelser av husordensreglene
Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som folge av at
husordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etter leveres av husstanden
eller andre som er gitt adgang til leiligheten. Overtredelse av reglene rapporteres til styret.
Styret kan pétale forholdet overfor den enkelte sameieren. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for sameiets regning. Nar mangler patales skal varslet inneholde opplysninger om at
gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens
sameieplikter.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Briskebygarden sameie

Tid og sted: Mandag 28.04.2025 kl. 10:00 - Digitalt i Bonabo

Hgringsperiode: 28.04.2025 10:00 - 30.04.2025 10:00

Stemmeperiode: 30.04.2025 12:01 - 02.05.2025 12:00

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av 3rsregnskap 2024

3 Godtgjgrelse til styret

4 Valg

4.1 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for mandag 28.04.2025 kl. 10:00 og
ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& drsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 35.000,- godkjennes

4. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Pernille Streijffert
Styremedlem, Ingunn Monstad
Styremedlem, Cathrine Campbell Engelstad
Varamedlem, Bjgrn Bliksrud

Varamedlem, Lisen Mgrch Granberg

Styreleder og begge styremedlemmene ble valgt for 2 &r i 2024 og er derfor ikke pa
valg.

4.1 Valg av varamediemmer til styret
Varamedlem Bjgrn Bliksrud og Lisen Mgrch Granberg er pd valg.
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Arsregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 631773 550 373
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 114 657 81400
B. Endring arbeidskapital 114 657 81400
C. Arbeidskapital 746 430 631773
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 780 477 670 214
Kortsiktiggjeld -34 047 -38 441
C Arbeidskapital 746 430 631773

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

460 Briskebygarden sameie Org. nr 988301299
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Resultatregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 805 308 744 384 804 600 805 304
Sum leieinntekt 805 308 744 384 804 600 805 304
Sum inntekt 805 308 744 384 804 600 805 304
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 2 4935 4935 5000 4935
Styrehonorar 2 35 000 35000 35000 35000
Driftskostnad
Energikostnad 28 359 15 042 55 000 30 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 111 397 92 612 101 500 102 100
Kommunale avgifter/renovasjon 202 598 171 995 200 000 192 452
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 706 0 0 0
Verktay, inventar og driftsmateriell 5 648 931 4 500 2000
Reparasjon og vedlikehold 6 18 736 61 869 37 000 33 000
Revisjonshonorar 5143 4913 6 000 6 500
Forretningsfererhonorar 79 584 75 508 79 000 82700
Andre honorar 7 0 860 2000 5000
Kontorkostnad 0 0 500 500
TV/bredband 132 766 126 547 112 000 137 000
Forsikringer 91 963 85 654 93 000 105 184
Andre kostnader 8 2894 2536 4 000 3 000
Sum kostnad 714728 678 402 734 500 739 371
Driftsresultat 90 580 65 982 70 100 65933
FINANSPOSTER
Renteinntekt 24 077 15418 0 0
Netto finansposter -24 077 -15418 0 0
Arsresultat 114 657 81400 70 100 65933
Overfort sameiekapital 114 657 81 400 0 0
SUM OVERF@RINGER 114 657 81400 0 0

460 Briskebygarden sameie Org. nr 988301299
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Balanse 2024 Briskebygarden sameie

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 8 424 26
Forskuddsbetalte kostnader 60 654 69 986
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 711 399 600 202
Sum omlgpsmidler 780 477 670 214
SUM EIENDELER 780 477 670 214

460 Briskebygarden sameie Org. nr 988301299
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Balanse 2024 Briskebygarden sameie

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 746 430 631773
Sum opptjent egenkapital 746 430 631773
Sum egenkapital 9 746 430 631773
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 4136 0
Leverandgrgjeld 24 545 38 441
Annen kortsiktig gjeld 5 366 0
Sum kortsiktig gjeld 34 047 38 441
Sum gjeld 34 047 38 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 780 477 670 214

Sted:

Dato:

Pernille Streijffert
Styreleder

Cathrine Campbell Engelstad
Styremedlem

Ingunn Monstad
Styremedlem

460 Briskebygarden sameie Org. nr 988301299
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Noter arsregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfores etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 16 seksjoner.
Eiendommer er oppfart pa g.nr 213 b.nr 13 i Oslo kommune. Eiertomt pa 831 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring. Polisenr. SP587009.

460 Briskebygarden sameie Org. nr. 988301299
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Noter arsregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 671 004 610 080
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 112 704 112704
3690 Felles vaskeri 21600 21600
Sum 805 308 744 384
Note 2 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 4 935 4 935
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 35000 35000
Sum 39935 39935
Personalkostnader omfatter lenns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 98 352 91 692
6391 Snemaking/straing/feiing 0 204
6392 Containerleie/tsmming 9 955 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 3090 716
Sum 111 397 92 612
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 E-post 706 0
Sum 706
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6540 Inventar 0 860
6552 Driftsmateriell 648 71
Sum 648 931

460 Briskebygarden sameie Org. nr. 988301299
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Noter arsregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 8 736 8113
6602 Vedlikehold VVS 0 23193
6610 Andre vaktmestertjenester 0 3297
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 2178
6616 Vedlikehold vaskeri 0 2188
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 22900
Sum 18 736 61 869
Note 7 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 0 860
Sum 860
Note 8 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 861 1397
7770 Betalingskostnader 937 943
7773 Omkostninger innkreving 1096 196
Sum 2894 2536

460 Briskebygarden sameie Org. nr. 988301299
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Noter arsregnskap 2024 Briskebygarden sameie

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat 631773 114 657 746 430
Sum opptjent egenkapital 631773 114 657 746 430
Sum egenkapital 631773 114 657 746 430

460 Briskebygarden sameie Org. nr. 988301299
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Resultat og balanse med noter for Briskebygarden sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Briskebygdrden sameie

Styreleder Pernille Streijffert (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Ingunn Monstad (sign.) 02.03.2025
Styremedlem Cathrine Campbell Engelstad (sign.) 02.03.2025
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SPT'G AS Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate 9 Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til &rsmetet | Briskebygarden Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Briskebygarden Sameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123

IP: 80.232.xXX.XXX

2025-03-05 13:41:54 UTC iatalab gt 0

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 28.04.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Briskebygdrden sameie mandag 28.04.2025 kl. 10:00 - Digitalt i
Bonabo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Pernille Streijffert

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 3

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Protokoll fra arsmgte 2025 - Briskebygarden sameie. Side 1/2



Vedtak: Godkjent

3. Godtgjorelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Resultat etter avstemning av beslutningssak
¢ Total antall stemmer: 3
e Antall blankt: 0O
e Antall mot: O
e Antall for: 3

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 35.000,- ble godkjent

4. Valg

4.1 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem Bjgrn Bliksrud og Lisen Mgrch Granberg er pa valg.

Vedtak:
Ingen ble valgt

Protokoll fra arsmgte 2025 - Briskebygarden sameie. Side 2/2



Protokoll for Briskebygarden sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kong Van Troung (sign.) 06.05.2025
Protokollvitne Pernille Streijffert (sign.) 06.05.2025
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Reguleringskart 09.04.2026

1.5
.28_

4 1.7 N
dret ra »- 8. 5-2637, 11087

Om valgt eiendom Om valgt punkt

213/13 (gards-/bruksnr) o
Bydel: Frogner

.| 0259 Oslo

Beregnet areal for valgt teig: 832m? @

Se matrikkel og tinglysing |2

Kommuneplan &
Kommunedelplan (1) &
Omraderegulering (0) &
Reguleringsplaner (1) PN
Vis kart for Reguleringsplaner
S-2255 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (2
[_] Fiate: Bolig mtilh. anlegg
Skilt- og reklameplan (1) &
Torshovkvartalene (0) &
Planprogrammer (0) V2
VPOR (0) Veiledende plan for offentlig
rom

Strategisk plan for Hovinbyen <
(0)

TOR (O) Tiltaksliste for offentligrom <>
Plankunngjeringer (0) &

Midlertidig forbud mot tiltak (0) <

Her finner du alle sakene pa eiendommen

Byggesaker (4) (g
7

OJ[A |2 [@][@]{# = flme] [~} - |

SNL S S AL A A



Anmeldelse.

g’ 9 bl. tegninger.

Duplikat \ sendt brenns jefen.

Ekspedisjons-Dokument

anghende VAningshue .

ph matr.ne. 20 BEriskebyvn.

4
;

fnclevert 7. februar 1946 20 s 3«{:.. 3" 2.

o

®

Oversendes he, oppmilingssjefen til erklaring angiende grunnens matrsnr,
grenser og naboforhold, hr. reguleringssjefen til erklering angdende reguleringsbestemmelser, pihvilende
servitutter m. v. samt avgivelse av de | § 134 omhandlede bestemmelser, kfv, § 48, samt vanns og kloakk vesenet,

til avgivelse av de i § 60 omhandlede bestemmelser,

Oslo den. 8 februar 1946.

A ;
‘éc(}? £ / ot lis

/
y
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S-2255
2
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o
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
(Y
dre sone i Oslo kommune. o,o\o&
o
'L°~
R
N\
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljoverndepartementet W@q«({'
Vedtaksdokumenter: 197701394 oS
&
Lovverk: BL 1965 o>

Hoydereferanse: OSLO LOKAL J“"

Merknader: Planen er helt eller deeh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- 3337 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgﬂ‘er V300589, V290689,V300187,V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[{f31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801860,@'§’/190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 o‘@q310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 206?%3 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6?98 VO30806N2, V181209N2,V190902,V120105,V121010,V311002, V221096,
\@§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, VO80610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.
Plan- og bygningsetaten \Ejaeﬁf’skszggissgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postac%resse,- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Tinglysingsstempel
Pdtegning fra Den Norske Stats HusbaniBegjeering om oppdeling
' -+eierseksjoner

an tinglyses

Side 1 av 6

H

"¥jemmelsdokumen

Ette

r  full

Begj®ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
vare pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

i 1984

at g >
;s \ﬁzﬁ/ﬂ-’(“ /Z’7 Cebe

Egenerklaringen ey godkjent av Kommunaldepartementet.

Gnr. IBnr. [Fnr. !Kommune
1. Eiendom DA21G3 13 Oslo
Navn - ]Fodselsdato_(dag, mnd., ar)
iskebygarden Borettslag ‘/l/;t ié-z. _v-v1 i g
; 2 na ne
Zu. 037262 /
2. Eier |

BYSKRIVEREN | OSLO
GAMLE BYOMBABE

3. Begjaring

Eiendommen begjaergs oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

om oppfyllelse
av lovens krav |

b) fastsettelsen av sameiebroken bygger pa (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4. Egen- X ‘ bruksenhetenes areal
s eller
erklaring (T

Undertegnede erklaerer at

a) E eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

|| bruksenhetenes innbyrdes verdi

m. v. 3

(8§ 7if)
c) | kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller meddelt at
| x | kommunen har B XK ¥ RHACTEOSEREPOHSE MYKIF EUEHMeG § 5 nr. 4, tredje YK OJ
fijerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.
eller
| | seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppforelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
| Vedlegg: Situasjonsplan.
i Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegni
Sogninger fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1984/537262/105
Attesteringstidspunkt 2026-03-19 07:51

skal stemme med nevner

Brok med nevner = ‘ | Brok med nevner=
Snr. Forma 3.009 sor. | Forma J
|

1 2 3 1= 2 | 3
1 B 170 21 ;
2 B 183 22 ?
3 B 185 23 1
4 B 167 24 i
5 B 193 24 |
6 B 191 26 | \
7 B 193 27 | |
8 B 191 28 | ?
9 B 193 29 ‘ ?

10 B 191 30 |

n B 193 31

12 B 1901 32 |

13 4 193 - N

14 B 191 34 |

15 B 193 B

16 B 191 .| ‘

17 37 | |

18 38 ) |

19 39 | j

2% 40 l
Sum teller 3.009 Sum teller |

skal stemme med nevner

Ad kolonne 3
(ifr. 8 5 nr. 4)

Ad kolonne 2 (formal): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

:Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Bygningen har ikke loft.

Dato
23. mai 1984

d
e ¥

Sted
OSLo

2127
4

IHiemmelshaver(ne)s underskrift {Z 2
I Briskebygarden Borettslag ,umﬂ‘l- v 7

(/‘/ ‘r\ v ‘\ ~)
,(//1
i v
]
I

s R /
Y (L arsudd 24l L0

Dokumentet returneres til:

"4

J

Navn

Kreditkassen, Eiendomsbestyrelsen

|Adresse [Telefon

Kongens gate 33, Oslo 1 48 51 31
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