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din nye bolig









N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 990 000-

OMKOSTNING KJZPER

194 600,

TOTALPRIS

7184 600,

BRA-I/BRA TOTAL

206/206 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

4

BYGGEAR

1965

ENERGIMERKING

F - Ikke angitt

TOMTEAREAL

6451 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Regine Hodt
Eiendomsmegler MNEF

regine.hodt@emera.no
+47 452 05154

Er du ute etter en megler som er grundig, strukturert og
alltid tilgjengelig? Da er Regine megleren for deg. Med
et skarpt blikk for detaljer og en genuin interesse for
mennesker, sgrger Regine for at hver kunde far tett
oppfelging gjennom hele salgsprosessen.
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BESKRIVELSE

Stor enebolig - oppgradert i
2024 | Fantastisk utsikt | Solrik
terrasse | 4 soverom & 2 bad |
Attraktivt familieomrade

Regine Hodt v/ Emera presenterer Sundvegen 5. En stor og
innholdsrik enebolig oppgradert i 2024, med fantastisk utsikt og
solrik terrasse pa ca. 25 kvm. Boligen holder gjennomgéende
moderne standard og byr pa gode planlgsninger med rikelig plass
for bade familie og gjester. Eiendommen ligger i et rolig og
familievennlig omrade i Reelingen, med kort vei til skoler,
servicetilbud og kollektivtransport - en attraktiv kombinasjon av
komfort, beliggenhet og praktiske Igsninger.

-4 soverom + 2 innredede rom

-2 bad (oppusset i 2024)

-Nye kjgkken i 1. etg og u.etg (2024)

-Elektrisk gulvvarme i hele underetasjen samt kjgkken/gang i 1. etg
-Nytt rgr-i-rgr system til bad og kjgkken

-Nye innvendige overflater i flere rom

-Gode parkeringsmuligheter pa egen tomt (plass til 3-4 biler)

Velkommen!
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6990 000

Ombkostning kjoper

6 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

18 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

174 750, (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 990
000))

194 600- (Omkostninger totalt)

7184 600,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 7184 600

Eiendomsskatt

Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Reelingen kommune opererer ikke med eiendomskatt pr
dags dato.

Kommunale avgifter
Kr 27 008 (2026)

Informasjon: Belgpet er prognose for 2026.
Kommunale avgifter inkluderer:
-Vanngebyr

-Abb. vann privat

-Kloakkgebyr
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-Abb. kloakk privat

-Fastpris renovasjon

-Renovasjon pr liter

-Feiegebyr

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer
manedlig eller kvartalsvis.

Andre kostnader:
Andre utgifter: -Bygnings forsikring
-Innbo forsikring

-Alarmsystem

-Tv/internett

Listen er ikke uttsmmende.

Formuesverdi
Info om formuesverdi: Det har ikke vaert mulig & innhente
formuesverdi fra skatteetaten.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p&4 SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.For mer informasjon om formuesverdi, se
Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen i Sundvegen 5 ligger i et rolig og
familievennlig omrade i Raelingen, med kort vei til
servicetilbud, skoler og kollektivtransport. Nabolaget er
spesielt godt egnet for familier med barn, etablerere og
godt voksne som gnsker trygge og hyggelige omgivelser.

Omrédet har gode kollektivforbindelser.
Bussholdeplassen Sundhagen ligger kun ca. 5 minutters
gange fra boligen, med hyppige avganger mot blant
annet Lillestrem. Her finner du Lillestrem stasjon, som



ligger omtrent 6 minutter unna med bil, og tilbyr
togforbindelser til Oslo og gvrige deler av @stlandet.

For barnefamilier er det flere barnehager i naeromrédet,
som Tangen barnehage, Sannum barnehage og
Blabaergrensa barnehage. Nar det gjelder skole, ligger
Fjerdingby skole (1-10. trinn) og Marikollen ungdomsskole
i gangavstand, cirka 17 minutter fra boligen.

Daglige innkjap gjgres enkelt med kort vei til butikk. KIWI
ligger ca. 8 minutters gange unna, og REMA 1000 pé&
Marikollen Torg ligger omtrent 15 minutter fra
eiendommen.

Alt i alt byr Sundvegen 5 pé en attraktiv og praktisk
beliggenhet i et etablert og trivelig boligomrade med
neerhet til det meste man trenger i hverdagen.

Parkering

Det er gode parkeringsmuligheter pa egen tomt, med
plass til 3-4 biler p&4 egen eiendom. Dette gir enkel og
trygg parkering rett utenfor boligen, samtidig som det er
god plass til bade familie og gjester. Parkeringen pé egen
grunn bidrar ogsa til skt komfort i hverdagen og gjar det
enkelt & komme og ga uten & vaere avhengig av
gateparkering.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 645.1 m?

Matrikkelbrev fra kommunen er vedlagt salgsoppgaven.
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Det gjares oppmerksom pa at eiendomsgrensene pa
tomten er markert med "middels ngyaktighet >10 <= 30
cm". Det tas forbehold om eiendommens areal pa
bakgrunn av dette. Se vedlagt "grunnkart" i
salgsoppgave. Informasjon er hentet fra matrikkelen.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger en ferdigattest for Nybygg vaningshus i
Sundenga 12 (tidligere adresse — i dag Sunvegen 5),
datert: 27.01.1971.

Det foreligger en «Tillatelse til tiltak - bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel, endring av konstruksjon -
Sundenga 12 12 (tidligere adresse - i dag Sunvegen 5),
datert: 07.03.2024.

Vedtak: | henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3
gis det tillatelse til bruksendring samt endringer av
beerende konstruksjon i samsvar med tegninger og
beskrivelser mottatt 06.02.2024 og supplert 19.02.2024
09 29.02.2024.

Ferdigattest: Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med
ferdigattest. Det foreligger pr d.d ingen ferdigattest for
overnevnte tiltak. Det anbefales at det sendes inn sgknad
om ferdigattest for tiltaket. Kjgper overtar risikoen for
sgknad og godkjennelse av denne.

Det er mottatt eldre tegning fra kommunen, samt
tegninger i forbindelse med sgknad om bruksendring av
boligen. Tegningene er per i dag ikke stemplet av
kommunen og anses derfor ikke som godkjente. Det er
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ogsa registrert avvik mellom innsendte tegninger og
dagens faktiske planlgsning.

Fglgende avvik er registrert:

- To innredede rom i underetasjen er pa tegningene
angitt som kontor.

- Kjgkken i underetasjen er ikke inntegnet.

- Det er inntegnet innvendig trapp mellom underetasje
og 1. etasje, men i dag finnes det ingen innvendig
adkomst mellom etasjene.

Underetasjen har ikke innvendig forbindelse til gvrig del
av boligen og mé derfor anses som en selvstendig
boenhet. Dette er sgknadspliktig og krever godkjenning
fra kommunen. Arealet er per i dag ikke byggemeldt som
egen boenhet uten innvendig adkomst.

Det vil ikke bli gjort ytterligere tiltak rundt avvikene av
naveerende eier fgr salget, dette vil derfor veere ny
kjgpers ansvar og videre risiko.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 27.01.1971.

Innhold

FORSTE ETASJE

Entré

Boligen gnskes velkommen via en romslig entré med
gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko i
garderobelgsning. Entréen gir et ryddig og praktisk
farsteinntrykk, og har pen forbindelse videre inn mot
stue- og kjgkkensonen.

Stue

Stuen fremstér lys og romslig med laminatgulv og lyse,
malte vegger. Peis bidrar til bade varme og hygge pa
kjglige dager. Rommet har en naturlig inndeling som gjar
det enkelt & mgblere med sofagruppe i den ene delen og
spiseplass i tilknytning til kjskkenet. Fra stuevinduene har
du flott utsikt mot vannet, noe som gir en ekstra
dimensjon til rommet.

Fra bade entréen og stuen er det adkomst til en solrik og
skjermet markterrasse pa 25 m2 i trekonstruksjon.
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Terrassen har gode solforhold og en skjermet
beliggenhet, perfekt for uteservering, grilling og lange
sommerdager med familie og venner.

Kjokken

Kjgkkenet har moderne Epog-innredning fra 2024 med
glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt kum i
rustfritt stél. Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og Kkjal/frys er integrert i innredningen. Laminatgulv ogséa
her gir et helhetlig uttrykk.

Bad

Badet har flislagte overflater og en moderne innredning
bestdende av benkeskap med glatte fronter og
veggskap med speilfronter. Vegghengt toalett med
innebygget sisterne. Dusj med innfellbare dgrer i herdet
glass, servant og opplegg for vaskemaskin gjgr rommet
funksjonelt og arealeffektivt.

Soverom (3)

Boligen har tre romslige og lett mgblerbare soverom i
forste etasje. Rommene har gode, firkantede Igsninger
som gjgr dem fleksible i bruk. To av soverommene har
integrerte garderobelgsninger. Soverommene egner seg
godt som hovedsoverom, barnerom eller gjesterom, og
kan enkelt innredes med dobbeltseng, garderobeskap,
skrivepult eller annen gnsket mgblering etter behov.

UNDERETASJE

Entré

Underetasjen har egen entré med plass til oppheng av
yttertgy og sko. Herfra er det adkomst til stue/kjgkken og
de innredede rommene. Det er elektrisk gulvvarme i hele
underetasjen, noe som gir en behagelig og jevn
temperatur &ret rundt.

Stue

Stuen har laminatgulv og en &pen Igsning mot kjskkenet
som skaper en sosial og luftig romfglelse. Rommet kan
enkelt mgbleres med béade sofa-/TV-sone og spiseplass.
Terrassedgrer pa endeveggen slipper inn rikelig med



naturlig lys og bidrar til en lys og trivelig atmosfeere.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i apen Izsning mot stuen og har Epoq
kjgkkeninnredning fra 2024 med glatte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys er
integrert i innredningen. Et moderne og funksjonelt
kjokken med gode arbeidsflater.

Bad

Badet har flislagte overflater og en moderne
baderomsinnredning bestdende av benkeskap med
glatte fronter og veggskap med speilfronter. Vegghengt
toalett med innebygget sisterne. Dusj pa guly, servant og
opplegg for vaskemaskin gjgr rommet praktisk og
funksjonelt.

Soverom

Underetasjen har ett godkjent soverom som er romslig
og lett & mgblere med seng, garderobeskap og
tilhgrende mgblement. Laminatgulv og lyse vegdflater gir
et lyst og behagelig uttrykk. Rommet har tilhgrende bod/
garderobe i bakkant - praktisk for oppbevaring.

Innredede rom (2)

| tillegg finnes to innredede rom som i dag benyttes som
soverom. De har gode innredningsmuligheter og kan
benyttes som gjesterom, kontor eller hobbyrom etter
behov.

GULV
Innvendige gulv er belagt med laminat.

VEGGER

Underetasje: Pusset og malte overflater. Sparklet og
malte plater.

1. etasje: Malt panel. Tapet. Sparklet og malte plater.

HIMLING
Underetasje:
Malt panel. Takessplater. Sparklet og malte plater.
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Himlingshgyde ca. 2,24 m malt i stue.
Himlingshgyde ca. 2,30 m malt i kjgkken.
1. etasje:

Takessplater. Sparklet og malte plater.
Himlingshgyde ca. 2,43 m malt i stue.

Areal

BRA - i: 206 m?
BRA totalt: 206 m?
TBA: 25 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 97 m2 Bad, Entré/gang, Stue, Kjgkken, Gang,
Soverom, To innredet rom, Bod

1. etasje
BRA-i: 109 m?2 Bad, Entré, Gang, Kjokken, Stue, Tre
soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
25 m2 Markterrasse i trekonstruksjon

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
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om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Dersom vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper eller lignende belysning som er tilkoblet
sukkerbit eller stikkontakt gnskes inkludert i handelen,
mé dette spesifiseres som et forbehold i budet. Det
samme gjelder for brunevarer.

Eiendommens
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tilstand

Takstmann: Daniel Aas
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har eid
eiendommen i 2 &r og 3 mnd, men har aldri bebodd
eiendommen selv.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt bad med varmekabler

Arbeid utfgrt av: Flispro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: Alt nytt

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt nytt vvs

Arbeid utfgrt av: Holms rgr

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Nye sikringsskap og varmefolie og
varmekabler

Arbeid utfgrt av: Lyst elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,



ventilasjon)?
Svar: Ja
Beskrivelse: Elvia kontroll av el anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: utekontakt

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kjeller har fatt godkjent bruksendring

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Godkjent bruksendring

Samsvarserklaering: Det fremgaér av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget. Fglgende er beskrevet:
Kabelinnfgringer i sikringsskapet er ikke tilstrekkelig
tettet, i forbindelse med brannsikring. Det er observert
Izse ledninger i stue i 1. etasje og i sikringsskapet.
Kursoversikt mangler i sikringsskap i underetasjen. Det er
observert jordede og ujordede stikk i kjgkken i 1. etasje.
Det bgr ikke veere jordede og ujordede stikkontakter i
samme rom, da dette strider mot gjeldende forskrifter.
Det anbefales at forholdene utbedres av en fagperson.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering
fra godkjent installaterbedrift, pa alle arbeider utfart etter
01.0119909. | dette tilfellet foreligger ikke
samsvarserklaering for anlegget. Dette kan medfgre en
okt risiko, dersom det ikke er utfgrt av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige
kontrollene for & sikre eget arbeid.

Modernisert/Pakostet ar: 2024

Moderniseringer og pakostninger: Fglgende
oppgraderinger er i fglge eiers representant utfgrt i den
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senere tid:

2024:

- Oppussing av bad i 1. etasje og underetasje.

- Ny kjgkkeninnredning i 1. etasje og underetasije.
- Lagt elektrisk gulvvarme i hele underetasjen og
kjskken/gang i 1. etasje.

- Nytt rgr-i-rgr system til bad og kjgkken.

- Nye innvendige overflater i flere rom.

- Montert nye vinduer i underetasje.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Enebolig over to etasjeplan med henholdsvis underetasje
og 1. etasje.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

-Vatromsgulv (Bad / Underetasje)

-Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje)
-Overflater pé innvendig himling (Bad / 1. etasje)
-Utstyr for sanitzerinstallasjoner (Bad / 1. etasje)
-Drenering

-Yttervegger

-Utvendig kledning

-Takkonstruksjon
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-Taktekking og membraner

-Utvendig beslag

-Vinduer

-Gulv pa grunn

-Rom under terreng

-Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
-lldsteder

-Ventilasjon

-Etasjeskiller

-Overflater pa innvendige vegger

Bygningsdeler vurdert med TG3:

-Utvendig kledning: Det er observert rateskader i enkelte
kledningsbord. Det foreligger risiko for videre
nedbrytning av kledningen og fuktinntrengning i
bakliggende konstruksjon med mulige fglgeskader.
Skadet kledning mé skiftes ut, og underliggende
konstruksjon bgr kontrolleres. Arsak til fuktbelastningen
ma avklares og utbedres for & hindre videre
skadeutvikling. TG 3 er gitt pa grunn av nevnte forhold.
Estimatet er basert pa bytte av enkelt rateskadet
kledning.

Totalestimat utbedringer: kr. 10 000 - 20 000,-

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Fundamenter: Beskrivelse: Tilstandsvurdering:
Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/
undersgkt. Tilstandsvurdering er ikke utfgrt da forhold
ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.
-Terrengforhold rundt boligen: Beskrivelse:
Terrengforhold rundt boligen er ikke undersgkt da dette
var dekket med sng pa befaringstidspunktet, og derfor
ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

-Balkonger, terrasser, ol.: Beskrivelse: Tilstandsvurdering:
Markterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra
uteomradet. Terrassebord pé bjelkelag. Terrassen var
dekket med sng under befaringen, som gir store
begrensninger i forbindelse med inspeksjon. Det kan
derfor vaere skader, som ikke blir oppdaget under
befaringen. TG IU er gitt da markterrassen ikke var
tilgjengelig for inspeksjon og oppmaling pa
befaringstidspunktet pa grunn av sng.
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ANNEN VIKTIG INFO:

Det er ukjent om det er nedgravd oljetank pa tomten. Fra
1. januar 2020 ble det forbudt & bruke fossil fyringsolje og
parafin til oppvarming av bygninger. Tanker som
permanent tas ut av bruk, skal tammes og graves opp.
Tanker som ikke kan gjenbrukes uten & representere fare
for lekkasje, skal destrueres. Kommunen kan i seerlige
tilfeller gi tillatelse til at tanker som permanent tas ut av
bruk, rengjgres og fylles med sand, grus o.l. i stedet for

oppgraving.

Det er observert ventilasjonskanaler i loft som kan
inneholde asbest. Det kan medfgre helserisiko ved riving,
reparasjon eller vedlikehold av asbestholdig materiale.
Tiltak og/eller deponering pé& godkjent mottak ma
paregnes ved eventuelle arbeider pa asbestholdig
materiale.

Forholdene og utbedring av disse blir kjgpers videre
risiko.

Dvrig
informasjon

Adresse
Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Gnr. 101, bnr. 77, ideell andel 1/1
i Reelingen kommune.

Selger

Indeksforvaltning AS

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS



Polisenummer fellesforsikring: 7718055 / 8

Energimerke
Energikarakter: F

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Elektrisk gulvvarme i hele underetasjen og kjgkken/gang
i 1. etasje.

Elektrisk oppvarming ellers.

Varmtvannsbereder pé ca. 300 liter, produsert i 2023,
montert i bad i underetasje.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert

OM EIENDOMMEN

oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger har ikke et normalt stramforbruk & vise til grunnet
byggearbeider pa eiendommen.

Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplankart, tilsendt av Raelingen kommune,

datert: 11.02.2026 viser at eiendommen er regulert til
boligbebyggelse - eksisterende.

Reguleringsplankart, tilsendt av Reelingen kommmune,
datert: 11.02.2026 viser at eiendommen er regulert til
frittliggende sméahusbebyggelse.

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for omradet
mellom gressnebben og hegrevegen gnr. 102 bnr. 6 m.fl.
viser at omrédet der boligen ligger er rgeulert med
fglgende bestemmelser:

REGULERINGSFORMAL: Byggeomréder

- boliger - frittliggende sméhusbebyggelse

- boliger - konsentrert smahusbebyggelse

- boliger - lavblokker

- annet byggeomrade

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn
ved utforming av bygninger og uteomrader.

Omradene FS1 - FS7 kan bebygges med frittliggende
sméahusbebyggelse. Maks. tillatt bebygd areal; % BYA =
25 % av tomtens nettoareal for eneboliger og 30 % for
tomannsboliger.

For garasjer/carporter skal gjennomsnittlig
gesimshgyden ikke overstige 2.5 m, regnet fra ferdig
planert terreng, eller 3.5 m pa garasjens nedside i
hellende terreng. Maks. magnehgyde skal ikke overstig 5
m. Garasije i tilknytning til eneboliger og tomannsboliger
tillates oppfert med maks. grunnflate 50 m2 pr. bolig.

Se alle bestemmelser for omréde i dokumentet vedlagt.

Kommuneplanens arealdel 2022-2033 kan fas hos
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megler.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3224/101/77:

07021963 - Dokumentnr: 100406 - Rettigheter iflg.
skjote

Bestemmelse om kloakkledning

Gijelder denne registerenheten med flere

-Det tinglyste skjgte viser en overdragelse gjort i 1963,
med ytterligere bestemmelse.

Bestemmelser:

Det er nedlagt vann og kloakk pa tomten.

-Kjgper har halv gjerdeplikt mot nabo.

-Kjgper betaler onboringsutgift pa vann og kloakk til
reelingen kommune.

-Selger péatar seg a flytte vannledning som gér over
tomten slik at den blir gdende minst 2,5 meter fra
vaningshuset.

01.02.1967 - Dokumentnr: 100506 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Raelingen kommunale E-verk

Gijelder denne registerenheten med flere

-Fant ingen hoveddokument for gitt sgk

07.011969 - Dokumentnr: 100047 - Erkleering/avtale
Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse

av denne eiendom

Gijelder denne registerenheten med flere

-Det ligger en tinglyst erklaering pa eiendommen som
beskriver fglgende:

-Undertegnede eier av overnevnte eiendom, erkleerer
herved at jeg med bindende virkning ogsa for framtidige
eiere samtykker i at kloakkledningene fra min eiendom
tilknyttes kommunens ledninger uten at kloakkvannet
gér igjennom septiktank eller annet renseanlegg pé min
eiendom, idet jeg mot & betale arlig avgift til kommunen

gér ,med pé at kloakkvannet fra min eiendom blir renset i
kommunalt renseanlegg, kommunen overtar ansvar for
kloakkrensingen.

-Hvis kommunen forlanger det, skal avlgpsvann fra min
eiendom ledes i 2 ledninger, en for kloakkvann og en for
drens- og overvann.

-Kommunen har rett til & forandre den arlige avgiften i
forhold til endringer i pris- og lannsniva.

13.08.1986 - Dokumentnr: 106390 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Gijelder denne registerenheten med flere

-Bestemmelse om trafokiosk 180 vestersund.

-Eier av eiendommen gir herved reelingen elverk rett til &
bygge og for fremtiden ha stdende transformatorkiosk
pé denne eiendommen.

-Transformatorkiosken skal erstatte naveerende 17,5 kV
hgyspenningslinje, samt transformatorarrangement, og
den skal plasseres pa den del av eiendommen som ligger
til Sundenga, slik vedlagt situasjonskart viser.

-Raelingen elverk har ogsa stedevarende rett til &
vedlikeholde alle ngdvendige kabler ni jorden, samt fri
adkomst til transformatorkiosken.

GRUNNDATA:

02.03.1960 - Dokumentnr: 100608 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3224 Gnr:101 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1456290 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:101 Bnr:77

01.01.2024 - Dokumentnr: 134515 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:101 Bnr:7 7

2111.2024 - Dokumentnr: 2271605 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3224 Gnr:101 Bnr:204



2111.2024 - Dokumentnr: 2271612 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:101 Bnr:204

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Reelingen Kommune
Org.nr: 952 540 556

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
-Erkleering om rettigheter i fats eiendommer
bestemmelser:

-Den nye fradelte tomta med Gnr: 101, Bnr: 204 gir rett til
den eksisterende eiendommen med Gnr: 101 Bnr: 77 til
legging og vedlikehold av vann- og avigpsledninger som
vist pa kartet. Se kartet vedlagt.

Grunnboksutskrift med tilhgrende dokumenter ligger
vedlagt.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleiedelen i underetasjen er innredet
som en selvstendig boenhet, det vil si at den har alle
ngdvendige hovedfunksjoner for boligformal, egen
inngang og er fysisk adskilt fra hovedboligen. Etablering
av en slik enhet er sgknadspliktig etter plan- og
bygningsloven. Det foreligger ikke godkjent ferdigattest
for etableringen, og utleiedelen er dermed & anse som
ulovlig etablert. Det er uklart om den oppfyller gjeldende
plan- og tekniske krav til boenhet.
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Tillatelse til tiltak - bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel, endring av konstruksjon foreligger (se
beskrivelse under pkt ferdigattest). Tillatelsen som er gitt
har tilhgrende tegningene som viser at underetasjen har
gjennomgang fra gangen i farste etasje og ned i stuen i
u.etasjen.

Dersom dette blir etablert vil det veere stgrre
sannsynlighet for & fa en godkjent ferdigattest pa tiltaket.

Det anbefales at dette avvik sendes inn for godkjennelse
hos kommunen, fgr eventuell utleie av underetasjen.
Selger og megler patar seg ikke ansvar for at
godkjenning vil bli gitt. Dette vil derfor veere ny kjgpers
ansvar og videre risiko.

Det er leieforhold pa eiendommen i dag. 1.etg: Igper ut
april.2026 og u.etg ut mai.2026.

[¢] ]
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Bade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet

saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra brann-/
feiervesen pa eiendommen.

Kontrakts-
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ogrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget
Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
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innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering



P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.
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Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Vedlegg til Salgsoppgave

Du finner alle dokumenter i vedleggene.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 59 415,00
Fakturagebyr per stk. kr 1500,- kr 0,00
Grunnpakke bolig info** kr 7 700,00
Markedspakke kr 16 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00



Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 9 500,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 120 415,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Regine Hodt

Eiendomsmegler MNEF
regine.hodt@emera.no

TIf: 452 05 154

Daria Zuzanna Dymarska
Eiendomsmegler | Partner
daria.dymarska@emera.no
TIf: 463 64 086

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

15.03.2026
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260062

Selger 1 navn

Glenn Andre Sundhagen

Gateadresse

Sundvegen 5

Poststed

FJERDINGBY 2008

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2 |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Eika |

Polise/avtalenr. | 7718055/ 8 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GAS 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad med varmekabler
Arbeid utfgrt av | Flispro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja

Beskrivelse | Alt nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt nytt vvs
Arbeid utfert av | Holms ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringsskap og varmefolie og varmekabler
Arbeid utfert av | Lyst elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Elvia kontroll av el anlegg

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Utekontakt

Initialer selger: GAS
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Kijeller har fatt godkjent bruksendring

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent bruksendring

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Document reference: 02260062

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

SUNDVEGEN 5, 2008 FJERDINGBY

Gnr: 101 Bnr: 77 3224 Reelingen kommune.

Enebolig

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

19/02/2026 i ) M W

25/02/2026 DANIEL AAS

98967 da@tyder.no
12647 Uavhengig Takstmann




Tyder

Rapportens innhold og definisjoner fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600), og ikke eri
konflikt med overordnet definisjon av tilstandsgrader i tryggere bolighandel.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

Rapporten

o Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

« Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Enebolig over to etasjeplan med henholdsvis underetasje og 1. etasje.

Standard
Boligen fremstar med en blanding av normalt god og noe eldre standard.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i folge eiers representant utfort i den senere tid:

2024:

- Oppussing av bad i 1. etasje og underetasje.

- Ny kjokkeninnredning i 1. etasje og underetasje.

- Lagt elektrisk gulvvarme i hele underetasjen og kjokken/gang i 1. etasje.
- Nytt ror-i-rer system til bad og kjekken.

- Nye innvendige overflater i flere rom.

- Montert nye vinduer i underetasje.

Referanseniva

Boligen er oppfert i 1965, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.




Tyder

Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da
toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
Tilstandsgrad 2:

Vétromsgulv (Bad / Underetasje)
Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / Underetasje)

Overflater pa innvendig himling (Bad / 1. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 1. etasje)
Drenering

Yttervegger

Utvendig kledning

Takkonstruksjon

Taktekking og membraner

Utvendig beslag

Vinduer

Gulv pa grunn

Rom under terreng

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder
Ildsteder

Ventilasjon

Etasjeskiller

Overflater pa innvendige vegger

Tilstandsgrad 3:

o Utvendig kledning - utbedring estimert til kr. 10 000 - 20 000,-

Totalestimat utbedringer: kr. 10 000 - 20 000,-




Tyder

Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde: Indeksforvaltning As
Takstmenn: Daniel Aas

Befaring/tilstede: Eiers representant: Glenn Sundhagen v/ Indeksforvaltning As ,Takstmann: Daniel Aas

Eiendom lysninger

Eiend.betegnelse: Enebolig

Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikk.
Tilknytning avlep: Offentlig, via privat stikk.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3224 Reelingen Gnr: 101 Bnr: 77
Eiet/festet: Eiet

Areal: 645.1 m?

Hjemmelshaver: Indeksforvaltning AS

Adresse: Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Kilder og vedl
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:

19/02/2026 Opplysninger gitt av eiers representant under

Eiers representant befaring

Egenerkleering Eiers egenerkleering er ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggear er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Ambita infoland 18/02/2026

Godkjente plantegninger Godkjente plantegninger er ikke mottatt.




Tyder

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Bygningsdata
Byggedr

Arealer NS3940:2023
Etasje Apent

Apent areal (TBA)

Underetasje 0
1. etasje 25

Sum bolig:

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal) Err'{uAkfai‘Zﬁ; ernt E;{lﬁo?lg(;)n R

Underetasje Bad, Entré/gang, Stue, Kjgkken, Gang, Soverom,
To innredet rom, Bod

1. etasje Bad, Entré, Gang, Kjokken, Stue, Tre soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet.




Enebolig

Generelle opplysninger

Beskrivelse: Det er ukjent om det er nedgravd oljetank p& tomten. Fra 1. januar 2020 ble det forbudt &
bruke fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av bygninger. Tanker som permanent tas
ut av bruk, skal temmes og graves opp. Tanker som ikke kan gjenbrukes uten a
representere fare for lekkasje, skal destrueres. Kommunen kan i seerlige tilfeller gi tillatelse
til at tanker som permanent tas ut av bruk, rengjeres og fylles med sand, grus o.l. i stedet
for oppgraving.

Spesielle observasjoner

Beskrivelse: Det er observert ventilasjonskanaler i loft som kan inneholde asbest. Det kan medfere
helserisiko ved riving, reparasjon eller vedlikehold av asbestholdig materiale. Tiltak og/eller
deponering pa godkjent mottak ma paregnes ved eventuelle arbeider pa asbestholdig

materiale.
Lovlighet
Beskrivelse: Det foreligger tegninger i forbindelse med sgknad om bruksendring av boligen. Tegningene

er per i dag ikke stemplet av kommunen og anses derfor ikke som godkjente. Det er ogsa
registrert avvik mellom innsendte tegninger og dagens faktiske planlgsning.

Folgende avvik er registrert:

- To innredede rom i underetasjen er pa tegningene angitt som kontor.

- Kjokken i underetasjen er ikke inntegnet.

- Det er inntegnet innvendig trapp mellom underetasje og 1. etasje, men i dag finnes det
ingen innvendig adkomst mellom etasjene.

Underetasjen har ikke innvendig forbindelse til gvrig del av boligen og mé derfor anses som
en selvstendig boenhet. Dette er sgknadspliktig og krever godkjenning fra kommunen.
Arealet er per i dag ikke byggemeldt som egen boenhet uten innvendig adkomst.

Underkanten pa remingsvinduer ber ikke vaere mer enn maks 1,0 meter over gulvet, ved
mindre det er gjort tiltak for & lette remningen. I dette tilfellet er det hgyere enn 1,0 meter
gulvet til vinduet remingsvindu uten at det et gjort tiltak. Det bgr monteres fastmontert
trinn eller lignende under vinduet for & tilfredsstille dette kravet.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Folgende dokumentasjon pé oppgraderingsarbeider de siste fem ar er fremvist:
- Faktura for rehabilitering av 2 stk bad og 2 stk kjgkken. (Holms Rer AS)
- Faktura for kjop av kjekkeninnredning med tilherende hvitevarer.

Dokumentasjon er ikke fremvist for resterende arbeider med dokumentasjonskrav de siste
fem arene, som tidligere er nevnt under oppsummering i konklusjonen.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersgkes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersgkelsery/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.
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Fundamenter

Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfort da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell TG:
befaring. U

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsd
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pd terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer er
ledet bort fra bygningen.

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terrengforhold rundt boligen er ikke undersekt da dette var dekket med sng pé
befaringstidspunktet, og derfor ikke er tilgjengelig for inspeksjon.

Tilstandsvurdering:
e

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utforelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

Yttervegger

Beskrivelse: Yttervegg i lettklinkerbetong/siporex i entré i underetasje. Grunnmur i betong. Bygningen
har yttervegger i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og

tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

Det er observert skra sprekker i yttervegg i entré i underetasje. Vanligst &rsak er
skjevheter og setninger i grunn. Det kan skyldes at bygget er plassert pa
forskjellige typer grunn/masser. Over tid kan massene sette seg, vaskes ut, veere
utsatt for grunnvanns endringer, rystelser eller bevege seg. Bygget vil derfor bli
pavirket av disse hendelsene. Sprekkene bgr holdes under jevnlig oppsyn. Dersom
sprekkene blir sterre 0.1, bgr det innhentes fagperson for eventuelle utbedringer.

Veggkonstruksjonen har ikke tilstrekkelig lufting, som medferer gkt risiko for
fuktproblematikk i konstruksjonen, og det er derfor gitt TG 2. Konstruksjonens
alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen, utettheter og kondens.
Det md pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne i

eldre yttervegger.
Utvendig kledning
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stdende og liggende malt trepanel.
Tilstandsvurdering: Det er observert rateskader i enkelte kledningsbord. Det foreligger risiko for

videre nedbrytning av kledningen og fuktinntrengning i bakliggende konstruksjon

med mulige folgeskader. Skadet kledning ma skiftes ut, og underliggende

konstruksjon ber kontrolleres. Arsak til fuktbelastningen ma avklares og utbedres

for & hindre videre skadeutvikling. TG 3 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Estimatet er basert pd bytte av enkelt rateskadet kledning. TG: 3

Utbedringskostnad: kr. 10 000-20 000,-
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Utvendig kledning

Beskrivelse: Yttervegger er kledd med stéende og liggende malt trepanel.

Tilstandsvurdering: Det er i dette tilfellet ikke luftespalte bak trepanelet. I henhold til referansenivaet
for denne vurderingen, skal det veere gjennomgaende lufting bak kledningen.

Det eri dette tilfellet ikke observert museperre oppunder trepanelet.
Konsekvensen av manglende musesperre er at mus kan ha enkel adkomst til
bygningen. Dette kan igjen fore til skader pa diverse bygningsdeler innvendig i
boligen.

TG 2 er gitt pd grunn av normal slitasje og noe sprekkdannelser pé panelet.
Forholdet medferer forhgyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk og overlop, samt evrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlop er ikke mulig G undersoke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse: Saltak i trekonstruksjon. Lufting via ventiler i gavlvegger.
Krypeloft med adkomst via luke med stige i himling.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon. Det er ikke gangbart gulv pa deler av loftet, og befaring
er kun gjort fra omradet rundt luken og pa gangbart gulv.

Det er observert manglende dampsperre mellom 1. etasje og loft. Luken til loftet er
ikke diffusjonstett. Arsaken er at luken er eldre, for det var vanlig & benytte
diffusjonstette luker i bolighus. Varm inneluft stiger opp og medferer hgyere
luftfuktighet pa loftet. Pa loftet er luften kald, og inneluften kondenserer nar den
mgter den kalde luften pa loftet. Konsekvensen av dette er ofte synlig i form av
svertesopp pa takkonstruksjonen. Pa lengre sikt kan dette gi fuktskader i
takkonstruksjonen. Luken ma skiftes til en diffusjonstett luke og det ber etableres
dampsperre, som reduserer fuktig og varm inneluft & trenge inn pa loftet. Det er
enkelte fuktmerker pa loftet. Fuktmaler med pigger i treverk ble benyttet pa
merkene, og det ble ikke pavist forhgyede fuktverdier.

Takkonstruksjonen er fra byggedr, og TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.
Konstruksjonens alder medferer gkt risiko for skjevheter i konstruksjonen,
utettheter og kondens. Det ma pa generelt grunnlag paregnes hgyere varmetap og
lavere isolasjonsevne i eldre takkonstruksjoner.
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Tyder

Taktekkin membraner

Beskrivelse: Yttertaket er tekket med shingel fra byggear.
Undertak synlig fra krypeloft bestdende av trepanel.

Tilstandsvurdering: Vére HMS retningslinjer, tillater ikke a ga pa skra yttertak som er vate av regn
eller dekket med sng/is, og yttertaket er derfor kun besiktiget fra bakkeniva, da det
var dekket med sng under befaringen.

Det er observert noen fuktmerker pa enkelte punkter pa krypeloft. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pa aktuelle punkter og det ble ikke pavist fukt
utover normale verdier under befaringen.

I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid denne typen tekking, estimert
til 20-30 &r. Etter Tyders egne databaser estimeres det at tekkingen i dette tilfellet
har en levetid pa ca. 25-30 ar. Tekkingen har derfor oppnadd mer enn halvparten
av forventet levetid og blitt vurdert til TG 2. Nevnte forhold medferer forhayet
risiko for lekkasjer som kan fore til fuktproblematikk i takkonstruksjonen og
underliggende rom.

ndi

Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsrer i metall. Nedlgpsrerene har utkast p& tomten. Det er montert
takstige til pipen pé yttertaket.

Tilstandsvurdering: Nedlgpsrer har kun utkast pa tomt og er ikke fort til drensrer, dette kan gke
fuktbelastningen i grunnmuren. Det anbefales pa generelt grunnlag & lede
overvann bort fra grunnmur. Taket var dekket med sng under befaringen, og
eventuelt utstyr pa tak er derfor ikke besiktiget. Eventuelt utstyr pa tak var ikke
synlig fra bakken, og er derfor ikke besiktiget. Enkelte utvendige beslag tilknyttet
vannbrett ved vinduene har noe avflassing i overflatebehandlingen. Enkelte
ytterderer har manglende beslag pa undersiden, og det anbefales at dette
monteres. I folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er normal levetid for
takrenner og nedlgp i plastbelagt stal 25 - 30 ar, og i dette tilfellet oversteget mer
enn halvparten av forventet levetid og derfor vurdert til TG 2.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og dgrer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse: Underetasje:
Isolert ytterder med glassfelt, produsert i 2023.
Toflgyet terrasse der med tolags isolerglass, uten synlig datomerking.

1. etasje:
Isolert ytterder med glassfelt, produsert i 2023.
Terrasseder med tolags isolerglass, produsert i 2004.

Tilstandsvurdering:




Vinduer

Beskrivelse: Underetasje: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2024 og 2023 i to innredet rom.
1. etasje:
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 1987.
Enkelte vinduer uten datomerking, av samme type og utseende som gvrige.
Tilstandsvurdering: Enkelte vinduer i underetasjen har synlige treklosser som vinduene star pa.
Ubehandlet treverk er eksponert for veer og nedber, noe som over tid kan fore til
nedbrytning og utvikling av rateskader. Flere av karmene har ogsa sel fra utvendig
murpuss. Det anbefales & etablere egnet tildekking eller beslag som beskytter
treverket mot fuktbelastning.
Vinduene i 1. etasje er av eldre dato og det ma pé& generelt grunnlag paregnes
hgyere varmetap og lavere isolasjonsevne. TG 2 er gitt pd grunn av alder iht.
forventet levetid, normal bruksslitasje og nevnte forhold.
Vinduer
Beskrivelse: Underetasje: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2024 og 2023.
1. etasje: Vindu med tolags isolerglass, produsert i 2024 i bad.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Innvendige dgrer
Beskrivelse: Profilert innvendig der. Glatte innvendige derer.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke

er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Markterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra entré, ca. 25 m?.
Terrassebord pa bjelkelag.

Terrassen var dekket med sng under befaringen, som gir store begrensninger i
forbindelse med inspeksjon. Det kan derfor veere skader, som ikke blir oppdaget
under befaringen. TG: 1

Balkonger, terrasser, ol.

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Markterrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra uteomrédet. Terrassebord pa bjelkelag.

Terrassen var dekket med sng under befaringen, som gir store begrensninger i

forbindelse med inspeksjon. Det kan derfor veere skader, som ikke blir oppdaget

under befaringen. TG IU er gitt da markterrassen ikke var tilgjengelig for TG:
inspeksjon og oppmaling pa befaringstidspunktet pa grunn av sng. U
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Gulv pa grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stopt gulv pd grunn eller stopt plate pd mark. Forskjellen er definert ved at en stopt plate pa mark,
sd er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pa platen i etterkant. Ved stopt gulv pd grunn er det forst
satt ut yttervegger og berevegger, for deretter a stope gulv mellom vegger og fundamenter i etterkant. Stopt plate pd
mark er vanlig pd nyere boliger, og stept gulv pd grunn er vanlig pd eldre boliger. ~

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pa et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: Stapt betonggulv pa grunn. Det er foretatt méling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i
felgende rom: Entré, gang, stue og tre soverom.

Tilstandsvurdering: Selve betongdekket er ikke tilgjengelig for inspeksjon da det er tildekket med
innvendige overflater. Det er derfor ikke mulig & kontrollere eventuelle
sprekkdannelser eller andre skader i dekket. Deler av underetasjen ble i 2024
bygget om og pafert avrettingsmasse, ifolge eiers representant.

Ved tidspunkt for oppfering av boligen ble det ikke benyttet fukttett sjikt mellom
grunnen og bygningen. Det bgr derfor paregnes at betongen inneholder noe
fuktighet.

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er malt til 15 mm i stue
og kjokken. Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 13 mm i
soverom og ca. 22 mm i stue. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600.
Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.

Rom under terreng

Det opplyses om ndr rommene eller etasjen ble innredet.

I rom under terreng vurderes det ekstra i forbindelse med innvendig utlektede overflater pd grunnmur mot utvendig
terreng, og oppforede betonggulv.

For d underspke om rommet er utsatt for fuktproblematikk, skal det i henhold til gjeldene Forskrift til avhendingslova
borres et min. 73 mm. hull i utlektet vegg mot grunnmur eller i oppforet betonggulv. I hullet observeres
konstruksjonsoppbygging og det foretas fuktmaling i konstruksjonen. Fuktmdlingen og vurderingen vil veere gjeldene i
feltet hvor vurderingen er foretatt, og trenger ikke veere gjeldene for hele konstruksjonen.

Dersom det ikke er tatt hull, opplyses grunnen til dette.

Rom under terreng

Beskrivelse: Rom under terreng har pusset og malte overflater. I enkelte rom er det montert treplater
direkte mot grunnmuren.
Det forutsettes at overflater pa innside av grunnmuren er behandlet med diffusjonsapne
produkter, slik at eventuell fuktighet i muren "luftes" ut i rommene. Underetasje har
innredet areal, som ble innredet i 2024.

Tilstandsvurdering: Hulltaking er ikke utfert i omrader hvor det er montert plater direkte mot
grunnmuren. Det er derfor benyttet fuktindikator pa tilgjengelige overflater.
Fuktindikator er benyttet p& innside av grunnmur og det er pavist hgyere
indikasjoner pa fukt nederst pa grunnmur i forhold til gverst pa grunnmuren. Dette
indikerer at eventuell drenering ikke har tilstrekkelig funksjon og/eller kapilleert
oppsug fra grunnen.

Yttervegger som ligger under utvendig bakkeniva, og kledd med panel/plater er &
betrakte som en risikokonstruksjon, om ikke drenering og fuktsikring lenger har
tilstrekkelig funksjon eller det er kapilleert oppsug fra grunnen. I tillegg er det
risiko i forbindelse med kondens. Pa generelt grunnlag anbefales det at
yttervegger under bakkeniva behandles med ikke-organiske materialer. TG 2 er
gitt pd grunn av nevnt risiko.

Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.

Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pa boligens loft og kjeller.
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Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Pusset og malt teglsteinspipe og brannmur i stue. Feieluke i underetasje. Pipen har
fotbeslag over yttertak.

Det er observert fuktmerker pa enkelte punkter rundt pipen. Det ble benyttet
fuktmaler med pigger i treverk pa aktuelle punkter og det ble ikke pavist fukt
utover normale verdier under befaringen.

Det er merker etter "renning" rundt pipe i loftet. Dette indikerer trolig at det kan
oppstd kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket. Det bor pa
generelt grunnlag at eldre teglsteinspiper pa sikt ber rehabiliteres med innvendige
ror.

Pipen er fra byggedr og TG 2 er gitt pa grunn av alder og nevnte forhold. Det
anbefales & holde forholdet under jevnlig oppsyn. Ved tegn til utvikling ber det
foretas neermere undersgkelser.

Ildsteder

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Peis i stgpejern pa ildfast plate i stue.
Plassbygget peis i mur med ildfast plate i stue.

Ildstedet er ikke funksjonstestet under befaringen. Peis i stopejern er ikke tilkoblet
pipen. Det ma derfor paregnes kostnader til tilkobling fer ildstedet kan tas i bruk.
Det er installert et eldre parafinanlegg ved peisen i 1. etasje. Ifglge eiers
representant er anlegget ikke i bruk og star igjen frakoblet. TG 2 er gitt pa grunn
av alder og normal slitasje.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg

og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.

Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad i underetasje.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bad.
I folge eiers representant er hovedstoppekran lokalisert i fordelerskap.
Sensor for automatisk vannstopper er montert under kum i to kjekken.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.
Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok. Fordelerskap for rgr-i-
ror-systemet ble ikke besiktiget under befaringen grunnet manglende tilkomst, da
vaskemaskin og terketrommel var plassert foran skapet. TG: 1
Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa ca. 300 liter, produsert i 2023, montert i bad i underetasje.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Ventilasjon

Beskrivelse: Underetasje: Friskluftsventil pa yttervegg i stue og to soverom. Elektrisk avtrekksvifte pa
yttervegg i bad. Ventilator med avtrekk gjennom yttervegg fra kjekken.

Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under der til bad, som medferer begrenset med tilluft og
sirkulasjon. Det er skiftet vinduer i senere tid uten spalteventiler i vinduene. Dette
gir noe redusert luftsirkulasjon i boligen. I referansenivéet for denne rapporten er
det angitt av det skal veere tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre
uten spalteventiler i vinduer eller friskluftsventiler pa ytterveggene. Ventilasjonen
er derfor vurdert til TG 2. Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear og
forskrift til avhendingslova.

Ventilasjon

Beskrivelse: 1. etasje: Friskluft via spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil p& yttervegg i stue, kjokken
og tre soverom. Luftespalte med lufttilfersel under der til bad. Elektrisk avtrekksvifte i bad.
Avtrekk via ventilator i kjokkenet.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong og trebjelkelag. Det er foretatt stikkprgver for maling av
gulvoverflater i felgende rom: Stue, kjokken, entré og tre soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 16 mm i kjgkken. TG 2
er gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele
gulvets lengde skal ha TG 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar skjevhet.
Det ber pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjgkkeninnredning

Beskrivelse: Epoq kjokkeninnredning fra 2024 i underetasje.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen. Sensor
for automatisk vannstopper er montert under kum. Komfyrvakt er ikke montert.

Epoq kjgkkeninnredning fra 2024 i 1. etasje.

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen. Sensor
for automatisk vannstopper er montert under kum. Komfyrvakt er ikke montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved d banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

13/19

60



Tyder

Overflater pé innvendige gulv

Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering:

Overfl o I
Beskrivelse: Underetasje: Pusset og malte overflater. Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Underetasje: Det er observert enkelte sprekkdannelser i overflaten i stuen. Det er
ogsa registrert sprekkdannelser i overgang mellom vegg og himling pé ett
soverom. TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Overflater pd innvendige vegger
Beskrivelse: 1. etasje: Malt panel. Tapet. Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Overf] .. Jig himli

Beskrivelse: Underetasje:
Malt panel. Takessplater. Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2,24 m malt i stue.
Himlingshgyde ca. 2,30 m malt i kjokken.

1. etasje:
Takessplater. Sparklet og malte plater.
Himlingsheyde ca. 2,43 m malt i stue.

Tilstandsvurdering:

Diver: nin ler
Her beskrives utstyr og bygningsdeler som tidligere ikke er beskrevet.

Fast inventar

Beskrivelse: Plassbygget garderobeskap med glatte fronter i tre soverom.
Skyvedersgarderobe med speilfronter i entré.

Tilstandsvurdering:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem dr siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av a se etter dpenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er moblert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mgbler og annet
inventar for @ besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.




Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
To sikringstavle med jordfeilautomater, montert i underetasje og 1. etasje.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
1 folge eiers representant er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Kjokken/gang og
bad i 1. etasje og alle rom i underetasje.
Det elektriske anlegget ligger apent og skjult i konstruksjonen.

Folgende sporsmal er stilt eiers representant:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent.

- Lgses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.
- Nar ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? Ukjent.

Tilstandsvurdering: Kabelinnferinger i sikringsskapet er ikke tilstrekkelig tettet, i forbindelse med brannsikring.
Det er observert lgse ledninger i stue i 1. etasje og i sikringsskapet. Kursoversikt mangler i
sikringsskap i underetasjen. Det er observert jordede og ujordede stikk i kjgkken i 1. etasje.
Det ber ikke veere jordede og ujordede stikkontakter i samme rom, da dette strider mot
gjeldende forskrifter. Det anbefales at forholdene utbedres av en fagperson.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installatgrbedrift, pa
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfere en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installatgrbedrift, som har gjort de ngdvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersegkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Badet eri folge eiers representant pusset opp i 2024.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Vatromsgulv - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Det er registrert svakt fall mot sluk p& gulvet i dusjen i henhold til gjeldende
forskrifter. Forholdet medferer risiko for at overflatevann ikke renner tilstrekkelig
mot sluket. Konsekvensen av forholdet er hayere fuktpakjenning pa
konstruksjonen.

Gulvet utenfor dusjsonen har tilneermet flatt fall. I henhold til gjeldende forskrift
skal det veere etablert membranoppbrett pd minimum 15 mm ved derapning. I
dette tilfellet er det mindre enn dette kravet. Forholdet medferer risiko for at vann
kan renne over membranen ved terskel og forarsake vannskade utenfor badets
vatsone. TG 2 er gitt pd grunn av nevnte forhold.

Vatromsvegger - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Overflater pa innvendig himling - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.
Tilstandsvurdering: Det er observert noe ujevnheter i fug mellom fliser og himling. TG 1 er gitt etter en
helhetsvurdering. TG: 1

Fast inventar - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestédende av benkeskap med glatte fronter og veggskap med
speilfronter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Dusj pa gulv, servant og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Hulltaking bad - Bad, Underetasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm hull i badets tilstatende vegg fra soverom. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke péavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersagkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet eri folge eiers representant pusset opp i 2024.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk i dusjsonen er vurdert tilfredsstillende. Gulvet utenfor dusjsonen er tilneermet
flatt.
Slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er observert mindre misfarging i enkelte fuger i omradet rundt dusjen. Slik
misfarging oppstér ofte som folge av saperester og fukt som over tid blir liggende i
fugene. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

Vatromsvegger - Bad, 1. etasije

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Tyder

Tilstandsvurdering: Det er registrert rifter og avskalling pa overflatene i himlingen. Det anbefales at
forholdet utbedres. TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Overflater pé innvendig himling - Bad, 1. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Fasti It - Bad, 1 .

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med glatte fronter og veggskap med
speilfronter.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 1. etasje
Beskrivelse: Veggfestet klosett med innebygget sisterne.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medforer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget.

for saniteeri joner - Bad, 1
Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking bad - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm hull i badets tilstotende vegg fra soverom. Det ble benyttet
fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:




Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsholighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hgyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pé et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad p&
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pé de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,

18/19

65



feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
bar Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhdnd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd p& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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N2
Zi& enova

Energiattest

Adresse

Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Dato for energimerking
27.02.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-264168

Bygningskategori
Smahus

Bygningsnummer
150473594

Gardsnummer

101

Bruksnummer
77

Seksjonsnummer

Bruksenhetsnummer
H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1965

Bygningstype
Enebolig

Bruksareal

206,0 m*

Oppvarmet bruksareal

206,0 m*

Oppvarmet etasje
2

Bygningsmateriale
Tre

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
304,98 kWh/m*

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
358,77 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

73 906 kWh




A
4G
G

Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Ja

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




>

(F)

Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-101/77

. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 15:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn BAKKEHELL Beregnet areal 645.1
Etablert dato 02.03.1960 Historisk oppgitt areal 1882
Oppdatert dato 19.10.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0.02 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst []Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ Seksjonert [ ]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 19.11.2024 2024/1190
eiendom 19.11.2024 5/2024 101/20, 101/77,101/96
Oppmalingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. 19.11.2024 2024/1190
eiendom 19.11.2024 5/2024 101/2,101/15, 101/20, 101/56, 101/57, 101/77, 101/96, 123/26
Oppmalingsforr.
Kvalitetsheving for eksist. 19.11.2024 2024/1190
eiendom 19.11.2024 5/2024 101/15,101/77, 123/26
Oppmalingsforr.
Fradeling av grunneiendom 19.11.2024 2024/1190 Tinglyst 101/77 (-1223,9), 101/204 (1223,9)
Oppmalingsforr. 19.11.2024 2/2024 23.11.2024 101/2,101/15, 101/20, 101/56, 101/57, 101/96, 101/138
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 101/77
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 101/77
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 24.01.2018
eiendom 24.01.2018 101/2,101/32, 101/56, 101/66, 101/67, 101/77, 101/99, 101/138,
Annen forretningstype 101/169, 101/170, 101/171,101/172,101/173, 101/174,
101/185, 101/188, 102/33, 102/52, 123/26
Nymatrikulering av 19.12.2012 123/26 (2168)
grunneiendom 19.12.2012 0228-Mnrmangler, 101/2, 101/15, 101/32, 101/35, 101/36,
Oppmalingsforr. 101/51,101/52, 101/77,101/78, 101/83, 101/85, 101/92, 101/96,
101/99, 101/104, 101/125, 101/132, 101/133, 101/140, 101/150,
101/169, 101/170, 101/171,101/172,101/173, 101/174,
101/175,101/199, 119/16, 119/17
Kvalitetsheving for eksist. 02.09.2011
eiendom 02.09.2011 0228-Mnrmangler, 101/2, 101/15, 101/77, 101/99, 101/138
Annen forretningstype
Skylddeling 02.03.1960 991 101/1 (-1882), 101/77 (1882)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6645439.1 615924.18 Ja 645.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

72

Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkq rt

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-101/77
Utskriftsdato: 11.02.2026 15:01

INDEKSFORVALTNING AS Hjemmelshaver (H) Kierulfs gate 20
$812398032 11 2000 LILLESTR@M

Vegadresse: Sundvegen 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2008 FJERDINGBY Kirkesogn 02060801 Reelingen
Grunnkrets 407 Fjerdingby 7 Tettsted 801 Oslo
Valgkrets 3 Fjerdingby

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus
1 150473594 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 150473594: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

Aviep Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 25.10.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom Kjokkentilgang
Bolig Sundvegen 5 HO101 101/77

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 103 0 103 0 0 0
uo1 0 73 18 91 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av?2




Utskriftsdato: 11.02.2026
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 101 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 9779,74 kr
Feiing 595,00 kr
Renovasjon 6 646,04 kr
Vann 9 796,68 kr
Sum 26 817,46 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr 15% 194 m2 40.30 11 0% 7 817,42 kr 0,00 kr
Abb. vann privat 15% 1 Ab 1759.50 11 0% 1 759,50 kr 0,00 kr
Kloakkgebyr 15% 194 m2 42.85 11 0% 8312,71 kr 0,00 kr
Abb. kloakk privat 15% 1 Ab 1999.85 11 0% 1 999,85 kr 0,00 kr
Fastpris renovasjon 25% 1 DEL 2720.00 11 0% 2 720,00 kr 0,00 kr
Renovasjon pr liter 25% 240 liter 15.72 11 0% 3 774,00 kr 0,00 kr
Feiegebyr 0% 1 LOP 625.00 11 0% 625,00 kr 0,00 kr
Sum 27 008,48 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

74



Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 11.02.2026
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 101 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 11.02.2026
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 Gardsnr. 101 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sundvegen 5, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 645 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 177
Navn Reguleringsplan for omradet mellom Gressnebben og Hegrevn. Gnr.102, Bnr.6 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1av 2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/225/177_regbest.pdf

Delarealer Delareal 10 m?2
Formal Rasfare

Delareal 635m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Feltnavn FS1

Delareal 10 m?
Formal  Annen veigrunn

Side2av 2




Grunnkart

Eiendom: 101/77
Adresse:  Sundvegen 5
Dato: 11.02.2026

Reelingen kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == === Hijelpelinje vannkant
[=_Eijendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = = == Hielpelinje veikant #usssss Hjelpelinje fiktiv

W Eijendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = w= == Hijelpelinje punktfeste

\

1
©Norkart 2026
{)
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o~ — “‘_ﬁ\\ T N
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 11.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 3224 - 101/77// A

g tunnel

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Ledningskart

Eiendom: 101/77
Adresse:  Sundvegen 5

Reslinaen kommune | D2 11.02.2026
eelingen kommune |y 15 jestokk: 1:1000

e \/annledning -—— Overvannsledning O Kum 4 Hydrant

= w == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjovet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 101/77 I
Adresse: Sundvegen 5
Utskriftsdato: 11.02.2026 UTM-32

Reelingen kommune | Malestokk:  1:2000

= L_%f”

= z n
- 2 £ |
v©ONorkart 2026 3 = i
& g .
o = |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan/Kormmunedelplan PBL 1985
wo”""  Grenseforretningslinjeornride
‘N . LNF-omride hvornaturvern er dominerende
Korrmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
o Faresone grense
/' / » Faresone-Flomfare
~ Angitthensyngrense
/ /7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmiis
- Bindlegginggrense
| | | Bindlegging ettarlovom naturvern - eksister
Boligbebyggelse - ek sisterende
 Veg-eksisterende
© Friomride - eksisterande
LNFR-areal - eksisterende
~ Friluftsomride - eksisterende

-

— Mark agrense
Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
g Planens begrensning
""" Grenseforarealformil




Reguleringsplankart

Reaelingen kommune

Eiendom:
Adresse:

101/77
Sundvegen 5

Utskriftsdato: 11.02.2026

Malestokk:

1:1000

LT

- /\‘,\
\‘-, i \
) 2 0
\\‘,. 03140
5300

"©Norkart 2026

\

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
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Tegnforklaring

WWWW PBL 1985

Konsentrert sm3husbebyggelse
Annetbyggeorwide
Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Friluftsomride (pland)
Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekeareal forbam
Felles grentanlegg
NN N Omride medrasfare
Felles for reguieringsplan PBL 1985 og 200¢
I Fc:gulerings- ogbebygg
- Planens begrensning
Form3lsgrense
A Faresonegrense
— -~ Byggegrense
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
MElelinjef Avstandslinje
Avkjersel
Regulerings- og bebyggelsesplan - pSsknft

HREIT 4




REGULERINGSBESTEMM}ELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
OMRADET MELLOM .
GRESSNEBBEN OG HEGREVEGEN gnr. 102 bnr. 6 m.fl.

Vedtatt 16.6.2010 i sak 10/54} med endringer ve

/ ~ K
Reelingen, 19.12.2011, ( VL/LUbQ }b&-{h

Ordferer

Folgende planer utgar ved vedtak av reguleringsplanen:

(4) Utparselleringsplan for del av Nedre Aamodt gnr. 102 bnr. 52, Stadfestet 19.06.54
(28) Reguleringsplan for eiendommen Lundsrud gnr. 99 bnr. 61, Stadfestet 20.03.67
(41) Del av reguleringsplan for et omride mellom Rv120 og Nitelva, Stadfestet 29.12.70
(67) Reguleringsplan for gnr. 101 bnr. 11 m.fl. — Friomrade, Stadfestet 31,08.77
(72) Del av reguleringsplan for Nedre Aamodt byggefelter, Stadfestet 19.06.79
(78) Reguleringsendring for deler av Sundenga og Kvennhusvegen, samt Kaasenv.,
Stadfestet 04.11.80
(85) Reguleringsendring for del av et omride mellom Rv120 og Nitelva-Sundv.-Longsd:-
Kvennhusv., Stadfestet 07.10.81
(121) Reguleringsendring for eiendommen Enerhaugen gnr.101 bnr. 11 m/tilliggende
omréde i nord, alt. 2, vedtatt 02,10.89

§1 GENERELT

AVGRENSING

Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor
planomridet skal de enkelte delomridene utnyttes i samsvar med angivelse pa
planen og disse bestemmelsene.

REGULERINGSFORMAL.:

Byggeomrader - boliger - frittliggende smahusbebyggelse
- boliger - konsentrert smahusbebyggelse
- boliger - lavblokker
- annet byggeomrade

Offentlige trafikkomrader - kjgreveger
- grpft/annen veggrunn
- gang- og sykkelveger
- fortau

Side 1 av 9
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Friomrider - friomrade
- turveg
- lekeplass / ballbane
- smabathavn

Fareomrader - rasfare

Spesialomréader - privat veg/parkering
- friluftsomréder (pé land)
- frisikt
- naturvernomrade i vassdrag

Fellesomrader - felles atkomstveg
- felles gangareal
- felles parkeringsplasser
- felles lekeomrade
- felles grontomride
- felles grent- og lekeomréde

Kombinerte formal - bolig/offentlig
UNIVERSELL UTFORMING

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av
bygninger og utcomrader.

§2 REKKEFULGEBESTEMMELSER

For det gis brukstillatelse for boliger pa ciendommene som grenser mot gang- og
sykkelvegen langs rv. 120, og for boliger pa eiendommen gnr. 101 bnr. 35, skal
det vaere utfort stoyskjermingstiltak som sikrer at utenders og innenders steyniva
ikke overskrider grenseverdiene i Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442
og teknisk forskrift til plan- og bygningsloven NS8175. Stayskjerm kan oppfares
pé arealet mellom byggegrensen og gang- og sykkelvegen, men ikke nzrmere enn
1,5 m fra vegkanten til gang- og sykkelvegen.

For FP11 utvides mé ballbane opparbceides ved den offentlige lekeplassen pa
motsatt side av Kvennhusvegen, eller innenfor KS3.

Far nordre del av Kvennhusvegen blir fjernet skal vendehammere i enden av
Kvennhusvegen og Aamodtalleen, samt gang- og sykkelveg GS4 vare
opparbeidet.

For igangsettingstillatelse gis pa KS8 skal fortau langs Sundenga/Kvennhusvegen,
slik planen viser, veere opparbeidet fra ostre del av Sundvegen (GS1) forbi

Side2av 9
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friomradet F1. I tillegg skal en stiforbindelse etableres gjiennom friomridet F1, fra
Kvennhusvegen til utkikkspunkt pa fjellknausen i nord.

Fer igangsettingstillatelse gis pd KS3 skal fortau langs Sundenga/Kvennhusvegen,
slik planen viser, veere opparbeidet fra gstre del av Sundvegen (GS1) til KS3.

§3  FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE
Kommunen skal ved sin behandling av sgknader om tillatelser pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at bygninger i samme
omrade far en harmonisk og god utfrelse med hensyn til plassering, takvinkel og
materialvalg. Kravet gjelder ogsi garasjer, uthus m.v.
Garasje/carport skal i farge og materialbruk harmonere med bebyggelsen forpvrig.
Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses cksisterende terreng, slik at ungdvendige
terrenginngrep som store skjeringer, fyllinger og hgye murer unngas,
Bygges garasjeporter vinkelrett p veg, skal byggegrensen vere 1.5 meter fra
regulert vegformil. Bygges garasjeporter parallelt med veien er byggegrensen 5
meter fra regulert vegformal.
Ved sgknad om tiltak skal det pa situasjonskart og fasadetagninger vaere inntegnet
folgende:
* bebyggelsens plassering (bolig, garasje/carport m.m.)
* cksisterende og fremtidige terrenghgyder
e atkomst til tomt/bolig
e parkering/biloppstillingsplasser
° cventuelle stottemurer og gjerder/skjermvegger
e eksisterende vegetasjon, med spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes
bevart
Der situasjonen etter kommunens skjgnn tilsier det, kan det i tillegg kreves
utomhusplan og dokumentasjon av prosjektets fjernvirkninger. herunder ogsi
oppriss av fasaderekker, samt redegjgrelse for forutsatte estetiske tiltak.
I omradene FS2 - FS7, KS1 - KS2. og KS4-KS7 med enhetlig bebyggelse, skal
spknad om nye pabygg/tilbygg begrunnes i hvordan dette kan tilpasses helheten i
bebyggelsen. Kommunen vil vurdere slike sgknader i forhold til hovedutrykket pa
bebyggelsen og omradets karakter.
Som fylge av flomfaren langs Nitelva tillates ikke oppfering av nye bygninger paet
lavere nivé enn kote 107. Som fglge av erosjonsfaren langs Nitelva er byggegrense
20 m fra elvekanten ved normal vannstand.
Side 3av 9

88



§4 BYGGEOMRADER

FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE

Omridene FS1 - FS7 kan bebygges med frittliggende smihusbebyggelse. Maks.
tillatt bebygd areal; % BYA = 25 % av tomtens nettoareal for eneboliger og 30 %
for tomannsboliger. I omradene FS3 — FS7 tillates firemannsboliger i samsvar med
eksisterende bebyggelse. For firemannsboligene er maks. tillatt bebygd areal; %
BYA =30 % pa FS3, 20 % p FS4, 20 % pa FS5. 25 % pa FS6 0g 20 % pa FS7.
Parkeringsareal uten overbygning skal for firemann sboligene ikke regnes med i %
BYA.

Gesimshgyde md ikke overstige 7 m og mgnehgyde ma ikke oversti ge 9 m. regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Arker eller takoppleft skal underordne
seg takets hovedform.

For garasjer/carporter skal gjennomsnittlig gesimshpyden ikke overstige 2.5 m,
regnet fra ferdig planert terreng, eller 3.5 m pa garasjens nedside i hellende terreng.
Maks. mgnehgyde skal ikke overstig 5 m. Garasje i tilknytning til eneboliger og
tomannsboliger tillates oppfart med maks. grunnflate 50 m’ pr. bolig. Det er ikke
tillatt & innrede leiligheter i garasjer.

Bebyggelsens plassering og mgneretning skal tilpasses eksisterende terreng slik at
ungdvendige terrenginngrep unngis. Pi de tomter hvor det terrengmessig ligger til
rette for det, kan kommunen kreve at det bygges hus med underetasje. [ omradet
avmerket med rasfare skal det vies spesielt stor oppmerksomhet til terrenget, og ny
bebyggelse som skal oppferes i omrider med sterkt skrinende terren g (brattere enn
1:3) skal oppfores som terrassert bebyggelse.

Eiendommene skal ha atkomst som vist med piler pi plankartet.

Det stilles krav om 3 biloppstillingsplasser pr. enebolig/ leilighet i tomannsbolig,
hvorav 1 plass er gjesteparkering. Av de to gvrige plassene skal minst 1
parkeringsplass pr. boenhet vises som en mulig garasjeplass. For fgrste
hybelleilighet kreves det 2 parkeringsplasser, hvorav 1 er gjesteparkering, for de
etterfglgende kreves det 1 plass pr. leilighet. Bolig med hybelleilighet over 55 m®
defineres som tomannsbolig. Gjesteparkeringsplasser skal ikke medregnes i %
BYA. For firemannsboligene stilles det krav om 1.5 parkeringsplasser pr. leilighet
for 1 og 2 roms leiligheter inntil 65 m*, og 2 plasser pr. leilighet for 3 roms
leiligheter eller mer. Atkomster skal opparbeides i henhold til kommunens
vegnormal, og det skal veere mulig i snu kjgretgyene inne pa hver enkelt eiendom.

KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE

Omradene KS1 — KS8 kan bebygges med konsentrert smahusbebyggelse. Maks
tillatt bebygd areal; % BYA =30 % pd KS1, 43 % pi KS2, 35 % pa KS3, 43 % pa
KS4, 40 % pa KS5, 40 % pa KS6, 30 % pd KS7 og 35 % pi KS8.
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Gesimshgyde ma ikke overstige 7 m og mgnehgyde ma ikke overstige 9 m, regnet
fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Hpyde pi ny bebyggelse pi KS8 far
ikke overstige kote 129 moh,

Innenfor omride KS3 og KS8 skal det tilrettelegges for mottak av fjernvarme.

For omride KS1 - KS2 og KS4 ~ KS8 stilles det krav om fglgende minimum antall
parkeringsplasser:

e 1.5 plass pr. leilighet for 1 og 2 roms leiligheter inntil 65 m>

® 2 plasser pr. leilighet/rekkehusleilighet for 3 roms leiligheter eller mer

® 3 plasser pa egen tomt pr. kjedet smihus, hvorav 1 er gjesteparkering

Dersom det bygges bolig med hybelleilighet kreves det for forste hybelleilighet 2-
plasser, hvorav 1 er gjesteparkering, for de etterfolgende kreves det 1 plass pr.
leilighet. Gjesteparkeringsplasser skal ikke medregnes i % BYA. For omridenc
KS1 og KS4 — KS7 skal parkering skje pd regulerte parkeringsarealer.

Pé omride KS3 skal antall parkeringsplasser bestemmes i utomhusplan, basert pi
en vurdering av antall boenheter og hvilket behov boligene vil ha,

For omridene KS3 og KS8 skal det, sammen med byggesgknad etter plan- og
bygningsloven, sendes inn utomhusplan i mélestokk 1:200/1:500.

Planen skal vise:

- bebyggelse

- avkjersel

- interne veger med stigningsforhold

- parkeringsplasser

- renovasjonsplass

- forstgtningsmurer

= gjerder

- eventuelle terrengtrapper

- uteoppholdsplasser

- eksisterende og planlagt terreng ved kotering

- vegetasjon som skal bevares/fjernes og planlagt vegetasjon

- hindtering av overflatevann

- lekeareal

Utearealer og atkomster skal tilrettelegges syns- og bevegelseshemmede.
Utomhusplanen skal viere godkjent for tillatelse til tiltak gis. Utearealene skal véere
ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr midlertidig brukstillatelse gis, eller
sa snart arstiden tillater det,

Ved utarbeidelse av utomhusplan for omridet KS3, bar det legges til rette for en
beredskapsvei fra enden av foreslatt vendehammer i Kvennhusvegen til
Aamodtalleen. Videre ber vegetasjon ned mot Sundberget bevares,

For omride KS8 stilles det krav om grunnundersgkelser for tillatelse til tiltak gis.
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§6

LAVBLOKKER

I omradet BB1 — BB3 tillates blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg. Maks tillatt
bebygd areal: % BYA = 50 % for BB1, 40 % for BB2 og BB3, Gesimshgyde mi
ikke overstige 10 m pa BB1 og BB3, og 12 m pa BB2 regnet fra ferdig planert
terrengs gjennomsnittsniva. Bygg kan oppferes med flatt tak. Takoppbygg for
trapper, heiser og ventilasjon, samt rekkverk til takterrasser kan godkjennes i tillegg
til de maksimale gesimshgyder innenfor en samlet estetisk/arkitektonisk vurdering.
Det stilles krav om fglgende minimum antall parkeringsplasser:

® 1.5 plass pr, leilighet for 1 og 2 roms leiligheter inntil 65 m?

® 2 plasser pr. leilighet/rekkehusleilighet for 3 roms leiligheter eller mer

ANNET BYGGEOMRADE
Det mi ikke iverksettes tiltak som medfgrer forringelse av adkomstene til
omrddene/bygningene.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
Trafikkomradene skal opprettholdes og opparbeides slik planen viser.

Sundvegen reguleres til gang- og sykkelveg, GS1, og skal benyttes som kjgrbar
gangveg/atkomst til eiendommene som med piler er vist tilknyttet vegen pa
plankartet. Gang- og sykkelveg GS3 skal, fra Aamodtalleen frem til avkjorsler til
eiendommen 102/52 (omridene FS4 og FS5), benyttes som kjprbar
gangveg/atkomst. GS5 skal benyttes som kjorbar gang og sykkelveg til
eiendommene som med piler er tilknyttet vegen pa plankartet,

Det kan opparbeides fortau langs Sundenga/Kvennhusvegen slik planen viser.
Fortauet skal opparbeides i overensstemmelse med detaljplan godkjent av
kommunen.

Skjeringer og fyllinger i tilknytning til veganleggene skal tilsdes og beplantes som
del av veganlegget. Beplantning skal veere etablert fgr veganleggene kan
godkjennes ferdigstilt.

FRIOMRADER

ERIOMRADER

Omrédene skal nyttes til rekreasjon. Omridene Sundberget og Vestersund brygge
skal opparbeides til seerskilte rekreasjonsomrader med ngdvendig tilrettelegging.
Opparbeidingen skal skje i samrdd med Fylkesmannen i Oslo og Akershus og
innenfor rammen av fredningsbestemmelsene for reservatet. Ve getasjonen |
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omrédet skal bevares. En viss skjgtsel er likevel tillatt ved for cksempel gjengroing
eller fare for trevelt.

I omridene kan mindre bygg og anlegg som er i samsvar med omridets formal
oppfares etter godkjenning av kommunen,

LEKEPLASS / BALLPLASS

Lekeplasser skal opparbeides i henhold til gjeldende sikkerhetsforskrifter og med
standard som minimum inkluderer huske, sandkasse, klatrehus med sklie. bord og
benker. Det skal ogsd settes av areal til ballplass.

Innenfor omradet inngdr del av den eksisterende smabathavnen Tangen. Utnyttelse
og opparbeiding av smébathavnen skal skje i samrad med forvaltningsmyndigheten
for Nordre @yeren naturreservat, og innen rammen av fredningsbestemmelsene for
reservatet.

FAREOMRADER

RASFARE

Innenfor omridet kreves det geotekniske underspkelser for tiltak i gangsettes. Dette
gjelder ogsi utgraving eller oppfylling pa eiendommene som kan pivirke
stabiliteten. Sikre grunnforhold skal kunne dokumenteres, eventuelt ved hjelp av
avbetende tiltak.

SPESIALOMRADER

PRIVAT VEG/SNUPLASS/PARKERING

Parkeringsplasser/snuplass kan opparbeides med gruset dekke.

FRILUFTSOMRADER

Innenfor SF1 er ikke inngrep i terreng og vegetasjon, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, tillatt. Det kan allikevel drives skjgtsel av vegetasjon innenfor
omrédet etter godkjenning av kommunen, som felling av trer ved fare for trevelt 0g
som fjerning av oppslag av treer og busker som er til hinder for opplevelsen av
Sundbekken. Unntatt fra bestemmelsen i farste punktum er tiltak for & stabilisere
masser i fareomradet rett nord for omrédet, etter tillatelse fra kommunen.
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ERISIKT

Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og vegformal vaere fri sikt i en
hgyde av 0.5 m over tilstatende vegers planum. Frisiktsonene skal opparbeides
samtidig med veganlegget.

NATURVERNOMRADE I VASSDRAG

Det er ikke tillatt & anlegge brygge fra enkelteiendommer langs Nitelva. Naboer bes
soke sammen om & etablere anlegg. Utnyttelse og opparbeiding av brygger skal skje
i samrdd med forvaltningsmyndigheten for Nordre Gyeren naturreservat, og innen
rammen av fredningsbestemmelsene for reservatet. Eventuelle tiltak som strekker
seg inn i Nordre @yeren Naturreservat skal godkjennes av Fylkesmannen i Oslo og
Akershus for de iverksettes, jfr. vedtektene for naturreservatet,

FELLESOMRADER

FELLES ATKOMSTVEGER
FA1 skal vaere felles for gnr. 99 bnr. 16, 73, 74, 75, 76, 87 og 96

FA2 skal vaere felles for gnr. 99 bnr. 56 og 152

FA3 skal veere felles for gnr. 99 bnr. 66, 67 og 87 og gnr. 101 bar. 90, 129, 150
FA4 skal vaere felles for gnr, 101 bnr. 90, 129, 150

FAS skal vare felles for gnr. 101 bnr. 14, 25, 48 og 145

FAG skal vaere felles for gnr. 101 bnr, 8, 14, 23, 76 og 182

FAT skal vere felles for gnr. 101 bnr, 1, 22, 29, 30, 31, 70, 71, 72. 98, 146, 152 og
200

FAS skal vere felles for gnr. 101 bnr. 29 og 70

FA9 skal vaere felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bor. 2 og gnr. 101 bnr. 56,
66 og 67

FA10 skal vere felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bnr. 2

FA11 skal vere felles for gnr. 101 br. 10, 144, 176, 177, 178 og 179

FA12 skal veere felles for gnr. 101 bnr. 59, 60, 61 og 62

FE ANGAREAL

FGALI er felles for gnr. 101 bnr. 169, 170, 171, 172, 173 og 174
FGAZ2 — FGAS er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bnr. 2.
FGAG er felles for Sundby boligsameie gnr 102 bnr. 33.
Gangarealene skal opprettholdes slik planen viser.

FELLES PARKERINGSPLASSER

FP1 er felles for gnr. 101 bnr, 169, 170 og 171

FP2 er felles for gnr. 101 bnr. 172, 173 og 174

FP3 - FP6 er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bnr, 2

FP7 - FP8 og FP12 er felles for Nedre Aamodt selveierlag gnr. 102 bnr, 52
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FP9 - FP11 er felles for Sundby boligsameie gnr. 102 bnr, 33

FELLES LEKEOMRADER

FL1 skal vaere felles for Sundby boligsameie

Lekeplasser skal opparbeides i henhold til gjeldende sikkerhetsforskrifter og med
standard som minimum inkluderer huske, sandkasse, bord og benker.

FELLES GRGNTOMRADER

FG1 er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bar. 2.

ES GR - OG LEKE DER
Omridene skal benyttes som felles oppholds- og lekeareal.
FGLI er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bnr. 2
FGL2 er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bar. 2 og Nedre Aamodt
selveierlag gnr. 102 bnr. 52
FGL3 er felles for Sundenga boligsameie gnr. 101 bar. 2 og Nedre Aamodt
selveierlag gnr. 102 bnr. 52
FGLA4 er felles for Nedre Aamodt selveierlag gnr. 102 bnr. 52

Gjeldende lekeplasser innenfor FGL1 og FGL3 skal opprettholdes, men kan flyttes
til andre deler av omridene dersom det er naturlig.

Gjennom omride FGL2 kan det opparbeides stipassasje og deler av omridet kan
tilrettelegges som lekeareal. Mindre fyllinger 0g planering kan tillates for &
opparbeide stien. men i utgangspunktet skal en benytte terrenget for 4 overkomme
hgydeforskjeller. Mindre bygg og anlegg. som er i samsvar med omradets formal,
kan oppfores etter godkjenning av kommunen.

Lekeplasser skal opparbeides i henhold til gjeldende sikkerhetsforskrifter og med
standard som minimum inkluderer huske. sandkasse, bord og benker.

§ 10 KOMBINERT FORMAL

BOLIG / OFFENTLIG
Arealet skal i utgangspunktet benyttes til kommunalteknisk virksomhet. Innenfor

omradet inngar den eksisterende pumpestasjonen og prgvetakingsstasjonen.,
Omridet skal betjene disse, samt annen virksomhet pa omridet med parkering.
Arealer som ikke benyttes til biloppstilling skal beplantes og vedlikeholdes p en
méte som sikrer et tiltalende miljp. @vrig bygningsmasse, som ikke er ngdvendig
for drift av pumpestasjonen eller fremtidig kommunalteknisk virksomhet, kan leies
ut som leilighet og forsamlingslokale.
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Nabolagsprofil

Sundvegen 5 - Nabolaget Aamodtalléen/Sundenga - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sundhagen
Linje 350

Lillestrom stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Hovedoya
Linje B1, B2

Skoler

Fjerdingby skole (1-10 kl.) 17 min 4
490 elever, 25 klasser 1.3 km

Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
444 elever, 19 klasser 1.3 km

Rzelingen videregaende skole 12 min %
579 elever 1Tkm

Stremmen videregaende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 5km

Ladepunkt for el-bil

& Reelingen vgs - Akershus fylkeskomm...14 min &

& Marikollen kultursal 16 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Hoflige 64/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Aamodtalléen/Sundenga 942 413

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Tangen barnehage (1-5 ar) 9 min %
36 barn 0.8 km

Sannum barnehage (1-6 ar) 15 min £
89 barn 1.2 km

Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 24 min A&
72 barn 1.9 km

Dagligvare

Kiwi Reelingen 8 min 4

Rema 1000 Marikollen Torg 15 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

Varer/Tjenester

JH Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

( (‘» Steynivaet

Lite stoyniva 89/100

:il‘ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Sport

@ Sundenga borettslag
Ballspill

5min %
0.4 km

Fjerdingby skole
Aktivitetshall

12 min %
1 km

Feel24 Reaelingen

15 min &

Puls Marikollen

15 min %

Boligmasse

W 34% enebolig
B 28% rekkehus
| 18% blokk
B 19% annet

«Fint og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

W 29% i barnehagealder
W 34%6-12ar
. 18%13-154ar
B 19%16-18 ar

Familiesammensetning

m m m o T

) > > [ Q

o @ & < 3

3 € 3 g 3

€] g g 3 3
3 3

%

B Aamodtalléen/Sundenga
[ Oslo og omegn

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/2271612/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:32

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Side 1av 3

ders navn (rekvil Plass for tinglysingsstempe!
E\Pt LAN (aoN K OMMUNE
Postnummer: | Poststed:
2‘0 % 5 Fjap‘O\ \\\t:\?’\f Doknr: 2271612 Tinglyst 21
Fadselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK
A5%2 Z40 556

INDEKSFORVALTNING AS

T Fodselsnrforg.nr. (11/8 siffer)
812 398 032

" Kommunenr.
3224

Kommunenavn

Reelingen

Rntﬁgh.tfor!uuhndom (reell servitutt) *
K | K | Gar. | Bar. | For. | Snr.
3224 Rzelingen 101 77
Rettighet for p (p leg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato hhmrs underskrift 3

Hu '2”@{ CH/I fwﬁ&t g&t

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om réttighet i fast eiendom Side 1 av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2271612/200 Side 2 av 3

N
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-02-12 07:32

Den nye fradelte tomta med Gnr.\O\ Bnr.2 <'gir rett til den eksisterende eiendommen med Gnr.101
Bnr.77 til legging og vedlikehold av vann- og aviepsledninger som vist pa kartet.

Heftelsene kan ikke avlyses uten samtykke fra Rzelingen kommune, org.nr. 952 540 556.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Boa [Onei

%ﬁfﬂlwm -2 Clena Mbmo)&\

Noter:
1) Detbskhmaﬂkanbn*osforhmlrshcavrstﬂeheﬁenfastemﬂom somfureksunpﬂmuaﬂ]dﬂmttbom&faﬂu-mﬂug
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for ting gl av i §12. fylles ut i to K p og
sendes til felgende adresse: Kamrloﬂ'l‘lnglynlnu.." stboks 600 S Henef D&am L P i hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) ulmr thgkyshg

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eler av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) ForrnﬂetmadMUmgmﬂmﬂimmammmwrhﬂwﬂwwﬂwm

8) Rettigheten ma gis en ktig tekstlig beskri Jfr. ti loven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
Mnuknmulmmhkddnvmhﬂm nndenlegneshmpiatk&ﬂeﬂarsﬂmmrdwﬂommm

7) Deter ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/2271612/200

Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:32
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FERDIGATTEST  B.=.$450
{Bygningslovens § 99, nr. 1)

Hope E%ﬁ ng

Fundengs 12,
2008 ?%W&Mﬁ?# . |
‘Journalnr,
Daio, avsluttende synsforr.
27¢ Jams 1374
Arbeidssted
Arbeidets art © Hobyas

Bygningens art . _ Wma

Byggherre - Ry Jpageland
Byggemelder | Eéwre Zpmeelead
Ansvarshavende Henning Fordhagen

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatslsen
0g gjeldende bestemmeiser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-
radet (jfr. § 93).

Y ﬁmw 994
RALNGE ,B?G KINGSVESEY

Nr. 2253 Enwete SemnSwnsrsant (s 9-66.
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RZALINGEN Naermiljo
KOMMUNE Stedsutvikling

INDEKSFORVALTNING AS
Asbjgrn Dgrumsgards veg 33
2008 FJERDINGBY

Deres ref: Var ref: Gnr/Bnr/Fnr/Snr: Vedtaksnummer: Dato:
2024/352-Kornel 101/77/0/0 63/24 07.03.2024
Wojciechowski

Tillatelse til tiltak - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, endring av konstruksjon -
Sundenga 12

Tiltak: bruksendring / endring av konstruksjon
Byggested: Sundenga 12, 2008 Fjerdingby
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 101/77/0/0

Ansvarlig sgker: INDEKSFORVALTNING AS
Tiltakshaver: INDEKSFORVALTNING AS

BRA (NS3940): ingen endring

Grad av utnytting: ingen endring

Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt:

Vedtak

| henhold til plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3 gis det tillatelse til bruksendring samt
endringer av baerende konstruksjon i samsvar med tegninger og beskrivelser mottatt
06.02.2024 og supplert 19.02.2024 og 29.02.2024.

Soknaden

Det sgkes om til endring av bruk samt endring av baerende konstruksjoner i eksisterende
bolig. Endringen innebeerer & apne opp baerende en vegg og sette inn stalbjelke hvor
ngdvendig.

Naboforhold og andres kommentarer
Da det omsgkte tiltaket ikke medbringer endringer pa boligens fasade, er det vurdert at det
ikke er ngdvendig & nabovarsle tiltaket.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: Telefon: 63 83 50 00
Bjegrnholthagan 6, Hjemmeside: www.ralingen.kommune.no Bankgiro:
2008 Fjerdingby
E-post:
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RALINGEN KOMMUNE

Foretak- ansvar

Ansvarsretter inntrer ved at signerte erklaeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.
Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt evt. uavhengig
kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av arbeider.

Den ansvarlige for tiltaket skal pase at arbeidene blir gjennomfert i samsvar med gjeldende
lov og regelverk. Intet arbeid ma utferes utover det som er omfattet av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer mé omsgkes og godkjennes av kommunen fgr de kan
gjennomfgres.

Gebyr

Soeknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ.
Faktura sendes tiltakshaver separat.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Ferdigattest

Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nar det foreligger n@dvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. pbl § 21-10.

Bortfall av tillatelse

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket
begynner fristen a Igpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i
gang innen 3 ar faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar.
Fristene kan ikke forlenges, jf pbl § 21-9 farste ledd. Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og
bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i forhold til annen lovgivning eller
privatrettslige forhold, jf. pbl § 21-6.

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Statsforvalteren i Oslo og Viken innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal fgrst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Statsforvalteren i Oslo og Viken for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Iht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medferer at vedtaket ikke trer i kraft for
klagen er ferdig behandlet hos statsforvalteren. Beslutning om oppsettende virkning er en
prosessuell avgjgrelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjgrelsen kan derfor ikke paklages.
Imidlertid kan statsforvalteren seerskilt overprave kommunens avgjgrelse.
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Med hilsen

Per Egil Johnsen
fagleder byggesak Kornel Wojciechowski
overarkitekt

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og sendes derfor uten signatur




Attestert kopi av dok.nr. 1969/100047/8 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:31

= Kartverket

par. 47/1969. Dagb.f. 7/1-1969.
Stempl. av emb. s.d. med kr. 15,-.

ERKLERIEG

angéende kloakkrensing for eiendommen ﬁq‘{é"é«.fo oes :sf‘.".‘f./ SIVA .{fﬁ .
gnr. /J0/ bnr. 77 i Relingen.

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom, erklerer herved at jeg med
bindende virlming ogsd for framtidige eierc samtykker i at kloakk-
ledningen fra min eiendom tilknyttes kommunens ledninger uten at
kloakkvannet gér gjennom septiktank eller annet renseanlegg pd

min eiendom, idet jeg mot & betale Arlig avgift til kommunen gar
med pd at kloaklkvannet fra min eiendom blir renset i kommunalt
renseanlepg, og kommunen overtar ansvaret for kloalkkrensingen.

Hvis kommunen forlanger det, skal avlepsvann fra min eiendom ledes
i 2 ledninger, en for kloakkvann og en for drens- og overvann.
Ingenigrvesenet bestemmer hvorledes ledningene skal anlegges pé
min eiendom.

Do kommunen overtar rensingen av kloakltvann fra min eiendom, betaler
jeg herfor til lkommunen en arlig avgift som for tiden er bestemt

til kr. 60,- pr. d4r pr. leilighet som er eller blir bygget pé min
eiendom, Kommunen har rett til 4 forandre den édrlige avgift i forhold
+il endringer i pris- og lennsnivi,

Kommunens krav pd arlig avgift gis panterett i eiendommen for inntil
3 ars forfalt avgift.

ilerverende erklering gjelder fra 1/1-1969.

Denne erklering kon tinglyses pd min eiendom &Mg/{/- -"&‘ﬁ‘(‘ﬁ@/f
gnr. /¢/ bnr. 7% i Relingen. Gebyr ved tinglysingen
dekkes av kommunen.

Relingen, den 20/7 —€&

Til vitterlighet:

Verdi kr. 180,-.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/106390/8
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:31

Ark. nr. 651. 6405 UAGSOVEGRT

im &
12.02.%6 46390
GOMENSKRIVEREN |

NEURE GRppiEIKE

Trafokiosk 180 Vestersund

Kare Dyngeland som eier av eiendommen Gnr. 101, Bnr. 77 i Ralingen,
gir herved Relingen Elverk rett til & bygge og for fremtiden ha
stéende transformatorkiosk pa denne eiendommen.

Transformatorkiosken skal erstatte ndvarende 17,5, kV hayspennings—
linje, samt transformatorarrangement, og den skal plasseres pa den
del av eiendommen som ligger til Sundenga, slik vedlagte situas jons—
kart viser.

Rzlingen Elverk har ogsa stedsevarende rett til & vedlikeholde alle
nedvendige kabler i jorden, samt fri adkomst til transformator-
kiosken.

Denne erklazring kan tinglyses som hefte pd eiendommen Gnr. 101,
Bnr. 77 i Ralingen.

Relingen, den 26.2.86

e Gt s

Grunneier Styret$ le

. Elverksjef

Verdi kr. 500,-

Side 1 av 2




Attestert kopi av dok.nr. 1986/106390/8 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:31

= Kartverket




Attestert kopi av dok.nr. 1963/100406/8 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:30

= Kartverket

pnr. 4o6/63. Dagbokfort 7/2-1963.
Stempl. av emb. s.d. med kr. 1oo,-.

Skjote.

Haare _Fagergas
R 4 )
Sundet. Vecte /?@’/’{’f /7 fodt fﬁ: :ﬁéf
shipier og owirdiar Herved il %ﬁ?‘f[)_yffff/ana/
/«?ﬂ/ St 4‘//; e, 30, Bry. ... fodt PR -7z0
Datum og drstal)
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gt LOL v, BE v shld wih Bdivés... tlag ... boved)

matrr. i 1)

forion npmanaor oo H0 008 - Aicuertibasen o

som er avgjort pd omforenet mdte.

7;/77 éﬁfz"! f/" /¢ 7 o Z", e %&;r a/ j(;/“f{// 260
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/{/ coer
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/100406/8 Side 2 av 2

Ny
M Kartverket 4o ot eringstidspunkt 2026-02-12 07:30

Ve oo fleakk K/ /P a:”//}ﬁ €77
—la s 4
A’/]'?ﬂ?b{ LT
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sl | 2 ‘Ikr = t : 1. Ll )

(il wnderskeifi. av: den. annen.. chiefelle, for si widé eiend silborer felleseies og tiener il fellesbolig
eller den annens eller begge ekiefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; jfr. lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg sam}):kkef berved i skjotningen.
f‘.x;l-"l. L i_o&"'-l.,'frl i d‘n
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1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma vare pifort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprertelse.




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Regine Hodt Emera kontor:
regine.hodt@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
452 05154 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Regine Hodt
Eiendomsmegler MNEF

regine.hodt@emera.no
+47 452 05 154

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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