BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA
bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Boligopplysninger

Enhet 199

Boligselskap 5380 ENSJJPARKEN BOLIGSAMEIE

Adresse

Eier(e) Arshad Ali Khan

Stalverkskroken 12, 0661 OSLO

Fellesutgifter og restanse

Generert 14.04.25
Var ref.: / 199
Meglers ref.. 38-25-
0172

Bolignr HO701
Etasje 7.etg
Oppr.ant.rom 0

Bygningstype

Manedlig fakturering. Ikke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 14.04.25: kr 2 338,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres
av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-04
Bredband 10
Felleskostnader 2 827
Garasje 200
Total 3 037

2025-05
349
2827
200
3376

Andel fellesgjeld for Enhet

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap

Antall enheter 207

Styrets e-post ensjoparken@borimail.no

Styreleder

Forsikring

Festettomt Nei
Gnr/Bnr 129/128
Dyrehold informasjon.
Forkjopsrett Ingen

2025-06
349
2827
200
3376

Jens Christian Hossmann (91100411)
Protector Forsikring (Polise 3826574-1.1)

2025-07 2025-08 2025-09
349 349 349
2827 2827 2827
200 200 200
3376 3376 3376

5380 ENSJIPARKEN BOLIGSAMEIE (orgnr. 934608348)

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer


https://www.bori.no

Skattemelding

Gjeld kr  Andre inntekter kr
Formue kr  Utgifter kr
Merknader

Det er inngatt ny avtale om bredband, kollektiv avtale med 1000 mbits til kr 349,- pr mnd fra
1.5.2025

Fjernvarmen etterfaktureres hver maned etter faktisk forbruk, det er inngatt avtale med Ista.



FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjgpsrett og salg, ma sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjapsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjapsrett, eierskifter og bruksoverlating.

Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfarer. For ytterligere informasjon anbefaler vi

boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsferer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2025

Gebyrer i forbindelse med praving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og faelger av Borettslagsloven og Eierseksjons-

loven. Gjeldende satser er:

Preving av forkjopsrett — forhnandsvarsling (5R + mva) kr 8 213
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 8 213
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 570
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 750
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000
Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/arsmate og boligopplysninger kr 3 250
Kun boligopplysninger kr 2 250
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no

Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjgpsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstaende boligselskap kan ha intern forkjgpsrett; se selskapets

vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.


mailto:eierskifte@bori.no
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Boliger kan utlyses pa fast pris eller ved forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne veere avklart for salget.

Utlysing av forkjgpsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utlgper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafelgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjema og naermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.

Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken fgr boligen gnskes lyst ut pa

forkjapsrett.
Godkjenning av eier

BORI formidler sgknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:

eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted far forkigpsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kigper(ne) har tegnet

0g betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS

| boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seq for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses fglgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjares av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

forste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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Hei alle beboere i Ensjgparken!

Vi har na fatt pa plass en ny og enkel lgsning for utleie og deling av garasjeplasser mellom
beboere: ensjoparken.garasjeplasser.no

Her kan du enkelt:
e Leie utdin egen garasjeplass nar du ikke bruker den
e Leieen plassved behov

e F3oversikt over tilgjengelige plasser i sanntid

Hvordan fungerer det?
e Duloggerinn og velger tidspunkt for utleie eller leie

e Ved leie far du opp en tilfeldig ledig plass og Vipps-nummer for betaling (20 kr/time,
maks 100 kr/dagn)

e Du far kvittering pé e-post etter bade leie og utleie

Viktig informasjon:
e Kun beboere i sameiet kan leie/leie ut (i trdd med husordensreglene)
e Skriv hvilken garasjekjeller plassen tilhgrer: A/B eller C/D, f.eks. A/B 1

e Har plassen elbillader? Det kan spesifiseres ved utleie. Strgm avtales og faktureres
mellom dere.

e Prisen kan ikke justeres, men man kan sette inn f.eks. et veldedig Vipps-nummer hvis
man ikke gnsker betaling

e Kart over garasjene vil komme etter hvert — frem til da brukes nummeret bak pa veggen

Tjenesten er gratis & bruke og koster sameiet ingenting.

Vi haper dette gjgr det enklere og mer fleksibelt 8 bruke garasjeplassene effektivt!

Vennlig hilsen,

Casper Gavin
Pa vegne av styret
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Innkalling til konstituerende arsmgte for
Ensjgparken Boligsameie

Onsdag 13. november 2024, ki 18.00

Sted: Quality Hotel 33
@stre Aker vei 33
0581 Oslo



Dagsorden:

1a.

1b.

1c.

1d.

Konstituering
Valg av mateleder

Valg av mgtesekretaer og to seksjonseiere som skal undertegne
protokollen

Opptak av navnefortegnelse

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Fastsettelse av navn pa boligsameiet

Forslag til navn pa boligsameiet foreslas Ensjgparken Boligsameie
Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmatet

Valg av revisor

Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS pa Lillestrem foreslas da dette er det
revisjonsselskap forretningsferer BORI BBL benytter.

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgtet

Valg av forretningsfarer

BORI BBL er valgt som forretningsfarer for sameiet, og det er inngatt
avtale om forretningsfarsel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6
maneders varsel pa oppsigelse.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Vedtekter for sameiet

Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av
seksjoneringsbegjaeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Forslag til vedtak: Tas til orientering

Trivselsregler for sameiet

Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.

Forslag til vedtak: Godkjent



Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt

Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet
med basis i forslag til ferste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det
gjgres oppmerksom pa at det ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at
dette er & betrakte som et utgangspunkt/utkast.

Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Valg av styre
Styreleder for 2 ar:
Styremedlem for 1 ar:
Styremedlem for 2 ar:

Varamedlemmer for 1 ar:

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgtet



VEDTEKTER FOR ENSJOYPARKEN
BOLIGSAMEIE

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ensjgparken Boligsameie, org. nr xxx Xxx Xxx, og er et
eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 129 og bruksnummer 128 i Oslo kommune. Adressen er
Stalverkskroken 6A, 6B, 8, 10A, 10B og 12 («Eiendommen”).

Sameiet bestar av 203 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 207 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering

tinglyst den XX:XX:XXXX

Sameiet har til formdl a ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBROKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For neeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brok.

Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

3.1 Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens stgrrelse. Tomten og alle deler av
bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.
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3.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter bade
hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. 8 21 annet ledd.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgéar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i U1 under alle byggene. Parkeringsplassene er enten merket
som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen neeringsseksjon.

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.
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De fleste sportsbodene ligger i U1 under byggene. I tillegg er det noen boder i 1. etg.
i bygg D. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller
som egen neeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjgres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4. 1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttsmmende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren

skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta noen
form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma det
bores eller pd annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene
og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret.
Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting
av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller lignende uten skriftlig
samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved utskifting av glassfelt og darer
mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utferes av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han
eller hun kan sannsynliggjegre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

4. 2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
& vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til & gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet
avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafare eiendommen skade
eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan
i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. esl. 8 29. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for g@vrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgende av den.

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale sameiebrgken er summen av alle
seksjoners brgk som har stgrre brgkteller enn «1». Neeringsseksjoner med brgkteller
«1» skal ikke betale felleskostnader etter brgk-

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.1.

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- fellesarealer og boder

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,
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- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

- energi til fellesarealer

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder. Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse
vedtekter.

5.1 TVl/internett

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

52 Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

5.3 Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de
ordineere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger a installere fjernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelap, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, fgrste avsnitt.

5.4 Parkeringsplasser og ekstra boder

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belgp pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belgpet skal veere
likt for alle P-plasser. EL-bil ladestram faktureres etter faktisk forbruk.

Til dekning av felleskostnader for ekstra bod skal seksjonseierne som disponerer
disse betale et fast belgp pr. maned per bod. Belgpet fastsettes av styret ut fra de
totale kostnadene til drift og vedlikehold. Belgpet skal veere likt for alle bodene.

5.5 Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belgpet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen.
De belap seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap (2G) pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. ARSM@TE

7.1 Arsmgate

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordingert arsmate holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Neeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til &
veere til stede og til & uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor
og leier av seksjon rett til & veere til stede pa arsmeatet og til & uttale seg. Styreleder
og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Seksjonseieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.
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7. 2 Innkalling til arsmate

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordineere arsmatet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i matet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Arsmgtet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,
0g

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i &rsmatet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinzert arsmgte som nevnt i annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle
til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7. 4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgatet for vedtak om:
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfart i esl. §851.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. STYRET

8. 1 sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-6 styremedlemmer. |

8.2

tilegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har mgterett,
men ikke mgteplikt, til styrets mgter. Styremedlemmer behgver ikke veere
seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av
arsmatet.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i a&rsmate, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter pa Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av arsmgtet med
to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

8. 3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen mate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mgate.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge
en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
under- skrives av de fremmgtte styremedlemmene, og kopi sendes
forretningsfarer.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG
STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale
overfor seg selv eller nzerstdende eller i saker om sitt eget eller neerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.
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Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse |.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes far samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfagrer flytting av infrastruktur som
raropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.

11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en
seksjonseier pad annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller
i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.
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12. MISLIGHOLD

12.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven 88 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven 8§ 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen
om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven 8§ 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven 8 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
fravikelse ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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14. REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Arsregnskap
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmatet,
0g tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

13/13



Ensjgparken Boligsameie

203 enheter

Normalbudsijett farste fulle driftsar

Redigert

UTKAST

Konto Inntekter Arssum Kommentar

3600 Felleskostnader drift 5850 000

3607 Garasje 208 800 Kr 200 enhet/mnd x 87 enheter

3650 Bredband 24 360 Kr 10 enhet/mnd x 203 enheter

36## Oppvarming 1812 816
Sum inntekter 7 895 976

Konto  Kostnader Arssum Kommentar

6700 Revisjonshonorar 12 000

5330 Styrehonorar 304 500 Kr 1 500 enhet/ar

6710 Forretningsfarerhonorar 230 000

5400 Arbeidsgiveravgift 42 935 14,1 % av styrehonoraret

6200 Felles stram og oppvarming 2012 816 12 kr kvm/mnd + 200" i umélt forbruk

6792 Andre forvaltningstjenester/teknisk 100 000 Konsulenttjenester

7500 Forsikringer 588 700 2900 pr enhet, antatt

6630 Egenandeler forsikring 10 000

6950 Bredband 24 360

7760 Kommunale avgifter 2 537 500 Kr 12 500,- pr enhet

Note 1  Generelt rep. og vedlikehold 1 058 800

Note 2  Andre driftskostnader 710 000
Sum kostnader 7631611
Inntekter - kostnader 264 366
Innbetaling ved oppgjer (megler) 1258 900 Kr 100,- pr kvm i oppstartkapital
Endring av disponible midler 1523 266
Antall seksjoner 203
Antall garasjeplasser 87
Sum m2 BRA bolig 12 589
Kvadratpriser pr mnd
Driftskostnader pr m?2 39
Driftskostnader pr m? totalt 51

Kommentarer:

29.10.2024

Budsjettet er laget pa grunnalag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet i poster
som bla: Forsikring, strem, driftsavtaler iht avtale, oppvarming. Serviceavtaler er stipulert.
Priser er estimert pr oktober 2024.

Forbehold:

Kommunale avgifter er stipulert med forbruk av vann og avlgp pa kr 12 500,- pr seksjon.

Oppvarming (fyring / v.vann) kreves inn via felleskostnadene, og det er lagt opp til kr 12,- pr kvm i forbruk pr seksjon.
Prisen pa kraft svinger i takt med Norpool, men erfaringsmessig de siste arene har prisen ligget i gj.snitt pr ar pa dette
nivaet.




Konto Arssum Kommentar
Note 1
Rep og vedlikehold
6600 HMS 50 000
6602 VVS 50 000
6604 Utvendig vedlikehold 100 000 Noe utvendig, lekeplass o.l.
6605 Heis 300 000 Serviceavtale 8 heiser + heiskontroll
6614 Brannsikring 100 000 Serviceavtale
6613 Ventilasjon 250 000 Kun serivce pa sentralanlegg. Eksl filterbytte
6607 Garasje/port 208 800 Serviceavtale
Sum rep og vedlikehold 1 058 800
Note 2
Andre driftskostnader:
6320 Renovasjon 50 000
6780 Vaktmester/driftsavtaler 225 000
6781 Renholdskostnader 225 000
6782 Sngbragyting 125 000
6800 Kontorrekvisita 10 000
6860 Arsmate, kurs 50 000
6870 Kostnader tillitsvalgte 15 000
7770 Bank og kortgebyer 10 000
Sum driftskostnader 710 000

Antall enheter

203



Felleskostnader

Felleskost| Bredband |Oppvarming Garasje

Leil BRA pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd
A102 61 2 362 10 732 200
Al101 38 1472 10 456

Al103 56 2169 10 672

A104 74 2 866 10 888 200
A105 80 3 098 10 960

A106 30 1162 10 360

A107 74 2 866 10 888

A108 94 3 640 10 1128 200
A201 90 3 485 10 1 080 200
A202 58 2 246 10 696

A203 56 2169 10 672

A204 74 2 866 10 888

A205 71 2749 10 852

A206 30 1162 10 360

A207 74 2 866 10 888

A208 84 3 253 10 1 008 200
A209 36 1394 10 432

A301 90 3485 10 1 080 200
A302 58 2 246 10 696

A303 56 2169 10 672

A304 74 2 866 10 888

A305 71 2749 10 852 200
A306 30 1162 10 360

A307 74 2 866 10 888

A308 84 3 253 10 1 008 200
A309 36 1394 10 432

A401 90 3 485 10 1 080 200
A402 58 2 246 10 696

A403 56 2169 10 672

A404 74 2 866 10 888 200
A405 71 2749 10 852 200
A406 30 1162 10 360

A407 74 2 866 10 888

A408 84 3 253 10 1 008 200
A409 36 1394 10 432

A501 90 3485 10 1 080 200
A502 58 2 246 10 696 200
A503 56 2169 10 672

A504 74 2 866 10 888 200
A505 71 2749 10 852 200
A506 30 1162 10 360

A507 74 2 866 10 888 200
A508 84 3 253 10 1 008 200
A509 36 1394 10 432

A601 75 2904 10 900

A602 42 1626 10 504

A603 71 2749 10 852

A604 86 3 330 10 1032 200
A605 112 4 337 10 1344 200
B101 33 1278 10 396

B102 46 1781 10 552

B103 51 1975 10 612

B104 57 2 207 10 684

B105 57 2 207 10 684

B106 83 3214 10 996 200
B107 81 3137 10 972 200
B108 44 1704 10 528

B201 34 1317 10 408

B202 46 1781 10 552

B203 70 2711 10 840

B204 57 2 207 10 684

B205 57 2 207 10 684 200
B206 83 3214 10 996 200
B207 81 3137 10 972 200
B208 44 1704 10 528

B301 34 1317 10 408

B302 46 1781 10 552

Sum felles-

kost

pr mnd




B303 70 2711 10 840
B304 57 2 207 10 684
B305 57 2 207 10 684
B306 83 3214 10 996 200
B307 81 3 137 10 972 200
B308 44 1704 10 528
B401 34 1317 10 408
B402 46 1781 10 552
B403 70 2711 10 840
B404 57 2 207 10 684
B405 57 2 207 10 684
B406 83 3214 10 996 200
B407 81 3 137 10 972 200
B408 44 1704 10 528
B501 34 1317 10 408
B502 46 1781 10 552
B503 70 2711 10 840 200
B504 57 2 207 10 684
B505 57 2 207 10 684 200
B506 83 3214 10 996 200
B507 81 3 137 10 972 200
B508 44 1704 10 528
B601 34 1317 10 408
B602 46 1781 10 552
B603 70 2711 10 840 200
B604 57 2 207 10 684 200
B605 57 2 207 10 684 200
B606 83 3214 10 996 200
B607 81 3 137 10 972 200
B608 44 1704 10 528
B701 30 1162 10 360
B702 73 2 827 10 876 200
B703 39 1510 10 468
B704 86 3330 10 1032 200
B705 92 3 563 10 1104 200
C101 38 1472 10 456
C103 56 2169 10 672
C104 74 2 866 10 888
C105 80 3 098 10 960 200
C106 30 1162 10 360
C107 74 2 866 10 888 200
C108 94 3 640 10 1128 200
C201 90 3 485 10 1 080 200
C202 58 2 246 10 696 200
C203 56 2 169 10 672
C204 74 2 866 10 888
C205 71 2749 10 852
C206 30 1162 10 360
C207 74 2 866 10 888
C208 84 3 253 10 1 008
C209 36 1394 10 432
C301 90 3485 10 1 080 200
C302 58 2 246 10 696
C303 56 2169 10 672
C304 74 2 866 10 888
C305 71 2749 10 852 200
C306 30 1162 10 360
C307 74 2 866 10 888 200
C308 84 3 253 10 1 008 200
C309 36 1394 10 432
C401 90 3 485 10 1 080 200
C402 58 2 246 10 696
C403 56 2 169 10 672
C404 74 2 866 10 888 200
C405 71 2749 10 852 200
C406 30 1162 10 360
C407 74 2 866 10 888 200
C408 84 3 253 10 1 008 200
C409 36 1394 10 432
C501 90 3485 10 1 080 200
C502 58 2 246 10 696 200




C503 56 2 169 10 672
C504 74 2 866 10 888 200
C505 71 2749 10 852
C506 30 1162 10 360
C507 74 2 866 10 888 200
C508 84 3 253 10 1 008 200
C509 36 1394 10 432
C601 75 2904 10 900 200
C602 42 1626 10 504
C603 71 2749 10 852 200
C604 86 3 330 10 1032 200
C605 112 4 337 10 1344 200
D103 51 1975 10 612
D104 57 2 207 10 684
D105 57 2 207 10 684
D106 83 3214 10 996 200
D107 81 3 137 10 972 400
D108 44 1704 10 528
D101 34 1317 10 408
D202 46 1781 10 552
D203 70 2711 10 840 200
D204 57 2 207 10 684
D205 57 2 207 10 684
D206 83 3214 10 996 200
D207 81 3 137 10 972 200
D208 44 1704 10 528
D201 34 1317 10 408
D302 46 1781 10 552
D303 70 2711 10 840
D304 57 2 207 10 684 200
D305 57 2 207 10 684 200
D306 83 3214 10 996 200
D307 81 3 137 10 972 200
D308 44 1704 10 528
D301 34 1317 10 408
D402 46 1781 10 552
D403 70 2711 10 840
D404 57 2 207 10 684
D405 57 2 207 10 684
D406 83 3214 10 996 200
D407 81 3 137 10 972 200
D408 44 1704 10 528
D401 34 1317 10 408
D502 46 1781 10 552
D503 70 2711 10 840 200
D504 57 2 207 10 684
D505 57 2 207 10 684
D506 83 3214 10 996 200
D507 81 3 137 10 972 200
D508 44 1704 10 528
D501 34 1317 10 408
D602 46 1781 10 552
D603 70 2711 10 840 200
D604 57 2 207 10 684
D605 57 2 207 10 684
D606 83 3214 10 996 200
D607 81 3 137 10 972 200
D608 44 1704 10 528
D601 34 1317 10 408
D702 73 2827 10 876 200
D703 39 1510 10 468
D704 86 3330 10 1032 200
D705 92 3 563 10 1104 200
D701 30 1162 10 360 200
C102 61 2 362 10 732
P1
P2
P31
B23

12 589 487 500 2030 151 068 17 200

657 798
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SALGSOPPGAVE ENSJOPARKEN

203 LEILIGHETER - BYGG A OG C
UTSTEDELSESDATO: 10.05.2023

SELGER/OPPDRAGSGIVER

Utbygger og eier er Gladengveien 8 Utvikling AS
org.nr. 924 969 849

c/o Profier AS

Postboks 485

1373 Asker.

MEGLER
Eie Nybygg AS, orgnr. 926 376 292
Baerumsveien 210, 1357 Bekkestua.

ANSVARLIG MEGLER

Partner/ Eiendomsmedgler Lene Rasmussen
E-post: ri@eie.no

Mobil: 991 64 63

MEGLER

Meglerkoordinator Marte Olea Skjeeret
E-post: msk@eie.no

Mobil: 977 24 295.

ENTREPREN@R
Det er inngdtt avtale med Solid Entreprengr AS som totalentreprener for prosjektet..

ADRESSE, EIENDOMSBETEGNELSE OG ORGANISERING
Eiendommen ligger i Gladengveien 8 pd Ensje i Oslo kommune. | gjeldende reguleringsplan S-4317-20.06.2007 har eiendommen
benevnelsen felt C11 og felt D11. Eiendommen er fradelt og boligprosjektet bestar av gardsnr. 129/128 og 129/132.

For sameiet/sameiene vil tomten bli et fellesareal, med unntak av deler som eventuelt vil tillegges den enkelte seksjon, eller
organiseres som et realsameie og/eller anleggseiendom.

Prosjektet omfatter totalt 203 lelligheter. Denne salgsoppgaven gjelder de siste usolgte leiligheter i bygg A og C, felles parkeringskijeller
0g utearealer

Kjgper blir som eier av boligen mediem i et eierseksjonssameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tileggsdeler.
Som medlem av eierseksjonssameie og i trdd med vedtektene Vil kigper ha rettigheter og forpliktelser. | forbindelse med gjennom-
foring av seksjonering vil selger utarbeide vedtekter for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen, samt neervaerende
salgsoppgave. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer og felles installasjoner innenfor eiendommen.

Lellighetene i prosjektet kan alternativt bli inndelt i et eller flere boligsameier slik utbygger finner det hensiktsmessig. Sameiene vil i
tilfelle ha delt eierskap giennom realsameiet til felles leke- og uteoppholdsareal samt andre fellesarealer

Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes ved seksjonering. Endelig seksjonsnummer og adresse vil bli opplyst for overtagelse.
Utbygger forbeholder seg retten til & tildele og organisere parkering, boder, utearealer, terrasser og andre rettigheter p& den méte
som anses hensiktsmessig, f.eks. som realsameie/del av sameiets fellesareal, som bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene eller
som en seerskilt seksjon eller anleggseiendom.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner kan eies av en og samme fysiske/juridiske person.
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OFFENTLIG BEHANDLING
Selger tar forbehold om endringer og forsinkelser som matte oppstd som falge av offentlig saksbehandling. Selger vil varsle kigperne
om eventuelle forsinkelser, og lgpende orientere om fremdriften.

Eiendommen er regulert til boligformal, med tilherende anlegg, gatetun og fortau. Ferste igangsettingstillatelse ble gitt mars 2023
0g byggearbeidene er i gang.

SERVITUTTER/HEFTELSER

Grunnboksutskrifter er innhentet og kan fas ved henvendelse til megler. Boligene vil overtas fri for skonomiske heftelser med unntak
av lovpdlagt panterett til sameiet pa 2G. Sameiets panterett sikrer innenfor palydende den enkelte sameiers oppfyllelse av felles
forpliktelser.

Kigper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erklaeringer for & sikre privatrettslige eller offentligrettslige
interesser. Slike servitutter/erkleeringer kan veere erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, drift og vedlikehold
av energi/nettverk, vann- og avlgpsnett el Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser.

Slike servitutter/erklaeringer kan ogsa vaere nadvendig for & sikre sameiets behov for tilgang til boligseksjoner for nadvendig
inspeksjon og vedlikehold av felles installasjoner og funksjoner som heis, remningsveier, ventilasjonssjakter, tak mv.

Kigper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige nedvendige erklaeringer/avtaler o..
vedrgrende sameie, naboforhold, infrastruktur eller forhold palagt av myndighetene knyttet til giennomfaeringen av prosjektet innenfor
reguleringsplanen for prosjektet.

LOVANVENDELSE
Boligene selges etter bestemmelsene i bustadoppferingslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43). Loven sikrer kjgper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kigpekontrakten, jfr 83.

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse nar kigper er profesjonell/investor, eller etter at boligen er ferdigstilt. Boligen vil da
selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Profesjonell kigper/investor vil i disse tilfellene
matte innbetale forskudd uten at dette blir sikret ved garanti. Selger star likevel fritt til & selge etter Bustadoppferingslova. Kjgpe-
kontrakt vil bli inngdtt int. standard kigpekontrakt, som kan fas ved henvendelse til megler. Kjgper aksepterer denne ved inngivelse
av bud.

LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kiopekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder fglgende krav:

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift, TEK 17. Under detalj-
prosjektering kan det bli mindre endringer ved prosjektet. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det
blir nedvendig & giennomfere vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjisper om endringene
uten ugrunnet opphold.

lllustrasjoner i salgsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med standardleveransen, som mgblering, fargevalg, dor-
0g vindusform, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetalier, innkassing av tekniske feringer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning, fargesetting etc. 3D-tegninger, film av prosjektet og enkeltleiligheter er kun av illustrativ art og det er
leveransebeskrivelsen som inngdr i salgsoppgaven som er gjeldende. Kjgper bes gjore seg kient med innholdet i leveranse-
beskrivelsen.

Vinduenes plassering, format og mal i den enkelte bolig kan avvike noe fra de generelle planer og fasader, som felge av blant annet
den arkitektoniske utforming og/eller tekniske lgsninger og avhengigheter.

KONSTRUKSJON OG FASADE
Byggene vil bli utfert med baerekonstruksjon i stdl og betong. Fasadevegger vil bli utfert som isolerte stenderverksvegger av tre
med dampsperre, mineralullisolasjon, vindsperre og med trekledning og fasadeplater av tegl.
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Nedenfor beskrives byggenes hovedelementer med angivelse av typer og kvalitet:

STILPAKKER
Frist for valg av stilpakker er utlept. Den stilpakken som blir levert i leilighetene, fremgar av prislisten.

GULV
Gulv i gang/entre, bod og stue/kjgkken og soverom leveres med 1-stavs eikeparkett, bredde: ca 160 mm hvit mattlakkert eller
tilsvarende kvalitet. Man kan ogsa velge varianter som er hvitlasert oliet eller natur mattlakkert uten pristillegg.

Rettkant eikelist, 15x50 mm i lakkert utfgrelse tilpasses parkettvalget mht. farge. Mot tillegg i pris (tilvalg) kan et utvalg av andre
parkettyper og gulviistprofiler velges.

Det leveres gulvfliser pa bad og wc i format 30x60. Det leveres fliser nedfelt i dusjsonen i tilsvarende kvalitet og farge i format 5x5.
Sementbasert fuge i farge tilpasset flisvalg. Standard settemate er rettlagt liggende format.

Gulvfliser bad:
Flistype Stilpakke 1 - Urban: Grespor Minos Vulcanic eller tilsvarende kvalitet.
Flistype Stilpakke 2 — Nordisk: Grespor Minos Dawn eller tilsvarende kvalitet.

VEGGER

Vegger utferes som sparklet og malt betong og/eller malte gipsvegger estetisk klasse K2. Veggene oppfyller forskriftskrav med
hensyn til lydreduksjon og brannspredning. Vegger i baderom og wc-rom er isolerte. Innvendige vegger mellom leilighetene og mot
korridorer er isolerte mht. lyd- og brann i trdd med gjeldende krav.

Farge vegger:

Stilpakke 1 - Urban:

Veggfarge stue/kjgkken/gang/wc: Mgrk Strandsand, Jotun 1563
Veggfarge soverom/bod: Silke, Jotun 0486

Stilpakke 2 — Nordisk
Veggfarge stue/kjokken/gang/wc: Tidlgs, Jotun 1024
Veggfarge soverom/bod: Tidlgs, Jotun 1024

Vegdfliser bad:
Flistype Stilpakke 1 - Urban: Grespor Minos Vulcanic 30x60 eller tilsvarende kvalitet.

Flistype Stilpakke 2 — Nordisk: Grespor Minos Dawn 30x60 eller tilsvarende kvalitet

Sementbasert fuge i farge tilpasset flisvalg. Standard settemate er rettsatt liggende format. Samme flis som pa gulv, kan velges som
vegdflis, mot tillegg i pris i forbindelse med tilvalg. Andre flistyper og settemater vil kunne bestilles som tilvalg. WC har malte vegger.

HIMLING

Himling leveres som sparklet og malt betonghimling stue/kjekken, soverom og evt. andre oppholdsrom uten synlige V-fuger. Mellom
kiokkenets overskap og tak leveres nedforet/innkasset sparklet og malt gips i samme farge som vegg.

Det kan forkomme ekstra nedforing som folge av tekniske lgsninger.

Det leveres nedsenket, heldekkende, sparklet og malt himling i wc-rom og gang/entré med netto takhgyde ca. 2,25 m. Systemhimling
med t-profiler eller gips leveres i himling i bod. Himling pd bad leveres i gips, stal eller betong med downlights. Under takmontert
ventilasjonsaggregat i bod, gang/entre og bad Vil hgyde bli ca. 2,2-2,3 m. Alle leiligheter leveres med downlights med dimmer i
nedforet gipshimling i WC-rom og i gang/entre. Det leveres minimum 3 stk. LED downlights i baderom og i gang/entre og minimum
2 stk. LED downlights i WC-rom.

LED downlights i stue og soverom kan bestilles som tilvalg (forutsetter ogséd nedforing av himling bestilt som tilvalg). Uten tilvalg
leveres et enkelt takpunkt per rom.

Overgangene mellom tak/vegg i oppholdsrom leveres listlase, sparklet, fuget og malt. Taket males i farge hvit takmatt NCS S-0500N
med 05 glans som males ca. 2 cm ned pa vegg.

Himlingshayden i stue/kjokken, soverom og evt. andre oppholdsrom er ca. 2,52-2,60 m.
ENTRED@RER/BALKONG-TERRASSED@RER

Entréderene til leilighetene leveres i utferelse int. arkitektens valg i samme farge pd begge sider, med darkikkert og FG-godkjent
ldskasse og i henhold til gjeldende krav mht. lyd og brann. Slagder til balkonger og terrasser blir levert i tre med utvendig aluminiums-
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beslag i samme marke farge innvendig og utvendig etter arkitektens valg. Smyg rundt balkong/terrassedorer leveres listfritt med
sparklet og malt gipsforing i samme farge som vegg.

VINDUER OG INNVENDIGE D@RER

Vinduer leveres som fabrikkmalte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag i samme mearke farge innvendig og utvendig etter ar-
kitektens valg. Vindussmyg leveres listfritt med sparklet og malt gipsforing i samme farge som vegg. Der det er vist vinduer ned til
gulv, kan disse leveres opp til 10 cm over ferdig gulv. Vinduer og balkongderer bygger i overkant 2,4 m over gulv med eventuelle
unntak der romtypen og innredning krever det. Det leveres energiglass int. TEK 17 og prosjektets energiramme-beregning.

Innvendige derer leveres som 1-speils fyllingsdaer type Swedoor Unique O1L eller tilsvarende kvalitet, fabrikkmalt i fargen NCS S 0500-N
klassisk hvit. Der mellom gang og stue/kjgkken leveres som Swedoor Unique GWOIL eller tilsvarende kvalitet med glass og med
karm/ramme i fargen NCS S 0500-N klassisk hvit. Dervridere i barstet stdl, type Habo A13164-19 mm eller tilsvarende. Listverk og
utforing rundt innvendige derer leveres i fargen NCS S 0500-N klassisk hvit og med synlig stift. Daorene leveres med flat terskel
tilpasset parkett og luftespalte for ventilasjon

Det er minimum 1 dpningsbart vindu og/eller balkong/terrasseder pr. oppholdsrom.
Grunnet byggets arkitektur og utforming ma deler av vindusvasken paregnes som rutinemessig fellesvask for sameiet handtert fra
utsiden med egnet utstyr for tilkomst.

KJGKKEN

Kjzkkeninnredning leveres av Sigdal kigkken i type Horisont med benkeplate i sort laminat med svevekant. Andre typer benkeplate
kan velges som tilvalg, mot tillegg i pris.

Kjokkenfarge Stilpakke 1 - Urban: NCS S 7005-G80Y, Mose.

Kjakkenfarge Stilpakke 2 — Nordisk: NCS S 2005-Y20R, Korn.

| leveransen inngar:
* Benkelengde og plassering iht. plantegning
* Plassering og omfang av hvitevarer iht. plantegning, ferdig tilkoblet.
* 2 underskap som skuffeseksjon, minimum en skuffeseksjon pa 40 cm. Minimum 2 skuffeseksjoner pa leilligheter over 60 kvm.
* Takhgye overskap med hgyde ca. 230 cm fra guly, int. plantegning.
* «Hoyskap» og benkeskap forberedt for integrerte hvitevarer, med kjokkenfronter.
* Det leveres 1-2 hayskap pr. kigkken avhengig av leilighetstype og kjgkkenutforming.
« | leiligheter med 2 hayskap er kjgl/frys kombiskap i det ene og stekeovn i det andre.
* Integrerte hvitevarer fra Simens som medfeglger, ferdig montert:
- Induksjon platetopp.
- Stekeovn i sort utferelse med display.
- Helintegrert oppvaskmaskin
- Helintegrert kjigl/frys kombiskap.
« Innfelte LED spotter under overskap med dimmer montert pa vegg.
« VVentilator Slimline Reros 602-12 Safe med lys og integrert komfyrvakt med smarthusfunksjoner for maling av inneklima.

Kjakkenleveranse som er spesielt for Stilpakke 1 - Urban:
* Kjokkenvask: Komposittvask sort nedfelt.
* Kigkkenkran: Tapwell ARM184 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

Kjakkenleveranse som er spesielt Stilpakke 2 — Nordisk
* Kjgkkenvask: Stalvask nedfelt
* Kigkkenkran: Tapwell ARM184 Krom, eller tilsvarende kvalitet.

Det er ikke anledning til & flytte pd elektriske installasjoner, aviep, vanntilfersel eller ventilasjon. Dette gjelder dermed plassering av
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kigl/frys og kigkkenventilator.

Som tilvalg kan det tilbys andre hvitevarer innenfor samme malbegrensninger. Det vil bli utarbeidet egne pristiloud pa slike tilvalg.
Som tilvalg kan det ogsa velges blant andre typer kjigkkenbatterier.

Kjzper vil motta kigkkentegninger i god tid fer tilvalgsmete med entreprener. Dersom kjokkentegninger foreligger ved kontrakts-
inngaelse, vil disse vaere kontraktsvedlegg.

Kiokkenomfanget pa de minste leilighetene, enkelte andre leiligheter og utleiedel kan pa grunn av tilgjengelig plass vaere redusert i
forhold til minimumsleveransen som star beskrevet i listen over. Slike unntak fra overnevnte kjgkkenleveranse fremgar av den enkelte
leilighets plan- og kjigkkentegninger. Det utarbeides egne kjgkkentegninger for den enkelte leilighetstype.
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GARDEROBE
Det leveres ikke garderobeskap som standard.
Der salgstegningene viser stiplede skap, er dette kun & regne som en illustrasjon av mulighet for skap i boligen

Garderobeskap/skyvedgrsgarderober kan bestilles som tilvalg, mot tillegg i pris.

BAD

P& bad leveres baderomsinnredning fra Probad type Eik. Servant square med skuffer og heldekkende vask i bredde 60, 80/90 eller
120 cm, eller tilsvarende kvalitet. Speilskap i samme bredde som underskapene leveres med lys og stikk-kontakt. P& grunn av krav
til tilgjengelighet og plassbehov til dusj, toalett, vaskemaskin/kondenstarketrommel, vil bredde pa baderomsinnredningen ferst
fremkomme av endelig plantegning av leiligheten.

Vegghengt toalett fra Grohe Essence med Softclose toalett sete eller tilsvarende, med Grohe Rapid SL-Probads innbyggingssisterne
eller tilsvarende

Baderomsleveranse som er spesielt for Stilpakke 1 - Urban:

* Baderomskran: Tapwell TAPO71 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

* Bunnventil: Tapwell 74400 pop up ventil matt sort, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjbatteri: Tapwell TVM7200, Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjvegger (dusjhjgrne): Vintan Puro 3+3 sort aluminium 90x90, eller tilsvarende kvalitet

* Betjeningsplate toalett (spyleknapp): Flush button Sigma 30 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

Baderomsleveranse som er spesielt Stilpakke 2 - Nordisk:

* Baderomskran: Tapwell TAPO71 Krom, eller tilsvarende kvalitet

* Bunnventil: Tapwell 74400 pop up ventil krom, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjbatteri: Tapwell TVM7200, Krom, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjvegger (dusjhjerne): Vintan Puro 3+3 matt aluminium 90x90, eller tilsvarende kvalitet

* Betjeningsplate toalett (spyleknapp): Flush button Sigma 30, Krom, eller tilsvarende kvalitet

| de minste leilighetene og enkelte andre leiligheter kan det bli levert dusjhjgrne 80 x 80 cm pa grunn av plassbegrensninger. Enkelte
dusjvegger kan veere fast uten hengsling.

Det er avsatt plass til og leveres strem, vann- og avlgpsopplegg for vaskemaskin og kondenstorketrommel, der terketrommel
plasseres oppe pa vaskemaskin (tarn) i ett bad.

I WC-rom leveres vegghengt toalett av samme type som pa bad. | WC-rom leveres et enkelt baderomsmabel som vist pd salgs-
tegning i farge hvit med handvask og blandebatteri tilpasset storrelsen pa skap. Speil pa vegg over handvask, enkel stikkontakt og
el.uttak for lys leveres iht. kontraktstegning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg, rer, feringsveier, sjakter og nedforinger/innkassinger/himlinger blir i hovedsak tegnet inn pa tegninger som omfattes
av kjigpekontrakten. Avvik fra inntegnet plassering kan forekomme og disse skal begrunnes saerskilt fra selger etter hva som er
hensiktsmessig og ngdvendig. Det vil kunne vaere nedsenket heldekkende himling pa bad, WC-rom, i gang/entre og i bod pa grunn
av tekniske feringer.

BALANSERT VENTILASJON MED VARMEGJENVINNING

Lellighetene skal ha balansert mekanisk ventilasjon med avtrekk fra bad, WC-rom, bod, bod/vask, vaskerom og kjgkken. Tilluft pad
soverom og stue/kjokken. Det vil bli levert ett ventilasjonsaggregat for balansert ventilasjon med varmegjenvinning og med etter-
varming av tilluft fra elektrisk eller fiernvarmelevert ettervarmebatteri i aggregatet. Aggregatet vil i hovedsak bli plassert i tak i bod
eller gang/entre der det er teknisk mulig. Dersom det ikke er teknisk mulig, vil aggregat blir veggmontert i bod. | leiligheter uten
innvendig bod eller der det ikke er teknisk mulig, vil aggregat bli plassert i himling gang/entre, WC-rom eller bad i denne prioriterte
rekkefelge. Det vil bli tilluft i alle oppholdsrom og avtrekk fra vatrommene, bod, bod/vask og kjakken.

SPRINKLERANLEGG

Hele bygget med fellesarealer, leiligheter og garasje blir fullsprinklet iht. gieldende brannforskrifter ved igangsettingstillatelse (1G).
Unntak kan veere garasjeetasjen dersom den i brannkonseptet brannseksjoneres fra resten av bygget. Sprinklerhoder kan bli plassert
bade i tak/himling og i vegg oppunder tak, samt pd balkong/terrasser hvis ngdvendig.

OPPVARMING
Energibehovet til romoppvarming og varmt tappevann dekkes ved leveranse av fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio. Fjernvarmen
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fores inn i prosjektets energisentral (varmesentral) plassert i tilknytning til parkeringskjeller. | varmesentralen fordeles fiernvarmen via
en varmeveksler til gulvvarme og til varmt tappevann. Romoppvarming i leillighetene dekkes ved termostatstyrt vannbaren gulvvarme
i alle rom, unntatt bod.

I hver leilighet blir det et kombinert, evt. to separate rer i rorskap for fordeling av varmt tappevann, kaldtvann og gulvvarmevann som
plasseres pd bad/bod eller i entre/gang.

Det leveres gasspeis type Vision Line Superior 55 L, i leiligheter der det fremkommer av salgstegningene. Peisen leveres med sort
innramming med Visionline S40-3 gréd steiner som standard. Det kan velges mellom andre alternative omramminger som tilvalg, uten
pristilegg. Prosjektet far felles gasstankanlegg og det leveres individuelle fordelerskap med forbruksmalere pa balkong/terrasse for
de aktuelle leilighetene med gasspeis. Det blir mulighet for & bestille gassuttak pa balkong/terrasse mot tillegg i pris.

Om ikke mange ar vil det kreves at all boligoppvarming i Norge skal skje uten bruk av fossilt brennstoff. Derfor er alle gasspeiser i
prosjektet forberedt for & benytte biopropan, en milgvennlig gasstype som er laget av biologisk materiale. De nye gasspeisene Vil
0gsé kunne regulere flammehgyde og har et nytt tiltalende design.

ENERGIMALERE

Alle leilighetene utstyres med malere med fiernavilest automatisk registrering av stremforbruk.

For energiforbruk til varmt tappevann og vannbaren gulvvarme leveres det energimalere for manuell avliesning, men anlegget er for-
beredt for at sameiet pa et senere tidspunkt kan bestille fiernaviesing ved a bytte ut malerne (mot tilegg) til malere med fiernaviesning

Forbruk av gass avleses manuelt pa& gassforbruksmaler for hver leilighet, og forbruket fordeles i sameiet sammen med driftskostnader
knyttet til gassanlegget for de som har gasspeis

Energiforbruk til fellesarealer inngar i felleskostnadene som fordeles i sameiet.

STR@M OG LYS
Alle leiligheter utstyres i samsvar med gjeldende forskrifter og normer for elektro pa tidspunkt for prosjektering og anmeldelse.
Pa grunn av at leilighetene far store vinduer, vil muligheten for plassering av kontakter mot yttervegg veere begrenset.

Antall El-punkter vil vaere i henhold til gjeldende regelverk (NEK 400). | tillegg til lyspunkter inne i lellighetene, leveres lyspunkt inklusiv
lysarmatur og dobbelt stikk pd balkong. Sikringsskap og skap til fiberboks for bredbdndskabel og WIFI plasseres i gang/entre eller
bod i hver enkelt leillighet og leveres enten som kombinert skap eller 2 separate skap. Annen plassering kan forekomme der det er
hensiktsmessig eller n@dvendig.

Elko Pluss brytere og kontakter kan leveres som tilvalg i lelligheten.
Det leveres avstilingsknapp for brannalarm i felles korridor i hver etasje og i boligparkeringsetasjen som hovedprinsipp

INTERNETT, TV OG TLF
Utbygger vil fremforhandle avtale med anerkjent fiberleverander, om opplegg for leveranse av internett/bredband.

Avtalen vil sikre leveranse av signaler til TV og bredband. Fremforhandlet avtale vil bli overfert til sameiet.

PORTTELEFON
Det leveres porttelefon med kamera ved utvendig hovedinngangsder til hvert leilighetsbygg. | hver leilighet leveres det porttelefon
Porttelefon med monitor i leiligheten kan leveres pa tilvalg.

BALKONGER/TERRASSER

Terrasser utferes med tregulv i standard royalimpregnert trevirke. Balkongene er utfert i plasstept betong eller betongelementer
med tredekke i royalimpregnert trevirke og skjult dekkeforkant. Balkonger/terrasser har trinnfri adkomst. Balkongrekkverk leveres
med klart glass og stolper/handlzpere i lakkert metall. Der det eventuelt er skillevegger leveres dette som spilekledning avhengig av
forskriftskrav og arkitektens valg.

Balkongenes underside vil bli levert med slett trekledning i gran eller tilsvarende beiset i en lys farge etter arkitektens valg. Det vil bli
synlige nedlgpsrer montert pa fasade med avrenning fra hver balkong.

Det leveres utvendig belysning pa balkong/terrasse av type Spike 1100 LED eller tilsvarende + dobbel stikkontakt. Det forberedes
for solskjerming pa solutsatte vinduer/derer som gar direkte mot stueterrassen med ett tomt trekkergr skjult bak kledningen med
hensiktsmessig plassering pa yttervegg mot balkong/terrasse.
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Balkong/terrassenes brutto areal fremkommer av salgstegning og i salgsoppgave. Sterrelse, arrondering og utferelse kan matte
endres i detaljprosjektering. Kjigper ma akseptere et arealavvik inntil 7% uten at dette kan paberopes som en mangel.

Som felge av terrengtilpasninger og heydeforskjeller pd omkringliggende infrastruktur, vil terrassearealer noen steder bli levert som
pbalkongareal.

PARKERING

Det er felles parkeringsanlegg under leilighetsbyggene hvor det vil bli anledning til & kjigpe parkeringsplass. Pris for parkeringsplasser
og ladepunkt felger av prislisten og ma bestilles seerskilt, kfr. skiema for kjgpetilbud. Det er begrenset antall parkeringsplasser i
prosjektet. Det kan ikke paregnes kjop av parkeringsplass til 2-roms leiligheter. Med kjgp av parkeringsplass medfelger EL-bil ladeboks
med infrastruktur for el-ladesystem med dynamisk streamdeling som sikrer optimal ytelse av ladekapasiteten. El-bil ladeboks vil som
hovedprinsipp bli plassert pa parkeringsplassens endevegg.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at det ved organisering av parkeringsanlegg kan, pa grunn av organisasjonsform og/eller bygge-
lzsning, gis rett for styret eller sameiemate til & kunne omfordele plasser dersom dette er nedvendig pga. funksjonshemning eller
andre saerlige grunner

Dekke av betong eller asfalt i kigrebanen i parkeringsanlegget. Vegger og tak i plasstopt eller prefabrikert betong, stevbundet hvit.
Netto hayde blir ca. 2,15 m. Parkeringsplasser vil s& langt det er mulig ha en bredde pa ca. 250 cm, basert pé bruk av faste brukere.
Det ma pdregnes en baeresgyle som begrenser bredden i skillet mellom parkeringsplassene. Dersom parkeringsplassen er plassert
ved mindre hensiktsmessig kigre/vendeareal, vil selger bestrebe & kompensere dette med storre bredde pad selve parkeringsplassen.
Fri heoyde pé p-plasser vil normalt vaere ca. 2,15 m dog kan det forekomme tekniske installasjoner pa vegg som kan begrense hayden
i taket pa parkeringsplassens innerste del.

Tilbudte plasser kan fravike anbefalinger i NBI/SINTEFs blad 312130 eller senere utgaver.

Selger vil ogsd kunne tilby parkeringsplasser med redusert bredde eller med flere begrensninger enn nevnt over. Dette vil i sa fall bli
saerskilt avtalt med Kjgper, i de tilfeller der dette gjelder .

Det leveres 1 stk. portapner pr. garasjeplass for automatisk dpning av garasjeport, eventuelt leveres det med appstyring.
Parkeringsplasser vil bli tildelt av selger i forbindelse med seksjonering.

SYKKELPARKERING
Areal til sykkelparkering avsettes i parkeringskjeller og utomhus int. til kommunale krav.

BODER

Sportsbodene leveres med himling og gulv av stavbundet betong, systemvegger av lakkerte stadlrammer med nettingder.
Skillevegger mellom sportsbodene vil bli utfert med nettingvegger for giennomgaende branndetektering, belysning, kabelfering og
sprinkling, samt balansert ventilasjon. Felles bodbelysning, sprinkling og branndetektering fra bodkorridortak.

Boder vil bli tildelt av selger i forbindelse med seksjonering.

FELLESAREALER, INNGANSPARTI, TRAPPER OG GANGER

Fellesarealer, herunder felles trappeganger, heis, remningsveier, felles bodanlegg samt fasader, herunder balkonger og terrasser
myv, ferdigstilles samtidig med boligene og etableres med representativ utferelse i samrad med prosjektets interigrarkitekt.
Fellesganger og trapper leveres med keramiske fliser og sparklede, malte vegger i farger utvalgt av interigrarkitekt. Spilerekkverk og
héndlgper i metall, sort farge

Utomhusarealene ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av de enkelte bygg eller s snart arstiden tillater det.
Felles el-skap med stremmalere plasseres i fellesarealene eller parkeringskjeller int. energinetteiers gjeldende bestemmelser.

HEIS
Heis til alle boligetasjer fra parkeringsetasje. Byggene f&r maskinromlgse wireheiser av anerkjent fabrikat til samtlige leilighetsetasjer.
Heisen er godkjent som bareheis og har heisstol med grunnmal ca. 1,1 x 2,1m.

FELLES UTEOMRADE

Det opparbeides felles uteomrade pé eiendommen int. gjeldende reguleringsplan for lek og rekreasjon. Det leveres utendarsbelysning
iht. utomhusplanen. Endelig utomhusplan er ikke ferdig behandlet. Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming,
materialvalg og valg av belysning.
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AVFALLSHANDTERING
Det er avsatt plass ute til felles nedgravde kontainerlgsninger for restavfall, papp/papir og plast med nedkast og tilkomst for tgmmebil
fra renovasjonsetaten. Forbehold om endelig valg og plassering av avfallslosning etter avklaring med renovasjonsetaten.

KJDPERS ENDRINGER OG TILVALG

Det vil innenfor gitte rammer og tidsfrister veere mulig & gjere enkelte individuelle tilpasninger. Mulighet for tilvalg og endringer kan
medfore tillegg i pris. Selger/totalentreprengr har utarbeidet tilvalgsmeny og frister for enkelte tilvalg er allerede utlept, kfr. megler..
Det kan ikke gjeres endringer pa byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige derer, balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute.
Det kan ikke bestilles innredning som medferer endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og
avigp. Det kan ikke benyttes andre leverandgrer eller utfgrende ved kjgp av tileggstjenester/endringer enn de utbygger
og totalentreprengr har valgt for prosjektet. Kjgper vil bli kontaktet for tilvalgmeny pa et senere tidspunkt, etter at kjigpekontrakt er
inngatt.

Dersom kjgper onsker & f& utfert endringer og/eller tilleggsarbeider, skal dette bestilles skriftlig av selger eller den selger matte opp-
nevne. Selger er ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som endrer vederlaget med 15 % eller mer. Selger er heller
ikke forpliktet til & utfere endringer eller tileggsarbeider som vil fere til ulempe for selger og som ikke star i forhold til kigpers interesse
i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Alle tilleggsbestilinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger matte oppnevne. Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr. bustadoppferingslovas §44. Selger har ikke rett eller plikt til & utfere endringer/tileggs-
bestillinger (tilvalg) som medferer konsekvenser for gvrige kjigpere

Endringer og tilvalg ma bestilles skriftlig innen de frister selger eller den selger matte oppnevne av hensyn til prosjektets fremdrift.
Endringer og tilvalg faktureres ihht. entreprengrens bestemmelser

BYGGESTART/OVERTAKELSE
Antatt ferdigstillelse/innflytting vil veere 2. kvartal 2025 for bygg C og D og 3. kvartal 2025 for bygg A og B. Byggestart var mars 2023.

Selger skal skriftlig varsle kigper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av boligen skal
selger gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlzsende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeider som pavirker byggetiden, eller dersom vilkarene
nevnt i Bustadoppferingslova §11 er oppfylt.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike byggene/leilighetene. Det gjeres oppmerksom pd at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt kan forega byggearbeider pa& eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de gvrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil veere stay og evt. stev fra byggearbeider,
behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for & ferdigstille prosjektet. Utbygger mé folgelig forbeholde seg retten til & ha
stdende maskiner og utstyr pa deler av tomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt

Kigper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling, seksjonering, eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er giennomfort pa
overtakelsesdagen. Kjgpesummen vil i slike tilfeller bli stdende pd meglers klientkonto inntil kigper er sikret hiemmel.

Boligen leveres i alminnelig rengjort stand.

FORVALTNING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD (FDV)
Ved overtakelse vil det bli overlevert en leilighetstilpasset FDV-dokumentasjon (brukerveiledning) til hver enkel boenhet. FDV-
dokumentasjon kan leveres web basert.

Det vil 0gsa bli overlevert en prosjekttipasset FDV-dokumentasjon for eiendommens fellesarealer og tekniske anlegg til sameiets
styre. For tekniske anlegg kreves det inngatt drifts- og serviceavtaler for & oppna tilfredsstillende drift og ivaretakelse av garantifor-
utsetninger. Slike avtaler vil derfor bli fremforhandlet og inngadtt av utbygger pa vegne av eierseksjonssameiene med de aktuelle
leveranderer for overtakelse for & sikre tilfredsstillende drifts- og garantiforutsetninger fra det tidspunkt anleggene tas i bruk. Avtalene
inngas med kort oppsigelsesfrist 30 dager giennom de 3 ferste maneder fra overtakelse slik at eierseksjonssameiene evt. kan velge
dinnga drifts- og serviceavtale med andre leveranderer.
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PAREGNELIG SVINN OG KRYMPING

I nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av byggematerialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss
i maling ved skjgter, hjigrner og sammenfayninger som felge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse.

ANDRE OPPLYSNINGER

FELLESUTGIFTER

Sterrelsen péd fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordineere driftsutgifter. Hvor store
kostnadene blir vil avhenge av hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Erfaringsmessig vil dette belgpe seg til ca. kr. 30-40,- pr. kvm
BRA/mnd. Avsetning til vedlikehold vil da normalt ikke vaere inkludert.

Andre lgpende kostnader som dekkes av seksjonseier utover fellesutgiftene er:

* Kostnader ved varmeanlegg som leverer energi til romoppvarming og varmtvann. Disse vil bli fordelt til den enkelte leilighet,
se forgvrig avsnitt vedr. Energiméalere.

* Ovrig stremforbruk og nettleie

* Kommunale gebyrer og avgifter, herunder eiendomsskatt. Disse er ikke beregnet for den enkelte boenhet, men vil bli beregnet
av kommunen etter ferdigstillelse.

* Abonnement for tv-pakker og internett

« Drift og vedlikehold av parkeringskjeller.

Endelig fastsettelse av forste ars driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas pa sameiets konstituerende generalforsamiing.

OMKOSTNINGER

Samlet dokumentavagift til staten vil for prosjektet som helhet utgjer 2,5 % av tomteverdien. Dokumentavgiften utgjere ca. kr. 640,-
pr. kvm BRA-S. Gebyret for tinglysning av skjgote er ft. kr. 585,-. Tinglysningsgebyr og attestgebyr for pantobligasjoner i forbindelse
med etablering av eventuelle 1&n er f.t. kr. 785,- pr. obligasjon inkl. attest.

Oppstartskapital for sameiet: | tillegg til ordinaere fellesutgifter innbetales a konto kr. 100,- pr. kvm BRA-S til sameiet via forretningsforer
for likviditet i oppstartsfasen. Belgpet innbetales til forretningsforer i forbindelse med overtakelse.

Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til hiemmelsovergang finner sted

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes etter at boligen er ferdigstilt og blir fakturert eier. Kjgper plikter & betale avaifter fra overtakelsen.

BETALINGSPLAN

Etter kontraktsignering skal det innbetales 10% av kigpesum, med 14 dagers frist for betaling, s& snart garanti iht. bustadoppferingslova
8§12 er stilt pa vegne av selger. Kjgper vil fa tilsendt egne varsler om innbetaling av 10% av kjigpesum og restoppgjer. Innbetaling ma
vaere fri egenkapital

Resterende del av kjigpesum, tilleggsarbeider og omkostninger skal innbetales innen overtakelse.

Megler besitter kigpers delinnbetalinger frem til overskjoting, og kan ikke for overskjgting av boligen foreta utbetaling til selger, med
mindre selger stiller nodvendig bankgaranti int. bustadoppferingslova 847,

GARANTIER
Selgeren skal straks etter budaksept stille garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse av kontrakten iht. bustad-
oppfaringslova §12. Entreprengr skal stille garanti for byggearbeidet igangsettes

For perioden frem til overtagelse skal garantien vacre pa minst 3% av vederlaget. Fra overtakelse og frem til 5 ar etter overtakelse

skal garantien dekke en sum som svarer til 5% av vederlaget. Selger avgjer hvorvidt garantien stilles som samlegaranti eller som
individuelle garantier pr. leilighet.
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Dersom selger stiller 847 garanti, vil deloppgjer utbetales til selger/byggeldnsbank og godskriving av renter oppherer.
Garantiene stilles direkte til kigper med kopi til megler

SIKKERHETSSTILLELSE

Alle eilendomsmeglerforetak har lovpdlagt forsikring av klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil
kr.15 millioner. Dersom kjgpers laneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner, ma kjgper selv eller dennes
Idneinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette.

AREALANGIVELSER

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA) som er leilighetens mal innvendig, innbefattet innvendige boder og vegger,
men ikke medregnet yttervegg. | tillegg opplyses P-rom i prislisten, dette er leillighetens BRA areal fratrukket innvendige boder og
veggene til disse. Arealene angitt i markedsferingsmaterialet er ikke & betrakte som eksakte arealer. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealene skulle bli 5% mindre eller starre en det markedsforte.

AREALANGIVELSER PA PRIVATE UTEAREAL
For balkonger, markterrasser og eventuelle private hageparseller tas det et saerskilt forbehold om at disse kan endres i propor-
sjonalitet, utforming, sterrelse og arrondering. Det vil bestrebes & gi utearealene et estetisk godt uttrykk.

FORMUESVERDI

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med ferste ligningsoppgjor. Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk Sentralbyrd. Formuesverdi for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert bosatt) utgjer 25% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Formuesverdien for
sekundaerboliger utgjer 90%. For naermere info, se www.skatteetaten.no.

SAMEIET/SEKSJONERING
Leilighetene kan bli inndelt i flere boligsameier slik utbygger finner det hensiktsmessig. Sameiene vil ha delt eierskap gjennom
realsameiet til felles leke- og oppholdsareal.

Eierseksjonen/selveierleiligheten med tilherende parkeringsplass/bruksrett til parkering og sportsbod vil tihgre et sameie. Seksjons-
nummer og eierbrok bestemmes ved seksjonering. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesareal innenfor eiendommen.

Leilighetene vil bli fradelt som selveierleiligheter/eierseksjoner. Parkeringsplasser, takterrasser, bod og lignende kan bli organisert
som bruksretter.

FORRETNINGSF@RER
Utbygger vil inngd avtale med anerkjent boligforvalter om forvaltning av sameiet med varighet pa 3 ar

UTLEIE

Boligen kan leies ut i henhold til bestemmelsene i eierseksjonsloven og eventuelt vedtektene, dvs. utleie med varighet pa over
30 sammenhengende dager.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn. Grensen pa 90
dagn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dagn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pd arsmotet.

FORSIKRING
Bygg og eiendom vil veere forsikret av utbygger frem til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring giennom eierseksjonssameiet.
Kigper ma selv tegne innbo- og lasareforsikring.

FULLTEGNINGSFORSIKRING

Gladengveien 8 Utvikling AS har tegnet salgsrisikoforsikring gjennom NBBL Fulltegningsforsikring, som innebaerer at prosjektet vil
kunne vedtas igangsatt med lavere forhdndssalg enn forutsatt i denne salgsoppgave. | det tilfelle at forsikringen trer i kraft vil
Forsikringsselskapet i det vesentligste overta ansvaret for eventuelt usolgte leiligheter i forbindelse med overtakelsen. Det gjores
oppmerksom pa at usolgte leiligheter kan leies ut frem til de blir solgt. Kontakt megler for detaljer knyttet til salgsrisikoforsikringen.
| denne forbindelse har medlemmer av BORI forkjgpsrett til lelligheter i hus C pad visse vilkar og tidsfrister. Konf. megler for mer informasjon.

REGULERING
Tomten er regulert til boligformal, med tilherende anlegg, gatetun og fortau. Reguleringskart og bestemmelser kan besiktiges hos

megler. Rammetillatelse og ferste igangsettingstillatelse er gitt.

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.
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MEGLERPROVISJON
Megler har fast provisjon kr. 40.000,- eks mva pr lelighet solgt i prosjektet. Megler har krav pa tilleggsvederlag avhengig av salgs-
resultater og definerte méloppnaelser. Meglers vederlag dekkes av oppdragsgiver

PRISER
Lellighetsprisene fremgar av prisliste. Omkostninger kommer i tillegg. Det samme gjelder eventuelt erverv av ekstra rettigheter som
f.eks. parkering. Selger stér til enhver tid fritt til & endre prisen pa lelligheter og parkeringsplasser som ikke er solgt.

ENERGIATTEST
Alle boliger som selges etter 1. juli 2010 skal energimerkes iht. energimerkeforskriften. Hver bolig vil senest ved overtagelse fa en
energiattest som bekrefter energimerket int TEK 17.

MILJZ@ OG LOKALSAMFUNN

Nye leiligheter er underlagt strenge bestemmelser som sikrer gode milig- 0g levetidskrav. Sammenhengen mellom stadig strengere
tekniske krav, samfunnets forventning om baerekraftige lgsninger og lokalsamfunnets stadig mer aktive rolle i plan- og regulerings-
arbeid, stiller nye krav og premisser for utbyggers virksomhet.

MILJGKRAV

Selger @nsker & skape et miljgriktig og fremtidsrettet prosjekt. Selger vil bestrebe milgvennlige lzsninger, og det vil vaere en egen
miligansvarlig som skal kartlegge hvilke miljatiltak som vil veere gjeldende for prosjektet, utarbeide miljigprogram, samt folge dette
opp giennom hele prosessen, til prosjektet er ferdigstilt

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ulovlig & ta boligen i bruk fer ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Brukstillatelse/ferdigattest besarges av
selger. Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer fer midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom kjgper likevel
velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk (kan flytte inn mabler, men ikke overnatte) A bebo uten brukstillatelse
kan medfere krav om utflytting og eventuelle bater fra kommunen. Ved & velge og overta stopper eventuelle krav om dagboter

BYGGEFORSKRIFTER
Alle leiligheten oppfares etter kravene i TEK 17 med unntak av enkelte dispensasjoner.

ANDRE FORBEHOLD OG SALGSBETINGELSER

Ved overtagelse mé det paregnes at det gjenstar mindre utvendige eller innvendige arbeider pé eiendommens fellesarealer. Selger
tar forbehold om & foreta endringer/omregulering av omkringliggende bebyggelse, eventuell regulering av enkeltseksjoner til naerings-
virksomhet og endringer av utomhusarealer i forhold til det som er presentert for kjgper

Det tas dermed generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid, herunder eventuelle prosessuelle steg som matte
forstyrre fremdriften, finansielle forutsetninger og leveranseavtaler. Disse forbeholdene vil ogsa kunne fere til eventuell justering i
fremdriften for overtagelse/innflytting, hiemmelsoverfaring

Selger vil kunne ha krav pa utsettelse av overtakelsestidspunktet etter bestemmelsen i bustadoppferingslova §11. Selger gjer saerlig
oppmerksom pa at manglende arbeidskraft og materialer som felge av Covid-19 eller andre pandemier vil kunne gi krav pa frist-
utsettelse.

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er det alltid leveransebeskrivelse som er gjeld-
ende. Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige salgsoppgaven med
leveransebeskrivelsen vedlagt kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne

Alle opplysninger i leveransebeskrivelsen er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, forutsatt
at det ikke reduserer den generelle standard vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike
endringer. Eksempler pa slike endringer kan vaere innkassing av tekniske anlegg og rerferinger, mindre endring av boligens areal eller
liknende. Selger tar forbehold om endringer pélagt av offentlige myndigheter som kan fa betydning for prosjektets giennomfaring.

Selger forbeholder seg retten til & organisere parkering, boder og eventuelle andre rettigheter pd den maten som anses mest
hensiktsmessig. Dette kan vaere som en del av sameiets fellesareal med dertil tilhorende bruksretter regulert i vedtekter, seksjonert
som tilleggsareal til den enkelte seksjon eller som saerskilt anleggseiendom med ideelle eierandeler, tinglyste bruksretter eller bruks-
retter fastsatt i vedtekter.

Selger forbeholder seg retten til & endre antall seksjoner og sammensetningen av usolgte enheter dersom det vurderes som hensikts-
messig. Selger forbeholder seg ogsad retten til & foreta endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslaing av
usolgte seksjoner. Disse endringene kan medfgre mindre endringer av fasaden.
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Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at det ikke kan ansees som et kart, men en illustrasjonsskisse fra landskapsarkitekt.
Utomhusplanen er utarbeidet for & illustrere tomtens planlagte opparbeidelse.

Prosjektet grenser til regulerte friomrader/parkarealer som skal opparbeides av Oslo kommune. Selger er forpliktet til & betale
anleggsbidrag for opparbeidelse av felles infrastruktur pd Ensje. Selger har imidlertid ingen rettigheter eller forpliktelser knyttet til
opparbeidelse av de tilgrensende friomréder/parkarealer, disses endelige opparbeidelse og tidspunktet for dette.

Selger har etter beste evne illustrert friomrader/parkarealer utenfor prosjektets tomtegrenser basert pa tigiengelig informasjon/skisser
pa omradenes tenkte opparbeidelse.

Selger tar av denne grunn uttrykkelig forbehold om at illustrasjoner brukt i markedsfering av prosjektet som viser arealer utenfor
fremtidig fradelt tomtegrense, ikke kan forutsettes opparbeidet for overtakelse av boligen.

Selger star fritt til & endre leilighetsnummer i prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om eventuell endring av antall eierseksjoner
i bygningene.

Selger forbeholder seg retten til & akseptere eller forkaste et hvert bud/kjgpetilbud pd fritt grunnlag. Selger kan velge a tildele
leiligheter uten & begrunne tildelingen og uten forutgdende varsel til andre som har lagt inn bud p& samme leilighet.

Selger tar forbehold om & foreta justeringer i kontrakten som felge av offentlige krav mm.

Videre har selger anledning til & avvise bud fra interessenter som matte motsette seg & anvende eller kreve endringer i standard
kiopekontrakt. Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessent mot formodning ikke @nsker tinglysning av skjote,
ma det tas forbehold om dette i midlertidig kjgpsavtale/obud.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra kigpers side etter bud/aksept vil det pdlape et administrasjonsgebyr som innbetales
til meglers klientkonto. Eventuell endring krever utbyggers samtykke. Se ellers bestemmelsene knyttet til salg av kontraktsposisjon

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av de som inngir bud.

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tilherende forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & giennomfere kundetiltak
av bade selger og kjgper. Dersom kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medfarer at transaksjonen
ikke kan giennomfares eller blir forsinket misligholder kjigper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter etter avhendingsloven, her-
under rett til & heve kigpet og giennomfere dekningssalg for kigpers regning dersom misligholdet er vesentlig. | tilfeller der det er
selger som ikke bidrar til at megler far giennomfert lzpende kundetiltak underveis i oppdraget ma megler stanse giennomferingen
av transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens be-
stemmelser om mislighold og forsinkelse.

Dersom kundetiltak ikke lar seg giennomfare vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser underveis i prosjektet

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospektet foravrig. Prospektet inneholder flere perspektiver, utsiktsbilder
og datagenererte bilder og filmer, som kan avvike fra endelig oppferelse med hensyn til arkitektur, tekniske lasninger, byggenes
plassering pa tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjoner mé dermed betraktes som omtrentlige og skissepregede

Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelopig angi hva komplett leveranse etter
kigpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i salgsoppgave eller i kigpekontrakten, gjelder
folgende krav:

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift. Selger forbeholder seg
retten til & foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslasninger, samt foreta tilpasninger som er nedvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forhdndsvarsel til kigperne. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sddan. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir ngdvendig &
giennomfere vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kigper om endringene uten ugrunnet
opphold

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved overlevering.

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06.2017 nr. 12. Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med
tiknyttet enerett til bruk av bolig.
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AVBESTILLING/VIDERESALG

Kjzper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestiling kommer reglene i bustadoppferingslova kapittel VI til
anvendelse. Lovens utgangspunkt er at utbygger skal holdes skadeslas ved avbestiling. Det vil si at den som avbestiller ma dekke
alle tap som matte oppstad pd selgers hand. Selger kan alternativt velge & fremsette et tilbud om et fast avbestilingsgebyr som, om
det aksepteres av kjgper, vil utgjere grunnlaget for et endelig oppgjer mellom partene. Sterrelsen pa avbestilingsgebyret vil i tilfelle
bli beregnet i det enkelte tilfelle.

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet av kjgper. Kontakt megler for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes.

Salg av kontraktsposisjoner er kun tillatt etter godkjenning fra selger. Selger kan uten naermere begrunnelse nekte slik godkjenning
og overskjgte eiendommen til opprinnelig kigper. Om slikt samtykke gis, vil selger normalt kreve at opprinnelig kigper er solidarisk
ansvarlig inntil ny kigper har gjort opp kigpesummen i sin helhet i forbindelse med endelig overtakelse/ferdigstillelse av boligen. Selger
vil fastsette et transportgebyr i de tilfeller hvor samtykke gis. Transportgebyr vil utgjgre minimum kr 100 000,- for dette prosjektet.
Utbygger star fritt til & fastsette dette i det enkelte tilfellet. Eventuelle tillatelser til salg av kontraktsposisjon vil kun bli gitt for en
begrenset periode og vil uansett trekkes tilbake senest fem uker fer varslet overtakelse av leiligheten.

SALGSPROSESSEN
Boligene selges til faste priser. Innlevert kjgpstilbud er bindende for kjgper. Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert bud.
Megler vil meddele eventuell aksept skriftlig til kigper. Selger har rett til & endre priser pd usolgte boliger til enhver tid.

Vi har tatt forbehold om trykkfeil i salgsprospektet. Vi gjer oppmerksom pa at salgsprospektet ikke er et juridisk bindende dokument.

| de tilfeller der salgsprospektet og salgsoppgave avviker fra hverandre, er det salgsoppgaven som er gjeldende. Salgsoppgaven
benyttes som vedlegg til bindende kjgpstilbud og er & regne som det bindende juridiske dokumentet.

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven

-

y A2

Kunstnerisk illustrasjonsskisse « Endringer vil forekomme
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Kunstnerisk illustrasjonsskisse « Endringer vil forekomme
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llustrasjonen er ikke & anse som et kart, men kun ment for & orientere om tomtens planlagte opparbeidelse og arrondering

Tomtens opparbeidelse og arrondering er ikke endelig fastsatt og kan bli endret
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Plan- og bygningsetaten Oslo

MAKE ARKITEKTER AS

Maridalsveien 10

0178 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 08.04.2025
202114852 - 174 Ragnhild Helene Falck
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: STALVERKSKROKEN 6 - 12 Eiendom: 129/128/0/0

Tiltakshaver: GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS Sgker: MAKE ARKITEKTER AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Stalverkskroken 6 - 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av boliger - Hus A-D, felt C11 og D11, som vi mottok 14.03.2025. Tillatelsen er
hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstar mindre vesentlige
arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for bygg D felt D11, samt del av kjeller som
ikke var medtatt i midlertidig brukstillatelse for bygg C. Midlertidig brukstillatelse
gjelder ikke for leilighet D 701.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig spker har oppgitt felgende arbeider som gjenstar:

e Ferdigstilling av tre stk. himlinger under balkonger i plan 1
e Enkelte spilekassetter pa fasade
e Beplantning

Ansvarlig spker har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til 8 tas i bruk. Dato for
sgknad om ferdigattest er 01.08.2025.

Andre forhold

Det er gjennomfort tilsyn med tiltaket. Avvikene avdekket i tilsynet falges opp i eget brev.

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202114852-174 Side2av3

Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for midlertidig brukstillatelse

Dersom dere sgker om midlertidig brukstillatelse for dere spker om ferdigattest, ma dere sende
oss fglgende dokumentasjon:

e For det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade
og/eller felles avkjorsel veere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent
utomhusplan.

o lendret tillatelse av 04.04.2025 (midlertidige dispensasjon fra
rekkefglgebestemmelser) er det gitt midlertidig dispensasjon for brukstillatelse
for bygg D frem til 01.06.2025

o Bekreftelse fra Bymiljoetaten pa at de har overtatt veianlegget, jf. rekkefglgekravet i

planen
o Tilliggende offentlig trafikkomrade skal veere opparbeidet i henhold til gjeldende
regulering.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere spker om ferdigattest, ma dere sende oss fglgende dokumentasjon:

e Sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fore tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl),
jf. pbl § 25-1.
o Bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og
avlgpsetatenSluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto
og opplysninger om hva som er installert.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfgrt de gjenstaende arbeidene, og dere ikke har sgkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsa Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
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§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan fglge med pa saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Ragnhild Helene Falck - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by @st

Kopi til:
GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS, Postboks 485, 1373 ASKER
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PROTOKOLL

Konstituerende arsmgte Ensjgparken Boligsameie ble avholdt onsdag
den 13. november 2024 — Quality Hotel 33

Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Til behandling forela:
1. Konstituering

a. Valg av mateleder
Som mgteleder ble foreslatt: Irene Holmen Vangen

Vedtak: Godkjent

b. Valg av mgtesekreteer og to sameiere som skal undertegne protokollen
Som sekreteer ble foreslatt: Trude Lea

Til & underskrive protokollen ble forslatt: Espen Friis Jgrgensen og Trude Nyborg
Vedtak: Godkjent

c. Opptak av navnefortegnelse
Utbygger besitter hjemmelen til eiendommen og representerer alle 207 seksjonene.

Vedtak: Godkjent
d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne sakslisten og den mate arsmgtet var innkalt pa og

erkleere denne for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent
2. Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pa boligsameiet foreslas Ensjgparken Boligsameie.
Vedtak: Godkjent
3. Valg av revisor
Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS pa Lillestrem foreslas da dette er det

revisjonsselskap forretningsfarer BORI BBL benytter.

Vedtak: Godkjent
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4. Valg av forretningsfarer
BORI BBL er valgt som forretningsferer for sameiet, og det er inngatt avtale om
forretningsfarsel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6 maneders varsel pa
oppsigelse.
Vedtak: Tas til orientering

5. Vedtekter for sameiet
Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av
seksjoneringsbegjeeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Vedtak: Tas til orientering

6. Trivselsregler for sameiet
Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.
Vedtak: Godkjent

7. Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt
Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet med basis i
forslag til farste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det gjgres oppmerksom pa at det
ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at dette er & betrakte som et
utgangspunkt/utkast.
Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.
Vedtak: Tas til orientering

8. Valg av styre
Styreleder for 1 ar ble foreslatt: Jens Christian Hossmann
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Jean-Yves Linger
Styremedlem for 1 ar ble foreslatt: Casper Gavin
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Trude Nyborg
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Olga Solheim
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Espen Friis Jgrgensen
Styremedlem for 1 ar ble foreslatt: Even Pavel

Varamedlem for 1 ar ble foreslatt: Ingrid Kjelsnes og Bhavya Mittal

Vedtak: Godkjent
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Identifikasjon

;:E banle Jergensen, Espen Friis

t t This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
S g.cr:oem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



VEDTEKTER FOR ENSJYPARKEN
BOLIGSAMEIE

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ensjgparken Boligsameie, org. nr 934 608 348, og er
et eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 129 og bruksnummer 128 i Oslo kommune. Adressen er
Stalverkskroken 6A, 6B, 8, 10A, 10B og 12 («kEiendommen”).

Sameiet bestar av 203 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 207 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering
tinglyst den 6.11.2024.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBRIKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For nzeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brgk.

Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

31

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som

bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens stgrrelse. Tomten og alle deler av
bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.
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3.2 Rettsligradighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 daggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter ogfellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter bade
hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i U1 under alle byggene. Parkeringsplassene er enten merket
som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen neeringsseksjon.

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.
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De fleste sportsbodene ligger i U1 under byggene. | tillegg er det noen boder i 1. etg.
i bygg D. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller
som egen neeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjgres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4. 1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttsmmende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren

skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta noen
form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma det
bores eller pa annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene
og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret.
Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting
av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller lignende uten skriftlig
samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved utskifting av glassfelt og darer
mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. 8 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han
eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

4.2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. 8 32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til & gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet
avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade
eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan
i slike tilfeller kreve & fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. esl. 8 29. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate & varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for gvrig bl
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgende av den.

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale sameiebrgken er summen av alle
seksjoners brgk som har stgrre brgkteller enn «1». Neeringsseksjoner med brgkteller
«1» skal ikke betale felleskostnader etter brgk-

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l.

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- fellesarealer og boder

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,
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- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

- energi til fellesarealer

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder. Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse
vedtekter.

5.1 TV/internett

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

5.2 Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

5.3 Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de
ordineere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger a installere fiernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelgp, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, farste avsnitt.

5.4 Parkeringsplasser og ekstra boder

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belgp pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belgpet skal veere
likt for alle P-plasser. EL-bil ladestrgm faktureres etter faktisk forbruk.

Til dekning av felleskostnader for ekstra bod skal seksjonseierne som disponerer
disse betale et fast belgp pr. maned per bod. Belgpet fastsettes av styret ut fra de
totale kostnadene til drift og vedlikehold. Belgpet skal veere likt for alle bodene.

55 Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngéar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belgpet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
stgrre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. ARSMJTE

7.1 Arsmate

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet. Ordinzert arsmate holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det
nadvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Neeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til &
veere til stede og til & uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor
og leier av seksjon rett til & veere til stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder
og forretningsferer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall p& arsmatet tillater det.

7. 2 Innkallingtil arsmate

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordineert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinaere arsmeatet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i mgtet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgate ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmete

Arsmatet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar,
0g

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmgtet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinzert arsmgte som nevnt i annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle
til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

7. 4 Mateledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i &rsmgatet for vedtak om:
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- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfart i esl. §851.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. STYRET

8.1 sameiet skal ha et styre bestadende av styreleder og 2-6 styremedlemmer. | tillegg
kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har mgterett, men
ikke magateplikt, til styrets mgter. Styremedlemmer behgver ikke veere
seksjonseiere, men ma vaere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges seerskKilt.

Styremedlemmer tjenestegjer i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av
arsmgtet.

8. 2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmgtet.
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Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter pa Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av arsmgtet med
to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjare at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville vaere uredelig & paberope seg avtalen.

8. 3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pd annen mate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mgte.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge
en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
under- skrives av de fremmgtte styremedlemmene, og kopi sendes
forretningsfarer.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG
STYRET
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Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale
overfor seg selv eller nzerstaende eller i saker om sitt eget eller neerstdendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfares
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur som
raropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.

11. SEKSIONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en
seksjonseier pd annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller
i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en felge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.
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12. MISLIGHOLD

12.1 Paleggom salgav seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, fif.
eierseksjonsloven 8§ 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven 88 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven 8 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen
om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven 8§ 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen om
fravikelse ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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14. REVISION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Arsregnskap
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgtet,
0g tjenestegjar inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Leilighetsnavn S.nr Brok teller
A102 1 61
A101 2 38
A103 3 56
A104 4 74
A105 5 80
A106 6 30
A107 7 74
A108 8 94
A201 9 90
A202 10 58
A203 11 56
A204 12 74
A205 13 71
A206 14 30
A207 15 74
A208 16 84
A209 17 36
A301 18 90
A302 19 58
A303 20 56
A304 21 74
A305 22 71
A306 23 30
A307 24 74
A308 25 84
A309 26 36
A401 27 90
A402 28 58
A403 29 56
A404 30 74
A405 31 71
A406 32 30
A407 33 74
A408 34 84
A409 35 36
A501 36 90
A502 37 58
A503 38 56
A504 39 74
A505 40 71
A506 41 30
A507 42 74
A508 43 84
A509 44 36
A601 45 75




Leilighetsnavn
AB02
A603
A604
AB05
B101
B102
B103
B104
B105
B106
B107
B108
B201
B202
B203
B204
B205
B206
B207
B208
B301
B302
B303
B304
B305
B306
B307
B308
B401
B402
B403
B404
B405
B406
B407
B408
B501
B502
B503
B504
B505
B506
B507
B508
B601
B602
B603

S.nr Brak teller
46 42
47 71
48 86
49 112
50 33
51 46
52 51
53 57
54 57
55 83
56 81
57 44
58 34
59 46
60 70
61 57
62 57
63 83
64 81
65 44
66 34
67 46
68 70
69 57
70 57
71 83
72 81
73 44
74 34
75 46
76 70
77 57
78 57
79 83
80 81
81 44
82 34
83 46
84 70
85 57
86 57
87 83
88 81
89 44
90 34
91 46
92 70




Leilighetsnavn
B604
B605
B606
B607
B608
B701
B702
B703
B704
B705
C101
C103
C104
C105
C106
C107
C108
C201
C202
C203
C204
C205
C206
C207
C208
C209
C301
C302
C303
C304
C305
C306
C307
C308
C309
C401
C402
C403
C404
C405
C406
C407
C408
C409
C501
C502

s.nr Brak teller
93 57
94 57
95 83
96 81
97 44
98 30
99 73
100 39
101 86
102 92
103 38
104 56
105 74
106 80
107 30
108 74
109 94
110 90
111 58
112 56
113 74
114 71
115 30
116 74
117 84
118 36
119 90
120 58
121 56
122 74
123 71
124 30
125 74
126 84
127 36
128 90
129 58
130 56
131 74
132 71
133 30
134 74
135 84
136 36
137 90
138 58




C503

Leilighetsnavn
C504
C505
C506
C507
C508
C509
C601
C602
C603
C604
C605
D103
D104
D105
D106
D107
D108
D101
D202
D203
D204
D205
D206
D207
D208
D201
D302
D303
D304
D305
D306
D307
D308
D301
D402
D403
D404
D405
D406
D407
D408
D401
D502
D503
D504

139 56
S.nr Brak teller
140 74
141 71
142 30
143 74
144 84
145 36
146 75
147 42
148 71
149 86
150 112
151 51
152 57
153 57
154 83
155 81
156 44
157 34
158 46
159 70
160 57
161 57
162 83
163 81
164 44
165 34
166 46
167 70
168 57
169 57
170 83
171 81
172 44
173 34
174 46
175 70
176 57
177 57
178 83
179 81
180 44
181 34
182 46
183 70
184 57




D505
D506

Leilighetsnavn
D507
D508
D501
D602
D603
D604
D605
D606
D607
D608
D601
D702
D703
D704
D705
D701
C102
P1
P2
P31
B23

185 57
186 83
s.nr Brak teller
187 81
188 44
189 34
190 46
191 70
192 57
193 57
194 83
195 81
196 44
197 34
198 73
199 39
200 86
201 92
202 30
203 61
204 1
205 1
206 1
207 1
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GLADENGVEIEN 10 MED FLERE, GNR. 129 BNR. 18 MED FLERE

§ 1

§2.

§3.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket RAP-200307450-1, Alt.2 datert 07.12.2006, revidert
09.03.2007.

Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig (Felt B12, C11, D10, D11, D20)
- bolig, kontor (Felt B21)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt C10, C20, E10, E20)
- bolig, forretning, forretning for plasskrevende varer (bil), bevertning, kontor, allmennyttig  formal (kultur,
helse, trim, undervisning, barnehage) (Felt B20)
- bolig, offentlig bygning / allmennyttig formal (barnehage) (Felt E11)
- bolig, kontor, forretning for plasskrevende varer (bil) (Felt B11)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt B10)
- forretning, bevertning, kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning), bolig (Felt A20)
- forretning for plasskrevende varer (bil), kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt A11)
- forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt A10)
- offentlig trafikkomrade: vei, gatetun, fortau, parkering, annet veiareal
- friomrade: park
- fellesomrade: felles avkjgrsel
- kombinerte formal: - byggeomrade: felt B20 / - offentlig trafikkomrade: fortau
- byggeomrade: felt B20 / - fellesomrade: felles avkjarsel

Fellesbestemmelser for byggeomradene

3.1 Utnyttelse: Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) er angitt enkeltvis for hvert felt.

Areal for parkeringskjeller, boder, lager og tekniske rom i kjeller, hvor avstand mellom himling og
gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mindre enn 0,5 meter, skal ikke medregnes i T-BRA.
Der avstand mellom himling og gjennomshnittlig planert terrengniva rundt bygning er mellom 0,5 og 1,5
meter, skal arealet medregnes med 50 % T-BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert
terrengniva rundt bygning er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes med 100 % T-BRA. Glassgarder
skal regnes med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0 meter hgyde.

3.2 Plassering og hgyder: Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser/i byggelinje og maksimale
kotehgyder som angitt p& plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates bebyggelsen oppfert i
forméalsgrensen. Det tillates at trapp, heismaskinrom og eventuelt glasstak bygges opp inntil 3,5 meter over
maksimal kotesatt gesimshgyde. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som
del av tiltakets samlete arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Balkonger,
karnapper, baldakiner og lignende tillates utkraget inntil 2 meter ut over byggelinje/bygningens fasade. Mot
Gladengveien tillates disse utkraget inntil 1,6 meter utover byggelinje/bygningens fasade over andre etasje.
@verste etasje i bebyggelsen skal veere inntrukket minimum 1,2 meter i forhold til underliggende etasje. For
balkonger i gverste etasje skal dybde inn fra underliggende gesims veere minimum 2 meter. For gverste
etasjer tillates det at innglassete balkonger i stgyutsatte soner, trapperom og heismaskinrom bygges i flukt
med underliggende etasjer forutsatt at de integreres i den arkitektoniske utformingen. For bebygd areal
som ligger under eller over offentlig grunn skal det ikke gis rammetillatelse for det foreligger dokumentasjon
som sikrer kommunen ansvarsfrihet vedrgrende skader og vedlikehold.

3.3 Utforming og funksjoner: Farste etasje av bebyggelsen inntil Gladengveien sar for "Petersborgaksen”
skal kun inneholde publikumsrettede funksjoner og de skal ha inngang direkte fra gateplan. Etasjehgyden
skal veere minimum 3,5 meter. Der det etableres boliger ut mot Gladengveien skal innsyn til leiligheter i
farste etasje forebygges ved at gulv i boligene legges minimum 1,0 meter over gateniva. Utendgrs lagring,
herunder avfallsoppbevaring, tillates ikke.

3.4 Krav til uteoppholdsarealer: For hver boenhet innenfor planomradet skal det settes av et
uteoppholdsareal som tilsvarer minimum 25 % av T-BRA for boligene. Takterrasser samt balkonger og
terrasser starre enn 6,5 m” kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal
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veere pa bakkeniva eller pa dekke over garasjeanlegg. Dersom utearealet etableres pa dekke over
garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at omradet kan beplantes med traer og
annen vegetasjon. Innenfor hvert felt skal det etableres lekeareal for barn.

3.5 Utomhusplan: Sammen med sgknad om rammetillatelse for byggeomradene skal det innsendes
utomhusplan for opparbeidelse av ubebygd areal for hvert enkelt felt samt tilliggende offentlig atkomstgate,
gatetun og felles avkjgrsel. Planen skal vise belegning, materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for
lek, mgblering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, apent system for overvann med tilslutning til
overordnet overvannsystem med videre. Ved etappevis utbygging skal utomhusplan ved rammesgknad
ogsa vise midlertidig utforming av tilliggende offentlige arealer. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med at det gis rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr midlertidig brukstillatelse gis.

3.6 Uteareal for barnehager: Sammen med sgknad om rammetillatelse for feltene E11 og B20 skal det
innsendes en detaljert plan som viser opparbeidelse av barnehagens uteareal. Planen skal vise
vegetasjon, terreng, belegning, materialbruk, utstyr for lek, mgblering, belysning m.v. Dersom utearealene
etableres pa dekke over garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at arealene kan
beplantes med traer og annen vegetasjon samt ngdvendig forankring for lekeapparater. Planen skal vise at
utearealene til barnehagen far tilstrekkelig kvalitet.

3.7 Leilighetsfordeling: Leilighetssammensetningen skal vaere maksimum 30 % 2-roms leiligheter og
minimum 30 % 4-roms leiligheter eller stgrre. 1-roms leiligheter tillates ikke. Ensidig nord eller
nordgstvendte leiligheter tillates ikke.

3.8 Parkering: Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.
Parkeringsplasser skal anordnes i garasjeanlegg under bebyggelse eller under terreng. Der parkering
anordnes i sokkeletasjer skal disse ikke eksponeres i fasader. Minimum 5% av parkeringsplassene skal
kunne reserveres for bevegelseshemmede. Ramper til garasjeanlegg skal innpasses i bygninger.

Bestemmelser for enkeltfelt

4.1 felt A10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 12 700 m®. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 2 400 m”’. Forretning tillates kun lokalisert i farste og annen etasje. Bebyggelsen skal
markere gatelgpene i Gladengveien og Ensjaveien. Avkjgrsel til feltet skal skje som vist med pil pa
plankartet. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B10.

4.2 felt A11: Tillatt bruksareal skal ikke overstlge T-BRA = 9 900 m®. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 3 900 m->. Forretning for plasskrevende varer (bil) tillates kun
lokalisert i farste etasje og sokkeletasje. Bebyggelsen skal markere gatelgpet i Ensjgveien. Avkjarsel til
feltet skal skje fra atkomstgate OT1. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B11.

4.3 felt A20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =9 150 m?>. Forretningsandelen skal ikke overstige
T-BRA =1 200 m? og tillates kun lokalisert i farste etasje. Det tillates boliger med inntil T-BRA = 500 mZ.
For boligene skal det etableres felles takterrasse. Ved pabygging av eksisterende bygning i Gladengveien
1 skal fortau i Gladengveien etableres med regulert fortausbredde ved at fasade i 1 etg. flyttes bak
eksisterende sgyler. Avkjgrsel til feltet skal skje fra Ensjeveien som vist med pil pa plankartet og via felles
avkjgrsel FAL.

4.4 felt B10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 14 350 mZ. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 600 m®. Forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien. Innenfor feltet skal det innpasses minimum T-BRA =
11 100 m? bolig. Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike
hgyder som angitt pa plankartet. Det skal sikres offentlig tilgjengelighet gjennom feltet ved at det etableres
en publikumsapen passasje med minimumsbredde pa 5 meter fra Gladengveien til offentlig gate (OT1) som
vist med pil pa plankartet. Avkjarsel til feltet skal skje fra Gladengveien via felt A10 som vist med pil p&
plankartet.

4.5 felt B11: Tillatt bruksareal skal ikke overstlge T-BRA = 8 900 m”. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overst|ge T-BRA = 2 800 m” og tillates kun lokalisert i sokkeletasje. Det skal innpasses
minimum T-BRA = 6 100 m® bolig i feltet. Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT1.
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4.6 felt B12: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 6 200 m°.

Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget opp til kote 82,1. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa
minimum 350 m?. Mot "Petersborgaksen” kan det etableres én gjennomgaende &pning i bygningsvolumet
pa inntil 15 meter. Avkjersel til feltet skal skje fra gatetun GT1.

4.7 felt B20: Tillatt bruksareal skal ikke overstlge T-BRA = 26 600 m”. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA =5 300 m? og areal til forretning skal ikke overstige T-BRA = 2 400
m°. Forretnmgene tillates kun lokalisert i farste etasje og underetasle Det skal innpasses minimum T-BRA
=13 700 m? bolig i feltet. Uteoppholdsareal tillates opparbe|det pa dekke over bebyggelse. | feltet skal det
innpasses en 4-avdelings barnehage pa inntil T-BRA = 700 m? med direkte tilgang til minimum 1 200 m?
uteareal. Barnehagen skal lokaliseres inntil tilliggende friomrade. Barnehagens uteareal skal veere apen for
beboerne utenom barnehagens vanlige apningstid.

Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike hgyder som angitt pa
plankartet. Ved opprettholdelse av eksisterende bygning kan byggelinjen fglge eksisterende fasadeliv
under forutsetning av at det tilrettelegges for arkade under bygningen pa gateniva.

Andre etasije tillates bygget over felles avkjersel FA2 i bredde pa inntil 12 meter som vist pa plankartet.
Minimum fri hgyde under bebyggelse etablert over felles avkjarsel FA2 er 4 meter. Felles utearealer for
boliger i 3. etasje niva kan forbindes med egen broforbindelse over FA2. Avkjarsel til feltet skal skje fra
felles avkjgrsel FAL1 og FA2.

4.8 felt B21: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 750 m®. Kontorandelen skal ikke overstige T-
BRA = 5 200 m°. Deler av uteoppholdsarealet tillates opparbeidet pa dekke over bebyggelse. Langs
ytterkant av feltet i nord og sgr skal det opparbeides dpne allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser med
minimumsbredde pa 2,5 meter som vist med piler pa plankartet. Avkjgrsel til feltet skal skje fra felles
avkjgrsel FA2.

4.9 Felt C10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 050 m?>. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m”. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget opp til kote 79,9. Innenfor feltet skal det
etableres et pent gardsrom p& minimum 800 m?. Mot atkomstgate OT2 kan det etableres én
giennomgéende &pning i bygningsvolumet p& inntil 15 meter. Forretning, bevertning og allmennyttig formal
(kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i forste etasje mot Gladengveien og tilliggende
friomrade. Avkjgrsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.10 Felt C11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 82,7. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa minimum 800 m?. Mot gatetun GT4
kan det etableres én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel til feltet skal
skje fra gatetun GT3 eller GT4.

4.11 felt D10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =7 800 mZ. Inntil 5 % av T-BRA tillates bygget
opp til kote 80,4. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gardsrom pa minimum 800 m?. Mot atkomstgate
OT2 i nordgst kan det etableres &én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjgrsel
til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.12 felt D11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m”. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 83,2. Innenfor feltet skal det etableres et dpent gardsrom p& minimum 800 m?. Mot gatetun GT5
kan det etableres én gjennomgaende &pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel til feltet skal
skje fra gatetun GT4 eller GTS.

4.13 felt C20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =11 500 m>. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m®. Mot atkomstgate OT3 skal det etableres én gjennomg&ende &pning pa
minimum 5 meter i bygningsvolumet. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) tillates kun lokalisert i fgrste etasje mot Gladengveien og tilliggende friomrade. Avkjarsel til
feltet skal skje fra gatetun GT7.

4.14 felt D20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 000 m?. | tillegg til balkonger skal det
etableres felles takterrasse. Avkjarsel til feltet skal skje fra gatetun GT6 eller GT7.

4.15 felt E10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5 100 m°. Forretningsandelen skal ikke
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overstige T-BRA = 100 m®. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Bertrand Narvesens vei. Avkjgrsel til feltet skal
skje fra gatetun GT5.

4.16 felt E11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 4 400 m®. Innenfor feltet skal det innpasses én
4-avdelings barnehage pa inntil 700 m? BRA med direkte tilgang til minimum 1 200 m? uteareal.
Barnehagens uteareal skal veere apen for beboerne utenom barnehagens vanlige dpningstid. Avkjarsel til
feltet skal skje fra gatetun GT5.

4.17 felt E20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 15 850 m>. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m®. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Stalverksveien. Avkjarsel til feltet skal skje fra
gatetun GT6.

Utforming

Det skal legges vekt pa at omradet skal ha enhetlig belysning og gatemgblering. Farge, belysning og
utforming av skilt skal veere tilpasset det enkelte byggets arkitektur og helhet i omradet. Offentlige gater,
gatetun og felles avkjarsler skal gis en felles utforming slik at gatenettet far et helhetlig preg. Elementer
som binder gatene visuelt sammen kan veere beplantning, belegning, belysning, vannrenner med mer.

Offentlig trafikkomrade

Areal regulert til offentlig fortau inntil Gladengveien langs felt B10 og B20 skal opparbeides som del av et
offentlig tilgjengelig torg, med belegning og beplantning, belysning etc. som er samordnet med plan for
Gladengveien. Langs offentlige atkomstveier i boligomradene tillates etablering av kantsteinsparkering med
bredde to meter som angitt pa plankartet. Parkeringslommene kan etableres med maksimalt to
parkeringsplasser i samme lomme slik at trerekker langs gatene ikke brytes ungdig. Halvparten av
plassene skal veere avsatt for funksjonshemmede.

Friomrade — park

7.1 Krav til utforming og funksjoner: "Petersborgaksen” (Friomrade F1), skal opparbeides som bymessig
plass med innslag av vegetasjon og med areal for opphold og lek. Det skal avsettes plass til
tverrforbindelse for gdende og syklende som skal integreres som en del av plassen. Det skal etableres
fordrgyningsbasseng innenfor "Petersborgaksen”, som skal fremsta som et attraktivt og estetisk
plasselement. Friomrade F2, som er del av "@stre parkdrag”, og friomrade F3, som er del av "Vestre
parkdrag”, skal opparbeides som naturparker med betydelig vegetasjon og mulighet for lek og opphold.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad opprettholdes. Innenfor friomradde F2 skal det anlegges
giennomgaende turvei pa strekningen mellom Stalverksveien og "Petersborgaksen”. Innenfor friomrade F3
skal det anlegges gjennomgaende turvei pa hele strekningen. Turveiene skal forbindes med gatetun og
apne allment tilgjengelige gangforbindelser beliggende utenfor friomradet. Bredden pa turveiene skal vaere
minimum 2,5 meter. "Stalverksparken” (Friomrade F4) skal opparbeides parkmessig med Hovinbekken
som et viktig miljgskapende element. Hovinbekkens trasé skal fastsettes i opparbeidelsesplanen for
Stalverksparken. | tilknytning til Hovinbekken skal det etableres "vannarrangement” som skal framsta som
et attraktivt og estetisk parkelement. Der det tillates etablert garasjeanlegg under friomrader skal det sikres
tifredsstillende overdekning slik at friomradet kan beplantes med traer og annen vegetasjon.

7.2 Opparbeidelsesplan: Det skal utarbeides opparbeidelsesplan/-planer som viser detaljert utforming av
friomradene med belegning, beplantning og overvannssystem. Opparbeidelsesplanen skal godkjennes av
Friluftsetaten og Vann- og avlgpsetaten far det gis tillatelse til opparbeidelse av friomradene.

Fellesomrader

Felles avkjagrsel FAL skal veere felles for feltene A20 og B20. Felles avkjgrsel FA2 skal veere felles for
feltene B20 og B21. Innenfor felles avkjgrsel FA1 og felles avkjgrsel FA2 skal det opparbeides en &pent
allment tilgjengelig gangtrasé. Bredden pa kjgrebanen mot offentlig gate skal veere maksimum 5,0 meter.
Innenfor felles avkjarsel FA1 tillates det etablert inntil 14 parkeringsplasser.

Stay

Utendgrs stayniva skal tilfredsstille Miljgverndepartementets retningslinjer for stay T-1442 eller senere
vedtatte retningslinjer som erstatter disse. For bebyggelse i rad og gul sone skal det sikres at alle
boenheter far en stille side og tilgang til egnet utareal med tilfredsstillende stgyforhold. Til grunn for
avbgtende tiltak skal det foreligge en stgyfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om rammetillatelse.
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§10. Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Overvannet
skal som hovedprinsipp handteres i apne overvannslgsninger og ledes til gjenapnet Hovinbekk.
Overvannet skal nar det tilfgres felles overordnet overvannsystem og Hovinbekken tilfredsstille krav som
stilles til kvalitet og avrenningsforlgp. Utformingen av overvannsystemet skal bidra til & heve omradets
miljgkvalitet. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

§11. Rekkefglgebestemmelser
11.1 Gladengveien og friomrader: Far det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak skal falgende tiltak veere
sikret opparbeidet eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:
- Gladengveien pa strekningen Ensjaveien til Stalverksveien/Bertrand Narvesens vei
- "Petershorgaksen” (friomrade F1)
- "@stre parkdrag” innenfor planomradet (friomrade F2)
- "Stalverksparken” (friomrade F4)

11.2 Atkomstgater: Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade
og/eller felles avkjarsel veere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent utomhusplan.

11.3 Hgyspent Ensjgveien: Fgr det gis igangsettingstillatelse for feltene A10, A20 og A1l skal nedlegging
av hgyspentlinje i Ensjgveien vaere sikret gjennomfart eller gjennomfart.

11.4 Sosial infrastruktur: Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal
skolemyndigheten ha redegjort for status som dokumenterer at skolekapasiteten for omradet er
tilfredsstillende. Dersom skolekapasiteten ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere
sikret. Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal barnehagemyndigheten ha redegjort
for status som dokumenterer at barnehagedekningen for omradet er tilfredsstillende. Dersom dekningen
ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere sikret.
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CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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