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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING EIEFORM Emir Resulbegovic

Kr 9 800 000,- Eierseksjon
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

OMKOSTNINGER ANTALL SOVEROM

258 590- 2 emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

TOTALPRIS ETASJE

10 058 590,- 7

FELLESKOSTNADER BYGGEAR

3 376,- pr. mnd 2025

BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING

75/80 kvm B - Grgnn

BOLIGTYPE TOMTEAREAL

Eierseksjon 5633.3 m? (eiet)



BESKRIVELSE

Utsokt 3(4)-R topp/hjorne-
takterrasseleilighet m. 47m>
takterrasse | Gasspeis og hoy
standard! | *Opsjon
garasjeplass

Emir Resulbegovic v. Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen
til Stalverkskroken 12.

Eksklusiv topp- og hjgrneleilighet i Ensjgparken med
giennomgaende hgy standard, 1-stavs eikeparkett, vannbaren
gulvvarme i alle rom, Sigdal-kjgkken med integrerte hvitevarer og
delikat bad med opplegg for vaskemaskin/tarketrommel.
Leiligheten har store vindusflater som gir rikelig med lys, mens
gasspeisen skaper lun atmosfeaere. Direkte utgang til solrik
takterrasse pa 47 m2 med herlig utsikt og rikelig med plass til
mgblering.

Hgydepunkter:

- Topp- og hjgrneleilighet med mye lys.

- Mulighet for kjgp av garasjeplass.

- Gasspeis og vannbéaren gulvvarme i alle rom.

- 5 ars reklamasjonsrett fra utbygger.

- Attraktiv beliggenhet med kort vei til Ensjg T-bane, granne parker,
caféer og servicetilbud.



Store vindusflater fra to himmelretninger slipper lyset inn og skaper en helt
spesiell atmosfeere - fra solfylte morgener til gyldne solnedganger




Her far du en stue med gjennomtenkt

planlgsning og naturlig inndeling i soner.



Hjgrnet gir deg friheten til & skape
akkurat den sonen du gnsker.

Gasspeisen er et stilrent blikkfang.

Stuen har en sgmlgs overgang til bade
spisestuen og kjgkkenet.




Her er det god plass til bade
spisegruppe, loungemgbler og grgnne
planter.

Velkommen ut til en terrasse pa hele 47 : : w0 B P 56 .. T ins ] w ~ Balkongen ligger hayt og fritt og gir deg
m?2 - et luftig uteomréde med plass til o ! i | e . % - il A - tilgang til gode solforhold hele dagen.
bé&de avslapning og sosiale stunder. T : i i o et o j ' '




Med tilgang fra flere rom og sol store

deler av dagen, er dette en terrasse du
faktisk far brukt.




Det fglger med 5 ars reklamasjonsrett
fra utbygger.
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Enten du gnsker frokost i morgensola
eller grillmiddag med venner, gir
uteplassen fleksibiliteten du trenger.

Attraktiv beliggenhet med kort vei til
Ensjg T-bane, granne parker, caféer og
servicetilbud.
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Med integrerte hvitevarer fra Siemens
og en sort laminatbenkeplate med
svevekant.
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Leiligheten har vannbaren varme i alle
rom.




Bruken av 1-stavs eikeparkett er
gjennomgaende.

moderne innredning, hvor den

nedsenkede dusjsonen er flislagt.

Et stilrent baderom med lune fliser og

Baderomsinnredningen fra Probad i
modellen Eik, kombinert med
heldekkende servant og speilskap.

Den heldekkende servanten gir et
stramt og ryddig uttrykk, mens
speilskapet i full bredde.
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Her er det rikelig med plass til
dobbeltseng, nattbord og en stor
garderobelgsning.

Velkommen inn p& hovedsoverommet -
et lyst og innbydende rom med god
plass og direkte utgang til balkongen.

Rommet har god plass til bade seng,
skrivepult og oppbevaring.

Det andre soverommet er lyst og
allsidig - perfekt som barnerom,
gjesterom eller kontor.
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Leiligheten ligger i attraktive og
spennende "Ensjgbyen’, i bydel Gamle
Oslo, og grenser til Hovindammen,




Mindre awvik pé enkeltml kan forekomme




STALVERKSKROKEN 12

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 9800 000

Omkostninger kjopers belop

9 800 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
245 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

246 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
258 590,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

10 046 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
10 058 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr10 058 590

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 376,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fellesutgifter som inkluderer:
Felleskostnader (kr. 2.827-), bedband (kr. 349,-) og
garasje (kr. 200,-)

| posten felleskostnader ligger driftskostnader, felles
bygningsforsikring, vaktmester, trappevask,
forretningsfgrsel m.m.

Det er inngatt ny avtale om bredbénd, kollektiv avtale
med 1000 mbits til kr 349,- pr mnd fra 1.5.2025.

Fjernvarmen etterfaktureres hver maned etter faktisk
forbruk, det er inngétt avtale med Ista.

Endringer i lanevilkar, herunder renteendringer, vil kunne
medfare at manedlige fellesutgifter endres. P4 samme
mate vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av
bygning kunne medfgre gkte fellesutgifter.

Fiendomsskatt
Kr 6 227~ (2025)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Sikringsordning
Ikke tilknyttet sikringsordning.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Bredband inkl. i felleskostnader
(kr. 349,- pr. mnd).

Formueverdi

Info om formuesverdi: Boligen ble ervervet i 2025 og det
foreligger derfor ikke formuesverdi pt.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.For mer informasjon om formuesverdi, se
Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i attraktive og spennende "Ensjgbyen’, i
bydel Gamle Oslo, og grenser til Hovindammen, idylliske
Lille Tayen Hageby, Tiedemannsbyen, Kampen og
Vélerenga.

Umiddelbar neerhet til Ensjg t-bane (linje 1-4), buss (rute
21, 28, 60 og flybuss) med kort vei til knutepunktene Carl
Berner, Helsfyr og gangavstand til Hasle t-bane (linje 5)
og Tayen togstasjon. Bysykler er det ogsé flust av, bade
ved Tiedemannsparken (Grenseveien ved
fotgjengerbroen) og ved Ensjg Torg.

Hoved tur- og sykkelvei mot sentrum fra Groruddalen,
Grefsenkollen og @stmarka passerer like ved med sveert
gode turmuligheter. Store flotte grantomrader og
rekreasjonsmuligheter med bl.a. Valle Hovin med
andedammen, Hasleparken ved Hasle kirke,
Toyenparken, Kampen Park og Botanisk hage. For ikke &
glemme Tiedemannsparken som i november 2022 ble
kéaret til @stlandets beste uterom. Gangavstand til
sentrum samt kort avstand med sykkel, bil eller offentlig
kommunikasjon til Oslos parker, kafeer, restauranter,
forretninger mm.
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Kort vei til Ensjg torg og Hasle torg med treningssentre,
butikker, vinmonopol, matforretninger, kaféer og annet
nyttig. Rema 1000 og Kiwi-butikk i umiddelbar naerhet.
Det er ogsé kort avstand til flere idretts-/fritidstilbud som
fotballbane, svemmehall, skgytebane m.m. P& Tgyen er
det nye Tgyenbadet endelig ferdig! Dette er et moderne
badeanlegg med fire bassenger innendgrs og et stort
utendgrs badeanlegg.

Her finner du et inkluderende og engasijert lokalmiljg som
gjer omradets kafeer og spisesteder til trivelige
mgteplasser. | hgyhuset pa Marienfryd er det sushi
restaurant, take-away restaurant (pizza og grill) og frisar/
make up samt Thairestaurant. | omradet ved
eiendommen finnes Petersborgkvartalet som har kafé og
bakeri (Boulangerie M) med pizzaservering pa kveldstid
samt sgndagsapen Joker-butikk.

Fra boligen kan man spasere gjennom
Tiedemannsparken og videre til Hasle torg. Her er det
mange gode servicetiloud. Rett i nzerheten av boligen
finner du Frgken Smillas, som kombinerer kafé pa dagtid
med bistro/pizzeria og gastropub pé ettermiddag- og
kveldstid. Videre finner du ogsa Happis, som serverer
hjemmelaget gelato, samt Apotek og renseri.

Storhandelen kan enkelt gjgres pa Kiwi, som ligger 3
minutters gange fra boligen. Her har ogséa den Kinesiske
restauranten "Kinabolle" flyttet inn. Samt Olio, Sushi og
Thai Ensjg, Blid tannlege og Squeeze Ensjg. Det er ogsa
kort vei til Rema 1000, hvor de er i ferd med & etablere
post-i-butikk. | tillegg finner du en Joker dagligvarebutikk
pé Tiedemannstorget. For den aktive er treningssenteret
Fresh Fitness like i neerheten, samt Sats Hasle og Sats
Kampen kun en spasertur unna. Det er ogsa kort avstand
til flere idrett/fritidstiloud som fotballbane, skaytebane
og nye Jordal idrettspark m.m.

Barnehager og skole:
Eiendommen sogner til Hasle skole, og gér videre til
Fyrstikkalléen skole og Teglverket skole. Se vedlagt

nabolagsprofil for oversikt over skoler og barnehager i
omradet. Informasjon om tilhgrende skolekretser er
hentet fra Prognosesenteret som dataleverandgr og
tilhgrigheten kan arlig endres av kommunen. Dersom
skole- og barnehagetilbud er av betydning for kjgpet, ber
vi om at det rettes en seerskilt henvendelse til
kommunen/bydelsadministrasjonen for oppdatert
informasjon.

Se vedlagte nabolagsprofil for avstander til forskjellige
fasiliteter.

Parkering

Opsjon pé kjgp av parkeringsplass i lukket garasjeanlegg,
kr 600 000,- + omk (dokumentavgift). Konferer med
megler for mer info.

Sameiet har né fatt pa plass en ny og enkel Igsning for
utleie og deling av garasjeplasser mellom beboere:
ensjoparken.garasjeplasser.no. Se vedlegg for mer
informasjon.

Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter
gjeldende bestemmelser.

Det er innfgrt beboerparkering i dette omradet (indre by).
Dette betyr at du kan parkere fritt dagnet rundt pa
parkeringsplassene regulert til beboerparkering i
omrédet rundt din bolig for kun kr. 5.950,- pr. ar for fossile
biler, dieselbil, hybridbil, ladbar hybrid. Har du el-bil s&
betaler du kr. 2.000- pr &r, hydrogenbil og el-varebil er
gratis. Motorsykkel og moped kr 2.975,- pr ar.
El-motorsykkel og el-moped kr 1.000,- pr ar. Se Oslo
kommune sine nettsider for mer informasjon og priser for
ytre by.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
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fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 5633.3 m?

Byggene har felles takterrasser med benker og
beplanting, til glede for beboere og gjester. Hyggelige
parkomrader vil pa sikt omkranse Ensjgparken og
grgntomradene mellom bygningene vil danne naturlige
samlingspunkt, ngye utarbeidet av landskapsarkitekt

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 08.04.2025. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar
arbeid fgr ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest ma fglgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

Sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet
og kvitteringer fra avfallsmottaker

- Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med
ansvarlig foretak. Plan- og bygningsetaten skal fare tilsyn
med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser
og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven (pbl), jf. pbl § 25-1.

- Bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er
mottatt av Vann- og avigpsetaten.
Sluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som
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bygget-tegninger, foto og opplysninger om hva som er
installert.

Det er utbyggers ansvar at det gis ferdigattest.

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger
som er fra fgr 1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 08.04.2025.

Innhold

Areal

BRA - i: 75 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 80 m?
TBA: 47 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

7. etasje

BRA-i: 75 m2 Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom og
baderom.

TBA fordelt pé etasje
1. etasje
47 m?2 Hjgrnebalkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Alle innvendige og utvendige arealangivelser samt
rombeskrivelse er hentet fra vedlagte arealméling. Rom
er av takstmann definert etter dagens faktiske bruk, og
samme definisjon er brukt i markedsfgring av boligen
(prospekt, finn.no annonse og annet salgsmateriell),
uavhengig av hva rommene faktisk er byggemeldt. Det
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Byggetegninger er innhentet
og ligger i vedlegget til salgsoppgaven.

Vedlagte plantegninger er ikke méalbare, og oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i
NS 3940:2023

Standard

Denne utsgkte 3-romsleiligheten holder en
gjennomgaende hgy standard, med eksklusive Igsninger
og kvalitetsmaterialer som setter preg pé hele boligen.
Med gulv-til-tak-vinduer, gasspeis, gulvvarme i alle rom
og balansert ventilasjon, kombineres luksus og komfort
pa en sgmlgs mate. Den romslige planlgsningen og store
vindusflatene gir en lys og luftig atmosfaere, mens
terrasse pa hele 47 m2 gir rikelig med uteplass.

,&pen stue- og kjgkkenlgsning, moderne fasiliteter og
stilrene detaljer gjar boligen béade funksjonell og
innbydende - perfekt til bade hverdag og sosiale
sammenkomster.

Entré/gang:

Leiligheten har en innbydende og romslig entré som
setter standarden for resten av boligen. Her mgtes du av
stilrene overflater med 1-stavs eikeparkett pa gulvet og
veggfargen Tidlgs (Jotun 1024), som gir et lyst og
moderne preg. Det er godt med plass til oppbevaring,
bade for yttertay og sko, samtidig som rommets &pne
Izsning gir en luftig og velorganisert fglelse. Innfelt
LED-belysning i taket gir god og behagelig belysning, og
de hvite innerdgrene med sorte handtak tilfgrer et
elegant, moderne uttrykk.

Entréen gir et flott fgrsteinntrykk av boligen og har et
tidlgst design som enkelt kan tilpasses ulike behov og
personlig stil.

Stue/kjgkken:

Leiligheten har en lys og romslig stue som utgjar hjertet
av boligen. Her skaper 1-stavs eikeparkett og veggfargen
Tidlgs (Jotun 1024) en harmonisk og tidlgs atmosfeere.
Leiligheten ligger pa hjgrnet av bygget, noe som gir
ekstra store vindusflater, som sgrger for rikelig med
naturlig lys og en behagelig romfglelse. Den moderne
gasspeisen tilfgrer bade varme og et stilrent uttrykk,
mens sorte detaljer pa vinduskarmer og peis skaper en
elegant kontrast til den lyse estetikken. Rommet er
sjenergst utformet med god plass til bade sofagruppe og
spisebord, og gir mulighet for fleksibel mgblering. Fra
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stuen er det direkte utgang til en romslig balkong pa hele
47 kvm, noe som gir en sgmlgs overgang mellom inneog
uterom og gir deg enkel tilgang til et hyggelig uterom for
avslapning og sosiale sammenkomster.

Leiligheten har et stilrent og funksjonelt kjgkken fra
Sigdal, modell

Horisont, som kombinerer moderne design med
praktiske Igsninger. Den elegante innredningen har en
benkeplate i sort laminat med svevekant, som gir en
eksklusiv fglelse og en fin kontrast til de lyse frontene.
Kjokkenet er fullt utstyrt med integrerte hvitevarer fra
Siemens, inkludert induksjonstopp, en stilren stekeovn i
sort utfgrelse med display, samt helintegrert
oppvaskmaskin og kjal-/fryseskap. Under overskapene
er det innfelte LED-spotter med dimmer, som gir béde
funksjonell og stemningsfull belysning. For optimal
ventilasjon er det installert en

Slimline Rgros 602-12 Safe ventilator med lys og integrert
komfyrvakt.

Denne har smarthusfunksjoner for maling av inneklima,
som sikrer et sunt og komfortabelt miljg pa kjskkenet. En
praktisk stalvask er nedfelt i benkeplaten, noe som bidrar
til et semlgst og ryddig uttrykk. Dette kjgkkenet
kombinerer estetikk og funksjonalitet pa en gjennomfart
mate, og gir et stilrent og innbydende preg til boligen.

Bad/vaskerom:

Leiligheten har et moderne og stilrent baderom, med
tidlase materialvalg og funksjonelle Igsninger.
Baderomsinnredningen leveres fra Probad i modellen Eik,
som gir et varmt og naturlig preg. Servanten er av typen
Square med skuffer og heldekkende vask, som gir god
oppbevaringsplass og en ryddig estetikk. Over servanten
er det speilskap i samme bredde som underskapene,
utstyrt med lys og stikkontakt for ekstra
brukervennlighet. Badet har vegghengt toalett fra Grohe
Essence med Softclose-sete eller tilsvarende, samt en
innbyggingssisterne fra Grohe Rapid SL-Probad eller
tilsvarende, som gir et elegant og minimalistisk uttrykk.
Béde vegger og gulv er belagt med delikate beige fliser i
format 30x60 cm, noe som skaper en harmonisk og
tidlgs atmosfeere. | dusjsonen er det nedfelte fliser i
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tilsvarende kvalitet og farge i format 5x5 cm for et
helhetlig uttrykk. Armatur, betjeningsplate til WC og
detaljer pa dusjdgrene leveres i krom utfgrelse, som
tilfarer en moderne og stilren kontrast til de varme
materialene. Dette er et gjennomfgrt baderom med hgy
kvalitet og en behagelig atmosfeere.

Soverom:

Leiligheten har to innbydende soverom med
giennomgaende lyse flater og delikate materialvalg.
Hovedsoverommet er svaert romslig og har god plass til
dobbeltseng, nattbord og oppbevaring, og store vinduer
som gir rikelig med naturlig lys. Soverom 2 er allsidig og
lyst, og passer perfekt som barnerom, gjesterom, kontor
eller hobbyrom - alt etter behov. Begge rommene er
innredet i en lun og moderne stil, med plass til bade seng
og arbeidsplass, og store vindusflater som skaper en
apen og trivelig atmosfaere.

Kort fortalt:

- Romslig terrasse malt til hele 46,77 m?

- Gasspeis i stue/oppholdsrom

- Kjgkkeninnredning fra Sigdal

- Integrerte hvitevarer fra Siemens

- Vannbaren gulvvarme i alle rom (ikke i bod)

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

- Flislagt bad

- Innvendig bod og egen sportsbod

- Moderne innredning fra Probad

- Opplegg for vaskemaskin/kondenstgrketrommel
- Downlights pé bad og hall/entré

- Vegghengt toalett fra Grohe Essence og dusjnisje i
nedsenket sone

- 1-stavs hvitlasert eikeparkett

- 5 ars garanti fra utbygger

- Heis direkte til bod-/ og parkeringsanlegg

- Flotte opparbeidede fellesarealer utvendig og innvendig
- Gjennomtenkt arkitektur i tegl og tre utarbeidet av
MAKE arkitekter

- Ettertraktet og sentralt

- Like ved Ensjg t-bane
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Byggemate

Fra prosjektets leveransebeskrivelse:

De tekniske Igsninger skal tilfredsstille plan- og
bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk
forskrift, TEK 17. Byggene er utfgrt med
bzerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger er
utfgrt som isolerte stenderverksvegger av tre med
dampsperre, mineralullisolasjon, vindsperre og med
trekledning og fasadeplater av tegl. Veggene oppfyller
forskriftskrav med hensyn til lydreduksjon og

brannspredning. Vegger i baderom og wc-rom er isolerte.

Innvendige vegger mellom leilighetene og mot korridorer
er isolerte mht. lyd- og brann i trad med gjeldende krav.
Entrédgrene til leilighetene med dgrkikkert og
FG-godkjent laskasse og ihenhold til gjeldende krav mht.
lyd og brann. Slagder til balkonger og terrasser i tre med

utvendig aluminiumsbeslag. Vinduer i fabrikkmalte
trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag. Det er
energiglass iht. TEK 17 og prosjektets
energiramme-beregning.

Balkong i plasstgpt betong eller betongelementer med
tredekke i royalimpregnert trevirke og skjult
dekkeforkant. Balkong har trinnfri adkomst.
Balkongrekkverk levert med klart glass og stolper/
handlgpere i lakkert metall. Der det eventuelt er
skillevegger leveres dette som spilekledning avhengig av
forskriftskrav og arkitektens valg. Balkongenes underside
levert med slett trekledning i gran eller tilsvarende beiset
i en lys farge etter arkitektens valg. Det vil bli synlige
nedlgpsrar montert pa fasade med avrenning fra hver
balkong. Utvendig belysning pa balkong av type Spike
1100 LED eller tilsvarende + dobbel stikkontakt.

Selger har ikke skaffet en tilstandsrapport som oppfyller
kravene i forskriften til avhendingsloven. Forskriften
fastsetter minstekrav for hvilke bygningsdeler som skal
undersgkes, hvordan undersgkelsene skal gjennomfgres,
og hvordan resultatene skal presenteres i rapporten. Det
er ikke et lovkrav a fremskaffe en slik tilstandsrapport,
men mangelen pa en slik rapport medfgrer at det
vanligvis er gjort feerre undersgkelser av
bygningssakkyndig, og at kjgper far mindre informasjon
om eiendommens tilstand enn hva som ville veert tilfelle
dersom en tilstandsrapport var innhentet.

Dvrig
informasjon

Adresse
Stélverkskroken 12, 0661 OSLO

Gnr. 129, bnr. 128, snr. 198, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

4

OM EIENDOMMEN

Selger

Arshad Ali Khan

Sameie

Ensjgparken Boligsameie
Organisasjonsnummer: 934608348

Sameiets navn er Ensjgparken Boligsameie, og er et
eierseksjonssameie. Sameiet har gardsnummer 129 og
bruksnummer 128 i Oslo kommune. Adressen er
Stélverkskroken 6A, 6B, 8, 10A, 10B og 12. Sameiet bestar
av 203 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner som er
parkering og boder. Totalt 207 seksjoner. Hver seksjon
bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og andel i
fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og
oppdelingsbegjeering tinglyst den 6.11.2024. Sameiet har
til formal & ivareta sameiernes felles interesser i best
mulig drift og vedlikehold av sameiets bygningsmasse
med tilhgrende tekniske anlegg og utearealer. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg
pa bruksenhetens areal (BRA). For neeringsseksjonene
som inneholder kun parkering og boder far denne 1i brgk.
Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som
bilag 1 til disse vedtekter.

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.

De fleste sportsbodene ligger i U1 under byggene. | tillegg
er det noen boder i 1. etg. i bygg D. Sportsbodene er
enten angitt som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller
som egen neeringsseksjon.

Forretningsfgrer: Bori Bbl

Sameiets forsikringsselskapProtector Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 3826574-11

Husdyr: Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til
sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen
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Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.
Styregodkjennelse: Praktiseres ikke.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Innflytting var i
2025 og det foreligger derfor ikke arsregnskap pt.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

- Romoppvarming i leilighetene dekkes ved
termostatstyrt vannbaren gulvvarme i alle rom, unntatt
bod.

- Gasspeis type Vision Line Superior 55 L

Regulering

Regulerings og arealplaner: Boligen ligger i et omrade
regulert etter bestennelsene i endret reguleringsplan
med reguleringsbestemmelser for Gladengveien 10 m. fl.,
gnr. 129 / bnr. 18 m. fl,, S- 4317, vedtatt 20.06.2007.
Eiendommen ligger pé felt C11 og er regulert til
byggeomréde for boliger. Tillatt bruksareal skal ikke
overstige T-BRA = 7800 m2 . Inntil 5 % av T-BRA tillates
bygget opp til kote 82,7. Innenfor feltet skal det etableres
et &pent gardsrom p& minimum 800 m2 . Mot gatetun
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GT4 kan det etableres én giennomgéende apning i
bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjgrsel til feltet skal
skje fra gatetun GT3 eller GT4.

Det gjgres oppmerksom pa at Ensjgomradet er under
utvikling og at endringer og oppfgring av nye bygg vil
kunne skje. Det anbefales spesielt & fglge med pa de
planer og prosesser som pagar for omradet via Oslo
kommune, Plan- og bygningsetaten.

Pagéaende plansaker i omradet pr 23.04.25:
Saksnummer 202460006: Grenseveien mellom
@kernveien og Grensesvingen - bestilling av
oppstartsmgte - Bedre tilrettelegging for gange, sykkel,
kollektiv. Kommunen bekreftet bestilling av
oppstartsmgte 1712.2024.

Saksnummer 202118619: Grenseveien 73, 91 og 95 -
Utarbeidelse av planforslag - Regulering til barneskole,
barnehage og park - Tiltaket vil bidra til en grgnnere
bydel med ny park og omgjgring av industribebyggelse til
skole og barnehage med utearealer med hgy kvalitet.
Overvann vil bli handtert pa egen tomt.

Saksnummer 202214130: Grenseveien 65 - Bestilling av
oppstartsmate - Oppfaring av ny ungdomsskole pa
Ensjg. Prosjektet varslet om oppstart av detaljregulering
14. august 2023. Det planlegges at komplett sak skal
foreligge 24.06.2024 og legges ut for offentlig haring
23.09.2024.

Saksnummer 201906491: Grenseveien 71 -
Oppstartsmgte ble bestilt 24.04.2019. Saken omhandler
oppfaring av boligbebyggelse pa maks 7 etasjer og ble
lagt ut til ny hgring/nytt off. ettersyn 07.07.2023.

-Saksnummer 201703173: Reguleringssak - Grenseveien
73, 91 0og 95 - Dialogfase - Regulering til barneskole og
park.

Int. planinnsyn er det falgende pagaende byggesaker i
neerheten pr. 23.04.25:

Det er gitt tillatelse til Opparbeidelse av OT2 -
Stéalverkskroken i Gladengveien 8 E. For mer informasjon,
se saksinnsyn ref.nr. 201601972.

Det er gitt tillatelse til Opparbeidelse av offentlige
trafikkomrader: gatetun og vei i Gladengveien 8. For mer
informasjon, se saksinnsyn ref.nr. 202213309.

Det er gitt tillatelse til Skiltplan, fasadeskilt - Ragde
Eiendom i Gladengveien 17. For mer informasjon, se
saksinnsyn ref.nr. 200911835.

Det er gitt tillatelse til Fasadeskilt - HTH i Gladengveien 17.
For mer informasjon, se saksinnsyn ref.nr. 201007959.

Omréadet er under stor utvikling og byggearbeid ma
paregnes. Opplistingen er ikke uttemmende og
interessenter oppfordret til & sette seg inn i planer for
omrédet.

For mer informasjon se vedlagte reguleringsplaner med
bestemmelser, samt utsnitt av reguleringskart.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/129/128/198:

25.071939 - Dokumentnr: 10581 - Erkleering/avtale
VEDR. TAKREPARASJONER OG VEDLIKEHOLD
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

07.091939 - Dokumentnr: 12438 - Bestemmelse om
gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

25.071941 - Dokumentnr: 7624 - Best. om vann/
kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
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m.y.
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128
Gjelder denne registerenheten med flere

02121941 - Dokumentnr: 11967 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

25.031942 - Dokumentnr: 3278 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m..

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

15.021943 - Dokumentnr: 1309 - Bestemmelse om veg
‘estemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra gnr 129 bnr 36

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

19.04.1943 - Dokumentnr: 3234 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

24101947 - Dokumentnr: 13778 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.v.
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Overfort fra gnr 129 bnr 36
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128
Gjelder denne registerenheten med flere

0610.1949 - Dokumentnr: 11609 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m..

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

10.071951 - Dokumentnr: 8278 - Erkleering/avtale
VEDR. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

31.071964 - Dokumentnr: 9744 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 129 bnr 36

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

15.081964 - Dokumentnr: 10334 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gjelder denne registerenheten med flere

05111968 - Dokumentnr: 16759 - Erkleering/avtale
VER. LAGERSKUR

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere
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10.011980 - Dokumentnr: 762 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Vedtak av visse vilkar vedr. utskillelse/bebyggelse
av denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

13.031981 - Dokumentnr: 6891 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

25.05.2007 - Dokumentnr: 423581 - Erkleering/avtale
AVTALE | FORBINDELSE MED UTBYGGING.

AVTALE ANG. REGULERINGSPLAN FOR GLADENGVEIEN
10 M.FL.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

31.03.2008 - Dokumentnr: 249772 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Utbyggingsavtale ang.Ensjgveien 12D

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:129 Bnr:128

Gijelder denne registerenheten med flere

Delvis sletting ved arealoverfgring

Frafalles i 158 kvm fra gnr. 129 bnr. 18 til gnr. 129 bnr. 101

06.11.2024 - Dokumentnr: 2203419 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 198

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 73/12593

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommmunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. | sameiets vedtekter
er grensen satt til 90. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pa opptil 30 dggn.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstdende eller gjennom et
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firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det

samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig maéte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1&n pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 84 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 13 635,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 96 685,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfaring og
eventuelle avholdte visninger, samt péalgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no
TIf: 48196 699

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

17.08.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tiloyr forbrukerne produkter eller tienester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [anefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
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STALVERKSKROKEN 12

VEDLEGG

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i

landet eiendommen ligger.




E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

02250091

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Arshad Ali Khan M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Stalverkskroken 12

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
0sLo 0661 Mnei [
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Document reference: 02250091

Document reference: 02250091

Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse |i kjeller
[] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2025 | MNei  [OJa
15  Er det nedgravd oljetank pa eiend ?
Hvor lenge har du eid boligen? E; etne QEV oljetank pa elendommen
Nei Ja
Antall ar o |
Antall méneder |0 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ va 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Polise/avtalenr. |

| M Nei [1va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AAK 1 Initialer selger: AAK

52 53



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 va
Initialer selger: AAK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AAK
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Nabolagsprofil

Stalverkskroken 12 - Nabolaget Ensjo - vurdert av 322 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 EnsjoT
Linje 5N, FB5B

© Ensjo
Linje 1,2,3,4,5

@ Toyen stasjon
Linje RE30, R31

+ Helsfyr
T-bane, buss

@ Lakkegata skole
Linje 17

Skoler

Kampen skole (1-7 kl.)
495 elever, 21 klasser

Hasle skole (1-7 kl.)
757 elever, 35 klasser

Toyen skole (1-7 kl.)
351 elever, 17 klasser

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.)

386 elever, 27 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
616 elever, 46 klasser

Hartvig Nissens skole
630 elever

Etterstad videregaende skole

588 elever, 41 klasser

4 min &
0.4 km

7 min #&
0.6 km

15 min 4
1.3 km

18 min #
1.5 km

21 min &
1.9 km

9 min %
0.8 km

13 min 4
1 km

14 min 4
1.2 km

10 min 4
0.8 km

16 min 4
1.4 km

12 min &
0.9 km

15 min 4
1.3 km
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j Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

v Naboskapet
i Hoflige 66/100

Aldersfordeling

16.2%
14.7 %
145 %

6.5%
72%

B
M

Barn Ungdom
(0-12 3r) (13-18 3r)
Omrade
B Ensio
[ Oslo ogomegn
Norge
Barnehager

Stélverkskroken barnehage (1-5 ar)

80 barn

Petersborg barnehage (1-5 ar)

54 barn

Ensjo Torg barnehage (0-5 ar)

62 barn

Dagligvare
Kiwi Ensjo

Rema 1000 Ensjo
Post i butikk, PostNord

® B
0 X o
% 2% 8
o X M °
3 B
Qo XM
N = @
XX
&
ol
Unge voksne Voksne Eldre
(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Personer Husholdninger
8226 4155
999185 490708
5425412 2 654586
5min %
0.4 km
6 min &
0.5km
7 min &
0.6 km
4 min &
5min %
0.4 km



Primeaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
& 2 Egen bil

. —u

,m, Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Kampen park 9 min %
Ballspill 0.8 km

@ Caltexlokka 10 min &
Fotball 0.9 km

& Fresh Fitness Ensjo 5min %

& SATS Kampen 12 min &

Boligmasse

B 3% rekkehus
B 97% blokk

«En liten grenn oase "midt i
byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 13 min 4

@ Apotek 1 Ensjo 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 52% i barnehagealder
W 32%6-12ar

9% 13-15 ar
W 7%16-183ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Ensjo
I Oslo og omegn

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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BORI BBL Generert 14.04.25

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.: / 199

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 38-25-

b Of| borino Pb 323, 2001 Lillestrem

Boligopplysninger

Enhet 199 Bolignr HO0701
Boligselskap 5380 ENSJJPARKEN BOLIGSAMEIE  Etasje 7.etg
Adresse Stalverkskroken 12, 0661 OSLO Oppr.ant.rom 0
Eier(e) Arshad Ali Khan Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

0172

Manedlig fakturering. lkke medlem av sikringsordningen. Restanse pr 14.04.25: kr 2 338,00
(Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres

av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-04 2025-05 2025-06 2025-07 2025-08
Bredband 10 349 349 349 349
Felleskostnader 2827 2827 2827 2827 2827
Garasje 200 200 200 200 200
Total 3 037 3376 3376 3376 3376

Andel fellesgjeld for Enhet

Ingen fellesgjeld
Selskapets totale gjeld

Selskap og eiendom

Selskap 5380 ENSJZPARKEN BOLIGSAMEIE (orgnr. 934608348)

Antall enheter 207

Styrets e-post ensjoparken@borimail.no

Styreleder Jens Christian Hossmann (91100411)
Forsikring Protector Forsikring (Polise 3826574-1.1)
Festet tomt  Nei

Gnr/Bnr 129/128

Dyrehold Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

60

2025-09
349
2827
200
3376

Skattemelding

Gjeld kr  Andre inntekter kr
Formue kr  Utgifter kr
Merknader

Det er inngatt ny avtale om bredband, kollektiv avtale med 1000 mbits til kr 349,- pr mnd fra
1.5.2025

Fjernvarmen etterfaktureres hver maned etter faktisk forbruk, det er inngatt avtale med Ista.
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FOLGESKRIV TIL BOLIGOPPLYSNINGER

Alle megleropplysninger og melding om utlysning av forkjepsrett og salg, ma sendes til oss pa e-post: eierskifte@bori.no

BORI utlyser forkjgpsrett hver tirsdag. Bestilling av utlysing kan sendes frem til fredag kl. 12:00 uken fer boligen gnskes
annonsert pa var forkjgpsrettportal.

Kontakt

BORIs eierskifteavdeling har telefontid hver dag fra kl. 09:00-14:00, for henvendelser som gjelder forkjepsrett, eierskifter og bruksoverlating.
Du kan ogsa kontakte oss pa eierskifte@bori.no.

Forbehold

Boligopplysningene inneholder opplysninger som er kjente for boligbyggelaget som forretningsfarer. For ytterligere informasjon anbefaler vi
boligselskapets hjemmeside, eventuelt at styreleder kontaktes.

Det tas forbehold om opplysninger og eventuelle vedtak som ikke er formidlet til forretningsfarer eller registrert i vare systemer. Videre tas det
forbehold om eventuelle arealopplysninger i boligsalgsrapportene. Arealopplysningene ma anses som historiske verdier og kan ikke formidles

videre i prospekter eller annet materiell.
Gebyrer 2025

Gebyrer i forbindelse med preving av forkjgpsrett og eierskifter er basert pa rettsgebyret (R) og felger av Borettslagsloven og Eierseksjons-

loven. Gjeldende satser er:

Proving av forkjepsrett — forhandsvarsling (5R + mva) kr 8 213
Benyttelse for forkjgpsrett (5R + mva) kr 8 213
Eierskiftegebyr (4R + mva) kr 6 570
Eierskiftegebyr ved salg av kun garasje kr 750
Innmelding/tegning av andel i BORI kr 650
Innmelding/tegning av andel for personer under 20 ar kr 475
Meglerpakke 1 (inneholder alle dokumenter og boligopplysninger) kr 5 000
Meglerpakke 2 (inneholder innkalling til generalforsamling/arsmate og boligopplysninger kr 3 250
Kun boligopplysninger kr 2 250
Eierskifte

Melding om ny eier sendes BORI pa e-post til eierskifte@bori.no
Forkjopsrett

BORIs medlemmer har forkjepsrett til boliger i boligselskap tilknyttet BORI. Frittstaende boligselskap kan ha intern forkjepsrett; se selskapets
vedtekter. BORI forestar utlysning pa vegne av styret i borettslaget.
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Boliger kan utlyses pa fast pris eller ved forhandsvarsling. Ved forhandsvarsling vil forkjgpsrett kunne vaere avklart fer salget.

Utlysing av forkjepsrett skjer hver tirsdag pa bori.no. Meldefrist for interessenter utlgper 5 virkedager etter utlysing, dvs. pafglgende tirsdag kl.

14:00. Meldeskjema og naermere informasjon om forkjgpsrett finnes pa bori.no.

Bestilling av utlysing gjeres pa e-post eierskifte@bori.no. Bestilling kan sendes helt frem til fredag kl. 12:00 uken fer boligen @nskes lyst ut pa
forkjopsrett.

Godkjenning av eier

BORI formidler seknad om godkjennelse av ny andelseier til styret i borettslaget. Melding om ny eier sendes BORI pa e-post:
eierskifte@bori.no. Overtakelse av bolig kan ikke finne sted for forkjgpsrett er avklart, styregodkjennelse foreligger og kjgper(ne) har tegnet
og betalt medlemskap i boligbyggelaget.

Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
I boligopplysningene fremkommer hvorvidt borettslaget har tegnet seq for sikring.

For borettslag som er sikret i ordningen opplyses falgende:

Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar:

Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens

bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved

farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
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Hei alle beboere i Ensjgparken!

Vi har na fatt pa plass en ny og enkel l@sning for utleie og deling av garasjeplasser mellom
beboere: ensjoparken.garasjeplasser.no

Her kan du enkelt:

Leie ut din egen garasjeplass nar du ikke bruker den
Leie en plass ved behov

Fa oversikt over tilgjengelige plasser i sanntid

Hvordan fungerer det?

Du logger inn og velger tidspunkt for utleie eller leie

Ved leie far du opp en tilfeldig ledig plass og Vipps-nummer for betaling (20 kr/time,
maks 100 kr/dagn)

Du far kvittering pa e-post etter bade leie og utleie

Viktig informasjon:

Kun beboere i sameiet kan leie/leie ut (i trdd med husordensreglene)
Skriv hvilken garasjekjeller plassen tilhgrer: A/B eller C/D, f.eks. A/B 1

Har plassen elbillader? Det kan spesifiseres ved utleie. Strgm avtales og faktureres
mellom dere.

Prisen kan ikke justeres, men man kan sette inn f.eks. et veldedig Vipps-nummer hvis
man ikke gnsker betaling

Kart over garasjene vil komme etter hvert — frem til da brukes nummeret bak p& veggen

Tjenesten er gratis & bruke og koster sameiet ingenting.

Vi haper dette gjgr det enklere og mer fleksibelt & bruke garasjeplassene effektivt!

Vennlig hilsen,

Casper Gavin
Pa vegne av styret
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Innkalling til konstituerende arsmgte for
Ensjgparken Boligsameie

Onsdag 13. november 2024, kil 18.00

Sted: Quality Hotel 33
@stre Aker vei 33
0581 Oslo



Dagsorden:

1a.

1b.

1c.

1d.

Konstituering
Valg av moteleder

Valg av motesekretaer og to seksjonseiere som skal undertegne
protokollen

Opptak av navnefortegnelse

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Fastsettelse av navn pa boligsameiet

Forslag til navn p& boligsameiet foreslas Ensjaparken Boligsameie
Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmotet

Valg av revisor

Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS pa Lillestrom foreslas da dette er det
revisjonsselskap forretningsfarer BORI BBL benytter.

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmotet

Valg av forretningsforer

BORI BBL er valgt som forretningsfgrer for sameiet, og det er inngatt
avtale om forretningsfarsel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6
maneders varsel pa oppsigelse.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Vedtekter for sameiet

Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av

seksjoneringsbegjaeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Trivselsregler for sameiet

Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.

Forslag til vedtak: Godkjent

66

Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt

Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet
med basis i forslag til farste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det
gjares oppmerksom pa at det ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at
dette er & betrakte som et utgangspunkt/utkast.

Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.

Forslag til vedtak: Tas til orientering

Valg av styre
Styreleder for 2 ar:
Styremedlem for 1 ar:
Styremedlem for 2 ar:

Varamedlemmer for 1 ar:

Forslag til vedtak: Godkjennes av arsmgatet
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VEDTEKTER FOR ENSJOPARKEN
BOLIGSAMEIE

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ensjgparken Boligsameie, org. nr xxx xxx xxx, og er et
eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 129 og bruksnummer 128 i Oslo kommune. Adressen er
Stalverkskroken 6A, 6B, 8, 10A, 10B og 12 («Eiendommen”).

Sameiet bestar av 203 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 207 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjaering

tinglyst den XX:XX:XXXX

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBRJKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For naeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brgk.

Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

3.1

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens starrelse. Tomten og alle deler av

bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,

er fellesarealer.
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3.2 Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter bade
hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i U1 under alle byggene. Parkeringsplassene er enten merket
som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen naeringsseksjon.

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.
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De fleste sportsbodene ligger i U1 under byggene. | tillegg er det noen boder i 1. etg.
i bygg D. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller
som egen naeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjares tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtekisbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtekisbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4. 1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogs& eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) regr, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttemmende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren

skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta noen
form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke mé& det
bores eller p& annen mate foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene
og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret.
Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting
av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller lignende uten skriftlig
samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved utskifting av glassfelt og darer
mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og
eierseksjonsloven krever arsmgatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikien etter esl. § 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han
eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

4. 2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikien omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfores slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til & gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

- energi til fellesarealer

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omréadet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder. Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse
vedtekter.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet 5.1 TV/internett

avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.
eller adeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan

i slike tilfeller kreve & f& sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre

vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, 5.2 Gass

skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate & varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for avrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjore at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig a
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
falgende av den.

Arsmgtet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

5.3 Oppvarming

5.4

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de
ordinzere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger & installere fjernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelap, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, farste avsnitt.

Parkeringsplasser og ekstra boder

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belap pr. maned per P-plass. Belgpet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belgpet skal veere

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte likt for alle P-plasser. EL-bil ladestrom faktureres etter faktisk forbruk.

bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
med mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale sameiebrgken er summen av alle
seksjoners brgk som har starre brakteller enn «1». Neeringsseksjoner med brokteller
«1» skal ikke betale felleskostnader etter brgk-

Til dekning av felleskostnader for ekstra bod skal seksjonseierne som disponerer
disse betale et fast belap pr. maned per bod. Belgpet fastsettes av styret ut fra de
totale kostnadene til drift og vedlikehold. Belgpet skal veere likt for alle bodene.

Typiske eksempler:

5.5 Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.1.

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- fellesarealer og boder

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belapet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.
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Arsmgatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrok.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s& langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap (2G) pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. ARSMQTE

7.1 Arsmote

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet. Ordinzert arsmete holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Naeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til &
veere til stede og til & uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor
og leier av seksjon rett til & veere til stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder
og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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7. 2 Innkalling til arsmate

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordineert arsmate kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinsere arsmatet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i motet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgate.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordinezert arsmate

Arsmatet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,
0g

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmatet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordineert arsmgte som nevnt i annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmatet og
stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke stér i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle
til nytt arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i motet.

7. 4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen
moteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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- salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

- samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt;

- samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;

- samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall

- ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende starrelse og romlgsning

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfart i esl. §51.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
0og minst én seksjonseier som utpekes av arsmegtet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. STYRET

8. 1

8.2

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og 2-6 styremedlemmer. |
tillegg kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har materett,
men ikke meateplikt, til styrets mgter. Styremedlemmer behgver ikke veere
seksjonseiere, men ma veere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to ar av gangen om ikke annet fastsettes av
arsmgotet.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i arsmatet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i a&rsmgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjare gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter p4 Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen géar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av arsmatet med
to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
styremedlemmer i fellesskap.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen innsé eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

8. 3 Styremgater

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller p4 annen mate. Alle
styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge
en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
under- skrives av de fremmgtte styremedlemmene, og kopi sendes
forretningsfarer.

9. HABILITETSREGLER FOR ARSMQTE OG
STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmatet om avtale
overfor seg selv eller nzerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om péalegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.
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Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller
ogkonomisk szerinteresse i.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfares
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmotets samtykke, ma ikke
igangsettes for samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medfgrer flytting av infrastruktur som

rgropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.

11. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en
seksjonseier pd annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pé fellesareal eller
i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets

legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.
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12. MISLIGHOLD

12.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjseringen
om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om
fravikelse ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsé kreves

fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmotet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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14. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Arsregnskap
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmgatet,
og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Ensjoparken Boligsameie

203 enheter

Normalbudsiett forste fulle driftsar

||
.

bor

UTKAST
Konto  Inntekter Arssum Kommentar
3600 Felleskostnader drift 5850 000
3607 Garasje 208 800 Kr 200 enhet/mnd x 87 enheter
3650 Bredband 24 360 Kr 10 enhet/mnd x 203 enheter
36## Oppvarming 1812816
Sum inntekter 7 895 976
Konto  Kostnader Arssum Kommentar
6700 Revisjonshonorar 12 000
5330 Styrehonorar 304 500 Kr 1 500 enhet/ar
6710 Forretningsfererhonorar 230 000
5400 Arbeidsgiveravgift 42 935 14,1 % av styrehonoraret
6200 Felles strem og oppvarming 2012816 12 kr kvm/mnd + 200 i umalt forbruk
6792 Andre forvaltningstjenester/teknisk 100 000 Konsulenttjenester
7500 Forsikringer 588 700 2900 pr enhet, antatt
6630 Egenandeler forsikring 10 000
6950 Bredband 24 360
7760 Kommunale avgifter 2537 500 Kr 12 500,- pr enhet
Note 1 Generelt rep. og vedlikehold 1058 800
Note 2  Andre driftskostnader 710 000
Sum kostnader 7631611
Inntekter - kostnader 264 366
Innbetaling ved oppgjer (megler) 1258 900 Kr 100,- pr kvm i oppstartkapital
Endring av disponible midler 1523 266
Antall seksjoner 203
Antall garasjeplasser 87
Sum m2 BRA bolig 12 589
Kvadratpriser pr mnd
Driftskostnader pr m? 39
Driftskostnader pr m? totalt 51

Kommentarer:

Budsjettet er laget pa grunnalag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet i poster

som bla: Forsikring, strem, driftsavtaler iht avtale, oppvarming. Serviceavtaler er stipulert.
Priser er estimert pr oktober 2024.

Forbehold:

Kommunale avgifter er stipulert med forbruk av vann og avlgp pa kr 12 500,- pr seksjon.

Oppvarming (fyring / v.vann) kreves inn via felleskostnadene, og det er lagt opp til kr 12,- pr kvm i forbruk pr seksjon.

Prisen pa kraft svinger i takt med Norpool, men erfaringsmessig de siste arene har prisen ligget i gj.snitt pr ar pa dette

nivaet.
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Felleskostnader

Felleskost| Bredband | Oppvarming Garasje Sum felles-
Leil BRA pr mnd pr mnd pr mnd pr mnd kost pr mnd
A102 61 2362 10 732 200
A101 38 1472 10 456
Konto Arssum Kommentar A103 56 2169 10 672
A104 74 2 866 10 888 200
Note 1 A105 80 3098 10 960
R° e dlikehold A106 30 1162 10 360
ep og vedlikeho A107 74 2 866 10 888
6600 HMS 50 000
A108 94 3 640 10 1128 200
6602 VVS 50 000
. . A201 90 3485 10 1080 200
6604 Utvendlg vedlikehold 100 000 Noe utvendig, lekeplass o.l.
) A202 58 2246 10 696
6605 Heis 300 000 Serviceavtale 8 heiser + heiskontroll
_ A203 56 2169 10 672
6614 Brannsikring 100 000 Serviceavtale A204 74 > 866 10 888
6613 Ventilasjon 250 000 Kun serivce pa sentralanlegg. Eksl filterbytte A205 71 5749 10 852
6607 Garasje/port 208 800 Serviceavtale
A206 30 1162 10 360
. A207 74 2 866 10 888
Sum rep og vedlikehold 1058 800 A208 84 3053 10 1008 200
A209 36 1394 10 432
Note 2 A301 90 3485 10 1080 200
A° de driftskostnader: A302 58 2246 10 696
ndre driftskostnader: A303 56 2169 10 672
6320 Renovasjon 50 000
. A304 74 2 866 10 888
6780 Vaktmester/driftsavtaler 225 000 A305 71 5749 10 852 200
6781 Renholdskostnader 225 000
) A306 30 1162 10 360
6782 Sngbrayting 125 000 A307 74 > 866 10 888
6800 Kontorrekvisita 10 000
o A308 84 3253 10 1008 200
6860 Arsmgte, kurs 50 000
. A309 36 1394 10 432
6870 Kostnader tillitsvalgte 15 000
7770 Bank og kortaeb 10 000 A401 90 3485 10 1080 200
ank og korigebyer A402 58 2 246 10 696
. A403 56 2169 10 672
Sum driftskostnader 710 000 Ad04 74 > 866 10 288 200
A405 71 2749 10 852 200
A406 30 1162 10 360
A407 74 2 866 10 888
Antall enheter 203 A408 84 3253 10 1008 200
A409 36 1394 10 432
A501 90 3485 10 1080 200
A502 58 2246 10 696 200
A503 56 2169 10 672
A504 74 2 866 10 888 200
A505 71 2749 10 852 200
A506 30 1162 10 360
A507 74 2 866 10 888 200
A508 84 3253 10 1008 200
A509 36 1394 10 432
A601 75 2904 10 900
A602 42 1626 10 504
A603 71 2749 10 852
A604 86 3330 10 1032 200
A605 112 4 337 10 1344 200
B101 33 1278 10 396
B102 46 1781 10 552
B103 51 1975 10 612
B104 57 2207 10 684
B105 57 2207 10 684
B106 83 3214 10 996 200
B107 81 3137 10 972 200
B108 44 1704 10 528
B201 34 1317 10 408
B202 46 1781 10 552
B203 70 2711 10 840
B204 57 2207 10 684
B205 57 2207 10 684 200
B206 83 3214 10 996 200
B207 81 3137 10 972 200
B208 44 1704 10 528
B301 34 1317 10 408
B302 46 1781 10 552
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B303 70 2711 10 840 C503 56 2169 10 672

B304 57 2207 10 684 C504 74 2 866 10 888 200
B305 57 2207 10 684 C505 71 2749 10 852

B306 83 3214 10 996 200 C506 30 1162 10 360

B307 81 3137 10 972 200 C507 74 2 866 10 888 200
B308 44 1704 10 528 C508 84 3 253 10 1008 200
B401 34 1317 10 408 C509 36 1394 10 432

B402 46 1781 10 552 c601 75 2904 10 900 200
B403 70 2711 10 840 Cc602 42 1626 10 504

B404 57 2207 10 684 C603 71 2749 10 852 200
B405 57 2207 10 684 C604 86 3330 10 1032 200
B406 83 3214 10 996 200 C605 112 4337 10 1344 200
B407 81 3137 10 972 200 D103 51 1975 10 612

B408 44 1704 10 528 D104 57 2207 10 684

B501 34 1317 10 408 D105 57 2207 10 684

B502 46 1781 10 552 D106 83 3214 10 996 200
B503 70 2711 10 840 200 D107 81 3137 10 972 400
B504 57 2207 10 684 D108 44 1704 10 528

B505 57 2207 10 684 200 D101 34 1317 10 408

B506 83 3214 10 996 200 D202 46 1781 10 552

B507 81 3137 10 972 200 D203 70 2711 10 840 200
B508 44 1704 10 528 D204 57 2207 10 684

B601 34 1317 10 408 D205 57 2207 10 684

B602 46 1781 10 552 D206 83 3214 10 996 200
B603 70 2711 10 840 200 D207 81 3137 10 972 200
B604 57 2207 10 684 200 D208 44 1704 10 528

B605 57 2207 10 684 200 D201 34 1317 10 408

B606 83 3214 10 996 200 D302 46 1781 10 552

B607 81 3137 10 972 200 D303 70 2711 10 840

B608 44 1704 10 528 D304 57 2207 10 684 200
B701 30 1162 10 360 D305 57 2207 10 684 200
B702 73 2827 10 876 200 D306 83 3214 10 996 200
B703 39 1510 10 468 D307 81 3137 10 972 200
B704 86 3330 10 1032 200 D308 44 1704 10 528

B705 92 3563 10 1104 200 D301 34 1317 10 408

c101 38 1472 10 456 D402 46 1781 10 552

C103 56 2169 10 672 D403 70 2711 10 840

C104 74 2 866 10 888 D404 57 2207 10 684

C105 80 3098 10 960 200 D405 57 2207 10 684

C106 30 1162 10 360 D406 83 3214 10 996 200
Cc107 74 2 866 10 888 200 D407 81 3137 10 972 200
Cc108 94 3 640 10 1128 200 D408 44 1704 10 528

ca01 90 3485 10 1080 200 D401 34 1317 10 408

c202 58 2246 10 696 200 D502 46 1781 10 552

c203 56 2169 10 672 D503 70 2711 10 840 200
Cc204 74 2 866 10 888 D504 57 2207 10 684

C205 71 2749 10 852 D505 57 2207 10 684

ca06 30 1162 10 360 D506 83 3214 10 996 200
ca07 74 2 866 10 888 D507 81 3137 10 972 200
c208 84 3253 10 1008 D508 44 1704 10 528

Cc209 36 1394 10 432 D501 34 1317 10 408

C301 90 3485 10 1080 200 D602 46 1781 10 552

C302 58 2246 10 696 D603 70 2711 10 840 200
C303 56 2169 10 672 D604 57 2207 10 684

C304 74 2 866 10 888 D605 57 2207 10 684

C305 71 2749 10 852 200 D606 83 3214 10 996 200
C306 30 1162 10 360 D607 81 3137 10 972 200
C307 74 2 866 10 888 200 D608 44 1704 10 528

C308 84 3253 10 1008 200 D601 34 1317 10 408

C309 36 1394 10 432 D702 73 2827 10 876 200
C401 90 3485 10 1080 200 D703 39 1510 10 468

C402 58 2 246 10 696 D704 86 3330 10 1032 200
C403 56 2169 10 672 D705 92 3 563 10 1104 200
C404 74 2 866 10 888 200 D701 30 1162 10 360 200
C405 71 2749 10 852 200 c102 61 2362 10 732

C406 30 1162 10 360 P1

C407 74 2 866 10 888 200 P2

C408 84 3253 10 1008 200 P31

C409 36 1394 10 432 B23

Cc501 90 3485 10 1080 200 12 589 487 500 2030 151 068 17 200 657 798
C502 58 2 246 10 696 200
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ENSJZPARKEN

GLADENGEN

SALGSOPPGAVE ENSJYPARKEN

203 LEILIGHETER - BYGG A OG C
UTSTEDELSESDATO: 10.05.2023

SELGER/OPPDRAGSGIVER

Utbygger og eier er Gladengveien 8 Utvikling AS
org.nr. 924 969 849

c/o Profier AS

Postboks 485

1373 Asker

MEGLER
Eie Nybygg AS, orgnr. 926 376 292
Baerumsveien 210, 1357 Bekkestua.

ANSVARLIG MEGLER

Partner/ Eiendomsmegler Lene Rasmussen
E-post: rl@eie.no

Mobil: 991 64 63

MEGLER

Meglerkoordinator Marte Olea Skjeeret
E-post: msk@eie.no

Mobil: 977 24 295

ENTREPRENGR
Det er inngétt avtale med Solid Entreprengr AS som totalentreprener for prosjektet..

ADRESSE, EIENDOMSBETEGNELSE OG ORGANISERING
Eiendommen ligger i Gladengveien 8 pd Ensje i Oslo kommune. | gjeldende reguleringsplan S-4317-20.06.2007 har eiendommen
benevnelsen felt C11 og felt D11. Eiendommen er fradelt og boligprosjektet bestar av gardsnr. 129/128 og 129/132.

For sameiet/sameiene vil tomten bli et fellesareal, med unntak av deler som eventuelt vil tillegges den enkelte seksjon, eller
organiseres som et realsameie og/eller anleggseiendom.

Prosjektet omfatter totalt 203 leiligheter. Denne salgsoppgaven gjelder de siste usolgte leiligheter i bygg A og C, felles parkeringskjeller
0Og utearealer

Kjgper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie. Kjgper vil f& enerett til bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler
Som medlem av eierseksjonssameie og i trdd med vedtektene Vil kigper ha rettigheter og forpliktelser. | forbindelse med gjennom-
fering av seksjonering vil selger utarbeide vedtekter for sameiet int. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen, samt neervaerende
salgsoppgave. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer og felles installasjoner innenfor eiendommen

Lellighetene i prosjektet kan alternativt bli inndelt i et eller flere boligsameier slik utbygger finner det hensiktsmessig. Sameiene vil i
tilfelle ha delt eierskap gjennom realsameiet til felles leke- og uteoppholdsareal samt andre fellesarealer.

Seksjonsnummer og eierbrek bestemmes ved seksjonering. Endelig seksjonsnummer og adresse Vil bli opplyst for overtagelse
Utbygger forbeholder seg retten til 8 tildele og organisere parkering, boder, utearealer, terrasser og andre rettigheter pd den mate
som anses hensiktsmessig, f.eks. som realsameie/del av sameiets fellesareal, som bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene eller
som en seerskilt seksjon eller anleggseiendom

Merk at elerseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to boligseksjoner kan eies av en og samme fysiske/juridiske person
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OFFENTLIG BEHANDLING
Selger tar forbehold om endringer og forsinkelser som méatte oppstad som felge av offentlig saksbehandling. Selger vil varsle kigperne
om eventuelle forsinkelser, og lepende orientere om fremdriften

Eiendommen er regulert til boligformal, med tilhgrende anlegg, gatetun og fortau. Farste igangsettingstillatelse ble gitt mars 2023
0g byggearbeidene erigang

SERVITUTTER/HEFTELSER

Grunnboksutskrifter er innhentet og kan fas ved henvendelse til megler. Boligene vil overtas fri for skonomiske heftelser med unntak
av lovpalagt panterett til sameiet pd 2G. Sameiets panterett sikrer innenfor pdlydende den enkelte sameiers oppfyllelse av felles
forpliktelser

Kioper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erklaeringer for & sikre privatrettslige eller offentligrettslige
interesser. Slike servitutter/erkleeringer kan vaere erklaeringer som regulerer drift og vediikehold av fellesomrader, drift og vedlikehold
av energi/nettverk, vann- og avigpsnett el Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktelser som grunnboken viser

Slike servitutter/erkleeringer kan ogsd vaere ngdvendig for & sikre sameiets behov for tilgang til boligseksjoner for nedvendig
inspeksjon og vedlikehold av felles installasjoner og funksjoner som heis, remningsveier, ventilasjonssjakter, tak mv.

Kigper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av @vrige nedvendige erklaeringer/avtaler o.l.
vedrgrende sameie, naboforhold, infrastruktur eller forhold palagt av myndighetene knyttet til giennomfaringen av prosjektet innenfor
reguleringsplanen for prosjektet

LOVANVENDELSE
Boligene selges etter bestemmelsene i bustadoppferingslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43). Loven sikrer kigper rettigheter som ikke
kan innskrenkes i kigpekontrakten, jfr 83

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse nar kigper er profesjonell/investor, eller etter at boligen er ferdigstilt. Boligen vil da
selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Profesjonell kigper/investor vil i disse tilfellene
matte innbetale forskudd uten at dette blir sikret ved garanti. Selger stér likevel fritt til & selge etter Bustadoppferingslova. Kjgpe-
kontrakt vil bli inngatt int. standard kjgpekontrakt, som kan fas ved henvendelse til megler. Kjzper aksepterer denne ved inngivelse
av bud

LEVERANSEBESKRIVELSE

Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva komplett leveranse etter
kigpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kigpekontrakten, gjelder felgende krav:

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift, TEK 17. Under detalj-
prosjektering kan det bli mindre endringer ved prosjektet. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det
blir nedvendig & giennomfere vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kigper om endringene
uten ugrunnet opphold

lllustrasjoner i salgsmaterialet kan vise forhold som ikke er i samsvar med standardleveransen, som meblering, fargevalg, der-
og vindusform, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer, innkassing av tekniske faringer, fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning, fargesetting etc. 3D-tegninger, film av prosjektet og enkeltleiligheter er kun av illustrativ art og det er
leveransebeskrivelsen som inngdr i salgsoppgaven som er gjeldende. Kjgper bes gjgre seg kient med innholdet i leveranse-
beskrivelsen

Vinduenes plassering, format og mal i den enkelte bolig kan avvike noe fra de generelle planer og fasader, som falge av blant annet
den arkitektoniske utforming og/eller tekniske lgsninger og avhengigheter

KONSTRUKSJON OG FASADE
Byggene vil bli utfert med baerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger vil bli utfert som isolerte stenderverksvegger av tre
med dampsperre, mineralullisolasjon, vindsperre og med trekledning og fasadeplater av teg|
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Nedenfor beskrives byggenes hovedelementer med angivelse av typer og kvalitet

STILPAKKER
Frist for valg av stilpakker er utlgpt. Den stilpakken som blir levert i leilighetene, fremgar av prislisten.

GULV
Gulv i gang/entre, bod og stue/kjgkken og soverom leveres med 1-stavs eikeparkett, bredde: ca 160 mm hvit mattlakkert eller
tilsvarende kvalitet. Man kan ogséa velge varianter som er hvitlasert oliet eller natur mattlakkert uten pristilegg

Rettkant eikelist, 15x50 mm i lakkert utfgrelse tilpasses parkettvalget mht. farge. Mot tillegg i pris (tilvalg) kan et utvalg av andre
parkettyper og gulviistprofiler velges

Det leveres gulvfliser pd bad og wc i format 30x60. Det leveres fliser nedfelt i dusjsonen i tilsvarende kvalitet og farge i format 5x5
Sementbasert fuge i farge tilpasset flisvalg. Standard settemate er rettlagt liggende format

Gulvfliser bad:
Flistype Stilpakke 1 - Urban: Grespor Minos Vulcanic eller tilsvarende kvalitet.
Flistype Stilpakke 2 — Nordisk: Grespor Minos Dawn eller tilsvarende kvalitet

VEGGER

Vegger utferes som sparklet og malt betong og/eller malte gipsvegger estetisk klasse K2. Veggene oppfyller forskriftskrav med
hensyn til lydreduksjon og brannspredning. Vegger i baderom og wc-rom er isolerte. Innvendige vegger mellom leillighetene og mot
korridorer er isolerte mht. lyd- og brann i trdd med gjeldende krav.

Farge vegger:

Stilpakke 1 - Urban

VVeggfarge stue/kjokken/gang/wc: Mark Strandsand, Jotun 1563
Veggfarge soverom/bod: Silke, Jotun 0486

Stilpakke 2 — Nordisk
Veggfarge stue/kjgkken/gang/wc: Tidlgs, Jotun 1024
VVeggfarge soverom/bod: Tidlgs, Jotun 1024

Vegdfliser bad:
Flistype Stilpakke 1 - Urban: Grespor Minos Vulcanic 30x60 eller tilsvarende kvalitet

Flistype Stilpakke 2 — Nordisk: Grespor Minos Dawn 30x60 eller tilsvarende kvalitet

Sementbasert fuge i farge tilpasset flisvalg. Standard settemate er rettsatt liggende format. Samme flis som pé gulv, kan velges som
veggflis, mot tillegg i pris i forbindelse med tilvalg. Andre flistyper og settemater vil kunne bestilles som tilvalg. WC har malte vegger.

HIMLING

Himling leveres som sparklet og malt betonghimling stue/kjgkken, soverom og evt. andre oppholdsrom uten synlige V-fuger. Mellom
kigkkenets overskap og tak leveres nedforet/innkasset sparklet og malt gips i samme farge som vegg

Det kan forkomme ekstra nedforing som folge av tekniske lasninger

Det leveres nedsenket, heldekkende, sparklet og malt himling i wc-rom og gang/entré med netto takhayde ca. 2,25 m. Systemhimling
med t-profiler eller gips leveres i himling i bod. Himling p& bad leveres i gips, stal eller betong med downlights. Under takmontert
ventilasjonsaggregat i bod, gang/entre og bad vil heyde bli ca. 2,2-2,3 m. Alle lelligheter leveres med downlights med dimmer i
nedforet gipshimling i WC-rom og i gang/entre. Det leveres minimum 3 stk. LED downlights i baderom og i gang/entre og minimum
2 stk. LED downlights i WC-rom

LED downlights i stue og soverom kan bestilles som tilvalg (forutsetter ogsd nedforing av himling bestilt som tilvalg). Uten tilvalg
leveres et enkelt takpunkt per rom

Overgangene mellom tak/vegg i oppholdsrom leveres listlgse, sparklet, fuget og malt. Taket males i farge hvit takmatt NCS S-O500N
med 05 glans som males ca. 2 cm ned pa vegg.

Himlingshayden i stue/kjgkken, soverom og evt. andre oppholdsrom er ca. 2,52-2,60 m.
ENTRED@RER/BALKONG-TERRASSED@RER

Entréderene til leilighetene leveres i utferelse int. arkitektens valg i samme farge pd begge sider, med derkikkert og FG-godkjent
|&skasse og i henhold til gieldende krav mht. lyd og brann. Slagder til balkonger og terrasser blir levert i tre med utvendig aluminiums-
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beslag i samme marke farge innvendig og utvendig etter arkitektens valg. Smyg rundt balkong/terrassederer leveres listfritt med
sparklet og malt gipsforing i samme farge som vegg

VINDUER OG INNVENDIGE D@RER

Vinduer leveres som fabrikkmalte trevinduer med utvendig aluminiumsbeslag i samme marke farge innvendig og utvendig etter ar-
kitektens valg. Vindussmyg leveres listfritt med sparklet og malt gipsforing i samme farge som vegg. Der det er vist vinduer ned til
gulv, kan disse leveres opp til 10 cm over ferdig gulv. Vinduer og balkongdegrer bygger i overkant 2,4 m over gulv med eventuelle
unntak der romtypen og innredning krever det. Det leveres energiglass iht. TEK 17 og prosjektets energiramme-beregning.

Innvendige derer leveres som 1-speils fyllingsder type Swedoor Unique O1L eller tilsvarende kvalitet, fabrikkmalt i fargen NCS S 0500-N
klassisk hvit. Dgr mellom gang og stue/kjgkken leveres som Swedoor Uniqgue GWOIL eller tilsvarende kvalitet med glass og med
karm/ramme i fargen NCS S 0500-N Klassisk hvit. Dervridere i berstet stdl, type Habo A13164-19 mm eller tilsvarende. Listverk og
utforing rundt innvendige darer leveres i fargen NCS S 0500-N klassisk hvit og med synlig stift. Dgrene leveres med flat terskel
tilpasset parkett og Iuftespalte for ventilasjon

Det er minimum 1 &pningsbart vindu og/eller balkong/terrasseder pr. oppholdsrom.
Grunnet byggets arkitektur og utforming ma deler av vindusvasken pdregnes som rutinemessig fellesvask for sameiet handtert fra
utsiden med egnet utstyr for tilkomst

KJDGKKEN

Kigkkeninnredning leveres av Sigdal kigkken i type Horisont med benkeplate i sort laminat med svevekant. Andre typer benkeplate
kan velges som tilvalg, mot tillegg i pris

Kigkkenfarge Stilpakke 1 - Urban: NCS S 7005-G80Y, Mose.

Kigkkenfarge Stilpakke 2 — Nordisk: NCS S 2005-Y20R, Korn

| leveransen inngar:
* Benkelengde og plassering int. plantegning
* Plassering og omfang av hvitevarer iht. plantegning, ferdig tilkoblet
« 2 underskap som skuffeseksjon, minimum en skuffeseksjon pd 40 cm. Minimum 2 skuffeseksjoner pd leiligheter over 60 kvm.
* Takhgye overskap med hgyde ca. 230 cm fra guly, iht. plantegning
* «Hoyskap» og benkeskap forberedt for integrerte hvitevarer, med kjgkkenfronter
« Det leveres 1-2 hayskap pr. kigkken avhengig av leilighetstype og kigkkenutforming.
« | leiligheter med 2 heyskap er Kjal/frys kombiskap i det ene og stekeovn i det andre
 Integrerte hvitevarer fra Simens som medfeglger, ferdig montert
- Induksjon platetopp
- Stekeovn i sort utferelse med display.
- Helintegrert oppvaskmaskin
- Helintegrert Kjal/frys kombiskap
« Innfelte LED spotter under overskap med dimmer montert pa vegg
 Ventilator Slimline Reros 602-12 Safe med lys og integrert komfyrvakt med smarthusfunksjoner for maling av inneklima.

Kjokkenleveranse som er spesielt for Stilpakke 1 - Urban
* Kjgkkenvask: Komposittvask sort nedfelt
* Kjgkkenkran: Tapwell ARM184 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

Kjekkenleveranse som er spesielt Stilpakke 2 — Nordisk
* Kjgkkenvask: Stalvask nedfelt.
* Kjgkkenkran: Tapwell ARM184 Krom, eller tilsvarende kvalitet.

Det er ikke anledning til & flytte pd elektriske installasjoner, avigp, vanntilfersel eller ventilasion. Dette gjelder dermed plassering av
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin, kigl/frys og kigkkenventilator

Som tilvalg kan det tilbys andre hvitevarer innenfor samme maloegrensninger. Det vil bli utarbeidet egne pristibud pa slike tilvalg
Som tilvalg kan det ogsa velges blant andre typer kjgkkenbatterier

Kigper vil motta kigkkentegninger i god tid for tilvalgsmate med entreprengr. Dersom kjgkkentegninger foreligger ved kontrakts-
inngaelse, vil disse veere kontraktsvedlegg

Kigkkenomfanget pa de minste leilighetene, enkelte andre leiligheter og utleiedel kan pa grunn av tilgjengelig plass vaere redusert i
forhold til minimumsleveransen som star beskrevet i listen over. Slike unntak fra overnevnte kjigkkenleveranse fremgdr av den enkelte
leilighets plan- og kjgkkentegninger. Det utarbeides egne kjgkkentegninger for den enkelte leilighetstype.
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GARDEROBE
Det leveres ikke garderobeskap som standard
Der salgstegningene viser stiplede skap, er dette kun & regne som en illustrasjon av mulighet for skap i boligen.

Garderobeskap/skyvedarsgarderober kan bestilles som tilvalg, mot tillegg i pris

BAD

P& bad leveres baderomsinnredning fra Probad type Eik. Servant square med skuffer og heldekkende vask i bredde 60, 80/90 eller
120 cm, eller tilsvarende kvalitet. Speilskap i samme bredde som underskapene leveres med lys og stikk-kontakt. P& grunn av krav
til tilgjengelighet og plassbehov til dusj, toalett, vaskemaskin/kondenstgrketrommel, vil bredde pd baderomsinnredningen farst
fremkomme av endelig plantegning av leiligheten

Vegghengt toalett fra Grohe Essence med Softclose toalett sete eller tilsvarende, med Grohe Rapid SL-Probads innbyggingssisterne
eller tilsvarende

Baderomsleveranse som er spesielt for Stilpakke 1 - Urban:

* Baderomskran: Tapwell TAPO71 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

* Bunnventil: Tapwell 74400 pop up ventil matt sort, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjbatteri: Tapwell TVM7200, Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjvegger (dusjhjgrne): Vihtan Puro 3+3 sort aluminium 90x90, eller tilsvarende kvalitet

* Betjeningsplate toalett (spyleknapp): Flush button Sigma 30 Matt Sort, eller tilsvarende kvalitet

Baderomsleveranse som er spesielt Stilpakke 2 - Nordisk:

* Baderomskran: Tapwell TAPO71 Krom, eller tilsvarende kvalitet

* Bunnventil: Tapwell 74400 pop up ventil krom, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjbatteri: Tapwell TVM7200, Krom, eller tilsvarende kvalitet

* Dusjvegger (dusjhjgrne): Vihtan Puro 3+3 matt aluminium 90x90, eller tilsvarende kvalitet

* Betjeningsplate toalett (spyleknapp): Flush button Sigma 30, Krom, eller tilsvarende kvalitet

| de minste leilighetene og enkelte andre leiligheter kan det bli levert dusjhjgrne 80 x 80 cm pa grunn av plassbegrensninger. Enkelte
dusjvegger kan veere fast uten hengsling.

Det er avsatt plass til og leveres strgm, vann- og avigpsopplegg for vaskemaskin og kondensterketrommel, der terketrommel
plasseres oppe pa vaskemaskin (tarn) i ett bad

| WC-rom leveres vegghengt toalett av samme type som pa bad. | WC-rom leveres et enkelt baderomsmebel som vist pa salgs-
tegning i farge hvit med hadndvask og blandebatteri tipasset starrelsen pa skap. Speil pd vegg over handvask, enkel stikkontakt og
eluttak for lys leveres iht. kontraktstegning

TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske anlegg, rer, feringsveier, sjiakter og nedforinger/innkassinger/nimlinger blir i hovedsak tegnet inn pd tegninger som omfattes
av kigpekontrakten. Avvik fra inntegnet plassering kan forekomme og disse skal begrunnes saerskilt fra selger etter hva som er
hensiktsmessig og nedvendig. Det vil kunne veere nedsenket heldekkende himling pd bad, WC-rom, i gang/entre og i bod pd grunn
av tekniske fegringer

BALANSERT VENTILASJON MED VARMEGJENVINNING

Leilighetene skal ha balansert mekanisk ventilasion med avtrekk fra bad, WC-rom, bod, bod/vask, vaskerom og kjgkken. Tilluft p&
soverom og stue/kjgkken. Det vil bli levert ett ventilasjonsaggregat for balansert ventilasjion med varmegjenvinning og med etter-
varming av tilluft fra elektrisk eller fiernvarmelevert ettervarmebatteri i aggregatet. Aggregatet vil i hovedsak bli plassert i tak i bod
eller gang/entre der det er teknisk mulig. Dersom det ikke er teknisk mulig, vil aggregat blir veggmontert i bod. | leiligheter uten
innvendig bod eller der det ikke er teknisk mulig, vil aggregat bli plassert i himling gang/entre, WC-rom eller bad i denne prioriterte
rekkefelge. Det vil bl tilluft i alle oppholdsrom og avtrekk fra vatrommene, bod, bod/vask og kjigkken

SPRINKLERANLEGG

Hele bygget med fellesarealer, leiligheter og garasje blir fullsprinklet iht. gjeldende brannforskrifter ved igangsettingstillatelse (IG).
Unntak kan vaere garasjeetasjen dersom den i brannkonseptet brannseksjoneres fra resten av bygget. Sprinklerhoder kan bli plassert
bade i tak/himling og i vegg oppunder tak, samt pad balkong/terrasser hvis n@dvendig

OPPVARMING
Energibehovet til romoppvarming og varmt tappevann dekkes ved leveranse av fiernvarme fra Hafslund Oslo Celsio. Fijernvarmen
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fores inn i prosjektets energisentral (varmesentral) plassert i tilknytning til parkeringskjeller. | varmesentralen fordeles fiernvarmen via
en varmeveksler til gulvvarme og til varmt tappevann. Romoppvarming i leilighetene dekkes ved termostatstyrt vannbaren gulvvarme
i alle rom, unntatt bod

I hver lellighet blir det et kombinert, evt. to separate rer i rerskap for fordeling av varmt tappevann, kaldtvann og gulvvarmevann som
plasseres pa bad/bod eller i entre/gang

Det leveres gasspeis type Vision Line Superior 55 L, i leiligheter der det fremkommer av salgstegningene. Peisen leveres med sort
innramming med Visionline S40-3 grd steiner som standard. Det kan velges mellom andre alternative omramminger som tilvalg, uten
pristilegg. Prosjektet far felles gasstankanlegg og det leveres individuelle fordelerskap med forbruksmaélere pa balkong/terrasse for
de aktuelle leilighetene med gasspeis. Det blir mulighet for & bestille gassuttak pd balkong/terrasse mot tilegg i pris

Om ikke mange ar vil det kreves at all boligoppvarming i Norge skal skje uten bruk av fossilt brennstoff. Derfor er alle gasspeiser i
prosjektet forberedt for & benytte biopropan, en miljgvennlig gasstype som er laget av biologisk materiale. De nye gasspeisene Vil
0gsad kunne regulere flammehgyde og har et nytt tiltalende design

ENERGIMALERE

Alle leilighetene utstyres med mdlere med fiernaviest automatisk registrering av stremforbruk

For energiforbruk til varmt tappevann og vannbaren gulvvarme leveres det energimalere for manuell aviesning, men anlegget er for-
beredt for at sameiet pa et senere tidspunkt kan bestille fiernaviesing ved & bytte ut malerne (mot tillegg) til malere med fiernaviesning.

Forbruk av gass avleses manuelt pa gassforbruksmaler for hver leilighet, og forbruket fordeles i sameiet sammen med driftskostnader
knyttet til gassanlegget for de som har gasspeis.

Energiforbruk til fellesarealer inngdr i felleskostnadene som fordeles i sameiet.

STRZM OG LYS
Alle leiligheter utstyres i samsvar med gjeldende forskrifter og normer for elektro pa tidspunkt for prosjektering og anmeldelse
P& grunn av at leilighetene far store vinduer, vil muligheten for plassering av kontakter mot yttervegg vaere begrenset

Antall El-punkter vil veere i henhold til gjeldende regelverk (NEK 400). | tillegg til lyspunkter inne i leilighetene, leveres lyspunkt inklusiv
lysarmatur og dobbelt stikk pa balkong. Sikringsskap og skap til fiberboks for bredbandskabel og WIFI plasseres i gang/entre eller
bod i hver enkelt leilighet og leveres enten som kombinert skap eller 2 separate skap. Annen plassering kan forekomme der det er
hensiktsmessig eller nedvendig

Elko Pluss brytere og kontakter kan leveres som tilvalg i leiligheten
Det leveres avstillingsknapp for brannalarm i felles korridor i hver etasje og i boligparkeringsetasjen som hovedprinsipp

INTERNETT, TV OG TLF
Utbygger vil fremforhandle avtale med anerkjent fiberleverander, om opplegg for leveranse av internett/bredoand

Avtalen vil sikre leveranse av signaler til TV og bredband. Fremforhandlet avtale vil bli overfart til sameiet

PORTTELEFON
Det leveres porttelefon med kamera ved utvendig hovedinngangsder til hvert lellighetsbygg. | hver leilighet leveres det porttelefon
Porttelefon med monitor i leiligheten kan leveres pa tilvalg.

BALKONGER/TERRASSER

Terrasser utferes med tregulv i standard royalimpregnert trevirke. Balkongene er utfert i plasstept betong eller betongelementer
med tredekke i royalimpregnert trevirke og skjult dekkeforkant. Balkonger/terrasser har trinnfri adkomst. Balkongrekkverk leveres
med Klart glass og stolper/handlapere i lakkert metall. Der det eventuelt er skillevegger leveres dette som spilekledning avhengig av
forskriftskrav og arkitektens valg.

Balkongenes underside vil bli levert med slett trekledning i gran eller tilsvarende beiset i en lys farge etter arkitektens valg. Det vil bli
synlige nedigpsrer montert pa fasade med avrenning fra hver balkong.

Det leveres utvendig belysning pa balkong/terrasse av type Spike 1100 LED eller tilsvarende + dobbel stikkontakt. Det forberedes
for solskjerming pa solutsatte vinduer/dgrer som gar direkte mot stueterrassen med ett tomt trekkerer skjult bak kledningen med
hensiktsmessig plassering pa yttervegg mot balkong/terrasse
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Balkong/terrassenes brutto areal fremkommer av salgstegning og i salgsoppgave. Sterrelse, arrondering og utferelse kan matte
endres i detaljprosjektering. Kigper ma akseptere et arealavvik inntil 7% uten at dette kan pdberopes som en mangel.

Som felge av terrengtilpasninger og heydeforskjeller pa omkringliggende infrastruktur, vil terrassearealer noen steder bli levert som
balkongareal

PARKERING

Det er felles parkeringsanlegg under leilighetsbyggene hvor det vil bli anledning til & kjigpe parkeringsplass. Pris for parkeringsplasser
og ladepunkt folger av prislisten og mé bestilles saerskilt, kfr. skjema for kjgpetiloud. Det er begrenset antall parkeringsplasser i
prosjektet. Det kan ikke paregnes kjigp av parkeringsplass til 2-roms leiligheter. Med kjgp av parkeringsplass medfalger EL-bil ladeboks
med infrastruktur for el-ladesystem med dynamisk stremdeling som sikrer optimal ytelse av ladekapasiteten. El-bil ladeboks vil som
hovedprinsipp bli plassert pa parkeringsplassens endevegg

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ved organisering av parkeringsanlegg kan, pa grunn av organisasjonsform og/eller bygge-
lzsning, gis rett for styret eller sameiemete til & kunne omfordele plasser dersom dette er nedvendig pga. funksjonshemning eller
andre saerlige grunner.

Dekke av betong eller asfalt i kigrebanen i parkeringsanlegget. Vegger og tak i plasstept eller prefabrikert betong, stevbundet hvit
Netto heyde blir ca. 2,15 m. Parkeringsplasser vil sa langt det er mulig ha en bredde pa ca. 250 cm, basert pd bruk av faste brukere
Det ma pdregnes en baeresayle som begrenser bredden i skillet mellom parkeringsplassene. Dersom parkeringsplassen er plassert
ved mindre hensiktsmessig kjgre/vendeareal, vil selger bestrebe & kompensere dette med sterre bredde pa selve parkeringsplassen
Fri hayde pa p-plasser vil normalt veere ca. 2,15 m dog kan det forekomme tekniske installasjoner pd vegg som kan begrense hayden
i taket p& parkeringsplassens innerste del

Tilbudte plasser kan fravike anbefalinger i NBI/SINTEFs blad 312130 eller senere utgaver

Selger vil 0gsa kunne tilby parkeringsplasser med redusert bredde eller med flere begrensninger enn nevnt over. Dette vil i s fall bli
saerskilt avtalt med kjgper, i de tilfeller der dette gjelder

Det leveres 1 stk. portdpner pr. garasjeplass for automatisk dpning av garasjeport, eventuelt leveres det med appstyring
Parkeringsplasser vil bli tildelt av selger i forbindelse med seksjonering

SYKKELPARKERING
Areal til sykkelparkering avsettes i parkeringskjeller og utomhus int. til kommunale krav.

BODER

Sportsbodene leveres med himling og gulv av stevbundet betong, systemvegger av lakkerte stdlrammer med nettingder
Skillevegger mellom sportsbodene vil bli utfert med nettingvegger for giennomgaende branndetektering, belysning, kabelfering og
sprinkling, samt balansert ventilasjon. Felles bodbelysning, sprinkling og branndetektering fra bodkorridortak.

Boder vil bli tildelt av selger i forbindelse med seksjonering

FELLESAREALER, INNGANSPARTI, TRAPPER OG GANGER

Fellesarealer, herunder felles trappeganger, heis, remningsveier, felles bodanlegg samt fasader, herunder balkonger og terrasser
my, ferdigstilles samtidig med boligene og etableres med representativ utfgrelse i samrdd med prosjektets interigrarkitekt
Fellesganger og trapper leveres med keramiske fliser og sparklede, malte vegger i farger utvalgt av interigrarkitekt. Spilerekkverk og
handlgper i metall, sort farge.

Utomhusarealene ferdigstilles samtidig med ferdigstillelse av de enkelte bygg eller s& snart arstiden tillater det.
Felles el-skap med stremmalere plasseres i fellesarealene eller parkeringskjeller int. energinetteiers gjeldende bestemmelser

HEIS
Heis til alle boligetasjer fra parkeringsetasje. Byggene far maskinromlgse wireheiser av anerkjent fabrikat til samtlige leilighetsetasjer
Heisen er godkjent som bareheis og har heisstol med grunnmal ca. 1,1 x 2,1m

FELLES UTEOMRADE

Det opparbeides felles uteomrade pé eiendommen iht. gieldende reguleringsplan for lek og rekreasjon. Det leveres utendarsbelysning
iht. utomhusplanen. Endelig utomhusplan er ikke ferdig behandlet. Selger forbeholder seg retten til & bestemme endelig utforming,
materialvalg og valg av belysning
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AVFALLSHANDTERING
Det er avsatt plass ute til felles nedgravde kontainerlgsninger for restavfall, papp/papir og plast med nedkast og tilkomst for tammebil
fra renovasjonsetaten. Forbehold om endelig valg og plassering av avfallslasning etter avklaring med renovasjonsetaten

KJOPERS ENDRINGER OG TILVALG

Det vil innenfor gitte rammer og tidsfrister veere mulig & gjgre enkelte individuelle tilpasninger. Mulighet for tilvalg og endringer kan
medfere tillegg i pris. Selger/totalentreprengr har utarbeidet tilvalgsmeny og frister for enkelte tilvalg er allerede utlgpt, kfr. megler..
Det kan ikke gjeres endringer pa byggenes tak, fasade, vinduer, utvendige derer, balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute
Det kan ikke bestilles innredning som medfgrer endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon, sprinkler, elektro, vann og
avlgp. Det kan ikke benyttes andre leveranderer eller utferende ved kigp av tilleggstjenester/endringer enn de utbygger
og totalentreprengr har valgt for prosjektet. Kigper vil bli kontaktet for tilvalgmeny pa et senere tidspunkt, etter at kigpekontrakt er
inngatt

Dersom Kjgper gnsker & & utfert endringer og/eller tileggsarbeider, skal dette bestilles skriftlig av selger eller den selger matte opp-
nevne. Selger er ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tileggsarbeider som endrer vederlaget med 15 % eller mer. Selger er heller
ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil fere til ulempe for selger og som ikke star i forhold til kigpers interesse
i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet

Alle tileggsbestilinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger matte oppnevne. Selger har rett til & ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr. bustadoppfaringslovas §44. Selger har ikke rett eller plikt til & utfere endringer/tilleggs-
bestilinger (tilvalg) som medferer konsekvenser for gvrige kigpere

Endringer og tilvalg ma bestilles skriftlig innen de frister selger eller den selger matte oppnevne av hensyn til prosjektets fremdrift
Endringer og tilvalg faktureres ihnt. entreprengrens bestemmelser

BYGGESTART/OVERTAKELSE
Antatt ferdigstillelse/innflytting vil vaere 2. kvartal 2025 for bygg C og D og 3. kvartal 2025 for bygg A og B. Byggestart var mars 2023.

Selger skal skriftlig varsle kigper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker fer ferdigstillelse av boligen skal
selger gi kjigper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlasende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeider som pavirker byggetiden, eller dersom vilkarene
nevnt i Bustadoppferingslova §11 er oppfylt.

Det kan bli varierende ferdigstillelse av de ulike byggene/lellighetene. Det gjeres oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtakelsesdato fortsatt kan foregd byggearbeider pé eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de @vrige boligene,
fellesarealer, tekniske installasjoner og utomhusarbeider. Kjgper aksepterer at det vil vaere stey og evt. stev fra byggearbeider,
behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for & ferdigstille prosjektet. Utbygger mé felgelig forbeholde seg retten til & ha
stdende maskiner og utstyr pd deler av tomten, sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt

Kjoper kan ikke nekte & overta boligen selv om fradeling, seksjonering, eller tinglysing av hiemmelsovergang ikke er giennomfart pa
overtakelsesdagen. Kjgpesummen vil i slike tilfeller bli stdende pa meglers klientkonto inntil kigper er sikret hiemmel

Boligen leveres i alminnelig rengjort stand.

FORVALTNING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD (FDV)
Ved overtakelse vil det bli overlevert en leilighetstilpasset FDV-dokumentasjon (brukerveiledning) til hver enkel boenhet. FDV-
dokumentasjon kan leveres web basert

Det vil 0gsa bli overlevert en prosjekttipasset FDV-dokumentasjon for eiendommens fellesarealer og tekniske anlegg til sameiets
styre. For tekniske anlegg kreves det inngatt drifts- og serviceavtaler for & oppna tilfredsstillende drift og ivaretakelse av garantifor-
utsetninger. Slike avtaler vil derfor bli fremforhandlet og inngdtt av utbygger pa vegne av eierseksjonssameiene med de aktuelle
leverandarer fer overtakelse for & sikre tilfredsstillende drifts- og garantiforutsetninger fra det tidspunkt anleggene tas i bruk. Avtalene
inngds med kort oppsigelsesfrist 30 dager giennom de 3 forste maneder fra overtakelse slik at eierseksjonssameiene evt. kan velge
& innga drifts- og serviceavtale med andre leverandarer
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PAREGNELIG SVINN OG KRYMPING

I nyoppferte bygninger ma det i noen grad forventes svinn og krymping av byggematerialer, for eksempel svinnriss i mur, mindre riss
i maling ved skjgter, hjgrner og sammenfayninger som felge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold er ikke & anse som
mangler ved levert ytelse

ANDRE OPPLYSNINGER

FELLESUTGIFTER

Starrelsen pd fellesutgiftene er ikke fastsatt, men stipulerte fellesutgifter skal dekke sameiets ordinaere driftsutgifter. Hvor store
kostnadene blir vil avhenge av hvor mange ytelser sameiet rekvirerer. Erfaringsmessig vil dette belgpe seg til ca. kr. 30-40,- pr. kvm
BRA/mnd. Avsetning til vedlikehold vil da normalt ikke vaere inkludert.

Andre lgpende kostnader som dekkes av seksjonseier utover fellesutgiftene er

» Kostnader ved varmeanlegg som leverer energi til romoppvarming og varmtvann. Disse vil bli fordelt til den enkelte leilighet,
se forevrig avsnitt vedr. Energimdlere

« @vrig strgmforbruk og nettleie

« Kommunale gebyrer og avgifter, herunder eiendomsskatt. Disse er ikke beregnet for den enkelte boenhet, men vil bli beregnet
av kommunen etter ferdigstillelse.

* Abonnement for tv-pakker og internett.

« Drift og vedlikehold av parkeringskjeller

Endelig fastsettelse av forste ars driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas pa sameiets konstituerende generalforsamling

OMKOSTNINGER

Samlet dokumentavgift til staten vil for prosjektet som helhet utgjer 2,5 % av tomteverdien. Dokumentavgiften utgjere ca. kr. 640,-
pr. kvm BRA-S. Gebyret for tinglysning av skjote er ft. kr. 585,-. Tinglysningsgebyr og attestgebyr for pantobligasjoner i forbindelse
med etablering av eventuelle 1&n er f.t. kr. 785,- pr. obligasjon inkl. attest.

Oppstartskapital for sameiet: | tillegg til ordineere fellesutgifter innbetales a konto kr. 100,- pr. kvm BRA-S til sameiet via forretningsferer
for likviditet i oppstartsfasen. Belepet innbetales til forretningsferer i forbindelse med overtakelse

Det tas forbehold om endring av satsene for offentlige gebyrer og avgifter i tiden frem til hiemmelsovergang finner sted.

OFFENTLIGE/KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes etter at boligen er ferdigstilt og blir fakturert eier. Kjgper plikter & betale avgifter fra overtakelsen

BETALINGSPLAN

Etter kontraktsignering skal det innbetales 10% av kigpesum, med 14 dagers frist for betaling, sd snart garanti int. bustadoppferingslova
§12 er stilt pd vegne av selger. Kjgper vil fa tilsendt egne varsler om innbetaling av 10% av kigpesum og restoppgjer. Innbetaling ma
veere fri egenkapital

Resterende del av kigpesum, tilleggsarbeider og omkostninger skal innbetales innen overtakelse.

Megler besitter kigpers delinnbetalinger frem til overskjoting, og kan ikke far overskjating av boligen foreta utbetaling til selger, med
mindre selger stiller n@dvendig bankgaranti int. bustadoppferingslova 847

GARANTIER

Selgeren skal straks etter budaksept stille garanti eller tilsvarende fra finansinstitusjon for rett oppfyllelse av kontrakten iht. bustad-
oppferingslova §12. Entreprenar skal stille garanti fer byggearbeidet igangsettes

For perioden frem til overtagelse skal garantien vaere p& minst 3% av vederlaget. Fra overtakelse og frem til 5 &r etter overtakelse

skal garantien dekke en sum som svarer til 5% av vederlaget. Selger avgjer hvorvidt garantien stilles som samlegaranti eller som
individuelle garantier pr. leilighet
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Dersom selger stiller 847 garanti, vil deloppgjer utbetales til selger/byggeldnsbank og godskriving av renter oppherer.
Garantiene stilles direkte til kigper med kopi til megler.

SIKKERHETSSTILLELSE

Alle eiendomsmeglerforetak har lovpalagt forsikring av klientmidler begrenset opptil kr 45 millioner. Enkeltsaker er forsikret inntil
kr. 15 milioner. Dersom kjgpers ldneinstitusjon krever tilleggsforsikring ved omsetning over kr 15 millioner, m& kigper selv eller dennes
|&neinstitusjon dekke utgiftene forbundet med dette

AREALANGIVELSER

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA) som er leilighetens mal innvendig, innbefattet innvendige boder og vegger,
men ikke medregnet yttervegg. | tilegg opplyses P-rom i prislisten, dette er leilighetens BRA areal fratrukket innvendige boder og
veggene til disse. Arealene angitt i markedsferingsmaterialet er ikke & betrakte som eksakte arealer. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealene skulle bli 5% mindre eller starre en det markedsforte

AREALANGIVELSER PA PRIVATE UTEAREAL
For balkonger, markterrasser og eventuelle private hageparseller tas det et saerskilt forbehold om at disse kan endres i propor-
sjonalitet, utforming, sterrelse og arrondering. Det vil bestrebes & gi utearealene et estetisk godt uttrykk

FORMUESVERDI

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med ferste ligningsoppgjer. Formuesverdien fastsettes med
utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk Sentraloyrd. Formuesverdi for primaerboliger (der boligeier er
folkeregistrert bosatt) utgjer 25% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Formuesverdien for
sekundaerboliger utgjer 90%. For naermere info, se www.skatteetaten.no.

SAMEIET/SEKSJONERING
Leilighetene kan bli inndelt i flere boligsameier slik utbygger finner det hensiktsmessig. Sameiene vil ha delt eierskap gjennom
realsameiet til felles leke- og oppholdsareal

Eierseksjonen/selveierleiligheten med tilherende parkeringsplass/bruksrett til parkering og sportsbod vil tiihgre et sameie. Seksjons-
nummer og eierbrok bestemmes ved seksjonering. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesareal innenfor eiendommen

Leilighetene vil bli fradelt som selveierleiligheter/eierseksjoner. Parkeringsplasser, takterrasser, bod og lignende kan bli organisert
som bruksretter

FORRETNINGSF@RER
Utbygger vil inngd avtale med anerkjent boligforvalter om forvaltning av sameiet med varighet pa 3 ar.

UTLEIE

Boligen kan leies ut i henhold til bestemmelsene i eierseksjonsloven og eventuelt vedtektene, dvs. utleie med varighet pa& over
30 sammenhengende dager

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn. Grensen pa 90
dogn kan fravikes i vedtektene og kan i sd fall settes til mellom 60 og 120 degn. Slik beslutning krever et flertall pd minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene pa drsmatet

FORSIKRING
Bygg og eiendom vil vaere forsikret av utbygger frem til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring giennom eierseksjonssameiet.
Kigper ma selv tegne innbo- og lgsereforsikring

FULLTEGNINGSFORSIKRING

Gladengveien 8 Utvikling AS har tegnet salgsrisikoforsikring gjiennom NBBL Fulltegningsforsikring, som innebaerer at prosjektet vil
kunne vedtas igangsatt med lavere forhandssalg enn forutsatt i denne salgsoppgave. | det tilfelle at forsikringen trer i kraft vil
Forsikringsselskapet i det vesentligste overta ansvaret for eventuelt usolgte leiligheter i forbindelse med overtakelsen. Det gjeres
oppmerksom pa at usolgte leiligheter kan leies ut frem til de blir solgt. Kontakt megler for detaljer knyttet til salgsrisikoforsikringen.
| denne forbindelse har medlemmer av BORI forkjgpsrett til leiligheter i hus C pa visse Vilkar og tidsfrister. Konf. megler for mer informasjon.

REGULERING
Tomten er regulert til boligformal, med tilherende anlegg, gatetun og fortau. Reguleringskart og bestemmelser kan besiktiges hos

megler. Rammetillatelse og ferste igangsettingstilatelse er gitt

Eiendommen er ikke konsesjonspliktig
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MEGLERPROVISJON
Megler har fast provisjon kr. 40.000,- eks mva pr leilighet solgt i prosiektet. Megler har krav pa tileggsvederlag avhengig av salgs-
resultater og definerte maloppndelser. Meglers vederlag dekkes av oppdragsgiver.

PRISER
Leilighetsprisene fremgar av prisliste. Omkostninger kommer i tilegg. Det samme gjelder eventuelt erverv av ekstra rettigheter som
f.eks. parkering. Selger stér til enhver tid fritt til & endre prisen pa leiligheter og parkeringsplasser som ikke er solgt

ENERGIATTEST
Alle boliger som selges etter 1. juli 2010 skal energimerkes int. energimerkeforskriften. Hver bolig vil senest ved overtagelse f& en
energiattest som bekrefter energimerket iht TEK 17

MILJZ OG LOKALSAMFUNN

Nye leiligheter er underlagt strenge bestemmelser som sikrer gode milig- og levetidskrav. Sammenhengen mellom stadig strengere
tekniske krav, samfunnets forventning om baerekraftige lgsninger og lokalsamfunnets stadig mer aktive rolle i plan- og regulerings-
arbeid, stiller nye krav og premisser for utbyggers virksomhet.

MILJZKRAV

Selger ansker & skape et miligriktig og fremtidsrettet prosjekt. Selger vil bestrebe milj@vennlige lasninger, og det vil vaere en egen
miligansvarlig som skal kartlegge hvilke miligtiltak som vil veere gjeldende for prosjektet, utarbeide miljgprogram, samt felge dette
opp gjennom hele prosessen, til prosjektet er ferdigstilt

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ulovlig & ta boligen i bruk fer ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger. Brukstillatelse/ferdigattest beserges av
selger. Kjgper har heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer for midiertidig brukstilatelse foreligger. Dersom kjgper likevel
velger & overta, er det ulovlig & bebo boligen/ta boligen i bruk (kan flytte inn mabler, men ikke overnatte) A bebo uten brukstillatelse
kan medfare krav om utflytting og eventuelle bater fra kommunen. Ved & velge og overta stopper eventuelle krav om dagbater

BYGGEFORSKRIFTER
Alle leiligheten oppferes etter kravene i TEK 17 med unntak av enkelte dispensasjoner

ANDRE FORBEHOLD OG SALGSBETINGELSER

Ved overtagelse ma det padregnes at det gjenstdr mindre utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens fellesarealer. Selger
tar forbehold om & foreta endringer/omregulering av omkringliggende bebyggelse, eventuell regulering av enkeltseksjoner til naerings-
virksomhet og endringer av utomhusarealer i forhold til det som er presentert for kjigper

Det tas dermed generelt forbehold om myndighetenes saksbehandlingstid, herunder eventuelle prosessuelle steg som matte
forstyrre fremdriften, finansielle forutsetninger og leveranseavtaler. Disse forbeholdene vil ogsa kunne fere til eventuell justering i
fremdriften for overtagelse/innflytting, hiemmelsoverfering.

Selger vil kunne ha krav pa utsettelse av overtakelsestidspunktet etter bestemmelsen i bustadoppfaringslova §11. Selger gjer saerlig
oppmerksom pa at manglende arbeidskraft og materialer som felge av Covid-19 eller andre pandemier vil kunne gi krav pa frist-
utsettelse

Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er det alltid leveransebeskrivelse som er gjeld-
ende. Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er det den endelige salgsoppgaven med
leveransebeskrivelsen vedlagt kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle opplysninger i leveransebeskrivelsen er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og ngdvendige, forutsatt
at det ikke reduserer den generelle standard vesentlig. Kigper aksepterer uten prisjustering at utbygger har rett til & foreta slike
endringer. Eksempler pa slike endringer kan vaere innkassing av tekniske anlegg og rerferinger, mindre endring av boligens areal eller
liknende. Selger tar forbehold om endringer palagt av offentlige myndigheter som kan fa betydning for prosjektets giennomfering

Selger forbeholder seg retten til & organisere parkering, boder og eventuelle andre rettigheter pd den maten som anses mest
hensiktsmessig. Dette kan vaere som en del av sameiets fellesareal med dertil tiihgrende bruksretter regulert i vedtekter, seksjonert
som tilleggsareal til den enkelte seksjon eller som saerskilt anleggseiendom med ideelle eierandeler, tinglyste bruksretter eller bruks-
retter fastsatt i vedtekter

Selger forbeholder seg retten til & endre antall seksjoner og sammensetningen av usolgte enheter dersom det vurderes som hensikts-
messig. Selger forbeholder seg ogsa retten til & foreta endringer ved prosjektet knyttet til en eventuell deling/sammenslding av
usolgte seksjoner. Disse endringene kan medfgre mindre endringer av fasaden

I EIE nybygg
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Utomhusplanen i prospektet er av en slik karakter at det ikke kan ansees som et kart, men en illustrasjonsskisse fra landskapsarkitekt.
Utomhusplanen er utarbeidet for & illustrere tomtens planlagte opparbeidelse.

Prosjektet grenser til regulerte friomrader/parkarealer som skal opparbeides av Oslo kommune. Selger er forpliktet til & betale
anleggsbidrag for opparbeidelse av felles infrastruktur pd Ensje. Selger har imidlertid ingen rettigheter eller forpliktelser knyttet til
opparbeidelse av de tilgrensende friomrdder/parkarealer, disses endelige opparbeidelse og tidspunktet for dette.

Selger har etter beste evne illustrert friomrdder/parkarealer utenfor prosjektets tomtegrenser basert pa tilgiengelig informasjon/skisser
pd& omrddenes tenkte opparbeidelse.

Selger tar av denne grunn uttrykkelig forbehold om at illustrasjoner brukt i markedsfering av prosjektet som viser arealer utenfor
fremtidig fradelt tomtegrense, ikke kan forutsettes opparbeidet fer overtakelse av boligen

Selger star fritt til & endre leilighetsnummer i prosjekteringsprosessen og det tas forbehold om eventuell endring av antall eierseksjoner
i bygningene.

Selger forbeholder seg retten til 8 akseptere eller forkaste et hvert bud/kjgpetilbud pa fritt grunnlag. Selger kan velge & tildele
leiligheter uten & begrunne tildelingen og uten forutgdende varsel til andre som har lagt inn bud pa samme leilighet

Selger tar forbehold om & foreta justeringer i kontrakten som felge av offentlige krav mm

Videre har selger anledning til & avvise bud fra interessenter som matte motsette seg & anvende eller kreve endringer i standard
kigpekontrakt. Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjigpers navn. Hvis interessent mot formodning ikke gnsker tinglysning av skjgte,
ma& det tas forbehold om dette i midlertidig kjigpsavtale/oud.

Ved eventuell endring i eierskap/navneendring fra kigpers side etter bud/aksept vil det palepe et administrasjonsgebyr som innbetales
til meglers klientkonto. Eventuell endring krever utbyggers samtykke. Se ellers bestemmelsene knyttet til salg av kontraktsposisjon

Selger forbeholder seg retten til & foreta kredittvurdering av de som inngir bud.

Eiendomsmegler er underlagt lov om hvitvasking og tiherende forskrift. Hvitvaskingsloven palegger megler & giennomfare kundetitak
av bdde selger og Kigper. Dersom kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert kundetiltak, og dette medfarer at transaksjonen
ikke kan giennomfares eller blir forsinket misligholder kjgper avtalen. Dette vil kunne gi selger rettigheter etter avhendingsloven, her-
under rett til & heve kjigpet og giennomfere dekningssalg for kigpers regning dersom misligholdet er vesentlig. | tifeller der det er
selger som ikke bidrar til at megler far giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget ma megler stanse giennomfaringen
av transaksjonen. Selger vil i s& fall ha misligholdt sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha krav mot selger etter avhendingslovens be-
stemmelser om mislighold og forsinkelse

Dersom kundetiltak ikke lar seg giennomfere vil EIE eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer
Selger forbeholder seg retten til & transportere sine rettigheter og forpliktelser underveis i prosjektet

Det tas forbehold om trykkfeil i leveransebeskrivelse og prospektet forevrig. Prospektet inneholder flere perspektiver, utsiktsbilder
og datagenererte bilder og filmer, som kan avvike fra endelig oppferelse med hensyn til arkitektur, tekniske lzsninger, byggenes
plassering pa tomten og utsiktsforhold. Alle illustrasjioner ma dermed betraktes som omtrentlige og skissepregede

Leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelapig angi hva komplett leveranse etter
kigpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i salgsoppgave eller i kigpekontrakten, gjelder
folgende krav

De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift. Selger forbeholder seg
retten til & foreta endringer i materialvalg og konstruksjonslasninger, samt foreta tilpasninger som er nedvendig etter hvert som
tiltaket detaljprosjekteres uten forhdndsvarsel til kigperne. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig
endre innholdet i prosjektet som sddan. Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Om det blir ngdvendig &
giennomfare vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kigper om endringene uten ugrunnet
opphold

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved overlevering

Eierforholdet reguleres av eierseksjonsloven av 16.06.2017 nr. 12. Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med
tilknyttet enerett til bruk av bolig
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AVBESTILLING/VIDERESALG

Kjoper kan avbestille boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestiling kommer reglene i bustadoppferingslova kapittel VI til
anvendelse. Lovens utgangspunkt er at utbygger skal holdes skadeslas ved avbestiling. Det vil si at den som avbestiller ma dekke
alle tap som matte oppstad pa selgers hand. Selger kan alternativt velge & fremsette et tilbud om et fast avbestillingsgebyr som, om
det aksepteres av Kjgper, Vil utgjgre grunnlaget for et endelig oppgjer mellom partene. Starrelsen pa avbestilingsgebyret vil i tilfelle
bli beregnet i det enkelte tilfelle

Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet av kigper. Kontakt megler for neermere informasjon dersom
avbestilling vurderes

Salg av kontraktsposisjoner er kun tillatt etter godkjenning fra selger. Selger kan uten naermere begrunnelse nekte slik godkjenning
og overskigte eiendommen til opprinnelig kigper. Om slikt samtykke gis, vil selger normalt kreve at opprinnelig kigper er solidarisk
ansvarlig inntil ny Kigper har gjort opp kigpesummen i sin helhet i forbindelse med endelig overtakelse/ferdigstillelse av boligen. Selger
vil fastsette et transportgebyr i de tilfeller hvor samtykke gis. Transportgebyr vil utgjgre minimum kr 100 000 - for dette prosjektet
Utbygger stér fritt til & fastsette dette i det enkelte tilfellet. Eventuelle tillatelser til salg av kontraktsposisjon vil kun bli gitt for en
begrenset periode og vil uansett trekkes tilbake senest fem uker for varslet overtakelse av leiligheten

SALGSPROSESSEN
Boligene selges til faste priser. Innlevert kjgpstilbud er bindende for kjigper. Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert bud
Megler vil meddele eventuell aksept skriftlig til kigper. Selger har rett til & endre priser pa usolgte boliger til enhver tid

Vihar tatt forbehold om trykkfeil i salgsprospektet. Vi gjgr oppmerksom pé at salgsprospektet ikke er et juridisk bindende dokument

| de tilfeller der salgsprospektet og salgsoppgave avviker fra hverandre, er det salgsoppgaven som er gjeldende. Salgsoppgaven
benyttes som vedlegg til bindende kigpstiloud og er & regne som det bindende juridiske dokumentet

Det tas forbehold om trykkfeil i salgsoppgaven.

tnerisk illustrasjonsskisse « Endringer vil forekomme Kunstnerisk illustrasjonsskisse « Endringer vil forekomme
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Vestre parkdrag
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llustrasjonen er ikke & anse som et kart, men kun ment for & orientere om tomtens planlagte opparbeidelse og arrondering

Tomtens opparbeidelse og arrondering er ikke endelig fastsatt og kan bli endret
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Plan- og bygningsetaten Oslo

MAKE ARKITEKTER AS

Maridalsveien 10

0178 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 08.04.2025
202114852 - 174 Ragnhild Helene Falck
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: STALVERKSKROKEN 6 - 12 Eiendom: 129/128/0/0

Tiltakshaver: GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS Sgker: MAKE ARKITEKTER AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Midlertidig brukstillatelse - Stalverkskroken 6 - 12

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for
oppfering av boliger - Hus A-D, felt C11 og D11, som vi mottok 14.03.2025. Tillatelsen er
hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-10 tredje ledd. Det gjenstdr mindre vesentlige
arbeider. Plan- og bygningsetaten gir brukstillatelse som beskrevet nedenfor.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for bygg D felt D11, samt del av kjeller som
ikke var medtatt i midlertidig brukstillatelse for bygg C. Midlertidig brukstillatelse
gjelder ikke for leilighet D 701.

Gjenstaende arbeider
Ansvarlig spker har oppgitt folgende arbeider som gjenstar:

e Ferdigstilling av tre stk. himlinger under balkonger i plan 1
e Enkelte spilekassetter pé fasade
e Beplantning

Ansvarlig seker har bekreftet at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva til  tas i bruk. Dato for
spknad om ferdigattest er 01.08.2025.

Andre forhold

Det er gjennomfegrt tilsyn med tiltaket. Avvikene avdekket i tilsynet folges opp i eget brev.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Vilkar i den videre prosessen

Vilkar for midlertidig brukstillatelse

Dersom dere spker om midlertidig brukstillatelse fgr dere sgker om ferdigattest, ma dere sende
oss fglgende dokumentasjon:

e For det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade
og/eller felles avkjorsel vaere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent
utomhusplan.

o lendret tillatelse av 04.04.2025 (midlertidige dispensasjon fra
rekkefglgebestemmelser) er det gitt midlertidig dispensasjon for brukstillatelse
for bygg D frem til 01.06.2025

o Bekreftelse fra Bymiljpetaten pé at de har overtatt veianlegget, jf. rekkefplgekravet i

planen
o Tilliggende offentlig trafikkomrdde skal veere opparbeidet i henhold til gjeldende
regulering.

Vilkar for ferdigattest

Hvis det er satt vilkar for brukstillatelse ma disse veere oppfylt for dere kan fa ferdigattest. Nar
dere soker om ferdigattest, ma dere sende oss folgende dokumentasjon:

e Sluttrapport med avfallsplan for bygg- og anleggsavfallet og kvitteringer fra
avfallsmottaker
o Plan- og bygningsetaten vil vurdere a fgre tilsyn med ansvarlig foretak. Plan- og
bygningsetaten skal fgre tilsyn med at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl),
if. pbl § 25-1.
o Bekreftelse/kvittering pa at sluttdokumentasjon er mottatt av Vann- og
avlgpsetatenSluttdokumentasjonen kan for eksempel veere som bygget-tegninger, foto
og opplysninger om hva som er installert.

Ferdigstillelse

Dersom de ansvarlige foretakene ikke har utfert de gjenstdende arbeidene, og dere ikke har spkt
om ferdigattest innen fristen, vil vi kreve at dere ferdigstiller prosjektet. Dette er hjemlet i plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10. Se ogsé Byggesaksforskriften (SAK10) kap. 12 for
bestemmelsene om ansvar.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
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§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pé saken via Saksinnsyn pa vare nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Vennlig hilsen

Ragnhild Helene Falck - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:
GLADENGVEIEN 8 UTVIKLING AS, Postboks 485, 1373 ASKER
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PROTOKOLL

Konstituerende arsmgte Ensjgparken Boligsameie ble avholdt onsdag
den 13. november 2024 — Quality Hotel 33

Tewrasse ” 2 Roers
rom "

m (L F 4 - Den oppsatte saksliste ble godkjent.

Til behandling forela:

1. Konstituering

454w

Torscse s i a. Valg av meteleder
' d i s Som mgteleder ble foreslatt: Irene Holmen Vangen
Torasso o ks oot Vedtak:  Godkjent

firpn

b. Valg av motesekretaer og to sameiere som skal undertegne protokollen
Som sekreteer ble foreslatt: Trude Lea

: Til & underskrive protokollen ble forslatt: Espen Friis Jargensen og Trude Nyborg
Ea Vedtak: Godkjent

c. Opptak av navnefortegnelse
Utbygger besitter hjemmelen til eiendommen og representerer alle 207 seksjonene.

Vedtak: Godkjent
d. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Det ble foreslatt & godkjenne sakslisten og den mate arsmgtet var innkalt pa og
erklaere denne for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent
2. Fastsettelse av navn pa boligsameiet
Forslag til navn pd boligsameiet foreslas Ensjgparken Boligsameie.
Vedtak: Godkjent
3. Valg av revisor
Revisjonsfirmaet SLM Revisjon AS p4 Lillestram foreslas da dette er det

revisjonsselskap forretningsfarer BORI BBL benytter.

Vedtak: Godkjent

PROTOKOLL konstituerende arsmote 13.11.2024 side 1 av 2 sider
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4. Valg av forretningsforer
BORI BBL er valgt som forretningsfarer for sameiet, og det er inngatt avtale om Navn Dato Navn Dato
forret_ningsffarsel med bindingstid pa 3 ar. Deretter er det 6 maneders varsel pa Nyborg, Trude 2024-11-15 Jorgensen, Espen Friis 2024-11-15
oppsigelse.
Identifikasjon Identifikasjon
Vedtak: Tas til orientering - - . - - .
== t]aﬂle Nyborg, Trude == t]anle Jorgensen, Espen Friis

5. Vedtekter for sameiet
Sameiets vedtekter, som fastsatt i forbindelse med utarbeidelse av
seksjoneringsbegjaeringen av utbygger, er vedlagt innkallingen.
Vedtak: Tas til orientering

6. Trivselsregler for sameiet
Det foreslas at styret far fullmakt til & utarbeide trivselsregler for sameiet.
Vedtak: Godkjent

7. Fastsettelse av felleskostnader — oppstartstidspunkt
Seksjonseierne innbetaler felleskostnader fra overtakelsestidspunktet med basis i
forslag til farste ars driftsbudsjett (som er vedlagt). Det gjeres oppmerksom pa at det
ligger usikkerhetsfaktorer i forslaget, slik at dette er & betrakte som et
utgangspunkt/utkast.
Det innbetales oppstartkapital etter kjgpekontrakt.
Vedtak: Tas til orientering

8. Valg av styre
Styreleder for 1 ar ble foreslatt: Jens Christian Hossmann
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Jean-Yves Linger
Styremedlem for 1 ar ble foreslatt: Casper Gavin
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Trude Nyborg
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Olga Solheim
Styremedlem for 2 ar ble foreslatt: Espen Friis Jargensen
Styremedlem for 1 ar ble foreslatt: Even Pavel

Varamedlem for 1 ar ble foreslatt: Ingrid Kjelsnes og Bhavya Mittal

Vedtak: Godkjent

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
Stg(r:-?rrt\ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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VEDTEKTER FOR ENSJOPARKEN
BOLIGSAMEIE

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.

1. NAVN FORMAL OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Ensjoparken Boligsameie, org. nr 934 608 348, og er
et eierseksjonssameie («Sameiet»)

Sameiet har gardsnummer 129 og bruksnummer 128 i Oslo kommune. Adressen er
Stalverkskroken 6A, 6B, 8, 10A, 10B og 12 («<Eiendommen”).

Sameiet bestar av 203 boligseksjoner og 4 nzeringsseksjoner som er parkering og
boder. Totalt 207 seksjoner. Hver seksjon bestar av hoveddel, evt. tilleggsdeler og
andel i fellesarealer. Det vises til seksjoneringstegninger og oppdelingsbegjeering

tinglyst den 6.11.2024.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser i best mulig drift og
vedlikehold av sameiets bygningsmasse med tilhgrende tekniske anlegg og
utearealer.

2. SAMEIEBROKEN

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som baserer seg pa bruksenhetens
areal (BRA). For nzeringsseksjonene som inneholder kun parkering og boder far
denne 1 i brok.

Sameiebrgken for de ulike seksjonene er inntatt som bilag 1 til disse vedtekter.

3. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

3.1

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
blant annet gir uttrykk for sameieandelens storrelse. Tomten og alle deler av
bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter eller tilleggsdeler,
er fellesarealer.

113
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3.2 Rettsligradighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og tilleggsdeler, herunder
rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle
overdragelser og leieforhold av bruksenheter. Seksjonseiernes rettslige
disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i vedtektene dersom de som
berares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsa fastsettes i
avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og
tredjepersoner.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjoner i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende

3.3 Bruken av bruksenheter ogfellesarealer

3.3.1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som
er i samsvar med tiden og forholdene. Med bruksenhet menes i lov og vedtekter bade
hoveddel (leiligheten) og evt. tilleggsdeler.

Bruksenheten ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med sitt formal. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter esl. § 21 annet ledd.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken eller annet fremgéar av disse
vedtekter, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma
ikke brukes slik at andre seksjonseiere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene méa pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa
grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming, kan ikke
nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmeotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3.3.2 Parkeringsplasser og sportsboder

P-plasser ligger alle i U1 under alle byggene. Parkeringsplassene er enten merket
som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller som egen nzeringsseksjon.

Det er ikke gjesteparkering i sameiet.

2/13
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De fleste sportsbodene ligger i U1 under byggene. | tillegg er det noen boder i 1. etg.
i bygg D. Sportsbodene er enten angitt som tilleggsseksjon til boligseksjonene eller
som egen naeringsseksjon.

Parkeringsplasser merket som HC plasser er opparbeidet for bruk av personer med
nedsatt funksjonsevne og skal gjgres tilgjengelig for disse. En seksjonseier med
nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for
en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i
sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av
vedtektsbestemmelsen.

3.3.3 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. VEDLIKEHOLD

4. 1 Bruksenhetene

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdarer

j) innvendige vegger og gulv pa balkong

Listen er ikke uttsmmende.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren

skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong/terrasse eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt under bokstav a) til og med i) ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer og
ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter imidlertid ogsa utbedring av tilfeldige
skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren

Uten skriftlig samtykke fra sameiets styre, ma imidlertid seksjonseier ikke foreta noen
form for inngrep i felles tekniske installasjoner i bruksenheten. Heller ikke ma det
bores eller p4 annen méte foretas gjennomfaringer i vegger mellom bruksenhetene
og fellesareal (utvendige eller innvendige vegger) uten skriftlig samtykke fra styret.
Seksjonseier har ikke rett til & endre utvendige fasader, for eksempel ved utskifting
av vindusglass, oppsetting av solavskjerming, screens eller lignende uten skriftlig
samtykke fra sameiets styre. Det samme gjelder ved utskifting av glassfelt og darer
mot fellesareal.

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av styret. Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtekienes og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter esl. § 32 og/eller
vedtektene her, kan bli erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens
erstatningsbestemmelser. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han
eller hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren
skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt falgene av den.

4.2 Fellesarealer

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter pkt. 4.1 jfr. esl. § 32. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig samt utbedring av
tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for
a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Seksjonseieren er pliktig til & gi sameiet adgang gjennom bruksenheten dersom dette
er ngdvendig for & komme til balkonger, vinduer og yttervegger for & kontrollere og
vedlikeholde dette.

Dersom sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet
avsnitt og det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafere eiendommen skade
eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan
i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme méate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. esl. § 29. For seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate & varsle.

Dersom sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan sameiet for gvrig bli
erstatningsansvarlig i henhold til eierseksjonslovens erstatningsbestemmelser. Dette
gjelder likevel ikke dersom sameiet kan sannsynliggjore at det mangelfulle
vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor sameiets kontroll og det ikke er rimelig &
forvente at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgende av den.

Arsmatet kan vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak p4d eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet, innkreves over felleskostnadene.

5. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken,
med mindre annet er bestemt i vedtektene. Den totale sameiebrgken er summen av alle
seksjoners brok som har starre brgkteller enn «1». Naeringsseksjoner med brakteller
«1» skal ikke betale felleskostnader etter brok-

Typiske eksempler:

- vedlikeholdskostnader fellesarealer og boder

- forsikring bygning, anlegg, materiell o.l.

- administrasjonskostnader

- skatter og offentlige avgifter

- fellesarealer og boder

- driftskostnader knyttet til ventilasjon, oppvarming og varmt forbruksvann
- kostnader til infrastruktur for kabel-tv, fiberkabel etc,

- renhold av fellesarealer, boder og lignende,
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- drift- og vedlikehold av heiser, og andre tekniske installasjoner

- energi til fellesarealer

- evt. kostnader knyttet til fellesvedlikehold av annet fellestiltak i
omradet/friomrader, med mer

Listen er ikke uttemmende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa
sameiebrgken, med mindre annet gyldig vedtas med tilslutning fra de
seksjonseierne det gjelder. Annen fordeling gjelder for punkt 5.1 til 5.5 i disse
vedtekter.

5.1 TV/internett

5.2

5.3

Kostnader til TV/internett fordeles med lik andel per boligseksjon.

Gass

Kostnader ved bruk av gass avregnes etter reelt forbruk iht. malere. Drift og
vedlikehold av gassanlegget dekkes likt av de seksjonene som har gasstilgang.

Oppvarming

Kostnader til oppvarming vil bli belastet den enkelte seksjonseier som del av de
ordinzere felleskostnadene, og fordeles etter punkt 5, farste avsnitt. Dersom Sameiet
velger & installere fiernavleste energimalere per seksjon, kan forbruket avregnes
individuelt. Det vil i sa tilfelle innkreves et akontobelgp, som avregnes en til to ganger
arlig. Seksjonseier betaler avregningskostnadene. Oppvarming av fellesarealer og
umalt forbruk (varmetap) fordeles etter punkt 5, farste avsnitt.

5.4 Parkeringsplasser og ekstra boder

5.5

Til dekning av felleskostnader for P-plassene skal seksjonene som disponerer P-
plass betale et fast belgp pr. maned per P-plass. Belopet fastsettes av styret ut fra
de totale kostnadene til drift og vedlikehold av garasjeanlegget. Belgpet skal veere
likt for alle P-plasser. EL-bil ladestram faktureres etter faktisk forbruk.

Til dekning av felleskostnader for ekstra bod skal seksjonseierne som disponerer
disse betale et fast belgp pr. maned per bod. Belopet fastsettes av styret ut fra de
totale kostnadene til drift og vedlikehold. Belgpet skal vaere likt for alle bodene.

Annet

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseierne for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier
forskuddsvis hver maned betale et a-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-
konto-belgpet kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

6/13

113



Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
starre vedlikeholdskostnader, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrok.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

| de tilfeller der sameiets forsikring benyttes til dekning av skader i egen seksjon som
gjelder forhold der seksjonseier har vedlikeholdsansvaret, skal seksjonseier dekke
egenandelen.

6. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) pa
det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. ARSMOTE

7.1 Arsmote

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmgatet. Ordinzert arsmgte holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Ekstraordingert a&rsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst 10 % av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Hver boligseksjon har 1 stemme. Neeringsseksjoner har ikke stemmerett.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til seksjonseier har rett til &
veere til stede og til & uttale seg. Videre har styremedlemmer, forretningsfarer, revisor
og leier av seksjon rett til & veere til stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder
og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.
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En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med seg radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

7.2 Innkallingtil arsmete

Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte
dager, hayst tjue dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Innkalling kan skje elektronisk.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for det ordinzere arsmgtet, og
om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet i matet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst
to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmate ikke innkalt,
kan en seksjonseier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmate.

7. 3 Saker som skal behandles pa ordineert arsmgate

Arsmotet skal behandle sakene som er angitt i innkallingen til matet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:

a) behandle styrets arsmelding

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar,
0g

c) velge styremedlemmer

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelig i arsmgatet.

Bortsett fra de saker som behandles av ordinaert arsmgte som nevnt i annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i
samsvar med § 10, tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgatet og
stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.
At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle
til nytt arsmgate for & avgjare forslag som er fremsatt i motet.

7.4 Mateledelse, flertallskrav og protokoll

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmotet velger en annen
moteleder, som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som felger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:
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ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold
omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal il
annet formal eller omvendt;

samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum;
samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a;

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning
samtykke til endring av formdl for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfarer gking av det samlede stemmetall

ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med
tilsvarende stgrrelse og romlgsning

tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som géar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle. Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa
en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i &rsmgate, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan
ogsa gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av
disse.

Styret kan pa vegne av alle seksjonseierne samtykke til tinglysning av
servitutter pa Sameiets eiendom som gjelder fellesareal, med mindre
tinglysingen gar utover vanlig vedlikehold som ma besluttes av &rsmgtet med

to tredjedeler av de avgitte stemmene, jf. pkt. 7.4.
Bestemmelser som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt Sameiet forplikies av styreleder og et styremedlem i fellesskap, eller to
vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning styremedlemmer i fellesskap.
fra samtlige seksjonseiere. Videre bestemmelser som anfort i esl. §51.
Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at
tredjepersonen inns4 eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det
derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjores av arsmatet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen
0og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8. 3 Styremgater

8 STYREI— Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter etter behov. Et styre-
medlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styrelederen
avgjer om sakene skal behandles i fysisk mate eller pa annen méate. Alle

8. 1 sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og 2-6 styremedlemmer. | tillegg styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

kan det velges inntil to varamedlemmer. Varamedlemmer har materett, men
ikke mateplikt, til styrets mater. Styremedlemmer behgver ikke veere
seksjonseiere, men ma veere myndig. Styrets medlemmer velges av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges saerskilt.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge

Styremedlemmer tjenestegjoer i to &r av gangen om ikke annet fastsettes av en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
arsmatet. under- skrives av de fremmgtte styremedlemmene, og kopi sendes

forretningsfarer.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for

9. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i &rsmotet. STYREI-
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Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgtet om avtale
overfor seg selv eller nzerstdende eller i saker om sitt eget eller neerstdendes
ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme
gjelder for avstemning om pdalegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal
som vedkommende selv eller nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, screens og
parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc.,
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfares
av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 7.4 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke
igangsettes for samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arbeider i den enkelte seksjon som medferer flytting av infrastruktur som

rgropplegg, ma forhandsvarsles og godkjennes av styret.

11. SEKSUIONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uakisomhet, eller som en
seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, far sameiets
forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uakisomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en folge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar péa fellesareal eller
i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt
adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets

legalpanterett etter eierseksjonsloven § 31 benyttes.
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12. MISLIGHOLD

12.1 Paleggom salgav seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan
kreves fravikelse etter eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
giennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det
innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen
om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved allmennprosess.
Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan
stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

12.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis
palegg etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om
fravikelse ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves

fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 60 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

12/13
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14. REVISION OG REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Arsregnskap
utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.
Sameiet skal ha en statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmotet,
og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

15. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

16. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

13/13
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Leilighetsnavn

A102
A101
A103
A104
A105
A106
A107
A108
A201
A202
A203
A204
A205
A206
A207
A208
A209
A301
A302
A303
A304
A305
A306
A307
A308
A309
Ao1
Ad02
A03
A404
A405
A406
Ad07
A08
A09
A501
A502
A503
A504
A505
A506
A507
A508
A509
A601

S.nr Brok teller
1 61
2 38
3 56
4 74
5 80
6 30
7 74
8 94
9 20
10 58
11 56
12 74
13 71
14 30
15 74
16 84
17 36
18 90
19 58

20 56
21 74
22 71
23 30
24 74
25 84
26 36
27 90
28 58
29 56
30 74
31 71
32 30
33 74
34 84
35 36
36 20
37 58
38 56
39 74
40 71
41 30
42 74
43 84
44 36
45 75
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Leilighetsnavn
ABO2
A603
A604
AB05
B101
B102
B103
B104
B105
B106
B107
B108
B0t
B202
B203
B204
B205
B206
B207
B208
B301
B302
B303
B304
B305
B306
B307
B308
B401
B402
B403
B404
B405
B406
B407
B408
B501
B502
B503
B504
B505
B506
B507
B508
B601
B602
B603

S.nr Brok teller
46 42
47 71
48 86
49 112
50 33
51 46
52 51
53 57
54 57
55 83
56 81
57 44
58 34
59 46
60 70
61 57
62 57
63 83
64 81
65 44
66 34
67 46
68 70
69 57
70 57
71 83
72 81
73 44
74 34
75 46
76 70
77 57
78 57
79 83
80 81
81 44
82 34
83 46
84 70
85 57
86 57
87 83
88 81
89 44
90 34
91 46
92 70
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Leilighetsnavn
B604
B605
B606
B607
B608
B701
B702
B703
B704
B705
ci1o1
C103
C104
C105
C106
c107
C108
cao1
ca202
C203
C204
C205
C206
Cca207
ca08
C209
C301
C302
C303
C304
C305
C306
C307
C308
C309
Cc401
c402
C403
C404
C405
C406
C407
C408
C409
C501
C502

S.nr Brok teller
93 57
94 57
95 83
96 81
97 44
98 30
99 73
100 39
101 86
102 92
103 38
104 56
105 74
106 80
107 30
108 74
109 94
110 90
111 58
112 56
113 74
114 71
115 30
116 74
117 84
118 36
119 90
120 58
121 56
122 74
123 71
124 30
125 74
126 84
127 36
128 90
129 58
130 56
131 74
132 71
133 30
134 74
135 84
136 36
137 90
138 58
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C503

Leilighetsnavn
C504
C505
C506
C507
508
€509
C601
c602
603
604
C605
D103
D104
D105
D106
D107
D108
D101
D202
D203
D204
D205
D206
D207
D208
D201
D302
D303
D304
D305
D306
D307
D308
D301
D402
D403
D404
D405
D406
D407
D408
D401
D502
D503
D504

139 56
S.nr Brok teller
140 74
141 71
142 30
143 74
144 84
145 36
146 75
147 42
148 71
149 86
150 112
151 51
152 57
153 57
154 83
155 81
156 44
157 34
158 46
159 70
160 57
161 57
162 83
163 81
164 44
165 34
166 46
167 70
168 57
169 57
170 83
171 81
172 44
173 34
174 46
175 70
176 57
177 57
178 83
179 81
180 44
181 34
182 46
183 70
184 57
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D505
D506

Leilighetsnavn
D507
D508
D501
D602
D603
D604
D605
D606
D607
D608
D601
D702
D703
D704
D705
D701
c102
P1

P31
B23

185 57
186 83
S.nr Brok teller
187 81
188 44
189 34
190 46
191 70
192 57
193 57
194 83
195 81
196 44
197 34
198 73
199 39
200 86
201 92
202 30
203 61
204 1
205 1
206 1
207 1
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GLADENGVEIEN 10 MED FLERE, GNR. 129 BNR. 18 MED FLERE

§ 1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket RAP-200307450-1, Alt.2 datert 07.12.2006, revidert
09.03.2007.

§ 2. Formal

Omréadet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig (Felt B12, C11, D10, D11, D20)
- bolig, kontor (Felt B21)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt C10, C20, E10, E20)
- bolig, forretning, forretning for plasskrevende varer (bil), bevertning, kontor, allmennyttig  formal (kultur,
helse, trim, undervisning, barnehage) (Felt B20)
- bolig, offentlig bygning / allmennyttig formal (barnehage) (Felt E11)
- bolig, kontor, forretning for plasskrevende varer (bil) (Felt B11)
- bolig, forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt B10)
- forretning, bevertning, kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning), bolig (Felt A20)
- forretning for plasskrevende varer (bil), kontor, allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) (Felt A11)
- forretning, kontor, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning) (Felt A10)
- offentlig trafikkomrade: vei, gatetun, fortau, parkering, annet veiareal
- friomrade: park
- fellesomrade: felles avkjarsel
- kombinerte formal: - byggeomrade: felt B20 / - offentlig trafikkomrade: fortau
- byggeomrade: felt B20 / - fellesomrade: felles avkjorsel

§ 3. Fellesbestemmelser for byggeomradene

3.1 Utnyttelse: Maksimalt tillatt bruksareal (T-BRA) er angitt enkeltvis for hvert felt.

Areal for parkeringskjeller, boder, lager og tekniske rom i kjeller, hvor avstand mellom himling og
gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mindre enn 0,5 meter, skal ikke medregnes i T-BRA.
Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygning er mellom 0,5 og 1,5
meter, skal arealet medregnes med 50 % T-BRA. Der avstand mellom himling og gjennomsnittlig planert
terrengniva rundt bygning er mer enn 1,5 meter skal arealet medregnes med 100 % T-BRA. Glassgarder
skal regnes med sitt faktiske gulvareal, det vil si uten beregningsplan for hver 3,0 meter hgyde.

3.2 Plassering og hgyder: Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser/i byggelinje og maksimale
kotehgyder som angitt pa plankartet. Der byggegrense ikke er angitt tillates bebyggelsen oppfort i
formélsgrensen. Det tillates at trapp, heismaskinrom og eventuelt glasstak bygges opp inntil 3,5 meter over
maksimal kotesatt gesimshgyde. Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som
del av tiltakets samlete arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen. Balkonger,
karnapper, baldakiner og lignende tillates utkraget inntil 2 meter ut over byggelinje/bygningens fasade. Mot
Gladengveien tillates disse utkraget inntil 1,6 meter utover byggelinje/bygningens fasade over andre etasje.
Overste etasje i bebyggelsen skal veere inntrukket minimum 1,2 meter i forhold til underliggende etasje. For
balkonger i gverste etasje skal dybde inn fra underliggende gesims vaere minimum 2 meter. For gverste
etasjer tillates det at innglassete balkonger i stayutsatte soner, trapperom og heismaskinrom bygges i flukt
med underliggende etasjer forutsatt at de integreres i den arkitektoniske utformingen. For bebygd areal
som ligger under eller over offentlig grunn skal det ikke gis rammetillatelse for det foreligger dokumentasjon
som sikrer kommunen ansvarsfrihet vedrgrende skader og vedlikehold.

3.3 Utforming og funksjoner: Foarste etasje av bebyggelsen inntil Gladengveien sgr for "Petersborgaksen”
skal kun inneholde publikumsrettede funksjoner og de skal ha inngang direkte fra gateplan. Etasjehgyden
skal veere minimum 3,5 meter. Der det etableres boliger ut mot Gladengveien skal innsyn til leiligheter i
farste etasje forebygges ved at gulv i boligene legges minimum 1,0 meter over gateniva. Utenders lagring,
herunder avfallsoppbevaring, tillates ikke.

3.4 Krav til uteoppholdsarealer: For hver boenhet innenfor planomradet skal det settes av et
uteoppholdsareal som tilsvarer minimum 25 % av T-BRA for boligene. Takterrasser samt balkonger og
terrasser stgrre enn 6,5 m? kan medregnes i uteoppholdsarealet. Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal
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veere pa bakkeniva eller p4 dekke over garasjeanlegg. Dersom utearealet etableres pa dekke over
garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at omrédet kan beplantes med treer og
annen vegetasjon. Innenfor hvert felt skal det etableres lekeareal for barn.

3.5 Utomhusplan: Sammen med sgknad om rammetillatelse for byggeomradene skal det innsendes
utomhusplan for opparbeidelse av ubebygd areal for hvert enkelt felt samt tilliggende offentlig atkomstgate,
gatetun og felles avkjarsel. Planen skal vise belegning, materialbruk, vegetasjon og beplantning, utstyr for
lek, mablering, belysning, skilt og andre faste installasjoner, &pent system for overvann med tilslutning til
overordnet overvannsystem med videre. Ved etappevis utbygging skal utomhusplan ved rammesgknad
ogsa vise midlertidig utforming av tilliggende offentlige arealer. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig
med at det gis rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan fgr midlertidig brukstillatelse gis.

3.6 Uteareal for barnehager: Sammen med sgknad om rammetillatelse for feltene E11 og B20 skal det
innsendes en detaljert plan som viser opparbeidelse av barnehagens uteareal. Planen skal vise
vegetasjon, terreng, belegning, materialbruk, utstyr for lek, mgblering, belysning m.v. Dersom utearealene
etableres pa dekke over garasjeanlegg skal det sikres tilfredsstillende overdekning slik at arealene kan
beplantes med treer og annen vegetasjon samt ngdvendig forankring for lekeapparater. Planen skal vise at
utearealene til barnehagen far tilstrekkelig kvalitet.

3.7 Leilighetsfordeling: Leilighetssammensetningen skal veere maksimum 30 % 2-roms leiligheter og
minimum 30 % 4-roms leiligheter eller starre. 1-roms leiligheter tillates ikke. Ensidig nord eller
nordgstvendte leiligheter tillates ikke.

3.8 Parkering: Parkering skal anordnes i henhold til den enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo.
Parkeringsplasser skal anordnes i garasjeanlegg under bebyggelse eller under terreng. Der parkering
anordnes i sokkeletasjer skal disse ikke eksponeres i fasader. Minimum 5% av parkeringsplassene skal
kunne reserveres for bevegelseshemmede. Ramper til garasjeanlegg skal innpasses i bygninger.

§ 4. Bestemmelser for enkeltfelt

4.1 felt A10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 12 700 m?. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 2 400 m?. Forretning tillates kun lokalisert i farste og annen etasje. Bebyggelsen skal
markere gatelgpene i Gladengveien og Ensjoveien. Avkjarsel til feltet skal skje som vist med pil pa
plankartet. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B10.

4.2 felt A11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =9 900 m?. Areal il forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 3 900 m?. Forretning for plasskrevende varer (bil) tillates kun
lokalisert i farste etasje og sokkeletasje. Bebyggelsen skal markere gatelgpet i Ensjgveien. Avkjarsel til
feltet skal skje fra atkomstgate OT1. Parkering skal veere i felles garasjeanlegg i felt B11.

4.3 felt A20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 9 150 m?. Forretningsandelen skal ikke overstige
T-BRA = 1 200 m? og tillates kun lokalisert i forste etasje. Det tillates boliger med inntil T-BRA = 500 m?,
For boligene skal det etableres felles takterrasse. Ved pabygging av eksisterende bygning i Gladengveien
1 skal fortau i Gladengveien etableres med regulert fortausbredde ved at fasade i 1 etg. flyttes bak
eksisterende sgyler. Avkjorsel til feltet skal skje fra Ensjgveien som vist med pil pa plankartet og via felles
avkjarsel FAT.

4.4 felt B10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 14 350 m?. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 600 mZ. Forretning, bevertning, allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien. Innenfor feltet skal det innpasses minimum T-BRA =
11100 m? bolig. Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike
hegyder som angitt pa plankartet. Det skal sikres offentlig tilgjengelighet gjennom feltet ved at det etableres
en publikumsapen passasje med minimumsbredde pa 5 meter fra Gladengveien til offentlig gate (OT1) som
vist med pil pa plankartet. Avkjarsel til feltet skal skje fra Gladengveien via felt A10 som vist med pil pa
plankartet.

4.5 felt B11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 900 m?. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA = 2 800 m* og tillates kun lokalisert i sokkeletasje. Det skal innpasses
minimum T-BRA = 6 100 m? bolig i feltet. Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT1.
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4.6 felt B12: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 6 200 m®.

Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget opp til kote 82,1. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa
minimum 350 m?. Mot ’ "Petersborgaksen” kan det etableres en gjennomgaende apning i bygningsvolumet
pa inntil 15 meter. Avkjorsel til feltet skal skje fra gatetun GT1.

4.7 felt B20: Tillatt bruksareal skal ikke oversnge T-BRA = 26 600 m®. Areal til forretning for plasskrevende
varer (bil) skal ikke overstige T-BRA =5 300 m? og areal til forretning skal ikke overstige T-BRA = 2 400
mZ. Forretnlngene tillates kun lokalisert i forste etasje og underetaSJe Det skal innpasses minimum T-BRA
=13700 m? bolig i feltet. Uteoppholdsareal tillates opparbeldet pa dekke over bebyggelse. | feltet skal det
innpasses en 4-avdelings barnehage pa inntil T-BRA = 700 m? med direkte tilgang til minimum 1 200 m?
uteareal. Barnehagen skal lokaliseres inntil tilliggende friomrade. Barnehagens uteareal skal veere apen for
beboerne utenom barnehagens vanlige apningstid.

Det tillates etablert balkonger og karnapp inntil 3,6 meter ut over grense mellom ulike hayder som angitt pa
plankartet. Ved opprettholdelse av eksisterende bygning kan byggelinjen falge eksisterende fasadeliv
under forutsetning av at det tilrettelegges for arkade under bygningen pa gateniva.

Andre etasije tillates bygget over felles avkjorsel FA2 i bredde pé& inntil 12 meter som vist pa plankartet.
Minimum fri hayde under bebyggelse etablert over felles avkjersel FA2 er 4 meter. Felles utearealer for
boliger i 3. etasje niva kan forbindes med egen broforbindelse over FA2. Avkjgorsel til feltet skal skje fra
felles avkjorsel FA1 og FA2.

4.8 felt B21: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA =7 750 mZ. Kontorandelen skal ikke overstige T-
BRA =5 200 m?. Deler av uteoppholdsarealet tillates opparbeidet pa dekke over bebyggelse. Langs
ytterkant av feltet i nord og ser skal det opparbeides &pne allment tilgjengelige fotgjengerforbindelser med
minimumsbredde pa 2,5 meter som vist med piler pa plankartet. Avkjarsel til feltet skal skje fra felles
avkjarsel FA2.

4.9 Felt C10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 8 050 m?. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m?. Inntil 5 % av T-BRA t|IIates bygget opp til kote 79,9. Innenfor feltet skal det
etableres et apent gardsrom pa minimum 800 m?. Mot atkomstgate OT2 kan det etableres én
giennomgaende &pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Forretning, bevertning og allmennyttig formal
(kultur, helse, trim, undervisning) tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og tilliggende
friomrade. Avkjarsel til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.10 Felt C11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m?. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 82,7. Innenfor feltet skal det etableres et &pent gardsrom pa minimum 800 m?. Mot gatetun GT4
kan det etableres én gjennomgaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel til feltet skal
skje fra gatetun GT3 eller GT4.

4.11 felt D10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 mZ. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 80,4. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa& minimum 800 m?. Mot atkomstgate
OT2 i nordast kan det etableres en gjennomgéaende apning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjarsel
til feltet skal skje fra atkomstgate OT2.

4.12 felt D11: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 7 800 m?. Inntil 5 % av T- BRA tillates bygget
opp til kote 83,2. Innenfor feltet skal det etableres et apent gardsrom pa minimum 800 m?. Mot gatetun GT5
kan det etableres én gjennomgaende &pning i bygningsvolumet pa inntil 15 meter. Avkjorsel til feltet skal
skje fra gatetun GT4 eller GT5.

4.13 felt C20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 11 500 m?. Forretnlngsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 m®. Mot atkomstgate OT3 skal det etableres &n gjennomgaende apning pa
minimum 5 meter i bygningsvolumet. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim,
undervisning) tillates kun lokalisert i forste etasje mot Gladengveien og tilliggende friomrade. Avkjarsel il
feltet skal skje fra gatetun GT7.

4.14 felt D20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 10 000 m?. | tillegg til balkonger skal det
etableres felles takterrasse. Avkjarsel til feltet skal skje fra gatetun GT6 eller GT7.

4.15 felt E10: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 5 100 m?. Forretningsandelen skal ikke

S-4317.doc Side 4 av 6

130

§5.

§6.

§7.

§8.

S-4317

overstige T-BRA = 100 m. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Bertrand Narvesens vei. Avkjgrsel til feltet skal
skje fra gatetun GT5.

4.16 felt E11: Tillatt bruksareal skal |kke overstige T-BRA = 4 400 m?. Innenfor feltet skal det innpasses én
4-avdelings barnehage pa inntil 700 m? BRA med direkte tilgang til minimum 1 200 m? uteareal.
Barnehagens uteareal skal vaere &pen for beboerne utenom barnehagens vanlige apningstid. Avkjorsel til
feltet skal skje fra gatetun GT5.

4.17 felt E20: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 15 850 m?. Forretningsandelen skal ikke
overstige T-BRA = 100 mZ. Forretning, bevertning og allmennyttig formal (kultur, helse, trim, undervisning)
tillates kun lokalisert i farste etasje mot Gladengveien og Stalverksveien. Avkjorsel til feltet skal skje fra
gatetun GT6.

Utforming

Det skal legges vekt pa at omradet skal ha enhetlig belysning og gatemablering. Farge, belysning og
utforming av skilt skal veere tilpasset det enkelte byggets arkitektur og helhet i omradet. Offentlige gater,
gatetun og felles avkjorsler skal gis en felles utforming slik at gatenettet far et helhetlig preg. Elementer
som binder gatene visuelt sammen kan vaere beplantning, belegning, belysning, vannrenner med mer.

Offentlig trafikkomrade

Areal regulert til offentlig fortau inntil Gladengveien langs felt B10 og B20 skal opparbeides som del av et
offentlig tilgjengelig torg, med belegning og beplantning, belysning etc. som er samordnet med plan for
Gladengveien. Langs offentlige atkomstveier i boligomradene tillates etablering av kantsteinsparkering med
bredde to meter som angitt pa plankartet. Parkeringslommene kan etableres med maksimalt to
parkeringsplasser i samme lomme slik at trerekker langs gatene ikke brytes unadig. Halvparten av
plassene skal veere avsatt for funksjonshemmede.

Friomrade — park

7.1 Krav til utforming og funksjoner: "Petersborgaksen” (Friomrade F1), skal opparbeides som bymessig
plass med innslag av vegetasjon og med areal for opphold og lek. Det skal avsettes plass til
tverrforbindelse for gdende og syklende som skal integreres som en del av plassen. Det skal etableres
fordrayningsbasseng innenfor "Petersborgaksen”, som skal fremsta som et attraktivt og estetisk
plasselement. Friomrade F2, som er del av "dstre parkdrag”, og friomrade F3, som er del av "Vestre
parkdrag”, skal opparbeides som naturparker med betydelig vegetasjon og mulighet for lek og opphold.
Eksisterende vegetasjon skal i starst mulig grad opprettholdes. Innenfor friomrade F2 skal det anlegges
gjennomgaende turvei pa strekningen mellom Stélverksveien og "Petersborgaksen”. Innenfor friomrade F3
skal det anlegges gjennomgaende turvei pa hele strekningen. Turveiene skal forbindes med gatetun og
apne allment tilgjengelige gangforbindelser beliggende utenfor friomradet. Bredden pa turveiene skal veere
minimum 2,5 meter. "Stalverksparken” (Friomrade F4) skal opparbeides parkmessig med Hovinbekken
som et viktig miljgskapende element. Hovinbekkens trasé skal fastsettes i opparbeidelsesplanen for
Stalverksparken. | tilknytning til Hovinbekken skal det etableres "vannarrangement” som skal framsta som
et attraktivt og estetisk parkelement. Der det tillates etablert garasjeanlegg under friomrader skal det sikres
tifredsstillende overdekning slik at friomradet kan beplantes med treer og annen vegetasjon.

7.2 Opparbeidelsesplan: Det skal utarbeides opparbeidelsesplan/-planer som viser detaljert utforming av
friomradene med belegning, beplantning og overvannssystem. Opparbeidelsesplanen skal godkjennes av
Friluftsetaten og Vann- og avlgpsetaten far det gis tillatelse til opparbeidelse av friomradene.

Fellesomrader

Felles avkjorsel FA1 skal veere felles for feltene A20 og B20. Felles avkjorsel FA2 skal veere felles for
feltene B20 og B21. Innenfor felles avkjarsel FA1 og felles avkjersel FA2 skal det opparbeides en apent
allment tilgjengelig gangtrasé. Bredden pa kjgrebanen mot offentlig gate skal vaere maksimum 5,0 meter.
Innenfor felles avkjarsel FAT1 tillates det etablert inntil 14 parkeringsplasser.

.Sty

Utenders stayniva skal tilfredsstille Miljgverndepartementets retningslinjer for stay T-1442 eller senere
vedtatte retningslinjer som erstatter disse. For bebyggelse i rad og gul sone skal det sikres at alle
boenheter far en stille side og tilgang til egnet utareal med tilfredsstillende steyforhold. Til grunn for
avbgtende tiltak skal det foreligge en stayfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om rammetillatelse.
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§ 10.  Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Overvannet
skal som hovedprinsipp handteres i &pne overvannslasninger og ledes til gjenapnet Hovinbekk.
Overvannet skal nar det tilfares felles overordnet overvannsystem og Hovinbekken tilfredsstille krav som
stilles til kvalitet og avrenningsforlgp. Utformingen av overvannsystemet skal bidra til & heve omradets
miljokvalitet. Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjares for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann.

Rekkefglgebestemmelser
11.1 Gladengveien og friomrader: Far det gis igangsettingstillatelse til byggetiltak skal falgende tiltak veere
sikret opparbeidet eller opparbeidet i henhold til gjeldende regulering:
- Gladengveien pa strekningen Ensjgveien til Stalverksveien/Bertrand Narvesens vei
- "Petersborgaksen” (friomrade F1)
- "Dstre parkdrag” innenfor planomradet (friomrade F2)
- "Stalverksparken” (friomrade F4)

11.2 Atkomstgater: For det gis midlertidig brukstillatelse for et felt skal tilliggende offentlig trafikkomrade
og/eller felles avkjarsel veere opparbeidet i henhold til gjeldende regulering og godkjent utomhusplan.

11.3 Hoyspent Ensjgveien: Far det gis igangsettingstillatelse for feltene A10, A20 og A11 skal nedlegging
av hgyspentlinje i Ensjeveien vaere sikret gjennomfart eller gjennomfart.

11.4 Sosial infrastruktur: For det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal
skolemyndigheten ha redegjort for status som dokumenterer at skolekapasiteten for omradet er
tilfredsstillende. Dersom skolekapasiteten ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere
sikret. Far det gis igangsettingstillatelse for et felt med boligformal skal barnehagemyndigheten ha redegjort
for status som dokumenterer at barnehagedekningen for omradet er tilfredsstillende. Dersom dekningen
ikke er tilfredsstillende skal en utvidelse av kapasiteten veere sikret.
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo

— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

-

Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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