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Dampsaga allé 16



Velkommen til
din nye bolig
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Velkommen til Dampsaga Allé 16!




N@KKELINFORMASJON N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING EIEFORM Mllad Alexander Sabori
Kr 3590 000, Eierseksjon

> Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER ANTALL SOVEROM

104 340,- 2 milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

TOTALPRIS ETASJE

3694 340, 2

FELLESKOSTNADER BYGGEAR

3320~ pr. mnd 2013

BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING

56/64 kvm - Ikke angitt

BOLIGTYPE TOMTEAREAL

Eierseksjon 9162.6 m? (eiet)

6 7



BESKRIVELSE

Moderne 3-roms leil. pa 56 m*
i 2. etg. | Vestvendt balkong pa
13 m* | Garasjeplass m/EL og
bod i kjeller | Fjernvarme

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling ansker
velkommen til Dampsaga allé 16.

En pen og arealeffektiv 2-roms selveierleilighet fra 2013,
beliggende i 2. etasje. Boligen har en god planlgsning og en stor,
vestvendt balkong. Her bor du sentralt pa Jessheim med
umiddelbar nzerhet til dagligvarebutikker, Jessheim Storsenter og
togstasjonen - alt innen fa minutters gange. Omradet byr ogsé pa
gode turmuligheter, skoler, barnehager og idrettsanlegg.

Verdt & merke seg:

<li>Arealeffektiv planlgsning med to soverom.

<li>Parkettbelagt gulv

<li>Vestvendt balkong p& 13 m2

<li>Garasjeplass og en bod pa 8 m?2 i kjeller.

<li>Balansert ventilasjon og gulvvarme pa badet.

<li>Sentral beliggenhet med kort vei til alt Jessheim har & by pa.
<li>Byggeér 2013 med moderne standard.



Fra stuen er det direkte utgang til en
romslig, vestvendt balkong pa 13 m2




Det sentrale allrommet gir fleksible
mgbleringsmuligheter for bade
sofagruppe og spiseplass.
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Balkongen pé 13 m2 gir god plass til
utemgbler og beplantning.

Store vindusflater og balkongdgr med
3-lags isolerglass gir rikelig med
naturlig lys.

Den vestvendte balkongen har gode
lysforhold pé ettermiddagen.

% - ~— Her kan man nyte rolige stunder
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Fra leiligheten er det kort vei til Allergot 9 ) i : Al e = 3 ; : Den gjennomgaende parketten binder
ungdomsskole, kun 6 minutters gange . . Y ~ S . — - o, : sonene sammen pa en helhetlig mate.
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Stuen har en takhgyde pa 2,4 meter,
som bidrar til en god romfglelse.




SIMPLICETY

Her er det god plass til en hyggelig
spiseplass i tilknytning til kjgkkenet.

Den apne Igsningen gir god plass til en
spiseplass i tilknytning til kjskkenet.

Kjokkenet er praktisk innredet med
glatte, hvite fronter og mgrk
laminatbenkeplate.
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Innredningen har en kombinasjon av
frittstdende og integrerte hvitevarer.
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Det er opplegg for vaskemaskin, som
gjer hverdagslogistikken enkel.

Badet er helfliset med mgrke gulvfliser
og hvite vegdfliser.
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Her er det gulvvarme for ekstra komfort, Badet er utstyrt med vegghengt toalett

_—  samt downlights i himlingen.
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og innfellbare dusjvegger i glass.
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Hovedsoverommet har en stor
garderobelgsning med speilfronter.



Et praktisk omkledningsrom huser ogsa
sikringsskap og balansert
ventilasjonsanlegg.

Garderobeskapet gir rikelig med
oppbevaringsplass.

QOgsa her er det parkett pa gulvet og
radiator for oppvarming.

Rommet har plass til dobbeltseng og er
utstyrt med radiator for oppvarming.
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Pent opparbeidede gangveier og

Borettslaget har hyggelige

grgntarealer mellom bygningene.

fellesomrader med blant annet

lekeplass.

Jessheim sentrum med alle sine

4 fine

Omréadet er sentralt, men har ogs

grgntomrader.

fasiliteter er kun en kort spasertur unna.
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i Room
Sketcher

Dampsaga alle 16, Jessheim.

2. Etasje

1,81 m




DAMPSAGA ALLE 16

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3590 000

Omkostninger kjopers belop

3590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
89 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

90 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
104 340,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3 680 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3694 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3694 340

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 320,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles péa fglgende méte:

Felleskostnader brgk: 1425,

Felleskostnader lik pr seksjon: 250,-

Ventilasjonsfilter: 62,-

Kabel-TV: 439-

Fijernvarme: 969 -

Garasje: 175,

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Kommunale avgifter
Kr 10 370(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter er beregnet til 10 370,-
for 2025.

Kostnaden fordeles over 4 terminer (kvartalsvis
fakturering). Kommunale avgifter beregnes etter faktisk
forbruk og kommunens satser til enhver tid. Avgiftenene
justeres vanligvis miminum i trdd med KPI hvert ar.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke inkl. i
felleskostnader.

Formueverdi

Formueverdi primzer: Kr 893 683( 2023)
Formueverdi sekundeer: Kr 3 574 732(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en

boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
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beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet midt i Jessheim
sentrum, Ullensaker kommune, med kort gangavstand til
et bredt utvalg av servicetilbud. | naeromradet finner du
skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og et rikt
kultur- og aktivitetstilbud. Jessheim kulturhus byr p&
konserter, teater, revyer, kunstutstillinger og har hele tre
kinosaler.

Det er kort vei til lekeplasser, fotballbaner, skgytebane,
treningssenter og tennisanlegg. Ved Jessheim stadion
ligger moderne Jessheim is- og flerbrukshall (&pnet i
2014), som blant annet rommer handballbaner,
innebandybaner, volleyballbaner, Igpebaner og
styrkerom. Her tilbys ogsa skgyter, curling og
kjelkehockey.

For friluftsinteresserte byr omradet pé flotte muligheter
hele aret. Det finnes lyslgype, merkede turstier og
markastue med servering i vintersesongen, med
populeere startpunkter fra bl.a. Allergot ungdomsskole,
Teigen skytebane og Fladbyseter. Kun én kilometer fra
sentrum ligger Nordbytjernet, et av Ullensakers flotteste
rekreasjonsomrader, med strender, badeplasser,
volleyballbaner, brygger og fiskemuligheter. Herfra gar
det ogsa tur- og skilgyper mot Vestmoen, Olalgkka pa
Sand og Ringbanen pa Gardermoen.

Servicetilbud

Rett utenfor boligen finner du bade Coop Extra og
Europris, mens Jessheim Storsenter — med hele 145
butikker og serveringssteder - ligger bare noen
minutters gange unna. Senteret er @vre Romerikes
stagrste motehus, med alt fra kjedebutikker til spennende
nisjebutikker. | tillegg er Lillestram, Streammen, Lgrenskog
og Oslo lett tilgjengelig bade med bil og
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kollektivtransport.

Kommunikasjon

Bussforbindelser finnes kun ca. 160 meter fra boligen
(Martin J. Halvorsens veg), og Jessheim togstasjon
ligger ca. 500 meter unna. Med tog eller bil nar du Oslo
lufthavn pé ca. 11 minutter, Lillestrgm pé 23 minutter,
Strgmmen pa 26 minutter og Oslo S pa omtrent 37
minutter.

Skole og barnehage

Fra eiendommen er det gangavstand til Skogmo
barneskole og Allergot ungdomsskole. | tillegg finnes det
flere videregaende skoler i omradet, samt et godt tilbud
av bade kommunale og private barnehager.

Parkering
Det medfglger bruksrett til parkeringsplass og bod nr.
100 i lukket garasjeanlegg.

Bruksrett til p-plass skal fglge boligseksjonen ved salg.
Bruksrett til p-plass kan ikke selges internt i sameiet eller
ut av sameiet. P-Plass og boder i Saga Senter kan kun
selges eller overfgres til andre

boligseksjonseiere og gjelder kun for de som har flere
enn 1p-plass og mer enn en bod. Det skal fglge med 1
p-plass og en bod pr. leilighet.

Utleie av parkeringsplass er tillatt for utleie til beboere i
eierseksjonssameiet Saga Senter, samt deler av Saga
byen (Saga Terrasse 10g 2 og Saga Atrium) Viser til
detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353),
Saga Atrium (planid: 335)"

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 9162.6 m?2

Sameiets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
06.01.2016. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger og dagens planlgsning samstemmer.
Ferdigattest/brukstillatelse datert: 06.01.2016.
Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av falgende rom:

Entré, to soverom, omkledningsrom/teknisk rom, bad,
kjgkken og stue.
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Balkong pa 13 m2
Leiligheten disponerer Kjellerbod p& 8 m2 og
parkeringsplass i kjeller pa 12 m2

Areal

BRA - i: 56 m?
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 64 m2
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 8 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 56 m2 Soverom x2, Omkledningsrom/Teknisk
rom, Entre, Stue, Kjgkken og bad.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
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eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter
beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%.
Arealene ma anses som omtrentlige.

Standard

Entré:

Rommet gir et ryddig farste inntrykk med parkett pa guly,
malte gipsvegger og glatte innerdgrer. Her er ogséa
rgrfordelingsskapet og hovedstoppekranen plassert.

Stue og kjgkken:

Fra entréen apner leiligheten seg mot en lys og sosial
sone hvor stue og kjgkken er i pen Igsning. Takhgyden
er mélt til 24 meter, noe som bidrar til en god romfglelse.
Kjgkkenet er innredet med en hvit, glatt
kjgkkeninnredning og en mgrk laminatbenkeplate med
nedfelt vaskekum. Hvitevarene bestar av en kombinasjon
av integrerte og frittstdende enheter. Ventilasjonen sikres
via et mekanisk balansert avtrekk. Stuen har god plass til
béde sittegruppe og spisebord, og de gjennomgaende
overflatene med parkett pa gulv og malte vegger skaper
et helhetlig uttrykk. Fra stuen er det direkte utgang til en
romslig, vestvendt balkong.

Balkong:

Balkongen p& 13 m? er vestvendt og fungerer som en
naturlig forlengelse av stuen. Arealet gir gode
mgbleringsmuligheter.

To soverom:

Leiligheten inneholder to soverom med gjennomgéende
materialvalg som parkett pa gulv og malte gipsvegger.
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Begge rommene er utstyrt med radiator for oppvarming.
Hovedsoverommet er innredet med et garderobeskap
for effektiv oppbevaring.

Bad:

Badet er tidlgst utformet med mgrke 10x10 gulvfliser med
gulvvarme og hvite 20x20 veggfliser. Himlingen har
integrerte downlights. Rommet er utstyrt med et
vegghengt toalett med innebygd sisterne, servant med
ettgreps blandebatteri og underskap, speil, samt
innfellbare dusjvegger med ettgreps dusjbatteri. Det er
opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.
Servantskapet har en bemerket fuktskade i bunnplaten,
et forhold av estetisk karakter.

Omkledningsrom/teknisk rom:

Et praktisk innvendig rom som kombinerer funksjoner for
oppbevaring og tekniske installasjoner. Rommet har
parkett pa gulv og er utstyrt med hvit innredning. Her er
leilighetens ventilasjonsanlegg og sikringsskap med
automatsikringer plassert.

Innvendige overflater:

Gulv: Gjennomgéende parkett i alle oppholdsrom. Gulv
pa bad har mgrke 10x10 fliser med gulvvarme.

Vegger: Hovedsakelig malte gipsplater. Vegger pa bad
har hvite 20x20 fliser.

Himling: Malte himlinger i alle rom. Himling p& bad har
integrerte downlights. Det er registrert bruksmerker pa
enkelte dgrkarmer, og en gulvlist mangler pa et soverom.

Lagringsmuligheter:

Leiligheten disponerer en ekstern bod pa 8 m?2 i byggets
kjeller, merket med nummer 100. Internt i leiligheten er
det et garderobeskap pé det ene soverommet, samt
oppbevaringsplass i innredningen pa
omkledningsrommet/teknisk rom.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Det er mulighet for lading pa parkeringsplassen. Montert
lade boks ved bod der.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i boligen.
Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklaering.
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Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 0810.2025.

Bygning: Leilighetsbygg fra 2013. Leilighetene er oppfeart i
stél, betong eller i en kombinasjon av disse materialer.
Etasjeskillere er av betongdekke. Garasjeanlegg er utfart
i betong.

Tak: Tak tekkes med membraner tilegnet formalet.
Vinduer: Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2013.

Dgrer: Balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2013. Hvite,
glatte innerdgrer.

Balkong/terrasse: Vestvendt balkong pa 13 m2

VVS-installasjoner: Vannledninger av plast med
rgrfordelingsskap i entre. Avlgpsrgr av plast.
Hovedstoppekran er plassert i entre. Vegghengt toalett
med innebygd sisterne.

Ventilasjon: Mekanisk balansert ventilasjon.
Ventilasjonsanlegget er plassert i omkledningsrom/
teknisk rom. Kjgkkenet har mekanisk balansert avtrekk.
Badet har mekanisk avtrekk og tilluft ved dar.

Tekniske detaljer: Oppvarming med radiatorer pa
soverommene og gulvvarme pa badet.

Utebod: Utebod i kjeller merket 100 p& 8 m2

Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i
omkledningsrom/teknisk rom. Anlegget har
automatsikringer og er av skjult type.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lzpet av de
siste 5 ar
- Nei
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Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfgrt
etter 01.011999?
- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?
- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?
- Nei

Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?
- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spgrsmal til eier: Lgses sikringene ofte ut?
- Nei

Spegrsmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?
- Nei

TG2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Bad - Saniteerutstyr | Innredning litt fukt-skadet i bunn.
Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

- Overflater | Det er bruksmerker pa flere dgrkarmer, -
Gulvlist pa soverom mangler,

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.
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For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM

Gnr. 135, bnr. 885, snr. 53, ideell andel 1/1
i Ullensaker kommune.

Selger

Netaj Singh Gill Nagra

Sameie

Eierseksjonssameiet Saga Senter
Organisasjonsnummer: 912339386

Eierseksjonssameiet Saga Senter (heretter sameiet) har
forretningskontor i Ullensaker kommune.

Sameiet bestér av 123 seksjoner pa eiendommen gnr 135
bnr 885 i Ullensaker, hvorav 118 boligseksjoner og 5
neeringsseksjoner.

Neeringsseksjonene omfatter butikk-/kontorlokaler.

Forretningsfarer: Vekst @konomi AS
Forkjgpsrett: Praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjenning.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom eier ikke har lagt frem
energiattest, og eier etter skriftlig anmodning fra kjgper
ikke har lagt frem energiattest fgr avtale om salg er
inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest ved hjelp av
ekspert for selgers regning, innen ett ar etter at avtale
om salg er inngétt.

Oppvarming
Oppvarming med radiatorer pa soverommene og
elektrisk gulvvarme pé badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
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varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
blant annet bolig (reguleringsplan for Dampsaga sgr,
Jessheim). For mer informasjon om reguleringsforhold,
kontakt megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller
géards- og bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens
hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser falger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

2013/445854-1/200 04.06.2013 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 53

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 57/15394

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at falger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnas vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer a slette sitt pant uten & fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
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betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter
kreves det styregodkjennelse av leietaker ved utleie av
boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket leietaker blir
godkjent, og godkjenning kan kun nektes dersom det
foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Overgang av eiendomsrett og utleie av seksjon ma
meldes til styret for registrering. | forbindelse med utleie
skal eget skjema for utleie benyttes

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
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boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de

neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett
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eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngéatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den ery», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.
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En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.
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Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,

kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kijgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjienester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
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Oppgjarshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 19 120,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 79 720,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogséa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
1410.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

DAMPSAGA ALLE 16

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo @st Svar Nei

Oppdragsnr. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

02250041

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Netaj Singh Gill Nagra M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Dampsaga allé 16 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

JESSHEIM 2053 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? M Nei [ va

Nei [1va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 02250041

Document reference: 02250041

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse |Det er mulighet for lading pa parkeringsplassen. Montert lade boks ved bod der
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar |2018 | MNei [
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall ar B | MNei L]
Antall maneder |4 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ va 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

| M Nei [1va

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spersmal for alle typer eiendommer M Nei ] va

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: NSGN 1 Initialer selger: NSGN

50 51



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 va

Initialer selger: NSGN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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: Kvalitet pa skolene
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Naboskapet
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Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.2km .
Aldersfordeling

Jessheim stasjon 4min &
Buss, tog 0.4 km

Jessheim stasjon 5 min %
Linje R13, R13x 0.4 km

Oslo Gardermoen 11 min &
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Jessheim ost 2728 1386

B Jessheim 25243 11446

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl) 11 min #&
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Barnehager

Skogmo skole (1-7 kl.) 18 min #
381 elever, 20 klasser 1.6 km Verkensveien barnehage (0-5 ar) 12 min %
50 barn 1km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
323 elever, 13 klasser 0.5 km Jessheim barnehage (0-5 ar) 13 min 4
69 barn 1.1km

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
318 elever, 15 klasser 1.4 km Doli barnehage (0-5 ar) 14 min A&
52 barn 1.2 km

Jessheim videregaende skole 15 min 4
1150 elever, 63 klasser 1.2km

Hoppensprett vgs Jessheim 19 min % Dagligvare

Coop Extra Saga Senter
Ladepunkt for el-bil PostNord
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& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p.. 8 min % PostNord
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Dampsaga allé 16,

2053 JESSHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Boligblokk
Byggear:2013

BRA: 64m2
BRA-i: 56 m2
BRA-e: 8 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

1

& Supertakst

GNR: 135 BNR: 885 Snr: 53

Tore Haugstulen
Din-takst AS

58

TG-3

th@din-takst.no
90418516

TG-IU

Dampsaga allé 16,
2053 JESSHEIM

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 2av 14
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt Bygningsdeler med TG3

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Struktur Og referansenivé Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Dokumentasjon pé- D_ersom det har veert utf?rt reparasjoner, veél{kehold,ﬂlnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnendfa i bol|g§n de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersgkelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

& Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 3av 14 & Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 4av14
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Bygningsdeler med TG2

Saniteerutstyr Oppsummering av sanitarutstyr TG-2

* Innredning litt fukt-skadet i bunn,

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Overflater Oppsummering av overflater TG-2

* Det er bruksmerker pa flere derkarmer,
* Gulvlist pa soverom mangler,

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

K Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 5av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
07.010.2025 08.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Netaj Singh Gill Nagra Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM

Kommunenr: 3209 Gardsnr: 135 Bruksnr: 885 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2013 - Kilde Norges Eiendom

Boligtype: Boligblokk

Byggemate

Bygningen er utfgr i henhold til bygningslovens bestemmelser, og i samsvar med forskriftenes krav il tilgjengelighet. Garasjeanlegg utfert i betong.
Leilighetene er oppfart i stal, betong eller i en kombinasjon av disse materialer. Tak og terrasser tekkes med membraner tilegnet formalet.
Byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen.

Utebod i kjeller merket 100. Ca 8m2.

Parkeringsplass i kjeller merket 100. ca 12 m2, mulighet for billader.

5. Arealinformasjon

2 etg.

Entre : Parkett pa gulv, malt gips vegger og malt himling. glatte derer. Rerfordelingsskap.

Soverom 1 : Parkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, garderobeskap, radiator.

Soverom 2 : Parkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, radiator.

Omkledningsrom/teknisk rom : Parkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, ventilasjonsanlegg, sikringsskap, hvit innredning.

Bad: Mgrke 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x20 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, himling med downlight, hvit vask med mabel
under, speil, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Kjokken : Parkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Hvit glatt kjgkkeninnredning, med merk laminat benkeplate, noe frittstdende og noe
integrert hvitevarer. Mekanisk balansert avtrekk.

Stue : Parkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Utgang til vestvendt balkong pa mca13m2 .

Takhgyde malt i stue til 2,4 meter.

Utebod i kjeller merket 100.

Ay Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 6av 14



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
o - . L Type Balkong
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i

markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det tegn pé sopp/réteskader i treverk eller skader i betong? Nei
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Er det krav til rekkverk? Ja
Bygning: Hovedbygg
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

7 el 64 56 8 0 13

Totalt m? 64 56 8 (o] 13

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. etasje 56 56 0 Soverom x2, Omkledningsrom/Teknisk rom, Entre, Stue, Kjgkken og bad.

Totalt m? 56 56 (1]

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kommentar til arealberegning Type Betongdekke

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal hgydeforskijell pa ca. 3mm over en lengde pa 400cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal heydeforskjell p& ca. 2mm over en lengde p& 200cm(hele rommet)
og 1mm over 2m.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

: teknisk forskrift?
612 lldsted/Skorstein
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
613 Kjokken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Overflater og innredning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.15 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med vaskekum. Frittstiende kjoleskap

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2013. Balkongdar
med 3-lags isolerglass, Hvite innerdarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Avtrekk Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Type avtrekk Mekanisk
balansert Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Oppsummering av avtrekk
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

& Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 9av 14 & Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 10 av 14
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6.20 Vannledninger

©6.18 Elektrisk

I Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Plast
ikri Automatsikringer
Yeeksikingey g Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
. ) .
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 187 L3R VT VR W] (R Y (D PRt e o el sl W
elektrisk utstyr?
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Oppsummering av vannledninger
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Stoppekran er plassert i entre og fungerer som tiltenkt.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sporsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

6.19 Avigpsrer

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei 6.21 Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomfares via avlgp til installasjoner og sluk.

& Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 11av 14 & Supertakst Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 12 av 14
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6.22 Vatrom:

& Supertakst

Meorke 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x20 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,
himling med downlight, hvit vask med megbel under, speil, innebygd wc, opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad

mekanisk avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri.
Vegghengt toalett. servant skap med glatte fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri. Speil over servanten.

Er det skader p& utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Innredning litt fukt-skadet i bunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt

Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM 13 av 14
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6.23 Overflater

|

& Supertakst

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Alle overflater

Oppsummering av overflater

* Det er bruksmerker pa flere dgrkarmer,
* Gulvlist pa soverom mangler,

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Dampsaga allé 16, 2053 JESSHEIM
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Nei

TG-2
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ULLENSAKER KOMMUNE

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR DAMPSAGA SOR, JESSHEIM

ot

Planen er datert 16.08.03, sist revideit 16.02.06
Bestemmelsene er datert 16.08.03, sist revidert 29.05.07

Vedtatt ax.' Ullensaker Herredsstyre den 11.06.07

Yeoodd é? @/Zm/ |

¢ Ordfofer L

i GENERELT.

1.01 Avgrensning
Det regulerte omrédet er p& plankartet vist med plangrense.

1.02 Formal
- I planen er det regulert omrader for folgende formal:
- byggeomréader for blandet bebyggelse boliger/forretninger/kontorer (BFK1 og BFK3)
- byggeomréde for blandet bebyggelse barnehage/bolig/forretning/ kontor (BFK?2)
- byggeomréader for blandet bebyggelse boliger/forretninger (BFS5)
- offentlige trafikkomrader, - jernbane, kjoreveger, rundkjering m/fotgjengeroverganger,
fortauw/gang-/sykkelvei, samt tilhorende grontarealer og grofter (T1 —T5 og G/S1)
- spesialomrader,- bevaring trafikkomrade, jernbane og bevaring kontor/service
- offentlig friomrader, park/lek (F1A+B)

2, FELLESBESTEMMELSER.

2.01 Planen legger til rette for sentrumsnaer bebyggelse for forretning, kontor og boliger med hay

utnyttelse samt barnehage og park med veier, gang-/ sykkelvei/ fortau . Omrédet skal kunne
utbygges trinnvis, men utviklingen av omrédet ber starte i ser med Felt BFK1. En
forutsetning er at eksisterende bygg som er planlagt revet, men ikke berares av en etappevis
utbygging kan st lengst mulig. Eksisterende virksomhet tillates opprettholdt til bygningene
rives.

Bebyggelsesplan
2.02.1 For utbygging av et omrade kan skje skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for de deler

av delomradene som forutsettes utbygget i henhold til planen. For felt BFK1 (jf. pkt 3.04), kan
det fremmes rammetillatelse/byggetillatelse pa bakgrunn av reguleringsplanen dersom tiltaket
samsvarer med illustrasjonen til planen. Bebyggelsesplaner skal utformes i mélestokk 1:1000
eller 1:500. Detaljeringsgraden skal veere som beskrevet nedenfor. Alle planer skal veere

T == g malsatt, hoydesatt med snitt, og supplert med beskrivelse. Det kan bli krevd utarbeidet modell
i?{l?qssaf il [D—U’ I_H ﬂ | 2 og/eller (aksonometriske) perspektiver og sol-/skyggediagram.
\‘ < iy e .
1L /-—%—— Bebyggelsesplanen skal vise forhold som: _
"o - avkjarsel fra offentlig vei/gate, interne kjoreveier, fortaw/gangforbindelser, frisiktlinjer m.m.

- parkeringsplasser, garasjer, varelevering, anlegg for avfallshandtering
- ny bebyggelses plassering sammen med eksisterende/tilliggende bebyggelse
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2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

- gesimshzyde, menehoyde/totalhoyde og takform

- lekeplasser, felles uteoppholdsarealer, samlet gronstruktur og friomradet F1.

Bebyggelsen skal utformes slik at det oppnas en bymessig struktur. Bebyggelsesplanen kan gi
ytterligere retningslinjer og krav til utforming av ny bebyggelse og uteoppholdsarealer,

samt steyskjermingstiltak.

”Gatemeblering”, skilting, utvendig belysning m.m. skal utformes og anlegges etter en samlet
plan godkjent av kommunen.

Grunnundersgkelser
Det skal fremlegges geoteknisk redegjorelse /undersgkelse for omradet sammen med
rammesgknad for BFK1, og bebyggelsesplan for resten av utbyggingsomradene.

Seknad om tillatelse til tiltak ( Byggesgknad)

Kommunen skal ved slik sgknad pase at bebyggelsen far god form og materialbehandling. Det
forutsettes at bebyggelsen skal gis et variert og tidsmessig formsprak og brytes opp med sikte
pa & unngd store monotone volumer.

Kommunen kan kreve at det ved byggeseknad skal medfalge fasadeoppriss og evt. snitt av ny
bebyggelse sammen med neerliggende eksisterende/planlagt bebyggelse.

Skilt- og reklamebruk skal godkjennes av kommunen. All skiltbruk skal underordnes
fasadeuttrykket.

Ved byggeseknad skal det utarbeides utomhusplan i mélestokk 1:500 eller 1:200

som viser detaljutferelse/opparbeidelse av alle ubebygde arealer inkl. veier, p-plasser,
lekeplasser m.m. som nevnt under bebyggelsesplan. Planen skal vise eksisterende og fremtidig
vegetasjon og terreng og parkmesmg behandling. Terreng/plasser skal vare hoydesatt og
fallforhold angitt.

Infrastruktur

-Omrader regulert til byggeomrader som inneholder boliger kan ikke bygges ut for folgende

sosial og teknisk infrastruktur er dokumentert eller etablert; tilstrekkelig skolekapasitet,
barnehagetilbud, vann og avlgpsanlegg og tilfredstillende trafikksikkerhetstiltak i henhold til

reguleringsplanen.

Tilgiengelighet

Det skal tilrettelegges for god tilgjengelighet etter prinsippet om universell utforming for

bevegelseshemmede og grupper funksjonshemmede bade i bebyggelse, utomhusarealer og
trafikkomrader.

Stey

Ved ramme-/byggeseknad skal det medfelge stoyberegninger og dokumentasjon pa
stoyreduserende tiltak. Miljgverndepartementets retningslinjer i rundskriv T-1442 skal falges.
Eventuelle stoybeskyttelsestiltak skal iverksettes samtidig med utbyggingen.

Fysiske tiltak skal vises pé situasjonsplanen. Evt. tiltak utenfor planomradet skal beskrives.

Vann, avlep og renovasjon

Det skal 1 samréd med kommunen utarbeides en overordnet rammeplan for vann, avl;ap og
overvannshandtering for hele det regulerte omrédet, for det vedtas bebyggelsesplaner for
delomradene eller gis rammetillatelse for tiltak innenfor BFK'1. Rammeplanen er
retningsgivende for detaljprosjektering og utbygging av vann og avlepsnetti
reguleringsomradet. Rammeplanen skal godkjennes av VAR-enheten i Ullensaker kommune.
Behandling av overflatevann skal skje i henhold til prinsippet om lokal overvannshandtering.
Det generelle grunnvannsnivaet i utbyggingsomradet skal ikke senkes.
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2.09

2.10

2.11

2.1

Detaljplaner for vann- og avlgpsanlegg inklusive overvannshandtering skal behandles av VAR-
enheten i kommunen for bygging av anleggene starter.

Hovedledninger for vann- og avlgpsanlegg i hht. rammeplanen skal veere bygget og godkjent
som driftsklaré av VAR-enheten far det gis igangsettingstillatelse for den bebyggelsen de
betjener. Eventuell annen ordning skal godkjennes av VAR-enheten 1 kommunen. Vann- og
avlgpsanlegg skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen de betjener.

Det skal legges til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i henhold til
renovasjonsforskriften for Ullensaker kommune.

Grad av utnytting
Grad av utnytting beregnes som tomteutnyttelse %TU = 00% (bruksareal i prosent av

tomteareal). Tomteareal er det areal som er regulert til byggeomrade i reguleringsplanen.
Bruksareal eller parkeringsplasser helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i grad av
utnytting.

I rom som strekker seg over flere plan (for eksempel glassgérder) skal kun bruksareal av
grunnplanet samt eventuelle bruer, mezzaniner mv. tas med. Det tillates ikke etablert
konstruksjoner som gker bruksarealet for disse rom.

Utearealer og lek
For boliger skal det avsettes minimum 45 m? felles uteoppholdsareal pr. 100 m? boligareal,

hvorav 15 m” til inngangs-/erlekeplass. I tillegg kommer krav til 10 m? grendelekeplass pr
100 m? bolig, men innenfor en avstand av 500 m.

Felles uteoppholdsareal er de deler av tomta som ikke er bebygd eller avsatt til k_]@rmg og
parkering, og er egnet til dette formalet. Felles balkonger/terrasser inngr i beregningene.

Alle uteoppholdsarealer innen byggeomradene skal vare opparbeidet for tilherende bebyggelse
tas 1 bruk.

Vegetasjon, grentarealer,
Fjerning av treer er ikke tillatt for det foreligger rammetillatelse, og kan kun foretas innenfor det

tomteomradet som tillatelsen omfatter. I forbindelse med anleggs- og byggearbeider mé trer
som skal bevares beskyttes forsvarlig.

Parkering
Parkering skal fortrinnsvis anlegges i garaSJeanlegg under terreng.

I bebyggelsesplan/byggemelding skal det minst avsettes folgende parkeringsarealer:
- 1,00 p-plass pr 60 m? bruksareal bolig i garasjeanlegg

- 2 motor-/ sykkelplasser pr 60 m? bruksareal bolig

- 1,00 p-plass pr. 60 m? BRA kontor og 100 m? lager/verksted

- 1,00 p-plass pr. 40 m* BRA forretning

- 1,00 p-plass pr. 60 m* BRA hotell

- 0,20 p-plass pr. sete i forsamlingslokaler, kafeer 0.1

- 4 motor-/ sykkelplasser pr 100 m? bruksareal neringsareal

- 1,00 p-plass pr. 50 m2 BRA barnehage

Kommunen kan redusere totalkravet dersom maks. parkeringsbehov opptrer til forskjellige
tider pa degnet innen samme delomréade. Det skal i tﬂegg avsettes tilstrekkelig plass for
lasting/lossing og mangvrering.-

Parkeringsanlegg pa terreng skal sgkes skjermet med en beplantnings-sngopplagssone med
bredde min 2,5 m mot byggeomradegrenser. Parkeringstitbudet skal veere opparbeidet for
tilhgrende bebyggelse tas i bruk. Deler av parkeringskravet, fortrinnsvis langtidsandelen
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Z2H13

2.14

2.15

2.16

2.17

(ansatte-parkering) kan dekkes utenfor eiendommen/planomrédet, pa betingelser gitt av
kommunen.

Utendors lagring
Utenders lagring i planomradet er ikke tillatt. Mindre arealer for utenders salgsareal kan

tillates, men ma godkjennes i rammetillatelsen.

Underjordiske kabler og anlegg
For anleggsarbeider igangsettes skal underjordiske kabel- og ledningsanlegg pavises av
ansvarlig myndighet.

Forurensning i grunnen.
For igangsettingstillatelse gis mé eventuell forurensning i grunnen veare fjernet/behandlet i
henhold til krav fra forurensningsmyndighetene, og palagt opprydding ma ha funnet sted.

Radonsikring.
Dersom det registreres radon i skadelige konsentrasjoner i grunnen, skal det ved rammesgknad

redegjores for bygningsmessige og andre tiltak for & sikre bebyggelsen/oppholdsrom mot
skaldelige radonkonsentrasjoner.

Forhold til sporomridet.
Jermbanelovens § 10, 2. ledd, om vegetasjon innenfor 30-meters grensen langs jernbane, gjelder
foran reguleringsplanens bestemmelser, av hensyn til trafikksikkerhet pa jernbane.
Kommunen kan ikke gi dispensasjon i henhold til Plan- og bygningsloven § 7 for noe tiltak, .

- inkludert bruksendring, neermere jernbane enn 30 m uten Jernbaneverkets samtykke.
Gjerde/sikringstiltak skal oppforers i samsvar med Jernbaneverkets tekniske regelverk.

Energi - Fjernvarme

§ 2.18 1 byggeomrédene skal det som hovedregel installeres varmeanlegg som er forberedt for

3

3.01

3.02

3.03

fjernvarme eller annen miljevennlig varmekilde. Dette gjelder ogsa for rehabilitering av
eksisterende bygningsmasse dersom samlet gulvareal overstiger 500 kvm.

Sammen med forslag til bebyggelsesplan eller rammeseknad for omrade FB1 skal det
framlegges en dokumentasjon som viser utbyggingens effekt og energibudsjett.

BFK1 -~ BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/
KONTOR.

I omradet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Maks %-TU = 200%

Maks tillatt gesimsheoydei  Sone 1A-A er cote 214,0 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt gesimshgydei  Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot nord.
Maks tillatt menehoyde i Sone 1A-A er cote 217,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt menehoyde i Sone 1A-A er cote 220,0 for del av bygg mot nord.
Maks tillatt gesimshoydei  Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt gesimshgydei . Sone 1B-A er cote 218,5 for del av bygg mot nord.
" Maks tillatt menehgyde i Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot syd.
Maks tillatt meneheoyde i Sone 1B-A er cote 221,5 for del av bygg mot nord.
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3.04

4.01

4.02

4.03

4.04

5.01

5.02

5.03

Tilbaketrukkede partier i overste etasje mot offentlige gaterom skal trekkes inn min 1,8 m
tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke
nzrmere enn 2 m fra veggliv.

Byggesegknad for felt BFK1A-B kan behandles uten krav om bebyggelsesplan. Det kreves
utarbeidet en samlet situasjonsplan for hele feltet etter spesifikasjoner under bestemmelsenes
punkt 2.02. Situasjonsplanen skal fremmes sammen med rammesgknad.

Garasjeanlegg kan bygges sammenhengende under GS1. Sammenbinding av bygningskropper i
delfeltene A og B kan tillates fra 3 etasje og over. Det forutsettes at lysdpningen mellom
bygningskroppene i delfeltene har en minimumsbredde lik GS1, slik at hovedvegen i
planomradet T1.b — Dampsagalleen — far en tilfredstillende forlengelse i aksen nord-ser.

BFK2 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BARNEHAGE/BOLIG/
FORRETNING/ KONTOR.

Det skal innpasses barnehage i tilgrensning til F1-A innenfor felt BFK2. Barnehagen skal
minimum bygges som en 4-avdelings barnehage. Barnehagens uteareal skal veere allment
tilgjengelig for lek og opphold utenom barnehagens 4pningstider. For gvrig gielder gvrige
bestemmelser under punkt 4 og 9.01.

I omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rekreasjon, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksombhet.

Omradet skal utvikles fra ser mot nord. Bebyggelsesplanen, jfr. pkt. 2.02, mé fremmes i hht.
dette for & kunne anses & vere i overensstemmelse med denne reguleringsplanen.

- Maks %-TU = 160%. Byggegrense mot jernbane er min. 20 m fra naermeste spors midte.

Hovedregel : Maks tillatt gesimshayde er cote 219,0.
Maks tillatt total-/menehgyde er cote 222,0.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden. Oppbygg -
for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke neermere enn 2 m fra veggliv.

Bebyggelsen skal trappes ned i en sone med bredde 13 m fra byggegrense mot gst. Toppetasjen
skal veere tilbaketrukket min. 3 m mot offentlig gaterom.
Innenfor dette omradet gjelder folgende:

Maks tillatt gesimsheyde er cote 216,0.

Maks tillatt total-/menehayde er cote 219,0.

BFK3 - BYGGEOMRADE FOR BLANDET BEBYGGELSE BOLIG/ FORRETNING/

KONTOR.

I omréadet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, kontor/service, parkeringsanlegg
m.m. Forretnings- og kontor-/servicebebyggelse kan bl.a omfatte tjenesteytende virksomhet
innenfor helse- og rékreasj on, offentlig forvaltning, undervisning, kulturaktiviteter, hotell,
bevertningssteder, samt handelsvirksomhet.

Maks %-TU = 90%.

Maks tillatt gesimsheyde er cote 216,0. Langs nordgrense er maks. gesims- og menehgyde
cote 213,0. Endelige hayder skal fastsettes av bebyggelsesplan.

Tilbaketrukkede partier skal trekkes inn min 1,8 m tilbake i forhold til hovedfasaden.



5.04

Oppbygg for ventilasjonsanlegg over gesims tillates ikke nermere enn 2 m fra veggliv.

Dersom det ved tidspunkt for utbygging stér garasjer innen feltet som disponeres av boliger pa
135/792 og som gnskes fjernet, skal det ved utbygging avsettes et tilsvarende antall
garasjeplasser i tillegg til beregnet parkering for feltet. For eventuell rivesgknad behandles

- ma det vaere dokumentert at tilsvarende antall parkeringsplasser for 135/792 er sikret.

6.01
6.02

6.03

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

BF5 - BYGGEOMRADE FOR BOLIG / FORRETN]NG
T omrédet kan det oppferes bygg for boliger, forretninger, parkermgsanlegg m.m.

Maks %-TU = 90%

Maks tillatt gesimsheyde er cote 214,0
Maks tillatt menehgyde er cote 217,5

T1-T7, G/S1-G/S2 - OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER — JERNBANE,
KIJOREVEIER/RUNDKJORING, FORTAU/GANG-/SYKKELVEL

T1 skal opparbeides som atkomstvei i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent av
Ullensaker kommune med kjerebane, sykkelbane, parallell parkering, fortau og grefter i
henhold til prinsippsnitt som vist i plankart. T1.a fra rundkjeringen og fram til Dampsagalieen
skal veere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for det siste av delfeltene A eller B i
BFK1. Et av delfeltene kan igangsettes uten at vegen er opparbeidet og overtatt av kommunen.
T1.b — Dampsagalleen — skal vaere opparbeidet for det gis igangsettingstillatelse for delfelt etter
samme prinsipp som beskrevet for BFK1 (A og B).

T2 — Algarheimsvegen - skal opparbeides i henhold til reguleringsplan og byggeplan godkjent
av Statens vegvesen for det gis igangsettingstillatelse for utbygging innenfor feltene BFK1 (A
og B), BFK2 eller BFK3.

T3, del av M Jul Halvorsens veg, bestér av kjoreveg, fortau og gang-/sykkelveg. Den delen av
vegen som gar under T2 - Algarheimsvegen forutsettes & fungere som gang- og sykkelveg og gi
nedvendig adkomst til jernbanens estre omrade i tillegg til brann- og redningskjeretoy.

T4 —A er vist i plankart som offentlig trafikkomride, jernbane og skal brukes til jernbane med
tilhgrende anlegg. Gjerder og andre konstruksjoner skal etableres i samsvar med
Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser. Deler av omradet avsatt til
jemnbane kan etableres med voll. Fyllingsfot skal veere minimum 6,0 meter fra spormidt og 1,2
meter under skinnetopp. Det skal etableres groft med tilstrekkelig kapasitet mellom jernbanes
formasjonsplan og fyllingsfot for voll. Graft og voll skal etableres i samsvar med
Jernbaneverkets tekniske regelverk. Vollen skal opparbeides enhetlig til naturpreget eller
parkmessig standard. Etablering av vegetasjon skal godkjennes av Jernbaneverket (busker
tillates beplantet, men omrédet tillates ikke opparbeidet med trer).

Pé vollens hoyeste punk oppfores steyskjerm i tilstrekkelig hagyde. Plassering og hoyde mé
vaere 1 overensstemmelse med Jernbaneverkets tekniske regelverk og sikkerhetsbestemmelser.
Plassering og utforming av stgyvoll skal ta hensyn til eksisterende kabeltrasé.

Symbol for steyskjerm er vist 1 plankartet. Stayskjermens endelige plassering, for a4 kunne
oppné best mulig dempningseffekt, avklares med Jernbaneverket i forbindelse med

bebyggelsesplanen.
Et sammenhengende gjerde/stayskjerm ma vere etablert for bebyggelsen innenfor BFK2 tas i
bruk for & hindre at barn og andre kommer inn pd sporomradene.

TS5 er trafikkareal for jernbane med eksisterende signalmast og tilhgrende bygninger.
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Symbol for stgyskjerm er vist i plankartet. Det tillates kjoreadkomst til anleggene for service og
vedlikehold samt adkomst til Pakkhuset.

Steyskjerm tillates i T5. Byggeplan for plassering skal godkjennes av Jernbaneverket.
Stoyskjerming skal ferdigstilles for brukstillatelse innenfor BFK1 gis.

G/S1 skal opparbeides i henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune, samtidig med
utbygging av tilliggende felt. G/S1 skal utformes slik at det gis mulighet for og innbyr til
gangforbindelse mellom Algarheimsvegen og omrade T1. Fra nivéd med Algarheimsvegen skal
det veere fii sikt langs hele T1.

Det skal innarbeides en offentlig gang-/ sykkelvei i bebyggelsesplan for BFK2 (jf7. pkt. 2.02 og
4.02) som skal ga fra T1 og fram til T4-A. Gang-/ sykkelveien med grofter og grentareal skal
opparbeides i henhold til byggeplan godkjent av Ullensaker kommune.

Fer det gis igangsettelsestillatelse for bebyggelse p& mer enn 50% av tillatt utnytting eller flere
enn 200 boenheter innenfor felt BFK2, skal en framtidig regulert passasje for krysning av
jernbanen veere ferdigstilt.

F1 - FRIOMRADE/ PARK

Det skal utarbeides en samlet plan for det offenthge friomradet F1(A+B). Planen skal
godkjennes av kommunen. F1 skal opparbeides som aktivitetspark med gangstier og
tilrettelegging for lek. Eksisterende verdifull vegetasjon sgkes innpasset i planen. Halvparten av
omradet F1(A+B) skal opparbeides fer det gis brukstillatelse innenfor BFK2. Resten av F1
opparbeides for det gis brukstillatelse for resterende omréde av BFK2.

1 F1(B) tillates det anlegg av kjerbar gangveg til SBKS1, men ikke parkeringsplasser.

SPESIALOMRADE BEVARING — TRAFIKKOMRADE, JERNBANE (pakkhuset) og
KONTOR/SERVICE/ALLMENNYTTIGE FORMAL (kontorbygget)

Vermeverdige bygninger er avmerket pé plankartet med signatur. Bygningene reguleres til
bevaring med eksisterende etasjetall og heyder og tillates ikke revet. Bygningene kan
vedlikeholdes/ ombygges under forutsetning av at eksterieret med detaljering holdes

uendret eller tilbakefores mest mulig til dokumentert opprinnelig utseende.

T4-B - Pakkhuset. Dette er regulert til bevaring med mulighet for bruk som ikke er
1 strid med dette. Kommersiell virksombhet tillates dersom sikkerhetskravene i forhold til
Jernbaneverkets drift kan dokumenteres. Dokumentasjonen skal godkjennes av Jernbaneverket.

SBKS1 - det gamle kontorbygget. Omradet kan benyttes til kontor/service/allmennyttige forméal
som, det etter det faste utvalg for plansaker sitt skjonn, er forenlig med hensynet til det
bevaringsverdige bygningsmiljget. For virksomhet i bygning SBKS1 skal det opparbeides
minimum 5 p-plasser i neromradet.

Kommunen kan avsla virksomhet i vernet bebyggelse som vil virke sjenerende pé miljoet eller
vere til skade for miljeet rundt bygningen.

For alle bygningsarbeider som nevnt i Plan- og bygningslovens § 93 skal uttalelse fra

fagmyndighet for kulturminnevernet innhentes. Det kreves ogsé ordineer sgknad om
byggetillatelse for arbeider som utferes i medhold av pbl § 86a.
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SAGA SENTER - JESSHEIM BYUTVIKLING | AR Kl T K TER MNA

Ullensaker kommune

GKAW AS
Fredrik Stangs gate 4
0272 OSLO

Att. Margrethe Maisey

Var ref: (Oppgis ved svar) Deres ref: Dato
2009/2069202- 06.01.2016

FERDIGATTEST
§ 99 plan- og bygninrgsloven av 14.06.1985

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): | 135/885

Adresse/byggested: Dampsaga alle 2-32 og M jul halvorsens veg 2K, Jessheim
Tiltakets art: Nybygg

Bygnings-/anleggstype: Boligblokker

Forretningsbygning

Veg

Vann- og avigpsanlegg

Den siste av flere midlertidig brukstillatelser er gitt 15.02.2015.
Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjonjournalfgrt 22.12.2015, jf.

forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt itillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i sgknad om tillatelse til tiltak med ev. senere tillegg.

Ullensaker kommune
Byggesaksavdelingen

Jonny Leirpoll
Radgiver byggesak
direkte telefonnr: 66108271

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur bygning:

Kopi: has ._ ,
tiltakshaver Ej Ej ‘| E;] .

andre med klageinteresse

"gnr,: onr.: adresse:

135 885 Dampsaga Allé 16, 2053 JESSHEIM 9

Besgpksadresse Postadresse Telefon Bankkonto - kommunen  Org.nr. E-post = - —
Radhuset, Furusethgt. 12 Postboks 470, 66 10 80 00 8601 41 92400 933649768 postmottak@uliensaker.kommune.no plan; mél: dato: | litiel:

2050 JESSHEIM 2051 JESSHEIM  Telefaks Bankkonto - skatt Internett: ; H i
Servicetorget 66 108001 6345 06 02355 www.ullensaker.kommune.no 3 1:200 12.04.2013 Sekslonermg

Apningstid: 8.00-15.55

Post adresseres til Ullensaker kommune - ikke til enkeltpersoner




Eierseksjonssameiet Saga Senter. oppdatert mars 2021

Velkommen til Eierseksjonssameiet Saga Senter

Styret i sameiet vil med dette orientere nye eiere og beboere om ulike forhold og ordninger som gjelder
sameiet. Vedtekter, husordensregler og andre bestemmelser gitt av styret, Ullensaker kommune og andre,
er laget med tanke pé at vi som bor her, skal ha et sa friksjonsfritt boligmiljg som mulig.

Styret haper at bade beboere og eiere bidrar positivt til beste for felles trivsel ved & vise hensyn og tenke
pa naboer. Styret gnsker at Saga Senter skal vaere et pent, trivelig og velholdt anlegg.

Fellesomradene

Renhold
Styret har inngatt avtale vedrarende renhold av oppganger, trapper, og heiser.

Innrapportering av beboere/leietakere ved utleie

Styret har behov for kontaktinformasjon pa beboere. Pa den bakerste siden finner du et skjiema
som fylles ut og legges i styrets postkasse i 2 etg. ved hovedheisen.

Skjema er ogsa tilgjengelig pa hjemmesiden.

Alternativt sendes informasjonen pa epost til Styret: post@saga-senter.no

Kode til dorer
Koden (xxxx) sendes til alle beboere pr. e-post eller som SMS.

Sykkelparkering
Det er en felles sykkelbod i parkeringsanlegg til venstre etter nedkjering. Serg for & lase boden
etter bruk.

Garasije

Hver boenhet er tildelt en parkeringsplass i anlegget. Det skal kun parkeres pa anviste plasser.
Brannvesenet har understreket at garasjeplassene ikke skal brukes til lager og
oppbevaring av brennbart lgsgre. Hver boenhet far tildelt en garasjeapner som er personlig.
Dersom denne ikke fungerer kontaktes styret.

Strommalere
Strammaler tilknyttet din leilighet befinner seg i trappoppgangen.

Navnelapper pa postkasser og ringeknapper ved inngangene
Postkassene og ringeklokker ma veere tydelig merket med navn. Styret ordner med nye
navnelapper nar melding om eierskifte, eller skjema for utleie, er mottatt.

Postkasse til sameiet og vaktmester:
Postkasse til styret og vaktmester er plassert utenfor hovedheisen i andre etasje.

Postadresse Internett Organisasjonsnummer
Dampsaga Allé 20 post@saga-senter.no 912339386

2053 Jessheim
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Eierseksjonssameiet Saga Senter. oppdatert mars 2021

Bestilling av nokler:
Styret handterer nokkelbestilling. Nekkel nr., faktura- og leveringsadresse ma alltid oppgis ved
bestilling. For bestilling send mail til: post@saga-senter.no .

Uteomrader
Den respektive eier plikter & opprettholde orden rundt sin egen leilighet. Dette for & bevare det
flotte helhetsinntrykket av fasaden.

TV og internett

Signaler via fiberoptisk kabel-TV og internett leveres av Telia. Se

deres internettsider http://www.telia.no for naermere opplysninger.

Kostnader til signaler og basispakke betales via felleskostnadene.

Raskere bredbandhastighet og tilleggskanaler kan eventuelt bestilles samme sted. Pris avhenger
av hastighet og valgte kanaler. Kostnadene dekkes direkte av den enkelte abonnent.

Persienner og markiser
Hvis noen gnsker persienner og/eller markiser, ta kontakt med styret. Det er viktig at det ikke
bestilles eller kjgpes markiser og solskjerming pa eget initiativ.

Brannsikkerhet
Kontroll/vedlikehold av pulverbrannslokkingsapparatet skal gjores av den enkelte eier/leier med
jevne mellomrom.

Gjesteparkering

Sameiet har 5 gjesteparkeringsplasser pa vestsiden av bygningene like ved Frivillighetssentralen
og jernbanen. Innkjaringen er fra Algarheimsveien. Det er satt opp skilt ved plassene. Det er tillatt
a parkere der inntil 3 dagn. Hver leilighet har et gjesteparkeringskort som alltid skal legges synlig i
bilen.

Husdyrhold
Husdyrhold er ikke tillatt. Se pkt. 5 i ordensreglene for utfyllende informasjon.

Seppelhandtering
Kommunen har lagt opp til kildesortering av avfall.
Sortert avfall skal plasseres i 3 forskjellige dypbeholdere pa boligsameiets omrade.

e | restavfallsbeholderen legges matavfall/vatorganisk avfall og den delen av avfallet som
gjenstar etter at kildesorterte avfallstyper er tatt ut. Matavfall/vatorganisk avfall skal pakkes i
grenn pose merket @RAS. Qvrig avfall skal pakkes i vanlig handlepose. Alle poser skal
knyttes med dobbeltknute.

e | papirbeholderen legges papp, papir og drikkekartonger. Papir skal ikke kastes i
plastposer. Pappesker skal brettes flate.

e | plastbeholderen legges all plastemballasje. Plastemballasjen skal vaere skyllet om
nodvendig, og korker skal veere skrudd av flasker. Plasten skal plasseres i blanke poser
som knyttes igjen med dobbelknute.

Grenne poser til matavfall og blanke poser til plast hentes ved hovedheisen i andre etasje.

Store poser eller gjenstander som ikke kan kastes i dypbeholder/sgppelbrann, ma du selv kjgre til
miljgstasjonen pa Dal.

Postadresse Internett Organisasjonsnummer
Dampsaga Allé 20 post@saga-senter.no 912339386

2053 Jessheim
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Eierseksjonssameiet Saga Senter. oOppdatert mars 2021

Sappelbrgnnene ma lukkes etter bruk.

Beholdere for glass og metall star pa parkeringsplassen foran
Europris butikken

Ro
Styret ber om at ordensreglenes bestemmelser om nattero og
begrensninger for stoyende aktiviteter respekteres.

Royking

Ved royking utenfor blokkene: Veer snill, bruk askebeger eller ta med sigarettstumpene inn og kast
dem i egen s@ppel. Det gjelder ogsa rgyking ute pa balkonger. Det er ikke riktig at andre skal
ergre seg over at de blir liggende pa bakken og at andre ma plukke dem opp etter dere!

Grill:
Det er forbudt med kullgrill. Gass- og elektrisk grill er tillatt.

Boder:

Det har veert innbrudd i bodene i parkeringsanlegget. Hver enkelt beboer méa pase at boden lases
selv om man ikke bruker boden. Dette er fordi det hindrer innsyn i andres boder og dermed blir det
vanskeligere for tyvene a velge ut hvilken bod man skal bryte opp.

Parabol:
Oppsett av parabol er forbudt.

Bruk av heisene

Styret vil be om at barn ikke kjarer alene i heisene. Dersom heisene stopper som falge av at
barn/ungdom har "lekt seg” med knappene eller hoppet opp og ned inne i heisen, vil styret kreve
barnas foresatte for kostnader som matte palgpe pa grunn av dette.

Boligsameiets styre: Oppdatert info om styret pa hjemmesiden:
www.saga-senter.no

Ta kontakt hvis du gnsker mgte med styret.

Forretningsforer for sameie er Vekst @konomi AS:
TIf: 917 07 234

Mail: tore.hansen@vekstokonomi.no

For mer info se : www.saga-senter.no

Faktura adresse:
Eierseksjonssameiet Saga Senter
c/o Vekst @konomi AS

Postboks 222

2051 Jessheim

Postadresse Internett Organisasjonsnummer
Dampsaga Allé 20 post@saga-senter.no 912339386

2053 Jessheim
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Pliktig skjema for utleie av leilighet i Saga Senter

Dampsaga Allenr:___ Seksjons nummer : ____ Eventuelt H-nr:
Utleier : Event. utleiemegler:
Navn Navn
Adresse : Adresse:
Telefon : Telefon:
Epost Epost :
Leietaker:
Navn
Telefon :
Epost

Info til merking av Postkasse, ringeklokke ute:

Skriv med BLOKKBOKSTAVER :
Navn pa Postkasse

Navn pa Ringeklokke

(Se gjerne pa andre postkasser og ringeklokker hva det er plass til & skrive.)

Kryss av og signer:

O Jeg bekrefter at jeg har lest Vedtekter, Ordensregler og «Velkommen til Saga Senter»
O Jeg bekrefter at jeg har hatt en gjennomgang av kildesortering og handtering av sgppel

O Jeg bekrefter at jeg har mottatt beboerperm og har den i leiligheten

O Jeg er innforstatt med at det er forbudt a lade Elbil pa fellesanlegg i garasjen. Lading kun tillatt hvis stikkontakt er koplet
til egen maler til leiligheten.

Sted / Dato:

Underskrift Eier/Utleiemegler Underskrift Leietaker

Ferdig utfylt skjema legges i Postkassen til Styret (alternativt skannes og sendes pa mail til
Post@saga-senter.no

Skjemaet finnes pa vare hjemmesider www.saga-senter.no

Postadresse Internett Organisasjonsnummer
Dampsaga Allé 20 post@saga-senter.no 912339386

2053 Jessheim



VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET SAGA SENTER
Endret pa sameiermgte/arsmgte 16.04.2014, 27.04.2015, 15.03.2016, 24.04.2019 og 02.06.2021
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FUNKSJONSEVNE................
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23 PARKERINGSPLASSER OG BODER
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VEDLEGG 2 Kostnadsfordelingsngkler bolig — n&®ring — garasje...........o.euveveeuieneiuiniriniiiienanenananan 14

0NN B W=

1 NAVN OG OMFANG
Eierseksjonssameiet Saga Senter (heretter sameiet) har forretningskontor i Ullensaker kommune.

Sameiet bestar av 123 seksjoner pa eiendommen gnr 135 bnr 885 i Ullensaker, hvorav 118 boligseksjoner og
5 na@ringsseksjoner.

Nearingsseksjonene omfatter butikk-/kontorlokaler.

Sameiebrgkene bygger pa hoveddelens BRA areal, eksklusive balkonger.
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Hver bolig har rett til 1 eksklusiv garasjeplass i garasjeanlegg pr 60 m2 bruksareal bolig. Boligene har videre
rett til 2 motor-/ sykkelplasser pr 60m2 bruksareal bolig.

Hver neringsseksjon har rett til 1 eksklusiv parkeringsplass pr 60 m2 BRA kontor og 100 m2 lager/verksted
og 1 eksklusiv parkeringsplass pr 40 m2 BRA forretning. Neringsseksjonene har rett til 4 motor-/
sykkelplasser pr 100 m2 BRA naringsareal.

2 FORMAL

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av
seksjonene for bolig- og neringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene kan brukes til bolig, og kan ikke brukes til neringsformal.
De fem naringsseksjonene skal brukes til forretnings- eller kontorvirksomhet mv. i samsvar med det
godkjente reguleringsformal.

Verken sameiermgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pa en urimelig mate begrenser eller
ungdvendig vanskeliggjgr lovlig neringsvirksomhet i sameiets naringsseksjoner. Det kan fastsettes
ordensregler som kun skal vaere gjeldende for boligseksjonene.

3 RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtekter, har de enkelte sameiere full og eksklusiv
disposisjonsrett over sin seksjon, herunder rett til fritt & pantsette, selge og leie ut sine seksjoner.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31 fgrste ledd. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det er kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

I forbindelse med eierskifte skal det straks gis skriftlig melding til styret og sameiets forretningsfgrer.

4 ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av
juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere
saker som gnskes behandlet.»

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver vere
sameier.

Alle sameiere har rett til a delta i arsmgtet, med forslags-, tale- og stemmerett. Sameiere har rett til & mgte
ved fullmektig. Sameiere har rett til a ta med radgiver.

Styret innkaller skriftlig til arsmgte med varsel pa minst atte, hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag
som skal behandles pa mgtet. Dersom et forslag som etter vedtektene eller loven ma vedtas med minst to
tredelers flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsberetning, revidert regnskap og revisjonsberetning.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet.
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Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker
som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Uten hensyn til dette skal det ordinzre arsmgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar.
3. Valg av styre

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pé drsmgtet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

5 EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmende krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert arsmgte med minst tre og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

Det kan benyttes elektroniske medier som mail og tekstmelding.

6 ARSM@TETS VEDTAK

Pa arsmgtet har samtlige sameiere stemmerett i henhold til sin sameierbrgk.
Saker som kun angar bolig avgjgres alene av boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall
seksjoner, slik at hver av boligseksjonen gir én stemme.

Saker som kun angar neering avgjgres alene av neringsseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter
sameierbrgk.

En sameier kan avgi stemme ved fullmektig som har skriftlig fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

d) salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til at formaélet for en” eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd
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i) vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg
til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. Eierseksjonsloven § 33
tredje ledd.

j) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa
mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

k) Huis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like

m) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

n) innfgring av vedtektsbestemmelse om annen fordeling av felleskostnadene enn bestemt i pkt. 11.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

Neringsseksjonene kan ikke stemme mot forslag som kun angar og involverer boligseksjonene og ikke
bergrer neringsseksjonene, herunder ngdvendig vedlikehold.

Boligseksjonene kan ikke stemme mot et forslag som bare angar og involverer naeringsseksjonene, herunder
apningstider innenfor lovens rammer.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseiere.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nerstaende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstaende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av inntil fem medlemmer. Det kan velges 2-4 varamedlemmer.
Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av det
sameiermgtet som foretar valget.
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Styrets leder velges s@rskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer. Minst ett styremedlem bgr
velges fra n@ringsseksjonene. I alle fall skal nzringsseksjonene eller boligseksjonene hver for seg vaere
representert i styret med en observatgr med tale- og forslagsrett.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov
eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelser eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem
ved underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre
mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de fremmgtte styremedlemmene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
8 BRUKEN AV EIENDOMMEN

8.1 Generelt

Sameierne har rett til a benytte fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukt til, med mindre
noe annet fglger av disse vedtektene. Sameiermgtet treffer, innenfor rammen av disse vedtektene
bestemmelser om hvorledes fellesarealer/fellesrom skal benyttes. Hver sameier plikter & medvirke til at
fellesarealer/fellesrom blir holdt ryddig og rengjort.

Bruken av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
sameiere

8.2 Sarregler om fellesarealet

Som fglge av at sameiet er et kombinert bygg, skal deler av fellesarealene vaere undergitt begrenset atkomst
(bruksrett) for hhv bolig- og nringsseksjonene etter det nedenstaende, og vedlegg til disse vedtekter.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig- og n@ringsseksjonene.

Arealene er nermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene med etasje,
arealnummer og betegnelse for bruk (vedlegg 1). Beskrivelsen er ikke uttgmmende og kan senere endres med
samtykke fra den det gjelder.

I den grad det ikke er uttrykkelig beskrevet nedenfor eller i vedlegg 1 har boligseksjonene eksklusiv
bruksrett til fellesarealer som bare betjener boligseksjonene og naringsseksjonene har eksklusiv bruksrett til

fellesarealer som bare betjener neringsseksjonene.

Selv om det er tildelt eksklusiv bruksrett har bolig og nering adkomstrett til felles tekniske installasjoner for
a kunne foreta ngdvendig ettersyn og vedlikehold.
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8.2.1 Boligseksjonenes sa@rrett

Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal alene ha rett til & bruke innganger og inngangsdgrer til boligene,
ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene som utelukkende er beregnet for boligene.

8.2.2 Neringsseksjonenes szerrett

Neringsseksjonene pa bakkeplan skal alene ha rett til a bruke fasade og inngangspartier som utelukkende er
beregnet for naringsseksjonene

8.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc. skal godkjennes av styret,
og kan skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt av sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spgrsmalet pa sameiermgtet til avgjgrelse.

Ledninger, rgr og ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig
ulempe for sameieren, dersom sameiet har vedtatt dette. Sameiet skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

8.4 Reklame og profilering

Neringsseksjonene skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, ha rett til & sette opp faste skilt og
andre profileringsanordninger pa byggets fasade (omrade) innenfor rammen av hva som godkjennes av
offentlige myndigheter. Medfglgende denne retten fglger ogsa en vedlikeholdsplikt som i sin helhet skal
besgrges og bekostes av den aktuelle neringsseksjon.

Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.
Skilt og reklame pé fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur og skal skje i samrad med styret i sameiet.

Vinduer i nzringsseksjonene skal ved overtakelse utformes slik at de ikke er til sjenanse for bygges fasade.
Tomme neringsseksjoner ma fremsta som bebodde.

8.5 Avfallsbrgnner

Avfallsbrgnner skal kun benyttes til ordinart husholdningsavfall. Normalt avfall generert i forbindelse med
aktiviteten i neeringslokalene, skal handteres separat.

9 DEN ENKELTE SAMEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning holde bruksenheten med tilleggsareal i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som balkonger, dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder, vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger béade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

Bodene i underjordisk parkeringsanlegg (dgr, las m.m.), skal vedlikeholdes av den enkelte sameier som har
bruksrett, jfr. pkt. 23.

Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
sameieren straks a melde fra skriftlig til sameiet.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvzer.

Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks a melde
fra skriftlig til sameiet.

Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i seksjonen selv om
det skulle ha vert utfgrt av den forrige sameieren.

10 SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT
Eiendommen skal til enhver tid holdes forsvarlig vedlikeholdt.

Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, ligger pa de sameierne som har
bruksretten.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer knyttet til fellesarealer, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, balkonger, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak er undergitt sameiets felles ansvar.
Selv om sameiet har vedlikeholdsplikten, skal kostnader fordeles iht. pkt. 11.

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i henhold til sin sameierbrgk. For gvrig
vises det til reglene om fordeling av fellesutgifter.

Styret kan gjennomfgre palegg som blir gitt sameiet av offentlige myndigheter og sameierne er forpliktet til a
betale omkostninger for dette i samsvar med de prinsipper om kostnadsdekning som fglger av vedtektene.

11 FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles pa
sameierne etter sameiebrgken med mindre annet fremgar av denne bestemmelse eller serlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, se pkt. 8. jfr. vedlegg 1, skal
fordeles pa de sameierne som har bruksretten. Der hvor to eller flere seksjoner deler bruksrett skal kostnad
fordeles etter innbyrdes sameierbrgk
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Kostnader forbundet med parkeringsplasser (med medfglgende port, kjgre- og adkomstareal) og tekniske
anlegg (branngardiner) tilknyttet parkeringsarealet i P-kjeller jfr. vedlegg 1, fordeles mellom seksjonene som
har bruksrett, jfr. pkt. 23, med en lik andel for hver plass.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. internett fordeles mellom seksjonene som er tilknyttet
med en lik andel pr seksjon.

Kostnader til styrehonorar, revisjonshonorar, administrasjonskostnader og forretningsfgrerhonorar fordeles
med lik andel pr seksjon.

Sameiet har rett til a kreve panterett i bruksenheten (seksjonen) for felleskostnader som ikke omfattes av den
panteretten som fglger av loven (legalpanteretten).

Vedlikehold av eventuelle tilleggsdeler til seksjoner er en sa@rutgift for den/de seksjoner tilleggsdelen er
knyttet til med unntak av utvendige flater (fasader) samt bygningstekniske konstruksjoner.

Hvis styret bestemmer det, eventuelt etter offentlig palegg, at det skal gjennomfgres vedlikehold eller andre
tiltak som fullt ut eller i all hovedsak alene kommer enten boligseksjonene eller n@ringsseksjonene til gode,
skal kostnadene knyttet til slikt vedlikehold eller slike tiltak alene beres av de nevnte grupper av
seksjonseiere. Som slike utgifter regnes bl.a. ansettelse av vaktmester for en av seksjonstypene, egne
ventilasjonsanlegg, renovasjon etc.

12 BETALING AV FELLESUTGIFTER

Sameierne skal innbetale forskuddsvis den 1. i hver méned et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige budsjetterte fellesforpliktelsene. Belgpets stgrrelse fastsettes av styret slik at de samlete akontobelgp
med rimelig margin dekker de felleskostnadene som antas & ville palgpe i lgpet av et ar. Eventuelt overskudd
skal ikke tilbakebetales, men skal tast hensyn til ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode.

Unnlatelse av a betale fellesutgifter ved forfall er mislighold.

13 ANSVAR FOR EGEN BRUKSENHET

Sameierne er selv ansvarlige for og betaler alt innvendig vedlikehold av sin bruksenhet samt for drift og
innvendig vedlikehold av det som tilligger den enkelte sameiers bruksrett.

Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn.

Dersom pélegget ikke etterkommes kan sameiermgtet vedta a la arbeidene utfgres for vedkommende
sameiers regning.

14 OMBYGGING OG ENDRING AV EGEN BRUKSENHET

Den enkelte sameier kan foreta ombygging av egen bruksenhet med mindre det svekker bygningen
bygningsteknisk.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas med mindre styret har vedtatt det og
godkjennelse fra bygningsmyndighetene foreligger.

15 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for at sameiets
forsikring tegnes og holdes ved like.

Sameierne ma selv tegne forsikring for ekstra innredningsarbeider og pakostninger utover det som er
standard og omfattes av bygges fellesforsikring.
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Innboforsikring, samt drifts- og avbruddsforsikringer for neringsseksjoner ma dekkes av den enkelte
seksjonseier.

16 REGISTRERING AV SAMEIERE

Overgang av eiendomsrett og utleie av seksjon ma meldes til styret for registrering. I forbindelse med
utleie skal eget skjema for utleie benyttes.

17 MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende a
selge seksjonen. Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameierens oppfgrsel til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre
uten forutgdende skriftlig advarsel, kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

18 INHABILITET

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i. Det samme gjelder for
forretningsfgreren.

19 ENDRINGERI VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 av de avgitte stemmer om ikke lov
om eierseksjoner stiller strengere krav.

Fordelingen av eksklusiv bruksrett til fellesareal i pkt. 1 og pkt. 21 kan ikke endres uten samtykke fra den det
gjelder, safremt endringen ikke er ngdvendig i forbindelse med serskilt behov for HC-plass for seksjonseier.

20 LADEPLASSER FOR EL-BILER

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til
en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Eierseksjonslovens § 25.

21 PARKERING OG ANDRE TILTAK FOR SEKSJONSEIERE MED NEDSATT
FUNKSJONSEVNE

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov for en
tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Eierseksjonslovens § 26.

22 GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av
disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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23 PARKERINGSPLASSER OG BODER

Sameiets parkeringsplasser i parkeringskjeller plan - 1 er seksjonert som fellesareal. Seksjonseierne er
allikevel tildelt eksklusiv bruksrett, jfr. pkt. 1. Parkeringsplassene og bodene er tildelt egne nummer angitt
med henholdsvis betegnelsen P for parkeringsplass og B for bod i vedlagte bruks- og vedlikeholdsplan.

Bruksrett til p-plass skal fglge boligseksjonen ved salg. Bruksrett til p-plass kan ikke selges internt i
sameiet eller ut av sameiet. P-Plass og boder i Saga Senter kan kun selges eller overfgres til andre
boligseksjonseiere og gjelder kun for de som har flere enn 1 p-plass og mer enn en bod. Det skal
folge med 1 p-plass og en bod pr. leilighet.

Utleie av parkeringsplass er tillatt for utleie til beboere i eierseksjonssameiet Saga Senter, samt
deler av Saga byen (Saga Terrasse 1 og 2 og Saga Atrium) Viser til detaljreguleringsplan for Saga
Terrasse (planid: 353), Saga Atrium (planid: 335)"

Den eksklusive bruksrettene til parkeringsplasser og boder er fordelt som fglger:

Leilighet nr. | Seksjon nr. | P-plassnr. | Bod nr.
F-201 S41/T41 001 001
F-202 S39/T39 002 002
F-203 $40/T40 003
F-301 S44 004 004
F-302 S42 005 005
F-303 543 006 006
F-401 S47 007 007
F-402 S45 008 008
E-202 548/T48 009 009
E-203 549/T49 010 010
E-302 S51 036 036
E-303 S52 012 012
E-401 S56 013 013
E-402 S54 014 014
E-403 S55 015 015
D-202 S57/157 003 016
D-203 S58/T58 | 094,095,096 094
D-302 S60 017 017
D-303 S61 018 018
D-402 S63 019 019
D-403 S64 020 020
L-201 S07/T07 021 021
L-202 S08/T08 022 022
L-203 S09T09 023 023
L-204 S10/T10 024 024
L-301 S17 025 025
L-302 518 026 026
L-304 S20 127,128 127
L-401 S27 125,126 125
L-402 528 027 027
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L-404 S30 028 028
L-501 S36 029 029
L-502 S37 030 030
L-503 S38 HC 087 087
K-201 S04/T04 031 031
K-202 S05/T05 032 032
K-401 S24 033 033
K-402 S25 034 034
K-403 S26 035 035
K-501 S33 HC 011 011
K-502 S34 037 037
K-503 S35 038 038
J-201 S01t01 HC 088 088
J-202 S02/T02 039 039
J-301 S11 040 040
J-303 S13 041 041
J-401 S21 109,110 109
J-402 S22 042 042
J-403 S§23 043 043
J-501 + J-

502 S31 044,045 044,045
J-503 S32 046 046
A-301 S86/T86 047 047
A-303 S85/T85 048 048
A-402 S87 049 049
A-403 S88 050 050
A-502 S90 051 051
A-503 S91 052 052
B-301 S77/177 053 053
B-303 S76/T76 | 115,116,16 | 115,16
B-401 S80 054 054
B-402 S78 055 055
B-403 S79 056 056
B-501 S83 059 059
B-502 S81 113 113
B-503 S82 060 060
C-303 S67/T67 061 061
C-302 S66/T66 063 063
C-301 S68/T68 062 062
C-403 S70 064 064
C-501 S74 065 065
C-502 S72 066 066
C-503 S73 073 073
G-301 S93 057.058 057
G-302 S94 068 068
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G-303 S95 069 069
G-401 S102 070 070
G402 S103 071 071
G-403 S104 072 072
G-503 S112 067 067
L-403 S29 074 074
C-402 S69 075 075
F-403 S46 076 076
K-301 S14 077 077
A-401 S89 078 078
A-501 S92 079 079
C401 s71 080 080
D-201 S59 081 081
D-301 s62 082 082
D-401 S65 083 083
J-203 S03 084 084
K-203 S06/T06 085 085
J-302 s12 086 086
K-302 s15 089 089
K-303 S16 090 090
L-303 S19 091 091
A-302 S84/T84 092 092
B-302 S75/T75 093 093
E-201 S50/T50 099 099
E-301 S53 100 100
G-501 + G-

502 S111 970998 |97 0g 98
1-503 S118 101 101
H-301 S96/T96 102 102
H-302 S97/T97 103 103
H-303 S98/T98 104 104
H-401 S105 105 105
H-402 S106 106 106
H-403 S107 117,118 117
H-501 S113 107 107
H-502 S114 108 108
H-503 S115 119 119
-301 S99/T99 120 120
1-302 S100/T100 121 121
1-303 S101 122 122
1-401 S108 123 123
1-402 S109 124 124
1-403 S110 129 129
1-501 S116 111.112 111
1-502 S117 130 130
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VEDLEGG 1 -
Bruks- og vedlikeholdsplan med etasje, nr, betegnelse for bruk og bruksrettshaver

1. Utomhus

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til utvendige sgppelbrgnner for bolig, benker, lekeplasser,
gangbro, grgntarealer, utvendig trappelgp og adkomstarealer opp til utomhusarealer og utomhusarealer

plan 3 vest og plan 2 gst mellom langhus og punkthus.

@vrige arealer utomhus er fellesarealer for bolig og neering.

2. Parkeringsplasser og boder

Fglgende seksjoner med bruksrett til parkeringsplass og evt. bod har rett til eksklusiv bruk av

folgende arealer:

Etasje Nr.
-1 1
-1 2

Bruksbetegnelse

Parkering og boder boliger
Parkering nering

3. Parkeringskjeller gvrig

Fglgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

Etasje Nr Bruksbetegnelse

-1 @st-Vest 3 Kjgrebane gst-vest bolig

-1 Dst 4 Kjgrebane, rampe, port gst felles

-1 Vest 5 Kjgrebane vest bolig

(adkomstrett for N119, N120, N121 ) til teknisk rom vest

-1 Dst 6 Sykkelparkering

-1 Vest 7 Teknisk rom vest

-1 Ost 8 Teknisk rom @st

-1 Vest 9 Sluse og heis nr 1 Vest

-1 Vest 10 Sluse og heis nr 2 Vest

-1 Ost 11 Heis nr 3 @Bst

-1 Dst 12 Sluse, trappelgp til og med Plan 1 (st
4.Plan 1

Fglgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:
Etasje Nr Bruksbetegnelse

Plan 1 Vest 1 Trappelgp og gang

Plan 1 Vest 2 Trappelgp bolig

Plan 1 Vest 3
Plan 1 Vest 4
Plan 1 Vest 5
Plan 1 Vest 6
Plan 1 Vest 7
Plan 1 Vest 8
Plan 1 Vest 9
Plan 1 @st 1

Heis nr. 1 Vest

Heis nr. 2 Vest

Trappelgp — adkomst

Port — varelevering

Heis nr. 4 Vest
Varemottak — miljgstasjon
Teknisk, el-tavle, trafo
Heis nr. 3 @st
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Bruksrettshaver
Bolig, jfr. pkt. 23
N119-123.
Bruksrettshaver
Bolig

Bolig og n®ring
Bolig

Bolig

N119, N120, N121
N122

N119, N120, N121
Bolig, N119, N120, N121
N122

Bolig og N122

Bruksrettshaver

N119, N120, N121

Bolig

N119, N120, N121
Bolig, N119, N120, N121
N119 og N121

N119 og N121

N119

N119 og N121

Bolig og na@ring

N122
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5. Plan2
Fglgende seksjoner har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:
Etasje Nr Bruksbetegnelse
Plan 2 Vest 1 Trappelgp/ gang

Plan 2 Vest 2
Plan 2 Vest 3
Plan 2 Vest 4

Vedlegg 2:

Heis nr 1 Vest
Heis nr 2 Vest
Vindfang — entré

Kostnadsfordelingsngkler bolig — nering — garasje

Bruksrettshaver

N119, N120, N121
N119, N120, N121
Bolig, N119, N120, N121
N119 og N120

Fordelingsngkler:

Avd Bolig SNR 1-118

Avd Neering SNR
119-122

Avd N2 SNR
123

Avd Garasje

SUM NEVNER

BROK ALLE

7639

6500}

1255

15394

LIKEDELT

118]

4

1]

123

GARASJE

130

64

194

NARING

6500}

6500

NARING + N2

6500}

1255

7755

BOLIG + NERING

7639

6500}

14139

HEIS

78,38 %|

21,62 %|

100,00 %)

VENTILASJON

33,33 %|

66,67 %)

100,00 %)

STROM

Malernr: 81008530

100 %]

Malernr: 81008532

23,70 %)

46,35 %

8,95 %)

21 %]

100 %)

FORDELINGSN@KKEL FASTE VAKTMESTERTJENESTER SAGA SENTER
BR@K|

BO- seksjon 1-118]

NAE- seksjon 119-122]

N2 - seksjon 123]

Objekt 30000-serie|

Nevneralle

7639

6500

1255

15394

BOLIG

GARASUJE|

70,34 %)

18,23 %

3,52 %

7,91 %

100,00 %)
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ORDENSREGLER FOR EIERSEKSJONSAMEIET SAGA SENTER
Revidert juni 2021

1. BEBOERNES PLIKT

Beboerne plikter & falge ordensreglene, og er ansvarlige for at de overholdes av husstanden
og de som gis adgang til leiligheten.

Lojal oppfalgning av reglene fra den enkeltes side er et helt vesentlig bidrag til et godt
bomiljg.

2. FELLESAREALER

Alle fellesomrader som heiser, trappeoppganger, felles parkeringskjeller m/boder og avrige
fellesomrader ma ikke ungdig opptas med gjenstander. Remningsveier ma ikke sperres,
heller ikke midlertidig.

Soppel skal legges i anviste sgppelbeholdere. Dersom beholdere er fulle, plikter beboerne a
oppbevare sitt eget sappel pa hygienisk vis inntil beholderen tammes. Starre gjenstander
som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing eller inn-/utflytting plikter beboerne & frakte vekk
selv.

Seppel skal til enhver tid sorteres etter GRAS sitt reglement. Opprydding av hensatt sappel
eller ureglementert sgppel iht. IRAS sitt reglement for avfallssortering, enten i fellesomrader
eller sgppelskur, kan fiernes for seksjonseiers regning.

Forurensning av fellesomrader er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler i
gardsrommet eller pa andre av sameiets uteomrader.

Det er ikke tillatt & anbringe skilt, automater, lykter, parabolantenner, og lignende pa
eiendommen. Det samme gjelder plakater og oppslag. Dersom styret gir samtykke til slik
montering skal dette foretas av kvalifisert personell.

Det er ikke tillatt & henge eller riste tepper/tekstiler over eller utenfor gelender/rekkverk. Det
er heller ikke tillatt & montere objekter eller innretninger over eller pa utsiden av
gelender/rekkverk. Blomsterkasser montert pa innsiden av gelender/rekkverk tillates safremt
monteringen ikke medfarer brudd pa avrige ordensregler eller retningslinjer.

Det er ikke tillatt & bruke kullgrill pa balkong eller fellesomrédet for gvrig.
(unntatt er to fastmontert kullgriller som star plassert i Sagaparken).
Gass- og elektrisk grill er tillatt.

Det er ikke tillatt & vaske motorvogn, motorsykkel, sykkel og lignende i parkeringskjeller.
Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking.

Uten samtykke fra styret er det ikke tillatt & endre utseende pa utvendige bygningsdeler.
Darer til fellesomrader skal holdes last hele dagnet.

3. BODER I KJELLER

Beboerne og de som gis adgang plikter & holde orden i egne boder. Boder skal holdes last,
selv om de er tomme.

Bruk av &pen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive vaesker eller stoffer i

bodene. Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige
beboere.
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4. INDRE ORDEN
De enkelte beboere plikter & sgrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere.
Eierne plikter til enhver tid & holde sine seksjoner i tilfredsstillende byggeteknisk stand.

Ved lengre fraveer plikter beboerne & sgrge for nadvendig tilsyn med egen seksjon med
tilharende boder.

Rom med vannledning skal holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vannet ikke fryser.

5. DYREHOLD
Dyrehold er ikke tillatt. Hund som ved hjelp ved handicap kan unntas etter legeerklaering.
Soknad sendes styret.
Hvis hundehold er godkjent av styret, skal hund ikke luftes pa sameiets fellesarealer.

6. NATTERO M.M
Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal det vaere nattero i bygningene/uteomrader pa hverdager. |
helger og pa helligdager skal det vaere nattero mellom kl.23:00 og kl.08:00. Det betyr at
stayende aktiviteter slik som kjoring av steyende vaskemaskin, oppussing, avspilling av
musikk etc. ikke ma forega i dette tidsrom. Skal det ved spesielle anledninger forega
selskapeligheter ut over de fastsatte tider, skal naboer som kan bli forstyrret varsles i god tid

pa forhand.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhandssamtykke. Musikk skal
uansett tid pa dagnet ikke spilles slik at dette sjenerer gvrige sameiere.

7. PARKERING M.V.

For & ivareta krav til brannsikkerhet, remningsveier og generell orden er det ikke tillatt &
oppbevare gjenstander pa parkeringsplassene i garasjekijeller.

Bil- og motorsykkelkjoring pa eiendommen er ikke tillatt. Parkering er kun tillatt pa de
registrerte plassene i garasjekjeller. Feilparkerte kjgretay kan fiernes pa eiers regning og
risiko uten forvarsel.

8. NAVNELAPPER PA RINGEKLOKKE OG POSTKASSE

Postkasser og ringeklokker skal ha navnelapper. Disse skal vaere ensartet og i samsvar med
krav fastsatt av styret.

Styret ordner med navnelapper nar det mottar melding om eierskifte eller skjema for utleie av
leilighet. Utleier har ansvaret for at skjema for utleie blir fylt ut og levert til styret. Skjema
ligger pa sameiets hjemmeside, men kan ogsa fas ved henvendelse til styret.

9. DUGNAD

Sameierne oppfordres til & delta pa dugnad nar styret innkaller til dette.

10.UTFYLLENDE ORDENSREGLER

Som ordensregler gjelder ogsa de oppslag og saerskilte instrukser som er gitt av styret.
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11.OVERTREDELSE AV ORDENSREGLENE

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av at
ordensreglene overtres. Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av husstanden,
leietakere eller andre som er gitt adgang til, eller har annen tilknytning til, leiligheten. Hvis
sameier ikke selv bor i seksjonen, plikter sameier & fare nadvendig tilsyn.

Overtredelse av reglene rapporteres til styret. Styret kan patale forholdet skriftlig overfor
sameieren, samt ta saken opp med eventuelle leietakere. Styret kan deretter rette eventuelle
mangler for sameiers regning.

Nar mangler eller annen overtredelse patales, skal varselet inneholde opplysninger om at

gjentatt eller fortsatt overtredelse vil bli ansett som vesentlig mislighold av eierens
sameieplikter.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ o eE g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

107



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du B e s
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
# (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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