LAGERBYGG MED GOD PLASSERING

Skiftesvikvegen 110






Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling, ved Sjur
Breistein, presenterer et lager/
kontorlokale med sentral beliggenhet.







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING ENERGIKLASSE

Kr 2 300 000, Ikke angitt
TOTALPRIS TOMTEAREAL

2 300 000,- 1181 m?2 (eiet)

BRA-I/BRA TOTAL

122/122 kvm

BOLIGTYPE

Lager/verksted

EIEFORM

Eiet

BYGGEAR

1960, oppgradert 2024-25
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N@KKELINFORMASJON

Din megler

Sjur Breistein
Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

God megling er en investering. Gjennom en malrettet,
skreddersydd salgsprosess, tilrettelegger jeg for at du skal
oppnéa hgyest mulig pris - pa en trygg og effektiv mate.

Valg av megler er en av de viktigste avgjarelsene du tar nar du
skal selge leiligheten, huset, hytten eller naeringseiendommen
din. Meglerens erfaring, entusiasme og ambisjoner er helt
avgjgrende for resultatet. Riktig kommunikasjon til bade deg,
som selger, og mot potensielle kjgpere, skaper alltid det riktig
resultatet. Giennom over 20 &r som megler i Bergensomradet
har jeg opparbeidet meg en helt unik kjennskap til alle typer
eiendom, og ikke minst til markedet. Denne erfaringen viser
seg gang pa gang a veere gull verdt, for & sikre solide
resultater. Jeg setter alltid kunden fgrst, er tilgjengelig stort
sett dggnet rundt og legger min stolthet i & til en hver tid veere
involvert i alle ledd av prosessen. Du, som selger, skal veere
helt trygg pa at dine interesser blir varetatt p& best mulig
mate!




Bygget er i stor grad ferdigstilt utvendig,
med nyere fasade, taktekking, vinduer
mm, men det gjenstér en del arbeid.







Fin utsikt mot fjorden. Alle foto: Sllje

Holte / @frksuper






Det er satt inn store vinduer mot syd. Det foreligger ogsa tillatelse til
oppfgring altan mot syd.
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Gjenstaende arbeider bestar av
overflater, innredning mm.










Det er satt inn industriport med aut
apner.

Lagerrommet er dpent og luftig, med
mange muligheter
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Garasje

Plantegningen er an ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomma.
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Plantegning
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OM EIENDOMMEN



Okonomi

Prisantydning

£r2300000

Fiendomsskatt

| Askay kommune er elendomsskatten for 2026 vedtatt
med en promilesats pa 2 Dette & en pking fra
promile  2025. Skatten beregnes av eiendommens takst
(seriy hasert pa Skattestatens beregned
markedsverd) ogfaktureres ménedli

Det erinnhentet opplysninger ra Askay kommune som
viserat dot ke e akturert eendomsskat for
elendommenforeggende & Dette nngeerer ke
ngcvendigyi at eiendommen erftat for
eiendomsskatt, g Kiner mé paregne at eendomsskat
Kan bl lagt dersom kommunen fastsetter
skattegrunnlag for elendommeni fremtien.

Romnmunale avgifer

Informasion: Kommunale avgiter for elendommen er
Tke fastsatt da elendommen ke e tkoblet offentlg
vann og avlap. Kiaper mébetal orlknytningsgebyr for
vann og avigp. Dette kommer legg tl Kpesummen.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: For denng bebygde
neringselendommen foreligoer det ke fastsett
formuesvercl Dette kan skyldes elendommens art, bruk
ellrat den kke omfattes av de ordineere
beregningsgrunnlagene for formuesverdi fra
kattemyndighetene.
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Beliggenhet

Skitesvikvegen 10 iggeri et etablert og naturskjont
omréde pa Askay, vest for Bargen, Eiendommen har en
rolgog skiermet bfiggenhie ¢t omrad preget av béde
boli- og neeringsbebyggelse, samt nerhe tl g og
fltte naturomgivelser

Fra eiendommen er det refavt rask og effekdiv
Kjoreavstand i Bergen senfrum. T knutepunktet
Kleppesta er st ca 8 min med bl Her finngr man
Kleppesta senter med et bredt senvice floud samt
Kleppesta btkal med hurtighat il Bergen sentrum.
Onrédet pa Askay har over i utviiet seq t et atraktiv

omvéde for bad nesring og bosetting, med god tgang
servicefunksjoner, handel og kollsfivrangport

Parkering

Parkerngsmulgheter pa egen tomt

Adkomst

Pahayre side amnonsen imner du krtutsit Ved &
Klkke pa artetkan duenket planlegge dinrute fra valgt
startpunkt og hetfrem £l boligen. Det il veere kit ved
fellesvisninger for enkel orentering

lomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarelse 11814m?

Selvelertort, | matrkkelen er e regisrert
Verkstedbygning pé eendommen, og a eendommen er
industr,

OM EIENDOMMEN



OM EIENDOMMEN

Beskrivelse av
elendommen

Type iendom
Eieform: Eet
Objektstype: Lager/verkstec)industr

Ferdigattest brukstillatele:

Det foreligger verken ferdgatest,
ekspedisionsdokument eller micleticio brukstilatese for
elendommen. Dette innebzrer atdet ke finnes
dokumentasion p atboligen v kntas  bruk.

Eiendommen er onpfart far 1998 og ogi . plan- og
bygningsloven § 2110, utstedes ke ferdigattestfor
bygaenringer som ble omsgktfar 01011998, Det v
dermed ke vesre mul & be om ercigttest orsle
fitak.Dette betyr ke at ek bl lovige, men at seken
Tk lenger kan avsluttes mec ferdigatest Kiaper péter
seq risikoen for fotsattbruk av boligen, samt eventuell
g fra ofentige myndighete,

Askay kommung har imiclrti gt iletelse i
fasadeendringer temengarbeider oppfarng avtemasse/
plattform samt efablering av vann- og avlgpsledninger
med tlkobing tl offenlig vann og avlap pa eendommen
. 126 T3 (vedtk datert 20102023) Arbeideng er
pabegynt, men kke fercigstt. Titaket kan ke tes  bruk
for kommunen har it micletii brukstilatelse el
ferdigattest
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[nnhold

Byqgeterpa én etasie med kyperom under Invendig
erbygget deltoppi tre rom medl oppfart stenderverk;
veggene e ke platet, og overflate e ke ferlgstit,

Hovedrom pé ca, 88 m?
Tileggstompaca. 29 m?
Bad (ke fridgstt) pa ca. 4

Areal

BRA- 122 m?/ BRAtotat 22 m?

Bruksareal fordet pa etasin:
BRA:12 m? Hovecrom)lager tleggsrom og bad.

Fra 010124 erdetnnfart nye egler for méing og
opplysning av aveal p boliger De e avealbegrepencer.

Bruksareal BRA:

BRAH - Itet ruksareal. Arealt inenfor bognheten.
BRA-¢- Eksternt bruksareal. Aveal av alle rom utenfor

bognheten og som tiharer denng, ks ekstere boder
BRAD - Innglasset balkong, altan, errasser.

Andre arealer

TBA Terrasser og &pen altan somer tkaytietbolgen
ALH- Areal med v himingshayde méles pa sarme
méte som BRA, men man ser bort ra krav
himingshayde. Arealet ngér ke 1BRA, men opplyses
omsammen med! BRA som et filegg.

(GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér bolgen her
Qulvarealsom kke er maleverdig pa grum v for
eksempelskrdta eler av himingshayde Areeet ppgis
som fleggsinformasion f vrige arealer

[kke malbare arealer



Kryperom under hele bygget.
Standar

Byaget har de iste & bitt oppgradert utvendig med ny
fasade, iv. opporaderinger tak, byttet utvinduer mm.
Nog gjenstéende arbeid mé péregnes.

Innvendigerdet varierende standard,Ogs e e det
satt i gang div. itk for opparadering, men det er mye

lenstéends arbeid D henvises for gvrigt
fakstrapport,

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Patrck Bang
Type takst avholctav takstmann: Arealiapport

Elkrik anlegg: Byoget er tikoblet stram. Skringsskap

g stromméler e avnyere type og e plassertinnvendig

Det er ke kontrollert detalerrundt dt elekiiske
anlegaet utover visuellobservesion

Detforeligger ke egenerkiering pa
neringselendommen. Selger e et konkursbo med
Degrenset kiennskap fleiendommen.

Byggemate

Fundementering;

Betonghonstruksioner undamentert p fiell g
sprengsteinsfyling. Plasstapt betongsokiel Mot
terrenget pa nord ordgst:siden erdet utfart murverk
nafurstein som forblending opp

mot betongsokkelen.

Gulv  grumn/asioskler: Trebjekelag mot grumn over
Kryperom. Guvkonstruksionn antas ke & vere
dimensjonertforkaretay.

Beeresystem: Byqget er oppfart med baeresystemav
bindingsverk  re over plasstapt betongsokiel.

Vterveqg)fasade: itervegoer ibindingsverk av e
elisisolrt med mineralullUtvendig Keching er
liggende, mrkbeiset rekleching av nyere dato

Darer:Stlport (edheis: garasieport) front mot
adkomssiden, med automatisk pnex Inngangsdar og
enkel sidedri font,

Vinduer:Det er montert nyere vinduer av varierende
alder estparter) lant et et stort hjomevindu med
fast karm i lengde mot sjgen.

Tak takkonsiruksion: Saltakkonsiruksjon e, solert og
tekket med sorte metallpanner Tekkingen er avnyere
dato (onpgit & veere fra 2022). Deter montert nye
{akrenner og nedlap.

Gulvoverlate: Plate-/Sonunderag hele bygget,
Innervegger Invendige avdelingerer oppfart
stenderverk, men ikke pltet. et er montertsolasion
utvendige veqge, og gnsolater p deler a flatene.

Innerdarer ke montert.

Hmling; f\pen himing mot saftakkonstruksjon. Deter
montert gisplater pé deler v himlngsfaten.

Ovriginformasion

Adresse
Skiftesvkvegen 1, 5302 STRUSSHAMN

OM EIENDOMMEN



OM EIENDOMMEN

G 1, b 713 el andel 1 Askay kommue,

Selger
Sté Eiendom ASkonkursbo
Y/ bostyrer Adv. Rune Stavenes

Energiklasse
ke angtt

Regulerings og arealplaner
Onmrédet e egulert tomvade forindusteger falge
Askay kommune.

Eiendommen igger innenfor flgende reguleringsplaner

Neun:Fy 213 Skiftesiik - Markoven, g/s-veg,
vegutoedring

Delarea: 502 m2 Bestemmelsesomvde: Micertiig
bygae- og anleggsomde

Delarea: 65 . Formét: Vg

Delarea: 343 mE Formak: Idustrager

Delareal: 59 m Forma: Industrffager

Delarea 133 m: Forma: Annen veggrum - tekn. anlegg
Delarea 9 e Formdl: Gang:/sykkelveg

Delaret 21 Hensynssone: H210.Rod staysone
Delreak 488 m2 Hensynssone: H220,Gul taysone
Delreak 121m2 Hensynssong: 40, Skingssone -
Frigkt

Naun: Skifesuik Marina

Delareal 9 . Forml: Fells avkjorse
Delreak 435 m? Formal: ndusti
Deleak 29 . Formél: el grantaeal

Kommungplaner under arbeid:

PlaniD: 9002 Navn: Kommuneplangns arealdel
20249036, Status: Planforslag, lantype:
Kommuneplanens arealdel,
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Det forgigoer godkjent tilatelse for fasadegnringey,
terrengrbeider, opofaring v temasse/latform samt
etablering av vann- og avpsledninger med tlkobling
offenli vann og avlap pa eendommen g 2ot 13,
Det e gt nacvendige cispenssioner fra byggegrense
mot veiog sja samt avstand tl nabogrense, Tilltelsen
(leder e r fra vectaksdato oger gyldg rem 1l
20102026, forutsat t ftaket er gangsat inen frsten.
Aroeidene er pabegynt,men kke ferigst, Det vises for
avrig t veclagte dokumenter  salgsoppgaven samt
bider FINN-annonsgn for nermere informason om
fttakene og arbeidenes status Tiaket kanikke tasi bruk
fir Kommunen har gitt midlertid bruksilatele ellr
fergattest Soknad om micertidg brkstiltelse/
ferattestsendes Kommunen nér titaketerferdi,
abl.§2+0.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler elersok pa saksnummer acesse eler grds- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftlserog eftighete: PA endommen e det
ingen tinglyste falgende heftelser og rettiheter som
falger elendommens matrikel ved overskjating t ny
hiemmelshaver.

Legalpant: Kommunen har legalpant som skierhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
glendomsskatt Legalpant er et pant som ikke visesi
grunnboksutskriten, g hr priortet fran for eksempel
finglyste banklin pé ciendommen.

Vel vann og avlop

Elendommen erkke tknyttet offentli vann og avigp, og
Kiaper vl demed mete soke om tlknyting i det
offentige vann- og aviapsnettet. Det e etablert
fknytningspunkt for ofenti VA pa gbr. 2/713,Det
visgs il latelse il ttak ra Askay kommune datert
2010023 hvordei ket henvise il varselom palegg
om tiknytning fl offenti VA-ledningsett fra Venn og



v, datert 2402.2023, DS 23/3199. Megler har efter
innhenting av kommunale avgfter ikke mottat dette
dokumentet,Det oppfores nteressentertl A sy
ndersake evtkonsskvenser v pilegg om tkobing

Elendommen har ackomst via ofentlg el

(Hleie

Adgang fluteie:Dette eren neeringselendom med
Iaggrlokeler som kan benyttes og leies uttlulke typer
neeringgirksomhet, it med geldende regulernger

Diverse

Selger eret konkursho med begrenset kiennskap
elendommen og med et scerskit befov forat salget er
endeliuten adgang for Kaper tl  remme mangelkra
Eiendommen overaras derfor fra selger i kjaper uten
ansvar forselger for hverken dpenbare og/eller skt
fellog mangler,ut over at pengehefteser skal sefts,
Selger ved meglerhar under salgsprosessen
videreformiclet dokumentasjon og opplysninger om
eiendommen tl igpsinteressenter Selgerimestér
miclertid ke for atden fremlagte informasjongn er
Kokt elle fullstenclo, Elendommen selges *som den
e, 0g Kigoer erinfortitt me den risho og deserige
forhold som e forbundet med at selger r et onkursho.
Kiaper rashrver sag s langtgjeidenderettlater def,
enhverrtt il A gjae kav gedend mot selger
medhold av avhendingsloven kapittel 3 og ethvert anngt
[ovfestet lle lovfestet grunnlag, erunder regler om
ansvar for urkfioe og manglende opplysninger etter
avteleloven, herunder etvert krav motkonkursbos og)
ellr representanter for konkurshoet eler konsulenter
Konkurshoet hr benyttet i forbindlse med salges.

Selger forutsetter a iaper ke regnes som forbruker og
Kiapekontaktvil i terbeidetsom ‘as-”og  réd med

ovennevnte ansvarsfrashivelse.

Det harfgtiligere eler veet noe uenigheter/uklaheter
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OM EIENDOMMEN

med naboeiendom, ft ackomst og/elle et bruk av
nerkering pa eendommens nordigste del Det e ke
Kient detalier utover at det hstorik

setthar veerttema. Det oreiger savidt kient
Konkurshoet og megleringen skrftlige avtalr il
Konkurshogts ugunst,som statter opp under evtkray fra
nabo. Videre blg kommunen gjort Kent med naboens
innsigeser ved oppméling 2025, uten at det bl a
fule.Tiiger er o hller ks el skkerpé hvasom
er bt iskutert, der all kommunikasjon har veert munti.
Vd inngivels a bud pé eendommen, erienner

Kiaper & veere Kent med dtteforhld og frisler séledes
Konkurshoet for all vt kray/prosesser som kunne métte
oppstai denne forbindele fremtiden, Det harvart
avholt flerekertfonetninger de senere &, og areelog
fomtegrenser som oppgisi denne salgsoppgeve e pa
takgrunn av grunnkart og matrkkelutskrft ra Askoy
Kommune per salgstidspunkt.

For god ordens skyld gjres detoppmerksom paat det
ke vi i foreta ytterigere utvashfengjaring av bygget
innen overtagelse. Eiendommen overtas med
Insoreinventar ik en fremstér pavising, med mincre
detforelgger annen, eksplist avtale,

Béde Kigper og selger e orpkiet & signere den
standard kjgpekonirakien som er utarbeidet av Emerai
forbindelse med eiendomshandler Kjgpekontrakien kan
dlemomgds hos elendomsmegeren far budet legges
inn. Takontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsml.

Rontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Etternemere aviale



OM EIENDOMMEN

Forsikring
Boligselgerforsiring: elger hr kke tegne
boligselgerforskrng,

Boligkipnerforshking:Kjaper ar anledring tl  tegne
boligkaperforskring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkaperforskring fra Soderberg &
Partners. Bolighjaperforsiking er enreftsielpsforshring
som girtrygghet og profesionel juriisk help dersom det
oppdages ventede fe eler mangler ved boligen de
nestefom rene, Les mer om Boligkiaperforskring
Vedlagts materiel ler pa it
Wwwsoderbergpartnersio/siendom)boligkjoper/

Lovanvendelse

Kjapshetingelser og ansversforhold ved eiendomshande!
Ved elendomshandel benyttes en standard
Kiapekontrakt basert pé Veglrstandard mars 2020
denne avtalen er kapers rttigheter  henhold
avhendnggloven begrenset, Kontrakten kan giennomgds
et aviale med megler Dersom kigpergnsker  ravke
enkelte bestemmelserkontrakien, mé dette fremgd
tydelig i budt

Kiaper forutstes & gjare grundige undersgkelserav
elendommen, inkludert beslktoelse og eventuel bistand
fra ygningskynig, dersom nacvencig. Kjaper kan ke
fremsgtte krav overforselger basert pa orhold som
Kunne ellr burde vesrt oppdaget under disse
undersgkelsene.

Eiendommen overtas  den stand den var ved kjapers
esikfigelse. Eventuell krav om mangler kan kun
fremsettes dersom selger ke har oppfytt sing
forpliteler i henhold t kontraken, ke her gtt
nadvenige opplysninger, elr har gt urktioe
opplysninger.

Ristkogn for sjute el som ke blg oppdaget under
esitigelsen,iger hos kiaper Selgerer ke ansvarlg
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for fel i tredjepartsrapporter, med mindre selger har hatt
fakisk Kiennskap il felne. Kjgper kan ke péberope
sequriktige arealangivelser som grunnlag for kray?
Reklamasjonsfristen er sttt 8 méneder fter
overtakelse,  samsvar med konirakiens bestemmelser
Selgers ansvar for mangler e egrense 110 % av
Kiapesummen, med et mnimumsbelgp pa 3% av
K{opesummen. Kray under 1% av Kjgpestmmen tas ikke
med i vurderingen av om det samlede kravet overstiger
minimumsDelgpet,

Kiaper overtar eventuellejusteringsforplielser knytet
menverdiavait, dersom dette er ngcvendig. En egen
avtale il bl inngétt ordettsformélet.

Kjaoer bar konsuter revisor eler advokat for sparsmél
om skatter og avgifer far bud nngis Koper e ansvarlg
for & vurders om ervervet er meldepiitigetfer
Konkurranselovens § 18 og s fallsende melding
Konkurransetisynet. Risikoen for eventuell
Konkuranserettsige Konsekvenser igger hos Kaper og
naviker ke Kigpersforaiktlser ovrfor selge,

Salgshetingelser:

- Bud skal gis pé vedlagt budskiema.

- Selger kan nér som helt avsa eller akseptere et bud
uten nmere begrunnelse

- Bud e hindende nr deterkommet  selers
kunnskap.

- Handelen erjuricisk bindende for begge parter dersom
budet aksepteres inngn akseptfristen.

- Meglers konirakismal danner grunnlaget for avialen.

- Eiendomsmegfingslovens § 67 er fraveket ved
appdraget, og iaper bar gjennomfare egne
Undersgkelse,

- Megler harfraveket eiendomsmeglingslovens 8§ 4-4
62,6:9(2),69(3) 640, 0 88, samt frskrtens
fravkelige reglr i nringsmegling om buafrste,
slifihe, legtimasion og innsyn i bucjournl.

- Kiaper an ved fresparsel f imnsyn  bucjoumli
anonymisert form,



- nformasfoneni prospekteter gitt v selger offenfie
instanser elerselgers rdgivere, Verken seger llr
meglerpétar seg ansver or eventuele e elermangler
i prospektst utover det som er konkret ngwnt?

Budghning

Bud kan legges in pa nettannonsen pa gl bud knappen
ellrvia hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
budleggesinn trygt og enkelt med bankD.
Eiendomsmeglerkan ogsa kontakts for tlsendelse av
budjema, og budskjema fines ogs i salgsoppgaven.

Al bud skl inngi kit eiendomsmegler Kravet
skitighe gelderogsd ved forhayelse a bud, motbud
0g selgers aksept eler avslag.Far et bud kan formiles
stlger ma megler nhiente yldig legiimesjon og
signaturfra budgiver Kravet f legtimasion og signatur
6 oppfyt dersom budgiver brker e-sgnatur som f eks.
bankID. Etter detfarste budet erinngit kan budgiver
inngbud pr e-post eflerpr SMS i megler.

His budgiver skl oy pé elendommen’ henholdtlen
Kiapsfullmakt m megler kontakies og fulmaken
oversendes farbudgiuning

Etbud bor inneholde eiendommens adresse (eventuel
gnr/bor) igpesum, budgivers kontaktiformasion,
finansieringsplan, akseptfst, overtakelsestato g
eventuellforbehold som for eksempel usikker
fiansiering, sl a névasrende bolg ol Normalt v ke
6t bud med forbefold bl akseptert i forbeholdet er
avklet, Konferer gjerme med megler ar bud avgis.

Bud somhar forbehold om konfidensialts (‘hemmelige
bud') vl ke bl formict t selger Alle iteressenter
oppforcres i &inngiloud via iendomsmegler

Meglerskallegge flrete foren forsvarg awikling av
burunden. orbrukerforhold (dvs der selgerer
forbruker)skal megleren ke formicl bud med kortere
aseptfstennti . 12.00 farste virkedag efter iste
annonserte visning, Senexe bud mé ha en akseptfrs
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som erlang nok f at budet og eventuelle forbghold kan
videreforicles tl alleinvolverte prtersik a cisse far id
fi domraseg,jtforskiftom efendomsmeging §6-3
Akseptfitar derfor vere pé minmum 30 minutte, og
budforhayelser har sie senest 10 minutter far itens
. Dersom bud inngis med en fistsom &penbert
forkort t at megleren kan awikle bucrunden péen
forgvar met, vl meglr fraréde budet

Eiendomsmegler skal s snartsom mullg bekeefe
sl overfor budgivere at budene deres er mottat, og
Vil uoppfordret g sin vurdering av det enkelts bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avslutes uten at handel er kommet i stand,
Kan en budgiver kreve kopi v bucjoualgn
anonymisrt form. Kopiav bufournal st kiaper og
Selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
stand.

Hvis budgiver ansker  vere anonym, kan bud fremmes
viagn fulmektig,

For mer nformasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasion om bugivningy, som er vedlagt
salgsonpoaven, eler a kontakt med megler.

Betalingshetingelser

Hele oppgjoret m betales samlt fraen nork
tankkonto. Overfaringer ra utandet aksepteres kun
unniaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtat med
megleriforbindelse med aksept v budet.

Hhitvasking

Elendomsmeglere er undelagt ov om hvitvasking, og er
blentannet foolktet & jennormfare kundetitek av
béde selgerog Kaoer

Hvis iaper ke bicar t a megler fr gennomart

OM EIENDOMMEN



OM EIENDOMMEN

Kundeitak og dette farer i at avtalen ke kan
ennomares eller i forsnket, r dette et misighold fra
Kiapersside.Et vesentig misighold kan giselge et tl &
heve avtalen og t & gennomfare dekningssalg for
Kiapers regning.

Dersom selger ke icrr ot megler far gennomfat
Iopende kundetitak underveis oppdraget, mé
elendomsmegler stanse gjennomfaringen av
transaksjonen. Selger i et skt tfelle ha misigholct
sing forpktelser og kiaper vl kunng ha etkray mot
selgerefter avhendingsloven.

Hviskundetitak kke ar seg gjennomfare, vl Emera
elendomsmegling ke kunnebistd med handelen gler
foreta oppgr.

Personopplysningsloven
Personopplysninger bl befiandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se wiwemerano fo vir
personvemerkrng.

Meglers vederlag

Provison ved salgt prsantydning:kr 56 36000
Grunnpakke bolignfo** kr 930000
Merkedspekke inkl. stor annonse pé FINNino, Emera
dlgital mm. kr 1890000

Oppajarshonorar inl. factoring kr 750000
Tiretteleggingshonorar kr 17 00000
Visnings-{overtagelseshanorar pr.stk.kr 390000

Utegg:

Seloer dekker utlegg i henholdt oppcragsavtalen. Disse
erestimert i ca. kr 00, og omfatter vanligyis
innhenting av nformasjon fra kommunen, eventuell
fometningsfarer samt kopiav tinglyste dokumenter,
Totalkostnd ved! sal t prisantydning:k 16 85000
Dete nkluderer béde vederig og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppclag;
Dersom oppdraget ses opp ellr utlaper uten at salogt
lenomfares harmeglr rav pé imeli vederag or
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medgétttid g for utfart arbeic. Dette omtter lant
annet vederlag knyttet i thettelegging, markedsfaring
ogeventuele avhokde visninger, semt pélapte llegg.
Timegpris ved slk beregning er kr 3500,

Oppdragsanvarlig
SjurBrefstein

Meger Partngr
surbrelsten@emerano

TH 917 911

Meglerforetaket
Fiellog Fiord elendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936740274
Vestre Stromkaien 7

TH: 45054488

Selysoppgavedato

105202

Samarbeidspartnere og

filknyttede foretak

Emera Noroe AS og elendomsmeglingsforetakeng som
er tlknyttet Emera har samarbeid med forsijelioe
foretak som tlbyr ororukeme produkter ellr enesteri
forbindelss med et salgsopparag, Vare
samarbeidspartene er

Saderberg & Partners AS - formidler v boligselger- og
bolikjaperforskring

Overo AS - everandar av digtale oppgjarsskjemaer og
overakelsesprotokoler somogsA inneholder lbud
forbruker om fipassede stram- infemett- og
damtienester

Huike produkter/tenester iaper og selger fr
forbindelse med oppcraget, kan variere ut fra hvor
landet eiendommen figger.
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BANG
TAKST:
. Ingenier & Takstmann

Byggteknisk beskrivelse

Skiftesvikvegen 110
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BANG
s D TAKST:

Innledning:

Den aktuelle rapporten har som formal & beskrive byggemate, overflater, innredning og
tekniske installasjoner for Skiftesvikvegen 110 pa Askey. Bygget er ikke ferdigstilt innvendig,
og beskrivelsen tar utgangspunkt i observert status ved befaring. Det er foretatt oppmaling
av bygget ifb. befaring.

Byggear:
Ca. 1960

Type eiendom:
Neeringseiendom — lager/verkstedbygning.

Matrikkel:

Adresse: Skiftesvikvegen 110, 5302 Strusshamn

Gnr. /bnr.: Gnr. 12, bnr. 713 — Askey kommune (4627)
Tomt: Selveiertomt pa 875 kvm

Regulering: Industri (I/Lager1) — reguleringsplan Skiftesvik Marina, planID 240, vedtatt
03.02.2010

Areal:
BRA ca. 122 kvm

BRA (stipulert) ca. 130 kvm

Beskrivelse av lokaler

1. Etasje

Bygget er pa én etasje med kryperom under. Innvendig er bygget delt opp i tre rom med
oppfart stenderverk; veggene er ikke platet, og overflater er ikke ferdigstilt. Rommene
beskrives nedenfor med arealer fra egen oppmaling.

Hovedrom / lager:

Hovedrom pa ca. 88 kvm med plate-/sponunderlag pa gulv. Vegger og himling er ikke
ferdigstilt; det er montert isolasjon i utvendige vegger og himling, samt gipsplater pa deler av
flatene. Takkonstruksjonen er synlig innvendig. | front er det montert stalport (leddheis-
/garasjeport) med automatisk apner, samt inngangsder og enkel sideder.

Tilleggsrom:

Tilleggsrom pa ca. 29 kvm, avdelt fra hovedrommet med oppfart stenderverk. Veggene er
ikke platet og rommet er ikke ferdigstilt. Vindusflate mot sjosiden.
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BANG
s D TAKST:

Bad:

Mindre rom pa ca. 4 kvm, avdelt med oppfert stenderverk. Avsatt for bad/WC. Veggene er
ikke platet, rommet er ikke innredet, og vann og avlgp er ikke innlagt i bygget.

Kryperom:

Kryperom under hele bygget.

Byggemate

Konstruksjon/fasade

Fundamentering:

Betongkonstruksjoner fundamentert pa fjell og sprengsteinsfylling. Plasstapt betongsokkel.
Mot terrenget pa nord/nordgst-siden er det utfart murverk i naturstein som forblending opp
mot betongsokkelen.

Gulv pa grunn/etasjeskiller:

Trebjelkelag mot grunn over kryperom. Gulvkonstruksjonen antas ikke a veere dimensjonert
for kjoretoy.

Baeresystem:

Bygget er oppfart med baeresystem av bindingsverk i tre over plasstopt betongsokkel.

Yttervegg/fasade:

Yttervegger i bindingsverk av tre, delvis isolert med mineralull. Utvendig kledning er
liggende, morkbeiset trekledning av nyere dato.

Dorer:

Stalport (leddheis-/garasjeport) i front mot adkomstsiden, med automatisk apner.
Inngangsder og enkel sideder i front.

Vinduer:

Det er montert nyere vinduer av varierende alder (restpartier), blant annet et stort
hjernevindu med fast karm i lengde mot sjoen.

Tak/takkonstruksjon:

Saltakkonstruksjon i tre, isolert og tekket med sorte metallpanner. Tekkingen er av nyere
dato (oppgitt & veere fra 2022). Det er montert nye takrenner og nedlgp.
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BANG
s D TAKST:

Innvendig
Gulvoverflater:

Plate-/sponunderlag i hele bygget.

Innervegger:

Innvendige avdelinger er oppfert i stenderverk, men ikke platet. Det er montert isolasjon i
utvendige vegger, og gipsplater pa deler av flatene.

Innerdorer:

Ikke montert.

Himling:

Apen himling mot saltakkonstruksjon. Det er montert gipsplater pa deler av himlingsflaten.

Tekniske installasjoner

VVS
Vanninstallasjoner:

Ikke innlagt.

Avlop:
Ikke innlagt.

Ventilasjon:

Naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg

Bygget er tilkoblet strom. Sikringsskap og stremmaler er av nyere type og er plassert
innvendig. Det er ikke kontrollert detaljer rundt det elektriske anlegget ut over visuell
observasjon.



BANG
s D TAKST:

Arealer

Bygget har et bruksareal (BRA) pa ca. 122 kvm fordelt over én etasje. Arealene er oppmalt
med handholdt laser ved befaring.

Arealoppstilling:

Rom Areal (BRA)
Hovedrom / lager ca. 88 kvm
Tilleggsrom ca. 29 kvm
Bad ca. 4 kvm
Areal av innvendige vegger ca. 1 kvm
Sum BRA ca. 122 kvm
BRA (stipulert) ca. 130 kvm

Forutsetninger/forbehold

Dette notatet er en byggteknisk beskrivelse av eiendommen, og ma ikke forveksles med en
tilstandsrapport eller verditakst. Undertegnede er ikke forelagt byggetegninger eller ovrig
dokumentasjon for bygget. Det er ikke gjort inngrep i konstruksjonen, og tekniske
installasjoner er ikke kontrollert ut over visuell observasjon. Det er benyttet handholdt laser

for arealmalinger; mindre avvik kan forekomme.

Patrick Bang
Ingenigr/takstmann

11.05.2026
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Nabolagsprofil

Skiftesvikvegen 110 - Nabolaget Marikoven/Skiftesvik - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 92/100

o Etablerere
e Godt voksne ﬁ

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 72/100

@ Skiftesvik
Linje 480, 490, 491

Aldersfordeling
Kleppesto terminal
Buss, ferge

Kleppesto batkai
Linje 2070

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bergen Flesland
Omréde Personer Husholdninger

I Marikoven/Skiftesvik 1118 399

B Askoy 24793 9939

Skoler I Norge 5425412 2654586

Strusshamn skole (1-7 kl.) 17 min &

342 elever, 17 klasser 1.4 km
Barnehager

Follese skole (1-7 kl.) 4 min &
143 elever, 7 klasser 2.2 km Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 15 min &
84 barn 1.2 km

Kleppesto ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
619 elever, 45 klasser 5 km Strusshamn barnehage (1-5 ar) 17 min &
53 barn 1.4 km

Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
319 elever, 22 klasser 8 km Skogstunet barnehage (0-5 ar) 21 min &
146 barn 1.7 km

Ravnanger ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
295 elever, 23 klasser 9.4 km

Askoy videregaende skole 10 min & Dagligvare
600 elever, 36 klasser 5.5 km

Olsvik&sen videregaende skole 13 min & Remg 10.00 Strusshamn
430 elever, 26 klasser 9.6 km Post i butikk, PostNord

Spar Follese
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Strusshamn Senter
&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

@ Strusshamn Apotek

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

( (‘» Steynivaet

Lite steyniva 93/100 B 31%ibarnehagealder

. W 35%6-124r
x_i Turmulighetene 21%13-15 &
Neerhet til skog og mark 89/100 W 13%16-18 ar

:il‘ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Familiesammensetning
Sport

® Marikoven ballbinge 14 min %
Ballspill 1.1 km

Svebratet Velforening, ballbinge 16 min %
Ballspill 1.2 km

Family Sports Club Askay 7 min &

Energi Trening 7 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
B 13% rekkehus %

1% blokk
B 6% annet B Marikoven/Skiftesvik

B Askey

«Neerheten til sentrum av Askey og
Bergen samtidig som det er landlig og
neere sjoen :)»

Ikke gift
Sitat fra en lokalkjent

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Askoy kommune: Grunneiendom 4627-12/713

. Norkart

Utskriftsdato: 06.05.2026 15:40

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn SMAHAUGEN Beregnet areal 1181.4
Etablert dato 08.09.1961 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 10.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ Seksjonert [ ]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Feilretting 08.05.2025
08.05.2025 12/75,12/158, 12/713, 12/1449, 12/1502
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 10.12.2024 22/10632
Annen forretningstype 10.12.2024 12/75,12/158, 12/713, 12/1449, 12/1502
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 31.10.2024 24/10989
Oppmalingsforr. 08.05.2025 12/75,12/158, 12/713, 12/1449, 12/1502
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 12/713
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 08.09.1961 12/75,12/713
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6701970.13 289646.59 Ja 1181.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
STA EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Skiftesvikvegen 110
S924577436 7 5302 STRUSSHAMN
Registrert grunnforurensing
Lokalitetsnr 4151 Pavirkningsgrad Pavist pavirkning og behov for fysiske tiltak
Lokalitetsnavn Skiftesvik tjeerefabrikk Myndighet Fylkesmann
Fort dato 05.04.2017 Url
Oppdatert dato 01.01.2026 Tilkn. eiendommer 12/158, 12/713, 12/1502
Adresse

Vegadresse: Skiftesvikvegen 110

Adressetilleggsnavn:

Poststed

[5302 STRUSSHAMN

Kirkesogn

07130301 Strusshamn

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkq rt

Askey kommune: Grunneiendom 4627-12/713
Utskriftsdato: 06.05.2026 15:40

Grunnkrets 504 Skiftesvik Tettsted 5201 Askay
Valgkrets 5 Askay vest

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus
1 175707352 Verkstedbygning (212) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 175707352: Verkstedbygning (212), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 19.05.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom Kjokkentilgang
Unummerert Skiftesvikvegen 110 - 12/713 -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av?2




Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPEST@
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 06.05.2026
Askgy kommune
A 4

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt Kilde: Askey kommune
Kommunenr. 4627 | Gardsnr. 12 Bruksnr. 713 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skiftesvikvegen 110, 5302 STRUSSHAMN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belap i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Forskudd/prognose for innevaerende ar er ikke beregnet.

Vedrerende utestaende kommunale krav ved oppgjer, ta kontakt pd kommunalekrav@askoy.kommune.no eller 56 15 86 80.
Renovasjon biir fakturert av Bergen interkommunale renovasjonsselskap.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 06.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 4627 - 12/713//

Skiftesvika

tunnel

q
veg tunnel

Y
penStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 06.05.2026

Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ

% Askgy kommune
~

Telefon: 56158000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askay kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 12 Bruksnr. 713 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skiftesvikvegen 110, 5302 STRUSSHAMN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
@ Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Id 9001 (hﬁps 'www.arealplaner.no/4627, g\7".mks\on,\/\iPhn&kor‘wmunmummm,462,'&mnmdcmwﬁknsmm@)(](]1)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%?20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf
Delarealer Delareal 75m?
KPHensynsonenavnH210_2
KPStoy Rad sone iht. T-1442
Delareal 1181 m?
Arealbruk  Havn,Framtidig
Omradenavn_
Delareal 814 m?
KPHensynsonenavn H220_2
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Side1av3



Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (nttps:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9002)
Navn Kommuneplanens arealdel 2024-2036

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 278 (nttps://www arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=278)
Navn Fv 213 Skiftesvik - Marikoven, g/s-veg, vegutbedring

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.12.2009

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/4627/dokumenter/17456/Besteemmelser%20sist%20revidert2023.01.25.pdf

Delarealer Delareal 502 m?
Bestemmelsesomrade Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 65m?
Formal Veg
Feltnavn f V22

Delareal 343 m?
Formal Industri/lager
Feltnavn [/L1

Delareal 159 m?
Formal Industri/lager
Feltnavn 1/L2

Delareal 133 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Feltnhavnh o AVT

Delareal 121 m?
RPHensynsonenavhH210_8

Delareal 488 m?
RPHensynsonenavn H220_3

Delareal 9 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavnh o_GS4

Delareal 4m?

RPHensynsonenavn H140

RPSikring Frisikt
Id 240 (wt‘ps' ‘www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&plani (Jr:n'\ﬁknsmnfzcl(‘,)
Navn Skiftesvik Marina
Plantype Eldre reguleringsplan

Side2 av 3
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Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.02.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/13148/240_Reg%?20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 9 m?
Formal Felles avkjorsel
Felthavn Fav1

Delareal 435m?
Formal Industri
Feltnavn I/Lager1

Delareal 29 m?
Formal Felles grontareal
Feltnavn Fgr1

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (50 meter)

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.
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Askgy kommune

Reguleringsplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

121448

wero1000 27\

(@(Norkart 2026 4 /f}
7> XS

1y

™

009682 3

Malestokk: 1:1000

12/713
Skiftesvikvegen 110
06.05.2026 UTM-32
m .
Trafikkomrade sjel § - 4
PR 07 a= § ..'l *
Jﬂ” 7 a=1722m2 el
i
12/260
Wl
Moneh+7:6m :
2 N B .\....,.

Trafikkomrade gje.

a=3545m2

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale planbaser og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard. Det taes forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiend

o] , eller ei ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringspian-Byggeornrader (PBLIZBS T Brakar
— Omrldlforho Iglrm.dﬁlhlnndll'hgg # Abe pEskriftfeltnavn

Frittiggende smihusbebyggelse Abo PEskriftbredde
B Omrideforindustri/lager Abo Paskriftradius
L Annetbyggeornride Abo PAskrift kotehgyde
ﬂienngspian-oﬂbntﬂge trafikkomrdder (.  Abe  Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift
Kisreveg Matrikkelkart
©  Annenveggrunn Teksteiendomn
. Trafikkomrideisjes ogvassdrag . Grunneiendom
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25, - Hielpelinjefiktiv
. Park — Hjelpelinje vannkant
. Turveg w7 Grense.lte.13 cm
leringsplan-Spesialomrider (PBL1985 § -~~~ = Usikre grenser
THTH  Privat smbathavn (sj8) Matrikkel Adresse
111 Bevaring av bygninger Abo TekstforVegadresse

W-Feﬂesomréder (PBL1985 §. * Vegadresse
Felles avkjgrsel i

WS Felles grentanlegg Taksprang Bunn
Reguleringsplan-Kombinerte form&l (PBL198 Bygning
. Annetkombinertformil ( Takkart
.Qagulenng plan-Kombinerte formdl (PBL198 Trappinntilbygg, kark
Grense for bevaringsomride Veranda
Regmenngg am'egg DBl Bygningslirje
Boligbtbygullmm ( Taksprang
s Vann- og avlgpsanlegg Mgnelinje
N Kombinertindustri og lager Bygningsbru
&!enhgspian-&;mferdse!sanbgg og tekn
Veg
o Kjsreveg
—
]

Fortau

Gang- og sykkelveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
B  Annenveggrunn, gréntarea
P Holdeplass eller plattforn
P Leskur eller plattforrntak.

-Qegu!enngsplan Landbruks-, natur frilun
FR-analfornidundiglﬁltakforoL%R

-Hensynsoner (PBL2008 81z
o . Sikringsone - Frisikt
NN\ Steysone-Rgdsoneiht. T-1442
NN\ N\ Stgysone - Gulsoneiht T-1442
ingsplan- Bestemmelseomréder (P8
[ Buhmm-luornrldn- Midlertidig bygg- og ar
splan-Junidiske linjer og punkt PE
e / Sikringsonegrense
~ Stgysonegrense
~.+" " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle
splan-Felles for PBL 1985 200
Regulerings- og bebygg
~ Planens begrensning
Form3lsgrense
Bygg, kulturminner mm. sorm sk al bevares
Byggegrense
Bebyggelse sominngriplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
Regulert stattermur
M3lelinje/Avstandslinje
Stenging av avkjersel
Avkjarsel




Grunnkart

Eiendom: 12/713
? Adresse: Skiftesvikvegen 110
Utskriftsdato: 06.05.2026
Askay kommune Malestokk:  1:1000

T 12/142 '1., i

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
Abe Tekst eiendorn

. Grunneiendom
7 Hielpelinje fiktiv
e Hjelpelinje vannkant
w "  Grense.lte.13 cm
" " Usikre grenser

Matrikkel Adresse
Abe TekstforVegadresse

. Vegadresse

Matrikkel Tiftak (AWW i enkeltsaker)

W77 AndreTiltak -
Traktorvegsti

— S
VEG

Annetvegareal
Avg 19 mot
Gang/Sykkelveg
Vegdekkekant
Kigrebanekart
Autovern
Vegskulderkart
Veg

A :

formasjon
Heydekurve 5m
Hegydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Kyst

4 Havflate

Kystkontur
Kystkonturtekniske anlegg

oo 0,24

- Vegagrsftipen
Buinia

TaksprangBunn
Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
Bygning punkt
Takriss

Trapp inntilbygg, kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang

Menelirje
Bygningsbru




ASK /9
QY /e

Byggesak

Advisorwest AS
Storebotn 9B
5309 KLEPPEST®

Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
23/10322 Fredrik Hosgy Sleire / 56 15 82 18 20.10.2023
Saksnr. Utvalg

782/23 Delegert Plan og bygg - Byggesaker

Gbnr 12/713 - Tillatelse til tiltak

Tiltak: Fasadeendring, terrenginngrep, terrasse og VA-ledning
Byggested: Gbnr:12/713

Tiltakshaver: STA EIENDOM AS

Ansvarlig sgker: Advisorwest AS

1. VEDTAK

I medhold av pbl. §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknad om fasadeendring,

terrenginngrep, terrasse og VA-ledning pa gbnr 12/713 mottatt 22.05.2023, pa fglgende

vilkar:

1.1. @vrige merknader/vilkar
a) Byggteknisk forskrift (TEK17) legges til grunn.
b) Vilkar for igangsetting av fysiske arbeider:

i.  Det mainnhentes arbeidsvarslingsplan, fremfgringslgyve samt gravetillatelse

fra bergrt vegmyndighet ved direkte pakobling til offentlig VA.
c) Vilkar for brukstillatelse/ferdigattest:
i.  Registreringsskjema for VA ma vaere innsendt.
ii.  Saksbehandlingsgebyr ma veaere betalt.

d) Tiltaket kan ikke tas i bruk for kommunen har gitt midlertidig brukstillatelse eller

ferdigattest. Spknad om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest sendes
kommunen nar tiltaket er ferdig, jf. pbl. § 21-10.
e) Denne tillatelsen gjelderi 3 ar, jf. pbl. § 21-9, 1. ledd

1.2. Utvendige vann- og avigpsledninger

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no
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Det vises til varsel om palegg om tilknytning til offentlig VA-ledningsnett fra Vann og avigp,
datert 24.02.2023, DS 23/3199. Vegen var ikke ferdig oppgradert ved spknadstidspunkt, og
det foreligger derfor ingen forhandsuttale.

Det er etablert tilknytningspunkt for offentlig VA pa gbnr. 12/713, jf. pbl. § 27-1 andre ledd.

1.3. Dispensasjon
I medhold av pbl. § 19-2 innvilges dispensasjon fra regulert byggegrense mot veg i plan 240,
Skiftesvik marina, dispensasjon fra avstandskravet i pbl. § 29-4 for fasadeendring og
vesentlig terrenginngrep, og dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse pkt. 6-1 jf. 6-3
(byggegrense mot sjg).

Som begrunnelse for dispensasjon vises det til punkt 2.3 under begrunnelse for vedtak.

1.4. Plassering
Tiltaket skal plasseres og utfgres i samsvar med fglgende godkjente kart og tegninger:

TYPE DATERT MOTTATT L@PENR.

Situasjonskart 05.05.2023 22.05.2023 23/45208
Fasadetegninger | 05.05.2023 22.05.2023 23/45208
Plantegninger 05.05.2023 22.05.2023 23/45208
Snittegninger 05.05.2023 22.05.2023 23/45208
Terrengprofiler 05.05.2023 22.05.2023 23/45208

Terrasse mot bnr. 158 tillates etablert naermere enn 4,0 meter etter innvilget dispensasjon
fra avstandskravet i pbl. § 29-4.

Byggeavstand til nabogrense ma ellers veere minimum 4,0 meter.
1.5. Ansvarshavende

Fglgende foretak har erklzert ansvarsretter etter plan- og bygningsloven kap. 23 i forbindelse
med denne spknaden:

FAGOMRADE T FIRMANAVN — ORGANISASJIONSNUMMER
SOK Ansvarlig sgker 1 Advisorwest AS — 819882932
PRO Hele tiltaket 1 THORMODSEN OG ST@LEN BYGGSERVICE AS —
993970980
UTF Hele tiltaket 1 THORMODSEN OG ST@LEN BYGGSERVICE AS -
993970980

T = Tiltaksklasse
Foretakene har med erklzeringen bekreftet at det innehar de ngdvendige og relevante
kvalifikasjoner for a gjennomfgre tiltaket i samsvar med kravene i plan- og bygningsloven,
TEK17 og annet relevant regelverk.

Andre foretak som eventuelt skal vaere ansvarshavende, kan ikke igangsette sine arbeider

for erklaering om ansvar for fagomradet er sendt til kommunen.

Side 2 av 15
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2. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

2.1. Planstatus
Tiltaket er i strid med regulert byggegrense mot fylkesveg i reguleringsplan 240, Skiftesvik
Marina, og krever dispensasjon i medhold av pbl. § 19-2 for & kunne godkjennes som
omsgkt.

Tiltaket er i strid med kommuneplanens bestemmelse pkt. 6-1, jf. 6-3 (byggegrense mot sj@),
og krever dispensasjon i medhold av pbl. § 19-2 for & kunne godkjennes som omsgkt.

Tiltaket vil komme naermere enn 4,0 meter fra bnr. 158, og er avhengig av dispensasjon fra
pbl. § 29-4 for a kunne godkjennes som omsgkt.

2.2. Nabovarsling
Sgknaden er nabovarslet i samsvar med pbl. § 21-3 og det foreligger 3 merknader til
sgknaden.

Nabomerknad — eier av gnr. 12, bnr. 1449:

«Kartet som er vedlagt nabovarselet er ikke riktig ndr det gjelder eiendommens grenser
12/75 eier spissen i nordlige del av omrddet farget gult. Ogsd mot sgk og @st er grensene
som er inntegnet ikke avklart. Det gjgre oppmerksom pd at det gdr en vei over deler av
gstsiden av eiendommen og adkomst/fremkommelighet ma ikke forringes. Veien gir tilgang
til mange eiendommer sgr for 12/713 og disse eiendommene har veirett over 12/713. Det
kan ikke igangsettes sprenging pd sgrsiden av eiendommen eller annet arbeid for grensene
er avklart. Det omsgkte omrddet gdr utover omrddet det er tvist om eierforholdet til. Legger
ved kart med anmerkninger, skyldskifte 12/713, 3 dokumenter etter utfgrt kartforretning.»

Ansvarlig sgkers kommentar til nabomerknaden:

«Det fglger av plan- og bygningsloven § 21-6 at bygningsmyndighetene ikke skal ta stilling til
privatrettslige forhold ved behandling av sgknad om tillatelse. En sgknad skal avvises dersom
det fremstdr som dpenbart for bygningsmyndighetene at tiltakshaver ikke har de
privatrettslige rettigheter sgknaden forutsetter. En tillatelse fra bygningsmyndighetene etter
plan- og bygningsloven innebzerer ingen avgjgrelse av privatrettslige forhold, og eventuelle
usikkerheter/avklaringer i forhold til eiendomsgrenser ma derfor avgjares privatrettslig
dersom det skal ha betydning for bygningsmyndighetens behandling av sgknaden.

Bakgrunnen for merknaden beror seg pd et spgrsmal vedrgrende plassering av tomtegrense i
nord. Merknadsstiller med medeiere av bnr. 75, hevder at grensemerket i nord skal fastsettes
34 meter fra bnr 1449 sin grense i sgr. Denne side mener at grensemerket i nord ma baseres
pa skylddelingen i 1961, og ikke en senere fradeling pd 90-tallet for bnr. 1449 som ble fradelt
fra et annet bruk enn bnr. 713.

Eiendommen bnr. 713 (omsgkt eiendom) ble fradelt fra bnr. 75. Merknadsstillers eiendom
bnr. 1449 ble fradelt fra bnr. 71. Bnr. 75 og bnr. 71 grenset mot hverandre i fjellryggen om
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ligger s@r pd bnr. 713. Langs denne fjellryggen finner en ogsa gjerdestolper som angir
grensen mellom bnr. 71 og 75.

Flyfoto med markering angir ca. plassering av gjerdestolper/grensen mellom bnr. 75 i nord.
Bildet er fra 1965, i etterkant av fradelingen av bnr. 713 (fradelt fra bnr. 75).

Bnr. 713 ble ikke oppmdlt, men det foreligger en skylddelingsforretning som angir
eiendommens grenser. Se vedlegg.

Pd 90-tallet ble bnr. 1449 fradelt fra bnr. 71. Ndr grensene ble oppmadlt, ble det avklart at de
skulle ga et stykke ned i dalen — trolig fordi hjemmelshaver av bnr. 1449 ikke sG behovet for
eie en fjellskrdning. Fradelingen av bnr. 1449 har likevel ingen betydning for hvor grensene
mellom bnr. 75 og bnr. 713 i nord gdr, da den ble fradelt fra et annet bruksnummer enn bnr.
713. i skylddelingen gdr det klart frem hvor grensene gdr i forhold til davaerende grense
mellom bnr. 71 og bnr. 75, og er ikke betinget av senere fradeling av bnr. 1449. hva som ble
avtalt i fradelingen av bnr. 1449 i forhold til hvem som skal eie skrdningen (s@r for rosa
markering) er uvisst, men alle parter var tilstede pG oppmadlingsforretningen og det er ingen
usikkerhet med bnr. 1449 sin nordlige grense (nederst i skrdningen). Bnr. 1449 eier ikke
skraningen.

Grensemerkene som ble laget i forbindelse med skylddelingsforretningen for bnr. 713 er
fjernet. Den i nord er fjernet av Vestland fylkeskommune i forbindelse med veganlegget, og
den i sgr, ved fjellryggen, er fjernet pG uvisst tidspunkt — fgr eksisterende hjemmelshaver
overtok eiendommen. Denne side mener likevel at det ikke er Gpenbart at tiltakshaver ikke
har de privatrettslige rettighetene som sgknaden forutsetter, ettersom det foreligger en
skylddelingsforretning som angir eiendommens grenser, og tiltaket er plassert innenfor dette
arealet. | tillegg vektlegges det at selve tvisten om eiendomsgrense i sgr, ikke er en tvist.
Eiendommen bnr. 1449 har oppmdlte grenser. Vi kan ikke se at merknadsstiller har
dokumentert hjemmelsrettigheter til det omrddet i sgr som han pdpeker er usikker pG hvem
som eier, eller at denne oppmdlingen medfgrer en rettslig bindende justering av grensene
mellom bnr. 75 og 713 i nord i forhold til det som angis i skylddelingen. Punkt A som er nevnt
i merknadsstiller notater/kart er ikke nevnt i skylddelingsforretningen for bnr. 713 og er
derfor ikke lagt til grunn i planlegging av tiltaket.

Det ble igangsatt en oppmdlingsforretning i forhold til avklaring mellom bnr. 75 og bnr. 713
for kort tid siden. Den gang var tiltakshaver, som ny eier av eiendommen, av den forstdelse
at bnr. 75 hadde lagt til rette vurderinger til grunn for oppmdlingen. Dette har vist seg G
veere feil i ettertid, og enigheten som er beskrevet i oppsummering fra landmdler i
kommunen er trukket.

Det vises ogsa til vegrettigheter over bnr. 713 for tilkomst til eiendommer pd sgrsiden. Denne
veien er regulert og er sdledes ikke problematisk i forhold til rettigheter. Det bestrides ikke at
eiendommer som er innregulert i reguleringsplanen har vegrett over regulert privat veg pa

gstsiden, nedenfor skrdningen mot bnr. 158. tilkomsten vil ikke forringes av tiltaket.

Av Ot.prp.nr. 45 (2007-2008) s. 99 flg. falger det at utgangspunktet om eiers fulle radighet
bar legges til grunn ved tiltak pa egen eiendom. I slike tilfeller bgr sgknaden tas under
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behandling med mindre det foreligger konkrete og klare holdepunkter for noe annet, det vil si
at en utenforstdende tredjepart uomtvistelig kan dokumentere at tiltakshaver dpenbart ikke
kan disponere over sin eiendom pd denne mdten. Omsgkt tiltak er inntegnet basert pd
skylddelingsforretningen, flyfoto av fjellrygg, samt inspisering av gjerdestolper langs
fiellryggen. Vi kan ikke se at merknadsstiller/tredjepart har dokumentert sine pdstander.»

Bygningsmyndighetenes vurdering:
Gjennom sgkers kommentar til merknaden kan vi ikke se at det er dpenbart at de ikke har de
privatrettslige rettighetene i orden, og vi kan derfor ikke avvise spknaden, jf. pbl. § 21-6.

Nabomerknad tas ikke til fglge.

Nabomerknad — Prinz Eiendommer AS

«Vi har overtatt denne eienommen 31.08.2022.

Plan 240 er tilbake fra 2010, og situasjonen for eiendommen er pr. i dag uendret (fra far plan
240 ble godkjent).

Bygningsmassen pd eiendommen i dag er tenkt brukt av oss inntil videre.

Vi komme til G vedlikeholde denne fremover.

Det er i dag under 8 m mellom bygningene hos oss og sgker.
I utgangspunktet har vi ikke noe imot tiltaket, med motsetter oss terrasse dersom det utlgser
brannsikring av vdr bygningsmasse.»

Ansvarlig sgkers kommentar til nabomerknaden:

«Teknisk forskrift anfarer at dersom det er mindre enn 8 meter mellom byggene ma det
gjores tiltak for G hindre at brannen sprer seg, jf. TEK 17 § 11-6. Dette betyr at til og med
uten terrassen ma vil begge eiendommene veere forpliktet til G giennomfare branntekniske
tiltak dersom en skal bygge nye tiltak/utfgre vesentlig vedlikehold som utlgser sgknadsplikt
o.l. Terrassen vil altsd ikke veere utslagsgivende for kravet om brannsikring, all den tid det
allerede er mindre enn 8 meter mellom byggene. Tiltakshaver vil utfgre terrassen med
branntekniske tiltak som forhindrer spredning av brann i trGd med tekniske krav.»

Bygningsmyndighetenes vurdering:
Vi legger ansvarlig sgkers vurdering til grunn, og finner at nabomerknaden er tilstrekkelig
besvart.

Nabomerknad tas ikke til fglge.

Nabomerknad — Vestland fylkeskommune

«Omsgkte tiltak ligg langs ei strekning som er under utbetring. Endeleg oppmdling av grenser
mw. er sa vidt vi kjenner til ikkje giennomfart etter grunnerverv. Vi vil vere kritisk til tiltak far
dette er avklart.

Vi gjer og merksam pad at det kan vere andre avdelingar i fylkeskommunen som kan ha
interesser i saka. Dette vil verte gjort greie for ndr fylkeskommunen pa eit seinare tidspunkt
far saka pG hgyring fré kommunen. »
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Ansvarlig sgkers kommentar til nabomerknaden:

«Det vises til ovenstdende vurdering som angir at dette er av privatrettslig karakter som ikke
angdr byggesaken. | tillegg er flere av tiltakene helt dpenbart tilknyttet det som er pd egen
eiendom og vil ikke bergrt av oppmdlingen. Det vises ogsd til befaring pa plassen, med
Vestland fylkeskommune/askgypakken, hvor de stilte seg positive til tiltakene som en gnsker
d gjgre. En kan ikke se at en mindre bruksendring terrasse eller vinduer skal veere avgjgrende.
I tillegg er planeringen nd revidert slik at den er innenfor det arealet som det ikke er uenighet
om eierforhold om.»

Bygningsmyndighetenes vurdering:
Vi legger ansvarlig sgkers vurdering til grunn, og finner at nabomerknaden er tilstrekkelig
besvart.

Nabomerknad tas ikke til fglge.

2.3. Dispensasjon
Det fglger av plan- og bygningsloven § 19-2 at dispensasjon kan gis dersom hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, samt hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

I tillegg skal det foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp
mot ulempene.

Etter § 19-2 ma det foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Planer
og bestemmelser er blitt til giennom en omfattende avgjgrelsesprosess hvor ulike
interessegrupper blir hgrt. Derfor skal det mye til fgr man kan fravike planer og
bestemmelser ved dispensasjon. Det ma foreligge saregne forholde som skiller seg fra
normaltilfellene. Personlige forhold er normalt ikke hensyn som skal vektlegges i vurdering
av om dispensasjon kan gis.

Bestemmelsen forutsetter at det ikke skal vaere kurant a fa dispensasjon. Ikke minst er dette
viktig for & unnga presedensvirkninger.

| dispensasjonsbestemmelsen fremkommer det at ved dispensasjoner skal det legges saerlig
vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.
Ved dispensasjon fra plan, skal det ogsa legges seerlig vekt pa statlige og regionale rammer
og mal.

Det er ogsa slik at kommunen ikke bgr dispensere der en direkte bergrt statlig eller regional
myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden.

Sgkers begrunnelse:

«Hensynet bak byggegrense mot sj@:

Byggegrense mot sjg skal ivareta strandsonen og de seerlige interesser som gj@r seg
gjeldende i slike omrader. | disse omrddene er det i utgangspunktet et generelt byggeforbud.
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Det ma vurderes hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for allmenn ferdsel, friluftsliv og
rekreasjon, biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.

Omsgkt eiendom er regulert til industri/lager i reguleringsplan nr. 240. Nér denne planen ble
vedtatt, var det ikke vanlig @ inntegne en konkret byggegrense mot sjg fordi det ble vurdert G
veere tilstrekkelig at det var regulert og at byggegrensen da ikke gjaldt. | etterkant, har
sivilombudet uttalt i sak 2014/2809, at byggegrense i pbl § 1-8 gjor seg gjeldende ogsad for
eldre reguleringsplaner som ikke har en egen byggegrense i planen. Likevel ma vi her pdpeke
at plankartet kan tolkes dithen at veg pd @stsiden, samt naustformdlet, forsterker at tanken
bak planen var at byggegrense mot sj@ ikke skulle vaere til hinder pd gbnr 12/713. Det sgkes
likevel om dispensasjon dersom kommunen skulle tolke plankartet annerledes.

Fasadeendringene som omsgkes er et ledd i rehabilitering og normalt vedlikehold av
eksisterende nzeringsbygg. | den forbindelse er det da gnskelig @ sette inn flere/stgrre vinduer
for @ gke lysinnslippet i bygget. Tomten ligger rett ved fylkesvegen Skiftesvik-Marikoven, og
det er en bratt skraning ned mot sjg. De omsgkte fasadeendringene vil dermed ikke pdvirke
hensynet til allmenn ferdsel eller friluftsliv og rekreasjon.

Tilsvarende gjar seg gjeldende for fremfgring av VA-ledninger og terrenginngrep.
Terrenginngrepet gjgres som et ledd i forbedring av arealet pd eiendommen, som er regulert
til industri/lager. Deler av fjellknausen er allerede fjernet som falge av Askgypakken sitt
arbeid med oppgradering av veganlegget Skfitesvik-Marikoven. Gjenstdende del av fjellknaus
@nskes derfor fjernet.

Vi har sgkt i Miljgdirektoratets naturbase kart, og har ikke funnet noe som taler mot
dispensasjon.

Hensynet til landskapsinteresser vurderes heller ikke G bli vesentlig tilsidesatt. Det vises til at
eiendommen ligger vesentlig hgyere i terrenget, og at innsetting av vinduer ikke vil vaere av
vesentlig betydning. | tillegg er fjellknausen som gnskes fjernet, av mindre st@rrelse og vil
ikke pavirke den helhetlige fremtoningen av terrenget sett fra sjg.

Vi kan dermed ikke se at hensynet bak bestemmelsen om byggegrense mot sj@ blir vesentlig
tilsidesatt.

Hensynet bak byggegrense mot veg:

Byggegrense mot veg skal ivareta trafikksikkerheten og sikre ngdvendig areal for vedlikehold,
graft og eventuell framtidig utvidelse av veg. | tillegg skal byggegrensen forhindre konflikt
med stay- og stgvfglsom bebyggelse.

I vurderingen skal det vises hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for sikt, myke trafikanter,
vedlikehold, brgyting mm.

Deler av den omsgkte fjellknausen ligger innenfor byggegrense mot veg. Tidligere var
knausen stgrre, men som et ledd i oppgraderingen av fylkesvegen, har fylkeskommunen

fiernet deler av denne. Det sgkes derfor om G fjerne resterende slik at eiendommen kan
utnyttes til sitt formdl.
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Fjerning av terreng slik at terrenget blir jevnt i forhold til resten av tomten, kan vanskelig sies
d pdvirke hensynet bak byggegrense mot veg. Endringen vil bedre siktforholdene i omrddet,
og ikke ha negativ innvirkning pa vedlikehold, brgyting eller myke trafikanter.

VA-ledningene er et ledd i d fa eiendommen tilkoblet offentlig anlegg. Disse vil graves ned i
grunnen og tilkobles nye punkter rett ved fylkesvegen. VA-ledningene vil dermed ikke pdvirke
de hensyn byggegrensen skal ivareta.

Hensynet bak avstand til nabogrense, pbl. § 29-4:

Hensynet bak bestemmelsen om avstand til nabogrense er i historisk og teknisk sett satt med
tanke pd brannsmitt. Bestemmelsen skal i tillegg s@rge for at det er tilstrekkelig lys og luft
mellom bygningsmassene pd forskjellige eiendommer.

Det spkes om en plattform/terrasse mot @st for d ivareta tilgjengelighet til byggets fasade for
fremtidig vedlikehold. Terrassen er for det meste plassert i trdd med avstandsbestemmelsen,
men vil pG naermeste (nordgst hjgrne) kun vaere 3,6 meter fra felles nabogrense. | dag er
denne delen av bygge relativt utilgjengelig, og det er krevende d sette opp stilas ved
ngdvendig vedlikehold av bygget. Terrassen vil oppfdres med branntekniske tiltak som stiller
naboens eiendom, bnr. 158, i samme situasjon som om avstandsbestemmelsen var
overholdt. Det vektlegges ogsd at naboens eiendom ikke vil vaere utsatt for gkt brannsmitt
fra omsgkt tiltak, ettersom bnr. 158 befinner seg pd et mye lavere kotehgyde. Hensynet bak
luft og lys mellom eiendommene er ivaretatt giennom hgydeforskjellene pad terrenget.
Omsgkt tiltak er plassert pd en vesentlig hgyere kote enn tilgrensende nabo, og terrassen
medfarer ikke en vesentlig forringelse av naboeiendommens behov for lys og luft mellom
bygningsmassene.

Vi kan ikke se at hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt.

Lovens formdlsbestemmelse, samt regionale og nasjonale interesser:

Fasadeendringene, terrengendringene og VA-ledningene er tiltak som er ngdvendige for at
eiendommen som neering skal kunne nyttes. Dette vurderes G veere baerekraftige tiltak som
fremmer reguleringsplanens formdl, og myndigheters interesser er godt ivaretatt i saken.

Fordeler vs. Ulemper:

De omsgkte fasadeendringene vil bidra til bedre lysinnslipp i bygget. Gode arbeidsforhold er
viktig for @ ivareta arbeidstakerne sine behov, og dagslys og utsyn er viktige momenter for
fysisk gode arbeidsforhold. Terrenginngrepet vil forbedre arealdisponeringen av eiendommen
og fremme formadalet satt i reguleringsplanen. Eiendommen er liten for G veere
neeringseiendom, og det er derfor ngdvendig d kunne utnytte sG mye som mulig av tomtens
areal.

VA-ledningene som omsgkes er ogsd som fglge av oppgradering av det offentlige VA-
anlegget, hvor det er tilrettelagt for at eiendommen kan koble seg til. Dette bidrar til at

eiendommen fdr hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann, samt slokkevann, og
avlgpet som i dag gdr til utslipp i sjg, vil kunne tilkobles det nye offentlige renseanlegget.
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Terrassen vil bidra til at vedlikehold kan utfgres pd byggets sgrside pd en vesentlig tryggere
mdte enn i dag.

Vi finner ingen ulemper ved de omsgkte tiltakene, og finner at fordelen er stgrre enn
ulempen.

Vilkdrene for dispensasjon er oppfylt, og vi ber kommunen om & innvilge sgknaden slik den er
omsgkt.»

Uttale fra andre myndigheter:

Sgknaden har veert oversendt fglgende myndigheter til uttale:
e Vestland fylkeskommune (som kulturminnemyndighet). Det er ikke mottatt uttale.
e Vestland fylkeskommune (som vegmyndighet).

Vestland fylkeskommune (som vegmyndighet) har i skriv av 06.07.2023 uttalt fglgende:
«Vestland fylkeskommune meiner tiltaket vil vera avhengig av dispensasjon fra Askgy
kommune sin KPA pkt. 7-1 og 7-2 som falgje av tiltaket.

Byggegrensa fra fylkesveg er satt til 30 meter med heimel i KPA pkt. 7-1. Denne skal ivareta
vegmyndigheits moglegheit til vedlikehalda, frisikt og vidare utbetring av fylkesveg 5248.
Fylkesvegen er forventa ferdig utbygd i september 2023. Vi kan difor anta at det ikkje vil bli
gjort fleire utbetringar pa ei stund ndr vegen er ferdig utbygd. Det er likevel viktig at tiltaket
ikkje er til hinder for vegarbeidet, og ber kommunen ta hggde for det.

Dersom tiltaket vil fgra til ein auking av trafikk, eller at tiltaket medfarer bruksendring, vil det
0gsd krevje lgyve om utvida eller endra bruk av avkgyrsle mot fylkesveg 5248, i samsvar med
«Rammeplan 2021-2024» jf. KPA pkt. 7-2. Situasjonsplanen legg til grunn at ein starre del av
bygget vil é faremdl «butikk». Vi ber tiltakshavar avklara om det er lagerfgremdl eller butikk
der kundar vil kgyre til og frd staden. Dersom bruken er den same som fgr, treng det ikkje
sgkjast om nytt Igyve.

Det er ogsd sgkt om framfgring av VA-leidningar for tilkopling til offentleg vatn- og aviaup.
Eit slik tiltak vil krevje gravelgyve via vdre nettsider:

https://www.vestlandfylke.no/fylkesveq/loyve-og-dispensasjonar/qrave-og-
framforingsloyve/

Rettigheitar og pliktar vil framgd av eit ev. grave- framfaringslgyve.
Vi ber om a fa saka til klagevurdering ndr ho er ferdig handsama.»

Vedtaket sendes med kopi til Vestland fylkeskommune (som vegmyndighet) og
Statsforvaltaren i Vestland med klagerett.

Dispensasjon fra KPA pkt. 6-1, jf. 6-3 (byggegrense mot sjg)

Var vurdering av hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra:
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Byggegrense mot sjp skal ivareta strandsonen og de szerlige interesser som gj@r seg
gjeldende i slike omrader. | disse omradene er det i utgangspunktet et generelt byggeforbud.

Vi skal vurdere hvilke konsekvenser tiltaket vil fa for allmenn ferdsel, friluftsliv og rekreasjon,
biologisk mangfold, landskapsinteresser og kulturminner.

Dispensasjonen vil omhandle fasadeendring, terrasse og terrenginngrep, da VA-ledningene
vil graves ned og ikke vaere avhengig av dispensasjon.

Terrassen vil etableres pa s@rlig og @stlig side av bygget, hvor det er en stor hgydeforskjell i
terrenget. Dette terrenget fremstar i dag som utilgjengelig, og vil ha liten til ingen
innvirkning pa allmenn ferdsel, friluftsliv og rekreasjon, biologisk mangfold og
landskapsinteresser. Det er ikke registrert noen kulturminner i naerheten av tiltaket.

Terrenginngrepet vil bidra til 3 gke tilgjengeligheten og utnyttelsen av eiendommen, og vil
frigjgre et areal som tidligere ikke har kunne blitt brukt til noe. Terrenginngrepet vil ikke
pavirke hvordan terrenget blir sett fra sjg, da deler av denne knausen er tidligere blitt
fiernet, og en relativt liten del gjenstar.

Vi vurderer at de hensyn som byggegrensen skal ivareta ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av hensynene som er angitt i loven:

Lovens formalsbestemmelse angir at loven skal fremme baerekraftig utvikling til det beste for

den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige Igsninger skal vektlegges, og
konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstvilkar, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsa fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Dette fremgar av pbl. § 1-1.

Ved etablering av en plattform/terrasse pa gstlig og sorlig side av bygget, vil en legge til rette
for vedlikehold av bygget. Pa denne maten unngas forfall av et eksisterende bygg i
strandsonen, og en legger til rette for en bygning med lengre levetid.

Fjerning av knaus vil legge til rette for mer tilgjengelig areal, og dpne opp for en mer effektiv
utnyttelse av tomten.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Vurdering av regionale og nasjonale interesser:

De nasjonale og regionale interessene ma gjgre seg gjeldende med en viss tyngde for at de
skal kunne anses som vesentlig tilsidesatt, men likevel kan en mindre sak reise viktige
prinsipielle spgrsmal. Avgjgrende blir om saken har betydelige konsekvenser utover seg selv.
| tillegg skal ifglge forarbeidene den samlede miljgeffekten for et omrade vektlegges.
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Vi vurderer at nasjonale og regionale myndigheters interesser ikke bergres av tiltaket.
Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av fordelene ved dispensasjon opp mot ulempene:

Ulemper ved & gi dispensasjon fra arealformal og bestemmelser er at man benytter seg av
plan- og bygningslovens virkemiddel dispensasjon, i stedet for at arealformalet og
bestemmelser endres med ny kommune- eller reguleringsplan.

Fasadeendringene vil bidra til 8 gke standarden pa bygget, samt gi bedre lysforhold
innendgrs. Terrenginngrepet vil gi bedre sikt ved avkjgrsel fra fylkesveg, og samtidig frigjgre
et areal som tidligere ikke har vaert mulig & benytte. Terrasse/plattform vil bidra til & kunne
vedlikeholde bygget pa en lettere mate enn tidligere, da det er en stor hgydeforskjell ned pa
gstlig og s@rlig side av bygget.

Vi vurderer at fordelene ved dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Dispensasjon fra byggegrense mot veg i plan 240 — Skiftesvik Marina

Var vurdering av hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra:

Byggegrense mot veg har til formal a ivareta trafikksikkerhet, gjennom blant annet a ivareta
frisikt og forhindre trafikkfarlige objekter langs veg. | tillegg skal byggegrensen forhindre
konflikt med stgy- og stgvfglsom bebyggelse, sikre grunn til grgft og vedlikehold av veg, samt
reservere areal for fremtidig vegutvidelse.

Omsgkte terrenginngrep vil ligge tett opp mot fylkesveg. Dette innebaerer fjerning av knaus,
slik at arealet kan planeres og en far en bedre utnyttelse av eiendommen. Dette vil ogsa
bidra til bedre sikt fra avkjgrselen til fylkesvegen. Deler av denne knausen har veert fjernet
tidligere ved oppgradering av fylkesvegen, og na spkes det om a fjerne restene av denne.

Tiltakshaver har gjort rede for bygningens formal i brev av 25.09.2023. Bygningen har veert
benyttet som butikk siden den ble bygget i 1962, og vil derfor ikke vaere avhengig av en
avkjgringstillatelse fra fylkeskommunen.

Etter en samlet vurdering finner vi at hensynene som byggegrensen skal ivareta ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av hensynene som er angitt i loven:

Lovens formalsbestemmelse angir at loven skal fremme baerekraftig utvikling til det beste for
den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige Igsninger skal vektlegges, og
konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.
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Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstvilkdr, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsa fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Dette fremgar av pbl. § 1-1.

Fjerning av knausen vil gke trafikksikkerheten ved & bidra til bedre sikt ved avkjgrselen til
tomten, samt legge til rette for a bruke tomten i trad med formalet. Dette vil ogsa frigjgre
areal som tidligere ikke har veert mulig a benytte seg av, og gke fremkommeligheten pa
tomten.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Vurdering av regionale og nasjonale interesser:

De nasjonale og regionale interessene ma gjgre seg gjeldende med en viss tyngde for at de
skal kunne anses som vesentlig tilsidesatt, men likevel kan en mindre sak reise viktige
prinsipielle spgrsmal. Avgjgrende blir om saken har betydelige konsekvenser utover seg selv.
| tillegg skal ifglge forarbeidene den samlede miljgeffekten for et omrade vektlegges.

Vestland fylkeskommune (som vegmyndighet) sine merknader i uttale av 06.07.2023 er
ivaretatt gjennom sgkers redegjgrelse for bygningens bruk, og vilkar om gravelgyve gverst i
vedtaket.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av fordelene ved dispensasjon opp mot ulempene:

Eiendommen er & regne som liten for @ veere naeringseiendom, og vil derfor ha nytte av a
kunne benytte seg av mest mulig av tomtens areal. Fjerning av knausen vil gke
tilgjengeligheten, og dermed gi bedring mulighet for a utnytte tomtens areal.

Vi vurderer at fordelene ved dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.
Dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4

Var vurdering av hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra:
Avstandsbestemmelsen er historisk begrunnet i branntekniske hensyn. Den ivaretar
imidlertid ogsa hensynet til bokvaliteter for tilstgtende eiendommer, herunder hensyn til
utsikt, lys, sol, innsyn, lufte mellom eiendommene og visuell pavirkning.

Det sgkes om a etablere terrasse pa gstlig side av eksisterende butikk, for a kunne ivareta
tilgjengelighet til byggets fasade for fremtidig vedlikehold. Det vil vaere 3,06 meter pa det
naermeste fra bnr. 158, og vil oppfgres med branntekniske tiltak som stiller naboens
eiendom i samme situasjon som om avstandsbestemmelsen er overholdt. Tiltaket vil bli
etablert pa en betydelig hgyere kote enn bygg pa naboeiendom, og vil derfor ikke pafgre
naboens eiendom for gkt brannsmitt. Hensynet bak lys og luft vil ivaretas gjennom
hgydeforskjell, og vil ikke utgjgre en vesentlig forskjell fra dagens situasjon.
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Etter en samlet vurdering finner vi at hensynene som bestemmelsen skal ivareta ikke blir
vesentlig tilsidesatt.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av hensynene som er angitt i loven:

Lovens formalsbestemmelse angir at loven skal fremme baerekraftig utvikling til det beste for
den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige I@sninger skal vektlegges, og
konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstvilkdr, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsa fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Dette fremgar av pbl. § 1-1.

Det vil veere fordelaktig @ kunne drive med vedlikehold av fasade ved etablering av terrasse
pa @st- og sgrsiden av bygget. Fjerning av knausen vil kunne gi en bedre utnyttelse av
tomten, samt gi bedre sikt i avkjgrselen til fylkesvegen.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Vurdering av regionale og nasjonale interesser:

De nasjonale og regionale interessene ma gjgre seg gjeldende med en viss tyngde for at de
skal kunne anses som vesentlig tilsidesatt, men likevel kan en mindre sak reise viktige
prinsipielle spgrsmal. Avgjgrende blir om saken har betydelige konsekvenser utover seg selv.
| tillegg skal ifglge forarbeidene den samlede miljgeffekten for et omrade vektlegges.

Vi vurderer at nasjonale og regionale myndigheters interesser ikke bergres av tiltaket.
Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var vurdering av fordelene ved dispensasjon opp mot ulempene:

Ulemper ved & gi dispensasjon fra arealformal og bestemmelser er at man benytter seg av
plan- og bygningslovens virkemiddel dispensasjon, i stedet for at arealformalet og
bestemmelser endres med ny kommune- eller reguleringsplan.

Fasadeendringene vil bidra til & gke standarden pd bygget, samt gi bedre lysforhold
innendgrs. Terrenginngrepet vil gi bedre sikt ved avkjgrsel fra fylkesveg, og samtidig frigjgre
et areal som tidligere ikke har vaert mulig a benytte. Terrasse/plattform vil bidra til & kunne
vedlikeholde bygget pa en lettere mate enn tidligere, da det er en stor hgydeforskjell ned pa
gstlig og s@rlig side av bygget.

Vi vurderer at vilkaret er oppfylt.

Var konklusjon:
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Vilkarene for dispensasjon er oppfylt. Loven dpner da for at vi kan gi dispensasjon, og vi
velger i dette tilfellet & gi dispensasjon.

@nsker dere a klage pd vedtaket?

Det er mulig G klage pad vedtaket. Klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Klagen
md veere skriftlig, og sendes per epost til postmottak@askoy.kommune.no eller per post til
Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Dere finner mer informasjon om klageretten pd siste side.

Saksnummer for denne saken er 23/10322. Vi ber om at dere oppgir saksnummeret ndr
dere tar kontakt med oss eller sender inn dokumentasjon til saken.

Opplysninger om byggesaken
Soknad uten stgrre mangler: 25.09.2023 Rabatter:
Behandlingsfrist: 16 uker Komplett sgknad: Nei
Antall mangelskriv: 1

Med hilsen

Linn-Kristin Solbakken for
Iris Bjgrnseth Fredrik Horsgy Sleire
leder radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Asbjgrn Arvid Asbjgrnsen Engevikvegen 18 5302 Strusshamn
Printz Eiendommer As Skarholmen 5302 Strusshamn
Statsforvaltaren | Njgsavegen 2 6863 Leikanger
Vestland

STA EIENDOM AS Skiftesvikvegen 110 5302 STRUSSHAMN
Vestland Askedalen 4 6863 Leikanger
Fylkeskommune

Infrastruktur Og Veg

Vedlegg

14_KART_Situasjonsplan_P738 TS5_ Situasjonsplan 05.05.2023.pdf
15_TEGN_TegningNyFasade P738 TS5_Fasade 05.05.2023.pdf
16_TEGN_TegningNyPlan_P738 TS5_ Plan 05.05.2023.pdf
17_TEGN_TegningNyttSnitt_P738 TS5_ Profil 05.05.2023.pdf
18_TEGN_TegningNyttSnitt_P738 TS5_ Snitt 05.05.2023.pdf
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Informasjon om din rett til & klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til &
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til a klage
pa vedtaket.
Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor skal klagen
sendes?

Klagen skal adresseres til Statsforvaltaren i Vestland, men sendes til Askgy
kommune. Klagen sendes per epost til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.
Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du har rett til 4 klage innen 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet
frem til deg. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager
som kommer etter fristen utlgp skal i utgangspunktet bli avvist. Kommunen kan
likevel behandle klagen dersom det foreligger szerlige grunner som taler for at
klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage
som er avgjort av statsforvaltaren kan ikke paklages videre.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 — 31.

Kan jeg kreve
begrunnelse?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det.
Du méa be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall
avbrutt og ny frist begynner a lgpe fra den dag begrunnelsen er kommet frem til
deg.

Narmere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pad og hva du gnsker endret i
vedtaket. Du bgr begrunne klagen. Klagen ma vaere signert av deg eller din
fullmektig.

Narmere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes
i gang selvom jeg
har klaget pa
vedtaket?

Vedtaket kan som utgangspunktet gjennomfgres straks. Det gjelder selv om
klagefristen ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be
om at arbeidene ikke kan settes i gang f@r klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Bade kommunen og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal
stanses inntil klagen er behandlet.

Narmere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til & se og fa kopi avdokumentene i saken. Ta
kontakt med kommunens Dokumentsenter dersom du gnsker innsyn i saken.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til 3 klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 11.

Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke
kreves dekket kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig
for, eller forhold utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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'V Fasade Nord

V Fasade Vest

Fasade Ost A

3 200

11472

Fasade Sor A

Plan Kjeller BYGGEMELDINGSTEGNING .| Dato Beskrivelse
Sgknad om bruks- og fasadeendring, samt tilbygg -
terrasse og tilkobling til offentlig VA-ledning P738 TS5_2023 13.03.2023| Kvalittet kontroll KS

ADVEI‘JR - -
EST Adresse: fegningsnr.: 15.03.2023 Terrasse + VA KS

Prosjektnr:

gen 110, 5302 T P738-A30-01
& 4627 Askay 03.03.2023 04.04.2023| Avstand grense-terrasse KS
AdvisorWest AS Gnr: Bnr: snr: Format: . . .
Org nr: 819 882 932 12 | 713 | asnr A3 4 120.04.2023| Vinduer pé sersiden KS
Storebotn 9B, 5309 Kleppests Tegnet av: | Kontrollert av: Mdlestokk: 5 105.05.202: Sitplan Ks
Tif: +47 40 58 38 38, KS 1:100
post@advisorwest.no Stedlig kontroll mdling ma utfgres, noen avvik mellom tegning og faktiske mal kan forekomme.

www.advisorwest.no Tegninger levert av AdvisorWest er opphavsrettslig beskyttet og kan ikke kopieres uten skriftlig samtykke.
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1. Etasje

Plan 1. Etasje BYGGEMELDINGSTEGNING .| Dato Beskrivelse
Seknad om bruks- og fasadeendring, samt tilbygg 5/ Jcckinr -
terrasse og tilkobling il offentlig VA-ledning ! P738 TS5 2023 13.03.2023| Kvalittet kontroll

ADVEFI:IR - -
EST Adresse: fegningsnr.: 15.03.2023 Terrasse + VA
iftesvikvegen 110, 5302 P738-A30-02

a 4627 Askay

AdvisorWest AS Gnr: | Bnr: | snr: Format:
Org nr: 819 882 932 12 713 #Snr A3
Storebotn 9B, 5309 Kleppesto Tegnet av: | Kontrollert av: Mdlestokk:
Tif: +47 40 58 38 38, KS 1:100
post@advisorwest.no Stedlig kontroll maling ma utferes, noen avvik mellom tegning og fakfiske mal kan forekomme.
www.advisorwest.no Tegninger levert av AdvisorWest er opphavsrettslig beskyttet og kan ikke kopieres uten skriftlig samtykke.

Dato:

03.03.2023 04.04.2023 Avstand grense-ferrasse

4 ]20.04.2023| Vinduer pé sersiden

5 [05.05.202 Sitplan




. Keleg1mgman =

o RO RGN L 5

. Kewegl7gmoh.

" st grenie bee 713 It

. Noler@omel |
Ko jRamon. |

, Yot la0moh. |

, Kesir0men.




24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Sjur Breistein

Megler | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Sjur Breistein
sjurbreistein@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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