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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5900 000-

OMKOSTNING KJZPER

162 090~

TOTALPRIS

6 062 090,

FELLESKOSTNADER

3 665~ pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

98/104 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

2

BYGGEAR

2005

ENERGIMERKING

D - Gul

TOMTEAREAL

3721.9 m2 (eiet)
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N@KKELINFORMASJON

Din megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 951 51 983

Jeg er en dedikert og resultatorientert eiendomsmegler
med juridisk fagkompetanse og et brennende
engasjement for gode kundeopplevelser.




BESKRIVELSE

Velholdt 4-roms
hjorneleilighet m/balkong og
garasjeplass. Sentral
beliggenhet med kort vei til alt.

Emera Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker
velkommen til Fjellhamarveien 58! Her bor man
komfortabelt i et hyggelig og rolig boligomrade, med kort vei
til butikk, skole/barnehager, togstasjon, fine turmuligheter
og gvrige servicetilbud.

Leiligheten er i byggets 2.etasje og det er heisadkomst fra
garasjeplass og opp til leilighetsplan. Vel inne har man
lysmalte veggflater og parkett pa gulv. Planlgsningen er
arealeffektiv med en romslig entré, kjskken i apen lgsning
mot stue, 3 soverom med garderobe og et pent, flislagt bad.
Stuen har store vindusflater og det er utgang til overbygd
balkong. Lagring gjgres i innvendig bod og det disponeres
en bod i felles kjeller. Det fglger én parkeringsplass i
oppvarmet garasjeanlegg.

Velkommen til visning!
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Balkong
515mx2.14m

Stue
331mx439m

Kje

Gjokken
543mx3.48m

~ Gang
5 322mx1.95m

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekomme.




FJELLHAMARVEIEN 58

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5900 000

Omkostning kjoper

5900 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
147 500 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

148 590 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
162 090 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 048 590 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 062 090 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 062 090

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 665,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bygningsforsikring,
kommunale avgifter, renhold av fellesarealer, snemaking,
revisjon og forretningsfarsel.
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Sameiet vedtar avsetning til vedlikeholdsfond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. Belgpet
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves en
gang i aret etter vedtak i arlige sameiemgter.

Kommunale avgifter
Informasjon: De kommunale avgiftene blir sendt til
sameiet og er inkludert i felleskostnadene.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Sameie har inngatt en
kollektivavtale som gjelder for alle sameier som heter
Flex M.

Avtalen heter flex M og koster kr 499 pr. boenhet pr. mnd
og inkluderer wifi og 1 stk dekoder.

Dersom det gnskes oppgraderinger, mé dette gjgres
direkte med Viken Fiber.

Andre utgifter: Andre utgifter vil veere bl.a.
innboforsikring, tv-/internett (sameiet har avtale
Viken-fiber, kr. 499,- pr. mnd), strem, normalt vedlikehold,
alarm. Listen er ikke uttemmende.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1513 470 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 6 053 879 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert p&
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Fjellhamarveien 58 har en sentral og attraktiv
beliggenhet pa Fjellhamar, med kort vei til det meste
hverdagen krever. Omrédet er veletablert og populeert,
med en fin kombinasjon av rolige omgivelser og god
tilgjengelighet til servicetilbud. Det er gangavstand til
dagligvarebutikker, skoler, barnehager og offentlig
kommunikasjon. Fjellhamar stasjon ligger i neerheten og
gir hyppige togforbindelser mot Oslo, noe som gjar
beliggenheten ideell for pendlere. | tillegg byr
neeromrédet pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, med
grentomrader, idrettsanlegg og gangstier i umiddelbar
neerhet.

Parkering
Det fglger med 1 stk billoppstillingsplass i oppvarmet
garasje.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 3721.9 m2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt vedtak - midlertidig brukstillatelse datert
2111.2005.

«Midlertidig brukstillatelse meddeles pa fglgende vilkar:
1. Plantegning m/rominndeling og for rominndeling og
romfunksjon for butikklokalet mé innsendes innen
30.12.05.

2. Planer for permanent flytting av bekken i apent lap ma
sgkes godkjent som sgknad og tillatelse iht. pbl's § 93,
vedlagt bl.a. aksept fra Lgrenskog kommunes tekniske
tjenester og Jernbaneverket.»

Av originale bygningstegninger fra kommune
fremkommer fglgende:

- Det er etablert et tredje soverom i leiligheten. P&
tegningene er dette rommet tegnet inn med stiplet linje
og beskrevet som "evt. sov". Det er endring fra hoveddel
til hoveddel og ikke sgknadspliktig.

Innhold

Entré

Velkommen inn! Leiligheten har en romslig entré hvor det
er lysmalte vegger og parkett p& gulv. Det er satt inn
garderobeskap samt adkomst til innvendig bod for
ytterligere oppbevaring.

Kjgkken

Kjokkenet er i apen lgsning mot stuen og innredningen er
i praktisk hestesko. Innredningen har gra, slette fronter
og det er rikelig med bade skuffer og overskap.
Benkeplaten er i laminat med nedfelt kum. Som et fint
supplement er det satt inn kjgkkengy hvor man kan nyte
morgenkaffen. Integrerte hvitevarer; koketopp, stekeovn
og oppvaskmaskin medfglger handelen.

Stue

Allrommet har store vindusflater for rikelig med naturlig
lysinnslipp. Stuen byr pa flere mgbleringsmuligheter og
det er god plass til spisegruppe og sofaseksjon med

tilhgrende mediemgblement. Fra stuen er det utgang til
overbygd balkong.

Bad

Badet har adkomst fra entré og fremstar tidlgst med lyse
vegdfliser og gra fliser pa gulv. Badet er innredet med
servant pa vegghengt skapseksjon, vegghengt toalett og
dusjnisje. Badet har gulvvarme, downlights i himling og
opplegg for vaskemaskin.

Soverom

Leiligheten har tre soverom av god stgrrelse. To av
soverommene har plass til dobbeltseng med tilhgrende
mgblement. Hovedsoverommet har skyvedgrsgarderobe
og de to andre soverommene har frittstdende
garderobeskap.

Areal

BRA - i: 98 m?
BRA - e: 6 m?2
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 104 m?
TBA: 11 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m?2 Bod i felles kjeller

2. etasje

BRA-i: 98 m2 Entré, bod, bad, kjgkken, stue, spisestue,
soverom, soverom 2, soverom 3

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
1 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
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BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Innvendig romhgyde pé opptil 2,38 meter i stue.

Standard

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Darvrider pa balkongdgr er noe defekt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Noe synlige elde og slitasje dog tiltenkt funksjon.

Innvendig > Overflater
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Noe slitasje pa gulv.
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av
varmtvannstanken.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:

« Det er avvik:

Det gjares oppmerksom pa alder.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Synlig elde og stedvis slitasje pa silikon og flisfuger, men
har fungerende funksjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

«» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Vétrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

» Det er pavist skader pé innredning.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Svellet skjgter pa benkeplater. Stedvis bruksmerker pa
fronter.

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
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Vurdering av avvik:
= Det er avvik:
Det er noe ulyd i ventilator.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av leilighetsbebyggelse.

Byggemate

Boligblokk med tekket saltak. Yttervegger i betong
utvendig fasade kledd med teglstein. Etasjeskillere i
betong. Bygget er fundamentert

med stgpt séle mot grunn. Bygningsmasse som sameiet
er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand
av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret
og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear.
Vinduer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt profilert ytterdgr B30/35 db fra byggear.
Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt
funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 11 m2 Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 100 cm. Balkongen fremstar for gvrig
med tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.
Overflater fremstar med tiltenkt funksjon dog stedvis
slitasje pa parkett.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av
stgrre betydning.

Dvrig
informasjon

Adresse
Fjellhamarveien 58,1472 FJELLHAMAR

Gnr. 107, bnr. 1218, snr. 5, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.

Selger
Rolf Ween

Sameie

Stasjonsgaarden sameie I

Organisasjonsnummer: 988939501
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Stasjonsgaarden sameie Il bestar av 27 boligseksjoner
0g 2 neeringsseksjoner. Neeringsseksjonene er
seksjonene 28 og 29.

Sameiet vedtar avsetning til vedlikeholdsfond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. Belgpet
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves en
gang i aret etter vedtak i arlige sameiemgter.

Forretningsfgrer: Olavsgaard Eiendom AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 84993544

Styregodkjennelse: Det praksiseres ikke
styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgave.

Energimerke
Energikarakter: D
Energifarge: Gul

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske panelovner.

- Gulvvarme bad.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner

Gjeldende reguleringsplaner:

Id 2003002
Navn Fjellhamar sentrum gst
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Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11.06.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/8476/24-5-01_Bestemmelser.pdf
Delarealer

Delareal 1212 m2

Formal Forretning/Kontor

Delareal 1765 m2
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Feltnavn BFK2

Delareal 27 m2
Formal Annen veigrunn

Delareal 28 m2
Formal Frisiktsone

Id 2012003

Navn Fjellhamar sentrum gst - Bekkedrag

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/5853/010_Bestemmelser.pdf
Delarealer

Delareal 716 m2

Formal Park

Reguleringsplaner under arbeid:
Id 2014006

Navn Fjellhamar sentrum
Status Planlegging igangsatt
Plantype Omréderegulering

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/107/1218/5:

06.07.2004 - Dokumentnr: 11539 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1240
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1218

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2004 - Dokumentnr: 16325 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1218

Gijelder denne registerenheten med flere

2810.2005 - Dokumentnr: 156214 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 103/3794

01.01.2020 - Dokumentnr: 208051 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:107 Bnr:1218 Snr:5

01.01.2024 - Dokumentnr: 190756 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:107 Bnr:1218 Snr:5

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. Styret i sameiet skal varsles om ny
leietaker.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dggn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
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eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
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avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

30

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fagr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
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gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.
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Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000

Tilrettelegging: kr 16 000
Markedspakke: kr 25 000
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9 900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 712,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 114 412

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler
Solveig Granlund
Eiendomsmegler | Partner
solveig.granlund@emera.no

TIf: 951 51 983

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA

TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

30.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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FJELLHAMARVEIEN 58

EGENERKLARINGSSKIEMA
VED LEG G Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

. Oppdragsnr. !i H Z (;25, go
[ FiEL paMARVEIEN 58 |

Postnr. Sted |; | I gég; Q ’

Er det dadsbo? B Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? fd Nei [] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Nei B Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig -

Nar kigpte du boligen? l :éi } i S-I Hvor lenge har du bodd i boligen? ""‘"

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [i] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? u\‘\fj\*\_) \é- E Polise/avtalenr. %L-t q ﬂ 55 I:t t l
Selger 1 Fornavn ‘/h) E L"" Etternavn 7 { l
Selger 2 Fornavn Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Kjenner du tif om det er/har vzert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

B Nei [JJa Beskrivelse

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

B Nei [a Beskrivelse

Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [JJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[ONei [Jsa Beskrivelse l

Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

B Nei [JJa Beskrivelse J

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkts.

X nei [JJa Beskrivelse I
e -
@ L (// B

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):




Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
ENei [Ja Beskrivelse |

Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

Onel [Qia Beskrvelse |

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
E[Nei s Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? saneres eller fylles igjen med masser?

BINei Q4 Beskrivelse L CInei [Jia Kommentar L
3 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.
RINei [Jia Beskrivelse |

Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?
Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? CInei [Jsa Beskrivelse | I

Kjenner du til om det er/har véert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

KNei [Jha Beskrivelse |

BNel [T Beskrivelse | Er det foretatt radonmaling? Huis ja, hva er radonverdien?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende? Benei [Jia - Beskrivelse I Siste malte radonverdi :
ENei [Jia Beskrivelse I ® Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

f2Nei [Jia Beskrivelse L

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ivel [l | Cinei [Jla Beskrivelse |
Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
KiNei [Jia Beskrivelse |
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
WNei [Jla Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Bnei [k Beskrivelse |

Hardet vart utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

Nei [Jha Beskrivelse
& a | Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vaere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

el [Jia Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:
Kj du til om det rt utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
,,’:;",',‘,:,;,,;,’,",‘m;;{,',';;‘;'_‘ b pielanigyst alecamtoy intalemone {ai:chetmei; sty venteiont 23 Kjennerdu til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tister av noe slag?

BNei [Ja Beskrivelse L ZNei [Jia Beskrivelse L
Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
ENei [Jia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? maur eller lignende?
BNei (] Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)? gNel Ok Beskrivelse l
[Nei pJa Beskrivelse O ‘

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |

[CINei [&la Beskrivelse |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Kjenner du til om ufaglaerte har utfprt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

KNei [Jia Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

fcINei [Qia Kommentar I

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

KNel [Jha Beskrivelse I

RN~

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag):

Initialer kjgper (ved oppgiprsoppdrag):




Tilstandsrapport

Eﬁg Bolighygg med flere boenheter

@ Fjellhamarveien 58, 1472 FJELLHAMAR
() LBRENSKOG kommune

# gnr. 107, bnr. 1218, snr. 5

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 98 m?

Befaringsdato: 28.01.2026

Rapportdato: 30.01.2026

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS

Oppdragsnr.: 19291-2358

Referansenummer: DR3378

Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen

v

4

TAKSTPORTALEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

- ;
6714/5’)0475&](& é] / £t

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592
Q,OGN;’S
& D2

N T

Norsk takst DNV:GL %y,

Oppdragsnr.: 19291-2358

BVN ictsonm

CPDIIENT
VATROMSBEDRIFT

O\SBH

Befaringsdato: 28.01.2026
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Side: 2 av 18



Fjellhamarveien 58, 1472 FIELLHAMAR
Gnr 107 - Bnr 1218
3222 LORENSKOG

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1 k I
0580 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2358
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

o909
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Tiltak over kr 500 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
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Det har blitt foretatt en tilstandsrapport pa leilighet med byggear
fra 2006, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1997, samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Eiet seksjon med normalt god planlgsning beliggende i
boligblokkens 2. etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt
funksjon og godt vedlikeholdt med normal bruksslitasje der det
henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det gjgre oppmerksom pa at
tilstandsgraden 2 eller 3 ikke trenger a vaere en umiddelbar fare
men det vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og
forhindring av skader samt forstaelse boligens fremtidige
kommende tilstander. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppferingstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG Ga til side

Boligblokk med tekket saltak. Yttervegger i betong utvendig fasade
kledd med teglstein. Etasjeskillere i betong. Bygget er fundamentert
med stgpt sdle mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig
for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.
Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt profilert
ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 11 m2. Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 100 cm. Balkongen fremstar for gvrig med
tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG Gé til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater
fremstar med tiltenkt funksjon dog steduvis slitasje pa parkett.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 19291-2358 Befaringsdato:
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Bad fra byggedr med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring
som ligger i ringperm. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Nedfelt
servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til
ca. 30 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Det er stalsluk fra byggear og
ukjent tettesjikt/membran. Tilfredsstillende klemt tettefunksjon
kunne ikke avklares grunnet overstgpt slukovergang. Det er
mekanisk avtrekk. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra byggear med gra/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk
fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i funksjonell
stand med normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble
pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i
boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar

slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig

heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 140 L fra 2004 plassert pa badet. Rom med
sluk. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet
levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er fremlagt. Utfgrt El-Kontroll i 2026.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
28.01.2026 Side: 5av 18

Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 19291-2358 Befaringsdato: 28.01.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12
10
8
] .
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L J=k8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Dgrer Gl
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ Innvendig > Overflater iL st
Oppdragsnr.: 19291-2358 Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si

o
)
0
G
&

himling

Véatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og il si

e

innredning

o Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

@  Kjskken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

28.01.2026 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Darer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt profilert ytterdgr
B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:
* Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrvrider pa balkongdgr er noe defekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 11 m?2. Betongdekke.
Rekkverkshgyde pa 100 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Noe synlige elde og slitasje dog tiltenkt funksjon.

Oppdragsnr.: 19291-2358
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt.

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater fremstar
med tiltenkt funksjon dog stedvis slitasje pa parkett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Noe slitasje pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer eller utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt.

Stedvis synlig elde generelt.

3.».4 1,_ ik MM

Stedvis synlig elde generelt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring som
ligger i ringperm. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Nedfelt servant
pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med dusjvegger i
herdet glass. Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa membranlgsningen er
medgatt. Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny
hjemmelshaver.

2. ETASIE > BAD

L LP8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 30 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Synlig elde og stedvis slitasje pa silikon og flisfuger, men har fungerende
funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fornyelse av flisfuger og silikon ma forventes av ny hjemmelshaver.
2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er stélsluk fra byggear og ukjent tettesjikt/membran.
Tilfredsstillende klemt tettefunksjon kunne ikke avklares grunnet
overstgpt slukovergang.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 19291-2358
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e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og
fuktskader.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsd membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Kontroll av sluk.
2. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Nedfelt servant pa underskap, speil og belysning. Klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

 Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak

Skader pa innredning bgr utbedres for a sikre funksjon og forhindre
videre forringelse.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr lekkasje fra innebygd sisterne
synlig, for & redusere risikoen for skjulte vannskader i
bygningskonstruksjonen.

"'Y,'_;\.
WIS, 11 N
Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.
2. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 9 av 18
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASIE > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Utfgrt hulltaking.
KJPKKEN

2. ETASIE > KIPKKEN
Overflater og innredning

kjskkeninnredning fra byggear med gra/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra
ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i funksjonell stand med
normal bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
Svellet skjgter pa benkeplater. Stedvis bruksmerker pa fronter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utskiftinger er paregnelig pa sikt.

Oppdragsnr.: 19291-2358
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Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
2. ETASIJE > KIOKKEN

L Liev8 Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er noe ulyd i ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Service bgr utfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 10 av 18
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Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann.

Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angér slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger nzermer seg.

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Besiktigelse av rgropplegg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

Oppdragsnr.: 19291-2358

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 140 L fra 2004 plassert pa badet. Rom med sluk.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut
fra en gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er pavist avvik i den elektriske tilkoblingen av varmtvannstanken.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillgp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt

fungerende.
=

Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa bod.
Samsvarserklaering er fremlagt. Utfgrt El-Kontroll i 2026. Etterstramming
av brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Samsvarserklzering gjelder pa hele anlegget.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrte sjekkpunkter er
anlegget vurdert med tiltenkt funksjon, men det tas saerskilt forbehold
for underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet
skjult i konstruksjonen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 19291-2358

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m I —_— T I
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inng a?::A_:) St Sum LS ‘()'?BAE‘) CI
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 2. Etasje 98 98 11
Felles kjeller 6 6
Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) Sum 98 6 1
BRA-e (BRA-i) SUM BRA 104
Eksternt Arealet av alle rom utenfor B
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, Romfordelmg
! (BRA-e) lik k I b
St 5o for. eksempel ocer Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
- BRA-i BRA- BRA-
Garasje — Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda ( iz I) ( i e) ( Ll b)
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet 8 j
- i BRAL) Posiasicdinn A En.tre, bod, bad, kjgkken, stue,
Bad rr 2. Etasje spisestue, soverom, soverom 2,
| Teknisk —
/] rom \ Terrasse- og . soverom 3
I - [ | balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
A akboan : og apen altan tilkknyttet boenheten(e)
Garasje Ji— X ; — (1BA) Felles kjeller Bod
Soverom b
v I;I Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takhayde) Kommentar
I Innvendig romhgyde pa opptil 2,38 meter i stue.
k . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod : maleverdig areal, som skyldes skratak
- . .\J m,:'ﬁ:.,‘f,:‘ ARAS ‘ og lav himlingshayde. .
Lovlighet
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen i
= og kun sammen med BRA-, for eksem- Byggetegninger
» pel der gulvflaten har en verdi og har Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som Nyere héndverkstjenester
s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
< ] ; " Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal
Kommentar:  Utfgrt el-kontroll i 2026 iht. eiers opplysninger.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Befarings - og eiendomsopplysninger Kilder og vedlegg

Befaring Dokumenter
Dato Til stede Rolle Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
28.1.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Egenerklaering 28.01.2026 Gjennomgatt Nei

Rolf Ween Kunde

Forretningsfgrer 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Matrikkeldata Norges Eiendommer 29.01.2026 Gjennomgatt Nei
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Tegninger 29.01.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
3222 LGRENSKOG 107 1218 5 3722 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Fjellhamarveien 58

Revisjoner

Hjemmelshaver

Ween Rolf
Eierandel Versjon Ny versjon Kommentar
103 /3794
1 30.01.2026

Eiendomsopplysninger For gyldighet pa rapporten se forside
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Sngdekket tomt og er ikke videre vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJIONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmadlingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DR3378

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 18 av 18
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Adresse

Fjellhamarveien 58, 1472 FJELLHAMAR

Dato for energimerking
30.01.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-252901

Bygningskategori
Boligblokker

Bygningsnummer

22910434

Gardsnummer

107

Bruksnummer

1218

Seksjonsnummer

5

Bruksenhetsnummer

H0205

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2006

Bygningstype
Leilighet

Bruksareal

98,0 m?

Oppvarmet bruksareal

98,0 m*

Oppvarmet etasje
4

Bygningsmateriale
Betong

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
155,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
177,77 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
17 422 kWh

Ve

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Fjellhamarveien 58, 1472 FJELLHAMAR

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 8: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no

LYORENSKOG KOMMUNE

UTBYGGINGSTJENESTEN

BYGGESAKSKONTORET

AS REALBYGG

Pb. 233, Alnabru

0614 OSLO

Saksbehandler: Tore Ronsberg Direkte telefon: 67 92 95 30

Var ref.: 04/01128-76 Arkivkode: 107/1218 100 Deres ref.: Dato: 21.11.2005

FJELLHAMARVEIEN 58 GNR 107 BNR 1218 BOLIGBLOKXK -
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE - VEDTAK

Anmodning om midlertidig brukstillatclse datert 24.08.2005 m/vedlegg kontrollerklaring
er mottatt her 25.08.2005 med snr.04/1128-55. Det vises for gvrig til senere kontaktmeter
vedr. VA-anlegget ved eiendommen og gjennomfering av flytting/lukking av bekketraseen.

Flytting av bekk - lukking av bekk.

Dette forholdet ved bestemmelsene til reguleringsplanen er ikke innfridd nir det na sekes
om brukstillatelse for tiltaket.

Dokumentasjonskravet knyttet til en permanent flytting av bekken, jfr. regulerings-
bestemmelsenes § 5.4, er fraveket/dispensert fra, ved at kravet er knyttet til brukstillatelsen
for bygget, dvs. er akseptert skjovet frem i tid.

Dette er anfort i vedtakene om igangsettingstillatelse (del 1) av 13.08.2004 og senere

i vedtak av 06.01.2005 (del 2).

Niér bekken ikke er flyttet/anbragt iht. gjeldende regulering ved sgknad om brukstillatelse er
forholdet forutsatt lost ved aksept og inngdclse av avtale mellom tiltakshaver og Lerenskog
kommune datert 17.10.2005.

Avtalen forutsetter en annen bekkelgsning, legging i rer/lukking av bekken, enn den losning

. gjeldende regulering hjemler, bekk i pent lop.

Avtalen forutsetter prosjektering av bekkelukking syd for jernbanesporet og etablering av
midlertidig fordreyningsbasseng nord for jernbanesporet. Tiltakene skal iht. avtalen

* forelegges Lorenskog kommunes tekniske tjenester, sokes godkjent som seknad om tillatelse

etter pbl’s §93, behandles/godkjennes og utfores innen 30.12.2005.
Avtalen av 17.10.2005 forskutterer videre et reguleringsvedtak som hjemler lukking av
bekken. Gjeldende regulering hjemler fIytting av bekk i apent lop.

Gjeldende reguleringsstatus hjemler bekk i dpent leie, men i en annen posisjon enn den
midlertidige lesningen som bekkeleiet na er fort i. Reguleringsbestemmelsenes § 5.4 !
forholder seg til en lesning med dpen bekk og det kreves i samme paragraf aksept fra
Jernbaneverket for de tiltak som er knyttet til flytting av bekken og nedvendige inngrep i
fundamentct for jernbanesporet.

Postadresse: Rédhuset, 1470 Lerenskog Telefon: 67 9295 44 Bankgiro: 1628.05.91045
Besoksadresse: Radhuset, 1470 Lorenskog Telefaks: 67 92 95 39
E-post: utbygpingstienesten(@lorenskog. kommune.no
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Utskriftsdato: 21.01.2026

Seknaden om midlertidig brukstillatelse ma forholde seg til gjeldende regulering som

forutsetter bekk i dpent lgp. Dokumentasjonskravet knyttet til en permanent flytting av % Larenskog kommune

bekken, jfr. regulerings- bestemmelsenes § 5.4, er ikke innfridd. Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Tiltakshaver har valgt a fremsende sgknad om endring av reguleringsplanen for 4 hjemle Telefon: 67 93 40 00

lukking av bekken 1 omrédet, i stedet for & anlegge denne i apent lap.

Plantegning butikklokale. Planopplysninger

Som vilkér i rammetillatelsen ble det stilt krav om at det skulle innsendes plantegning

m/rominndeling og romfunksjon for butikklokalet i 1 etg. for igangsetting. EMIS67 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde:kerenskogiiommune
Slik plantegning er ikke innsendt.
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 107 Bruksnr. 1218 Festenr. Seksjonsnr. 5
Vedtak:
Midlertidig brukstillatelse meddeles pa felgende vilkar: Adresse Fiellhamarveien 58, 1472 FJELLHAMAR
1 Plantegning m/rominndeling og romfunksjon for butikklokalet mé innsendes innen Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
30.12.2005. med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

2 Planer for permanent flytting av bekken i apent lep mé sokes godkjent som seknad om
tillatelse iht. pbl’s §93, vedlagt bl.a aksept fra Lerenskog kommunes tekniske tjenester
og Jernbaneverket.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

OFFENTLIG GODKJENT HUSNUMMERSKILT VIL BLI ETTERSENDT. Plantyper med treff
© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
Lerenskog kommune har tvungen renovasjon mot avgift. Avfallsbeholder fas bestilt ved © Reguleringsplaner under arbeid

henvendelse til Tekniske Tjenester pa Radhuset i Lercnskog. - -
antyper uten tre

Vedtaket kan péaklages til planutvalget og derfra til fylkesmannen i samsvar med reglene i © Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
plan- og bygningsloven §15 og forvaltningsloven kap. VI, hvorav en vedlegger kopi. g Eomrlnunedeliolaner undgr Eif(beid g Segu:er@ngsp:aner gnder bakken
] A ; eguleringsplaner over bakken eguleringsplaner bunn
Eventiclikiazelsendesiubutbygeinestienesen © Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

e Kommuneplaner
/ | \Lfk Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

‘ 7)) Id 2022003
rild Skogholt 7//;(/{7////2 N ) |
utbyggingssjef " Tore Roensber avn ommuneplan
fagsjef Plantype Kommuneplanens arealdel
- Status Endelig vedtatt arealplan
Vedlegg Ikrafttredelse  15.03.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Kopi: Stasjonsgaarden AS c/o Olavsgaard Eiendom AS,
Hvamstubben 11, 2013 Skjetten. Delarealer Delareal 3722 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Framtidig
Tekniske tjenester, HER................ 5521 m?

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003002

Navn Fjellhamar sentrum ost

(g]

Side 1 av2
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Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  11.06.2003

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/8476/24-5-01_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1212m?
Formal Forretning/Kontor

Delareal 1765 m?
Formal Bolig/Forretning/Kontor
Felthavn BFK2

Delareal 27 m?
Formal Annen veigrunn

Delareal 28 m?2
Formal Frisiktsone

Id 2012003

Navn Fjellhamar sentrum ost - Bekkedrag
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.05.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5853/010_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 716 m?2
Formal Park

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014006

Navn Fjellhamar sentrum
Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering

Side2av 2
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Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 107/1218/0/5 A
Adresse: Fjellhamarveien 58

Utskriftsdato: 21.01.2026

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

~———

v

o A
©Norkart 2026 A =/ /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

RERREREN
FEEEET
VS

-_—

Frittliggende smahusbebyggelse
Ornride forindustri/lager
Offentlig undervisning (skole,universitet row.)
Kjgreveg

Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg

Gangveg

Jernbane

Park

Privat veg

Parkbelte i industristrek

Felles avkjsrsel
Bolig/Forretning/Kontor
Forretning/Kontor

Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

Kigreveg

Annenveggrunn - gr@ntareal
Traseforjernbane

Park

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
| E—

=
-~
—~—

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Regulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Planens begrensning

Form3lsgrense

Form&lsgrense

Byggegrense

Bebyggelse sorminngiriplanen
Regulert senterlinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane

Regulert kjgrefek

Regulert kjgrefel

Regulert parkeringsfelt
Regulertfotgjengedek
M3lelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

P &skrift reguleringsform 1/ arealforrn il
P&skrift bredde

Paskrift radius
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Stasjonsgaarden Sameie Il

org nr: 988 939 501

Resultat 2022-2023-2024 Budsjett 2025

| Regnskap | Regnskap | Regnskap | Budsjett | Awvik | | Budsjett
2022 2023 2024 2024 2025
3211 FELLESKOSTNADER (1050984) (1187 532) (1346844) (1346 844) - (1 528 956)
3290 ANDRE INNTEKTER (16 000) (17 117) (17 785) (17 000) 785 {18 000)
Sum driftsinntekter (1066 984) (1204 649) (1364 629) (1 363 844) 785 {1 546 956)
5330 GODTGJ@RELSE TIL STYRET 39 937 57 050 50 000 (7 050) 60 000
Sum p 1L d - 39937 57 050 50 000 (7 050) 60 000
6780 VEDLIKEHOLDSTJENESTER OLAVSGAARD E 131171 159 511 185 634 160 000 (25634) 180 000
6360 RENHOLD RAPID GRUPPEN AS 89 904 83 926 86 649 80 000 3351 80 000
6705 FORRETNINGSF@RER 93718 97 118 97 895 95 000 (2 895) 95 000
6370 LEIET ARBEIDSKRAFT/SN@MAKING 42 500 53 000 53 000 60 000 7 000 60 000
Sum Iinnleide tjenester 357 293 393 555 423 178 405 000 (18 178) 425 000
6200 ELEKTRISITET 173 993 177 835 142 399 180 000 37 601 180 000
6420 LEIE DATASYSTEM 15 280 17 140 19 791 17 000 (2791) 20 000
6500 DRIFTSMATERIELL (351) 5030 5849 10 000 4151 10 000
6540 INVENTAR 4042 (4 042)
6510 REP OG VEDL VWS 1000 1000 1000
6520 REP/VEDLH EL 13 681 20 499 21090 22000 910 22 000
6545 REP/VEDL. HEISANLEGG 52 397 57 479 71314 50 000 (21 314) 60 000
6541 REP/VEDL PORTER 3330 7028 29124 20 000 (9 124) 20000
6530 REP/VEDL BRANNALARM 29 565 36 473 35179 40 000 4821 40 000
6540 REP.OG VEDLIKEH. BYGNINGER 28615 2895 81730 20 000 (61 730) 50 000
6550 VEDL.HOLD UTEAREALER 189 1042 7143 20000 12 857 20000
6630 HONORAR REVISJON 15 000 16 563 16 656 17 000 344 17 000
6810 KONTORREKVISITA -
7350 METER 881 2706 2 000 2000 2000
7500 FORSIKRINGSPREMIE 65 147 70392 77 960 75 000 (2 960) 85 000
7623 ABB KABELTV/INTERNETT 1695 1056 2234 (2234) 5000
7630 KOMMUNALE AVGIFTER 163 033 208 585 235617 250 000 14 383 250 000
7635 RENOCVASJON 132 746 137 830 163 584 163 000 (584) 167 000
OVERF@RING TIL VEDLIKEHOLDSFOND -
7650 GEBYRER 8 858 8 988 9848 9 000 (848) 10 000
Annen driftskostnad 704 059 771 542 923 559 896 000 E? 559! 959 000
= = —_———————
Sum driftskostnader 1061 352 1165097 1 346 737 1351 000 4 263 1 444 000
Driftsresultat (5 632) 385 39 158 (12 844) (52 002) {102 956)
8050 RENTEINNTEKT BANK (407) (1410) (6 826) 6826
Sum renteinntekter (407) (1.410) (6 826) - 6 826 -
8150 GEBYRER
8160 MORARENTER
Sum rentekostnader - - - . -
Finansresultat (407) (1410) (6 826) 6826
Arsresultat for korrigerin (6 039) (1.025) 32332 (12844) (45 176)
Korrigert fakturert Stasjonsgaarden Sameie |, andre int {16 000) (17 117) (17 785)
Kostnader vann og kloakk faktureres etter forbruk tilbc (163 033) (209 539) (234 461)
Kostander til renovasjon fordeles pa boligdelen (132 746) (137 830) (163 584)
Driftskostnader inkl personal- og finan: 749 166 839 138 981 131
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BankID Signing BankiD Signing
Liv Lia @yvind Henriksen
2025-05-23 2025-05-23

Vedtak:

Maoteleder Qyvind Henriksen
Referent Hilde Heggen Eriksen
Protokollvitne Liv Lia

Innkallingen ble godkjent som fremlagt.

. . 2. Gjennomgang av referat fra Arsmetet 2024
Stasjonsgaarden Sameie 11 Styret har hatt en gjennomgang av referatet fra fjorarets drsmote.
Referatet fra Arsmeotet 2024 ble ikke gjennomgatt, etter onske fra arsmetet.
Org nr 988 939 501 & g

3. Arsregnskap 2024
Referat fra arsmete 2024 Arsregnskapet, som viser et underskudd pa kr 32.332, og revisjonsberetning ble
gjennomgétt og kommentert.

Styret foreslar et styrehonorar pa kr 55.000 for styreperioden 2024-2025.

Arsmete avholdt: 15.05.2025 kI 19.00 pa Olavsgaard Hotell Vedtak:
Arsregnskap 2024 ble godkjent som fremlagt.

Mpetet vedtok et styrehonorar pa kr 55.000 for styreperioden 2024-2025.

4. Avregning 2024
Enkelte ytret onske om at faktura/kreditnota for avregning skal vare spesifisert, at det
ikke skal vaere nedvendig a ta kontakt for a fa dette. Avregning 2024 vil bli sendt ut
spesifisert.

Vedtak:
Spesifisert avregning faktureres/krediteres for sommeren.

5. Vedlikehold, vedlikeholdsfond og felleskostnader

Vedlikeholdsfondet pr 01.01 2024 kr 17.156
Innbetaling 2024 kr 99.999
Tilbakebetalt fra STG kr 293.265
Belastet 2024, service Veluxvinduer kr 57.276
Belastet 2024, varmekabler i taknedlep kr 170.837
Saldo vedl.fond pr 31.12.2024 kr 179.017

Styret foreslar en samlet innbetalingen til vedlikeholdsfond til kr 100.000 i 2025 som
fordeles etter eierbrak.

Planlagt vedlikehold 2025:

o Skifte til LED-lamper i korridorer og fellesarealer. Det vil pa sikt ikke vaere mulig
a fa tak i parer til eksisterende lamper i fellesarealene. Styret har derfor innhentet
tilbud pa a skifte lampene. Dette er lamper som skal lyse i 100.000 timer og
leverander gir 5 &rs garanti, men nar lampen ryker ma hele lampen skiftes, det er
ikke mulig & kun skifte paere. Mottatt tilbud pé kr 160.000. Matet spurte om man
kan se p& lamper hvor paere kan skiftes, og lamper med sensor, slik at de ikke lyser

68 69



hele tiden? De spurte ogsd om man kan lease lamper istedenfor & kjope? Styret
tar med seg dette tilbake, og sjekker med elektriker.
e Maling av korridorer. Styret har innhentet to tilbud:
o Kr450.000
o Kr240.000
o Skifte av teppe 1 korridor til teppefliser. Mottatt tilbud pa kr 280.000. Metet ble
enige om & utsette dette til neste ar.

Felleskostnader — Styret ensker & informere om at felleskostnadene vil gke med kr 4 pr
kvm. pr maned fra 01.07.25. Dette pga. den generelle prisstigning.

Vedtak:

Vedlikeholdsfondet faktureres med kr 100 000,- fordelt etter eierbrek, med
forfall 01.10.2025.

Utfert service pa Veluxvinduer og nye varmekabler i taknedlop belastes
vedlikeholdsfondet med tilsammen kr 228.113.

Styret far mandat til a bestille nye LED-lamper med en kostnadsramme pa ca.
kr 160.000.

Styret far mandat til a bestille jobb med maling av korridorer. Det gjores en
ekstraordinzer innbetaling for & dekke kostnaden.

Styresammensetning, valg
Folgende representanter er pa valg:
Styremedlem Trine Curri
Varamedlem Heidi Hoibraathen

Det ble stilt sparsmal til salen om det var noen kandidater. Ingen meldte seg, og
representantene sa seg villig til 4 sitte en periode til.

Styreleder @yvind Henriksen og styremedlemmene Jon Sewell og Kjetil Pettersen ble
valgt for en periode pa to ar pa arsmetet i fjor, og er ikke pa valg i ar.

Vedtak:

Andre ting som ble tatt opp:

Elbillading

Styret har sett pa mulighetene for & sette dette bort til Charge365 eller tilsvarende
selskaper. Da administrerer de hele lasningen og man blir belastet etter hver gang
man lader. Prnad er det ikke inngétt avtale, da sameiet har fa brukere, noe som gjor
lgsningen kostbar.

Uteplass

Det er nd fuget med sand der ute. Det er mye sand som dras med inn. Det er
kostet og vannet, sé det blir bedre etter hvert. @nske om at veggene ogsa i ar blir
spylt.

Ventilator

Ventilatoren pa kjokkenet styrer utsug av luft fra leilighetene, i tillegg til & veere en
kjokkenvifte. Denne er den enkelte sameier sitt ansvar. Slike ventilatorer har en
forventet levetid pa 20 ar. Hvis den begynner & brake er det tegne pa at den ber
skiftes. Tilbud pa ny vifte ligger ute pa Lettstyrt. Filter mé rengjores regelmessig.
Ventilasjonskanalene fra ventilatorene er sjekket, og det er ikke behov for rens av
disse.

Molok

Styret har hentet inn tilbud pa et 2 meter hayt gjerde rundt molokene. Prisen for
dette er kr 80.000 for begge sameier. Styret forventer at det blir mindre
utenforstdende som kaster sgppel i sameiets molok nér alle husstander far egen
beholder til glass og metall. Vedtak ble ikke fattet. Styret jobber videre med
saken.

Skader pa bygget

Hvis man ser at noen kjorer pd bygget e.l. Er det fint hvis man ta bildet av
kjeretoyet med registreringsnummer. Det gir styret/forsikringsselskapet mulighet
til a ta dette opp med vedkommende, og kreve at de betaler for utbedring av
skaden. Alternativet er at sameiet betaler for skaden.

Utelamper i fellesareal

I flere av utelamper har lyspaera sluttet & virke. Styret ber vaktmester skifte.

Vask av egne vinduer

Noen synes det er vanskelig & vaske vinduene utvendig, vinduene er vanskelige &
snu. Trine har tilbudt seg & komme og hjelpe. Hvis hun ikke far det til, kan
vaktmester komme.

Styremedlem Trine Curri valgt for en periode av 2 ar
Varamedlem Heidi Heibraaten  valgt for en periode av 1 ar

7 Eventuelt Kontaktpersoner i Styret Stasjonsgaarden Sameie 11

e Fiber

Styret har tegnet avtale med Viken Fiber etter vedtaket pa drsmetet i fjor. Venter Styritl;wn Funksjon Telefon E-post
né pa godkjenning av gravesgknad fra Statens Vegvesen. Forventet ferdigstillelse Q@yvind Naess Styreleder 90116248 | o.henriksen@olavsgaard.no
er i september. Avtalen med Telenor vil ikke bli sagt opp fer Viken Fiber har Henriksen (Nzering) : :
bekreftet dato for ferdigstillelse, dette for & unngé at beboere sitter uten TV-signal. Jon Sewell Styremediem | 45189815 | jon.sewell@olavsgaard.no
e Lettstyrt . ' '
X . (Neaering)

https://stasjonsgarden2.lettstyrt.no/ . Trine Curri Styremedlem | 95179996 | trine78@icloud.com
Kommunikasjonsplattform mellom styret og beboere/sameiere. (bolig)

Kjetil Pettersen Styremedlem | 90198636 | kjetpet@gmail.com

(bolig)
Heidi Hgibraaten Varamedlem | 95061815 | heidihoibraaten@yahoo.no
4 5
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| | (bolig) |

Kontaktpersoner i Olavsgaard Eiendom AS - Drift

Henvendelser vedrerende drift av eiendommen rettes til vaktmester, som f.eks heisstopp,
problemer med porter etc. Slik at han kan kontakte de rette personene og unnga at det
dobbeltbestilles service.

Vaktmester 46 66 66 25
Tom Andreassen | Driftssjef 98291778 tom.andreassen@olavsgaard.no

For spersmal om gkonomi, faktura/innbetalinger etc: ) ORDENSREGLEI\IENT

Une Ottesen Regnskapsmedarbeider | 63847718 | u.ottesen@olavsgaard.no

Hilde Heggen Regnskapssjef 63847700 | h.eriksen(@olavsgaard.no f
Eriksen or

Kontaktperson elektriker. _ .
Olavsgaard Eiendom AS benytter Partner Elektro AS til elektrikertjenester. STASJ ONSGAARDEN II SAN[EIE

De kan treffes pa telefon 63 87 93 20.

. Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unadvendig
Motet hevet k1 20.10 méte vzere til skade eller ulempe for andre 'sameiere_?- jfr. eierseksjonslovens paragraf

19, 2. ledd.
Hvam, 15.05.2025

. Alle brukere og eiere er forpliktet til & pase at ordensreglementet blir fulgt.

3. Alle felles lasbare derer til boligdelen skal vaere l4ste til enhver tid.

@yvind N. Henriksen Liv Lia Butikkdelen kan maksimalt ha &pent i tidsrommet 08:00 — 22:00

. Sarlig stoyvoldende virksomhet mé ikke forekomme mellom 22:00 — 07:00. Unntak
kan gjeres, dersom de som berares er varslet i god tid pa forhind og ikke har kommet
med saklig og velbegrunnet protest,

. Vareleveranser skal skje mellom kl. 07:00 —21:00. Er dette umulig, kan unntak gjores
i spesielle tilfeller, etter at varsel er gitt i medhold av punkt 4 ovenfor.

Postverket og avisleveranser er unntatt fra leveringstidspunktet.
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6. Enhver som bruker fellesarealene plikter 4 rydde opp etter seg. E.;@ppci presses
sammen slik at det tar minst mulig plass i containeren. Derene til containeren skal

alltid vaere lukket.

7. Plakater, skilt og andre gjenstander som henges pé fasaden, ma harmonere med
bryggets stil. Serlig i eynefallende ting skal forelegges styret til godkjennelse.
Felles inngangsder skal holdes ren for plakater, henvisningsskilt og lignende.

8. Fellesganger skal holdes fri for sykler og andre gjenstander. Dette gjelder spesielt
inngang til boligdel, men.ogsé for inngang/ fellesarealer til bodene.

9. Dersom noen bryter dette reglement, ber regelbruddet ferst papekes ovenfor
regelbryteren direkte. Retter ikke vedkommende seg etter klagen, eller kommer
klageren og paklagde ikke til enighet, forelegges tvisten for styret. Er en eller flere av
styrerepresentantene inhabile, tar sameiemetet stilling il tvisten.

I alle tilfeller sekes tvister etter disse regler lost i minnelighet. Dersom

eierseksjonslovens paragraf 19, 2. ledd kommer til anvendelse, kan tvisten dessuten
fremlegges til avgjearclse i voldgift, jfr. vedtektene.

Fjellhamar 14.09.2005

for styret Stasjonsgaarden Sameie II

Carl Frode Fjellheim
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Vedtekter for eierseksjonssameiet
“Stasjonsgaarden Sameie II”

Gardsnummer 107, bruksnummer 1218 i Larenskog kommune.

i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 nr.31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR 0OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet, heretter kalt -
"Stasjonsgaarden sameie I’ -
beliggende pa eiendommen gnr.107
bnr.1218 i Lerenskog kommune,
bestar av 27 boligseksjoner, og 2
neeringsseksjoner i henhold il
seksjoneringsbegjeering, totalt 3794
stemmer.  Neeringsseksjonener er
seksjonene 28 og 29.

Sameiet har til formal & ivareta
sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen, gnr.
107 bnr. 1218 snr 1 til 29 i Lerenskog
kommune, med fellesanlegg av enhver
art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG
RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra
deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den
bolig/naeringsseksjon som er knyttet til
bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som felger
av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av
sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan
bare nyttes i samsvar med formélet, og
mé ikke nyttes slik at det er til unadig
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eller urimelig ulempe for brukerne av
de gvrige seksjonene. 1 etg er avsatt til
neeringsformal, med teknisk rom i u.etg
if § 2 siste avsnitt.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungedig eller urimelig
hindres i bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige
forandringer eller instaliasjoner skal
meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende
nedvendige installasjoner kan fores
gjennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang il
bruksenheten for nedvendig ettersyn
og vedlikehold av installasjoner.

Neeringsseksjonen har rett til & drive
varehandel mm herunder
dagligvareforretning med de falger
dette far med hensyn til stoy,
varelevering mv. Det tillates at
apningstidene  ligger i tidsrommet
08.00 til 22.00.

Neeringsseksjonen har rett til & skilte
sin virksomhet pa fasaden til seksjonen
og pa baldakinen over inngangsdaren.
I tillegg disponeres tre flaggstenger pa
fellesareal.

@ LORENSKOG KOMMUNE
Uthyggingstjenesten

ey —
’}ffgs?nm —
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§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved
eiendommen som ikke er knyttet til den
enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
fordeles mellom sameierne etter
storrelsen pa sameiebrekene (se dog
§ 22), med mindre annet gyldig vedtas
med tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfart,

Sameiebrgken er i seksjonerings-
begjeeringen fastsatt etter seksjonenes
BTA areal.

§4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon
samt andre rom som herer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen
regning den enkelte  sameier.
Innvendige vann- og avigpsledninger
omfattes av vedlikeholdsavtalen til og
med forgreiningspunktet inn il
seksjonen, og elektriske ledninger til
og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med
bygninger, fellesrom, fellesarealer,
anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til
oppgangene er sameiets ansvar.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar avsetning til fond
til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen. De
belop seksjonseierne skal innbetale til
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fondet innkreves en gang i aret etter
vedtak i arlige sameiemater.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma
meldes til styret for registrering.

§7
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal
besta av fire medlemmer, hvorav to fra
neeringsseksjonen (snr 28 og 29).
Styrets formann skal vaere en av
naeringsseksjonens representanter.
Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall, og for to ar. Styrets
leder velges saerskilt.

§8
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og
drift av eiendommen, og ellers serge
for  forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak fattet av
sameiermpgtet. Styret har herunder i
samsvar med lov om eierseksjoner rett
til a treffe alle beslutninger som ikke er
beskrevet i loven, vedtektene eller
beslutninger fattet av sameiermotet

Avgjorelser som kan fattes av et
vanlig flertall i sameiermpte, kan ogsa
fattes av styret om ikke annet falger
av lov, vedtekter eller sameiermaotets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg,
pantsettelse eller bortfeste,
representeres sameierene ved
styrelederen og ett styremedlem i
fellesskap, og forplikter sameierene
ved sin underskrift. Styret kan gi
prokura.

§9
OM STYREM@TET

Styreleder skal serge for at det
avholdes styremoter sa ofte som det
trengs. Et  styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av medlemmene er tilstede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjer lederens
stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjere mer enn
en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er
ikke styreleder tilstede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fere protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen
skal underskrives av de fremmotte
styremedlemmene.

§10
SAMEIERMOTET

Den everste myndighet i sameiet
ufgves av sameiermgtet. Ordingert
sameiermgte holdes hvert ar innen
utgangen av mai maned.
Ekstraordinsert sameiermete  skal
holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar minst to sameiere som il
sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de @ensker
behandlet.

Innkalling til sameiermotet skal skje
skriftlig til medlemmene med varsel pa
minst atte dager, hayst tyve dager.
Ekstraordinzert sameiermete kan, om
det er nedvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal vzre
minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for sameiermatet

og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, m& hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes etter
loven ikke innkalt, kan en sameier, et
styremedlem eller forretningsferer
kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til
sameiermote.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA
ORDINART SAMEIERMGTE

P4 det ordinsere sameiermetet skal

disse sakene behandles ;

» Konstituering

» Styrets arsberetning

* Styrets regnskapsoversikt  for
foregadende kalenderar til eventuell
godkjenning

* Avsetning vedlikeholdsfond

» Valg av styremediemmer

e Andre saker som er nevnt i
innkallingen

§12

MO@TELEDELSE OG INNKALLING
Sameiermate skal ledes av
styrelederen med mindre

sameiermetet velger en annen
moteleder som ikke behgver vaere
sameier. Med de unntak som falger av
lov eller vedtektene avgjeres alle saker
med alminnelighet (simpelt) flertall av
de av gitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler flertall
av de avgitte stemmene i
sameiermptet for vedtak om ;

e ombygging, pabygging eller andre
endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning
eller vedlikehold.

* omgjering av fellesarealer til nye
bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

s salg, kjep , bortleie eller leie av fast
eiendom, herunder seksjon i
sameiet som tilhgrer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap.

e andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning.

* samtykke til endring av formal for
bruksenhet og til reseksjonering
som medfarer sking av det samlede
stemmeantallet.

e tiltak som har sammenheng med
sameiernes bo- eller bruksinteresser
og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nar tiltaket farer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne for mer enn 5 % av de
arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebzerer vesentlige
endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

§13
OM SAMEIERM@TET

Alle sameierene har stemmerett pa
sameiermotet. Stemmene har vekt
etter eierbrek, jf. § 3, totalt 3794
stemmer.

Sameieren har rett tii & mete ved
fullmektig.  Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses a gjelde
farstkommende sameiermete, med
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mindre annet fremgar. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett ti & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom sameiermotet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter 4
veere tilstede pa sameiermotet, med
mindre det er apenbart unedvendig
eller det foreligger gyldig forfall.
Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede
pa sameiermetet og har rett til & uttale
seg.

Det skal under metelederens ansvar
fores protokoll over de saker som
behandles, og alle vediak som treffes
av sameiermptet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierene.

§14
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av
sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny
revisor velges.

Styret skal serge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskap for foregdende kalenderar
skal legges frem pa ordinzert
sameiermate.

Sameier med 21 eller flere seksjoner
skal ha en eller flere statsautoriserte
eller registrerte revisorer. Det samme
gjelder sameier med ni eller flere
seksjoner, der mindre enn tre
fierdedeler er boligseksjoner. | slike
sameier skal styret serge for at det blir
fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapsplikt av
13.mai 1977 nr 35

§15
FORRETNINGSF@RER

Olavsgaard Eiendom AS er valgt som
forretningsfarer for Stasjonsgaarden
sameie |l.

Det hgrer inn under styret 4 ansette
forretningsferer og andre
funksjongerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fore tilsyn med at
de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skie pé
oppsigelse med en oppsigelsesfrist
som ikke ma overstige seks méaneder.

Med to ftredjedels flertall kan
sameiermgtet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem ar.

§ 16
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter kan
styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett
til @ kreve seksjonen solgt. Palegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om
at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfersel fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens @vrige
brukere, kan sameiets styre kreve
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fravikelse  av  seksjonen etter
tvangfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf
lov om eierseksjoner § 27

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer,
oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige
farger etc kan skje etter en samlet plan
for hele bygning og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider

som skal meldes til
bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for

byggemelding kan sendes. Hvis det
sekes om endringer av ikke vesentlig
betydning for de @vrige sameiere, skal
styret forelegge spersmalet for
sameiermptet til avgjerelse.

§19
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan
besluttes av sameiermgtet med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR
SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller ved
fullmektig eller som fullmektig delta i
noen avstemning pa sameiermgtet om
rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta
i avstemning om rettshandel overfor
tredjiemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller
pkonomisk szerinteresse i saken.

Styremediem eller forretningsferer ma
ikke delta i behandlingen eller
avgjorelsen av noe spgrsmal som



vedkommende har en fremtredende
personlig eller skonomisk interesse i.

§21
FORHOLD RUNDT BYGGING PA NY
BOLIG.

Seksjonseiere, navaerende og
fremtidige eiere, kan ikke motsette seg
bygging pa eiendommen som plan og
bygningsetaten godkjenner.

§22
FORHOLD RUNDT OMBYGGING AV
LOFTSAREAL

Loftsarealet (snr. 29) er avsatt som
fremtidig boligareal, og navaerende og
fremtidige eiere kan ikke nekte en
eventuell senere ombygging av dette
arealet til boliger,

Eier av loftsseksjonen (snr. 29) skal ha
stemmerett pa sameiermetet, men skal
ikke bzere andel av fellesutgifter for
seksjonene tas i bruk som boliger.

§23
FORHOLDET TIL STASJONSGAARDEN

Stasjonsgaarden sameie | (gnr 107,
bnr. 1119 i Lerenskog kommune)har
rett tl bruk av 6 innvendige
garasjeplasser, samt 6 boder i
garasjeanlegget til Stasjonsgaarden
sameie Il. Retten innebaerer ogsa bruk
av ngdvendig adkomst- og gangveier.

§24
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet felger av disse
vedtekter, eller nar vedtektene strider
mot eierseksjonsloven, gjelder reglene
i lov om eierseksjoner av 23.mai 1997.

Fjellhamar 09.10.2005

Nabolagsprofil

Fjellhamarveien 58 - Nabolaget Fjellhamar/Blakollen - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Fjellhamar stasjon
Linje 315

Fjellhamar stasjon
Linje L1

Lorenskog sentrum terminalen
Totalt 14 ulike linjer

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.)
768 elever, 29 klasser

9 min %
0.8 km

Luhr skole (1-7 Kkl.)
508 elever, 21 klasser

23 min #&
2 km

Fjellsrud skole (8-10 kl.)
364 elever, 33 klasser

10 min 4
0.9 km

Wang Ung Romerike (8-10 kl.)

190 elever, 6 klasser

5 min &
2.5km

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

15 min &
1.3 km

Stremmen videregaende skole
515 elever, 45 klasser

7 min &
2.9 km

«Byneert men rolig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Fiellhamar/Blakollen 1812 700

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Fjellhamarveien barnehage (1-5 ar)
64 barn

Fjellhamar Gard barnehage (1-5 ar)
50 barn

Fjellhamar barnehage (1-5 ar)
74 barn

Dagligvare

Kiwi Fjellhamar

Coop Mega Fjellhamar
Post i butikk, PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Stremmen Storsenter 5min &
cme 1. Egen bil
@ Apotek 1 Fjellhamar 7 min A&
g 2. Tog

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

s Stoynivaet

< Lite steyniva 93/100 B 27% i barnehagealder

B 40% 6-12ar
19% 13-15 ar

jY' Turmulighetene
B 14%16-18 ar

! Neerhet til skog og mark 84/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 83/100

Familiesammensetning

Sport
) ) . Par m. barn
@ Fjellhamar stadion - Kunstgress 11er 7 min % e
@ Fjellhamar skole idrettsbygg 7 min & Par u.barn
|
Flerbrukshall, svemmehall 0.6 km ]
& Just Padel Fjellhamar 3min £ Enslig m. barn
|
|
& CrossFit Lillestrom 13 min 4
Enslig u. barn
__________________________________________________|
_______________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
W 50% enebolig
B 5% rekkehus 0% 47%
19% blokk
B 25% annet B Fjellhamar/Blakollen
I Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
. . Norge
«Herlige mennesker i hele bygda, trygt
og sentralt» Gift 37% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 52% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Solveig Granlund

Eiendomsmegler | Partner

solveig.granlund@emera.no
+47 95151983

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Solveig Granlund Emera kontor:
solveig.granlund@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
95151983 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | §



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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