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din nye bolig




Velkommen til Strgmsveien
55-Presentert av Rikke Egeland v/
Emera Eiendomsmegling



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 990 000

OMKOSTNINGER

126 100-

TOTALPRIS

5121027~

FELLESKOSTNADER

3 621~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 4 927-

FELLESFORMUE

1197~

BRA-I/BRA TOTAL

67/72 kvm

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2007

ENERGIMERKING

D - Regd

TOMTEAREAL

17284 m?2 (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig

rikke.egeland@emera.no
+47 48196 699

Rikke er en energisk og dedikert
eiendomsmeglerfullmektig som virkelig brenner for det
hun gjer. Det merkes bade pa humear og innsatsen hun
legger ned i arbeidet sitt. Hun har flere ars erfaring i
bransjen og stor kjeerlighet for jobben.



BESKRIVELSE

Lekker og nylig oppgradert
3-roms i bygg fra 2007-
Balkong-Felles takterrasse-
Garasje m/EL - Sveert sentral
beliggenhet!

Velkommen til Stremsveien 55- en leilighet som skiller seg ut med
gjennomfart stil og smarte oppgraderinger.

Her er det lagt nytt gulv med varmefolie, nytt kjgkken fra 2024,
oppgradert baderomsinnredning og delikate detaljer som gir
boligen et moderne og helhetlig preg.

Leiligheten har en romslig stue med utgang til en lun og overbygd
balkong - perfekt til morgenkaffen eller en rolig kveld. Rett utenfor
dgren venter sameiets grgnne atrium, og pa taket finner du en flott
felles takterrasse med sittegrupper og gode solforhold.

Her bor du midt i hjertet av Strammen - med alt du trenger rett
utenfor dgren
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Balkongen er overbygd som gjgr at du kan bruke den stgrre deler av aret
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kan brukes store deler av aret

Hva med & montere varmelamper og = 4 o
lage et skikkelig koselig utested som %" _ y

P

-




Leiligheten er lys og moderne i et bygg
fra 2007- naveerende eier har gjort flere
oppgraderinger i de senere ar

i

Nytt og lekker IKEA-kjokken fra 2024

Kjgkkenet er tidlgst med lekre detaljer
som gull héndtak og benkeplate med
marmor-look

Her er det masse skap, benk og skuffe
plass som gjar kjgkkenet praktisk
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Her har du integrerte hvitevarer -
stekeovn, induksjonstopp, kjgl/frys og
oppvaskmaskin - samt

God plass til spisebord hvor du kan
invitere kjente og kjeere til et bedre
maltid




9.

Stuen er stor og kan enkelt innredes
etter egne gnsker og behov




Her er det lagt et pent laminatgulv med
varmefolie og temperaturstyring i de
ulike sonene - en Igsning som gir bade




Praktisk og romslig bod i leiligheten gir
deg god plass til oppbevaring av alt du
ikke vil ha fremme til daglig




byggearet, med tidsriktig uttrykk og
god planlgsning

Lekkert og funksjonelt baderom fra |




Flislagte overflater, gulvvarme og
vegghengt toalett som gir et ryddig
uttrykk

Ny baderoms innredning og speil med
belysning

Dusjhjerne med glassdgrer gir et rent
0g moderne preg, samt praktisk nisje
med plass til bade vaskemaskin og

Fra entréen ledes du sgmlgst videre til
boligens to soverom
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Leiligheten disponerer garasjeplass nr
17 i felles avlukket garasjeanlegg. Her
har du ogsa lader til El-bil

Takterrassen byr p& gode solforhold, og
er pent opparbeidet med beplantning
og ulike sittegrupper
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Her kan du trekke deg tilbake for a nyte ) - b e == 3 f ) | Her bor du virkelig midt i smgrgyet, med
en god bok i sola alene, eller invitere : : e . M . : ! - §  alt du trenger rett utenfor dgra
venner til grillfest . S = '
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 990 000

Omkostninger kjopers belop

4 990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545- (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

124 750, (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 990
000,00))

138 600,- (Omkostninger totalt inkl. boligkjeperforsikring)
126 100- (Omkostninger totalt uten boligkjgperforsikring)

5128 600,- (Totalpris inkl. omkostninger og
boligkjgperforsikring)
5116 100,- (Totalpris inkl. omkostninger uten
boligkjgperforsikring)

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5121027

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 621- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader pr.
maned: kr 3 621-

Herav:

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader kr 2 409 -
A konto vann og avigp kr 1003,
Internett kr 209,-

| posten felleskostnader inngér bl.a. kostnader til
forretningsfarsel (OBOS), felles drift og vedlikehold,
bygningsforsikring, renhold av fellesarealer,
vaktmestertjenester, felles stram og kabel-TV/internett.

Felleskostnadene fordeles etter sameierbrgk i henhold til
vedtektene.

Garasjeplass faktureres separat gjennom Strgmmen
Parkeringssameie.

P& grunn av prisstigning og generelle kostnadsgkninger
er det paregnelig at felleskostnadene kan bli justert
ytterligere etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.

Eiendomsskatt

|1 2024 ble det betalt kr 158~ i eiendomskatt.
Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter faktureres gjennom
felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 4 927 pr. 3112.2024

Sikringsordning

Sameiet har ikke sikringsordning ovenfor fellesgjeld

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 11197 pr. 3112.2024

Formueverdi

Info om formuesverdi: Megler har ikke lykkes med &
innhente formuesverdi. Formuesverdi er den verdien
Skatteetaten fastsetter for formuesskatt. For boliger
beregnes den som en prosentandel av estimert
markedsverdi (primaerbolig ca. 25 %, sekundaerbolig ca.
95 %)

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet
midt pa Strgmmen - et omréade som kombinerer urbant
byliv med grgnne omgivelser og et bredt utvalg av
servicetilbud.

Fra boligen har du Streammen Storsenter som nzermeste
nabo, med over 200 butikker, restauranter og kafeer. Her
finner du alt du trenger i hverdagen, fra dagligvarer og
apotek til interigr, mote og treningssentre. | tillegg ligger
bade Kiwi, Meny og Rema 1000 i gangavstand fra
boligen.

For den som liker & trene, er det kort vei til flere
treningssentre som SATS Stremmen og Fresh Fitness. Du
har ogséa Stremmen stadion, Idrettsparken og
Nebbenvann friluftsbad i neeromrédet - perfekt for bade
trening, tur og sommerdager i solen.

Kollektivtilbudet er utmerket med bade Stremmen
togstasjon og bussholdeplasser kun f& minutters gange
fra boligen. Toget tar deg til Oslo S pa ca. 15 minutter, og
bussene dekker hele Romerike og Lillestrgm-omradet.

For deg som pendler med bil, er adkomsten enkel via

Trondheimsveien/E6 og Nittedalsveien, og du kommer
deg raskt bade til Oslo, Lillestrsm og Gardermoen.
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Omrédet er trygt og velholdt, og i sameiets indre atrium
finner du en rolig og lun atmosfeere - et lite avbrekk fra
bypulsen rett utenfor dgren. Her bor du med alt du
trenger i hverdagen innenfor fa minutters rekkevidde,
men likevel med fglelsen av & ha et eget lite pusterom.

Parkering

Leiligheten har bruksrett til parkeringsplass nr. 17.

I henhold til eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter
forespgrsel fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass - forutsatt at vedkommende ikke har
behov for tilrettelagt plass, og at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en plass i
sameiet.

Seksjonseiere har ogsé anledning til & etablere ladepunkt
for elbiler eller ladbare hybrider péa sin parkeringsplass,
eller annet sted anvist av styret, sa lenge styrets
samtykke foreligger. Styret kan kun nekte slik etablering
dersom det finnes saklig grunnlag for avslaget, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 17284 m?2

Beskrivelse av

ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
24.08.2011. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfaert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med bygge godkjente
tegninger

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 24.08.2011.

Innhold

2. Etasje: Entré, stue/kjgkken, bad/vaskerom, to soverom
og innvendig bod og 10 m2 Balkong
-1 Etasje: Kjellerbod péa 5kvm og garasjeplass

Areal

BRA - i: 67 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 72 m?2
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
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BRA-e: 5 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 67 m2 entré, stue/kjskken, bad/vaskerom, to
soverom og innvendig bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Standard

Entré

Velkommen inn! Entréen gir et ryddig farsteinntrykk og
binder boligens rom sammen pa en naturlig mate. Her er
det plass til bade sko og yttertgy, og like innenfor finner
du en praktisk innvendig bod som gir god
oppbevaringsplass for alt du ikke gnsker fremme til
daglig.

Stue

Stuen er lys og innbydende med store vindusflater som
slipper inn godt med dagslys og gir en behagelig
romfglelse. Her har du god plass til bade sofagruppe og
spisebord - perfekt for deg som liker & samle venner og
familie.

Fra stuen er det utgang til en overbygd og skjermet
balkong som fungerer som et forlenget oppholdsrom
store deler av aret.

Gulvet er lagt med moderne laminat og har varmefolie
med temperaturstyring i de ulike sonene - en praktisk og
komfortabel Izsning som gir jevn varme gjennom hele
aret.

Kjokken

Kjokkenet er nytt og lekkert fra IKEA (2024) og har et
tidlgst, moderne uttrykk. Her finner du slette fronter i
delikate fargetoner, benkeplate med marmor-look og
detaljer som gullfargede héndtak og sort nedfelt kum
med ettgreps armatur.

Lgsningen er bade elegant og funksjonell, med rikelig
skap- og benkeplass samt integrerte hvitevarer som
stekeovn, induksjonstopp, kjgleskap og oppvaskmaskin -
i tillegg til komfyrvakt.

Kjozkkenet er delvis dpent mot stuen, noe som gir en
sosial og praktisk Igsning for bade hverdagsliv og
hyggelige sammenkomster.

Hovedsoverom

Et lekkert hovedsoverom med eksklusivt preg og rolige
fargetoner som skaper en avslappende atmosfeere. De
flotte garderobeskapene gir rikelig med oppbevaring
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samtidig som de bidrar til et rent og helhetlig uttrykk.
Her ligger alt til rette for en god natts sgvn - et rom som
gir ekte hotellfglelse i hverdagen.

Soverom 2 / Kontor

Det andre soverommet brukes i dag som hjemmekontor,
men passer like godt som gjesteveerelse eller barnerom.
Rommet er av god stgrrelse og byr pé fleksible
innredningsmuligheter - med rikelig skapplass og et lyst
og trivelig preg.

Bad

Baderommet er fra byggeéaret (2007), men fremstar
moderne og pent oppgradert med ny baderoms
innredning. Rommet har flislagte overflater, gulvvarme
og vegghengt toalett som gir et ryddig og stilrent uttrykk.
Dusjhjgrnet med glassdgarer gir et rent og tidlgst preg, og
praktisk nisje med plass til bade vaskemaskin og
tgrketrommel gjgr hverdagen enklere.

Bod

Boligen har en romslig innvendig bod med god
lagringskapasitet - perfekt for sesongvarer, koffert,
sportsutstyr eller annet du gnsker & oppbevare uten a
fylle opp leiligheten. | tillegg disponerer leiligheten en
kjellerbod pé ca 5kvm.

Balkong

Fra stuen har du utgang til en overbygd og skjermet
balkong pé ca. 10 kvm. Dette er et hyggelig uteomrade
med plass til bade sittegruppe og granne innslag -
perfekt for & nyte en rolig stund ute, uansett veer.

Fellesarealer

Sameiet Strammen Atrium har fatt sitt navn fra det flotte
atriet i midten av bygget - et lunt og sosialt fellesomrade
rett utenfor inngangsdgren. Her mgtes beboerne i granne
og rolige omgivelser som skaper en god nabolagsfalelse.
P& taket finner du en stor, solrik takterrasse med
sittegrupper og beplantning - et perfekt sted a trekke
seg tilbake for & nyte solfylte dager eller invitere venner
til hyggelige sammenkomester.

Parkering

Leiligheten disponerer garasjeplass nr. 17 i felles
garasjeanlegg. Her er det montert elbillader, og adkomst
skjer via heis direkte opp til boligetasjen - en praktisk og
trygg parkeringslgsning aret rundt.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke
med:

-Alle taklamper

-Vitrineskapet péa kjgkkenet

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr' med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
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- Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?:

Nei

-Kjenner du til om det er utfart arbeid pé bad/vatrom?:
Nei

-Kjenner du til om det er/har veert tiloakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende:
Nei

-Kjenner du til feil eller om det har veert utfgrt arbeid/
kontroll p& vann/avigp?:
Nei

-Kjenner du til problemer med drenering, fuktinnsig eller
fuktmerker?:
Nei

-Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse,
garasje, tak eller fasade?:
Nei

-Kjenner du til om det er/har veert sopp, rate eller
skadedyr (rotter, mus, maur, o.l.):
Nei

-Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?:
Ja. Det ble oppdaget skjeggkre ved innflytting i 2020.
Forsikringen ble kontaktet, og profesjonell behandling
med gift ble utfgrt. Etter dette er det ikke observert
skjeggkre.

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa det elektriske
anlegget?:

Ja, arbeid utfart av eier som er autorisert elektriker.

-Foreligger det samsvarserkleering?:
Ja

-Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil?:
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Ja, i garasjen. Krever separat abonnement/avtale for
bruk.

-Kjenner du til om det er utfart arbeid pé terrasse,
garasje, tak eller fasade?:
Nei

-Kjenner du til om det har veert bruksendring, utleiedel
eller lignende?:
Nei

-Kjenner du til vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel
eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer?:
Nei

-Kjenner du til om sameiet er involvert i tvister eller
vedtak som kan medfgre gkte kostnader/fellesgjeld?:
Nei

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligblokken er oppfert i 2007 etter gjeldende bygge
forskrifter.
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Byggeforskrift 1997 med senere endringer. Eiendommen
er

vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen.
Kommentarer

vedrgrende vedlikehold osv. er anfgrt i den tekniske
beskrivelsen

i rapporten.

Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong og har normal
god

standard og den framstar i dag som pent vedlikeholdt.
Baderom

fra byggear, mens kjgkkeninnredning ble skiftet i 2024.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen tydelige
symptomer pa

svikt og avvik fra normal standard. Det er
gjennomgaende

registrert TG1 bortsett fra blant annet TG2 pga alder pa
membraner pa bad. De byggetekniske konstruksjoner
virker godt

utfgrt i henhold til byggeskikken pa tiden for oppferelse.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Bad/vaskerom - sluk, membran og tettesjikt (2007):
Mer enn halvparten av forventet levetid er passert.
Tilstandsgrad gitt pga. alder, ikke pavist lekkasjer eller
feil.

-Varmtvannsbereder - antatt fra byggear (2007):

Ikke tilgjengelig for kontroll p& befaring. Forventet levetid
ca. 20 ar.

-Elektrisk anlegg - forenklet vurdering:

Ikke avvik, men samsvarserkleering mangler for enkelte
arbeider. (Selger er autorisert elektriker, og har selv gjort
elektrisk arbeid pa eiendommen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

-Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Hulltaking ikke utfert (prefabrikkert baderomskabin).

Dvrig

informasjon

Adresse
Strgmsveien 55, 2010 STROMMEN

Gnr. 77, bnr. 65, snr. 7, ideell andel 1/1
i Lillestrgm kommune.

Selger

Huseyin Tiryaki

Sameie

Strgmmen Atrium Sameie
Organisasjonsnummer: 991483306

Boligen er en del av Strgmmen Atrium Sameie, som
bestar av boligseksjoner beliggende i Stramsveien 55 pa
Strgmmen. Sameiet fremstér som moderne og veldrevet,
med fokus pé trivsel, trygghet og godt naboskap.

Midt i bygget finner du et lekkert, opparbeidet atrium - et
grent og lunt gardsrom som skaper en rolig atmosfaere
midt i sentrum. Her kan beboerne nyte morgenkaffen, sla
av en prat med naboen eller bare trekke seg tilbake i
rolige omgivelser. P4 taket ligger en flott takterrasse som
gir en luftig og sosial mgteplass med flott utsyn og god
plass til sommerlige sammenkomster.

Forretningsfgrselen ivaretas av OBOS
Eiendomsforvaltning AS

Sameiet har et mindre felleslan i OBOS-banken AS
(lanenr. 98208373757) med flytende rente pa 7,25 %.
Lanet nedbetales som annuitetslan med innfrielse i 2034.

| fglge styrets arsrapport for 2024/2025 er det de siste
arene gjennomfart en rekke vedlikeholds- og
oppgraderingsarbeider, blant annet &rskontroll og
oppdatering av brannvarslings- og sprinkleranlegg, bytte
av lede- og ngdlys, oppgradering av heisalarmanlegg til
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4G/5G, kontroll og rengjering av tak, sluk og aquadrain,
samt Igpende vedlikehold av tekniske installasjoner. Det
er ogsa gjennomfgrt revisjon av husordensreglene (blant
annet forbud mot montering av solceller pa fasade) og
innfgrt krav om at alt arbeid i seksjonene skal utfgres av
autoriserte fagpersoner.

Sameiet planlegger & viderefgre lzpende vedlikehold og
kontroll av felles tekniske anlegg for & bevare
eiendommens gode standard og sikre et trygt og stabilt
bomiljg.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Sameiets eiendomsmasse
er forsikret gjennom Storebrand Forsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 9511273

Husdyr: Husdyrhold er tillatt sa lenge det ikke er til
sjenanse for gvrige beboere, og under forutsetning av at
husordensreglene overholdes

Forkjgpsrett: Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett eller
styregodkjennelse.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viser et resultat p& kr 7 317.
For 2025 er det budsjettert med et resultat pa kr 61228

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.
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Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

-Elektrisk oppvarming med varmefolie i gulv (2024) i
oppholdsrom

-Varmekabler pa bad

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stramforbruket er ca. 10 705
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 31.12.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom éaret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier mé du fortsatt ha en strgmavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
kombinert bebyggelse (bolig, forretning, kontor,
tjenesteyting og park) i henhold til
Omrédereguleringsplan for Strammen @st (PlaniD 529),
vedtatt av Lillestrgm kommune og sist revidert
12.05.2022.

Omrédet inngér i en helhetlig sentrumsplan for
Stremmen som legger til rette for videre byutvikling med
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moderne boliger og neeringsvirksomhet.
Per 23.09.2025 foreligger det ingen nye reguleringssaker
eller planer under behandling som bergrer eiendommen.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/77/65/T:

19.02.1970 - Dokumentnr: 791 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1970 - Dokumentnr: 3034 - Bestemmelse om
vannledn.

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:65

Gijelder denne registerenheten med flere

09.08.2004 - Dokumentnr: 13308 - Erkleering/avtale
Pa eiendommen skal det ikke kunne omsettes eller
reklameres

for motordrivdstoff

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:65

Gijelder denne registerenheten med flere

2112.2004 - Dokumentnr: 21683 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:65

Gjelder denne registerenheten med flere

1810.2005 - Dokumentnr: 147564 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:77 Bnr:65
Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2005 - Dokumentnr: 183324 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 67/6313

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklén pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 degn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
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menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

o (]
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Bildene i denne salgsoppgaven er tatt av dyktige
Paul-Dan Dragoman

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.
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Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
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herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som

aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neaeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkéar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkér:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.
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Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
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eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig maéte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente p& mellomfinansieringen som det ordineere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 49 900,00
Tilrettelegging: kr 12900

Visninger/overtagelser: kr 4000

Markedspakke: kr 21.900

Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 124 970,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:
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Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no

TIf: 481 96 699

Ansvarlig megler
Anders Eggen Mogseth

Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no

TIf: 994 02 232
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Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
05.10.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

STROMSVEIEN 55

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250146

Selger 1 navn

Huseyin Tiryaki

Gateadresse

Strgmsveien 55

Poststed

STRGMMEN

2010

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HT
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

. Fant noen sjeggkre nar jeg flyttet inn, men kontaktet forsikringen, som kom og behandlet med gift, har ikke sett
Beskrivelse f
etter behandlingen.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Eier av leilighet er elektriker med fagbrev
Arbeid utfert av | Huseyin Tiryaki

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [dua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | garasjen, men det ma lages separat avtale for abonement

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va
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21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 57/100

& Frydenlundsgata 3min &
Linje 100,110 0.2 km

Aldersfordeling
Stremmen stasjon 8 min #
Linje L1 0.7 km

Lillestrem stasjon 5min &
Buss, flytog, tog 2.5km

Oslo S 21 min &

Totalt 24 ulike linjer 19.1 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Hovedoya 22 min &
Linje B1,B2 20.2 km Omrade Personer Husholdninger
B Strommen 2755 1424
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Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 k... 7 min & B h
50 elever, 20 klasser 0.6 km arnenhager

Sagdalen skole (1-7 k.) 8 min 4 Noahs Ark barnehage (1-5 &r)
643 elever, 32 klasser 0.6 km 27 barn

Skjetten skole (1-7 kl.) 5min & Hagan barnehage (1-5 ar)
739 elever, 43 klasser 2km 54 barn

Bratejordet skole (8-10 kl.) 17 min & Stremmen kommunale barnehage (1-5 ...
389 elever, 16 klasser 1.4 km 87 barn

Stav skole (8-10 kl.) 6 min &
423 elever, 16 klasser 2.6 km

) ) ) Dagligvare
Stremmen videregaende skole 13 min &

515 elever, 45 klasser 1.2 km L
Kiwi Stremmen

Lerenskog videregaende skole 5min &

850 elever, 39 klasser >4 km Rema 1000 Stremmen Storsenter
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Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

!‘ 2. Buss

g 3.Tog

Varer/Tjenester

Stremmen Storsenter

@ Ditt Apotek Strommen

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Stoynivaet
Lite steyniva 81/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 80/100

Sport

@ Sagdalen barneskole
Aktivitetshall, ballspill

Stalsberg skole
Aktivitetshall, ballspill

Fresh Fitness Stremmen

Just Padel Fjellhamar

Boligmasse

W 1% enebolig
W 54% blokk
45% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37% ibarnehagealder
B 32%6-12ar

16% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Flerfamilier

%

B Strommen
B Skedsmokorset
Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann
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Tilstandsrapport

Eﬁg Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
@ Strgmsveien 55, 2010 STROMMEN

(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 77, bnr. 65, snr. 7

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 26.09.2025

Rapportdato: 02.10.2025 Oppdragsnr.: 15467-2901

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

A TAKSTPARTNER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

58

Referansenummer: OR1021

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn

tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslut
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

ningen har som

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

A
Yoo D
v//,['c.:.'g' /[a /g/
Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095
Q,OGN /s
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Norsk takst € # AL@»
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Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato: 26.09.2025
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Strgmsveien 55, 2010 STROEMMEN Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 77 - Bnr 65 Pb.80Tasen |\ I
3205 LILLESTR@M 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2901
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken er oppfgrt i 2007 etter gjeldende bygge forskrifter.
Byggeforskrift 1997 med senere endringer. Eiendommen er
vurdert i den stand den var pa besiktigelsesdagen. Kommentarer
vedrgrende vedlikehold osv. er anfgrt i den tekniske beskrivelsen
i rapporten.

Leiligheten ligger i 2. etasje med balkong og har normal god
standard og den framstar i dag som pent vedlikeholdt. Baderom
fra byggear, mens kjgkkeninnredning ble skiftet i 2024.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket noen tydelige symptomer pa
svikt og avvik fra normal standard. Det er gjennomgéaende
registrert TG1 bortsett fra blant annet TG2 pga alder pa
membraner pa bad. De byggetekniske konstruksjoner virker godt
utfgrt i henhold til byggeskikken pa tiden for oppfgrelse.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter - Byggear:
2007

VATROM G til side

Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.

KIBKKEN G4 til side

lkea innredning med profilerte skapfronter, laminat benkeplater og
integrerte hvitevarer.

Takstmann Jan Berby MNTF Strgmsveien 55, 2010 STROMMEN
Pb. 80 Tésen k l Gnr 77 - Bnr 65
0801 OSLO Norsk takst 3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

(=}
Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg G4 tilside
Lovlighet Gatilside
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter . .
Det forelizeer ik ) Oppsummering av avvik
et foreligger ikke tegninger Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside
og tettesjikt
i X Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato:  26.09.2025
Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 5 av 16
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
2007 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Arstall: 2007

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Balkongdgr med treramme og 2-lags
isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til sydvendt balkong pa 9,5m? fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med laminat pa gulvene, malte mur og platekledde
vegger og malte betonghimlinger.
Laminat lagt i 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Prefabrikkerte betongelementer i etasjeskillere.

Radon

Leiligheter som ligger mindre enn tre etasjer over bakkeniva og
anbefales radonmalinger.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har dette omradet
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Innvendige dgrer
Hvite formpressede dgrer med hvite karmer.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 15467-2901

Garderobe

Skyvedgrsgarderobe montert pa et soverom og i entre, garderobeskap
montert pa et soverom.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom er et prefabrikkert baderom med flislagte overflater og
montert som et ferdig rom under oppfgrelse av eiendommen.
Forventet levetid for prefabrikerte baderom er 30-40 ar. Angivelsen
anslar hvor lenge man kan forvente at utstyr som er montert riktig og
brukes riktig vil fungere uten funksjonssvikt eller lekkasje.

Arstall: 2007

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger. Downlights montert i
himling pa bad.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med 10/10 fliser, nedsenket i dusjsone og lokalt fall
mot sluk. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til
minimum 25mm.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Smgremembran pa vegg som er over 15 ar og banemembran over 20 ar
blir vurdert til TG2 i rapporten.

Dette badet er na litt over 20 ar gammelt.

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 7 av 16

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med

skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne. Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk fra baderom tilkoplet internt mekanisk avtrekk
ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da dette er en prefabrikkert baderomskabin

og kan unnlates i henhold til §2-2, i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

KIGKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
lkea innredning med hvite glatte skapfronter, laminat benkeplater,
underlimt oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som

oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap. Plater
mellom benk og overskap. Montert komfyrvakt, men ikke Water-guard.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASJE > KJIGKKEN

Avtrekk

Ventilator over koketopp med eget internt mekanisk avtrekksanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 15467-2901

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "regr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner i tak pa bad.

Avigpsrgr

Hoved avigpsrgr av plast lagt skjult i kanaler.

Ventilasjon

Ventilasjon med mekanisk avtrekk i leiligheten med avtrekk fra vatrom
og kjgkken. Friskluftstilfgrsel fra ventiler i vegg/vinduer. Styres fra
ventilator pa kjgkken.

Sprinkleranlegg

Det er montert sprinkleranlegg i sameiet.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med varmefolie i gulv i oppholdsrom
og varmekabler pa bad.
Varmefolie lagtt i 2024.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert innkasset pa bad.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Bereder var ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen og er antatt
fra byggear, 2007.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefalt brukstid for varmtvannsbereder er ca 20 ar og bereder kan
derfor forventes a skiftes i Ippet av noen ar.

Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

L8 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 1x13, 7x16 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alt arbeid utfgrt av eier som er autorisert elektriker.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Takstmann Jan Berby MINTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-anlegg. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt
kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

il

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Sprinkelanlegg. Rgykvarsler. Brannslange.

Strgmsveien 55, 2010 STREMMEN
Gnr 77 - Bnr 65
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Brannslange fra byggear og bgr kontrolleres.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Norsk taksl

Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 9 av 16 Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato: 26.09.2025 Side: 10 av 16

66 67



Strgmsveien 55, 2010 STREMMEN
Gnr 77 - Bnr 65
3205 LILLESTR@M

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb.80Tasen |\ l I
0801 OSLO Norsk taksl

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

-
@
>

BRA- Balkong I
T 1 L] sod

Gorasje

Bod

| Teknisk
|| rom

[ -
\ “ kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje
Bod
Soverom

Soverom
N

Garasje

;

BRA4 H
L A Sod Innglasset
A baikong

Garasie
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-2901

Befaringsdato:
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Terrasse- 0g

Areale rr r, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

26.09.2025 Side: 11 av 16
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Arealer

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller 5

2. etasje 67

SUM 67 5

SUM BRA 72

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asie (BRA-) (BRA-¢)
Kjeller Bod
. Entré, soverom, soverom 2, gang, bod,
2. etasje .
bad/vaskerom, stue, kjgkken
Kommentar

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.45m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert nytt kjgkken og lagt laminat med varmefolie i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann Jan Berby MNTF

Pb. 80 Tasen l I I

0801 OSLO Norsk taksl

Terrasse- og balkongareal

sum (T8A)
5
67 10
10

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[“]la  [INei

[Jia  [#]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 64

Oppdragsnr.: 15467-2901 Befaringsdato:  26.09.2025
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S-ROM( m2)
3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.9.2025 Jan Berby Takstingenigr

Huseyin Tiryaki Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@M 77 65 7 1728.4 m? | fglge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse
Strgmsveien 55
Hjemmelshaver
Huseyin Tiryaki

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Strgmmen Atrium Sameie 67 /6313 OBOS Eiendomsforvaltning 991483306
Telefon: 22 86 59 99

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Treroms eiet seksjon beliggendet midt i Stremmen kort avstand, Stremmen Storsenter, skoler, barnehager og offentlig transport.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.

Parkering

Seksjonen har en tilhgrende parkeringsplass, nummer 17, med el-bil lader i felles avlast parkeringsanlegg. Kjgreadkomst til oppstillingsplassen
er via lasbar garasjeport og ellers gangadkomst via trapperom/heis og dgr til det fri. Forgvrig parkering i omkringliggende veier etter gjeldende
bestemmelser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/OR1021

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg
- Spar strem pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2007
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Rikke Johnsen Egeland
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: rikke.egeland@emera.no

Deres ref.: 02250146 . Var ref.: 7050-1-07 Dato: 23.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Strgmmen Atrium Sameie
Organisasjonsnr: 991483306

Seksjonseier: Tiryaki, Huseyin

Medeier:

Leilighetsnummer: 07

Adresse: Stremsveien 55, 2010 STREGMMEN
Seksjonsnummer: 7

Gnr. 77

Bnr. 65

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS- polisenummer 9511273.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Felleskostnadene gker med 10% fra 1.1.25

Seksjonseiere har garasje i Stremmen Parkeringssameie. (Leie kommer i tillegg til felleskostnader for boligseksjonen).
Vi forutsetter at garasjen selges sammen med boligen. Megler mé sgrge for at kjgper (ny sameier) blir registrert som
hjemmelshaver i grunnboka. (Garasjeplasser 1 - 57 tinglyses med ideell 1/57 del av gnr 77, bnr 65, snr 1, Skedsmo.
Garasjeplasser 58 - 73 tinglyses med ideell 1/16 del av gnr 77, bnr 313, snr 1 Skedsmo). Det palgper
administrasjonsgebyr til forretningsfarer ved eierskifte av garasjeplass. Laser: Boligselskapet har digital adkomstlgsning
med OBOS Ngkkel pa fellesderer og garasjeport. Mer om OBOS Ngkkel her: obos.no/obos-nokkel/

Energiservice Ista Boligselskapet har avtale med Ista om leveranse av energiservicetjenester. Dette innebaerer maling
og avlesing av kaldt forbruksvann og avlgp. OBOS Eiendomsforvaltning AS fakturerer den enkelte beboer akonto via
den ordinaere innkrevingen av felleskostnader. Ista avregner faktisk energiforbruk en gang per ar, pe

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208373757
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,25%

Restsaldo 250 636,00
Innfrielsesdato: 30.06.2034

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 621,00,-
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Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto kaldt vann og avigp 1 003,00
Felleskostnader kv. 2 409,00
Internett 209,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 71,-
Fradragsberettigede kostnader: 339,-
Annen formue: 11197,-
Gjeld: 4927 ,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208373757
Restsaldo: 4 684,27
Kapitalkostnader: 60,91

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 4 684,27 -, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Catrine Kabbe pr. e-post:
cathrine.kabbe@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Frode Krogstad, e-post:
strommenatrium@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.
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Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjepers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke

4 758 kr

Meglerpakke 1

4 038 kr

Meglerpakke 2

2750 kr

Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr)

1063 kr

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap

Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler

Eierskifter:

Borettslag / Sameier

6570 kr

Boligaksjeselskap m/transportgebyr

10 043 kr

Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS

4928 kr

Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer

8212 kr

Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer

6 570 kr

Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter

850 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling

1 700kr

Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap

4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 314, 0og 0,8 R = kr 1 051)

6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24




€ oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7050
STROMMEN ATRIUM SAMEIE
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Velkommen til arsmoete i STROMMEN ATRIUM SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 9. april kl. 09:00 og lukker 12. april kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7050

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
« Alle eiere har rett til & stemme péa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Avstemning og manuelle/analoge stemmer

Det stemmes etter sameierbrgk.

Dersom du ikke gnsker & stemme digitalt, kan du legge din analoge stemme i Styrets postkasse innen 12. april
kl. 09.00.

Saker til behandling

1. Valg av megteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Rrsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Forslag fra styret om endring av vedtektene punkt 5-1

7. Forslag fra styret om tillegg til husordensreglene, nytt punkt 3-2

8. Valg av tillitsvalgte

2av22
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Sak 1
Med vennlig hilsen, Valg av mgteleder

Styret i STROMMEN ATRIUM SAMEIE
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Meatelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Frode Krogstad er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Stian Fjeld Myrvold og Pankaj Kaushal er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital. .
Forslag til vedtak

Forslag til vedtak Forslag til tillegg til husordensreglene godkjennes.

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Vedlegg
1. 7050 Stremmen Atrium 2024 revisjonsberetning og arsregnskap.pdf

2._7050 Stremmen Atrium Sameie_Annen informasjon om sameiet.pdf Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Sak 5 Felgende stiller til valg som styreleder:

Fastsettelse av honorarer
* Frode Krogstad

Krav til flertall:

Alminnelig (50%) Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 93 600. « Darlene Celeste Austria

* Marita Vold
Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til kr 93 600. * Pankaj Kaushal

Sak 6

Forslag fra styret om endring av vedtektene punkt 5-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar fglgende tillegg til vedtektene punkt 5-1

Alt arbeid som utferes i en seksjon skal utferes av autoriserte fagpersoner og skal kunne dokumenteres.

Forslag til vedtak
Forslag til tillegg til vedtektenes punkt 5-1 godkjennes.

Sak 7
Forslag fra styret om tillegg til husordensreglene, nytt punkt 3-2

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husordensreglene punkt 3-2 opprettes. Det er ikke lov & montere solceller pa leilighetenes fasader.

Punkt 3 blir 3-1




Styrets arsrapport

Det har veert avholdt 13 ordineere styremeter siden arsmetet i 2024, samt 1 stk konstituerende styremeate og 1
stk arsmote.

Oppsummering av de viktigste sakene og tiltakene styret har utfort:
1. Gjennomfert arskontroll av brannvarslingsanlegg, og byttet ledelamper i trappegangen, 2,3,4,5 etg

2. Gjennomfert arskontroll av sprinkleranlegg, ingen avvik
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/brannalarm-brannslange-og-sprinkleranlegg/

3. Gjennomfgrt arskontroll av manuelt slukningsutstyr (brannslukningsapparater og brannslanger), ingen avvik

4. Gjennomfert arskontroll av alarmanlegget til heis. Avvik pa kobling mellom alarmkontroller og heisfunksjon
og reparert. Alarmkommunikasjon i heis oppdatert til 4G/5G

5. Fulgt opp heiskontroll med ukentlig rengjering av ledeskinner i hver etasje. Byttet div ledehjul og skinner
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/heis/

6. Oppgradert kommunikasjonsmodul for brannalarmsentral i gangen til 4G/5G
7. Gjennomfart kontroll av alle tak, nedlgp, sluk og aquadrain’sTBB Facilitec, var og hast

8. Var nettside, www.strommenatrium.no er brukt aktivt og er kontinuerlig oppdatert med nyheter til beboerne,
brukerveiledninger med nyttig info samt driftspunkter under Vaktmester-omradet. Nettsiden er passord-sikret
pga mye ugnsket trafikk og spam. Passord er sendt ut til alle eiere / beboere og kan i tillegg fas ved & kontakte
styret. Nettsiden brukes av meglerne ved salg og vi har na god interesse og bra priser for vare leiligheter

9. Eget, ensides informasjonsdokument oppdatert. Gis til alle leietagere og nye eiere ved innflytting.
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/utleieregler/

10. Jevnlig kontakt med vare samarbeidspartnere og reforhandlet avtaler

11. Planarbeidet for Stremmen @st folges ngye og er koordinert med totalt 6 sameier

i Stremsveien / Stgperiveien. Mgte med kommunen avholdt 19. januar samt eget mate 16. februar med
ordfarer Berland. Plan for Stremsveien er at veien blir prioritert for super-busser, syklende og gaende. Egne
buss-bommer lages og monteres.

12. Fortlgpende giennomgang av regnskap og kontakt med forretningsfarer
13. Fulgt opp vedlikehold av bygget og falger driften / stremforbruk https://www.strommenatrium.no/energi/

14. Hagelaget jobber og holder vare fellesomrader grgnne og fine.
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/strommen-atrium-hagelag/
https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/gartner/

15. HMS folges opp kontinuerlig
https://www.strommenatrium.no/vaktmester/ https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/hms/

16. Alle styremgter protokollfert elektronisk via Styrerommet.no. Alle utlegg sendes inn til OBOS elektronisk og
godkjennes elektronisk i utleggsmodul

17. Behandlet avviksmeldinger

18. Dugnad gjennomfart var og alt pa lista giennomfart
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19. Porttelefonlagsning pa mobil med OBOS-appen samt fiernapning av inngangsdegr i samme app montert og
nyhet / informasjon lagt ut pa nettsiden. Videolgsning fra 20/4

20. Lagt fall i alle sluk i Atrium med priming, masse og flytende membran. Gardeier med 50% dekning av
kostnader. Ingen lekkasjer til Foss Sport etter dette.

21. Vernerunder gjennomfart ifm dugnaden var og hgst. Sjekk av alle gelendere,
Visuell sjekk av stremledninger og kontakter. Sjekk av brannfuger og brannslukningsapparater.

22. Vasket og malt hele takterrassen, atrium og vinduer, pabegynt 180624 og fullfert. Leilighetenes fasade mot
balkong/terrasse males av seksjonseierne eller Sglvins maleservice mot betaling. Vegger mot nord (mot Studio)
vasket og beiset. Kostnader fordelt mellom Stremmen Atrium, Stremmen Parkeringssameie og nzeringseier
AKA AS ihht vedtektene.

Alle seksjonseiere er ansvarlig for vedlikeholdet pa terrassesiden.
23. Snekkere byttet rateskadede bord fortlgpende ifm malingen. Kostnader fordelt som over.

24. Sendt krav til gardeier om etterbetaling av vann- og avlgpsavgift. Kr100.000

inklusive 2024 akseptert. Avregning vann- og avlgp: Atriums 2 kommunale vannmalere minus totalforbruk ihht
leilighetenes vannmalere = gardeiers forbruk

til og med 2024.

25. Gardeier har montert egen minusmaler for sine vannkurser i sprinklerrommet etter vare malere med
oppstart 1/1-25. Kommunen ville ikke gi gardeier egen kommunal maler og vi ma derfor lese av gardeiers maler
hvert ar 31/12 for fakturering av forbruk til gardeier. Streammen Studio har egen maler for vare malere som de
selv er ansvarlig for & lese av og innberette til kommunen.

Totalforbruket pa vare malere minus gardeiers forbruk og minus leilighetenes forbruk er da rengjering, vanning
osv og bokfares som felleskostnader fra 1/1-25.

26. Vannlekkasje i leil 401 med folgeskader i 301, 201 og driftsrom Foss Sport behandlet med Storebrand og
rehabilitert

27. Reforhandlet avtale for vaktmester- og vasketjenestene. Oppdatert vaktmesteromradet pa var nettside.
Alle oppdrag er registrert i Fasilitec sitt oppfalgingsprogram «Summera» og avropes fortlepende nar utfert.
Dokumentasjon med bilder ligger heretter under respektive oppgave

28. Forsikring av boder under Studio og fakturert av Studio til Atrium og Parkering er
paklagd, og fakturaer 2024 er slettet. Alt for hayt belgp ift hva som er var del, og gkende gjennom arene. Venter
pa tilbakemelding fra Stremmen Studio.

29. Satt sammen rgrsystemet samt klamret/festet utsatte omrader i garasjen 19.
og 20. februar. Se protokoll for Stremmen Parkeringssameie

30. Tilbud og bytting av varmtvannsberedere i leiligheter som fortsatt har de gamle sendt ut. | tillegg tilbud
pa montering av Waterguard og fierning av gammel oppvaskmaskin samt montering av ny. Seksjonseierne er
pliktig til & vedlikeholde/sikre at varmtvannsbereder er sikker.

31. Kontrastvegger malt i hver etasje motsatt av heis

32. Flekkmaling i inngangspartiet utfort

33. Diverse maling utfert av Malermester Sglvin fra kjeller og oppover

34. Styret fikk pa arsmetet i fjor fullmakt til & utrede muligheter og kostnader knyttet til & montere helars

vinterhage/glassrom pa takterrassen.

8av 22
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Prisnivaet liggger fra kr 300 000 til 770 000 inkl. mva. Hgyeste sum er aluminiumskonstruksjon med skyvederer
pa alle vegger, samt glasstak. Glass er 3 lags. Styret har vurdert at vi ikke kan gjennomfgre et slikt prosjekt na.
Vi har store prosjekter som vurderes fortlapende og er pa planleggingsstadiet:

*Vask av utvendig fasade
* Bytte av tak
* Bytte av vinduer og terrassedgrer

Saker under arbeid eller vurdering:
1. Gjennomga fordeling av kostnader mellom Stremmen Atrium, Stremmen Studio,
Stremmen Parkeringssameie og naeringsdelen/AKA

2. Bytting av fasadefuger utvendig i 1.etg (gardeier)

3. Ny dekor i inngangsparti og oppganger

4. Plantebelysning i alle blomsterkasser for Atrium og Takterrassen

5. Behandle betong med «nordsjglasning» for 50 ar lengre levetid

6. Ny puss pa yttervegg i 5.etg. Gammel lgsner og fukt gir saltutslag innvendig i gangen
7. Kontroll av elektrisk anlegg med termografering

8. Vurdere vinduer og darer mot tilstatende veier

9. Vurdere tak

9av 22
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at akonto vann og avlgp
er fgrt i balansen, da vann og avlgp avregnes 1 gang per ar, se note 13 i regnskapet. |
tillegg inntektsfares for lite innkrevd etter avregningen i 2023 under Andre Inntekter.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnader til a konto
vann og avlgp fares i balansen, da vann og avlgp avregnes 1 gang per ar, se note 13 i
regnskapet. Drift og vedlikehold er ca kr 200.000 hgyere en budsjettert og skyldes
skraping grunning, maling og reparasjon av fasader og vinduer.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lanopptak til vedlikehold
av fasader og vinduer.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameiets likviditet.
De disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 688 567.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsijettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsiettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.25.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 T050 82rgmmen Atrium 2024 revisjonsberetning og arsregnskap.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i STROMMEN ATRIUM SAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til STROMMEN ATRIUM SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

- Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+  Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

STROMMEN ATRIUM SAMEIE

ORG.NR. 991 483 306, KUNDENR. 7050

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1771803 1866306 2342000 2561828
Andre inntekter 3 93 582 18 500 16 500 17 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1865385 1884806 2358500 2578828
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -11 985 -13 000 -13 000
Styrehonorar 5 -90 000 -85 000 -90 000 -93 600
Revisjonshonorar 6 -7 623 -10 222 -11 400 -12 000
Forretningsfarerhonorar -115 673 -110 003 -116 000 -122 000
Konsulenthonorar 7 -25 259 -15 909 -13 500 -14 000
Drift og vedlikehold 8 -623 365 -433 802 -415 000 -346 000
Forsikringer -141 382 -155 667 -171 000 -204 000
Kommunale avgifter -199 934 -408 458 -782 000 -899 000
Energi/fyring -29 449 -29 621 -42 000 -42 000
TV-anlegg/bredband -406 385 -387 416 -407 000 -423 000
Andre driftskostnader 9 -192 529 -237 067 -245 200 -332 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1844288 -1885149 -2306100 -2 500 600
DRIFTSRESULTAT 21 097 -343 52 400 78 228
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 4 361 3923 1800 2000
Finanskostnader 11 -18 141 0 0 -19 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -13 780 3923 1800 -17 000
ARSRESULTAT 7 317 3580 54 200 61 228
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 7317 3 580

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557541523
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STROMMEN ATRIUM SAMEIE
ORG.NR. 991 483 306, KUNDENR. 7050

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 485 9 662
Forskuddsbetalte kostnader 180 826 162 166
Andre kortsiktige fordringer 12 6173 13 395
Energiavregning 13 42 058 0
Driftskonto OBOS-banken 557 902 323 330
Sparekonto OBOS-banken 32 427 31 296
SUM OMLOPSMIDLER 836 870 539 849
SUM EIENDELER 836 870 539 849
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 424 935 417 618
SUM EGENKAPITAL 424 935 417 618
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 263 632 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 263 632 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 35916 36 367
Leverandgrgjeld 112 278 75918
Palgpte renter 109 0
Energiavregning 0 9 664
Annen kortsiktig gjeld 0 282
SUM KORTSIKTIG GJELD 148 303 122 231
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 836 870 539 849
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestram, 13.03.2025
Styret i Strammen Atrium Sameie

Frode Krogstad Elin Rogne

Bjarn Pedersen

Gunnar Uggerud
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 1420 947
Felleskostnader nzering 210 408
TV/Internett 140 448
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1771803
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Behandlingsgebyr 1000
Andel takterasse 16 500
Innflyttingsgebyr 3200
Avregning vann 2023 72 882
SUM ANDRE INNTEKTER 93 582
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557541523
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 400, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -18 141
SUM FINANSKOSTNADER -18 141
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer, viderefakturert i 2025 6173
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 6173
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -569 913
SUM INNTEKTER -569 913
KOSTNADER

Vann 611 971
SUM KOSTNADER 611 971
SUM ENERGIAVREGNING 42 058

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14
EGENKAPITAL
INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL IB pr 01.01 Res 2024 UB 31.12
Andel bolig 169 665 5323 174 988
Andel neering 247 953 1994 249 947
SUM EGENKAPITAL 417 618 7 317 424 935
NOTE: 15
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lapetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2024 -500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i &r 236 368

-263 632
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -263 632

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 623.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25 259
SUM KONSULENTHONORAR -25 259
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -316 512
Drift/vedlikehold VVS -29 674
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -71 427
Drift/vedlikehold heisanlegg -127 836
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -16 883
Drift/vedlikehold brannsikring -49 618
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 414
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -623 365
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3 895
Handverktoy -3990
Annet driftsmateriale -1 025
Vaktmestertjenester -19 843
Renhold ved firmaer -125 750
Andre fremmede tjenester -13 826
Kontor- og datarekvisita -5472
Trykksaker -1 081
Andre kostnader tillitsvalgte -3 400
Andre kontorkostnader -1 291
Porto -250
Gave, ikke fradragsberettiget -1 439
Bank- og kortgebyr -3 028
Jreavrunding 1
Velferdskostnader -8 241
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -192 529
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4073
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 288
SUM FINANSINNTEKTER 4 361

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557541523141
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7050 - Strommen Atrium Sameie

RESULTATREGNSKAP

Tekst

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader

Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfgrerhonorar
Konsulenthonorar

Drift og vedlikehold
Forsikringer

Kommunale avgifter
Energi/fyring
TV-anlegg/bredband

Andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter
Finanskostnader
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER

ARSRESULTAT

Vedlegg 1

NA7050 BO7050

210 408 1561 395
0 93 582

210 408 1654 977

-3 769 -8 921
-26 730 -63 270
-2 264 -5 359
-34 355 -81 318
-7 502 -17 757
-70 025 -553 339
-44 568 -96 813
-2 869 -197 065
-58 -29 391

0 -406 385

-17 569 -174 961

-209709 -1634579

699 20 398
1295 3 066
0 -18 141
1295 -15 075
1994 5323

TDE0 Zrgmmen Atrium 2024 revisjonsberetning og &rsregnskap.pdf
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Sum

1771803
93 582

1 865 385

-12 690

-90 000
-7 623
-115 673
-25 259
-623 365
-141 382

-199 934
-29 449
-406 385
-192 529
-1 844 288

21097

4 361
-18 141
-13 780

7317

Vedlegg 2

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Storebrand Forsikring AS med polisenummer 951 11273.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyre,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Se spesielt vedtektenes

punkt 5-1,11 som utvider seksjonseiers ansvar ved mislighold av plikten. Den enkelte
seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasgre.

Utdrag fra vedtektene vedrorende vedlikeholdsplikt og ansvar

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde bruksenheten slik at skader
pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Det sammen gjelder fellesarealer det knytter seg enerett til & benytte, jf 3-1.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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REGISTRERINGSBLANKETT

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.
Det ordinaere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende avgi stemme digitalt.

veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som Arsmatet dpnes 9.04.25 og er pent for avstemning i 3 dager
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk. Siste dato for avstemning er 12.04.25
Selskapsnummer: 7050 Selskapsnavn: STROMMEN ATRIUM SAMEIE
(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret. BRUK BLOKKBOKSTAVER

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer Avstemning

sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Frode Krogstad er valgt.

|:| For
J Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Stian Fjeld Myrvold og Pankaj Kaushal er valgt.

] For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
I Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

[1 For
J Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 93 600.

[ For
1 Mot

Sak 6 Forslag fra styret om endring av vedtektene punkt 5-1
Forslag til tillegg til vedtektenes punkt 5-1 godkjennes.

|:| For
[1 Mot

Sak7 Forslag fra styret om tillegg til husordensreglene, nytt punkt 3-2

Forslag til tillegg til husordensreglene godkjennes.

[1 For
1 Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[l Frode Krogstad
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[J Darlene Celeste Austria
[] Marita Vold

[1 Pankaj Kaushal

2lav 22

 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til arsmate 2025 for STRGMMEN ATRIUM SAMEIE

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Organisasjonsnummer: 991483306 b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Meatet ble gjennomfart heldigitalt fra 9. april kl. 09:00 til 12. april kl. 09:00.
Forslag til vedtak:

Antall stemmeberettigede som deltok: 17. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

.~/ Forslaget ble vedtatt
Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:
Antall stemmer for vedtaket: 1053

1. Valg av mateleder Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 133
Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis Flertallskrav: Alminnelig (50%)

ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er mateleder.
5. Fastsettelse av honorarer

Forslag til vedtak:
Frode Krogstad er valgt. Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 93 600.

«~ Forslaget ble vedtatt Forslag til vedtak:

Antall stemmer for vedtaket: 1119 Styrets godtgjorelse settes til kr 93 600.

Antall stemmer mot vedtaket: O .~ Forslaget ble vedtatt
Antall blanke stemmer: 67

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Antall stemmer for vedtaket: 987
Antall stemmer mot vedtaket: 66
Antall blanke stemmer: 133

2. Valg av protokollvitner Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. .
6. Forslag fra styret om endring av vedtektene punkt 5-1

Forslag til vedtak:

Stian Fjeld Myrvold og Pankaj Kaushal er valgt. Styret foreslar folgende tillegg til vedtektene punkt 5-1

/" Forslaget ble vedtatt Alt arbeid som utfgres i en seksjon skal utfgres av autoriserte fagpersoner og skal kunne dokumenteres.
Antall stemmer for vedtaket: 1053 Forslag til vedtak:
Antall stemmer mot vedtaket: O Forslag til tillegg til vedtektenes punkt 5-1 godkjennes.
Antall blanke stemmer: 133 ./ Forslaget ble vedtatt

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
Antall stemmer for vedtaket: 921
. . . . Antall stemmer mot vedtaket: 198
3. Godkjenning av mgteinnkallingen
Antall blanke stemmer: 67

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa. Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Forslag til vedtak:

Moteinnkallingen godkjennes 7. Forslag fra styret om tillegg til husordensreglene, nytt punkt 3-2

+// Forslaget ble vedtatt Husordensreglene punkt 3-2 opprettes. Det er ikke lov & montere solceller pé leilighetenes fasader.

Antall stemmer for vedtaket: 1053 Punkt 3 blir 3-1

Antall stemmer mot vedtaket: O
Forslag til vedtak:

Forslag til tillegg til husordensreglene godkjennes.

Antall blanke stemmer: 133

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
+~ Forslaget ble vedtatt

4, Ar‘sr‘appor‘t og arsregnskap Antall stemmer for vedtaket: 1119

ransaksjon 09222115557544732898 Signert FK, PK, SFM Iransaksjon 09222115557544732898 Signert FK, PK, SFM
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Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 67
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Frode Krogstad (1052 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Frode Krogstad

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Darlene Celeste Austria (1053 stemmer)
Pankaj Kaushal (1053 stemmer)

Marita Vold (1053 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Darlene Celeste Austria
Pankaj Kaushal

Marita Vold

Protokollen signeres av:

Megteleder: Frode Krogstad
Protokollvitne: Stian Fjeld Myrvold
Protokollvitne: Pankaj Kaushal

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
STROMMEN ATRIUM

Vedtatt av styret den 28.06.2007
Revidert 23.04.2012
Revidert 3.4.2019, 7.4.21, 6.4.22, 13.4.23, 9.4.25

Transaksjon 09222115557544732898 7:7 Signert FK, PK, SFM




Husordensregler for Stremmen Atrium

1 Generelt

Vedtektene for sameiet krever at det til enhver tid skal gjelde spesielle husordensregler.
I fglge disse vedtekter paligger det hver seksjonseier a pase at den/de som bebor dennes
seksjon overholder husordensreglene.

Husordensreglene tar utgangspunkt i godt naboskap og de skal gi rom for individuell frihet
uten at det gar pa bekostning av naboene.

Beboerne plikter imidlertid a rette seg etter husordensreglene. Skader, feil eller mangler samt
brudd pa husordensreglene bgr i felles interesse omgéende rapporteres til styret. Hver sameier
blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Som husordensregler gjelder ogsa de sarskilte instrukser som til enhver tid er gitt for
behandling av teknisk utstyr. Lufting skal skje gjennom ventiler, vinduer eller dgrer som fgrer
direkte ut i det fri. Beboerne ma benytte avtrekkssystemet slik at man unngar sjenerende
matlukt som brer seg til andre seksjoner.

2 Fellesarealer

Enhver forurensing av fellesarealer (inngangspartiet, trappeoppganger, korridorer, felles
takterrasse og atrium) er forbudt. Ved bruk av felles takterrasse og atrium er hver sameier
forpliktet til & rydde etter seg. For gvrig oppfordres enhver til a holde fellesarealene ryddig og
i orden.

Fellesarealer ma ikke benyttes til oppbevaring av gjenstander tilhgrende beboere. Parkering
av barnevogner i nerheten av egen seksjon er tillatt. Barna kan ta med leker nar de er i
fellesomradene, og ta med seg lekene nar de er ferdig. For 4 unngé ulykker er det ikke tillatt &
bruke sykler, sparkesykler eller baller i fellesarealene

Inngangsdgren, dgren ned til garasjen og dgrer til bod skal alltid veere 1ast. Det ma pases at
lysene er slukket og dgrene last nar man forlater bod arealene.

Dgren i branntrappens 1.etg. mellom Atrium og Studio skal kun benyttes ved rgmning. For
gvrig er det tillatt av beboerne 4 anvende branntrappen til & gd mellom etasjene.

Det pliktes a ta hensyn til beplantninger og utstyr i fellesarealet.

Det er ikke tillatt & slippe uvedkommende inn, og det pahviler enhver sameier/beboer a fglge
opp hvis ukjent slippes inn.

Det er forbud mot grilling med trekull og tennvaske pa alle fellesarealer.
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3.1 Varmepumpe

Styret tillater ikke montering av varmepumper i Sameiet. Utedelen er fortsatt stor. Det vil
vere stgyende, spesielt hvis noen sitter ute pa balkongen mens naboer bruker aircondition
inne. Nar oppvarming brukes, vil utedelen ved 5 grader eller kaldere gjennomfgre avising.
Dette gir mye smeltevann som vil legge seg pa balkongen og kan gdelegge betong, armering,
konstruksjon.

3.2 Solceller

Det er ikke tillatt a montere solceller pa leilighetens fasade

4 Leilighetene og balkonger/terrasser

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vere stille - dette gjelder ogsa korridorer og
inngangspartier. Banking, snekring, boring og andre stgyende aktiviteter bgr kun forekomme
mellom kI 08.00 og 22.00. Pa helligdager og sgndager skal det vere ro til kI. 12.00.

o Det vil vaere nulltoleranse for festligheter med stgy etter kl 23.00

o Politiet vil bli tilkalt uten forutgaende varsel

o Skriftlig varsel vil bli tilsendt de det gjelder, og det vises for gvrig til vare vedtekter
nar det gjelder behandling av saker.

Sameiet er — og skal fortsatt vere — et godt sted & bo. Et sted hvor alle trives sammen og tar
hensyn til hverandre.

Balkongene skal ikke under noen omstendighet brukes som lagringsplass for utrangerte
mgbler, tomflasker, sgppel eller annet som ikke naturlig hgrer hjemme pa en balkong.

Seksjonseier plikter a pase at brukere av balkongen ikke kaster sigarettsneiper, snus, aske eller
sgppel ut fra balkongen.

Det er ikke tillat & mate fugler pa balkongene eller andre steder pa sameiets eiendom.

Seppel skal legges i sgppelnedkast eller papirbod. Det er ikke tillat a sette sgppel utenfor
dgren til leiligheten. Selv ikke for et kortere tidspunkt.

Ballspill pa fellesomradene er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt & gjgre endringer av balkonger, dgrer eller vinduer som bryter med gardens
fasade. Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner eller andre utvendige antenner.

Sameie har ved avstemming valgt gra markise duk med type nr. 5173-94. Montasjen skal
vere enhetlig og lik. Beboerne anmodes & bestille markise fra Scandic Markiser AS, dette for
a sikre at oppheng og maten duken blir sydd pa blir likt for alle.

Samme farge skal brukes pa eventuelle persienner og screens.

Se var nettside: https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/markiser-og-persienner/

Skal det installeres utelampe(r) pa balkonger/terrasser, skal fglgende lampetype benyttes;
Unilamp Core Up/Down 2x6W GU10 Sglv DATAARK (Tidligere og na utgatt
modell:Wachilt 700 vegglampe i rustfritt stdl med el.nr. 3139128)

Kontakt styret for bestilling HER
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Det er forbud mot grilling med trekull og tennvaske pa alle balkonger/terrasse.

5 Bil og parkering

De leilighetene som har parkeringsplass i kjelleren, skal benytte denne til all parkering. Det
gjelder ogsa korttidsparkering.

Det palegges beboerne a vise hensyn og forsiktighet under kjgring i parkeringsetasjen og
tilstgtende omrader. Ungdvendig tomgangskjgring, rusing av bilmotorer, bruk av horn osv.
ma unngas. Egen garasjeplass ma holdes ren og ryddig.

Av sikkerhetshensyn er lek og ungdig opphold i parkeringsanlegget forbudt.

6 Avfall

Avfallet skal sorteres etter vanlige regler i Skedsmo kommune.

Restavfall skal pakkes i plast berepose og kastes i avfallssjakt utenfor inngangsdgren. Alt
som skal kastes i avfallssjakten ma vaere mindre enn nedkasthullet. Det er ikke lov a presse
inn ting som kan bli sittende fast i nedkastet. Det skal vare rent og ryddig rundt nedkastet.
Mister en avfall, skal det plukkes opp. Matavfall skal kun kastes i grgnne poser.

Papir og papp skal kastes i papircontainer, men ikke isopor. Pappesker skal brettes sammen.

Farlig avfall skal kastes i de rgde boksene som hver enkelt har selv. De som ikke har egen rgd
boks kan benytte boksene som er plassert i garasjen.

7 Husdyr
Husdyr er i utgangspunktet forbudt.

I serskilte tilfeller, som for eksempel ledehunder, kan det godkjennes etter skriftlig sgknad til
Styret og behandling av saken.

Ved en eventuell godkjenning forutsettes det at fglgende regler etterleves.
e Husdyr ma ikke etterlates i leiligheten hvis de ikke er trent opp til dette uten a brake.
o Tilfredsstillende hygiene/renhold ma ivaretas.
o Lufting ma ikke forega i fellesarealet, heller ikke utenfor inngangspartier eller
innendgrs. Dyrenes etterlatenskaper skal fjernes.
e Hunder ma holdes i band ved ferdsel pa fellesarealene.

Eieren er ansvarlig for at reglene fglges. Ved overtredelse, som pa tross av skriftlig patale fra
styret, gjentas, kan husdyret forlanges fjernet innen 1 méaned. For gvrig ma husdyrene holdes i

overensstemmelse med norsk lov.

Se ogsa https://www.strommenatrium.no/portfolio-item/husdyr/
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8 Eierskifte/utleie

Beboere som selger eller leier ut sin leilighet plikter pa forhand a melde dette til styret.
Navneskilt pa boenhetens postkasser ma til enhver tid vare oppdatert med riktige navn.

For gvrig vises det til utleieregler pa vér nettside: https://www.strommenatrium.no/portfolio-
item/utleieregler/

9 Klager

Klager som gnskes behandlet av sameiet bes innlevert skriftlig til styret.
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Vedtekter for
Strommen Parkeringssameie
Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 17.10.2011.
Endret pa ekstraordinaert sameiermgte 29.08.2013, ordinzere sameiermoter
5.4 2017, 4.4 2018 og 6.4.22.

1.0 Bakgrunn og formal.

Org.nr. 995190443 Stremmen Parkeringssameiet (heretter eiendommen) omfatter Gnr. 77,
bnr.65 Snr.1 og Gnr.77, bnr.65 Snr.1 0231 Skedsmo kommune. Sameiet er opprettet som
et tingrettslig sameie og bestar av henholdsvis 57 og 16 parkeringsplasser.
Parkeringsplassene er nummererte og oppmerket pa kart inntatt som vedlegqg 1.

Sameiet skal tjene som parkeringsareal for eierseksjonssameie Stremmen Atrium,
Stremsveien 55 og Borettslaget Strammen Studio, Streamsveien 57 i Skedsmo Kommune.

Eiendommen skal vaere i sameie mellom sameierne.

2.0 Sameierandeler
Sameiet bestar av totalt 73 andeler. Nevneren i sameierbrgken tilsvarer dermed antall
parkeringsplasser pa eiendommen.

Andelene i eiendommen er fordelt som angitt i vedlegg 1 inntatt ovenfor.

3.0 Faktisk raderett over eiendommen

Hver sameieandel gir eksklusiv rett til bruk av 1-en parkeringsplass. Sameierene fremgar ved
a sammenholde vedlegg 1 og vedlegg 2 (eierliste). Kartet angir dermed en bruksdeling hvor
hver enkelt av sameierne har fatt tildelt en bestemt parkeringsplass. Det er ikke anledning til
a kreve refordeling av parkeringsplassene uavhengig av hvor lang tid som er gatt.

Hver av sameierne har rett til nedvendig adkomstrett til sin parkeringsplass via
omkringliggende kjareveier.

Parkeringsplassene skal brukes slik det fglger av sameierlovens §3 og 8 fgrste ledd.
Innenfor lovens rammer kan det fastsettes vedtekter om den narmere bruken av
parkeringsplassene.

Skader pa eiendommen skal erstattes av den av sameierne som har forarsaket skaden, i den
utstrekning skaden ikke skyldes forhold utenfor vedkommendes rimelige kontroll. Ved utleie
av parkeringsplass har utleier ansvar for leietakers handlinger.

4.0 Rettslig raderett over eiendommen

Sameieandel i eiendommen herunder bruksrett til parkeringsplass, kan kun leies ut, lanes ut
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eller overdras til seksjonseiere eller andelshavere i boligeiendommen eller naeringsdelen.
Utleie, utlan eller overdragelse krever ikke samtykke fra de andre sameierne.

Ved utleie eller utlén er seksjonseier eller andelshaver ansvarlig for & velge gode leie- eller
l&netagere, og det pahviler et ansvar for at disse kan innordne seg Sameienes gjeldende
regler. Det skal sendes informasjon om leie- eller lantager til styret for oppstart.

Se var nettside for ytterligere informasjon: https:/www.strommenatrium.no/portfolio-
item/utleieregler/

En seksjonseier eller andelshaver i boligeiendommen, eller nzeringsdelen kan ha en eller
flere sameieandeler i eiendommen. Sameielovens bestemmelser om forkjgpsrett gjelder ikke
for eiendommen.

5.0 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
Strammen Parkeringssameie har avtale med Ohmia Charging nar det gjelder lading av
elbiler.

Infrastrukturen er lagt opp til alle parkeringsplassene, og med vart straminntak pa 400Volt
kan det lades med opp til 22KWH1 pr bil (110km pr time). Den totale ladekapasiteten vil styres
automatisk i forhold til hvor mange biler som til enhver tid lades. Ved bestilling av
ladeabonnement betaler eier/leier et etableringsgebyr og far sa tilsendt en Easee-lader som
enkelt kobles til ladepunktet. Den manedlige, avtalte fakturasummen inneholder strgmpris
inklusive avgifter, forsikring, lader, administrasjon samt garanti og service.

Se var nettside for ytterligere informasjon: https:/www.strommenatrium.no/portfolio-
item/elbil-og-lading/

6.0 Vedtak om styring og utnytting
Sameierne kan fatte flertallsvedtak om styring og utnytting i henhold til sameieloven §4-7.

Sameiet skal ha et styre som skal foresta den alminnelige forvaltningen av sameiet for
eiendommen. Styret skal besta av minimum 1 styremedlem fra Strammen Studio Borettslag,
og resterende styremedlemmer skal besta av styremedlemmer i Stremmen Atrium Sameie.
Om ikke medlemmene av dette styret patar seg vervet som styre i sameiet for eiendommen
skal det velges et separat styre for sameiet. Dette styret velges ved flertallsvedtak.

Styret ansetter forretningsferer og revisor for sameiet, og fastsetter fellesutgifter i samrad
med denne.

Sameiets vedtekter vedtas og endres av sameierne med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

7.0 Vedlikehold og oppgraderinger

Parkeringssameiet skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde bruksenhetene (seksjon nr
1) med tilleggsareal i forsvarlig stand og vedlikeholde slik at det ikke oppstar skade eller



ulempe for de andre sameierne i Strammen Atrium Sameie og Strammen Studio Borettslag.
Det samme gjelder fellesarealer det knytter seg enerett til & benytte

Sameiets styre skal sgrge for tilfredsstillende vedlikehold og drift av eiendommen, og serge
for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret skal herunder pése at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet gjennom
forretningsfarer, slik at man unngar at kreditorene gjor krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiets forpliktelser.

Styret skal sgrge for innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene hos sameierne
gjennom forretningsfareren.

Beslutninger om oppgradering av eiendommen treffes ved enstemmighet. Med oppgradering
menes fornyelser som ikke méa anses som vanlig eller ngdvendig vedlikehold.

8.0 Fordeling kostnader i Strommen Atrium Sameie

8.1 Definisjon
Kostnader med Stremmen Atrium Sameie som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
anses som felleskostnader.

8.2 Prinsipper

Stremmen Atrium Sameie bestar av en garasjeseksjon (snr 1 med sameiebrak 1215/6313),
en neeringsseksjon (snr 2 med sameiebrgk 1515/6313) og 55 boligseksjoner (snr 3 til 57 med
samlet sameiebrgk pa 3583/6313). Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet (felleskostnader) fordeles mellom disse seksjonene etter prinsippene
beskrevet nedenfor.

Neeringsseksjonen, garasjeseksjonen og boligseksjonene (boligdelen) har egne innganger
og er klart adskilt fra hverandre. Neeringsseksjonen svarer ikke for kostnader direkte relatert
til garasjeseksjonen eller boligdelen, garasjeseksjonen svarer ikke for kostnader direkte
relatert til naeringsseksjonen eller boligdelen, mens boligdelen ikke svarer for kostnader
direkte relatert til naerings- eller garasjeseksjonen.

8.3 Som direkte boligrelaterte kostnader anses bl a kostnader i boligdelen til:
®Renhold av fellesarealer
®Heis
®\Ventilasjon
®Brannsikringstiltak
®Takterrasse
®Kabel-tv og bredband.
®Porttelefon
®Vakimestertjenester
®Renovasjonsavgift
®Drift og vedlikehold elektro (bl a strem til oppvarming, belysning, heis og
(ventilasjon)
®Drift og vedlikehold VVS
®Vann og avlgpsavgift
®Vedlikehold og utskifting av vinduer, darer og laser
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Kostnader direkte relatert til boligseksjonene fordeles pa disse etter braken 3583/3583 som
er lik summen boligseksjonenes sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa boligseksjonene
etter telleren i den enkelte seksjons sameiebrgk.

8.4 Som direkte nzaeringsrelaterte kostnader anses blant annet kostnader i til:
®Renhold
®Ventilasjon
®Brannsikringstiltak
®Kostnader brannalarm deles likt mellom naerings- og garasjeseksjon
®Egne vaktmestertjenester
®Renovasjonsavgift
®Drift og vedlikehold elektro
®Drift og vedlikehold VVS
®Vann og avlgpsavgift (belastes etter vannméler)
®\Vedlikehold av fasade i 1. etasje
®Vedlikehold og utskifting av darer, vinduer og laser i naeringslokalene. Kostnadene
betales i utgangspunktet direkte av naeringsseksjonen. De av kostnadene som
betales av sameiet innkreves gjennom naeringsseksjonens felleskostnader.

8.5 Som direkte garasjerelaterte kostnader anses bl a kostnader til:
®Renhold
®Ventilasjon
®Brannsikringstiltak
®Kostnader brannalarm deles likt mellom nezerings- og garasjeseksjon
®Drift og vedlikehold av port
®Strgsand og eventuell making av oppkjorsel
®Drift og vedlikehold elektro
®Drift, styring og vedlikehold av eget tingsrettslig sameie (garasjeseksjonen)

8.6 Kostnader fordelt etter spesielt fastsatt brok eller andre prinsipper:
®Honorarer til styre, forretningsfarer, revisor og felles konsulenter; samt andre
lapende driftskostnader til mgter, kurs, avdelingsregnskap, lokalleie til sameiermate,
kontorkostnader, porto og lignende fordeles pa naerings- og boligseksjonene etter
braken 5098/5098 som er lik summen nzeringsseksjonen og boligseksjonenes
sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa seksjonene etter telleren i den enkelte
seksjons sameiebrok.
®Bygningsforsikring fordeles pa boligdelen, naeringsseksjonen og garasjeseksjonen
ihht forsikringsselskapets premiespesifikasjon.
®1/5 av kostnader til renhold av inngangsparti og tekniske rom fordeles pa neerings-
og boligseksjonene etter bragken 5098/5098 og etter telleren i den enkelte seksjons
sameiebrok.
®Nzringsseksjonen skal bzere 1 % av boligdelens vann- og avlgpsavgift.
®Nearingsseksjonen skal bzere 0.2 % av boligdelens kostnader til elektrisk energi og
vedlikehold utskifting av felles lampepunkter

8.7 Kostnader fordelt etter sameiebrok:

Strommen Atriums Sameiets gvrige felleskostnader fordeles mellom alle seksjonene etter
sameierbrgk. Inn under denne restkategori gar bl a drift og vedlikehold av selve
bygningskonstruksjonen med tak, yttervegger, grunnmur og drenering.

8.8 Betaling

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Avsetninger til vedlikeholdsfond vedtas av sameiermotet.
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9.0 Felleskostnader

Parkeringsanleggets andel av felleskostnader skal deles pa sameierne etter deres andel i
sameiet slik det fglger av sameielovens §9 farste punktum. Slike fellesutgifter kan kreves inn
ved innbetaling av forskudd, i samsvar med vedtektene.

10.0 Heftelser
Pantsettelse av eiendommen kan ikke skje utover verdien av den enkeltes andel. Sameierne
har gjensidig rett til & nekte samtykke til pantsettelse der det foreligger saklig grunn for dette.

Ovenfor utenforstaende er sameierne bare ansvarlig for sin forholdsmessige andel av padratt
gjeld for sameiet.

11.0 Arsmote

Styret skal varsle sameierne om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

| sameiermgtet har sameierne stemmerett i henhold til sin sameiebrgk.
En sameier kan veere representert ved fullmektig som er gitt skriftlig fullmakt.

Pa arsmatet behandles fglgende saker:

1 Konstituering

2 Styrets arsberetning/arsrapport..

3 Revidert regnskap.

4 Forslag til budsjett med vedlikeholdsprogram for neste ar.
5 Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Saker som behandles under posten eventuelt, skal gjares kjent i innkallelsen. Saker som
gnskes behandlet under denne post, ma veere meddelt styret 14 dager for arsmatet.

Styret kan etter fullmakt fra arsmgtet ansette vakimester.

12.0 Kameraovervaking

Sameiet overvakes av kamera og styret har anledning til & vurdere / justere overvakning slik
at den til enhver tid gir den ngdvendige trygghet og forbygger kriminalitet. All overvakning
skal vaere i samsvar med Datatilsynets krav/ retningslinjer.

13.0 Tvistelosning

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet skal avgjores ved voldgift, hvor partene
oppnevner hver sin representant og Justitiarius i Skedsmo oppnevner formannen.
Formannen skal ha kompetanse som dommer. En eventuell voldgiftssak skal gjennomfares
etter bestemmelsene i tvistemalslovens kapittel 32.
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14.0 Bilag
Vedlegg 1: Skisse som viser arealer med enerett

for bruk for andelseierne.

Vedlegg 2: Navneliste over andelseiere.
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STROMSVEIEN 55 (G/BR.NR 77/65/1)
STROMSVEIEN 57 (G/BR.NR. 77/313/1)

Eierliste parkerin

plasser i Strammen parkeringssamele (7134)

VRDAfLG 2

Pr.15.08.2013

Leil/sek. |Plassnr.

Lell/sek. |Plassnr, [Klokke |Navn

201-18 6|

Rah

308-27

24 Mathiesen

201-18 57

Rah

309-26

25| Klemo

202-17 7

Nilsen /Vold

310-25

26(Hpnsen

203-16 8|

Enger

311-24

27| Ormstad

204-15 9

Ud Tabassum

312-23

Gjestad

205-14 10

313-22

Sommerseth

206-13 11

Bergestad

314-21

Verdal

207-12 12

uyen

315-20

Sidhu

208-11 13

Hau {5025)

316-19

Arstad

208-10 14

1
1
2|
3
4
5| Austria /Facun
6
2
B
]

Kasiri

401-50

Johansen

210-9 15

10[Qlsen

402-49

Knatten

211-8 16

11{Haugen

403-48

Vollalgkken

212-7 17

12[Kolstad __ (301)

403-48

Pedersen

213-6 18

13[Sadhge

404-47

Ellassen

214-5 22

14/Rah

405-45

Haugen

2154 21

KermanshanifAlmassy

406-45 |

38| Kristensen

216-3 20

16| Chrisnthar

407-44

39|Jan Furuseth

301-34 66

17|Andersen

408-43

40(Skdrésberget

302-33 69

Hglvold Andreassen

409-42

41Mallevik

303-32 49

18|Rogne

409-42

Dokken

304-31 50

20{Nyberget

410-41

Nazss

305-30 19

21|Johnsrud,Randi

411-40

Hansen

305-30 51

412-39

Smedbgle

306-29 52

21|Johnsrud, Tore
22||brhaim / Toumas

413-38

Aasen

306-29 48

22|lbrahim /Toumas

414-37

Johnsrud, Eva { 308S)

307-28

23|Kristiansen

415-36

Duong/Diep

49|Krogstad /Martinsen

416-35

Madsen

502-57

Martinsen

504 5

Per Poulsen

53
501-57 44
45
23

503-56

Eriksen

407 5

Kjeti| D. Gulbrandsen

504-55

Lindgard

Ingen

Levés (305 5,63)

505-54

Hildre

203§

Vu Nguyen

Johansen

408 5

Dinh Nguyen

25
506-53 26
507-52 27|

Nilsen

Strpmsveien 55 Aa/fs

208-51 46

Uggerud

Strgmsvelen 55 A a/s

Strgmsveien 55 Aa/s

Strpmsveien 55 A a/s

Leil.207 park.pl.12 Nguyen.direktgr Hauges vei 21 2010 Strgmmen

Leil.315 park.pl.4 Sidhu, Vestbygt.14 A 2003 Lillestrom

Leil. 308 park.pl.54 Mathiesen,Lerdalsgt.2 2010 Strgmmen

Leil.416 parl.pl.43 Madsen,Bassengvelen 14 1929 Auli

Leil.208 park.pl. 13 Thu Na Tran Hau,Odvar Solbergsvei 8 0970 Oslo

Leil, 209, plass, 14,Kasiri,S@nnavn 66,1476 Rasta

Leil.501,¢ plass 44 Krogstad,Holmsens v.17,2010 Strgmmen

Leil.502, plass 45 Krogstad Martinsen,Holmsens v.17,2010 Strommen

Plass 63+72 Kjetil Lavaas,Gamleveien 14,3442 Hyggen

Plass 71,Kjetil D.Gulbrandsen,Jon Lilletuns vel 23,4879 Grimstad
Plass,37+47+58+73,Stramsveien 55 AS,Postboks 6993 5t.0lavs pl.0130 Oslo
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Stremmen Atrium Sameie

VEDTEKTER
for

Stremmen Atrium Sameie org. nr. 991 483 306

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

| forbindelse med ikrafttredelse av ny eierseksjonslov 01.01.2018 er det utarbeidet nye
vedtekter tilpasset ny lov. Vedtektene er vedtatt pa ordingert arsmate 04.04.2018 med
endringer 3.4.2019, 7.4.2021 og 6.4.22, 9.4.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn, opprettelse og formal
(1) Sameiets navn er Strammen Atrium Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 29.11.2005.

(2) Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 57 seksjoner, 55 boligseksjoner og 2
nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 77, bnr. 65 i Skedsmo kommune med pastdende
bygninger, installasjoner og anlegg (heretter eiendommen).

Eiendommen er oppdelt i de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som «seksjonene»
som fremgar av seksjoneringssgknaden med situasjonsplan og plantegninger.

Seksjon nr 1 er en naeringsseksjon som inneholder et parkeringsanlegg med boder.
Seksjon nr 2 er en ordinzer neeringsseksjon. Det skal drives dagligvareforretning i 1. etasje.
Seksjon nr 3-57 er boligseksjoner.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en

sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang, slik som angitt i
seksjoneringssgknaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter (inkl. tilleggsareal) er
fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Til hver seksjon er det fastsatt en sameierbragk basert pa den enkelte seksjonenes
bruttoareal.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med tilleggsareal og kan fritt selge,
pantsette og leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse
vedtektene, samt til reseksjonering innen lovens rammer.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. Ved manglende registrering kan
styret kreve et gebyr til dekning av ekstraarbeid.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjon nr 2 (nzeringsseksjonen) skal ha enerett til & disponere utomhusarealer pa
bakkeplan pa naboeiendom gnr 77 bnr 313. Arealene fremgar av vedlegg 1.

Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin seksjon ha rett til & sette opp
faste skilt og andre profileringsanordninger pa fasader som er tilstatende til disse lokalene,
dersom inngrepet har ngdvendige offentlige tillatelser, og for gvrig ikke er til urimelig ulempe
for andre seksjonseiere

For nzeringsseksjonen skal gjelde alminnelige &pningstider i hht. offentlige normer godkjent
av Skedsmo kommune til enhver tid.
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(6) Arbeider som kan medfagre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), endring av utvendige farger, oppsetting av
markiser etc, kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets
godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlep eller elektrisitet dersom
arbeidene kan medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning
av fellesarealene. Det er ikke tillatt med indre forandringer som er i strid med offentligrettslige
regler eller som endrer/pavirker baerende konstruksjoner.

(7) Boligseksjonene har sammen evigvarende enerett til & disponere de arealer som fremgar
av vedlegg 2 og 3 som blant annet bestar av atrium og takterrasse, jf. Eiersl § 25, 5 ledd.
Ogsa boligene i gnr 77 bnr 313 har rett til & bruke takterrassen, se tinglyst erkleering vedlegg
4.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berart.

3-2 . Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Det er ikke tillatt med dyrehold. Dette gjelder likevel ikke dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering
Seksjon nr 1 er en naeringsseksjon som inneholder et parkeringsanlegg med boder.

4-2 Utleie, utlan og overdragelse
Rette til utleie, utlan og overdragelse av parkeringsplasser i parkeringsanlegget falger av
vedtektene for Strammen Parkeringssameie

4-3 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) Strammen Parkeringssameie har avtale med Ohmia Charging nar det gjelder lading av
elbiler. Infrastrukturen er lagt opp til alle parkeringsplassene, og med vart straminntak pa
400Volt kan det lades med opp til 22KWH1 pr bil (110km pr time). Den totale ladekapasiteten
vil styres automatisk i forhold til hvor mange biler som til enhver tid lades.

(2) Ved bestilling av ladeabonnement betaler eier/leier et etableringsgebyr og far sa tilsendt
en Easee-lader som enkelt kobles til ladepunktet. Den manedlige, avtalte fakturasummen
inneholder strempris inklusive avgifter, forsikring, lader, administrasjon samt garanti og
service.

Se var nettside for ytterligere informasjon: https://www.strommenatrium.no/portfolio-
item/elbil-og-lading/
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5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde bruksenheten slik at skader
pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Det sammen gjelder fellesarealer det knytter seg enerett til & benytte, jf 3-1. Alt arbeid som
utfares i egen seksjon skal utfares av autorisert fagperson og skal kunne dokumenteres.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

4
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pé fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene, se nedenfor.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Prinsipper
Eiendommen bestar av:
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e en garasjeseksjon (snr 1 med sameiebrgk 1215/6313),

e en naeringsseksjon (snr 2 med sameiebrok 1515/6313) og

e 55 boligseksjoner (snr 3 til 57 med samlet sameiebrgk pa 3583/6313).
Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles mellom disse seksjonene etter prinsippene beskrevet nedenfor.

Neeringsseksjonen, garasjeseksjonen og boligseksjonene (boligdelen) har egne innganger
og er klart adskilt fra hverandre. Naeringsseksjonen svarer ikke for kostnader direkte relatert
til garasjeseksjonen eller boligdelen, garasjeseksjonen svarer ikke for kostnader direkte
relatert til naeringsseksjonen eller boligdelen, mens boligdelen ikke svarer for kostnader
direkte relatert til neerings- eller garasjeseksjonen.

(5) Som direkte boligrelaterte kostnader anses bl a kostnader i boligdelen til:
® Renhold av fellesarealer
® Heis
® Ventilasjon
® Brannsikringstiltak
® Takterrasse
® Kabel-tv og bredband.
® Porttelefon
® Vakimestertjenester
® Renovasjonsavgift
® Drift og vedlikehold elektro (bl a strgm til oppvarming, belysning, heis og
(ventilasjon)
® Drift og vedlikehold VVS
® Vann og avlgpsavgift
® Vedlikehold og utskifting av vinduer, darer og laser

Kostnader direkte relatert til boligseksjonene fordeles pa disse etter braken
3583/3583 som er lik summen boligseksjonenes sameiebragker. Kostnadene fordeles
pa boligseksjonene etter telleren i den enkelte seksjons sameiebrgk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband fordeles med en lik andel per tilknyttet
seksjon.

(6) Som direkte naeringsrelaterte kostnader anses blant annet kostnader i til:
® Renhold
® Ventilasjon
® Brannsikringstiltak
® Kostnader brannalarm deles likt mellom naerings- og garasjeseksjon
® Egne vakimestertjenester
® Renovasjonsavgift
® Drift og vedlikehold elektro
® Drift og vedlikehold VVS
® Vann og avlgpsavgift (belastes etter vannmaler)
® Vedlikehold av fasade i 1. etasje
® Vedlikehold og utskifting av darer, vinduer og laser i neeringslokalene. Kostnadene
betales i utgangspunktet direkte av neeringsseksjonen. De av kosthadene som
betales av sameiet innkreves gjennom naeringsseksjonens felleskostnader.
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(7) Som direkte garasjerelaterte kostnader anses bl a kostnader til:
® Renhold
® Ventilasjon
® Brannsikringstiltak
® Kostnader brannalarm deles likt mellom neerings- og garasjeseksjon
® Drift og vedlikehold av port
® Strgsand og eventuell making av oppkjarsel
® Drift og vedlikehold elektro
® Drift, styring og vedlikehold av eget tingsrettslig sameie (garasjeseksjonen)

(8) Kostnader fordelt etter spesielt fastsatt brok eller andre prinsipper:
® Honorarer til styre, forretningsfarer, revisor og felles konsulenter; samt andre
lapende driftskostnader til mater, kurs, avdelingsregnskap, lokalleie til sameiermate,
kontorkostnader, porto og lignende fordeles pa nzerings- og boligseksjonene etter
breken 5098/5098 som er lik summen nzeringsseksjonen og boligseksjonenes
sameiebrgker. Kostnadene fordeles pa seksjonene etter telleren i den enkelte
seksjons sameiebrak.
® Bygningsforsikring fordeles pa boligdelen, nzeringsseksjonen og garasjeseksjonen
ihht forsikringsselskapets premiespesifikasjon.
® 1/5 av kostnader til renhold av inngangsparti og tekniske rom fordeles pa nzerings-
og boligseksjonene etter brgken 5098/5098 og etter telleren i den enkelte seksjons
sameiebrgk.
® Nezeringsseksjonen skal baere 1 % av boligdelens vann- og avlgpsavgift.
® Nezeringsseksjonen skal beere 0.2 % av boligdelens kostnader til elektrisk energi og
vedlikehold utskifting av felles lampepunkter

(9) Kostnader fordelt etter sameiebrok:

Sameiets gvrige felleskostnader fordeles mellom alle seksjonene etter sameierbrgk. Inn
under denne restkategori gar bl a drift og vedlikehold av selve bygningskonstruksjonen med
tak, yttervegger, grunnmur og drenering.

(10) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
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ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og tre andre medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer. Minst to av styremedlemmene skal veaere fra boligseksjonen.
(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Tjenestetiden opphgarer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgtet i det ar tjenestetiden

utloper. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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8-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere

eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
9
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9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 °Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgatet:
¢ Konstituering
e Dbehandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert &rsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

10

131



Stremmen Atrium Sameie

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pd arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig som ma vaere myndig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt, og fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermgte
med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke
angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmatet har seksjonseierne stemmerett etter sameierbragk. Ved avstemming regnes
flertallet etter sameiebrgken.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

11
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f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplgsning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12
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10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61. Ved bytte av forretningsfarer skal byttet godkjennes av
sameiermotet.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmetet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngéar i bruksenhetene.

e) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

f) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

13
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11-3 Kameraovervaking
Det er installert kameraovervaking ved postkassen i inngangspartiet for & sikre omradet,
bygget og beboerne mot haerverk og innbrudd.

11-4 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Vedlegg:
1. Areal pa gnr 77 bnr 313 som benyttes av snr 2
2. Areali atrium som disponeres eksklusivt av snr 3-58 (boligseksjonene)

3. Areal pa tak som disponeres eksklusivt av snr 3-58 (boligseksjonene)
4. Erkleering gnr 77 bnr 313 rett til bruk av takterrasse

14
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ERKLERING

1 forbdndeles med @t siemdommene gor 77 bor 65 og gor 77 bor 313 4
{Eiendommene'’) er ander seksjonering, avigir berved underiegneds, BO KA Eiendom AS,
arg nr 386 597 200, seor ov Biendommeene, falgende erdaring:

|. Esendommens akal he feiles adkost, herander il respekiive boder og parkenngsansal
[imen detbe punks gir ikkoe reft il brak av bad og parkeringsareal], Adkceastretten
omfatesr ngsd reet til & binoks Fellpsareal pi bakkeplsn phogor 77 bor 313 fem med
Eremct vl gow T by 45,

Ginr 77 tor 535 skal ba rett 6l bruk sv hoder pd gar 77 bor 312 slik disse fordales |
Fenbald il seksponeringsbegiering v innlededngevis.

. Ciedf T7 br 313 skal ha eedi 1] & breloe cabmerresse i 3. elasgs pd den bygming sarm &f
plamlzgt appdort pd bor 65 pd lik linje med besosre ph slsnevnts H-dum.Emlﬂﬂﬁ
1l wedlkedald av akicrrasse og adkomstvei sial deles mellom
henheid til sterrelsen ph Eisrsdammenee reapektive boligareal.

. Dol skal ikke betales vader|ng for de reftigheler og Forpliktelser som Salger wv denne
ekcleringen ut aver det som flger e erliberingen selv,

Diemme erkleringen o ikks tidsbegresaet o den wil brvile som en senatun pé
Elendortmmer: wavienglg mv eierforbald

Dreone arklesing skal tinglyses pd gne 77 bne 65 og bor 313 1 Skedama komrnuna.

Oisle, 12, okeabar 2005

Undertegnede, som rettighetshaver etter disposizjonafullmakt av
2. juni 2004 g 14. juni 2004 og inonchaver ew rl&xg’h:t:upurrt.
samcykker herved fil tinglyaing av ovennevnte erklering.

o 'H_N'l':l_'f%

L i o T JI'.'! Eof 8
| 8 KT, 2005

SIATENS KARTYERE




Merknader:

e  Tidligere saksnr. 2004/3135

e  Ferdigattest gis pa grunnlag av kontrollerkleeringer og i henhold til anmodning fra AS Realbygg,

AS Realbygg datert 09.08.11, og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 24.08.11.

Postboks 233 Alnabru

0614 OSLO

Att. John Arild Haugen Opplysring om kisgeadgsne:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette

vedtak, jf. forvaltningslovens Kap. 6 og plan- og bygningslovens § 1-9. Klagen sendes Skedsmo

kommune, teknisk sektor, byggesaksavdelingen, Pb. 313, 2001 Lillestrem. Klagen vil bli behandlet av

Skedsmo kommune. Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og

Akershus for avgjerelse. | henhold til forvaltningslovens § 18 jf. § 19 har de som er part adgang til

DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: sakens dokumenter. En slik klage kan fare til at avgjarelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
2011/5710 Johnny Ekse, 66938429 ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Saksnr.:2011/5710
Vedtaksnr.(DS):11/711

Med hilsen
Ferdigattest - Nybygg boligblokk (bolig/naering) - gnr 77 bnr 65, 313 - Stremsveien 58, 57, 59
og Steperiveien 14, 18 Johnny Ekse
overingenier

Godkjent og ekspedert uten underskift

Gnr: 77 Bnr- 65, 313

| BRA: 9080 m*

Vedtaksnr. |Vedtaksdato |Vedtak

DS 04/460 |28.09.04 Rammetillatelse

DS 05/596 |20.09.05 Igangsettingstillatelse etappe 1, riving

DS 05/711 |01.11.05 lgangsettingstillatelse etappe 2.1, grave- og spuntarbeider
PS 05/137 [14.12.05 HUT, Estetisk utforming og utomhusplan

DS 05/830 | 16.12.05 Igangsettingstillatelse etappe 2.2, fundamentarbeider
DS 06/030 |25.01.08 Endringstillatelse

DS 06/034 |25.01.06 lgangsettingstillatelse etappe 3, rabyag

DS 06/368 | 24.07.06 Igangsettingstillatelse etappe 4, resterende arbeider
08.02.07 Midlertidig brukstillatelse, 1. etg. og p-kjeller
12.02.07 Midlertidig brukstillatelse, leiligheter Atrium

14.03.07 Midlertidig brukstillatelse, "Studiobygget”

EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR | Lopenr 4879372011 Side 1av2 SKEDSMO KOMMUNE I Lopenr: 4970372011 sige 2 av 2

postmottak@skedsmo.kommune.no 938 275130
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SKEDSMO KOMMUNE Lillestram

- mgtestedet pa Romerike

Teknisk sektor kO m m U n e

B ksavdeli .
yggesaksavdelingen Fagenhet Sentrumsformal

Kiwi 418 Strgmmen
Strgmsveien 55 VINDVEGGEN ARKITEKTER AS

Skedsmogata 7

2010 STRGMMEN 2000 LILLESTR@M

Var ref.:
BYGG-20/03069-9
(Bes oppgitt ved henvendelse)

N . . Deres ref.:
Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2008/6884-14 Johnny Ekse, 66938429 77165 12.05.2009 Dato
01.12.2021

Vedtaksnr. delegert sak (DS): 09/313

VEDTAK . . . . . .
Stremsveien 55, Ferdigattest for endring av butikklokaler i 1. etasje
Efrd'lga“e;"t eslosen § 99 Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  77/65/01/0
er plan- og bygningsloven . )
Tiltakstype, bysningstype og tiltaksadresse Apsvarllg sgker: VINDVEGGEN ARKITEKTER AS
Endring av bygg — oppdeling (varehandel Kiwi), Strgmsveien 55, 2010 STROMMEN Tiltakshaver: FOSS SPORT AS
Tiltaket gjelder: Ominnredning av butikk, fra matbutikk til
Gnr: 77 Bnr: 65 Festenr: Seksjonsnr: sportsforretning.
BRA total: 1300 m?
BRA: Ingen endring
Vedtaksnr. | Vedtaksdato | Vedtak
08/1096 23.12.08 Tillatelse til tiltak (ramme- og igangsettingstillatelse) for fasade- og innvendig
endring varehandel Kiwi Vedtak
Midlertidig brukstillatelse
09/002 02.01.09 Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir Lillestrem kommune ferdigattest for
endring av butikklokaler i 1. etasje, som omsgkt.
Merknader:
e Ferdigattest gis pa grunnlag av kontrollerkleringer og i henhold til anmodning fra Stener Sgrensen AS, Grunnlag for behandlingen
datert 08.05.09.

Lillestram kommune viser til sgsknad om ferdigattest for endringsarbeider, mottatt 04.06.2021.

Opplysning om klageadgang:
Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette vedtak, jf.

Forvaltningslovens Kap. 6 og Plan- og bygningslovens § 15. Klagen sendes Skedsmo kommune, Teknisk sektor, Andre opplysninger
Byggesaksavdelingen, Pb. 313, 2001 Lillestrgm. Klagen vil bli behandlet av Skedsmo kommune. Dersom
vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for avgjgrelse. I henhold til Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 03.03.2021. Fremlagt
Forvaltningslovens § 18 jf. § 19 har de som er part adgang til sakens dokumenter. En slik klage kan fgre il at dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av
avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
omgjgring. ’
Gjennomfgringsplan 2, datert 29.10.2020 legges til grunn.
Med hilsen
Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
Johnny Ekse bygningsmyndigheten avslutter saken.
overingenigr

Byggverk, eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
Kopi til som er gitt.

Ansvarlig soker
Siv.ing Stener Sgrensen AS, Pb 2125 Strgmsg, 3003 DRAMMEN

Postadresse: Pb 313, 2001 Lillestrgm E-postadresse: skedsmo.kommune @ skedsmo.kommune.no
Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrgm Hjemmeside: www.skedsmo.kommune.no Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestrom
Telefon: 66 93 80 00 Organisasjonsnr: 938 275 130 Eosta?fessei Posttboiits 313{,”20?1 Llllfstmm
-post: ostmottak@lillestrom.kommune.no
Telefaks: 6693 85 90 Bankgiro: 7101.05.02572 e bord: Be 93 80 00@
T gnene 16782/2000 Qide 1 av 1 Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett oppharer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel
gi palegg om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom det oppdages
vesentlige forhold i strid med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har
ansvaret for.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt seksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen
Therese Bals Borge Per Christian Tellefsen
Fagleder/Koordinator Overarkitekt

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
FOSS SPORT AS

Dokumentnummer: BYGG-20/03069-9 Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 23.09.2025
Lillestrem kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRZM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 77 Bruksnr. 65 Festenr. Seksjonsnr. 7
Adresse Stremsveien 55, 2010 STRIMMEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 334 973,35 kr
Renovasjon 197 065,00 kr
Vann 237 344,02 kr
Sum 769 382,37 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon f-\rsprognose
Avfallssug, mobilt 25% | 55 boenhet 3691.00 11 0% 203 005,00 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 55 stk 1178.52 11 0% 64 818,60 kr
Fast gebyr vann annet lav (15% mva) 15% 1 stk 1178.52 11 0% 1178,52 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 55 stk 1447.16 11 0% 79 593,80 kr
Fast gebyr avlgp annet lav (15% mva) 15% 1 stk 144716 1 0% 1 447,16 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 5778 m® 36.42 11 0% 210 437,65 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 5778 m® 52.53 11 0% 303 529,90 kr
Sum 864 010,63 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestrom kommune er pélagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-
avlop/vannmaler.
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Kommunale gebyrer skal gjeres opp mellom selger og kjoper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom. Lille stre)m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
Det er kjgpers eget ansvar & folge opp A-konto for vann og/eller avlep ved eierskifte. kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE

1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestrem www_lillestrom kommune.no
Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt Eiendomsskatt Produsert: 23.09.2025

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam |
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av &rsprognoser for disse varene. : | Stregmsveien 55

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER: Eiendomsskatt 2025

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for inneveerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fjorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og forméal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestrom 66 93 80 00 (08-15:30)

kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no

Reguleringsplaner under arbeid Produsert: 23.09.2025

Strgmsveien 55

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.
- Hvilke planer som er under behandling vil endre seg over tid.

- Varsler om oppstart av planarbeid finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/varsel-om-oppstart-av-planarbeid

- Hvilke planer som er til offentlig ettersyn finner du her:

https://www.lillestrom.kommune.no/samfunnsutvikling/kunngjoringer-av-planer-og-horinger/offentlig-ettersyn-av-arealplaner/

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av
informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen
kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

# GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-77/65

Dato for analyse 23.09.2025 kl.15:24 Buffer (meter)

Spurte datasett 67 Ikke sjekkede datasett

Bergrte datasett 20 |kke bergrte datasett

Kommunens valgte 96 Utelatte datasett

'Spurte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett": Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett’: Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte": Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

A
Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

23.09.2025 side 1 av 30 Rapporten er levert av Geodata AS




# GEODATA

Bergrte datasett

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Energi: Konsesjonsomrade fiernvarme Lillestram
kommune - lokale data

Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442
Forurensning: Strategisk staykartlegging Lillestram
kommune - Lokale data

Geologi: Lasmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Mulighet for marin leire

Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)

Geologi: Radon aktsomhet

Kulturminner: Kulturminner i tidligere Skedsmo
kommune - lokale data

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper
Landbruk: FKB-ARS

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap
Plan: Differensierte staykrav i Kommuneplanen
2023-2035, Lillestrgam kommune - Lokale data

Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrem
kommune - lokale data

Plan: Prioriterte vekstomrader i Lillestram
kommune - lokale data

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035,
Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune - Lokale
data

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Samfunnssikkerhet: Graveforbudssoner i
Lillestram kommune - lokale data

Ikke bergrte datasett

Befolkning: Barnetrakk - aggregert
Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn

Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune - lokale
data

Forurensning: Spesialavfall i tidligere
Skedsmo kommune - lokale data
Forurensning: Steysoner for Bane
NORs jernbanenett

23.09.2025

Kartverket 22.09.2025 23.09.2025
Kartverket 22.09.2025 23.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Statens vegvesen 17.03.2025 18.03.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Norsk institutt for biogkonomi 03.09.2025
Geovekst 19.09.2025 22.09.2025
Artsdatabanken 27.03.2025 28.03.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 10.09.2025 25.08.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Universitetet i Bergen 15.02.2025
Kartverket 23.09.2025 15.09.2025
Statnett 07.03.2025 02.04.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 23.09.2025 15.09.2025
Miljgdirektoratet 15.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025
side 2 av 30 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Forurensning: Staysoner for skytebaner
i Lillestram kommune - lokale data

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader - statlig
sikra

Friluftsliv: Turrutebasen
Geologi: Geologisk arv
Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og metaller
Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Serum kommune - lokale data
Kulturminner: Kulturminner - Freda
bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter,
Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-
bygninger

Kulturminner: Kulturminneregistrering
og verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data

Landbruk: Dyrkbar jord
Landbruk: Jordkvalitet

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte
Natur: Ramsaromrader

Natur: Vannforekomster

Natur: Verneplan for vassdrag

Plan: Markagrensen

Samferdsel: Trafikkmengde

Samferdsel: Trafikkulykker
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for
sn@skred

Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i
Lillestram Kommune - lokale data
Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Flomsoner

23.09.2025

Lillestram kommune 19.09.2025
Miljedirektoratet 15.09.2025
Miljgdirektoratet 15.09.2025
Kartverket 22.09.2025 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Norges geologiske undersgkelse 15.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Riksantikvaren 18.09.2025 15.09.2025
Riksantikvaren 18.09.2025 15.09.2025
Riksantikvaren 23.09.2025 15.09.2025
Riksantikvaren 01.09.2025 08.09.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Norsk institutt for biogkonomi 12.09.2025 03.09.2025
Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024
Miljgdirektoratet 15.09.2025
Miljadirektoratet 15.09.2025
Miljedirektoratet 18.09.2025
Miljedirektoratet 18.09.2025
Miljgdirektoratet 19.09.2025
Miljedirektoratet 19.09.2025
Miljgdirektoratet 19.09.2025
Miljedirektoratet 19.09.2025
Miljgdirektoratet 19.09.2025
Miljadirektoratet 15.09.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 01.09.2025 03.09.2025
Klima- og miljgdepartementet 02.09.2025 03.09.2025
Statens vegvesen 01.09.2025 18.09.2025
Statens vegvesen 01.04.2025 18.09.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 13.02.2025 17.02.2025
Lillestram kommune 19.09.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
Norges vassdrags- og energidirektorat 22.09.2025 15.09.2025
side 3 av 30 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn

Samfunnssikkerhet: Jord- og flomskred
aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner

Samfunnssikkerhet: Skredhendelser

Samfunnssikkerhet: Steinsprang -
aktsomhetsomrader

lkke sjekkede datasett

Navn

Avstand Kilde

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat
Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Norges vassdrags- og energidirektorat

Oppdatert
07.12.2023

23.09.2025
22.09.2025
22.09.2025

16.12.2023

Nedlastet
28.03.2025

15.09.2025
15.09.2025
15.09.2025

01.04.2025

# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket

Oppdatert

22.09.2025

Antall treff 2

Nedlastet

23.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her

Sist sjekket

23.09.2025

Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Izsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved starre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli sterre.

Punkter

|ID

‘ADRESSE

92102810 Stremsveien 55

| 92102810 ‘Stwperiveien 14
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# GEODATA # GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Energi: Konsesjonsomrade fjernvarme Lillestream kommune - lokale data

Kilde Kartverket Oppdatert 22.09.2025 Kilde Lillestrem kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 23.09.2025 Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 23.09.2025 Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.09.2025

[ ] Kensesjonsomrade flermvarme

Beskrivelse Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen, Datasettet viser hvilke omrader som omfattes av konsesjon for fiernvarme i Lillestram kommune.
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger. Foreligger for nedlasting som Shape, Esri filgeodatabase og SOSI i UTM sone 32.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. I tillegg inneholder

det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og

eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonslgsning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
starre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli starre. INFORMASJON DATAFANGSTDATO

Multiconsult 10/01/2021

Punkter

TYPE NR

Annen forretningsbygning 23301989
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Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442 Forurensning: Strategisk stoykartlegging Lillestream kommune - Lokale data

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 17.03.2025 Kilde Lillestrem kommune Oppdatert

Antall treff 2 Nedlastet 18.03.2025 Antall treff 20 Nedlastet 19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.09.2025 Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.09.2025

N D Gul stoysone

. Rod stoysone

Beskrivelse Beskrivelse

Denne tienesten inneholder Stoyvarselkart etter T-1442. Stgyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av Del av strategisk staykartlegging for Oslo byomrade i henhold til forurensningsforskriften kap. 5.

stoy i arealplanlegging (T-1442). Steyvarselkartene viser beregnet red (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) staysone langs riks- Kartleggingen skal vise utenders stgysituasjonen i 2021, og gjennomfgres iht. EU-direktivene 2002/49/EF annex Il, (EU)

og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum 2015/996 og EU) 2021/1226.

(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert p& prognoser) til oppgitt

beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gijennomfert med Statens vegvesens beregningsverktey Kartleggingen er gijennomfert med den nye felleseuropeiske beregningsmetoden CNOSSOS. Antall personer som er

NorStgy. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De stogyutsatte ved egen bolig beregnes ved & knytte antall personer i bygningen til beregningspunktene rundt bygningen. Maten

viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om dette er gjort pa er endret i den nye beregningsmetoden. Resultatene fra denne kartleggingen kan derfor ikke sammenlignes

bygninger hentes fra matrikkelen. direkte med tidligere kartlegginger. Det ma paregnes usikkerhet knyttet til beregningene, blant annet pga. omfattende
datamengder og et stort kartleggingsomrade.

Kartleggingen er utfgrt av Oslo kommune, Bymiljgetaten, Natur og forurensning

Flater

’ KILDE ‘KATEGORI

Road Yellow zone
Road Red zone ‘ CATEGORY NPOSITION OSITION
Lnight5054 2021-01-01 2021-12-31 roadsIinAgglomeration

‘ MEASURETIME_BEGI ‘ MEASURETIME_ENDP

‘SOURCE

| Lden5054 ‘2021-01-01 ‘2021-12-31 ‘ roadsIinAgglomeration

Lden5559 2021-01-01 2021-12-31 roadsInAgglomeration

| Lden6064 ‘2021-01-01 ‘2021-12-31 ‘ roadsIinAgglomeration
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Lnight5559

2021-01-01

2021-12-31

roadsIinAgglomeration 2
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Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Geologi: Lasmasser

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 15.09.2025

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

. 120 - Fyllmasse/antropogens masse

Beskrivelse

Lesmassedataene viser utbredelsen av lasmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lasmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Fyllmasse (antropogent materiale) Ikke klassifisert Ikke grunnvannspotensial i lgsmassene
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# GEODATA

Geologi: Marin grense

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 15.09.2025

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste niviet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense veaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettstarrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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# GEODATA

Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 15.09.2025

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

‘-DSIDF

Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre Igsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lasmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lasmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvartaergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte Iesmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan veere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lssmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvarteergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved & trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater
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Flater
Geologi: Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG)

‘ LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
: . Kilde Norges geologiske Oppdatert
Omrader der det ofte kan finnes marin : undersgkelse pp

Fyllmasse (antropogent materiale) i
Antall treff 1 Nedlastet 15.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

( = D MNADAG - grunnurdersakelser - pros

Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilherende karttjenester og muligheter for
innmelding og nedlasting av data fra geotekniske undersakelser. Fra og med 2025 er det lovfestet plikt for innmelding av
komplette geotekniske grunnundersgkelser til NADAG. Eldre data har stor nytteverdi, og @nskes ogsa meldt inn. Prosjektet for
utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE). NGU samarbeider ogsa med ulike konsulenter i utviklingen av lgsningene.

Punktene i NADAGs kartinnsyn representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde, ev. dyp til berg). For noen punkter vil mer informasjon veere tilgjengelig
(f.eks. lenke til rapport og ev. radata, boreprofil og maleresultater). NADAGs datamodell er basert pa en datastruktur beskrevet
i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er innlemmet i listen over
datasett til DOK. Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger, der «Mobilvennlig versjon» ligner de andre
kartinnsynene til NGU, mens «NADAG fullversjon» har litt annet oppsett og andre verktgy.

Nye data skal leveres komplett til NADAG, enten ved bruk av GeoSuite toolbox eller gjennom et innmeldings-API som er under
utarbeidelse. Eldre data kan alternativt leveres gjennom NADAG WebReg.

NADAG er landsdekkende. Alle data som ligger i NADAG er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil vaere
varierende mengde informasjon tilherende hvert datapunkt, noe som vil avhenge blant annet av formatet data er levert pa, og
dataeiers vilje til & offentliggjere data utover kun & vise metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs
infoark. Data kan lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt
at det arbeides med lese-API (OGC API Features). Nedlasting kan gjeres via Geonorge, men dette gjelder enkle datasett, dvs.
primeert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned gjennom NADAGs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formal/prosjekt. Den som benytter data for nye formal/prosjekt ma gjere egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved a starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.
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Geologi: Radon aktsomhet

Flater Norges geologiske
Kilde undersokelse Qe

PROSJEKTNR PROSJEKTNAVN EKSTERNID Antall treff 1 Nedlastet 15.09.2025

Lo 26090bd8-77b9-479f-
2010279 Norge, Kvikkleiresoner b226-7b964841¢300 Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

f, | D Moderatlav aklsombetsgrad

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lzsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og I@smassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet». Med & overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Kulturminner: Kulturminner i tidligere Skedsmo kommune - lokale data Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025 Antall treff 1 Nedlastet 03.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 19.09.2025 Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 03.09.2025

Vernekategor 2

[] sstromuen

Beskrivelse Beskrivelse

Kartet viser data fra Kulturminnevernplan for Skedsmo kommune fra 2011, ikke endelig vedtatt plan men skal brukes ifom Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser

saksbehandling i kommunen hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Opphav: Skedsmo kommune. Ingen begrensninger pa bruk Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - Ikke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

NAVN INFORMASJON

3 STROMMEN Hgringsutkast 2011
Flater

AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \éEG ETASJONSDEKK

10 98 98 98 98
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Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 19.09.2025

Antall treff 1 Nedlastet 22.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 23.09.2025

11 - Bebygd

[ 12- samterdsel

Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets
arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktay for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miligovervaking, og utviklingsplanlegging.

AR5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye oppl@sning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hay kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forstd og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og ngyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike akterer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om
arealbruksendringer, miljatilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og beerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private
selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjar datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS5 et fundamentalt verktoy for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
beerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere a utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.
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Flater

| AREALTYPE

‘TRESLAG

SKOGBONITET

GRUNNFORHOLD

Bebygd

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant
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Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrem kommune - Lokale data

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.03.2025 Kilde Lillestrem kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 28.03.2025 Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 20.09.2025 Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.09.2025

| I:‘ Innlands lands kag . y il sore 1

D Sloykrav lil sone 2 evrige sentrale ul

Beskrivelse Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske Differensierte stgykrav i Kommuneplanen 2023-2035

landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge

(NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. § 1-14.1.2 Steykrav til sone 1 sentrumsformal

Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset Det tillates stoyfalsomt bruksformal i red steysone, dersom fglgende krav innfris:
kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via « Utenfor 50 % av steyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.

inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det « Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og plangrep.

egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen. § 1-14.1.3 Steykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

« Det tillates ikke stoyfolsomt bruksformal i red steysone.

« Utenfor 50 % av steyfalsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.

« Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Stoykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

« Det tillates ikke steyfglsomt bruksformal i red stgysone.

« Dersom planomradet ligger i gul steysone, skal det veere stille side pa minst en av

Flater
fasadene utenfor alle rom til stayfalsomt bruksformal

GRUNNTYPENAVN

Innlandsslettelandskap under skoggrensen med tett bebyggelse

BESKRIVELSE

Steykrav til sone 1 sentrumsformal
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Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrom kommune - lokale data

Kilde

Lillestram kommune

Oppdatert

Antall treff

1

Nedlastet

19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)

Klikk her

Sist sjekket

19.09.2025

Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestram kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfering, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-
retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

ANNEN_NA

RING F_SMAHUS

NARINGSBE

K_SMAHUS | gyGGEeLSE

RELIGIGS_F
ORSAMLING

ANNEN_TJE
NESTEYTING

BARNEHAGE

Bil-maks 1,0

Bil-maks 1,0  Bil-maks 0,0
Sykkel-min. Sykkel-min
2,0 0,25

Bil-maks 1,0
Sykkel-min.
2,0
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# GEODATA # GEODATA

Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestram kommune -
Lokale data

Plan: Prioriterte vekstomrader i Lillestram kommune - lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert
Kilde Lillestram kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025
Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 19.09.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 19.09.2025

I ’Q [] prothert byvekstsons [ tncte soner

Beskrivelse Beskrivel
eskrivelse

Omrader som skal ha 90 % av fremtidig vekst i antall arbeidsplasser og boliger. Vedtatt av Lillestrem kommunestyre
08.09.2021 i sak 130/21. Temadata til kommuneplanen for Lillestram 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.

Nedlastbart som filgeodatabase, SOSI og Shape.

KATEGORI

indre

DATOVEDTATT

09/08/2021
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Kilde Norges vassdrags- og

energidirektorat Oppdatert 10.09.2025

Antall treff 1 Nedlastet 25.08.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.09.2025

Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lesmassekartene (kvarteer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktgy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fiell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Graveforbudssoner i Lillestrem kommune - lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 19.09.2025

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 19.09.2025

- Graveforbudsoner Lillestrom

Beskrivelse
Datasettet beskriver graveforbudssoner i Lillestram kommune. Det er etablert slike sikringssoner rundt alle kommunens
flomvoller samt i omrader av Lillestram der det finnes gatevarme.

Datasettet vedlikeholdes i henhold til oppdateringer fra Miljgteknikk, Lillestram kommune. Forbudssonene er ikke hjemlet i
gjeldene kommuneplan. Datasettet kan nedlastes som SOSI, Shape og Esri filgeodatabase i UTM sone 32.

HENSYNSONENAVN INFORMASJON DATAFANGSTDATO

Stremsveie Gatevarme -

Lillestrsm kommune Dato: 30.03.2020
Rev. 12.10.2021, og sist 12.05.2022.

Omradereguleringsplan for Stremmen @st

Reguleringsbestemmelser
Omradereguleringsplan for Stremmen @st

PlanID <529>

Saksnummer <PLAN-20/00658>

1 Planens hensikt

Hensikten med omradereguleringsplanen er a legge til rette for en helhetlig utvikling av Stremmen
@st. Planen skal tydeliggjgre en urban struktur i Strammens sentrale omréader og sikre gode
overganger mot den karakteristiske villabebyggelsen som er typisk for Stremmen.

Planen skal legge til rette for sentrumsutvikling; med bolig, forretning, kontor, tjenesteyting,
bevertning, veg og park.

Reguleringsbestemmelsene er utfyllende i forhold til enhver tid gjeldende kommuneplans
bestemmelser, plan- og bygningsloven og andre gjeldende lovverk, retningslinjer mv. som forvaltes
av andre myndigheter.

Omradereguleringsplanen skal legge de overordnede rammer for planlegging og prosjektering

innenfor planomradet. Til enhver tid gjeldende kommuneplans arealdel vil i ettertid bli lagt til grunn
for utarbeidelse av detaljreguleringsplan for delfeltene.

2 Reguleringsformal, hensynssoner og bestemmelsesomrader
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Planomradet reguleres til:

|Hjemme| Hovedformal |Underform:§| Feltnavn SOSI-kode

§12-5nr.1 Bebyggelse og Kombinert bebyggelse - BKB1-BKB9 1800
lanlegg forretning, kontor,
offentlig/privat tjenesteyting,
bevertning og bolig

§12-5nr.2 Samferdselsanlegg|Veg o0_SV1-oSV6
og teknisk Gatetun o_SGT
nfrastruktur Gangveg o_SGG1

§12-5nr. 3 Grgnnstruktur Park o_GP
Kombinert grgnnstruktur GAA1-GAA8
park/samferdsel og teknisk
linfrastruktur torg

§ 12-6 jfr. § 11-  |Hensynssone Sone med szerlige hensyn til H570_1—-H570_2
8 a)-f) og 11-10 bevaring av kulturmiljg




3 Fellesbestemmelser for hele planomradet

3.1 Avfall

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan i planomradet stilles det krav om Igsninger for mobilt
anlegg for avfallssug. Temmepunkt skal plasseres sammen med regulert adkomst til feltet.
Tgmmepunkt pa fortau ma lokaliseres i ytterkant fortau. Témming kan ikke skje fra Strgmsveien.

3.2 Flom
Arealer i underetasje skal bygges vanntette. Elektriske / tekniske installasjoner skal anlegges
flomsikkert.

Som del av utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt BKB2, BKB3, BKB4 og BKB5 ma det reguleres
sikker flomvei fra feltene og ned til Sagelva. Som sikker flomvei anses Stasjonsveien, evt Holmsensvei
hvis det kan dokumenteres at denne ikke medfgrer oversvgmmelse pa tilstgtende eiendommer.
Skogveien ma sikres og skal ikke benyttes som flomvei.

Som del av utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt BKB6, BKB8 og BKB9 ma det reguleres sikker
flomvei fra feltet og ned til Sagelva. Som sikker flomvei anses Strgmsveien, Frydenlundsgata og
Verkstedveien.

Ved detaljregulering skal det dokumenteres at nytt terreng er utformet slik at fremtidig bebyggelse i

er sikret mot 200-ars flom med 20% paslag for klimaendring, jf. TEK 17 § 7-2. Det skal dokumenteres
at tiltaket ikke forverrer flomforholdene nedstrgms planomradet.

3.3 Vann, avlgp og overvann
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket.
Takvann skal ga via taknedlgp og fgres ut pa bakken. Innvendig taknedlgp er ikke tillatt.

Notat: VA og overvann, datert 03.04.2020 skal legges til grunn for planlegging og prosjektering av
vann, avlgp og overvannshandtering i detaljreguleringsplaner innenfor planomradet.

De til enhver tid gjeldende normer for VA og overvannshandtering skal alltid benyttes som

prosjekteringsgrunnlag.

3.4 Geotekniske undersgkelser
Fglgende geotekniske rapport utarbeidet av Lgvlien Georad skal legges til grunn for videre
detaljregulering og prosjektering: - Rapportnr.: 14-200 nr. 1, datert 01.12.2014.

3.5 Elektriske anlegg
Detaljreguleringsplaner skal redegjgre for behov og lokalisering av nettstasjoner.

Nettstasjoner tillates oppfgrt inntil 1 m fra eiendomsgrense og det skal generelt veere 5 m
byggegrense rundt nettstasjoner.
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Nettstasjoner tillates oppfart ogsa utenfor regulerte byggegrenser og kommer i tillegg til tillatt
utnyttelsesgrad.

Nettstasjoner kan ogsa etableres i egne rom i bygg. Stgrrelse pa rommet ma vaere minimum 16 kvm,
og det stilles saerskilte krav til utforming av rommet, samt til adkomst og ventilasjon m.v.

3.6 Stoy
| feltene BKB1- BKB9 kan bygninger med stgyfglsomt bruksformal, med unntak av skoler og
barnehager, lokaliseres i omrade med inntil Lden 70 dB veitrafikkstgy og Lden 73 dB jernbanestgy.
Forutsetningen er da at fglgende tilleggskrav oppfylles:
e Alle boenheter far minst et oppholdsrom og et soverom ut mot en stille side (fasadestgy
under grensene for gul sone)
e Byggteknisk forskrifts krav til innendgrs stgyforhold skal tilfredsstilles for hele boligen.
e Reguleringsplanen omfatter stgyutredning som viser stgyreduserende tiltak samt
stgysonekonturer ned til 5 dB lavere enn gjeldende anbefalte stgygrenser ved planlegging av
ny virksomhet eller bebyggelse.

4 Plankrav

Fgr det kan startes utbygging av felt i planomradet skal det foreligge vedtatt detaljreguleringsplan.
Fglgende felt skal detaljreguleres samlet:
1. Felt BKB1 og GAAl

2. Felt BKB4 og GAA4
3. Felt BKB5, GAA6, GAA7, GAA8 og SGG1

e Felt GAA2 reguleres samlet med den av detaljreguleringsplanene for felt BKB1 og felt BKB2
som varsler oppstart fgrst.

e Felt GAA3 reguleres samlet med den av detaljreguleringsplanene for felt BKB2 og felt BKB3
som varsler oppstart fgrst.

e Felt GAAS reguleres samlet med den av detaljreguleringsplanene i punkt 2 og 3 over som
varsler oppstart fgrst.

Dersom det i forbindelse med utarbeidelse av detaljreguleringsplan er behov for a justere delfeltenes
avgrensning i forhold til det som er angitt pa plankartet, ma det gjennom volum- og
funksjonsanalysen og overvannshandtering dokumenteres at endringen medfgrer:

e atdet blir bedre solforhold i feltet

e bedre arrondering av grgnnstruktur og uteoppholdsareal i planen

e bedre grunnlag for samarbeid, og samlet sett et bedre resultat

e at prinsipper for overvannshandtering etter notat VA og overvann, datert 03.04.20, fortsatt
lar seg gjennomfgre, saerlig med tanke pa utforming av flomveier

5 Bestemmelser til arealformal

5.1 Bebyggelse og anlegg (pl. § 12-5 nr.1)

5.1.1 Fellesbestemmelser for felt BKB1-BKB9
| felt BKB1 — BKB6 skal byggegrense langs Strgmsveien fglge formalsgrensen.
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Byrom
Byrom skal ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan utformes i trad med Byromsprogram for
Stremmen @st.

Fasader

Alle fasader pa gateplan mot offentlige gater og byrom skal utformes med apne og aktive fasader
som tilrettelegger for publikumsrettede funksjoner. Utformingen skal ta sikte pa a redusere byggenes
hgydevirkning. Lange fasader skal brytes opp. Bebyggelsen skal ha variasjon av fasadematerialer.

Alle boenheter over fgrste etasje skal ha balkong eller fransk balkong. Innglassede balkonger skal
vaere inntrukne fra fasadeliv. Balkongenes plassering skal bidra til & skape variasjon i fasadene. Eksakt
utforming skal avklares ved detaljregulering.

Tak

Takene skal vurderes som en del av omradets taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Takflater som ikke benyttes til uteoppholdsareal og som er eksponert
fra annen sentrumsbebyggelse skal ha sedum eller lignende. Ved nybygg og ombygginger skal
tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og vindavskjermingstiltak med mer, samt
rekkverk for takterrasser integreres i den arkitektoniske utformingen.

Funksjonskrav 1. og 2. etasjer
| 1.etasje mot Strgmsveien, Stasjonsveien og Nygata skal det vaere publikumsrettede funksjoner. Det
skal i 2. etasje etableres etasjehgyde som muliggjgr etablering av kontorformal.

Det kan etableres boliger i 1. etasje unntatt mot fglgende gater:
e Strgmsveien
e Stasjonsveien
e Lerdalsgate
e Nygata

Mot GAAS og GAAG skal det vaere publikumsrettede funksjoner i 1.etasje som utformes som mindre
lokaler for bevertning. Det kan tillates noen leiligheter i 1.etasje som gar over 2 plan, men disse kan
utgjgre maks 50 % av total fasadelengde mot dette byrommet.

Ved etablering av boliger i 1. etasje langs felt GAA4 sin nordvestside, GAA7 og GAAS8 skal boligen ga
over to plan. Fgrste etasje skal ha hgy etasjehgyde som muliggjgr senere bruksendring til
kontorformal/nzering, og konstruksjon som apner for transparente fasader.

| felt hvor det tillates boliger skal det avsettes minimum 1 m? pr leilighet til innvendig fellesareal som
festlokale, gjesterom, delingslgsninger (for eksempel for sportsutstyr, verktgy) eller lignende.
Arealene skal inngd i en helthetlig Igsning for bygget eller for hvert delfelt. Dersom fellesareal
etableres samlet for flere bygninger skal dette avklares og sikres ved sgknad om fgrste tiltak i
delfeltet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan skal det gjgres en utredning av boligsammensetningen i
omradet. Kommuneplanens bestemmelse om boligstgrrelser vurderes med bakgrunn i utredningen.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan der ett eller flere av feltene GAA1-GAAS inngar, kan arealet
til grgnnstruktur vurderes medregnet i MUA.
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For a utlgse mulighet for utnyttelsesgrad over minimumsangivelse for feltene i § 5.1.2 under, ma det
dokumenteres at prosjektet ikke kaster skygge pa bakenforliggende smahuseiendommer ved
varjevndggn, samtidig som kommuneplanens krav til minste uteoppholdsareal tilfredsstilles.

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis brent
leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein, slagg etter jernfremstilling etc., ma
arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskommunen varsles, jf. kulturminneloven § 8.

5.1.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
For delfeltene gjelder:

Felt BKB1

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 4.382 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =100 % - 120 %

Maks BRA detaljhandel: 500 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien med nedtrapping til maks 2-3
etasjer mot eksisterende villabebyggelse i gst og sgr.

Felt BKB2

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 3.219 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA=110%-132 %

Maks BRA detaljhandel: 500 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien med nedtrapping til maks 2-3
etasjer mot eksisterende villabebyggelse i gst.

Felt BKB3

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 2.120 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA = 150 % - 180 %

Maks BRA detaljhandel: 2.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien med nedtrapping til maks 2-3
etasjer mot eksisterende villabebyggelse i gst.

Felt BKB4

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 6.199 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA = 155 % - 186 %, fordelt med 7.100 - 8520 m2 BRA i delfelt mot Strgmsveien,
0g 2.550 - 3060 m? BRA til rekkehus mot villabebyggelse i gst.

Maks BRA detaljhandel: 2.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien, med nedtrapping til maks 2-
3 etasjers rekkehus mot eksisterende villabebyggelse i delfelt mot gst. Bebyggelsen rundt den
sentrale strgksparken GAAS skal utformes slik at den gir minst mulig skygge pa uterommet.

Parkeringsanlegget i felt BKB 4 skal tilrettelegges for sammenbygning med parkeringsanlegg for felt
BKB5.
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Felt BKB5

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 4.992 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =200 % - 240 %

Maks BRA detaljhandel: 1.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien med nedtrapping til maks 2-3
etasjer mot eksisterende villabebyggelse i gst.

Parkeringsanlegget i felt BKB 5 skal tilrettelegges for sammenbygning med parkeringsanlegg for felt
BKB4.

Felt BKB6

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 5.109 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =170 % - 204 %

Maks BRA detaljhandel: 1.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer mot Strgmsveien med nedtrapping til maks 2-3
etasjer mot eksisterende villabebyggelse i gst.

Felt BKB7

Arealformal: Konsentrert smahusbebyggelse
Feltareal: 1.067 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =85 % - 102 %
Maks tillatt byggehgyde er 2-3 etasjer.

Felt BKB8

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 8.353 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =70 %

Maks BRA detaljhandel: 1.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er 3 etasjer.

Felt BKB9

Arealformal: kombinert arealformal bolig/forretning/kontor/offentlig og privat
tjenesteyting/bevertning

Feltareal: 1.517 m?

Utnyttelsesgrad: % BRA =120 % - 144 %

Maks BRA detaljhandel: 1.000 m?

Maks tillatt byggehgyde er en variasjon av 3-6 etasjer.

5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr.2)
| detaljreguleringsplaner skal det utarbeides detaljplaner for gater, torg og parker, i henhold til
kommunens veg- og gatenorm og Statens vegvesens handbgker. Detaljplanene skal godkjennes av

Lillestrsm kommune og Viken fylkeskommune.

Fglgende totalbredder er regulert i plankartet, og skal benyttes i videre prosjektering:
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e Strgmsveien beholder eksisterende bredde pa minimum 20 meter.
e Stasjonsvegen reguleres til henholdsvis 12,3 meter og 14 meter

e Tokerudveien (gatetun) reguleres til 11 meters bredde

e Nygata reguleres til 11.5 meters bredde.

e Lerdalsgata reguleres til 11 meters bredde.

5.2.1 Offentlige gater (fylkeskommunal)

o_SV1 Strgmsveien, o_SV2 Stasjonsveien og o_SV5 Nygata reguleres til offentlig samferdsel og
teknisk infrastruktur - veg. Gatene skal planlegges og opparbeides i samsvar med Statens vegvesens
handbgker, med bredder som vist pa plankartet.

Stremsveien skal utvikles til en miljggate med kollektivprioritering giennom planomradet. «Ved
utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt BKB1-BKB7 og BKB9, skal de deler av felt o_SV1 som
ligger langs planomradet inngd i planomrddet med hele gatebredden. Normalprofil fra teknisk
detaljplan for Streamsveien, datert 12.10.2021, utarbeidet av Norconsult for Lillestram kommune og
Viken fylkeskommune, legges til grunn for prosjekteringen. Byggeplan skal godkjennes av Viken
fylkeskommune.»

Det skal fra felt GAAS og over Strgmsveien (o_SV1) opparbeides en fotgjengerovergang pa minimum
15 meters bredde.

5.2.2 Offentlige gater (kommunal)

0_SV4 Lerdalsgata, o_SV6 Frydenlundsgata og o_SV6 Guldalsgata reguleres til offentlig samferdsel og
teknisk infrastruktur - veg.

Gater og veger skal planlegges og opparbeides i samsvar med Lillestrém kommunes til enhver tid
gjeldende veg- og gatenorm. Alle offentlige veier og gater skal opparbeides med tosidig fortau.

5.2.3 Gatetun

o_SGT Tokerudveien opparbeides som miljggate med bredde pa 11 meter. Gatetunet tillates for alle
trafikantgrupper, men gaende prioriteres ved kryssing.

5.2.4 Gangveg

0_SGG1 skal opparbeides som del av en sentral primaert bilfri gangforbindelse pa langs gjennom
planomradet i henhold til Lillestrsm kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm. Felt
0_SGG1 skal opparbeides med 5 m bredde.

5.2.5 Parkering

Kommuneplanens krav til oppstillingsplasser for bil gjelder som maksimumsnorm.

Ved beregning av parkeringskrav/oppstillingsplasser i planomradet skal kommuneplanens
parkeringskrav til sone 1 legges til grunn. Parkering etableres i anlegg under bebyggelse, eller under
terreng med avkjgring fra tverrgater.

Parkering helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i %BRA/BRA.
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5.2.6 Varelevering

Utforming av vareleveringslgsning for hvert felt bestemmes i detaljreguleringsplan. Det skal sgkes
Igsninger som er praktisk for naeringsvirksomheten, men som ogsa ivaretar hensynet til bilfrie
gardsrom med hgy verdi som uteoppholdsareal for boligene.

5.2.7 Adkomst

Felles adkomst til parkeringsanlegg skal skje fra sidegater og de skal veere integrert i bygningens
fasade. Det tillates ikke adkomst til parkeringsanlegg fra Strgmsveien.

Adkomst til parkeringskjeller skal utformes pa en mate som er synlig og tydelig for bilister, men som
samtidig integreres i og komplementerer bygningens fasade. Nedkjgringen skal Igses innenfor
fasadelivet, ikke ved hjelp av ramper langs eller utenfor fasaden. Innkjgrselen bgr trekkes inn fra
fasadelivet, og utformes for @ minimere konflikter med myke trafikanter. Myke trafikanters
framkommelighet langs gaten skal prioriteres.

5.2.8 Treer

Treer reetableres ut mot Strgmsveien minst i dagens antall selv om det ikke kan opprettholdes som
allé, for eksempel som forhage eller utvidede kryss.

5.3 Grgnnstruktur (pbl. §12-5 nr. 3)

Offentlig grennstruktur i omradereguleringsplankartet skal ved utarbeidelse av feltvise
detaljreguleringsplaner gis en utforming som bidrar til at den binder planomradet og
omkringliggende boligomrader sammen.

Det skal opparbeides et tydelig og fysisk og visuelt skille mellom offentlige og private
gronnstrukturarealer.

5.3.1 Park
Park o_GP reguleres til offentlig park/torg.

5.3.2 Grgnnstruktur kombinert med samferdsel og teknisk infrastruktur - park/torg

Feltene GAA1 — GAAS reguleres til Kombinert arealformal grgnnstruktur, park/samferdsel og teknisk
infrastruktur, torg.

| felt GAAS skal det etableres offentlig tilgjengelig strokslekeplass pa 1000 m?2.

Hele felt GAAS skal ha et felles utformingspreg. Det skal etableres vannspeil, kunst designelement,
mulighet til mindre arrangementer for kultur og idrett. Minst 70% av arealet i felt GAAS skal samlet
veere opparbeidet som park og maks 30 % skal veere opparbeidet som torg. Minst 50 % av arealene i
felt GAAS skal tilfredsstille krav i T-1442 til stille omrader i byomrader dvs. Lden < 50 dBA.

5.3.3 Turveier — gangforbindelse

Feltene o_SGT, GAA4, GAAS5, GAA7 og o_GP skal opparbeides som en sentral grgnn og bilfri
gangforbindelse pa langs gjennom planomradet. Der feltene ligger opp mot den dpne
smahusbebyggelsen i gst, skal forbindelsen etablere en grgnn buffer med vegetasjon mot denne.

Dersom det gjgres stgrre endringer pa bygningsmassen i felt BKB6, eller det skal bygges nytt, skal en
ny forbindelse gjennom dette feltet vurderes opprettet.
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6 Bestemmelser til hensynssoner (pbl. § 12-6 jf. § 11-8 a)-f) og 11-
10)

6.1 Sone med szerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg (pbl. § 12-6 c) - H570_1
Sagmesterboligen skal bevares og settes i original stand for & innga i et kulturmiljg i felt GAAS. Ved
detaljregulering skal kulturminneutredning utarbeides som del av planen. Utredningen skal gi
grunnlag for a vurdere hvilke krav som skal settes til eventuell tilpasning av ny bebyggelse.

6.2 Sone med szerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg (pbl. § 12-6 c) - H570_2
Dersom bygningen ved detaljregulering vurderes bergrt eller revet skal kulturminneutredning
utarbeides som del av planen. Utredningen skal gi grunnlag for @ vurdere om bygget skal bevares
eller rives, og hvilke krav som settes til eventuell tilpasning av ny og gammel bebyggelse.

7 Rekkefglgebestemmelser, jf. § 12-7 nr. 10

Tabellen under viser omradereguleringsplanens felt for bebyggelse og anleggsformal i fgrste
horisontale rad, mens fgrste kolonne fra venstre viser planens felt for samferdsel og teknisk
infrastrukturformal og grgnnstrukturformal. X-ene i tabellen viser hvilke felt for bebyggelse og
anleggsformal som ved detaljregulering vil fa rekkefglgekrav om sikring av opparbeidelse av de ulike
feltene for samferdsel og teknisk infrastrukturformal og grgnnstrukturformal ved utbygging.

Se tabell under:

Tiltak/felt BKB1 BKB2 BKB3 BKB4 BKB5 BKB6 BKB7 BKB8 BKB9

o_SV1 X X X X X X X

0_SV2 X

0_SV3 X X

o_Sv4 X X

0_SV5 X X X

o_SV6

0_SGG1 X

0_SGT X X X

o_GP X

o0_GAA1
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Fgr det gis brukstillatelse i felt BKB4 og BKB5 skal felt GAAS, lomme for varelevering og en
fotgjengerovergang pa minimum 15 meters bredde over Strgmsveien (o_SV1) veere opparbeidet.

For fgrstegangsbehandling av detaljreguleringsplan skal overvannshandtering veere vurdert i detalj
for flere felt samlet. Fglgende felt skal vurderes samlet:

e BKB1, BKB2 og BKB3

e BKB4 og BKB5

e BKB6

e BKB7, BKB8 og BKB9

Paslippsmengden satt for gruppene av felt totalt, ma deles mellom delfeltene i samsvar med
stgrrelsen pa delfeltene jf Notat VA-02 Overvann. Det ma foreligge en overvannsplan for hele feltet
for individuelle prosjekt i deler av feltet kan gjennomfgres.

Fgr det gis brukstillatelse i feltene BKB4 og BKB5 skal sagmesterbolig i felt GAA6 vzere tilbakefgrt til
original stand i henhold til kulturminneutredning.

For detaljreguleringsplan kan vedtas for feltene BKB1-BKB7 og BKB9 skal parkene i felt GAA5 og o_GP
veere sikret opparbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for felt skal det utarbeides byggeplan for arealet som
omfatter arealformal samferdsel og teknisk infrastruktur — veg. Byggeplanen skal godkjennes av
veieier Viken fylkeskommune og Lillestrgm kommune.

Lilestrem Reguleringsplan pa bakken 77165/0/7
kommune Tegnforklaring:

I Kjorevei — 1212 - Byggelinje

. Bolig / Forretning / Kontor — 1221 - Regulert senterlinje

L Annet kombinert formé&l — - 1222 - Frisiktlinje

- 1800 - Kombinert bebyggelse og — 1223 - Regulert kant kjgrebane

anleggsformdl — 1259 - M8le- og avstandslinje
72010 - Veg — Forma&lsgrense

I 1242 - Avkjarsel E™1 Gjeldende plan
— 1211 - Byggegrense
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3 Lillestram Kommunedelplan
Tegnforklaring:

kommune

77/65/0/7

1

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirsterrelse: A4
Produsert: 23.09.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

=

a4
2k

22

6l

18

14

59

GEE

BEC

10D

51

64

G5

3B

W 3a

1oc

§

45

&0

B2

12

47

50 meter
]

I

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

140
Med forbehold om feil i kartgrunnlaget. Produktet er etablert med data fra Lillestram kommune og Geovekst.

612150

612200

612250

190

612300

6647350

6647300

6647250

6647200

6647150

349/02

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR STROMSVEIEN 55 A OG B,
STROMMEN
§1

Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

§2
Byggeomrade

Det regulerte omradet ar avsatt til:
Byggeomride: Bolig/forretning/kontor/ allmennyttig

Offentlige trafikkomrader: Kjervei/fortau

§3

Felles bestemmelser

Byggets storrelse reguleres av gesimsheyde og byggegrense. Byggegrense er angitt pa
plankartet.

Byggelinjer gjelder mot offentlige plasser og gater.

Ny bebyggelse kan ha 4 etasje. + tilbaketrukket 5. etasje. Gesimsheyde skal ikke overstige
17,5 m. Inntrekking av 5. etasje skal veere minimum 2,5 m.

Det er flattak som tillates.

Mot trafikkerte gater og plasser legges neringslokaler i 1. og 2. etasje, og boliger skal vaere
f.o.m. 3. etasje.

Areal for forretning skal ikke overstige 3000 m2 i hele planomrédet.

Nearingslokaler som ligger ut mot gater og plasser skal henvende seg til disse. Dvs. at det skal
veare vinduer i fasadene, og at det ikke skal vaere tillatt & tildekke vinduene.

Kommunen krever spesiell behandling av fasadeutforming i kommunens faste utvalg for
plansaker.

Det er ikke oppgitt grad av utnytting for omradet. Bygningens sterrelse reguleres av
gesimshoyde og formals/byggegrense.

§4
Parkering

Parkering skal anordnes i henhold til gjeldende parkeringsnormer for Skedsmo kommune.
Det skal anlegges parkering i underetasje. Eventuell parkering pa gateplan kan tillates med
spesiell tillatelse (handikappe, kortvarigparkering og/eller tilsvarende)

Det tillates ikke parkering pa gateplan utenfor byggegrense.

Vareleveranse og avfallshandtering skal ikke skje fra offentlige gater eller plasser.

§5
Avkjersel

Innkjering til eiendommen skal veere fra Steperiveien. Det tillates ikke gjennomkjering
mellom Steperiveien og Stemsveien.
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§6

Miljebestemmelser

Miljeverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstey gitt i rundskriv T-8/79 samt Norsk
Standard NS 8175 Lydforhold i bygninger skal falges.

Ved rammesgknad skal det legges serlig vekt pa steytiltak i vinduer, derer og fasader, og
mekanisk ventilasjon av steyutsatte leiligheter ma vurderes.

Alle steybeskyttelsetiltak skal veere ferdig for innflytting skjer.

Avfallsholdere skal plasseres innenders.

Utelagring av enhver art er ikke tillatt.

§7

Generelle bestemmelser

Ved rammeseknad skal kommunen pase at bygningene far stedstilpasset utforming.
Fortau mot Stremsveien og Steperiveien skal veaere ferdig opparbeidet ihht. gjeldende planer
og/eller formingsprogram, for brukstillatelse kan gis.

1 forbindelse opparbeidelse av lekeplass skal Barne- og familiedepartementets forskrifter ved
utelekeplass veere retningsgivende, hvor uteareal skal vare sikret mot forurensning, trafikk-
og annen helsefare, samt gi mulighet for samhandling mellom ulike alders eller sosiale
grupper.

Sammen med rammeseknad for omrédet skal det utarbeides detaljert utomhusplan for hele
reguleringsplanomridet (eiendommen og fortau) som viser beplantning, opparbeidelse av
fortau og ubebygd areal, utforming av inngangspartier, overflateavrenning (drensplan), samt
redegjorelse for materialbruk, skilting og belysning.

Forholdet til automatisk fredete kulturminner ma vare avklart med Akershus fylkeskommune
for anleggstart.

§8
Rekkefolgebestemmelser

Sammen med seknad om byggetillatelse skall innsendes detaljert utomhusplan for hele
reguleringsomradet (eiendommer og fortau)i mal 1:500 som viser beplanting, opparbeiding av
fortau, utforming av inngangspartier, samt redegjere for materialbruk, skilting og belysning.
Arealet avsatt til lek felles utcoppholdsarcal samt fortau skal vaere ferdig opparbeidet etter
planen for brukstillatelse kan gis.

Saneringsmodent anlegg for avlep skal fornyes fer brukstillatelse gis

Vei- og fortausanlegg skal veare fullfert for brukstillatelse gis.

Skedsmo kommune
den 07.03.2002
(sist revidert den 17.10.2002)

OA 1l 2 02
0O
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242 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSLO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ e ee g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig

rikke.egeland@emera.no
+47 48196 699

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Rikke Johnsen Egeland Emera kontor:
rikke.egeland@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
48196 699 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her
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Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du DI LW L Al Sl
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
4 (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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