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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 800 000

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

6 926 812-

FELLESKOSTNADER

15 402,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr2125722-

FELLESFORMUE

90 978-

BRA-I/BRA TOTAL

85/90 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

2

BYGGEAR

2015

6

ENERGIKLASSE

B

TOMTEAREAL

9900.2 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Adrian Stokstad
Eiendomsmegler | Partner
] adrian.stokstad@emera.no
i . +47 46910 410

Jeg har jobbet i bransjen siden 2019 og har solid erfaring med
salg av bolig i ulike markeder. For meg handler et vellykket
boligsalg om & fglge en gjennomarbeidet og dokumentert
salgsprosess - der malet alltid er & oppné best mulig pris for
boligen din.

fokus pa riktig prissetting, tydelig presentasjon og en
salgsstrategi tilpasset bade boligen og markedet. Gjennom
tett oppfelging, hgy tilgjengelighet og stort engasjement
sgrger jeg for at ingenting overlates til tilfeldighetene.

" Jeg jobber strukturert og mélrettet i alle ledd av salget, med

Jeg lever av forngyde kunder og anbefalinger. Derfor legger
jeg ned den ekstra innsatsen som skal til for 8 levere sterke
resultater - hver eneste gang.






.

BESKRIVELSE

Moderne 4-roms endeleilighet
oppgradert 2022 | Garasje |
Heis | Vestvendt balkong |
Familievennlig | Neer marka

Velkommen til Hellerudveien 71A! En lys og moderne 4-roms
endeleilighet fra 2015 med gjennomgéende god standard. Boligen
ble oppgradert i 2022 og fremstar som tidsriktig med nytt kjgkken,
nye gulv og nymalte overflater.

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i rolige og familievennlige
omgivelser. Omradet byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter
rett utenfor dgren, med nzerliggende stier og populeere badevann
som Ulsrudvannet og Ngklevann. Det er kort vei til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og et godt utvalg av
servicetilbud.

Ved innfrielse av IN-lan utgjer felleskost. kr. 4 165,6 per mnd.

Kort fortalt:

3 gode soverom, bad og toalettrom
Stue og kjskken i apen Igsning
Balansert ventilasjon

Vestvendt balkong pa 9 m2
Garasjeplass

Kjellerbod péa 5 m2
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Plantegning



201m

405 m

1,44 m

1,60 m

222m 491 m

Balkong

Soverom Stue/Kjekken
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Soverom
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Plantegningen er kun en illustrasjon av etasjen og er ikke i malestokk.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr4 800 000

Ombkostning kjoper
4 800 000,00 (Prisantydning)
2125 722 (Andel av fellesgjeld)

6 925 722 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545 (Tinglysingsgebyr - hjiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

6 926 812 (Totalpris inkl. omkostninger)

9 300 (Boligkjeperforsikring* (valgfritt))

18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))
7 218 796 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 926 812

Felleskostnader
Felleskostnader kr 15 402,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 15
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401,74 per maned. Dette inkluderer bl.a.
personalkostnader, diverse honorarer, forsikringer,
kommunale avgifter, TV-anlegg/brebénd, drift og
vedlikehold.

Felleskostnadene er fordelt slik:

- Akonto renter for IN-1an (Ian 98207465933): kr 8 471,62
- Akonto avdrag for IN-1an (I&n 98207465933): kr 2
764,52

- Garasje: kr 250~

- Felleskostnader: kr 3 855,60

- Lan Infrastruktur lading: kr 60,-

Ved innfrielse av IN-l&n utgjer felleskostnadene (15 401,74
-8 471,62 - 2 764,52) kr. 4 165,6 per mnd.

Kostnader for varmt vann og lading av elbil kommer i
tillegg til felleskostnadene. Boligselskapet har avtale med
Ecoguard om manedlig energiavregning. Merk at disse
kostnadene ikke fremkommer av de totale
felleskostnadene.

Borettslagets I&an har flytende rente, og endringer i
rentenivaet vil kunne pavirke starrelsen pa
felleskostnadene. P& grunn av prisstigning og
rentegkning er det paregnelig at felleskostnadene gkes
etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven. Styret
bestemmer om og nér felleskostnadene skal justeres.

Fellesgjeld

Kr 2125 722 pr. 25.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS

Lanenummer: 98207465933

Type: Annuitetslan, 12 terminer per &r
Restsaldo pr. 25.03.2026: kr 87 939 282,36
Andel av saldo: kr 2 119 215,16
Innfrielsesdato: 30.06.2055
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Type Rente: Flytende rente
Rente: 4,/19%

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98207616168

Type: Annuitetslan, 12 terminer per &r
Restsaldo pr. 25.03.2026: kr 540 070,-
Andel av saldo: kr 6 506,57
Innfrielsesdato: 30.06.2037

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,/19%

Det er mulighet for individuell nedbetaling (IN-ordning)
pa lan 98207465933. Innbetaling kan skje 30. mars og
30. september, minimum kr 60 000 pr gang. | tillegg
kommer et engangsgebyr pé kr 5 000 for & innga
avtalen. Ved gnske om nedbetaling ma kjgper kontakte
selskapets radgiver.

Det er ikke IN-ordning pa l1an 98207616168.

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver méaned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. For krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Kabel-tv og bredband fra Viken
Fiber/Altibox. Bredband (fiber) er inkludert i de ménedlige
felleskostnadene (1000/1000 Mbps). Tv-pakke er
tilleggstjeneste og bekostes av beboer.

74

Formue:
Andel fellesformue: Kr 90 978 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1732 640 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 6 930 560 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og sveert attraktivt
boligomréde pa Vestre Trasop/Nordre Oppsall - et
omréde som kombinerer rolige, familievennlige
omgivelser med kort vei til det meste av byens tilbud. Her
bor du med nezerhet til skoler, barnehager, offentlig
kommunikasjon og et bredt utvalg av servicetilbud, noe
som gir en enkel og komfortabel hverdag.

En av omradets stgrste kvaliteter er den umiddelbare



nzerheten til @stmarka, som byr pa fantastiske tur- og
rekreasjonsmuligheter &ret rundt. Her finner du milevis
med turveier, lyslgyper og sykkelstier, samt populeere
utfartsmal som Ulsrudvannet og Ngklevann med fine
badeplasser og gode muligheter for padling og fiske. Om
vinteren prepareres det et omfattende lgypenett, og
hyggelige markastuer som Skullerudstua og Mariholtet
er naturlige samlingspunkter. @stensjgvannet ligger ogsa
i kort avstand og er et idyllisk turomrade med rikt fugleliv
og flotte stier langs vannet.

Neeromrédet byr pa et variert aktivitetstilbud for bade
store og smé&, med blant annet idrettsanlegg,
treningssentre, klatresenter, golfbane og ridesenter.
Oppsal Arena og tilhgrende idrettsanlegg, samt tilbud fra
blant annet Rustad IL og Oppsal IF, gir gode muligheter
for en aktiv livsstil.

Daglige servicetilbud er lett tilgjengelig med flere
dagligvarebutikker i neeromréadet, samt kort vei til Tveita
senter, Oppsal senter og Bryn senter med et bredt utvalg
av butikker, serveringssteder og tjenester. Oslo sentrum
er ogsa enkelt tilgjengelig, enten med bil, sykkel eller
kollektivtransport.

Omrédet har gode kollektivforbindelser med buss og
T-bane i neerheten, og det er kort gangavstand til flere
bussholdeplasser samt enkel adkomst til
T-banestasjoner pa Oppsal, Tveita og Helsfyr.

Kombinasjonen av neerhet til marka, gode servicetilbud
og effektiv transport gjgr dette til et sveert attraktivt og
komplett bomilja.

Parkering

Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles
garasjeanlegg, parkering 59.

Parkeringsanlegget er fellesomrade, og biler og
motorsykler ma fjernes to ganger i aret ved garasjevask.
Garasje-/parkeringsleie og administrasjonskostnader
belastes etter gjeldende satser.
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Det er etablert infrastruktur, som muliggjgr installering av
lader for el-bil for egen kostnad. Videre har borettslaget
gjesteparkering ute péa fellesomradet, hvor gjestene sitt
bilnummer registreres via app/nettside. Ellers er det
gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.
Ellers er det gateparkering etter omréadets gjeldende
bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 9900.2 m2

Felles tomt for borettslaget som er pent opparbeidet
med plen, prydbusker, sittegrupper, asfalterte

adkomstveier og parkeringsareal, samt fin lekeplass for
de minste.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, Oppfering av
fire boligblokker. Datert 28.01.2016. Ferdigattest utstedes
av bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
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mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Lovlighet, Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 28.01.2016.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av falgende rom:
Entré, stue/kjokken, tre soverom, bad, toalettrom og bod.
Balkong pa ca. 9 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren p&d 5 m2 og en
parkeringsplass i felles garasjekjeller.

Areal

BRA - i: 85 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 90 m?
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Kjellerbod (nr. B15)

2. etasje

BRA-i: 85 m2 Entré, bod, bad, toalettrom, stue/kjgkken og
3 stk. soverom

TBA fordelt pé etasje
2. etasje
9 m?2 Balkong
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Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt laserméler.

Lovlighet, byggetegninger:
Fremviste plantegninger stemmer overens med bruken
under befaring.

Standard

Dette er en attraktiv gjiennomgéende endeleilighet
beliggende i byggets 2. etasje, oppfgrt i 2015. Boligen har
en arealeffektiv og familievennlig planlgsning med tre
gode soverom. | 2022 ble leiligheten oppgradert med
nytt kjgkken, nye gulv samt nymalte overflater, noe som
gir et moderne og tidsriktig uttrykk. Balansert ventilasjon
bidrar til et godt inneklima.



Entré:

Lys og innbydende entré med en gjennomgaende
fargepalett i ton-i-ton som viderefgres i boligen, med
unntak av vatrommene. Entréen oppleves romslig og
funksjonell, med god plass til oppbevaring av yttertgy og
sko. Herfra er det adkomst til alle rom, noe som gir en
praktisk og oversiktlig planlgsning.

Stue/kjgkken:

Stue og kjgkken ligger i apen lzsning og danner et luftig
og sosialt allrom med gode mgbleringsmuligheter for
bade sofagruppe og spiseplass. Godt dagslys fra
vindusflater pa to sider, kombinert med en takhgyde pa
ca. 2,6 meter, gir en lys og behagelig romfglelse. Fra
stuen er det direkte utgang til balkongen, som fungerer
som en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret.

Kjokkenet ble oppgradert i 2022 og fremstar moderne og
stilrent med glatte, hvite fronter og integrerte grep.
Benkeplaten i laminat gir et praktisk og slitesterkt
arbeidsomréde. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer, herunder platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kjal-/fryseskap. For gkt trygghet er det installert
automatisk lekkasjestopper.

Balkong:

Romslig vestvendt balkong pa ca. 9 m2 med solforhold
og plass til utemgbler og grill. Balkongen vender ut mot
grgnne og velholdte fellesarealer, og har moderne
glassrekkverk som bidrar til et luftig uttrykk og gode
lysforhold.

Soverom:

Boligen disponerer tre soverom av gode stgrrelser.
Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord samt garderobelgsning. De gvrige
soverommene egner seg godt som barnerom, gjesterom
eller hiemmekontor. Soverommet i tilknytning til
oppholdsrommet har i tillegg en praktisk innvendig bod,
ideell som walk-in garderobe.
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Bad:

Badet er en prefabrikkert vatromskabin fra byggearet,
utfgrt med lyse fliser p& gulv og vegger som gir et tidlgst
uttrykk. Det er varmekabler i gulvet som sikrer god
komfort. Badet er utstyrt med servantinnredning med
glatte fronter og heldekkende servant, speilskap med
belysning, veggmontert toalett samt dusjlgsning. Det er
ogsa opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Toalettrom:

Separat toalettrom med praktisk utforming, utstyrt med
servant og veggmontert klosett. Dette er en funksjonell
lgsning som er seerlig hensiktsmessig i en bolig med
flere soverom.

Overflater:

Gulv: Laminat. Fliser p& bad.

Vegger: Sparklede og malte overflater. Fliser pa bad.
Himling: Sparklede og malte overflater. Hvite metallplater
pé bad. Takhgyde malt til ca. 2,59 meter i stue.

Lagring:
Leiligheten disponerer en innvendig bod, samt en ekstern
bod pa ca. 5 m?i felles kijeller.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Fglgende lgsgre og tilbehar falger ikke
med:

- Pendellampe som henger over kjgkkenborde

- Fastmontert hylle pa veggen i stua.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
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er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Boligtilstand AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering:
Samsvarserklzaering: Det fremgar av selgers
tilstandsrapporten at det foreligger samsvarserkleering
for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Selgers egenerkleeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig 8 merke seg:

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
- Ja. Vet at det har veert skjeggkre i noen andre leiligheter
for en del ar siden.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

- Ja. Vet at det har veert skjeggkre i noen andre leiligheter
for en del ar siden.

Tilleggskommentar:
Leiligheten ble pusset opp i 2022/2023. Elektrisk arbeid

pa kjgkken ble utfert av Elektrikeren Oslo AS.
Rerleggerarbeid (magnetventiler, kobling av vask og
oppvaskmaskin) ble gjort av Fix Rar Service AS.
Egeninnsats forgvrig.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Leilighet fra 2015. Bygningen er oppfgrt med grunnmur i
betong, yttervegger i betong, stél- og trekonstruksjon, og
flatt oppforet yttertak, tekket med takpapp.

Tak:
Bygningen har et flatt oppforet yttertak, tekket med
takpapp.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass, fra byggeéret.

Dgrer:
Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med



isolerglass. Dgrene er fra byggearet.

Balkong/terrasse:
Balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 9 m2

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rar). Synlige
avlgpsrer er i plast. Sluket pa badet er i plast. Det er en
automatisk lekkasjestopper lokalisert i kjgkken.
Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrgr er internt i
boligen.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom
og kjgkken, og tilluft i oppholdsrom. Det er luftespalte
under dgrer for luftgjennomstrgmning. Anlegget er fra
byggeéret. Badet har avtrekk via det balanserte anlegget
og tilluft via luftespalte under dgrbladet. Toalettrommet
har mekanisk avtrekk og luftespalte under dgren.

Tekniske detaljer:
Boligen har elektrisk oppvarming og varmekabler i bad.

Elektrisk anlegg: Sikringer av jordfeilautomater.

Har det lokale el-tilsynet giennomfart tilsyn?

- Nei

Nér ble det elektriske anlegget installert eller siste gang
totalt rehabilitert?

- Ved byggeéret

Lgses sikringene ofte ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i
anlegget?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i
samsvar med denne?

-Ja

Er det elektriske anlegget montert eller endret etter
1999?

-Ja

Foreligger samsvarserkleering?

-Ja
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Fremlagte samsvarserklaeringer:

Ar Arbeidsbeskrivelse

2015 Nyinstallasjon - se samsvarserkleering for detaljert
beskrivelse.

2022 Arbeid i forbindelse med ny kjgkkeninnredning - se
samsvarserkleering for detaljert beskrivelse.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder,
generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle
skader. Bar det elektriske anlegget ha utvidet el-kontroll
(NEK 405-2-3 eller tilsvarende)?

- Ukjent

Bygningsdeler vurdert med TG2 og TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG2
og TG3.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Bad - Kontroll i tilliggende konstruksjoner | Hulltaking og
fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da
vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne
typen konstruksjon skal det ikke foretas hulltaking i
henhold til forskrift til avhendingslova. Det er gjiennomfart
fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene,
uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset
evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene méa
derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Radon | Det foreligger ikke dokumentasjon pa

radonmalinger. Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv
gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned
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og som kan utgjare helsefare. Det mangler
dokumentasjon av radontiltak i form av ferdigattest.
Dette gir usikkerhet om krav til radontiltak er ivaretatt.
Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som
dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som
kan utgjere helsefare.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(vrig informasjon

Adresse
Hellerudveien 71A, 0684 OSLO

Gnr. 144, bnr. 1269, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 71i Trasoptunet Borettslag
med orgnr. 914783593

Selger

Therese Skagemo Christensen

Borettslag

Trasoptunet Borettslag
Organisasjonsnummer: 914783593
Andelsnummer: 71

Trasoptunet Borettslag er et samvirkeforetak tilknyttet
OBOS, som er borettslagets forretningsfarer.

Bare fysiske personer som er medlemmer i OBOS kan
eie andeler i borettslaget, og ingen kan eie mer enn én
andel.

Innmelding i OBOS kr 500,-:
For & kunne erverve og eie boligen kreves det
medlemskap i OBOS. Dersom flere skal eie sammen, mé

alle veere medlemmer. Innmelding innebeerer en
engangssum pa 300 kroner for andelskapital, samt en
arlig kontingent p& 200 kroner.

Pa arsmgtet i mai 2025 ble det blant annet vedtatt
felgende:

- Styret skal innhente tilbud pé et elektronisk
ngkkelsystem (OBOS-ngkkel).

- Styret skal kontakte Altibox for & kvalitetssikre
internettilkoblingene.

- Styret skal vurdere alternative
kommunikasjonsplattformer.

- Styret skal sgke & etablere et utvalg for velferdstiltak og
utvikling av uteomrader.

Styret arbeider med & hente inn anbud for maling av alt
utvendig treverk pa fasader, balkonger og svalganger.
Arbeidet har blitt utsatt, men styret fglger opp saken.

Kjekt a vite:

- Alle andeler disponerer en bod i fellesanlegg.

- Det er felles lekeplasser og utebenker p&d omrédet.

- Det arrangeres sosiale tiltak som julegrantenning,
dugnad, barnas dag og sommerfester.

- Det skal veere ro mellom kl. 22:00 og 07:00.

- Det er kun tillatt med el- eller gassgrill p& balkongene.
- Montering av solavskjerming er tillatt etter retningslinjer
fra styret.

- Oppsetting av parabol eller andre antenner krever
sgknad til styret.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Asa

Polisenummer fellesforsikring: 85908702
Husdyr: Det er tillatt & holde dyr s lenge dyreholdet ikke

er til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold tillates
kun etter sgknad til styret og undertegning av



borettslagets dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.
2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
métte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
enhver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f. eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade
pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et
dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak etc. eller pa
annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret
fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan
oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med
partene hvorvidt en klage er berettiget.

Forkjgpsrett: Andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige medlemmene i boligbyggelaget (OBOS) har
forkjgpsrett. Ansiennitet i borettslaget gar foran
ansiennitet i OBOS. Fristen for & gjgre forkjgpsretten
gjeldende er 20 dager, men kan reduseres til 5 hverdager
dersom forhandsvarsel er mottatt.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom
kigper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som
ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av
andelen. Hiemmelen overfgres til kigper og oppgjer
utbetales til selger.

Regnskap/budsijett/kostnadsgkninger: Arsresultat for
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2024: kr 2 973 677~ (overskudd)

Budsjettert resultat for 2025: kr 206 000,- (overskudd)
Disponible midler per 3112.2024: kr 10 978 347 -
Opptjent egenkapital per 31.12.2024: kr 168 681 380,-

Styret besluttet & gke felleskostnadene med 8 % fra 1.
januar 2026.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det blir giennomfart dugnad i borettslaget.

Energiklasse
B

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming. Varmekabler i bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.
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Selger opplyser at det arlige stramforbruket er ca. 7000
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris pé 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p&d 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier mé du fortsatt ha en strgmavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i naerliggende omréder, anbefales det a gjgre
sgk i Oslo kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
Kommuneplan KDP-17, Kommunedelplan for torg og
mgteplasser. Flate: Omrader med behov for torg/
mgteplass.

Eiendommen er regulert til "Bolig m.tilh. anlegg" jf.
S-4038, HELLERUDVEIEN 69 Endret reguleringsplan
med reguleringsbestemmesler for gnri44 bnri269 og
S-4498, Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser
for atkomst til den nye Trasophallen.
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Eiendommen grenser til omréader med middels hgy
funnpotensial for fortidsminner.

Pagaende plansaker pa tomten:

- Saksnummer 202017309: Detaljregulering , Ytre Ringvei
fra Stordamveien til Ulsrud VGS. Sykkelfelt. Planforslaget
er under behandling.

Pagéaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202602022: Hellerudveien 69-75 -
etablering av nye brannspjeld i dekke mellom garasje og
boligdel. Status: Under behandling. Det er gitt tillatelse til
tiltak.

- Saksnummer 202602764: Hellerudsvingen 1 - tilbygg.
Status: Under behandling. Det er gitt tillatelse til tiltak.

- Saksnummer 202603549: Hellerudsvingen 20 B -
bruksendring av Kjeller til bolig og dpning i beerevegg.
Status: Under behandling. Sendt sgknad om tillatelse til
tiltak.

- Saksnummer 202507533: Vetlandsveien 68 - tilbygg til
forretningsbygg. Status: Under behandling. Sendt sgknad
om rammetillatelse.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/144/1269:

1912.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om kummer o.l.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger

m.m.



Opprinnelig tinglyst 27.051987 med dokumentnummer
32757.

Gjeninnfgrt etter tgl § 18.19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

1912.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om nettstasjon

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om kommunale installasjoner
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Opprinnelig tinglyst 27.051987 med dokumentnummer
32757.

Gjeninnfart etter tgl § 18.19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

1912.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Bestemmelse om
gjerde

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Opprinnelig tinglyst 27.051987 med dokumentnummer
32757.

Gjeninnfart etter tgl § 18.19.12.2013 K.B.E.

Gijelder denne registerenheten med flere

1912.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Opprinnelig tinglyst 27.051987 med dokumentnummer
32757.

Gjeninnfart etter tgl § 18.19.12.2013 K.B.E.

Gjelder denne registerenheten med flere

1912.2013 - Dokumentnr: 1106528 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Oslo Kommune
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Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om avstéelse av grunn til veiutvidelse,
adkomst m.m.

Opprinnelig tinglyst 27.05.1987 med dokumentnummer
32757.

Gjeninnfgrt etter tgl § 18.1912.2013 K.B.E.

Gijelder denne registerenheten med flere

13.04.2015 - Dokumentnr: 313911 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1133

09.03.1964 - Dokumentnr: 3168 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1132

23.021966 - Dokumentnr: 924300 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
GNR 144 BNR 1270

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste I&n nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten & sgke
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godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.
Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to &rene, kan boligen leies ut i inntil tre &r med
styrets samtykke, jf. burettslagslova §§ 5-5 og 5-6.

Ifglge borettslagets vedtekter kan andelseieren ikke uten
godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen for opptil tre &r, dersom
andelseieren selv eller en nzerstaende har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan ogsé gis
dersom andelseieren skal veere midlertidig borte som
fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Paul-Dan Dragoman.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.



avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formélet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.
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Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
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gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt



salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.
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Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 43 200,00
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 11 400,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. (Rabatt: 3
visninger inkl gratis etter fgrste visning) kr 3 000,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 625,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 134 375,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Adrian Stokstad
Eiendomsmegler | Partner
adrian.stokstad@emera.no

TIf: 469 10 410

Ansvarlig megler
Adrian Stokstad
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Eiendomsmegler | Partner
adrian.stokstad@emera.no
TIf: 46910 410

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

07.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260075

Selger 1 navn

Therese Skagemo Christensen

Gateadresse

Hellerudveien 71A

Poststed

OsLO 0684

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TSC 1
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TSC
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Vet at det har veert skjeggkre i noen andre leiligheter for en del ar siden.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei M Ja

Beskrivelse |Vet at det har veert skjeggkre i noen andre leiligheter for en del ar siden.
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Tilleggskommentar

Leiligheten ble pusset opp i 2022/2023. Elektrisk arbeid pa kjgkken ble utfart av Elektrikeren Oslo AS. Rarleggerarbeid (magnetventiler,
kobling av vask og oppvaskmaskin) ble gjort av Fix Rer Service AS. Egeninnsats forgvrig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Hellerudveien 71A - Nabolaget Vestre Trasop/Nordre Oppsal - vurdert av 200 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Solbergliveien
Linje NC2, FB10, 58, 76, 79

2min %
0.2 km

Godlia
Linie2,3

16 min &
1.3 km

Tveita
T-bane, buss

17 min &
1.5 km

Bryn stasjon
Linje L1

8 min &
3.8 km

Helsfyr
T-bane, buss

9 min &
4.1 km

Skoler

Trasop skole (1-7 kl.)
548 elever, 21 klasser

3min &
0.3 km

Godlia skole (1-7 kL)
480 elever, 21 klasser

8 min &
0.7 km

Oppsal skole (1-10 kl.)
576 elever, 32 klasser

10 min &
0.9 km

Skeyenasen skole (8-10 kl.)
730 elever, 39 klasser

18 min &
1.6 km

Haugerud skole (8-10 kl.)
416 elever, 32 klasser

5 min &
2.7 km

Hellerud videregaende skole
600 elever

19 min %
1.7 km

Ulsrud videregaende skole
624 elever

3Imin &
2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 63/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
. Vestre Trasop/Nordre Opps... 3193 1604

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

@stmarka idrettsbarnehage (1-5 ar) 7 min %
136 barn 0.5 km

Fuglemyra barnehage (1-6 ar) 7 min %
87 barn 0.6 km

Vetlandsveien barnehage (1-5 ar) 12 min &
14 barn 1 km

Dagligvare

Rema 1000 Oppsal
PostNord

Kiwi Oppsalstubben

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

g 3. Tog/t-bane

Varer/Tjenester

Oppsal Senter

B Boots apotek Oppsal

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 99/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 88/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Sport

@ Trasop idrettspark 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.3 km

Skoyenasen ballbane 6min £
Ballspill 0.5 km

Feel24 Oppsal 9 min &

Mudo Ulsrud 16 min &

Boligmasse

[l 100% blokk

«By og land, hadnd i hand»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 38%ibarnehagealder
W 37%6-12ar
 M%13-154ar

B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

.|

.|

|

Par u. barn

.|

|

Enslig m. barn

.|

|

|

Enslig u. barn
.|
. _____________________________________________________________________|
|

Flerfamilier

%

[l Vestre Trasop/Nordre Oppsal
[ Oslo og omegn

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

Hellerudveien 71A

Leilighet | Byggear: 2015 | BRA-i: 85 m?2

@ Soigreonorer  INITO

Boligtilstand AS | Befaringsdato: 01.04.2026
Hellerudveien 71A | Matrikkel: 301-144/1269/0/0 | Referanse: 2026-0346




Tilstandsrapport

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende péa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle mélinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar seerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke seerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsté rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
Befaringsdato: 01.04.2026

Andre begrensninger: Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar
er ikke vurdert. Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en
bygningsdel etter faglig skjenn har seerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere
Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsa undersokes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke skonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfert med de begrensninger dette medfarer. Tyngre og sterre mabler er
ikke flyttet pa, og skjulte omréder bak disse er derfor ikke kontrollert.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersekte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfert. Falgende tilstandsgrader benyttes:

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik.

TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TG 1U: Ikke undersokt.

Definisjon av tilstandsgrader, forutsetninger og avgrensninger fremgér senere i rapporten.
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Tilstandsrapport

Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet. Oppsummeringen er kun
en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstéelse av vurderingene og rapportens omfang.

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utforte undersokelser

TG 2, TG 3 eller IU
(0 Ikke undersokt (1)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 2. etasje)

Helse, miljo og sikkerhet

Punkter hvor det er avdekket penbare forhold som kan pavirke helse, milje og sikkerhet. Les mer om dette lengre ned i rapporten.

A Apenbare forhold (1)

Radon

Hellerudveien 71A | Matrikkel: 301-144/1269/0/0 | Referanse: 2026-0346 | Side 3 av 14




Tilstandsrapport

Vurderinger

Vinduer

Vinduer med isolerglass, fra byggearet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersokt visuelt ved stikkpravekontroller - et
utvalg vinduer er kontrollert.

Darer

Brann- og lydklassifisert entréder. Balkongder med isolerglass. Derene er fra byggeéret.

Vurderte forhold og avgrensninger

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol.
Balkong i betong- og metallkonstruksjon, maélt til ca. 9 m2.

Rekkverkshgyden er mélt til ca. 1,03 meter.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader p& overflater utover normal slitasje og lesninger for vannavrenning.
Rekkverksheyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse
fremkommer senere i rapporten.

Bad - 2. etasje - Om rommet

Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.
Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/

Bad - 2. etasje - Overflater

Fliser p& gulv og vegg. Hvite metallplater i himlingen.

Hoydeforskjell mellom topp gulv ved daren og top slukrist er mélt til ca. 30 mm.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfort som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og haydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er mélt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten 8 bli avdekket.
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Bad - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 1

Sluket er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Punktet er kontrollert med tanke pa utfarelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - 2. etasje - Sanitaerutstyr TG 1
Innredning: Skap med glatte fronter.

Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pé riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 2. etasje - Avtrekk TG 1
Avtrekk: Via balansert anlegg.
Tilluft: Luftespalte med Iufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 2. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner U

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfert da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon
skal det ikke foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfert fuktsek med overflateindikator pé utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner péa fuktskade. Det
understrekes imidlertid at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene mé derfor ikke tolkes som en
garanti mot slike skader.
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Toalettrom - 2. etasje - Saniteerutstyr og ventilasjon

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk. Luftepalte under dor.
Saniteerutstyr: Servant og veggfestet klosett.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft (luft som slippes inn via ventiler i vegger og vinduer) fra
tilstetende rom. Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne.

Gulv, vann- og avlgpsrer i kjgkken

Gulvoverflater bestar av laminat.
Avlgpsrer i plast.
Vannrer i plast.

Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjokken.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med fuktindikator nzer
vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprever. Avlep og vannrer er enkelt testet ved apen kran (avrenning og trykk). Innredning og hvitevarer er
ikke vurdert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer).
Hovedstoppekran:

Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrer internt i boligen er enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder p& anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrer er i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige avlepsrer er kontrollert med tanke p& materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pé saniteerutstyr. Eventuell lukt fra aviepssystemet er vurdert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder p&
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pd omréadet - for en mer teknisk kontroll m& en fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjokken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under derer for luftgiennomstremning.

Spersmal til eier
- Néar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.
- Nér det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.

Spersmal til eier (El-tilsyn)

« Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de nedvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjores en

utvidet el-kontroll av en fagkyndig.
Spersmal til eier (om anlegget)

- Nér ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ved byggearet
« Loses sikringene ofte ut: Nei

« Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Ja

Fremlagte samsvarserkleeringer:
Ar Arbeidsbeskrivelse
2015 Nyinstallasjon - se samsvarserkleering for detaljert beskrivelse.
2022 Arbeid i forbindelse med ny kjokkeninnredning - se samsvarserkleering for detaljert beskrivelse.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ukjent

De kontrollerte punktene avdekket ingen &penbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de
nevnte punktene og reflekterer ikke nedvendigvis anleggets totale tilstand. For & kartlegge anleggets tilstand mé en kvalifisert fagperson
engasjeres.
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i

90 m2 85 m? 5m2

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten.
BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Leilighetsbygg (Byggear: 2015)

Etasje Totalt BRA
Kijeller 5 m2
2. etasje

Sum Leilighetsbygg

Romfordeling
Kijeller BRA-e: Bod

2. etasje BRA-i: Entré, Bod, Bad, Toalettrom, Stue/kjokken, Tre soverom

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaéler.
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Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, og flatt oppforet yttertak, tekket med
takpapp.

Oppvarmingssystem

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler i bad.

Vurdering av varmekabler inngér ikke i denne rapporten.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,59 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgér av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt méling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt maling
av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder péa innredning: Ifelge eier fra 2022.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjeleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Tilhgrende arealer

En ekstern bod i felles kjeller.
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Parkeringsplass og bod er fremvist av selger, men bruksrett og funksjonalitet
er ikke undersokt.
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Tilleggsopplysninger

Dokumentasjon pa handverkstjenester

Dette punktet gjelder reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygginger og lignende som eier opplyser er utfert av handverkere i lopet
av de siste fem arene.

Spersmal til selger

Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene? Ja

Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere i lopet av de siste fem arene. Som dokumentasjon regnes blant annet
skriftlig bekreftelse fra den eller de h&dndverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om selve
utforelsen og kvaliteten pa arbeidet. Nedenfor folger liste over utferte arbeider, opplyst av selger.

Ar Beskrivelse / kommentar Skriftlig bekreftelse

Ny kjokkeninnredning, lagt nytt gulv og malt overflater.

Ja
Kommentar: Faktura i forbindelse med el- og rerarbeid er fremvist.

2022

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Byggetegninger

Fremviste plantegninger stemmer overens med bruken under befaring.

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som &penbart er hoy, og det
utfores ikke seerskilte undersekelser for & avdekke slike forhold utover det som felger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Radon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nér radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For
mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: P4 nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse (NGU) kategoriseres
aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hoy og szerlig hoy. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omréde, se:
http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Det mangler dokumentasjon av radontiltak i form av ferdigattest.
Konsekvens: Dette gir usikkerhet om krav til radontiltak er ivaretatt. Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar
radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde
Adresse: Hellerudveien 71A Matrikkel: 301-144/1269/0/0

Eierform: Andel Andelsnummer: 77

Eier adkomstdokumenter: Therese Skagemo Christensen
Hjemmelshaver: TRASOPTUNET BORETTSLAG

Kunde: Therese Skagemo Christensen

Befaring og rapportdato

Befaringsdato: 01.04.2026

Tilstede ved befaring: Therese Skagemo Christensen (Kunde), Theodor @stlie (Sakkyndig)

Rapportdato: 05.05.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjepe eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert p& informasjon fra selger eller
selgers representant.

Selgers egenerkleering datert 24.03.2026 er fremvist.

Utfarende

Foretak Sakkyndig

Boligtilstand AS Theodor Dstlie
Org.nr. 831187042 Fagskoleingenior
E-post: post@boligtilstand-as.no

M Norske

@ Boligrapporter y{
a

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utferer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt szerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgér av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersokelser og enkle mélinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav. Vurdering
av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt méling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngér ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig fremgér av
rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgér av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersekelser og malinger gjennomferes av fagkyndig for kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, losere, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke utteammende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfore skade eller krever seerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjopet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett r, ma det gjennomferes ny
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befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjgpers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfert av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak mé& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til naermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgéar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebzerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter
knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva

Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersgkelsene som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivéet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det folger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgér av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Felgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnszermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan
ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av

fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
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Tilstandsrapport

straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan veere snodekket tak
og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersokelser, valgt losning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter falgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene péatar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av &ndsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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ENERGIATTEST
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Dato 12.12.2025
Innmeldt av Moe PolyPlan AS

< enovad

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

112



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2013
Bygningsmateriale:

BRA: 87

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Andelsnummer
Hellerudveien 71A 300343173 H0201 0 71
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2013
Byggstandard
Type bygg
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Varmeanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Kjoleanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Areal yttervegger 60 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 87 m?
Totalt BRA 87 m?
Oppvarmet luftvolum 214 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,18 W/(m>K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 16,4 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 171,4 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 80 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,35 m¥(m2h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 98 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,30
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,48

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,91
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,09
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,80
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,34
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

21.3.2016
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

Moe PolyPlan AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjgling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8 281 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

95,18 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 049 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

95,18 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

8 281 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Oljie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 8 281 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8 281 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

78,2 %
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Marte Olea Skjeeret
Lovenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260075 . Var ref.: 0685-1-2010 Dato: 25.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Trasoptunet Borettslag
Organisasjonsnr: 914783593

Andelseier: Christensen, Therese Skagemo
Medeier:

Leilighetsnummer: 2010

Adresse: Hellerudveien 71 A, 0684 OSLO
Andelsnummer: 71

Gnr. 144

Bnr. 1269

Borettsinnskudd: Kr. 1 560 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 85908702.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, s& bes

denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at

kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved

renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil

eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, folge selger. Det kan derfor palgpe

restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Boligselskapet har avtale med Ecoguard om méanedlig energiavregning. Kostnader knyttet til (fvarmt vann og elbil)
faktureres manedlig via felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at disse kostnadene ikke fremkommer av de
totale felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og kostnad ta kontakt med selger. Du som beboer kan
logge deg inn hos Ecoguard og hente ut informasjon om ditt forbruk.

Endring av felleskostnader: Styret har besluttet & endre felleskostnadene fra 01.01.2026 med +8%. IN-ordning. Mulighet
for innbetaling 30.03 og 30.09. Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november palaper
det eiendomsskatt for enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i
disse manedene. Rehabilitering/sterre vedlikehold: Ingen planlagte rehabiliteringer pr hasten 2025, styret har
avsluttet en relativt omfattende reklamasjonsprosess med utbygger, og det er inngatt forlik. Energiavregning: Styret
har tegnet ny avtale med EcoGuard. Det blir gjort avregninger av Ecoguard. (01.01.2026) Boligselskapet har avtale med
Ecoguard om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av EcoGuard
sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. EcoGuard avregner faktisk energiforbruk pr. mnd mot innkrevd
akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen mé kjgper/selger lese av maler
og selv sende inn avlesningsskjema til EcoGuard . Skjemaet kan lastes ned fra EcoGuard sine sider. For spgrsmal om
innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt EcoGuard . Garasje/parkering: Alle boenheter
disponerer/har eksklusiv bruksrett til 1 angitt parkeringsplass. Parkeringsanlegget er fellesomrade, og biler og
motorsykler méa fiernes to ganger i aret ved garasjevask. Det er 1 andel som disponerer to plasser. | tillegg til dette er
det 4 plasser som er omsettelige internt i borettslaget. Det fremgar av egen liste hvilke andeler som er tilknyttet til ulike
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plassene, denne er vedlagt vedtektene. Viser ellers til vedtektenes punkt 4.1 (4)-(9). Garasje-/parkeringsleie og

administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

Bod falger leiligheten: Samtlige andeler i borettslaget

disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor leiligheten. Viser ellers til vedtektenes punkt 4.1 (10) Boligselskapets
hjemmeside: www.trasoptunet.no Boligselskapets e-postadresse: trasoptunet@gmail.com (styret gnsker at denne e-

postadressen skal benyttes i kommunikasjon med styret)

Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er: Styret Radgiver Siv

Heim godkjenner nye andelseiere, mail sendes siv.heim@obos.no ved melding om fravaer send til oef@obos.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207465933
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4.,79%

Restsaldo 87 939 282,36
Innfrielsesdato: 30.06.2055

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207616168
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,79%

Restsaldo 540 070,00
Innfrielsesdato: 30.06.2037

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 15 401,74,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820746593; IN lan 1 - Akonto renter 8 471,62
Lan nr: 9820746593; IN lan 1 - Akonto avdrag 2 764,52
Garasje 250,00
Felleskostnader 3 855,60
"Lan Infrastruktur lading" 60,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjar opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:
Annen formue:

Gjeld:

3676,-
110 129,-
90 978, -
2134 403,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer;
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:

OBOS Boligkreditt AS
98207465933

2119 215,16

10 401,01

Ja

OBOS Boligkreditt AS
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Lanenummer: 98207616168

Restsaldo: 6 506,57
Kapitalkostnader: 62,11
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 125 721,73,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Siv Heim pr. e-post:
siv.heim@obos.no eller telefon: 23 16 51 12.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til radgiver Siv Heim, e-post: siv.heim@obos.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Styrets kontaktinformasjon for andre henvendelser: trasoptunet@styrerommet.no

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS




INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS hari henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjere forkjepsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhadndsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogséd om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhdndsvarsel ble mottatt il
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lape m& OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert p4 denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap saknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist p4 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il a ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjep, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behaver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilkknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjoper(avtalefrinet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjegper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjap, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOGKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjop. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjapers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjaretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i TRASOPTUNET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
22. mai 2025 kl. 18:00, Trasop skole (Samlingssalen).

Hvem kan stemme pa arsmaotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Fastsettelse av honorar i forbindelse med reklamasjonssaker

8. Fullmakt til & innga avtale eller foreta n@dvendige rettslige skritt
9. Elektroniske ngkler, OBOS-mobilngkkel

10. Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet

11. Male oppganger innvending

12. Pipe og ildsted i leiligheter

13. Forbedret internett

14. Kommunikasjon og fellesskap

15. Velferdskomite /miljgkomite

16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

2 av 56

128



Med vennlig hilsen,
Styret i TRASOPTUNET BORETTSLAG




Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Jarle Drogseth er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Siv Heim foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

4 av 56
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 01 0685 Trasoptunet Borettslag.pdf

2.02 0685 Arsregnskap TRASOPTUNET BORETTSLAG.pdf
3. 03 Styrets arbeid.pdf

4. 04 0685 Solgte boliger 2017-2024.pdf

5. 05 0685 Trasoptunet Borettslag husordensregler.pdf

6. 06 0685 Trasoptunet borettslag Vedtekter.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse til styret foreslas satt til kr. 205 000 for a sikre kontinuitet i forbindelse med reklamasjonssakene,
gjenspeile saksmengde, arbeid og ansvar til styret, neerme seg niva til borettslag av samme stgrrelse og
gjenspeile gkning i konsumprisindeks. Til orientering innberettes og beskattes utbetalt honorar.




Forslag til vedtak
Styret godtgjores for perioden 2024/2025 iht. budsjett 2025 for ordineert styrearbeid, kr. 205 000.

Sak7
Fastsettelse av honorar i forbindelse med reklamasjonssaker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets arbeid med reklamasjonssakene fra august 2015 har hatt et betydelig omfang og en enstemmig
generalforsamling vedtok fra 14. mai 2018 at de styremedlemmer som arbeidet med reklamasjonssakene skulle
honoreres for arbeidet. Dette har dreid seg om arbeid bade i fritiden og arbeidstiden.

12021 ble det giennomfart omfattende forberedelser til og gjennomfaring av rettsmekling over flere dager.
Selv om forliket ble inngatt i 2021, s méa borettslaget paregne fortsatt betydelig Igpende arbeid til & folge
opp at reklamasjonsprosessen og utbedringene holder nedvendig framdrift. Oppfalgingsarbeidet foregar na
primeert innen ordineer arbeidstid mot profesjonelle parter. Dette betyr at de styremedlemmer som erinvolvert
i oppfelging av reklamasjonssakene i realiteten ma ta seg fri fra eget arbeid. Arbeidet bestar av mater og
heldagsbefaringer. Borettslaget ma forvente at oppfalging av reklamasjonsarbeider vil paga over flere ar.

Styret anser at det er bade kostnadsbesparende og nedvendig at styremedlemmene som kjenner saken
deltar i dette omfattende og viktige arbeidet for borettslaget. Hensikten er at styret skal ivareta andelseiernes
interesser pa best mulig mate.

Alternativet til at styremedlemmer gjor dette er & engasjere sakkyndige som tar opptil fire ganger sa hay
timespris. Dessverre er det ogsa slik at prosessen mot ONH gar tregt og vi har igjen veert ngdt til & engasjere
advokat for & forsgke & fa fortgang i saken. Videre er det ogsa avdekket nye skjulte mangler som kan medfere
nye rettslige prosesser. Vi viser her til redegjerelse under styrets arbeid.

Styrets innstilling

Styrets forslag er at det vedtas samme prinsipp som tidligere justert til kr. 875 pr. time for styremedlemmers
arbeid med reklamasjoner. Arsaken til justeringen er bl.a. dette arbeidet for det meste foregar pa dagtid og
belgpet ma dekke tapt arbeidsfortjeneste.

Det trekkes skatt av belgpet pa vanlig mate. Slike honorar gir heller ikke rett til feriepenger, pensjon eller
sykepenger. Det legges fram en orientering vedr. dette i forbindelse med styrets arbeid hvert ar.

Forslag til vedtak

Styrets forslag er at det vedtas samme prinsipp som tidligere, justert til kr. 875 pr time.

Sak 8
Fullmakt til & innga avtale eller foreta ngdvendige rettslige skritt

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)
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| forliket mellom Trasoptunet borettslag og OBOS Nye Hjem AS ble enkelte reklamasjonspunkter forutsatt lost
ved utbedring. Dette gjaldt blant annet vedlikeholdsfrie fasadeplater av lvarssonpanel, samt vedlikeholdsfrie
betongprodukter. Partene ble enige om at foreldelsesfristen for disse kravene skulle forlenges frem til 2025.
Videre er det na slik at prosessen blant annet med utbedring av varme- og ventilasjonsanlegget gar sa tregt at
det kan bli ngdvendig & ta nye rettslige skritt for & fa fortgang i dette. Det er ogsa avdekket nye skjulte mangler
som ONH ikke vil ta ansvaret for, og som det ogsa kan bli nadvendig a ta rettslige skritt for & fa utbedret for
ONH’s regning.

Situasjonen i dag er at ONH nekter & forlenge foreldelsesfristen, som er 3 ar etter at forliket ble inngatt. Dette
tvinger borettslaget til & ta rettslige skritt innen midten av juni 2025.

Styrets innstilling

Det er tvingende nadvendig & inngé en avtale eller ga til rettslige skritt for & fremtvinge en lgsning i form av
forlik og/eller rettslig avgjerelse. Det er av stor betydning at dette blir tatt tak i for & unnga at kostnaden
blir belastet den enkelte andelseier. Dersom dette ikke gjgres, vil betydelige utbedringskostnader falle pa
andelseierne, som igjen vil gjgre det nedvendig med store laneopptak og ekte felleskostnader.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & foreta rettslige disposisjoner pa vegne av borettslaget og opptre som
partsrepresentant i anledning saken. Fullmakten omfatter ogsa rett for styret i Trasoptunet Borettslag, eller
den som utpekes av styret, til & innga forlik med OBOS NYE HJEM AS.

Sak 9
Elektroniske ngkler, OBOS-mobilngkkel

Forslag fremmet av:
Line S. Braten, leilighet 4005

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har tidligere veert foreslatt 4 bytte ut ngkkelsystem med elektroniske magnetapnere. Dette forslaget har
veert avslatt tidligere.

Det foreslas derfor & utvide lasesystemet med systemet OBOS har for elektroniske ngkler, kalt OBOS-ngkkel
eller mobilngkkel.

OBOS har de siste arene hatt et samarbeid med Unloc, som leverer elektroniske ngkler. Dette systemet gjor
at alle eiere kan fa tilgang til elektronisk ngkkel pa mobil via appen «Unloc». Systemet kan ogsa utvides slik at
man kan installere elektronisk darlas pa privat der.

Med mobilngkkel kan styret enkelt se alle digitale ngkler og hvem som har tilgang hvor, inkludert delte ngkler.
Det er ogsa mulig a fierne tilganger enkelt. Borettslaget og den enkelte beober vil pa sikt ogsa spare kostnader
til bestilling av fysiske ngkler og utskifting av slitte ngkkelsylindere. Det blir ogsa feerre tapte ngkler i omlgp pa
sikt.

Mobilngkkel kan brukes ogsa i starre grad av godkjente tjenesteleverandgrer for varelevering, postpakker og

hjemmetjenester.
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Installasjonen av systemet vil ikke g& pa bekostning av dagens las. Det er fortsatt fullt mulig & bruke den
tradisjonelle ngkkelen eller den gamle ringeklokka. Dette er altsa et valgfritt supplement til dagens Igsning.
Mobilngkkel fungerer pa alt fra garasjeporter, oppganger og til leilighetsderer. Det kan enkelt kobles til dersom
dgrene er koblet til strem, for eksempel med et calling-anlegg, eller vanlige derpumper med bryter (som ved
dgrene inn til garasjen).

Systemet OBOS-ngkkel driftes av OBOS som gjer arbeidet rundt dette enklere for styret. Utskiftning av eiere
osv. gar automatisk via OBOS sitt system. Driftskostnaden er kr. 12,80 (eks mva) per boenhet i mnd. (dvs.
underkant av 200kr arlig per boenhet).

Styrets innstilling

Pa et eller annet tidspunkt vurderer styret at det uansett ma etableres et tidsrikitig lasesystem. Styret vil ta
initiativ til & hente inn priser og legge det ut pa Vibbo.

Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak

Styret ber om tilbud fra OBOS-ngkkel, som kan gjgres enkelt via styrerommet, og avtaler tid for oppstart. Ved
behov kan ut. (forslagsstiller) bista i etableringen av systemet.

Sak 10
Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet

Forslag fremmet av:
Tor Raymond Bakke, Leilighet 4001.

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet da vi ikke bor pa Trasop.

Styrets innstilling

Styret viser til at borettslaget er solgt inn med Trasoptunet som navn pa borettslaget. Dette er et navn som
er registrert i Brenngysundregistrene. Styret mener det vil medfgre ungdvendige kostnader med & eventuelt
omregistrere et innarbeidet navn i offentlige registre.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet da vi ikke bor pa Trasop.
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Sak 11
Male oppganger innvending

Forslag fremmet av:
Tor Raymond Bakke, leilighet 4001

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Male oppgangene innvendig, da mange mangler maling pga. Flytting til og fra osv

Styrets innstilling

Styret har startet prosessen med & male alt utvendig treverk og gnsker a prioritere ferdigstilling av dette farst.
Videre tar reklamasjonssakene mye ressurser.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Male oppgangene innvendig

Sak 12
Pipe og ildsted i leiligheter

Forslag fremmet av:
Kirsti og Frode Staxrud, leil 6016, Hellerudveien 73a, 0684 Oslo Ingrid og Stein Thelle leil, 6010, Hellerudveien
71a, 0684 Oslo

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Vi vil gjerne fremme et forslag som har veert oppe til diskusjon pa tidligere generalforsamling.

De leilighetene som ligger slik til at det er mulig & installere pipe for & kunne ha et ildsted, ber kunne ha tillatelse
til & gjore det.

| dag er det snakk om alternative energikilder og energiberedskap. Hvis de som har mulighet til det kan bruke
vedfyring som alternativ, ville det vaere et bidrag i sa mate. Det er tidligere papekt at allergiproblemer knyttet
til vedfyring bar veie tungt, men vi vet at alle gamle leiligheter rundt oss pa Trasop/Oppsal har pipe og mulighet
for & fyre med ved.

Styrets innstilling

Et tilsvarende forslag som krevde vedtektsendring og 2/3-flertall ble stemt ned av et flertall pa
generalforsamlingen som ble avholdt 22. mai 2023. Forslaget forutsetter vedtektsendring for avklaring av
grensene mellom borettslaget og andelseiers vedlikeholdsplikt. Styret kan ikke se at forslaget inneholder slik
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vedtektsendring. Styret kan heller ikke se at det har kommet fram vesentlig ny informasjon i forslaget som
na er fremmet igjen.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Leiligheter i Trasoptunet borettslag som ligger slik til at det er mulig & gjennomfere det, gis tillatelse til &
installere godkjente piper og ildsteder for vedfyring. Kostnader dekkes av andelseier/borettshaver.

Sak 13
Forbedret internett

Forslag fremmet av:
Bjernar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mange av oss bruker internett til tv, hjemmekontor og mange andre funksjoner. Vi opplever at internettet
i borettslaget ikke er optimalt. Vi ber derfor kommende styre & undersgke muligheten for- og iverksette
forbedring av borettslagets internett.

Styrets innstilling

Fra 2018 foreligger det et vedtak fra arsmetet om et anske om ny avtale som ikke patvinger beboere a betale for
TV tjenester. Styret gnsket videre & se an markedsituasjonen og innhente nye tilbud fra flere aktgrer. Avtalen
som ble inngatt var et direkte svar pa dette vedtaket.

Viken Fiber ble valgt som bredbandsleverandgr fra 1. juni 2021. Avtalen er gkonomisk gunstig for borettslaget.
Fer avtalen ble inngatt var styret i en prosess hvor vi har hentet inn tiloud fra flere leverandgrer. Alle tilbydere
har ulike tilneerminger og det er ikke helt enkelt & sammenligne de mot hverandre.

Viken Fiber har allerede knyttet seg opp til borettslaget med egen infrastruktur fra overtakelse i 2015.
Eventuelle nye tilbydere ma ta en investering for & etablere seg, noe som farer til at det kan medfgre
etableringskostnader.

Styret hentet inn 5 ulike tilbud i denne prosessen. Tilbudene ble innhentet fra:

« Telenor

» Telia

* Homenet

¢ Obos Opennet
* Viken/Altibox

Viken/Altibox ble vurdert som best og ble felgelig valgt.
Kort oppsummert om avtalen med Altibox:

» felles hoyhastighets bredbandsavtale uten TV pakke (Din hastighet er 1000 Megabit).
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* bredbandet dekkes som del av felleskostnadene (199 kr per mnd for bredband).

« avtalen legger opp til at du som beboer selv bestemmer hvordan du vil ha TV tjenester levert; enten via
stregmming av ditt foretrukne innhold eller via en individuell TV avtale du inngar med Altibox.

« Borettslaget har ogsa signert en leieavtale der Viken betaler oss arlig for leie av noderommet (rommet som
leverer bredband til alle enhetene i borettslaget) samt at de dekker stremkostnader for noderommet med
tilbakevirkende kraft fra 2018.

Styret gjor oppmerksom pa at du ikke kan forvente at den tradlgse hastigheten blir 1000 Megabit selv om dette
leveres inn i leiligheten. Her viser styret ogsa til at hjemmesentralene ble skiftet ut i mars 2025.

Hvis man opplever utfordringer med nett, sa kan dette skyldes plassering av WIFI. Det er sterkt anbefalt & koble
Wifi-punktet via punktet i veggen, og ikke la det st i boden da dette ofte begrenser ytelsen pa tradlgst nett. Det
er innenfor andelseiers ansvar & vurdere behov for eventuelt eget mesh-nettverk mv.

Ved behov for kundeservice fra Viken fiber, sa ber styret at disse kontaktes via chat pa Facebook, eller ringe
Viken Fiber pa telefon 21 45 45 00. Du kan ogsa velge & sende Viken fiber en melding via nettsiden vikenfiber.no
og bruke deres kontaktskjema.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til felgende omforente forslag til vedtak. Bade
forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak

Styret kontakter Altibox og ber dem kvalitetssikre tilkoblingene til de enkelte leiligheter. Samtidig bes alle som
har problemer med oppkoblingen om & melde dette til Altibox.

Sak 14
Kommunikasjon og fellesskap

Forslag fremmet av:
Bjernar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi opplever at styret informere godt til beboerne. Men informasjon er ikke nok. Det er for lite kommunikasjon
mellom beboerne og styret og beboerne mellom.

For & veere et godt borettslag er kommunikasjon viktig. Vi ber derfor det kommende styret om a styrke
kommunikasjonen mellom beboerne og styret, giennom bla annet & ha beboermeter, dialogmgter og ha flere
apne kanaler.

Styrets innstilling

Som vist til i innkallingen holder styret beboerne fortlepende informert via Vibbo om aktuelle saker. Styret
ser helst at styres kontaktes pa vibbo, men har en e-postadresse som beboerne kan kontakte oss pa
(trasoptunet@gmail.com).

Vi mottar tidvis sveert mange henvendelser fra beboere om stort og smatt, og opplever at det er vanskelig &
svare tidsnok pa alle henvendelsene samtidig som vi skal ivareta reklamasjonsprosesser og annet lgpende
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arbeid. Hapet er at vi giennom & informere om diverse saker via Vibbo kan redusere behovet for at den enkelte
beboer ma kontakte styret direkte om saker som bergrer mange av beboerne.

Samtidig kommer det nye beboere til og det kan veere enkelte utfordringer med & dekke informasjonsbehov.
Her vises det til at informasjon som har betydning for andelseiers vedlikeholdsansvar er beskrevet i
boligpermen.no. Videre har styret supplert tema sider pa Vibbo for a vise til informasjon som tidligere er
informert.

For viktige saker har borettslaget gjennomfart egne meater. Her vises det til at i slutten av juni 2020 avholdt
styret et ekstraordinaert arsmgte om den pagaende reklamasjonsprosessen mot OBOS NYE HJEM AS. Styret
inviterte ogsa til beboermate 14. mars 2022 hvor det ble orientert om reklamasjonsprosessen. Slike mgter
krever en del ressurser til forberedelser fra styret.

Siden borettslaget ikke selv disponerer egnede lokaler for & gjennomfere beboermegter, sa har praksis i
borettslaget veert & gjennomfere beboermgteri etterkant av at arlige arsmeter er giennomfert. Utgangspunktet
for beboermgtene har veert at det erfaringsmessig kan komme opp en del spgrsmal som ikke direkte vedrerer
det som er med i dagsorden for generalforsamlingen. Her har det blitt tatt opp spersmal som vedrgrer
borettslaget.

Styret hadde tidligere en egen telefon med ringetid en dag i uken. Denne ble fort avviklet pa grunn av lite bruk.

Samtidig er styret enig i at kommunikasjon er viktig og at det er positivt & vurdere nye lgsninger for dette, bade
beboerne seg imellom og mellom styret og beboerne.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til falgende omforente forslag til vedtak. Bade
forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak: Styret bes vurdere alternative tiltak og plattformer for kommunikasjon beboerne seg imellom

og mellom beboerne og styret.

Forslag til vedtak
Styret bes vurdere alternative tiltak og plattformer for kommunikasjon beboerne seg imellom og mellom
beboerne og styret.

Sak 15
Velferdskomite /miljgkomite

Forslag fremmet av:
Bjernar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi bori en leilighet hver for oss. Men vi er et borettslag og et felleskap. Det er hyggelig og nyttig & ha

mulighet til flere felles arenaer. V foreslar at det opprettes et velferdsutvalg som kan arrangere alt fra skirenn,
sommerleker, sommerhygge og andre fellesarenaer. Dette er selvsagt for de som gnsker det og vil kunne skape
fellesskap og identitet for hele borettslaget.

Styrets innstilling
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Styret har i alle ar bestilt juletre og sarget for julegrantenning. Her har det blitt servert glagg og pepperkaker,
samt korsang. Dette er et tiltak som ble etterspurt allerede pa ekstraordinzer generalforsamling i 2015.

| tillegg blir det gjennomfart dugnad med oppmete fra store og sma. Det har ogsa blitt servert forfriskninger.

Etterinitiativ fra og i regi av enkelt beboere har det blitt arrangert barnas dag som borettslaget har gitt tilskudd
til. Det har ogsa blitt arrangert sommerfester.

Dette er meateplasser hvor man kan videreutvikle bomiljget. Slike tiltak forutsetter at enkelte tar initiativ og har
lyst til & bidra. Videre forutsetter det at eventuelle utvalg som gnsker a bidra for bomiljget fastsetter en konkret
plan for arbeidet hvis det skulle veere behov for penger til velferdstiltak.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til falgende omforente forslag til vedtak. Bade

forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak

Styret sgker a etablere utvalg som kan bistd med velferdstiltak, utvikling av uteomrader o.l.

Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar, to styremedlemmer for 2 ar, et styremedlem for 1 ar og tre varamedlemmer
for1 ar.

| tillegg skal det velges valgkomite.
Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Jarle Drogseth

Valgkomiteens innstilling.
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bjgrnar Allgot
Valgkomiteens innstilling.
* John Tore lversen

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

» Aslak Skorpen

Valgkomiteens innstilling.
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Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

» Eivind Mangnus Pailsen
Valgkomiteens innstilling.
* Johnny Celius-Ewald
Valgkomiteens innstilling.
* Line Skute Brate

Valgkomiteens innstilling.

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

* Bente Elisabeth Thomassen
Valgkomiteens innstilling.

» Dauvis Eira Solbakken
Valgkomiteens innstilling.

« Eivind Magnus Paulsen

Valgkomiteens innstilling.

Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.
Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som delegat:

» Jarle Drogseth

Valgkomiteens innstilling.
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ John Tore lversen

Valgkomiteens innstilling.




Til generalforsamlingen i Trasoptunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trasoptunet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 2. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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TRASOPTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 914 783 593, KUNDENR. 685

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 12038592 11 834 404
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2973677 7 235 446
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 18 -1318193  -1631 262
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -2709086  -5396 280
Innsk. gremerk. bankkto -6 644 -3716
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 060 246 204 188
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10978 347 12 038 592
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlagpsmidler 11727186 13757 176
Kortsiktig gjeld -748840 -1718584
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10978346 12 038 592
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TRASOPTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 914 783 593, KUNDENR. 685

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 6937825 6514626 6 727 512 6 866 556
Innkrevde felleskostnader 2 4993478 5105 201 5970 488 5059 444
Ladeinntekter EL-bil 88 000 43 800 25 000 25000
Andre inntekter 3 414 834 158 832 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 12434137 11822459 12823000 12 051 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -42 342 -73 357 -48 000 -48 000
Styrehonorar 5 -200 000 -190 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -13913 -10 500 -12 000 -12 000
Andre honorarer -100 300 -229 150 -150 000 -150 000
Forretningsfererhonorar -157 675 -149 740 -159 000 -167 000
Konsulenthonorar 7 -287 481 -252 737 -500 000 -500 000
Kontingenter -22 800 -22 800 -23 000 -23 000
Drift og vedlikehold 8 -2903211 -1371107 -1500000 -1517 000
Forsikringer -336 606 -309 439 -340 000 -408 000
Kommunale avgifter 9 -1361432 -1216545 -1315000 -1488000
El-bil stram 10 -135 150 -105 847 -200 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -288 756 -279 396 -298 000 -310 000
Andre driftskostnader 11 -1070553 -1152902 -1159000 -1200 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -6920219 -5363519 -5904 000 -6 223 000
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 5513918 6458 940 6 919 000 5 828 000
Innbetalt andel fellesgjeld 2709086 5396280 0 0
DRIFTSRESULTAT 8223004 11855220 6 919 000 5 828 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 435 136 324 632 0 0
Finanskostnader 13 -5684463 -4944406 -5640000 -5622 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5249327 -4619774 -5640000 -5622 000
ARSRESULTAT 2973677 7235446 1279 000 206 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2973677 0
Til annen egenkapital 0 7235446
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TRASOPTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 914 783 593, KUNDENR. 685

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 399 104 000 399 104 000
Tomt 35796 000 35 796 000
Andre varige driftsmidler 15 1 1
Miljgbankkonto, gremerket 206 370 175 433
SUM ANLEGGSMIDLER 435 106 371 435 075 434
OMLGPSMIDLER
Kundefordringer 0 22 035
Forskuddsbetalte kostnader 2726 8 549
Andre kortsiktige fordringer 16 33132 87 111
Driftskonto OBOS-banken 816 388 2732648
Driftskonto OBOS-banken |l 23 860 5143
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 37 816
Sparekonto OBOS-banken 10851 081 10 863 874
SUM OML@PSMIDLER 11727186 13757 176
SUM EIENDELER 446 833 558 448 832 610
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 114 * 5 000 570 000 570 000
Opptjent egenkapital 17 168 681 380 165 707 702
SUM EGENKAPITAL 169 251 380 166 277 702
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 102 677 940 106 705 219
Borettsinnskudd 19 173 960 000 173 960 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 195 398 171 105
SUM LANGSIKTIG GJELD 276 833 338 280 836 324
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 252 410 545 746
Skyldige offentlige avgifter 0 57 062
Palgpte renter 30017 496 328
Palgpte avdrag 0 117 693
Energiavregning 21 313630 489 260
Annen kortsiktig gjeld 22 152 783 12 495
SUM KORTSIKTIG GJELD 748 840 1718 584
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 446 833 558 448 832 610

Vedlegg 2
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Pantstillelse 23 438 100 000 438 100 000
Garantiansvar 0 0

Osl0,07.04.2025
Styret i Trasoptunet Borettslag

Jarle Drogseth /s/ John Tore Iversen /s/ Lars Eirik Ronning /s/  Johnny Ewald /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallasningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntekifores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4471 212
Garasje 284 880
Strgm elbil 240 370
Parkering 60 480
Eiendomsskatt 38 404
Strgmuttak 960
Avregning EL-bil forbruk -102 828
Kapitalkostnader pa IN-lan 6 918 600
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 19 225
Overfort til kapitalkostnader -6 937 825
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4993 478
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Utleie av parkeingsplass 15 000
Utleie av lokaler til OBOS Nye Hjem 155 553
Viderefakturerte fakturaer til OBOS Nye Hjem - Renhold 90 505
Tilbakefgring av tidligere avsetninger 153 776
SUM ANDRE INNTEKTER 414 834
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 342
SUM PERSONALKOSTNADER -42 342

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

Det er utbetalt kr 100 300 i honorar i forbindelse med reklamasjonsaken.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 913.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -135 000

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -20 006

Andre konsulenthonorarer -132 475

SUM KONSULENTHONORAR -287 481
Vedlegg 2 22avh6 020685 Arsregnskap TRASOPTUNET BORETTSLAG.pdf
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -793 095
Drift/vedlikehold VVS -207 190
Drift/vedlikehold elektro -482 539
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -172 050
Drift/vedlikehold heisanlegg -242 879
Drift/vedlikehold brannsikring -541 729
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -243 914
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -56 705
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -134 817
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -23 191
Kostnader leiligheter, lokaler -3944
Kostnader dugnader -1 158
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 903 211

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -38 433
Vann- og avlgpsavgift -863 343
Renovasjonsavgift -459 655
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 361 432
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Strem el-bil -135 150
SUM ENERGI / FYRING -135 150
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 318
Container -23 235
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 937
Diverse leiekostnader/leasing -12 000
Driftsmateriell -449
Vaktmestertjenester -418 289
Vakthold -207 498
Renhold ved firmaer -255 380
Sngrydding -74 989
Andre fremmede tjenester -29 807
Trykksaker -5 220
Andre kostnader tillitsvalgte -6 000
Andre kontorkostnader -13 363
Kontingenter -3100
Bank- og kortgebyr -2 969
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 070 553
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23 av 56

149

02 0685 Arsregnskap TRASOPTUNET BORETTSLAG.pdf



NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 344
Renter av sparekonto i OBOS-banken 393 851
Kundeutbytte fra Gjensidige 32 941
SUM FINANSINNTEKTER 435 136
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -5 651 301
Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -33 036
Renter pé leverandgrgjeld -126
SUM FINANSKOSTNADER -5 684 463
NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 2015 399 104 000
SUM BYGNINGER 399 104 000
Tomten ble kjopt i 2015.
Gnr.144/bnr.1269
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr
Tilgang 2017 28 789
Avskrevet tidligere -28 788
Avskrevet i ar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto - IN-1an 28 025
Viderefakturerte fakturaer - Renhold 5107
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 33132
NOTE: 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 32 356 418
Egenkapital fra IN tidligere ar 146 490 679
Egenkapital fra IN 2024 2709 086
Reduksjon EK fra IN -12 874 803
SUM ANNEN EGENKAPITAL 168 681 380

Vedlegg 2

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 18

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,35 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOSBoligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,35 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2015

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i &r, IN

-1200 000
588 295
31 669

-260 940 000
8 355 807
1286 524

146 490 679
2709 086

-580 036

-102 097 904

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-102 677 940

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2015

-173 960 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-173 960 000

NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-195 398

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-195 398

NOTE: 21
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-1182 348

SUM INNTEKTER

-1 182 348

KOSTNADER
Techem
Stram

74 842
793 875

SUM KOSTNADER

868 718

SUM ENERGIAVREGNING

-313 630

Vedlegg 2

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 22
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsatt felleskostnader ved eierskifte -11 294
Annen palgpte kostnader -141 489
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -152 783
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 173 960 000
Pantelan 102 677 940
Beregnede IN-forpliktelser 136 324 962
TOTALT 412 962 902

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 399 104 000
Tomt 35 796 000
TOTALT 434 900 000
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Styrets arbeid
12024 har styret bl.a. jobbet med:

e reklamasjoner overfor Obos Nye Hjem AS

e Igpende drift og vedlikehold, herunder sngrydding, strging, vask av garasje og
sykkelbod, gressklipping, vakthold, parkeringskontroll, serviceavtaler heis og
brannsikring

e arbeid med gkonomi, budsjett, fakturabehandling og kontraktsforvaltning

e godkjenning av nye eiere og sgknader om bruksoverlating

e arbeid med helse, miljg og sikkerhet (HMS)

e Startet arbeidet med & kartlegge bygningsmassen mht. energigkonomisering.

e informasjon til beboere og oppfelging av henvendelser fra beboere

e forberedelser til generalforsamling

e ytterligere tiltak ifm. problemene med varmt tappevann i leilighetene.

e etablert varmekabler i oppkjgrsel fra Hellerudveien

Styret har retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Styret har jevnlig styremgter, men store deler at styrearbeidet foregar Igpende utenom
styremgtene. | tillegg har de styremedlemmene som arbeider med reklamasjonssaker
overfor OBOS Nye Hjem AS deltatt pa en rekke arbeidsmgter og befaringer.

Styrets arbeid for 2025 forventes a omfatte Igpende drift og vedlikehold og omfattende
arbeid med oppfglging av reklamasjoner overfor OBOS Nye Hjem AS.

Informasjon til beboere og oppfglging av henvendelser fra beboere

Styret holder beboerne fortlgpende informert via Vibbo om aktuelle saker. Styret ser
helst at styres kontaktes pa vibbo, men har en e-postadresse som beboerne kan
kontakte oss pa (trasoptunet@gmail.com).

Vi mottar tidvis sveert mange henvendelser fra beboere om stort og smatt, og opplever at
det er vanskelig a svare tidsnok pa alle henvendelsene samtidig som vi skal ivareta
reklamasjonsprosesser og annet Ippende arbeid. Hapet er at vi gjennom a informere om
diverse saker via Vibbo kan redusere behovet for at den enkelte beboer ma kontakte
styret direkte om saker som bergrer mange av beboerne.

Budsjett for 2025

Budsjettforslaget er i hovedsak basert pa regnskapsfgrte tall for innevaerende ar. De
store faste utgiftene er knyttet til kommunale avgifter, forsikringer og fiber. Videre er
kostnadene knyttet til serviceavtaler for drifts og vedlikehold og ivaretakelse av helse,
miljg og sikkerhet og vaktmester og renhold.

| posten drift og vedlikehold er det beregnet generelt vedlikehold, samt planlegging av
Vedlegg 3 giannomfgring av tiltak knyttet til reklamas{dHeéf’som borettslaget har overtatt ansvat for/ et aroeid.pdf
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Pa budsjettidspunktet er det usikkerhet knyttet til nar tiltakene vil bli utfgrt, omfanget av
tiltakene og belgpsniva. Deler av tiltakene dekkes opp av forliksbelgpet borettslaget har
fatt utbetalt.

Styret har ansvar for betryggende forvaltning av bygningene og fellesareal og ma vurdere
hva som er ngdvendig pa kort sikt, samtidig som det ma settes av midler til fremtidig
vedlikehold. Ettersom borettslaget blir eldre, vil det komme gkte utgifter til drift og
vedlikehold. Det gjelder blant annet skifte av slitasjedeler i heisene for a forebygge
driftsforstyrrelser, ngdvendig utskiftning av batteri i ngdlys hvert femte ar, maling av
trepanel pa yttervegger pa balkonger, svalganger, skillevegger samt innvendige trappelgp
mv. Videre kan det vaere behov for jevnlig rens av ventilasjonskanaler. Andre tiltak er nytt
lassystem, eller avstillingsknapper for brannalarm i hver etasje eller leilighet. Dette er
vedlikeholdskostnader som vil overga arlige belgp til drift og vedlikehold.

Styret har budsjettert med kostnader til konsulenthonorar til juridisk og sakkyndig
bistand. Styret har budsjettert slik, for & ha ngdvendig handlingsrom for oppfglging av
forliksavtalen mellom Trasoptunet borettslag og Obos Nye Hjem AS. Det er saledes ikke
avklart om det budsjetterte belgpet er tilstrekkelig eller kommer til anvendelse i sin
helhet. Det vises for gvrig til punktet om reklamasjoner under styrets arbeid.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Driften i 2024 forutsatte en forsiktig nedgang i borettslagets disponible midler ut fra
hvilke tiltak som er ngdvendig a iverksette ut fra borettslagets ansvar for drift og
vedlikehold, samt tiltak som borettslaget finner ngdvendig a gjennomfgre. Det ma
forventes at felleskostnader framover ma gkes som fglge av generell prisutvikling pa kjgp
av varer og tjenester, samt at det ma settes av midler til fremtidig vedlikehold. For gvrig
vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.07.25.
Pnske om endringer og nyinvesteringer

Selv om borettslagets bygningsmasse er ny, dukker det opp behov og gnsker om
endringer og nyinvesteringer. En del av dette vil veere knyttet til reklamasjoner og
er derfor vanskelig a gjgre noe med f@r vi er i mal med den prosessen. Typisk for
dette er stgrre endringer av utearealene. Noen mindre tiltak er imidlertid
giennomfart, slik som omgjgring av en liten lekeplass til blomsterbed, noe som var
ngdvendig av sikkerhetshensyn for lekende barn, og anskafelse av flere utebenker.

Oppgradert styrerom

ONH hadde behov for tilgang til wc og spiserom i forbindelse med utbedring av

reklamasjoner. Borettslaget har derfor oppgradert styrerommet. Borettslaget far
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borettslaget.

Dugnad

Det ble gjennomfgrt en dugnad med sveert godt oppmegte og efektivt utfgrt
innsats. Det ble ogsa satt ut container slik at beboerne fikk muligheten til 3 kvitte
seg med blandet avfall.

Det ble gjennomfgrt garasjevasken og vask og rydding av sykkelboden. Sykler som
ikke ble hentet av beboerne har blitt gitt bort eller kastet.

Generalforsamling

I mai avholdt styret ordinaer generalforsamling/arsmgte. Bade lovpalagte saker og
forslag fra andelseiere ble behandlet.

Valg av bredbandsleverandgr

Viken Fiber er valgt som bredbandsleverandgr fra 1. juni 2021. Avtalen er
pkonomisk gunstig for borettslaget.

Lading av elbil

Borettslaget har etablert infrastruktur for lading av elbil. Ladeanlegget for el-biler
er i drift og over 1/3 av plassene i garasjen er aktivisert med egen ladestasjon.

Trenden er at behovet for lading er sterkt voksende. Mulighet for ladeplasser i
oppvarmet garasje gjor leilighetene i Trasoptunet mer attraktive i markedet, fordi
man da ogsa vil rette seg mot navaerende og potensielle elbileiere. Lademulighet
vil veere et fortrinn ved salg og dermed gke verdien pa leilighetene.

HMS

Styret anskafet i starten av 2020 en helautomatisk hjertestarter som ble monterti
garasjen. Denne befinner seg ca. 50 meter inn pa venstre side, ved oppgangen til

Hellerudveien 73A. Hjertestarteren er registrert i hjertestarterregisteret
(https://www.113.no/hjertestarterregisteret/) og ngdetatene har informasjon om
hvor den befinner seg og hvilken modell det er, og de kan dermed gi veiledning i
bruk av denne ved behov.

Styret gjennomfgrte en branngvelse i 2021. Det gjennomfgres arlig kontroll av
brannslukkere i fellesareal. Etter fem ar hadde vi en omfattende kontroll av
brannslukkerne i 2020 og fikk gjennomgatt ca. 100 brannslukkere fordelt pa
leiligheter og fellesomrader. De som ikke ble godkjent er erstattet med nye.

Styret minner om at alle beboere har ansvar for a ivareta felles brannvern. Vi har
giennomfert vernerunder i trapperom og pa svalganger for & pase at
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oppgangene. Vi har observerer gjentatte ganger at en del beboere lagrer
gjenstander i bodene hgyere enn sprinkelhodene, slik at sprinkleranlegget ikke vil
fungere etter hensikten ved en ev. brann. Selv om styret varsler om at
vernerunder vil bli giennomfgrt, sa erfarer styret at informasjon ikke hindrer
beboere om 3 lagre gjenstandene lavere enn sprinkelhodene.

Pa bakgrunn fra klager fra beboere pa at det er en del ungdvendig
tomgangskj@ring pa gjesteparkeringen, sa har styret satt opp to skilt som
oppfordrer til & skru av motoren nar man star pa parkeringen.

Frosting av balkongglass

Via Vibbo har vi kunngjort muligheten for a bestille frosting av balkongglass og vi
fikk ca. 10 bestillinger. Arbeidet ble utfgrt varen 2021. Det er ogsa foretatt
etterbestillinger ut over dette.

Behov for vedlikehold av trepanel

Styret er i ferd med a hente inn anbud pa overflatebehandling av alle fasader med
trepanel. Det ble planlagt at dette ble utfgrt i 2022, men pa grunn av stgvete
arbeid fra utbedring av tegl og mgrtel matte arbeidet utga inntil videre. Styret
fglger opp saken.

Ngkler/skilt

Andelseier kan rekvirere ngkler og portapner ved henvendelse til styret pa e-post
til trasoptunet@gmail.com. Andelseier er ansvarlig for at husstanden til enhver tid
har kontroll pa ngkler til fellesareal. Ngkler til fellesareal ma ikke merkes pa en slik
mate at den kan knyttes til Trasoptunet. Borettslagets forsikring dekker ikke
kostnader i forbindelse med skifte av I1as nar ngkkel til fellesareal er kommet pa
avveie. Styret vil vurdere gradvis oppgradering til nytt lasesystem.

Reklamasjoner (situasjonen pr. april 2025)

Etter forliket som ble inngatt i 2021 og som ga borettslaget en utbetaling pa 12 millioner
kroner, har det ogsa blitt giennomfgrt en del utbedringer for Obos Nye Hjems (ONH)
regning:

e Det er montert sikringsliner for arbeid pa tak.
e Det er montert ny kjgreport til fellesgarasje.

e Tiltak for forbedret trykk og temperatur pa varmtvann (det er mulig det trengs
ytterligere tiltak

e Montering av sngfangere (ikke ferdigstilt)

e Utbedring av beslag pa tak og fasader (ikke ferdigstilt)

e Tilkobling av brannalarm til 110

e Brannsikringstiltak er delvis gjennomgatt, men en del utbedringer gjenstar.
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e Teglfasader er delvis utbedret, men det er uavklart hva som er ngdvendig av
videre tiltak.

e Fasadene med Ivarssonpanel (imitert trepanel) har betydelige mangler, belegget
flasser av og delamineres. ONH har ikke svart pa om de tar ansvar for dette.

e Det er avdekket lekkasjeproblematikk ved balkongdgrer pa takterraser, dette har
ONH tatt ansvaret for, men bare delvis utbedret. Imidlertid er det ogsa
avdekket problemer med gjennomspikring av. membraner og overganger mellom
membran og fasade m.v. pa takterrassene. Dette har ONH forelgpig ikke vaert
villig til & ta ansvar for.

e Varme- og ventilasjonsanlegget er gjennomgatt av en komite av sakkyndige hvor
bade brl. og ONH har hatt representanter. Det er skissert ulike Igsninger som
vurderes, men p.t. er det ikke tatt avgjgrelser om konkrete utbedringstiltak. Dette
medfgrer ogsa at vi ikke kommer videre med a vurdere alternative miljgvennlige
energitiltak slik arsmgtet har gnsket.

o | tillegg forpliktet ONH seg til & utbedre en rekke feil og mangler for deres regning.
| denne forbindelse baeres ogsa kostnadene til radgivere av ONH. Det er ogsa
gjiennomfgrt en del mindre utbedringer.

e Tregheten i prosessen skyldes bl.a. at ONH og utfgrende entreprengr ikke
kommer til enighet. Styret mener situasjonen ikke er akseptabel og har via
advokat varslet nye rettslige skritt for 3 komme videre.

En del av reklamasjonene er helt eller delvis utbedret, eksempelvis branntetting i
fellesarealer, utbedring av teglfasade (delvis), montering av sikringsliner for takarbeid,
beslag pa tak og fasade (under oppstart), utbedring av brannsikkerhet i
ventilasjonsanlegg (under oppstart). Det planlegges ogsa etablering av varmekabler i
oppkjgring (dekkes av kontantutbetaling).

Selv om det er giennomfgrt mange utbedringer gjenstar det fortsatt store og viktige
utbedringer, eksempelvis utbedring av varme- og ventilasjonsanlegg, videre utbedring av
tegl fasader, utbedring av fasader med Ivarssonpanel og videre undersgkelser og
utbedringer av takterrasser.

Etter at forliket ble inngatt i 2021 har samarbeidet med ONH veert konstruktiv. | den
senere tid virker det imidlertid som om viljen til & finansiere utbedringer er redusert hos
ONH. Utbedringsarbeidene har pr. i dag i praksis stoppet opp.

Situasjonen i dag er at det er over 3 ar siden forliksavtalen mellom ONH og Trasoptunet blr.
ble inngatt. Etter 3 ar kan brl. krav mot ONH i denne forbindelse bli foreldet. Fram til na har
partene avtalt a utsette foreldelsesfristen i flere omganger. ONH nekter na a forlenge
foreldelsesfristen ytterligere. Dette tvinger borettslaget til 3 ta rettslige skritt innen
midten av juni 2025. Situasjonen vi er i med manglende vilje hos motparten til a
gjennomfgre utbedringer, medfgrer at vi igjen er ngdt til 8 be arsmgtet om fullmakt til &
saksgke ONH. Styret har derfor igjen varslet sgksmal, med sikte pa a tvinge ONH til &
Vedlegg 3 Utbedre konkrete reklamasjoner, eller & utbetale erstatning for a dekke kostnadeneqtils: cts arbeid.pdf
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For gvrig vises til redegjgrelse fra tidligere ar:

Opprinnelige kjgpere av boliger i Trasoptunet ble forespeilet av OBOS Nye Hjem AS
(ONH) at leilighetene skulle fa giennomgaende god standard, balansert ventilasjon og at
en ny boligiet OBOS tilknyttet borettslag er et trygt kj@p. Leilighetene ble solgt inn som
familieboliger og mellom byggene i borettslaget ville det bli anlagt et rolig og skjermet
indre tun med uteplass for store og sma.

Innflytting i borettslaget skjedde i perioden 19. mai til 15. juni 2015 og i ekstraordinaer
generalforsamling 18. august 2015 ble et beboerstyre valgt. Allerede pa dette tidspunkt
var flere reklamasjoner avdekket, blant annet ventilasjon og lekkasjer fra rgr for vann fra
taket og ned gjennom garasjen. | tillegg var gjesteparkeringen plassert inne pa tunet i
strid med det som var solgt inn. Ved fgrste sngfall ble det klart at oppkjgringen til garasje
og gjesteparkering ikke fungerte. Videre har det vist seg problemer med stgyskjermer,
vinduer, kuldebroer, varmtvann mv.

Styret har hatt et sveert omfattende arbeid med a registrere og fremme reklamasjoner pa
fellesarealer og fellesanlegg overfor ONH. Det har vaert viktig a fa registrert mangler og
fremmet disse som reklamasjoner innenfor de frister som gjelder. Det ble framsatt over
90 reklamasjoner overfor ONH.

Omfang og kompleksitet av reklamasjoner har gjort det ngdvendig a kjgpe inn juridisk og
sakkyndig bistand for 8 dokumentere fremsatte mangler. Dette har ogsa avdekket flere
alvorlige mangleriforhold til kontrakt, tekniske forskrifter og god handverksmessig
utfgrelse.

Kostprisen for borettslaget var 439 millioner kroner, og det ble avdekket utbedringsbehov
for betydelige belgp. Det var av stor betydning at dette ble tatt tak i for 3 unnga at
kostnaden for utbedring blir belastet den enkelte andelseier.

I slutten av juni 2020 avholdt styret en ekstraordinzer generalforsamling om den
pagaende reklamasjonsprosessen mot OBOS NYE HJIEM AS. Formalet med mgtet var a
informere beboerne om prosessen, samt a svare pa spgrsmal fra beboerne. | mgtet var
ogsa advokat Ketil Krohn Venas og takstingenigr Magnus Hem til stede for a redegjgre for
sakene og svare pa spgrsmal. En enstemmig generalforsamling ga styret fullmakt til 3
foreta rettslige disposisjoner pa vegne av borettslaget og opptre som partsrepresentant i
anledning saken, samt rett for styret, eller den som utpekes av styret, til a innga forlik
med OBOS NYE HJEM AS.

Reklamasjoner som ble fremsatt i mai 2015 ville normalt veert foreldet i mai 2018, men
ONH hadde akseptert a utsette foreldelse av alle fremsatte krav til 31. desember 2020.
Vi hadde, med fa unntak, ikke kommet til enighet om Igsning for reklamasjonene og
heller ikke mottatt tilbud om retting, prisavslag eller erstatning for skadebegrensende
tiltak som har veert ngdvendig @ gjennomfgre. Det var begrenset hvor lenge vi kunne
utsette foreldelse og vi var i en situasjon hvor rettslige skritt var ngdvendig.
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Borettslaget forventet at ONH tok stilling til sakkyndig rapporter som ble oversendt. Etter
gjentatte purringer over tid kom et tilsvar som ble vurdert til ikke a veere tilfredsstillende,
selv etter at det ble sendt varsel om stevning. Det var for flere vesentlige mangler ikke
kjent hvilke forhold ONH ville akseptere som mangler eller bestride. Borettslaget tok ut
stevning fgr arsslutt i 2020. Nar det er tatt ut stevning ma ONH komme med et tilsvar.

Etter at ONH har kommet med et tilsvar, legger retten en plan for videre behandling i
drgfting med partene. Hvis partene ikke kommer til enighet ved a innga forlik giennom
rettsmekling gar saken videre til hovedforhandling (rettssak) hvor retten avgir en dom.

Styret har formidlet informasjon om reklamasjoner i eget skriv, slik at andelseierne kan
fa en forstaelse for den ekstraordinaere situasjonen borettslaget var i.

Borettslaget kom til forlik med OBOS Nye Hjem AS

Den varslede rettsmekling i forbindelse med reklamasjoner fremsatt overfor OBOS Nye
Hjem AS (ONH) ble gjennomfgrt 21. til 23. juni 2021 iht. vedtak pa tidligere
generalforsamling.

De styremedlemmer som har jobbet med reklamasjonsprosessen har lagt ned en
omfattende planlegging i forkant sammen med juridisk og sakkyndig bistand. Selve
meklingsprosessen varte i 40 timer, og forliket ble signert 23. juni 2021. Dette er tid
styremedlemmene har tatt seg fri til pa dagtid og avsatt egen fritid pa kveldstid. Dette
har vaert en sveert kostnadskrevende prosess for borettslaget.

Borettslaget har blant annet fatt giennomslag for:

e Videre konsulentutgifter betales av ONH. Valg av evt. nye konsulenter skal skje
etter enighet mellom partene.

e ONH bekoster prosjektleder til a fglge opp utbedringsarbeider som skal utfgres.

e Prosjektleder rapporterer hver 14 dag til ONH og borettslagets styreleder.

e Brannsikring, branntetting, sprinkleranlegg (slukkeanlegg) m.v. skal kontrolleres
pa nytt og utbedringer bekostes av ONH.

e Teglfasader skal kontrolleres i sin helhet og utbedringer bekostes av ONH. Her var
dronefotograferingen en viktig faktor. Resten av fasadene skal ogsa kontrolleres
for a fastsla omfang av feil og mangler.

e Beslag pa tak og fasader skal utbedres av ONH.

e Varme og ventilasjon skal gjennomgas og ngdvendige utbedringer bekostes av
ONH. Det vil Igpe en ny 5 ars garanti fra utbedringene av anlegget er utfgrt.

e Permanent fallsikringssystem for arbeid pa tak, dvs. vaiersystem for feste av
sikkerhetsliner bekostes av ONH.

e Sikring mot rasfarlig sng fra beslag i underkant toppetasjene bekostes av ONH.

o |tillegg er det en del mindre punkter ONH skal utbedre.
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Nar det skal utfgres utbedringer, sa er det ogsa sveert viktig at byggherrefunksjonen blir
handtert pa en forsvarlig mate, slik som avtalt mht. prosjektledelse.

Det var en rekke forhold borettslaget ikke fikk giennomslag for nar det gjelder
utbedringer. Den stg@rste saken her er flytting av gjesteparkering og omlegging av
oppkjgring. Denne saken har ogsa spesielle utfordringer mht. at det bergrer
naboeiendommene, regulering av omradet, kommunens planer for nabotomt m.v.

Her har borettslaget jobbet for & klarlegge hvilke muligheter som finnes. | etterkant har
kommunen anlagt en tursti, noe som har redusert mulighetene betraktelig til 8 erverve
tilleggsareal.

Nar det gjelder forhold som ikke blir utbedret av ONH, ble det forhandlet fram en
pkonomisk kompensasjon, hvor Obos nye Hjem AS betaler 12 millioner kroner til
Trasoptunet borettslag. | dette belgpet far borettslaget ogsa dekket sine
saksomkostninger.

Styret fikk klare rad fra advokat og sakkyndig om a ga for forliket slik det ble. Styret er av
den formening at dette var det beste resultat som kunne oppnas uten en betydelig risiko,
bade for resultat og gkonomisk belastning, ved en eventuelt videre rettslig prosess.

Prosessen er pa ingen mate over da det er mye som skal utbedres for ONH sin regning og
som krever en betydelig oppfalging fra styret. Styret haper likevel at arbeidsmengdeni
fortsettelsen blir bade handterlig og av redusert omfang.

Det er ogsa slik at selv om selve rettsmeklingen var en krevende prosess, sa fgrte den til
oppklaring av en rekke misforstaelser mellom partene, noe som dannet grunnlag for et
tillitsforhold og godt samarbeidsklima framover. Dette er viktig da det var i borettslagets
interesse a fa til et konstruktivt samarbeid med ONH i fortsettelsen. Na som forliket er
pa plass er det i alle parters interesse at den praktiske gjennomfgringen Igser
problemene pa en permanent mate.

Styret inviterte til beboermgte 14. mars 2022 hvor det ble orientert om
reklamasjonsprosessen. Dette mgtet ble utsatt til det var mulig a avholde et fysisk mgte
siden det da er lettere a forklare detaljer muntlig enn skriftlig og ikke minst kunne fa en
dialog med beboerne. Pa dette mgtet orienterte advokat og takstingenigr om
reklamasjonsprosessen, samt at prosjektleder orienterte om status og framdrift.

Her ble det vist til et mal om a lukke enklere saker i Igpet av 2022. For enkelte saker er
ikke omfang av utbedringer avklart og dette gjelder for eksempel saker som
beslagslgsninger, teglfasader, Ivarssonpanel og kvalitet pa betong pa svalganger.

Reklamasjoner og energiavregning

Det har veert en del henvendelser til styret om hgye og varierende stremkostnader i
energiavregningen. Kostnader til oppvarming varierer fra ar til ar fordi stremforbruket
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varierer med temperatur, og i tillegg varierer strgmprisen. Vi har ogsa et komplisert
teknisk utstyr med varmepumpe og el-kjele som skal varme opp tappevann og
ventilasjonsluft.

Som kjent har det vaert problemer med lav temperatur pa varmtvann, og el-kjelen har
overtatt for varmepumpa nar den har vaert ute av drift. Problemet er sammensatt,
anlegget har darlig kapasitet, styringssystemet fungerer darlig og dette fgrer til fglgefeil
som gjgr at komponenter i perioder har sluttet a fungere. Dette har medfgrt gkt
strgmforbruk.

Stremforbruket er lavest nar utetemperaturen er hgyest, og forbruket er hgyest nar
temperaturen er lavest. Det er oppvarming av uteluft gjennom ventilasjonssystemet som
er den store driveren til varierende energikostnader fra ar til ar.

Arbeidet med reklamasjoner har avdekket alvorlige mangler ved varmeanlegget, blant
annet at kapasiteten pa anlegget bade nar det gjelder oppvarming av ventilasjonsluft og
varmtvann til leilighetene. Videre er ikke kravet pa 40 % fornybar energi innfridd og luft
som dras inn gjennom rister i garasjeporten varmes opp av uisolerte kanaler i garasjen
og en avtrekksvifte i enden av garasjen drar den varme lufta ut av garasjen uten at
energien blir gjenvunnet og kommer bygget til nytte. Dette gir et stort energitap som gir
gkte strgmkostnader i hele byggets levetid. Energiavregning er en del av mange
reklamasjoner som er fremsatt.

| Igpet av 2021 ble tidligere energiavregninger gjort opp. Dette gjaldt energiavregninger
for 2018, 2019 og 2020. | tillegg har a konto-belgpene for forskuddsbetaling av kostnader
til varmtvann og oppvarming fra starten vaert for lav sammenlignet med faktiske
stremkostnader. For a kunne dekke de Igpende stremkostnadene til borettslaget har det
veert ngdvendig a gke a konto-belgpene slik at de tilsvarer arlige kostnader til strom. Nye
a konto-belgp tilsvarer den enkeltes kostnader til faktisk forbruk av varmtvann og
kostnader til oppvarming og fellesareal ut fra den enkelte andels eierbrgk.

Bakgrunnen for at disse fgrst kom i 2021 har sammenheng med reklamasjonene hvor
den teoretiske beregningen fastsatt av byggestyret ga for hgye enhetspriser per kubikk
forbrukt varmtvann som fglge av hgyere faktisk stremforbruk enn det som var fastsatt i
den teoretiske beregningen. Den teoretiske beregningen la til grunn et prosjektert
energibehov til bygget hvor 313 000 kWh skulle ga til varmtvann og 110 000 kWh til
ventilasjon.

De totale strgmkostnadene ble fordelt med 74 % til oppvarming av varmtvann og 26 % til
oppvarming av forvarmet luft til ventilasjon. Det faktiske stremforbruket har
gjennomsnittlig vaert 795 824 kWh ogsa i den perioden Norsk Teknisk Installasjon AS
(NTI) hadde ansvar for avtalt service av det tekniske anlegget. ONH hadde fgr et
beboerstyre ble valgt inngatt en serviceavtale med NTI for perioden 13.05.2015-
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13.05.2018. NTI hadde ansvar for a utfgre avtalt service pa et teknisk anlegg som de
ogsa hadde prosjektert og utfert.

Problemet med byggestyret sin teoretiske beregning var at det ikke var mulig a skille ut
streamforbruket til oppvarming av varmtvann og at andelen av de totale strgmkostnadene
til oppvarming av varmtvann ble for hgy, noe som ga stadig hgyere enhetspriser. Dette
var en modell som var satt i produksjon fgr et beboerstyre ble valgt og beboerstyret fikk
ikke informasjon om grunnlaget for fordelingen av strémkostnadene.

Dette er et av reklamasjonspunktene hvor ONH ikke har tatt ansvar for & rydde opp og en
hovedarsak til at avregningene ikke kom pa plass f@r. Borettslaget har ogsa hatt
betydelige utfordringer med a fa ut malerdata for forbruk i de enkelte leiligheter, men har
na lgst dette med hjelp av Techem. Borettslagets totale arlige forbruk av varmtvann er
gjennomsnittlig 4 185 m3, mens det er stor innbyrdes variasjon i forbruk mellom de
forskjellige andelseierne.

Modell for fordeling av stremkostnader
Varmtvann

Borettslaget har na fastsatt en modell hvor prisen per kubikk varmtvann fastsettes ut fra
hvor mye kWh som forbrukes for @ varme opp en kubikk varmtvann, samt arskostnad per
kWh. Dette gir en lavere pris per kubikk varmtvann enn ONHs teoretiske beregning.

Totalt forbruk av varmtvann utgjgr arlig omlag 4 185 m3. Forbruk av varmt tappevann er
gjennomsnittlig 38 m3 og det er stor innbyrdes variasjon i forbruk mellom de forskjellige
andelseierne. Faktisk forbruk i hver leilighet belastes den enkelte andelseier.

Varme

Borettslaget har ogsa strgmutgifter til fellesanlegg: forvarmet luft til 114 leiligheter (8 867
kvm), forvarmet luft til rom pa kjellerplan og uisolerte kanaler i garasje som gir energitap
(3 400 kvm), 4 ventilasjonsaggregat, el-kjel og varmepumpe. Samt kostnader til
fellesareal som belysning, 7 heiser, garasjeport, 8 panelovner, fiberrom, vifter mv.
Strgmkostnader som ikke er forbruksrelaterte som varmtvann, fordeles etter eierbrgken.
Eierbrgk vil si at halvparten av de resterende kostnadene til strgm fordeles etter boligens
stgrrelse og den andre halvparten likt pa hver bolig. Pa Techem sin avregning er fordeling
av disse kostnadene kategorisert som «varme».

Borettslaget har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester, dvs. maling
og avlesning av forbruk av varmtvann i den enkelte boenhet og fordeling av kostnader til
oppvarming og fellesareal. Avtalen gar ut pa at OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av felleskostnader. A
kontobelgpet er et forskuddsbelgp pa en forventet stremkostnad.

Techem avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt.
justering av a konto-belgp skjer arlig og fremkommer pa fakturaen for felleskostnader.
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Om man har betalt for mye pa a konto faktura far man tilbakebetalt, og hvis det er betalt
for lite ma man betale tillegg.

Styret vil i samrad med forretningsfgrer justere manedlig a konto slik at den kommer
narmest mulig reell kostnad pa Igpende strgmutgifter. A konto-belgp vil bli justert ut fra
borettslaget sitt giennomsnittlige stremforbruk og strgmpris. Det vil fortsatt veere en
utfordring & fa innkrevd a konto til & samsvare med de faktiske strgmutgifter. Arsaken er
at a konto fastsettes opptil ett ar fgr de reelle kostnadene er kjent, og at utetemperatur
og strempris i tillegg varierer.

Pa Techem sin beboerportal blir avregningen med oversikt over forbruket gjort
tilgjengelig for beboer. Ved salg av boligen md kjoper/selger lese av mdler og selv sende
inn avlesningsskjema til Techem Norge AS.

Honorar i forbindelse med reklamasjonsprosessen

Bakteppet for tvisten med Obos Nye Hjem og styrets arbeid med dette er reklamasjoner
som er ngdvendig for a ivareta store verdier fgr fremsatte reklamasjoner ble foreldet og
dermed tapt for borettslaget. Det var av stor betydning at dette har blitt tatt taki, for a
unnga at kostnadene til slutt blir pafgrt den enkelte andelseier.

Styrets arbeid med reklamasjoner har fra fgrste ordinzere generalforsamling som ble
avholdt 25. mai 2016 blitt beskrevet i de faste punktene styrets arbeid, kommentarer til
arets regnskap, kommentarer til kommende ars budsjett og gatt fram av de arlige
regnskap og budsjett.

| beskrivelsen av styrets arbeid for 2015 ble det gitt en orientering over flere sider om
reklamasjoner pa bygninger og tekniske installasjoner. Allerede i kommentarer til
budsjettet for 2016 orienterte styret generalforsamlingen om ngdvendigheten av a
budsjettere med et konsulenthonorar pa kr. 470 000 for giennomgang av
bygningsmassen.

Det ble pa generalforsamlingen naturligvis stilt spgrsmal fra andelseiere om
bakgrunnen, noe som ble forklart av styret.

Frem til 2018 hadde styremedlemmer hatt et betydelig arbeid med reklamasjoner som
har skjedd i egen fritid i tillegg til at en betydelig del foregar i ordinaer arbeidstid uten at
arbeidet ble godtgjort. Pa grunn av omfanget ansa styret arbeidet a veere utenfor
ordinaert styrearbeid, og ba om at de aktuelle styremedlemmene godtgjgres for tiden de
brukte pa dette.

En enstemmig generalforsamling godkjente 14. mai 2018 at styret ble honorert for
arbeider knyttet til reklamasjoner. Styrets forslag pa kr 500,- pr time ble godkjent som
prinsipp av generalforsamlingen. Vedtaket forutsatte at styret gir en redegjgrelse for
disse arbeidene ved neste ordinzere generalforsamlingen. Vedtaket har blitt gjentatt
hvert ar siden.
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Vedlegg 3

Styret viser til at det for hvert ar i budsjettet gar fram et belgp for andre honorar. Det har
gatt med et betydelig antall timer til oppfglging av reklamasjonsprosessen.

Styremedlemmene deltar ikke i styrebehandlingen nar styret behandler timelistene og
utbetalinger til styremedlemmer inntas i styrets protokoll. Utbetalinger til
styremedlemmer behandles og godkjennes av to andre styremedlemmer. Dette fglger av
retningslinjer for styrearbeid. Forretningsfgrer paser i tillegg at det foreligger
dokumentasjon for dette fgr et belgp kan utbetales. | tillegg ber revisor om a fa utlevert
alle protokoller fra det enkelte ar som del av den lovpalagte revisjonen.

Et alternativ til timefgring var a avsette et fast arlig belgp til styremedlemmer, men da
ville styrets kontrollmuligheter med utfgrt arbeid blitt redusert eller at det ble utbetalt et
belgp uten at arbeidet ngdvendigvis hadde blitt utfgrt. Et annet alternativ var 3 engasjere
konsulenter eller advokater til ogsa a utfgre at de ngdvendige delene som
styremedlemmene kan bidra med i arbeidet med reklamasjoner. Det ville pafgrt
borettslaget ytterligere kostnader nar timeprisen er tre- og firedobbel sa hgy fgr
merverdiavgift.

Styret vil ogsa minne om den ekstraordinzere generalforsamlingen som ble avholdt 23.
juni 2020. Her holdt styreleder en femten minutters innledning om styrets
reklamasjonsarbeid, takstingenigr holdt en 45 minutters presentasjon om
reklamasjonssaken og advokaten holdt en 20 minutters orientering om de juridiske
sidene. Advokat og takstingenigr svarte ogsa pa spgrsmal fra andelseiere. En enstemmig
generalforsamling ga styret fullmakt til 3 foreta rettslige disposisjoner pa vegne av
borettslaget og opptre som partsrepresentant i anledning saken, samt rett for styret,
eller den som utpekes av styret, til a innga forlik med OBOS NYE HJEM AS.

En hovedarsak til at styrets merarbeid med reklamasjonssaker er at ONH i denne del av
prosessen kun ga et minimumssvar hvor det for flere vesentlige mangler ikke var kjent
hvilke forhold ONH ville akseptere som mangler eller bestride. Dette har fgrt til at
reklamasjonssaken har dratt ut i tid og fgrt til hgyere kostnader enn ngdvendig. Frem til
stevningen belgp reklamasjonskostnadene seg til kr. 3 241 000. Av dette ble det utbetalt
kr. 327 000 til styremedlemmer. Reklamasjonskostnadene knytter seg hovedsakelig til
sakkyndig vurderinger og omfanget er i gjennomsnitt om lag 1 700 timer. En hovedarsak
er mangelfull dokumentasjon for prosjektering og utfgrelse, slik at det har veert
ngdvendig a utfgre et stort antall befaringer. | stevningen varslet advokaten at
kostnadene til styremedlemmenes timebruk ville kreves dekket som fglge av at
arbeidsomfanget i betydelig grad oversteg det som kan forventes av et styreverv.

For gvrig sendte styret ut eget infoskriv i 2021 som gir oversikt over informasjon som er
formidlet fra styret fra august 2015 og fram til rettsmeklingen om reklamasjoner.
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Solgte leiligheter i perioden 2017-2024 (Gjennomshnitt)
Antall ) Totalpris m
solgte Rom  |kvm Ar Kontraktssum | fellesgjeld  (Gj.snitt kvm pris
1 2,0 42,0/ 2017| 1800000 3211000 76 452
5 3,0 68,2| 2017| 2560000 4250 400 62 323
3 4,0 7731 2017 4266667 5084 000 65 741
3 2,0 49,01 2018| 1923333 3320 000 67 755
1 3,0 67,0/ 2018 2100000 4180 000 62 388
5 4,0 82,0/ 2018| 4500000 4978 000 60 707
3 2,0 54,3| 2019| 1783333 3403 333 62 676
3 3,0 71,01 2019| 2916667 4 376 667 61643
4 4,0 855 2019| 4683333 5493 333 64 250
1 2,0 53,0/ 2020 2700000 3333000 62 887
4 3,0 67,0/ 2020 2737000 4326 250 64 571
4 4,0 91,8/ 2020 5307500 5877 000 64 020
2 2,0 57,0/ 2021| 2800000 3557 000 62 404
2 3,0 72,01 2021 3240000 5349 500 74 299
3 4,0 79,7) 2021 4966 667 5771667 72 417
3 2,0 420 2022| 3083333 3756 333 85 681
1 3,0 72,01 2022| 5440000 5449 000 75 681
4 4,0 81,7| 2022| 5506250 6 839 500 76 723
2 2,0 46,01 2023| 3187500 3 597 541 78 207
2 3,0 69,5| 2023| 5380000 5 387 456 77 517
1 4,0 84,01 2023| 6750000 6 757 533 80 447
3 2,0 50,0| 2024| 3450000 4309 544 86 930
3 3,0 69,0 2024| 4373333 5 640 867 81812
3 4,0 100,7| 2024| 9216667 9219084 89 121
1 5,0 123,0| 2024| 10020000 | 10027 254 81 522
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HUSORDENSREGLER
FOR
TRASOPTUNET BORETTSLAG

(Vedtatt i styremate 13.05.2015)

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

§ 1 Husordensreglene

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa husordensreglene er &
anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget. Andelseiers
forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Som vesentlig brudd
regnes blant annet utilbarlig oppfersel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skije til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stayende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand.
Det skal ellers veere ro mellom kl. 22.00 og 07.00 alle dager.

§ 3 Bruk av balkongene

Lufting og tarking av tay kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse

for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen. Ved grilling ma det tas
seerskilt hensyn til naboene.

§ 4 Parkering

Parkering skal skje pa anviste plasser i felles garasjeanlegg. De som disponerer
garasjeplass ma falge de bestemmelser som blir vedtatt.
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§ 5 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angéende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret métte etterlate p4 eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafare
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster,
planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller p4 annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 6 Antenner
Etter soknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 7 Sappel

Sappelsekk/ containere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal vaere
grundig knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre
farlige gjenstander ma beboerne kaste i egne beholdere for dette formalet. Det ma ikke
settes avfall utenfor sgppelcontainerne.

§ 8 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser. Barnevogner kan plasseres i
felles trapperom og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell adkomst.

§ 9 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter naermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 10 Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.
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Seoknad om dyrehold

Undertegnede .........cccooveiiiiiiinenen. adresSse ......ooevviiiiiiiieea sgker herved om
rett til & holde

Erkleering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg & holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erklzerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr métte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bili til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brék, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fierne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklaerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erklzeringen blir &
betrakte som mislighold.

...................... ,den......./................ Andelseiers underskrift: .......................o..l.

...................... ,den....../ ................ Medeiers underskrift: ..........c..ooiiiiiiiiiiin..

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.

2. Styret avslar sgknaden Pa grunn @V ..o
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Vedtekter
for

Trasoptunet borettslag
(Org.nr. 914 783 593)
Vedtatt i stiftelsesmate den 24.11.2014.
Endret i generalforsamling 14.05.2018, 13.05.2019, 23.05.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Trasoptunet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Trasoptunet borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller deler av
fellesgjelden som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfaerer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer som
er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en
andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen eie andel

eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Rl ol

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til & eie inntil
10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant
i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de eier andel i
boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren sammenhengende eid
flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste andel. Star flere andelseiere med
lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den andelen
navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett til en ny andel, utlaser
forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i
vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjeres
gjeldende dersom andelen overfgres:

o pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,

eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-
3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om
at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre méneder, fer meldingen
om at andelen har skiftet eier.
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(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret.
Blir forkjapsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av forkjepsberettigede skal
settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen, eller for eiendomsmegler eller
eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som de to siste arene har hart il
samme husstand som den tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere
arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av
borettslaget. Forkjapsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste etasje har eksklusiv bruksrett, samt plikt til & vedlikeholde et avgrenset
utomhusareal i tilknytning til boligen. Arealet pa dette omradet fremgar av utomhusplan, vedlegg
2. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene for hver boligs utomhusareal nar det
foreligger saklig grunn til det.

Andelseierne kan ikke etablere gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger
pa sitt utomhusareal uten styrets forutgdende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av treer og
starre busker er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Andelseier er ansvarlig for at membran til garasjen som ligger i bakken under det enkelte
utomhusarealet ikke skades. Dersom membran skades er andelseier ansvarlig for kostnader
som paleper ved utbedring.

(5) Parkeringsplasser

| borettslagets garasjekjeller har andeler bruksrett til egen parkeringsplass. Det fremgar av egen
liste hvilke andeler som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene
(Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s forstand,
og kan gjores av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets felleslan,
og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.

Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget.

(6) HC-parkeringsplasser i garasjeanlegget
Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er derfor noe
bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten dokumentert behov),
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ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en annen andelseier kan
dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for handikapplass.

Styret i borettslaget kan fastsette nsermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene,
men i utgangspunktet er regelen at den som disponerer den handikapplassen som er neermest
plassen som fglger andelen til den som kan dokumentere behov for handikapplass ma bytte
med denne.

(7) Ladeplasser for El. biler

Parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilrettelagt med infrastruktur for etablering av
ladestasjoner. Anskaffelse, montering, aktivering og drift av ladestasjoner skjer i regi av
borettslaget, og borettslaget vil vaere juridisk eier. Andelseier betaler for anskaffelse og
montering av ladestasjon, som gir eksklusiv bruksrett pA samme mate som parkeringsplassen.
De som disponerer ladestasjon betaler for eget stramforbruk. | tillegg betaler de som disponerer
ladestasjon et manedlig belap, fastsatt av styret, til dekning av anleggets drifts- og
vedlikeholdsutgifter. De som disponerer ladestasjon ma falge de bestemmelser som blir vedtatt
av styret.

(8) Ekstra parkeringsplasser i garasjen

Falgende garasjeplasser inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt
ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen: 10, 97, 110 og 111. Bruksretten til disse plassene
kan derfor omsettes internt i borettslaget.

(9) Utvendige gjesteparkeringsplasser

Gjesteparkeringsplasser skal kun benyttes av gjester til andelseiere i borettslaget. Det er
saledes ikke tillatt for andelseierne & benytte disse plassene som ekstra parkering for egen bil.
Gjesteplassene kan kun benyttes inntil 3 degn sammenhengende av samme kjaretay.

(10) Sportsboder

Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor leiligheten. Disse
bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden
ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt
liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s
forstand, og kan gjgres av styret/forretningsfarer.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med
styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
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(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller
flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
Langs borettslagets eiendom mot Hellerudveien vil det bli etablert en stoyskjerming og ansvar
for vedlikehold av denne (pa begge sider) tilligger borettslaget.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,

Vedtektene til Trasogun%% borettslag si%e6 g av 12
av

Vedlegg 6 685 Trasoptunet borettslag Vedtekter.pdf

173



skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslaget eier og er ansvarlig for drift og vedlikehold av felles varmeanlegg
(varmepumpe med tilhgrende utstyr, samt brgnner).

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres
slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller p4 annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres
av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(5) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om overlating av
bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om
salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fem andre medlemmer
med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for
ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
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5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst
atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgoterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn én andel
har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39, jf lov. om boligbyggelag av samme dato.
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Vedlegg 6

VEDLEGG 1 TRASOPTUNET BORETTSLAG

OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER
(Rettes opp lopende iht. faktiske forhold. Sist rettet opp 26.04.2019)

.. | Bruksrett til
Leil.nr- Andels- Bruksrett til rasiepl Merkn
€ nummer. bodnummer ganiﬂen}:ee:’ss Al
1003 1 A15 30
1004 2 A6 31 EL(31)
1005 3 A40 33
1006 4 A33 34 EL(34)
1007 5 A34 11 EL(11)
1008 6 A35 52
1009 7 A4 36
1010 65 B22 56
1011 66 B23 57
1012 67 B24 100
1013 68 B25 58 EL(58)
1014 69 B3 106 HC(106) + EL(106)
1015 70 C13 60
1016 90 c22 69
1017 91 C14 70
1018 92 c23 71
1019 93 C24 72
1020 94 C25 73
1021 95 C6 74 EL(74)
1022 42 S2 2
1025 43 S3 3
2003 8 Al 19 HC(19)
2004 9 A10 38 EL(38)
2005 10 A9 39
2006 11 A36 40 EL(40)
2007 12 A37 41 EL(41)
2008 13 A8 42
2009 14 A14 43
2010 71 B15 59
2011 72 B17 62 EL(62)
2012 73 B18 63 EL(63)
2013 74 B19 101 EL(101)
2014 75 B20 64
2015 76 B21 65
2016 96 Cci16 75
2017 97 Cc17 76
2018 98 C18 77
2019 99 C19 78 EL(78)
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Vedlegg 6

2020 100 C20 79
2021 101 ca1 80
2022 44 S4 4
2023 45 S5 5
2024 46 S 17 HC(17)
2025 47 S6 6
3001 15 A5 37
3002 16 I_‘|\3102+1 44 EL(44)
3003 17 A7 47
3004 18 A29 93 HC(93)
3005 19 A16 48
3006 20 A38 61A EL(20)
3007 21 A39 12 EL(12)
3008 22 A13 61B EL(61B)
3009 23 A2 51
3010 77 B9 66
3011 78 B10 67 EL(67)
3012 79 B11 13 EL(13)
3013 80 B12 68
3014 81 B13 109
3015 82 B14 108
3016 102 c8 81 EI(81)
3017 103 Co 82
3018 104 Cc10 83
3019 105 c11 84 EL(84)
3020 106 c12 85 EL(85)
3021 107 Cci15 119 EL(119)+HC(119)
3022 48 s7 7
3023 49 S8 46
3024 50 S9 45
3025 51 S10 18
4001 24 A27 35
4002 25 l_ABL%"Z 53
4003 26 A20 54
4004 27 Al 55
4005 28 A2 9 EL(9)
4006 29 A3 99 EL(99)
4008 30 A4 98
4010 83 B5 107 EL(107)
4011 84 B6 49 HC(49)
4012 85 B7 105 EL(105)
4014 86 B8 14 EL(14)
4016 108 c4 118
4017 109 C5 117
4018 110 B16 116 EL(116)
4020 111 c7 115
4022 52 S11 20

11av 12
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Vedlegg 6

4023 53 S12 21
4024 54 S13 22
4025 55 S14 23
5001 31 A32 102
5002 32 A18+ |-Bod 3 95
5003 33 A21 94
5004 34 A28 92
5005 35 A26 91 EL(91)
5010 87 B2 104
5011 88 B4 103 EL(103)
5016 112 Cc2 114
5017 113 C3 113 EL(113)
5022 56 S15 24 EL(24)
5023 57 S16 25
5024 58 D5 26 EL (26)
5025 59 D6 27 EL (27)
6001 36 A25 90 EL (90)
6003 37 A30 89
6004 38 A31 88 0g 111*
6010 89 B1 96 og 97* EL (96)
6016 114 C1 112 og 110* EL (110)
6022 60 D7 28
6023 61 D1 29
6024 62 D2 32
6025 63 D3 1
7001 39 A23 87
7003 40 A24 86 EL(86)
7022 64 D4 1509 16 EL(15) EL(16)
8001 41 A22 8 og 10* EL (8)

*Er omsettelige jf. pkt. 4-1 (8)

12avi12
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmatet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 685 Selskapsnavn: TRASOPTUNET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:




R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Innkalling



Velkommen til &rsmgte i TRASOPTUNET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 29. september kl. 09:00 og lukker 2. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/685

Hvordan deltar du digitalt?

+ Duféren link via SMS.

« Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker a delta i arsmatet, ma gjare det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Annen informasjon - Valg av revisor Borettslaget har mottatt informasjon fra var revisor i PwC, som gjer det
ngdvendig & giennomfare en ekstraordinaer generalforsamling. Formalet er & formelt velge ny revisor.

"Hei,

Med bakgrunn av PwC sin globale strategi om a bidra til transformasjon hos de stagrste og mest komplekse-
kundene, har PwC i Norge besluttet a selge deler av revisjon- og radgivningsvirksomheten. Det blir etablert
et nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere.

Det nye selskapet vil ha en enklere drift og vaere mye bedre rigget for a levere tjenester av hay kvalitet

i segmentet dere opererer i. Vi har samtidig valgt & beholde hele miljger pa de kontorene som blir med i

den nye virksomheten, bade fagkompetanse og ogsa viktige, relativt store virksomheter som er kunder av de
enkelte kontor.

Jeg personlig tror dette blir bra bade for dere som kunde. Det nye selskapet vil ha ett mal for gyet: Utvikle-
revisjonsvirksomheten og sikre relevant og kvalitet til det beste for deg som kunde. Det nye selskapet fortsetter-
a tilby radgivning innen skatt, gvrige juridiske tjenester og virksomhetsradgivning.

Hvordan pavirker det deg som kunde?

2av8
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Vi skal jobbe for at dere som kunde pavirkes i minst mulig grad av denne overgangen, og at det blir utelukkende-
positivt for dere a bli betjent av et norsk selskap som er bedre tilpasset deres virksomhet. Det nye selskapet
vil tre inn i eksisterende samarbeidsavtale med OBOS, og viderefere praksis og rutiner knytte til revisjonen
som bade OBOS og dere er vant med.

Det nye selskapet vil ha to oppdragsansvarlige som ivaretar revisjonen pa en god mate; Linda Arvesen

vil veere hovedansvarlig med god stette fra Thomas Walter Kvam Olsen. Bade Linda og Thomas er allerede i
dag ansvarlig for boligselskapene tilknyttet OBOS @stfold og OBOS Innlandet, og dermed godt kjent med bade-
OBOS og revisjon av boligselskaper. Linda og Thomas er allerede i dialog med OBOS for & sikre viderefering

av allerede godt etablert praksis og rutiner ogsa for de selskapene hvor jeg har vaert oppdragsansvarlig revisor.
Hilsen Berit Alstad (PWC)"

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styreti TRASOPTUNET BORETTSLAG




Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jan Olav Karlsen velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)




I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets naveerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinzer
generalforsamling for & velge en ny.

Folgende kandidat er foreslatt:
« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) Org.nr 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med

lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefgres, herunder vilkar, honorar-modell og etablert
praksis.

Det vil ikke medfgre merkostnad eller oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet — overgangen blir
som en viderefgring av eksisterende kundeforhold med samme avtalevilkar som tidligere.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.




REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmate 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 29.09.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2.10.25
Selskapsnummer: 685 Selskapsnavn: TRASOPTUNET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Jan Olav Karlsen velges.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot




Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912,
som borettslagets nye revisor.

] For
] Mot




R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til ekstraordineert arsmate 2025 for TRASOPTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 914783593
Mgtet ble gjennomfaert heldigitalt fra 29. september kl. 09:00 til 2. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 61.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Siv Heim (styrets radgiver i Obos) er foreslatt som mgteleder.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 49

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Jan Olav Karlsen velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4, Valg av ny revisor
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I henhold til borettslagslovens §9-1 har borettslag revisjonsplikt, og lovens § 9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Avtalen med borettslagets navaerende revisor, PWC, utlgper, og det avholdes derfor en ekstraordinzer
generalforsamling for & velge en ny.

Felgende kandidat er foreslatt:

« PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) Org.nr 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med
lokal tilstedeveerelse og kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlige revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr konkurransedyktige
betingelser for kundene. PwC Assurance AS viderefgre kundeforholdene fra PwC AS, og har dermed ikke et
etableringsgebyr.

Valg av revisor skjer med alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Eksisterende samarbeidsgrunnlag med borettslaget viderefares, herunder vilkar, honorar-modell og etablert
praksis.

Det vil ikke medfgre merkostnad eller oppstartshonorar ved overgang til det nye selskapet — overgangen blir
som en viderefering av eksisterende kundeforhold med samme avtalevilkar som tidligere.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS (forelgpig navn pa nytt selskap) org.nr 834 836 912, som
borettslagets nye revisor.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 48
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen er signert av

Siv Heim /s/ Jan Olav Karlsen /s/
Mgteleder Protokollvitne
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Protokoll til &rsmgte 2025 for TRASOPTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 914783593
Matet ble avholdt 22. mai kl. 18:00, Trasop skole (Samlingssalen).

Antall stemmeberettigede som deltok: 35
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jarle Drogseth er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Siv Heim foreslatt. Som protokollvitner ble Jan Olav Karlsen foreslatt.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse til styret foreslas satt til kr. 205 000 for & sikre kontinuitet i forbindelse med reklamasjonssakene,
gienspeile saksmengde, arbeid og ansvar til styret, nserme seg niva til borettslag av samme sterrelse og
gjenspeile gkning i konsumprisindeks. Til orientering innberettes og beskattes utbetalt honorar.

Forslag til vedtak:
Styret godtgjores for perioden 2024/2025 iht. budsjett 2025 for ordineert styrearbeid, kr. 205 000.

+/ Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorar i forbindelse med reklamasjonssaker

Styrets arbeid med reklamasjonssakene fra august 2015 har hatt et betydelig omfang og en enstemmig
generalforsamling vedtok fra 14. mai 2018 at de styremedlemmer som arbeidet med reklamasjonssakene skulle
honoreres for arbeidet. Dette har dreid seg om arbeid bade i fritiden og arbeidstiden.

12021 ble det giennomfart omfattende forberedelser til og gjennomfaring av rettsmekling over flere dager.
Selv om forliket ble inngatt i 2021, s ma borettslaget paregne fortsatt betydelig lapende arbeid til & falge
opp at reklamasjonsprosessen og utbedringene holder nedvendig framdrift. Oppfalgingsarbeidet foregar na
primeertinnen ordinger arbeidstid mot profesjonelle parter. Dette betyr at de styremedlemmer som erinvolvert
i oppfelging av reklamasjonssakene i realiteten ma ta seg fri fra eget arbeid. Arbeidet bestar av mater og
heldagsbefaringer. Borettslaget ma forvente at oppfalging av reklamasjonsarbeider vil paga over flere ar.

Styret anser at det er bade kostnadsbesparende og ngdvendig at styremedlemmene som kjenner saken
deltar i dette omfattende og viktige arbeidet for borettslaget. Hensikten er at styret skal ivareta andelseiernes
interesser pa best mulig mate.

Alternativet til at styremedlemmer gjor dette er & engasjere sakkyndige som tar opptil fire ganger sa hay
timespris. Dessverre er det ogsa slik at prosessen mot ONH gar tregt og vi har igjen vaert nadt til & engasjere
advokat for & forsgke & fa fortgang i saken. Videre er det ogsa avdekket nye skjulte mangler som kan medfare
nye rettslige prosesser. Vi viser her til redegjgrelse under styrets arbeid.

Styrets innstilling

Styrets forslag er at det vedtas samme prinsipp som tidligere justert til kr. 875 pr. time for styremedlemmers
arbeid med reklamasjoner. Arsaken til justeringen er bl.a. dette arbeidet for det meste foregar pa dagtid og
belgpet ma dekke tapt arbeidsfortjeneste.

Det trekkes skatt av belgpet pa vanlig mate. Slike honorar gir heller ikke rett til feriepenger, pensjon eller
sykepenger. Det legges fram en orientering vedr. dette i forbindelse med styrets arbeid hvert ar.

Forslag til vedtak:
Styrets forslag er at det vedtas samme prinsipp som tidligere, justert til kr. 875 pr time.
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«/ Vedtatt.

8. Fullmakt til & innga avtale eller foreta ngdvendige rettslige skritt

| forliket mellom Trasoptunet borettslag og OBOS Nye Hjem AS ble enkelte reklamasjonspunkter forutsatt lgst
ved utbedring. Dette gjaldt blant annet vedlikeholdsfrie fasadeplater av lvarssonpanel, samt vedlikeholdsfrie
betongprodukter. Partene ble enige om at foreldelsesfristen for disse kravene skulle forlenges frem til 2025.
Videre er det na slik at prosessen blant annet med utbedring av varme- og ventilasjonsanlegget gar sa tregt at
det kan bli ngdvendig & ta nye rettslige skritt for & fa fortgang i dette. Det er ogsa avdekket nye skjulte mangler
som ONH ikke vil ta ansvaret for, og som det ogsa kan bli ngdvendig 4 ta rettslige skritt for & fa utbedret for
ONH’s regning.

Situasjonen i dag er at ONH nekter & forlenge foreldelsesfristen, som er 3 ar etter at forliket ble inngatt. Dette
tvinger borettslaget til & ta rettslige skritt innen midten av juni 2025.

Styrets innstilling

Det er tvingende ngdvendig & innga en avtale eller ga til rettslige skritt for & fremtvinge en Igsning i form av
forlik og/eller rettslig avgjarelse. Det er av stor betydning at dette blir tatt tak i for & unngé at kostnaden
blir belastet den enkelte andelseier. Dersom dette ikke gjgres, vil betydelige utbedringskostnader falle pa
andelseierne, som igjen vil gjgre det ngdvendig med store laneopptak og gkte felleskostnader.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til & foreta rettslige disposisjoner pa vegne av borettslaget og opptre som
partsrepresentant i anledning saken. Fullmakten omfatter ogsa rett for styret i Trasoptunet Borettslag, eller
den som utpekes av styret, til & innga forlik med OBOS NYE HJEM AS.

.~ Vedtatt.

9. Elektroniske ngkler, OBOS-mobilngkkel

Fremmet av: Line S. Braten, leilighet 4005

Det har tidligere veert foreslatt a bytte ut ngkkelsystem med elektroniske magnetapnere. Dette forslaget har
veert avslatt tidligere.

Det foreslas derfor & utvide lIasesystemet med systemet OBOS har for elektroniske ngkler, kalt OBOS-ngkkel
eller mobilngkkel.

OBOS har de siste arene hatt et samarbeid med Unloc, som leverer elektroniske ngkler. Dette systemet gjor
at alle eiere kan fa tilgang til elektronisk ngkkel pa mobil via appen «Unloc». Systemet kan ogsa utvides slik at
man kan installere elektronisk darlas pa privat der.

Med mobilngkkel kan styret enkelt se alle digitale ngkler og hvem som har tilgang hvor, inkludert delte ngkler.
Det er ogsa mulig a fierne tilganger enkelt. Borettslaget og den enkelte beober vil pa sikt ogsa spare kostnader
til bestilling av fysiske ngkler og utskifting av slitte ngkkelsylindere. Det blir ogsa feerre tapte ngkler i omlgp pa
sikt.

Mobilngkkel kan brukes ogsa i starre grad av godkjente tjenesteleverandgrer for varelevering, postpakker og
hjemmetjenester.

Installasjonen av systemet vil ikke ga pa bekostning av dagens |as. Det er fortsatt fullt mulig & bruke den
tradisjonelle nagkkelen eller den gamle ringeklokka. Dette er altsa et valgfritt supplement til dagens lgsning.
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Mobilngkkel fungerer pa alt fra garasjeporter, oppganger og til leilighetsdarer. Det kan enkelt kobles til dersom
derene er koblet til stram, for eksempel med et calling-anlegg, eller vanlige derpumper med bryter (som ved
dgrene inn til garasjen).

Systemet OBOS-ngkkel driftes av OBOS som gjer arbeidet rundt dette enklere for styret. Utskiftning av eiere
osv. gar automatisk via OBOS sitt system. Driftskostnaden er kr. 12,80 (eks mva) per boenhet i mnd. (dvs.
underkant av 200kr arlig per boenhet).

Styrets innstilling
Pa et eller annet tidspunkt vurderer styret at det uansett ma etableres et tidsrikitig lasesystem. Styret vil ta
initiativ til & hente inn priser og legge det ut pa Vibbo.

Styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret ber om tilbud fra OBOS-ngkkel, som kan gjeres enkelt via styrerommet, og avtaler tid for oppstart.
Ved behov kan ut. (forslagsstiller) bista i etableringen av systemet.

.~ Vedtatt.

10. Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet

Fremmet av: Tor Raymond Bakke, Leilighet 4001.
Navnforandring pa vart borettslag til Oppsaltunet da vi ikke bor pa Trasop.

Styrets innstilling

Styret viser til at borettslaget er solgt inn med Trasoptunet som navn pa borettslaget. Dette er et navn som
er registrert i Brgnngysundregistrene. Styret mener det vil medfgre ungdvendige kostnader med & eventuelt
omregistrere et innarbeidet navn i offentlige registre.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Male oppganger innvending

Fremmet av: Tor Raymond Bakke, leilighet 4001
Male oppgangene innvendig, da mange mangler maling pga. Flytting til og fra osv

Styrets innstilling
Styret har startet prosessen med & male alt utvendig treverk og @nsker & prioritere ferdigstilling av dette forst.
Videre tar reklamasjonssakene mye ressurser.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

12. Pipe og ildsted i leiligheter
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Fremmet av: Kirsti og Frode Staxrud, leil 6016, Hellerudveien 73a, 0684 Oslo Ingrid og Stein Thelle leil, 6010, Hellerudveien
71a, 0684 Oslo

Vivil gjerne fremme et forslag som har vaert oppe til diskusjon pa tidligere generalforsamling.

De leilighetene som ligger slik til at det er mulig & installere pipe for & kunne ha et ildsted, bar kunne ha tillatelse
til & gjgre det.

| dag er det snakk om alternative energikilder og energiberedskap. Hvis de som har mulighet til det kan bruke
vedfyring som alternativ, ville det veere et bidrag i s mate. Det er tidligere papekt at allergiproblemer knyttet
til vedfyring bar veie tungt, men vi vet at alle gamle leiligheter rundt oss pa Trasop/Oppsal har pipe og mulighet
for & fyre med ved.

Styrets innstilling

Et tilsvarende forslag som krevde vedtektsendring og 2/3-flertall ble stemt ned av et flertall pa
generalforsamlingen som ble avholdt 22. mai 2023. Forslaget forutsetter vedtektsendring for avklaring av
grensene mellom borettslaget og andelseiers vedlikeholdsplikt. Styret kan ikke se at forslaget inneholder slik
vedtektsendring. Styret kan heller ikke se at det har kommet fram vesentlig ny informasjon i forslaget som
na er fremmet igjen.

Styret anbefaler & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
X Forslagsstiller trakk forslaget.

13. Forbedret internett

Fremmet av: Bjernar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Mange av oss bruker internett til tv, hjemmekontor og mange andre funksjoner. Vi opplever at internettet
i borettslaget ikke er optimalt. Vi ber derfor kommende styre & undersgke muligheten for- og iverksette
forbedring av borettslagets internett.

Styrets innstilling

Fra 2018 foreligger det et vedtak fra arsmetet om et anske om ny avtale som ikke patvinger beboere & betale for
TV tjenester. Styret gnsket videre & se an markedsituasjonen og innhente nye tilbud fra flere aktgrer. Avtalen
som ble inngatt var et direkte svar pa dette vedtaket.

Viken Fiber ble valgt som bredbandsleverandgr fra 1. juni 2021. Avtalen er gkonomisk gunstig for borettslaget.
Fer avtalen ble inngatt var styret i en prosess hvor vi har hentet inn tilbud fra flere leverandgrer. Alle tilbydere
har ulike tilneerminger og det er ikke helt enkelt & sammenligne de mot hverandre.

Viken Fiber har allerede knyttet seg opp til borettslaget med egen infrastruktur fra overtakelse i 2015.
Eventuelle nye tilbydere ma ta en investering for & etablere seg, noe som farer til at det kan medfgre
etableringskostnader.

Styret hentet inn 5 ulike tilbud i denne prosessen. Tilbudene ble innhentet fra:

« Telenor
* Telia

¢« Homenet
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¢ Obos Opennet
* Viken/Altibox

Viken/Altibox ble vurdert som best og ble felgelig valgt.
Kort oppsummert om avtalen med Altibox:

« felles hoyhastighets bredbandsavtale uten TV pakke (Din hastighet er 1000 Megabit).
« bredbandet dekkes som del av felleskostnadene (199 kr per mnd for bredband).

« avtalen legger opp til at du som beboer selv bestemmer hvordan du vil ha TV tjenester levert; enten via
strgmming av ditt foretrukne innhold eller via en individuell TV avtale du inngar med Altibox.

« Borettslaget har ogséa signert en leieavtale der Viken betaler oss arlig for leie av noderommet (rommet som
leverer bredband til alle enhetene i borettslaget) samt at de dekker stremkostnader for noderommet med
tilbakevirkende kraft fra 2018.

Styret gjor oppmerksom pa at du ikke kan forvente at den tradlgse hastigheten blir 1000 Megabit selv om dette
leveres inn i leiligheten. Her viser styret ogsa til at hjemmesentralene ble skiftet ut i mars 2025.

Hvis man opplever utfordringer med nett, sa kan dette skyldes plassering av WIFI. Det er sterkt anbefalt & koble
Wifi-punktet via punktet i veggen, og ikke la det sta i boden da dette ofte begrenser ytelsen pa tradlast nett. Det
er innenfor andelseiers ansvar & vurdere behov for eventuelt eget mesh-nettverk mv.

Ved behov for kundeservice fra Viken fiber, sa ber styret at disse kontaktes via chat pa Facebook, eller ringe
Viken Fiber pa telefon 21 45 45 00. Du kan ogsa velge & sende Viken fiber en melding via nettsiden vikenfiber.no
og bruke deres kontaktskjema.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til felgende omforente forslag til vedtak. Bade
forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret kontakter Altibox og ber dem kvalitetssikre tilkoblingene til de enkelte leiligheter. Samtidig bes alle
som har problemer med oppkoblingen om & melde dette til Altibox.

+/ Vedtatt.

14. Kommunikasjon og fellesskap

Fremmet av: Bjernar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Vi opplever at styret informere godt til beboerne. Men informasjon er ikke nok. Det er for lite kommunikasjon
mellom beboerne og styret og beboerne mellom.

For & veere et godt borettslag er kommunikasjon viktig. Vi ber derfor det kommende styret om & styrke
kommunikasjonen mellom beboerne og styret, giennom bla annet & ha beboermgter, dialogmgter og ha flere
apne kanaler.

Styrets innstilling

Som vist til i innkallingen holder styret beboerne fortlgpende informert via Vibbo om aktuelle saker. Styret
ser helst at styres kontaktes pa vibbo, men har en e-postadresse som beboerne kan kontakte oss pa
(trasoptunet@gmail.com).
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Vi mottar tidvis sveert mange henvendelser fra beboere om stort og smatt, og opplever at det er vanskelig &
svare tidsnok pa alle henvendelsene samtidig som vi skal ivareta reklamasjonsprosesser og annet lgpende
arbeid. Hapet er at vi gjennom & informere om diverse saker via Vibbo kan redusere behovet for at den enkelte
beboer ma kontakte styret direkte om saker som bergrer mange av beboerne.

Samtidig kommer det nye beboere til og det kan vaere enkelte utfordringer med & dekke informasjonsbehov.
Her vises det til at informasjon som har betydning for andelseiers vedlikeholdsansvar er beskrevet i
boligpermen.no. Videre har styret supplert tema sider pa Vibbo for & vise til informasjon som tidligere er
informert.

For viktige saker har borettslaget gjennomfart egne meater. Her vises det til at i slutten av juni 2020 avholdt
styret et ekstraordineert arsmete om den pagaende reklamasjonsprosessen mot OBOS NYE HJEM AS. Styret
inviterte ogsa til beboermeate 14. mars 2022 hvor det ble orientert om reklamasjonsprosessen. Slike mgter
krever en del ressurser til forberedelser fra styret.

Siden borettslaget ikke selv disponerer egnede lokaler for & giennomfere beboermeter, sa har praksis i
borettslaget veert & gjennomfere beboermgteri etterkant av at arlige arsmeter er giennomfert. Utgangspunktet
for beboermgtene har veert at det erfaringsmessig kan komme opp en del spgrsmal som ikke direkte vedrerer
det som er med i dagsorden for generalforsamlingen. Her har det blitt tatt opp spersmal som vedregrer
borettslaget.

Styret hadde tidligere en egen telefon med ringetid en dag i uken. Denne ble fort avviklet pa grunn av lite bruk.

Samtidig er styret enig i at kommunikasjon er viktig og at det er positivt & vurdere nye lgsninger for dette, bade
beboerne seg imellom og mellom styret og beboerne.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til falgende omforente forslag til vedtak. Bade
forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak: Styret bes vurdere alternative tiltak og plattformer for kommunikasjon beboerne seg imellom
og mellom beboerne og styret.

Forslag til vedtak:
Styret bes vurdere alternative tiltak og plattformer for kommunikasjon beboerne seg imellom og mellom
beboerne og styret.

+/ Vedtatt.

15. Velferdskomite /miljgkomite

Fremmet av: Bjgrnar Allgot og Lise Haugen, Hellerudveien 73 a, leilighet 5057

Vi bori en leilighet hver for oss. Men vi er et borettslag og et felleskap. Det er hyggelig og nyttig & ha

mulighet til flere felles arenaer. V foreslar at det opprettes et velferdsutvalg som kan arrangere alt fra skirenn,
sommerleker, sommerhygge og andre fellesarenaer. Dette er selvsagt for de som gnsker det og vil kunne skape
fellesskap og identitet for hele borettslaget.

Styrets innstilling
Styret har i alle ar bestilt juletre og sarget for julegrantenning. Her har det blitt servert glagg og pepperkaker,
samt korsang. Dette er et tiltak som ble etterspurt allerede pa ekstraordineer generalforsamling i 2015.

| tillegg blir det gjennomfert dugnad med oppmete fra store og sma. Det har ogsa blitt servert forfriskninger.
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Etter initiativ fra og i regi av enkelt beboere har det blitt arrangert barnas dag som borettslaget har gitt tilskudd
til. Det har ogsa blitt arrangert sommerfester.

Dette er mateplasser hvor man kan videreutvikle bomiljget. Slike tiltak forutsetter at enkelte tar initiativ og har
lyst til & bidra. Videre forutsetter det at eventuelle utvalg som gnsker & bidra for bomiljget fastsetter en konkret
plan for arbeidet hvis det skulle vaere behov for penger til velferdstiltak.

Styret har etter en avklaring med forslagsstillerne kommet fram til falgende omforente forslag til vedtak. Bade
forslagsstillerne og styret anbefaler & stemme for forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret sgker a etablere utvalg som kan bistd med velferdstiltak, utvikling av uteomrader o.l.

+/ Vedtatt.

16. Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar, to styremedlemmer for 2 ar, et styremedlem for 1 ar og tre varamedlemmer
for1ar.

| tillegg skal det velges valgkomite.

Styreleder (2 &r)

Felgende ble valgt:
Jarle Drogseth

Folgende stilte til valg:
Jarle Drogseth

Styremedlem (2 &r)
Felgende ble valgt:
Bjernar Allgot
John Tore Iversen

Folgende stilte til valg:
Bjernar Allgot
John Tore lversen

Styremedlem 1 ar (1 ar)
Felgende ble valgt:
Aslak Skorpen

Folgende stilte til valg:
Aslak Skorpen

Varamedlem (1 ar)
Felgende ble valgt:

Line Skute Brate
Johnny Celius-Ewald
Eivind Magnus Paulsen

Folgende stilte til valg:




Line Skute Brate
Johnny Celius-Ewald
Eivind Magnus Paulsen

Valgkomite (1 ar)

Folgende ble valgt:

Eivind Magnus Paulsen
David Eira Solbakken

Bente Elisabeth Thomassen

Folgende stilte til valg:
Eivind Magnus Paulsen
David Eira Solbakken

Bente Elisabeth Thomassen

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Jarle Drogseth

Felgende stilte til valg:
Jarle Drogseth

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
John Tore lversen

Folgende stilte til valg:
John Tore lversen




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

ARCASA ARKITEKTER AS
Sagv 23 C llI
0459 OSLO

Dato: 28.01.2016

Deres ref.: Var ref.: 201109055-80 Saksbeh.: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: HELLERUDVEIEN 69 Eiendom:  144/1269

Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS Adresse: Postboks 6666 St Olavs plass co
OBOS, 0129 OSLO

Sgker: ARCASA ARKITEKTER AS Adresse:  Sagveien 23 C Ill, 0459 OSLO

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart:  Oppfering av fire boligblokker

Ferdigattest - Hellerudveien 69

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 26.11.2015 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag, og med de korreksjoner som fremgér av folgende tegningsgrunnlag, gis ferdigattesten.
Det forutsettes at endringene ikke gar utover rammene i tillatelsen. Slike endringer skal
godkjennes av Plan- og bygningsetaten for de gjennomfores.

Feolgende tegninger og kart er lagt til grunn for ferdigattesten, sak 201109055

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Avkjerselsplan 1_500 Unummerert 27.11.2012 30/3
Avkjerselsplan 1_1000 Unummerert 27.12.2012 30/4
Situasjonsplan D-01 06.05.2013 36/2
Landskapsplan 101-D 19.11.2015 79/9
Plan kjeller oversikt A 11.2 K01 21.10.2015 79/10
Plan kjeller del 1 A 11.3 K01 21.10.2015 79/11
Plan kjeller del 2 A 11.3 K02 21.10.2015 79/12
Plan kjeller del 3 A 11.3 K03 21.10.2015 79/13
Plan kjeller del 4 A 11.3 K04 21.10.2015 79/14
Plan 1 etasje bygg A A-A-11.301 21.10.2015 79/15
Plan 2 etasje bygg A A-A-11.3 02 21.10.2015 79/16
Plan 3 etasje bygg A A-A-11.3 03 21.10.2015 79/17
Plan 4 etasje bygg A A-A-11.3 04 21.10.2015 79/18
Plan 5 etasje bygg A A-A-11.3 05 21.10.2015 79/19
Plan 6 etasje bygg A A-A-11.3 06 21.10.2015 79/20
Plan 7 etasje bygg A A-A-11.3 07 21.10.2015 79/21
Plan 8 etasje bygg A A-A-11.3 08 21.10.2015 79/22

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate Kundesenteret, tlf: 2349 10 00

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

202



Saksnr: 201109055-80 Side 2 av 3
Takplan A-A-11.3 09 21.10.2015 79/23
Plan 1 etasje bygg B A-B-11.3 01 21.10.2015 79/24
Plan 2 etasje bygg B A-B-11.3 02 21.10.2015 79/25
Plan 3 etasje bygg B A-B-11.3 03 21.10.2015 79/26
Plan 4 etasje bygg B A-B-11.3 04 21.10.2015 79/27
Plan 5 etasje bygg B A-B-11.3 05 21.10.2015 79/28
Plan 6 etasje bygg B A-B-11.3 06 21.10.2015 79/29
Takplan bygg B A-B-11.3 07 21.10.2015 79/30
Plan 1 etasje bygg C A-C-11.3 01 21.10.2015 79/31
Plan 2 etasje bygg C A-C-11.3 02 21.10.2015 79/32
Plan 3 etasje bygg C A-C-11.3 03 21.10.2015 79/33
Plan 4 etasje bygg C A-C-11.3 04 21.10.2015 79/34
Plan 5 etasje bygg C A-C-11.3 05 21.10.2015 79/35
Plan 6 etasje bygg C A-C-11.3 06 21.10.2015 79/36
Takplan bygg C A-C-11.3 07 21.10.2015 79/37
Plan 1 etasje bygg D A-D-11.3 01 21.10.2015 79/38
Plan 2 etasje bygg D A-D-11.3 02 21.10.2015 79/39
Plan 3 etasje bygg D A-D-11.3 03 21.10.2015 79/40
Plan 4 etasje bygg D A-D-11.3 04 21.10.2015 79/41
Plan 5 etasje bygg D A-D-11.3 05 21.10.2015 79/42
Plan 6 etasje bygg D A-D-11.3 06 21.10.2015 79/43
Plan 7 etasje bygg D A-D-11.3 07 21.10.2015 79/44
Takplan bygg D A-D-11.3 08 21.10.2015 79/45
Snitt E-E, F-F og G-G bygg A A-A-14.3 01 21.10.2015 79/46
Snitt H-H og I-1 bygg A A-A-14.3 02 21.10.2015 79/47
Snitt A-A, B-B og D-D bygg A A-A-14.3 03 21.10.2015 79/48
Snitt M-M, N-N, O-O og P-P, Bygg B A-B-14.3 01 21.10.2015 79/49
Snitt Q-Q, R-R, S-S og T-T, Bygg C A-C-14.3 01 21.10.2015 79/50
Snitt J-J og K-K, Bygg D A-D-14.3 01 21.10.2015 79/51
Fasade vest bygg A A-A-15-0-11 21.10.2015 79/52
Fasade ost bygg A A-A-15-0-12 21.10.2015 79/53
Fasade nordvest, nordest og syd bygg A A-A-15-0-13 21.10.2015 79/54
Fasade nord og syd bygg B A-B-15-0-21 21.10.2015 79/55
Fasade vest bygg B A-B-15-0-22 21.10.2015 79/56
Fasade ost bygg B A-B-15-0-23 21.10.2015 79/57
Fasade nord og syd bygg C A-C-15-0-31 21.10.2015 79/58
Fasade vest bygg C A-C-15-0-32 21.10.2015 79/59
Fasade ost bygg C A-C-15-0-33 21.10.2015 79/60

203



Saksnr: 201109055-80 Side 3av 3

Fasade vest og ost bygg D A-D-15-0-51 21.10.2015 79/61
Fasade nord og syd bygg D A-D-15-0-52 21.10.2015 79/62

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma monteres pa godt synlig sted.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk
forskrift (jf. TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vére nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Ser

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 28.01.2016 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler

Ase Munthe Sandvik - enhetsleder

Kopi til:
OBOS NYE HJEM AS, Postboks 6666 St Olavs plass co OBOS, 0129 OSLO,
haakon.gronnass@obos.no




VEDLEGG E 17

GNR: 144 BNR: 1269

A2/A4
C/AL B/A2 AL/A3

o 8

205



Reguleringskart 13.04.2026

Om valgt eiendom Om valgt punkt
1441269 (girds-/bruksnr) B
AT Bydel: @stensjo

| 0684 Oslo
I | Beregnet areal for valgt teig: 9900m? @
Se matrikkel og tinglysing 2

wly
\ (
O _
Kommuneplan

%

Kommunedelplan (1)

AV
AV
Omraderegulering (0) ©
»

Reguleringsplaner (3)
Vis kart for Reguleringsplaner

| | S-4038 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser [~

] Rate: Bolig mtith. anlegg

[ inje: Grense for
bebyggelse

[ vinje: Underjordisk anlegg

[Jvinje: Méte- og
avstandslinje

e —y

A1
TR

==

202017309 CVis planomrade
[ Fate: Pagaende ptansak

S-4498 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser |7

] Fiate: Bolig m.tilh. anlegg

Skilt- og reklameplan (0)

Torshovkvartalene (0) g

! N | “ gl L 0 Planprogrammer (0) v
Y = S—

\ A\ =][C][a][£][s] [@][#][=][m]

i @ TSN Al eNe” %)

b T NN, 03

\




S-4498

Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for atkomst til den nye Trasophallen.

Vedtaksdato: 17.02.2010

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200505583
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200505583

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-4498

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR ATKOMST TIL NYE TRASOPHALLEN, GNR. 144 BNR. 1 MED
FLERE

§1.

§2.

§3.

§4.

§ 5.

§7.

§8.

§9.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP1-200505583 datert 15.05.2007, revidert 17.04.2008 og
14.10.2009.

Formal

Omradet reguleres til:

- byggeomrade for bolig, offentlig bygning (skole)

- offentlig trafikkomrade: vei (A1, A2 og A3), fortau, gang- og sykkelvei (A4 og A5), busslomme
- friomrade: park, turvei

- fellesomrade: felles avkjarsel

Byggeomrade for offentlig bygning (skole)
For det omradet som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-474, vedtatt 20.03.1953 og
23.01.1957.

Byggeomrade for boliger
For det omradet som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-795, vedtatt 16.09.1959.

Offentlig trafikkomrade: vei.
For det omradet som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-461 (A1) vedtatt 05.02.1953,
reguleringsplan S-474 (A2) vedtatt 20.03.1953 og reguleringsplan S-795 (A3) vedtatt 16.09.1959.

. Offentlig trafikkomrade: fortau, gang- og sykkelvei

For de omrader som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-1868 (A4) vedtatt 07.08.1973 og
reguleringsplan S-2360 (A5) vedtatt 17.11.1978.

Innenfor regulert gang- og sykkelvei skal det anlegges et fysisk skille mot felles avkjersel, og med en
avstand mellom opparbeidet gang- og sykkelvei og felles avkjarsel pa minimum 1 meter.

Nodvendig biltrafikk for eiendommene gnr. 144, bnr. 951 og 1272 kan krysse gang- og sykkelvei.

Offentlig trafikkomrade: busslomme
For det omradet som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-1504 vedtatt 28.11.1968.

Friomrade: park, turvei
For det omradet som omfattes av denne planen gjelder reguleringsplan S-474, vedtatt 20.03.1953.

Fellesomrade: felles avkjarsel
Felles avkjorsel skal veere felles for falgende eiendommer: gnr. 144 / bnr. 1, 951, 1067, 1272, 2094, 2178
og senere utskilte parseller fra disse. Det skal settes bom i felles avkjarsel nord for porten til Trasop skole.

S-4498.doc Side 2 av 2

208



=

@ Oslo

S-4038

HELLERUDVEIEN 69 Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmesler for gnr.144 bnr.1269.
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S-4038

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HELLERUDVEIEN 69, GNR. 144, BNR. 1269

§1.

§2.

§3.

§ 4.

§5.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket @IP 2003 - 06, datert 17.02.2003
og revidert 15.07.2003.

Formal
Omradet reguleres til byggeomrade: bolig.

Utnyttelse

Maksimal tillatt T-BRA = 11.000 m2.

For beregning av T-BRA skal falgende bestemmelser gjelde for areal helt eller delvis under terreng:

- 100 % for plan som har himling mer enn 1,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terrengniva.

- 50 % for plan som har himling mellom 0,5 m og 1,5 m over gjennomshnittlig ferdig planert
terrengniva

- 0% for plan som har himling mindre enn 0,5 meter over gjennomsnittlig ferdig planert
terrengniva.

Plassering

Ny bebyggelse skal oppfares innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

Det vil kunne vurderes en dispensasjon i forhold til en mindre justering av byggegrensen mellom feltene
A3b og A4 i forbindelse med sgknad om rammetillatelse dersom dette gir en bedre arkitektonisk lgsning.
Hovedfasade mot Hellerudveien skal ligge i samme avstand fra veien i feltene A1, A2 og AS.

Inntrukket overetasje kan utfgres med maksimum 75 % av arealet av underliggende etasje. Ngdvendige
tekniske installasjoner og trappeoppbygg/heis kan tillates ut over regulerte maksimale gesims- og
menehgyder og byggegrense for inntrukket toppetasije.

Balkonger og karnapper kan krages ut over byggegrensen med inntil 2,0 meter.

Hayder

Felt A1:

| Felt A1a skal hovedgesims ikke overstige cote + 199.0.

Jverste etasje skal vaere inntrukket minimum 3m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/menehgyde pa cote + 201,5.

| Felt A1b skal hovedgesims ikke overstige cote + 204,5.
Overste etasje skal veere inntrukket minimum 2m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/mgnehgyde pa cote + 207,5.

Felt A2:

| Felt A2a skal hovedgesims ikke overstige cote + 199.0.

Qverste etasje skal vaere inntrukket minimum 3m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/mgnehgyde pa cote + 201,5.

| Felt A2b skal hovedgesims ikke overstige cote + 204,5.
Overste etasje skal veere inntrukket minimum 2m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/mgnehgyde pa cote + 207,5.

Felt A3:

| Felt A3a skal hovedgesims ikke overstige cote + 199.0.

Qverste etasje skal veere inntrukket minimum 2m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/mgnehgyde pa cote + 201,5.

Felt A3b:

| Felt A3b skal hovedgesims ikke overstige cote + 204,5.

Dverste etasje skal veere inntrukket minimum 2m fra veggliv mot Hellerudveien og ha en maksimal gesims-
/mgnehgyde pa cote + 207,5.

Felt A4:
| Felt A4 skal hovedgesims ikke overstige cote + 210,5.
Jverste etasje skal vaere inntrukket minimum 2m fra hovedgesims mot Hellerudveien og mot nord og ha en
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maksimal gesims-/mgnehgyde pa cote + 213.

Felt A5:

| Felt A5 skal hovedgesims ikke overstige cote + 207,5.

Qverste etasje skal vaere inntrukket minimum 2m fra hovedgesims og ha en maksimal gesims-/mgnehgyde
pa cote + 210,5.

§ 6. Utforming
6.1 Bebyggelsen:
Felt A4 skal gjores gjennomkjgrbart med en &pning som skal ha en hgyde pa minimum 4,2m og en bredde
pa minimum 3,5m.
Det tillates ikke leiligheter som er ensidig belyst fra nord eller gst.

6.2 Leilighetsfordeling

Leilighetsfordelingen skal tilfredsstille falgende krav:
- Maksimum 35 % 2-roms

- Minimum 15 % 4-roms eller storre

- Resten skal veere 3-roms

Min. 10 % av leilighetene skal tilrettelegges for livslgpsstandard.

6.3 Utearealer

Ubebygget areal som ikke benyttes til neadvendige kjorearealer, parkering og gangarealer skal
opparbeides parkmessig. De opparbeidede arealer skal ha en klar og presis avslutning. Alle
gangarealer skal veere tydelig markert med eget belegg. Eventuelle stoyskjermer mot Hellerudveien
mellom felt A1 og A2 og mellom felt A2 og A3, skal sa langt som mulig formes av terrenget og ellers
i utforming og materialbruk harmonere med ovrig utomhusanlegg og bebyggelse.

Utearealene skal tilrettelegges for orienterings- og bevegelseshemmede.

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere minimum 40 m? pr. boenhet.

Gjesteparkeringsplassene pa terreng skal omkranses av beplantning.

Omradet mellom ny bebyggelse og Hellerudveien skal gis et gront preg med innslag av trzer.

§ 7. Avkjorsel
Planomradet skal ha avkjgrsel fra regulert vei nord for planomradet mellom Vetlandsveien og Hellerudveien
via regulert felles avkjorsel mellom planomradet og denne veien iht. S-3857.

§ 8. Parkering
Parkeringsplasser skal opparbeides i underjordisk parkeringsanlegg i henhold til de til enhver tid gjeldende
parkeringsnormer for Oslo. Inntil 12 gjesteparkeringsplasser kan anlegges pa terreng langs intern
atkomstvei sentralt i planomradet.
Min. 5 % av plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

| tillegg skal 130 av parkeringsplassene som bortfaller ved riving av eksisterende parkeringshus erstattes i
underjordisk parkeringsanlegg.

Sportsboder kan innpasses i parkeringskjeller.

§ 9. Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse etter plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes
utomhusplan i malestokk 1:500 for den ubebygde del av tomta (jfr. plan- og bygningslovens § 69).

Det skal foreligge godkjent utomhusplan far det gis rammetillatelse for tiltaket.
Utomhusarealene skal veaere opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse gis.

§ 10. Stey / Forurensning
Krav til skjerming mot stoy fra veitrafikk og skinnegaende trafikk skal tilfredsstille de laveste parvise
grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller
retningslinjer som erstatter dette skriv. Dersom rundskrivets veiledende grenseverdier for trafikkstoy i
forhold til bygninger og oppholdsarealer overskrides, ma stayskjermende tiltak iverksettes.
Plan for staybeskyttelsestiltak skal vedlegges sgknad om byggetiltak. Alle staybeskyttelsestiltak skal vaere

S-4038.doc Side 3 av 4

211



ferdige for midlertidig brukstillatelse gis.

Luftforholdene i ny bebyggelse skal tilfredsstilles i henhold til SFT-rapport 92:16 eller senere vedtatte
forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter denne rapport.

Inneklima skal tilfredsstilles i henhold til Folkehelsas rapport "Anbefalte faglige normer for inneklima” (1998)
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter denne rapport.

§ 11.  Rekkefglgebestemmelse
Eksisterende avkjarsel fra Hellerudveien til planomradet beholdes midlertidig som avkjarsel inntil regulert
ny offentlig vei mellom Hellerudveien og Vetlandsveien blir etablert. Avkjarselen fra Hellerudveien 69
omlegges da i henhold til vedtatt regulering, S-3857.

§ 12.  Tekniske krav
Eksisterende nedstigningshus til kommunaltekniske installasjoner i nordgstre del av tomten, skal erstattes
dersom dette ma rives ved oppfering av ny bebyggelse. Nyetablering av tilsvarende tilkomst skal avklares
med Vann- og avigpsetaten.
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo _ , g cenpes. §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Adrian Stokstad

Eiendomsmegler | Partner

adrian.stokstad@emera.no
+47 469 10 410

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Adrian Stokstad Emera kontor:
adrian.stokstad@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
46910 410 22252222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.
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IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

220

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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