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Radarveien 33






Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Radarveien 33!
Foto: Paul-Dan Dragoman.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5190 000~

OMKOSTNING KJZPER

18 796,

TOTALPRIS

5491632~

FELLESKOSTNADER

5 469- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 282 836~

FELLESFORMUE

19 945 -

BRA-I/BRA TOTAL

64/70 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1957

6

ENERGIMERKING

E - Oransje

TOMTEAREAL

40765.3 m? (eiet)
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Din megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652







BESKRIVELSE

Nydelig og seerdeles lys 3-roms
med vestvendt balkong og
herlig utsikt | Ypperlig intern
beliggenhet | Oppusset
2020-2026

Velkommen til Karsrud og Radarveien 33.

Her presenteres en smakfull og lys 3-roms saerdeles god intern
beliggenhet. Her far du vestvendt balkong, gode lys-og solforhold
og usjenert utsikt over villabebyggelse. Videre fremstar leiligheten
utrolig lekker med nyere bad, nylig oppgraderte overflater og
prima planlgsning.

Kort gangavstand til dagligvarebutikker og et bredt servicetilbud
pé& Lambertseter senter, med blant annet vinmonopol, apotek,
bibliotek, kino, treningssenter og serveringssteder.

Hgydepunkter:

- Romslig stue, separat kjgkken og 2 soverom

- Sveert god intern beliggenhet

- Balkong pé ca. 8 m2 med gode sol- og utsiktsforhold

- Moderne bad, rehabilitert i regi av borettslaget (2020-2022)
- Varmtvann og fyring inkludert

- God lagringsplass med kjeller- og loftsbod



t
o
o
= o
SR
()
(@)
o 9
ed
S
cC o
O T
o%m
D
E a
o QO
mo
o ©
(@)
2=
(O}
ol
<
£5
B







Stuen er et lyst og sosialt rom med plass
\ til bade sofagruppe og spisebord.
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Den vestvendte balkongen pé ca. 8 m?2
har god plass til en hyggelig sittegruppe.







Herfra er det et &pent utsyn over
etablert villabebyggelse, som gir en rolig
og tilbaketrukket atmosfeere
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Uteplassen fungerer som en fin
forlengelse av stuen pa varme dager.
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Balkongen er en solid, utkraget
betongkonstruksjon med rekkverk i stal
og plate.
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Den gjennomtenkte planigsningen gir en
god flyt mellom rommene.

























Hovedsoverommet er utvidet for & gi
bedre plass, som fglge av en smart
planlgsningsendring.













Rommet har god plass til dobbeltseng

og oppbevaringsmgbler.
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Leilighetens andre soverom er ideelt
som barnerom, gjesterom eller kontor.







Overflatene i rommet er nylig
oppgradert, med vegger og himling malt
i2023.






Funksjonelt kjgkken med profilerte
fronter som ble profesjonelt lakkert i
2021.







En hyggelig krok ved vinduet gir plass til
en liten spisegruppe.
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Laminat benkeplate og nytt
blandebatteri fra 2021, samt nisjer for
hvitevarer.







/)
/ Badet ble rehabilitert i regi av

‘ borettslaget i perioden 2020-2022.
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Her er det elektrisk gulvvarme for
komfort, vegghengt toalett og opplegg
for vaskemaskin.



Gangen har en smart garderobenisje
som gir god plass til yttertgy.













Borettslaget har familievennlige
fellesarealer med blant annet lekeplass.
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Bygget fra 1957 har en klassisk
teglsteinsfasade og tilhgrer et veldrevet
borettslag.













For den matinteresserte er det kort vei til
Jacobs pa Holtet, kjent for sine
ferskvaredisker.

Brenneriel 85

Neeromradet byr pa hyggelige
serveringssteder og kafeer for en urban
livsstil.




Lambertseter senter ligger en kort
spasertur unna, med et bredt utvalg
butikker, kino og bibliotek.

A

Sveert god offentlig kommunikasjon
med Karlsrud T-bane kun minutter unna
(linje 10g 4).




Plantegning



Balkong

Kun illustrasjon.
Ikke malbar skisse.
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(Dkonomi
Prisantydning

Kr5190 000

Omkostning kjoper
5190 000,00 (Prisantydning)
282 836 (Andel av fellesgjeld)

5 472 836 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - higmmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjzperforsikring))

5 482 332 (Totalpris inkl. omkostninger (uten Boligkjgperforsikring))
5491632 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr5 491632

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 469- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene fordeles pa falgende méte:

- Trappevask: kr. 120,00~
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- Felleskostnader: kr. 5 349,00*
Totalt kr 5 469

* Felleskostnadene inkluderer bl.a. div. honorarer og personalkostnader,
kontingenter, drift og vedlikehold, forsikringer, kommunale avgifter, energi/
fyring og TV-anlegg/brebéand.

Forelgpig budsiett for 2026 indikerer at felleskostnadene bgr skes med
anslagsvis 3% for a sikre god og forsvarlig drift i 2026. Avvik kan forekmomme

Som falge av vedtatte og pagaende prosjekter i borettslaget ma det legges til
grunn at bade andel fellesgjeld og felleskostnader vil gke i naer fremtid. Se mer
informasjon under avsnitt "Borettslaget'"

P4 grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet at felleskostnadene vil
gke etter at denne salgsoppgaven er utarbeidet. Styret i borettslaget
hestemmer om og nér felleskostnadene skal justeres.

Fellesgjeld

Kr 282 836 pr. 20.02.2026
Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har totale 1&n og vilkér:

Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208116983

Type: Annuitetslan, 12 terminer per &r
Restsaldo pr. 20.02.2026: kr 92 419 124,00~
Andel av saldo: kr 279 902,82
Innfrielsesdato: 30.04.2053

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,99%

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208116991

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar
Restsaldo pr. 20.02.2026: kr 969 772,00~
Andel av saldo: kr 2 933,60-
Innfrielsesdato: 3012.2053

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%
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Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-Ian):
Nei.

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtalen varer til den blir sagt opp av en av
partene, med en oppsigelsestid pa seks maneder.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: | felge selger har borettslaget fibernett fra Telia.

Formue:
Andel fellesformue; Kr 19 945 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1142 753 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 4 571010 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske opplysninger om omsatte
boliger. | beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear
og type bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne boligverdien.For
mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet pé Karlsrud/Lambertseter i
bydel Nordstrand, et veletablert og populaert boligomréde som kombinerer
urbane kvaliteter med naerhet til flotte naturomrader.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til bade dagligvarebutikker og et
bredt servicetilbud. | umiddelbar neerhet finner du blant annet Kiwi, Rema 1000
0g Meny, og kun fa& minutters gange unna ligger Lambertseter senter. Senteret
er et moderne kjgpesenter med et variert tilbud av butikker, vinmonopol,

apotek, bibliotek, kino, treningssenter, serveringssteder og gvrige servicetilbud.
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For den matinteresserte er det ogsé kort vei til Jacobs pa Holtet, kjent for sine
innholdsrike ferskvaredisker og gode utvalg.

Offentlig kommunikasjon er sveert god. Karlsrud T-banestasjon ligger kun noen
minutters gange fra boligen, med linje 10g 4 som tar deg til Oslo sentrum pé&
ca. 18-20 minutter. Det er ogsa gode bussforbindelser i omradet, samt enkel
adkomst til hovedveinettet for deg som disponerer bil.

Omradet er sveert familievennlig med kort vei til barnehager og skoler i alle
trinn. Karlsrud barne- og ungdomsskole og Lambertseter skole (1-10. trinn)
ligger i gangavstand, og Lambertseter videregaende skole ligger like i
naerheten. Det finnes flere barnehager i omradet, samt lekeplasser og trygge
uteomrader.

For den aktive byr naeromradet pa rike fritids- og rekreasjonsmuligheter aret
rundt. Du har kort vei til @stensjsvannet med sitt unike fugleliv og flotte turstier,
samt @stmarka med milevis av merkede lyper sommer som vinter. | tillegg
finnes lyslaype pé Lambertseter, alpinbakke i Skulleruddumpa, idrettspark,
svgmmehall og flere trenings- og aktivitetstiloud i neeromradet. Ekeberg og
Brannfjell byr pé fine tur- og utsiktspunkter, og langs Bunnefjorden finner du
populaere badeplasser som Nordstrand Bad, Sydstranda pa Ulvaya og
Hvervenbukta.

Parkering

Gratis gateparkering utenfor blokkene ved kapasitet.

Borettslaget har parkerings- og garasjeplass til utleie. Utleie administreres av
forretningsfarer.

Nedenstaende priser er oppgitt av forretningsfarer:

- For Garasje plass i Knausen brl. er innskudd kr 3000;- leien pa 300- mnd. Og
eierskiftegebyr kr 1700,

- For P-plass er det leie kr. 150;- per mnd. Og eierskiftegebyr pé kr. 1700

Videre informerer forretningsfarer om at:

- Man kan kun ha en parkeringsplass.

- Strengt forbudt & lade el-bil p& motorvarme, bruk ladeplassene i brl.

- Fremleie er ikke tillatt ved bruksoverlating, plass mé sies opp og
vedkommende blir prioritert pa ventelisten nér de flytter tiloake.

- Man ma ha egen bil for & leie p-plass

- Alle som leier en kommunal bolig, er & regne som vanlig beboer og kan sette



seg pa venteliste
- Knausen Brl har 13 ladeplasser tilgjengelig.

Det mé fylles ut et skjema, som er tilgjengelig her; https://www.movel.no/
bestill-abonnement-fra-movel.

Dette er et online-skjema som fylles ut og sendes direkte til Movel, altsa skal
det ikke leveres til styret. Ved behov for brikke kan de ta kontakt med styret
per e-post eller melding i Vibbo. Da vil du f utlevert en gratis brikke og

landingen kan starte pé de henviste plassene.

Faktura for lading blir sendt fra et ekstemt firma to ganger i ret. Kilowatt
prisen er 170 kr per time.

Det er dessverre lange ventelister bade pa garasje og p-plasser.

Bydel Nordstrand har ikke beboerparkering.

Adkomst

P4 hayre side i annonsen finner du et kartutsnitt, Ved & klikke pa kartet kan du
enkelt planlegge din rute fra valgt startpunkt og helt frem til boligen. Det vil
veere skiltet ved fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 40765.3 m?

Pent opparbeidet fellesareal med asfaltert adkomst til garden.

Beskrivelse av
eiendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, gjelder Radarveien 31- 33 - 35 -
Blokk 9 - Boligblokk. Datert 11.081961. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig
nér et seknadspliktig tiltak er utfart i samsvar med tillatelsen og gvrige krav
etter plan- og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at selv om
ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at bygget er oppfert i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pé bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for:
- Etterisolering, rehabilitering av fasader samt nye balkonger 03.021995
- Modernisering av bad 2610.2021

Lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Opprinnelig intern bod pa ca. 3 m2 er fiernet og gjort om til del av
det starste soverommet. Dette er ikke omsgkt/bruksendret og ny kigper over
ansvar og evt. risiko rundt dette.

En mindre del av opprinnelig bod er implementert i gangen og i bruk som
garderobe.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 11.081961.

[nnhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestar av falgende rom: Stue, kjskken, bad, to
soverom samt en vestvendt balkong pa ca. 8 m2

Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 6 m? og en loftsbod med et
gulvareal pa ca. 10 m2

Areal

BRA - i 64 m?
BRA - &: 6 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m2
TBA: 8 m?
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Bruksareal fordelt pé etasje

Kieller

BRA-¢e: 6 m? Kijellerbod.

3. etasje

BRA-i: 64 m2 Bad, stue, kigkken, 2 soverom og gang.

TBA fordelt p etasje
3. etasje
8 m2 Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for méling og opplysning av areal pa
boliger.
De nye arealbegrepene er;

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som
tilhgrer denne, for eksempel eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pd samme méte som BRA, men
man ser bort fra krav til himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men
opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har gulvareal som ikke er
maleverdig pa grunn av for eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet
oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til

arealoppmaling

Himlingshayde er ca. 244 cm. i stuen. Ca. 243 cm. i gangen.
Balkong (TBA) avrundet til 8 m2

Kjellerbod (BRA-g) pé ca. 6 m? Loftshod med gulvareal pé ca. 10 m2
Loftsboden har skratak og er ikke mélbar som BRA- e med henvisning il
malereglene. Bodene er merket med 310. Boder utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

72

Lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Opprinnelig intern bod pa ca. 3 m2 er fiernet og gjort om til del av
det starste soverommet. En mindre del av opprinnelig bod er implementert i
gangen og i bruk som garderobe.

Standard

Dette er en gjennomgaende og velholdt leilighet som er oppgradert de siste
arene. Boligen har et moderne bad rehabilitert i regi av borettslaget, nyere gulv
i de fleste rom, og et oppgradert kjskken. Planlgsningen er arealeffektiv og er
endret fra de opprinnelige tegningene for & gi et starre hovedsoverom og en
praktisk garderobelgsning i gangen.

Gang:

Fra felles trappeoppgang kommer du inn i en praktisk og romslig gang. Her er
det lagt laminatgulv i 2023. En del av en tidligere intern bod er her omgjort til
en smart garderobelgsning, som gir god plass til oppbevaring av yttertgy og
sko.

Stue:

Stuen har laminatgulv fra 2023 og malte veggflater. Rommet har plass til bade
sittegruppe og spisebord, og oppleves som lyst og luftig. Oppvarming skjer via
en nyere radiator tilknyttet borettslagets anlegg for vannbaren varme. Fra
stuen er det utgang til balkongen.

Balkong:

Leiligheten har en vestvendt balkong pa ca. 8 m2 med fine solforhold.
Balkongen har plass til utemgbler og beplantning etter gnske, og er utstyrt
med elektriske markiser. Herfra er det et &pent utsyn over etablert
villabebyggelse, som gir en rolig og tilbaketrukket atmosfaere. Nytt
terrassebord fra 2026.

Kigkken:

Kiskkenet har plass til en mindre spisegruppe ved vinduet. Innredningen er
funksjonell og byr p& gode arbeidsflater samt rikelig med skap- og benkeplass.
Samme ér ble det montert ny laminatbenkeplate med oppvaskkum og
blandebatteri. Det er nisjer for komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. For skt
trygghet er det installert lekkasjestopper i benkeskapet og komfyrvakt.
Rommet har laminatgulv fra 2026 og en laminatplate over benken. Nymalte



flater fra 2026. Ventilasjonen bestar av en avtrekksventil koblet til
fellesanlegget, supplert med en kullfiltervifte over komfyren.

Bad:

Badet ble rehabilitert i perioden 2020-2022 i regi av borettslaget. Rommet er
helfliset og har elektrisk gulvvarme og downlights i himlingen. Innredningen
bestar av en dusjnisje med innfellbare dgrer, servant med ettgreps
blandebatteri og et vegghengt toalett med innebygget sisterne. Det er opplegg
for vaskemaskin. Raropplegget ble fornyet i 2020, og det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet.

To soverom:

Leiligheten har to soverom, begge med laminatgulv fra 2023 og malte
overflater. Hovedsoverommet er av god starrelse og har en karakteristisk, over
hundre ar gammel toflgyet dar som er tilpasset av et snekkerverksted. Det
minste soverommet plasser ypperlig som barnerom, gjesterom, kontor eller
hobbyrom. Begge rommene har nyere radiatorer.

Overflater:

Gulvoverflater: Laminat i alle rom, lagt i 2023. P4 kjgkkenet ble laminat lagt i
2026. Fliser pa bad.

Vegger: Malte veggflater. Fliser pa bad.

Himling: Malt himling.

Listverk: Profilerte listverk fra Thaugland

Lagring:
Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 6 m? og en loftsbod med et
gulvareal pa ca. 10 m2 | tillegg er det en praktisk garderobelgsning i gangen.

Hvitevarer: Hvitevarer fglger med leiligheten.

Innbo og Igsgre: Falgende Igsgre og tilbehgr falger ikke med:
- Taklampe pa stue medfalger ikke

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over lasgre og tilbehgr" med
mindre annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke finnes pa
eiendommen, vil heller ikke falge med i salget. Alt utstyr og installasjoner som
medfalger overtas slik de er, uten garanti, med mindre det foreligger en
gjeldende garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kigper aksepterer at det kan forekomme hull og merker etter montering av
inventar og utstyr som ikke er en del av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Erik @yum
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Samsvarserkleering: Det fremgar av
selgers egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfart andre arbeider pa det elektriske
anlegget som ikke har samsvarserklaering.

Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & giennomga dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
- Ja. Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: | regi av borettslaget, far jeg kigpte

- Arbeid utfert av: Sans Bygg AS

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Blant annet er membran oppgradert, alt av detaljer kan man finne hos
Vibbo/styret

11, Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pé el-anlegget eller andre
installasjoner (feks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja. kun av fagleert

- Beskrivelse: Utskifting av stikkontakter, dimmere og downlights,

- Arbeid utfart av: Proff Elektriker AS

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Borettslaget har en ordning, men jeg som eier av min andel har ikke det.

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
temrerarbeid etc)?
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- Ja. Nye gulv - himling og vegger malt med egeninnsats.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer,
nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

- Ja. Det ble satt opp ekstraordinzert mgte i desember 2025 der fglgende
oppgraderinger skulle draftes: Nedgravde avfallscontainere/sykkelhotell/
inngangspartier/dgroppganger/garasjeanlegg.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller
utferte mélinger?
- Ja. Har tilstandsrapport pa leiligheten ifom boligsalg.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som
kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

- Ja. Det ble satt opp ekstraordinert mgte i desember 2025 der fglgende
oppgraderinger skulle draftes: Nedgravde avfallscontainere/sykkelhotell/
inngangspartier/dgroppganger/garasjeanlegg. @kning av felleskostnader beror
pé hvorvidt noe blir vedtatt og satt i gang.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en tilstandsrapport av en
bygningssakkyndig, som gir en teknisk gjiennomgang av boligen og papeker
eventuelle avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering, er vedlagt
salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter grundig gjennomgar disse
dokumentene fgr bud legges inn.

Allinformasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for kigper, og det vil ikke
vaere mulig & reklamere pé forhold som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold
som er vurdert med TG2 og TG3 bar vurderes naye, da de indikerer avvik fra
normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er ikke blitt vurdert av
takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra tilstandsrapporten:

Bygning:

Boligbygg med flere boenheter, bygget i 1957. Byggearet er basert pa
opplysninger fra eiendomsmatrikkelen. Boligen har etasjeskille i betong.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og radonmalinger er ikke
relevant.
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Vinduer:
Vinduene har 2-lags isolerglass i trerammer fra 1988. Vinduene er
sidehengslede med vippefunksjon. Det er spalteventiler i vinduene.

Dgrer:

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsder fra 1989.
Balkongdgr fra 1988 med glassfelt. Innvendig er det glatte innerdgrer med
terskler. En toflayet dar inn til det starste soverommet er rustikk og over hundre
ar gammel, g er tilpasset av snekkerverksted.

Trapper/adkomst:
Adkomst til leiligheten via felles trappeoppgang.

Balkong/terrasse:
Vestvendt, utkraget balkong i betong pa ca. 8 m2 Rekkverket er i stal og
platekonstruksjon. Gulvet er i betong med avrenning gjennom sluk i gulvet.

VVS-installasjoner:

Vannrar pé kjgkken er rgr-i-rar i benkeskap, koblet pa veggbokser. Tilkobling av
blandebatteri ble utfart i 2021. P& badet er det rarskap over toalettet med
stoppekraner og samlestokker til rar. Reropplegget pa badet ble byttet i 2020.
Synlige avigpsrgr er av plast, mens soilrgr ikke er tilgjengelig inne i leiligheten.
Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Sluk pa badet er med klemring og synlig
sveisemembran.

Ventilasjon:

Mekanisk ventilasjon med vifte plassert pé loftet, som er koblet til bad og
kiskken. Det er avtrekksventiler pa kjskkenet og badet. Tilluft skjer via
overstrgmmingsspalte under dgren til badet, spalteventiler i vinduer, og
friskluftsventiler i soverommene og pa kigkkenet. Det er en kullfiltervifte over
komfyren.

Tekniske detaljer:

Oppvarming med radiatorer tilkoblet vannbéren varme fra fellesanlegg, som
bestér av energibrgnner og varmepumper. Radiatorene er nyere og ble skiftet
tidsrommet 2011-2013. Boligen har brannvarslere og et 6 kg pulverapparat
merket ABC.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og
jordfeilbryter. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversikt. 5 kurser. Hovedsikring pa 40 A. E- Verket har utfart el- sjekk pa



anlegget i 2022. Noen mindre avvik er rettet. Det er fremlagt
samsvarserkleering pa utfarte arbeider pa badet i 2020 (Trygg Elektro).

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs
en el-tilsynsrapport uten avvik)?

-Ja

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 111999?

- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ja Det er fremlagt samsvarserkleering
pa utferte arbeider pa badet i 2020 (Trygg Elektro). Det er byttet stikkontakt,
dimmere, ledninger til downlight og stikk i 2024 av Proff Elektriker AS.

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

- Nei

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer | Eldre vinduer. Vinduer er ofte borettslagets ansvarsomrade uten at
det er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Vinduene bar falges opp med jevnlig
vedlikehold og eventuelt utskiftes ved behov, for & unngé skt varmetap, trekk
og risiko for punktering av isolerglass. Darlig isolasjon og tettelister kan over tid
fore til energitap, fuktskader og redusert bokomfort.

- Darer | Eldre dgrer. Darene fungerer per i dag, men alder kan ha pavirket
isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene. Ytterdgrer/balkongdarer er ofte
sameiets/borettslagets ansvarsomréade uten at det er sjekket spesifikt i dette
tilfellet. Eldre dgrer med glass lgper en starre risiko for punktering. Forelapig sa
vurderes normalt periodisk vedlikehold som smgring av hengsler etc. som
tilstrekkelig.

- Andre utvendige forhold | Borettslaget har innkalt til ekstraordineert arsmate i
desember 2025 i forbindelse med fremtidig vedlikehold. Der er det redegjort
for en ganske omfattende vedlikeholdsplan skrevet blant annet av Multiconsult
o0g Obos prosjekt. Denne tar for seg garasjerekker utomhusarealer,
trappeoppganger og en del generelle forhold. Det er ikke gjort dypdykk i
rapportene eller problemstillingene, kun konstatert at borettslaget har en
pagaende prosess for for fremtid vedlikehold. Det er sannsynlig at husleien vil
gke som fglge av ngdvendig vedlikehold. | denne sammenhengen skal det
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settes TG 2 ndr det ikke foreligger teknisk rapport og ogsa nar det er behov for
vedlikehold og utbedring av mindre skader. | dette tilfellet foreligger det
vedlikeholdsrapporter og det er behov for fremtidig vedlikehold og utbedring
av skader. | dette tilfellet skal ikke andelseiere gjgre annet enn & stemme i
ekstraordinaert arsmate for omfanget av fremtidige vedlikehold. Det er
horettslaget styre som styrer prosessen og utfgrer arsmatets vedtatte planer.

- Ventilasjon | Det er pavist begrenset ventilering/Iuftgjennomstrgmning. Det
er en del dugg pé vinduer i alle rom pa befaringen. Dette kan skyldes
manglende luftgiennomstrgmming. Flere ventiler er lukket og kan vaere en
arsak til dugg. Dette i kombinasjon med utetemperatur kan ogsa vaere
delérsak. Dersom tiltaket ikke utfgres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy Iuftfuktighet og utvikling av skader. /ipne ventiler for & sgrge for
best mulig luftgiennomstramming. Mangelfull ventilasjon kan fare til dérlig
luftkvalitet.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Bad - Fukt i tilliggende konstruksjoner | Det er betong/murvegg pa badet.
Hulltaking er derfor ikke utfart. Det er utfart fuktsgk med Protimeter
Surveymaster p overflater inne pa badet uten at det ble avdekket unormale
verdier. Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig  foreta
hulltaking i vegg bak vatsone. TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for
hulltaking.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres til & lese og sette deg
grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad ikke undersgkt, feks.

fordi en del av bygget ikke har veert tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene
kan dermed ha feil eller mangler som ikke er avdekket.

(Ivrig informasjon

Adresse
Radarveien 33, 1152 OSLO

Gnr. 159, bnr. 158
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i Oslo kommune.Andelsnr. 196 i KNAUSEN BORETTSLAG med orgnr.
947963430

Selger

Mina Eskandari

Borettslag

KNAUSEN BORETTSLAG
Organisasjonsnummer; 947963430
Andelsnummer: 196

Knausen Borettslag (org.nr. 947963430) er tilknyttet OBOS og forvaltes av
0BOS Eiendomsforvaltning AS. Borettslaget har higmmesider pa www.ibbo.
no 0g www.knausen.no.

Innmelding i OBOS kr 500~

For & kunne erverve og eie boligen kreves det medlemskap i OBOS. Dersom
flere skal eie sammen, m alle vaere medlemmer. Innmelding innebaerer en
engangssum pa 300 kroner for andelskapital, samt en &rlig kontingent pa 200
kroner.

Innkalling til arsmgte 2025 viser til giennomfart vedlikehold. For mer utfyllende
informasjon vises det til vedlegg i salgsoppgaven. Oppsummering:

- 2024 - Nye vannmélere: Installert pa alle hovedinntak. Fra 2025 beregnes
vann- og avlgpsgebyr etter faktisk forbruk. Estimert besparelse ca. kr 400 000
per &r.

2024 - Porttelefon og adgangssystem: Nye porttelefoner med kamera
installert jan-mai 2024. Elektronisk adgangssystem med brikker og app
installert sep--nov. 2024.

- 2024 - Ny bredbéndsavtale: 3-arig avtale med Telia fra 1. mars 2024. Gir
bredband 1000/1000 Mbyps til alle leiligheter.

- Elbillading: Totalt 25 ladepunkter for beboere (utvidet i 2023).

- Uteomrader: Overordnet plan for utvikling av utearealer ferdigstilt i 2023,
med blant annet nye sykkelparkeringer og forbedring av gangveier.

- 2019-2021 - Rer- og baderomsprosjekt: Full utskiftning av rer og
rehabilitering av bad. Garantiperiode til 30.04.2026.

Fra Arsmate 2025;
-Planer for fremtiden
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-Maling av balkonger og vinduer.
-Rehabilitering trapperom.

-Nedgravd avfallssystem.

-Etablering av sykkelparkeringer/sykkelhotell.
-Oppgradering av uteomrader.

-Rehabilitering inngangspartier.

-Utvidelse av brgnnpark.

Tilrettelegging for ladepunkter pé utleieplasser.

Fra ekstraordineert arsmate 2025:

Det ble avholdt et ekstraordinaert styremate 11. desember 2025. Her falt
forslaget om & etablere 2 sykkelhotell og deler av garasjerehabiliterings
forslaget. Videre ble forslaget om & erstatte dagens avfallsbeholdere med
nedgravde lgsninger som innlemmes i nakkelfritt system. Forslaget om &
giennomfgre hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og
oppganger, uten dgrautomatikk pa alle oppgangsdarer (monteres kun ved
dokumentert behov) ble 0gsé vedtatt.

Nye vannmalere:

Hasten 2024 ble det installert nye vannmalere slik at vannforbruket kan
registreres pa alle hoved-inntakene.Dette betyr at vann- og avigpsgebyret kan
beregnes etter malt (faktisk) forbruk fra og med 2025. Analyser viser at en
overgang fra arealbasert (stipulert) til forbruksbasert (malt) beregning av
vann- og avlgpsgebyret kan gi en mulig érlig besparelse pa mer enn kr 400
000 per &r.

Vedlikeholdsplan:

I lgpet av 2025 skal det utarbeides en vedlikeholdsplan for en ny tiérsperiode.
0BOS prosjekt er engasjert til & bistd styret i dette arbeidet, og vil utfare en
omfattende tilstandsvurdering av eiendom/bygg. Arbeidet vil resultere i en
tilstandsrapport som vil gi inng&ende informasjon om vedlikeholdsbehovet i
arene som kommer. Videre vil tilstandsrapporten legge grunnlaget for en
detaljert vedlikeholdsplan som utarbeides for de neste &rene.
Vedlikeholdsplanen bgr gi gkonomisk gevinst over tid og bidra til & redusere
risikoen for uforutsette og uregelmessige gkninger av felleskostnadene. Det
skal avholdes et ekstraordineert drsmgte 6. desember med falgende saker :
Valg av ny revisor, nedgravde avfallscontainere, sykkelhotell, Inngangspartier
0g oppganger og garasjeanlegg (A- B- og C-rekker).

Maling av balkonger og vinduskarmer:
Gjennom véren 2025 har OBOS prosjekt bistatt styret i giennomfaringen av
forste fase av en anbudsrunde. Fire entreprengrer med gode referanser ble



invitert til & gi tilbud etter kravspesifikasjon og delta pa tilbudsbefaring. Tre av
disse har valgt & sende inn tiloud innen tiloudsfristen. Forprosjekteringen er for
tiden i en evalueringsfase, og i Igpet av forsommeren skal det velges en
entreprengr som det skal jobbes videre med. P4 grunn prosjektets omfang vil
det saken legges frem for ekstraordiner generalforsamling hasten 2025. Av
praktiske grunner legges det opp til at malingsarbeidet kan gjennomfgres tidlig
véren 2026.

Rehabilitering av trapperom:

Styret planlegger en oppussing av trapperom. Trapperommene fremstér i dag
som utdaterte, og mange oppganger beerer preg av slitasje med sarskader pa
vegger og gulv. Styret planlegger derfor for en relativt omfattende
rehabilitering i denne omgang. Prosjektet vil omfatte reparasjon av sarskader
pa gulv, rehabilitering og maling av gelendre, listverk, vegger og tak. Videre er
flere tiltak til vurdering som for eksempel rehabilitering av gulv, bytte av
kieller- og loftdgrer og oppgradering av inngangsparti.

Styret har veert i kontakt med interigrarkitekter, men har etter hvert innsett at
arbeidet i starre grad ber systematiseres med en dedikert prosjektleder for &
sikre raskere fremdrift. Derfor har styret bedt OBOS Prosjekt om bistand videre
i prosjektarbeidet. Prosjektet far et omfang som betyr at det skal legges frem
for generalforsamlingen. Det jobbes for at prosjektet skal kunne legges frem
for i ekstraordiner generalforsamling hgsten 2025, samtidig som prosjektet for
maling av balkonger og vinduskarmer. Malsettingen er at prosjektet kan
giennomfgres vinteren 2025/2026.

Garasjer:

Garasjeanlegget i borettslaget er i behov av omfattende utbedringer. Over flere
ar har grunnen under garasjene blitt vasket ut, og i kombinasjon med
vibrasjoner fra T-banen har dette fart til synkehull og setningsskader. Det er
0gsa rapportert om nedfall fra konstruksjonen, og den visuelle tilstanden er
ikke tilfredsstillende for vart borettslag. Styret har over lengre tid, i samarbeid
med OBOS Prosjekt, arbeidet med utredning av ngdvendige tiltak. Prosessen
har veert krevende, da garasjene ligger tett inntil T-banen. Dette medfgrer
omfattende dialog med myndigheter og strenge krav til brannsikring,
drenering, byggearbeid og evrige tekniske forhold. Det er ogsé garasjer under
noen av blokkene og de forskjellige garasjene krever kanskie forskiellig
tilnaerming. Vi er né i sluttfasen av arbeidet med & innhente kunnskap, slik at vi
kan f& overslag over hva kostnaden per garasje vil bli. Borettslaget mé deretter
ta stilling til om vi gnsker & gjennomfare prosjektet basert pé den leieprisen
som da vil métte innkreves, eller om vi skal vurdere andre, rimeligere
alternativer. Det legges opp til at saken behandles pa en ekstraordinaer
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generalforsamling, hvor dette prosjektet, sammen med andre ngdvendige
tiltak, vil bli presentert for endelig beslutning. Deler av vedlikeholdsforslaget
falt i det ekstraordinert &rsmate som ble avholdt 11, 12.2025.

Bunn- og uttrekksledninger:

Styret har blitt gjort oppmerksomme pa at bunn- og uttrekksledningene (rar
fra blokker til kommunalt vannledningsnett) er av varierende kvalitet, og at det
vil vaere behov for & gjare tiltak pa flere av disse strekningene. Dermed er det
satt i gang en naermere vurdering av rgrene og en kartlegging av det faktiske
omfanget av vedlikeholdsbehovet. Tidlige undersgkelser (med kamera) viser
at det kan veere behov for utskiftning av rar pa noen strekninger, mens andre
kan lzses med lokale mindre inngripende tiltak.

P4 et ekstraordinaert drsmate i desember 2025 ble det behandlet forslag om
flere stgrre vedlikeholdsprosjekter. Planlagt oppstart tidlig i 2026. Dette vil
medfgre en betydelig gkning i fellesgjeld og felleskostnader. Prosjektene som
er under vurdering inkluderer:

- Rehabilitering av balkonger og fasader, anslatt kostnad kr 16,1 millioner.

- Oppussing av inngangspartier og oppganger, anslatt kostnad kr 33,6
millioner.

- Utskifting eller renovering av bunn- og uttrekksledninger (kloakk), anslatt
kostnad kr 3-5 millioner.

- Etablering av nedgravde avfallscontainere, anslatt kostnad kr 4,52 millioner.
- Bygging av to sykkelhotell, anslatt kostnad kr 4,61 millioner.

- Rehabilitering av garasjeanlegg, som har betydelige skader. Kostnad er
anslétt til mellom kr 16,36 og 3116 millioner avhengig av valgt lzsning

Det falger av vedlegg "Ekstraordinaert arsmate 2025":

Dersom generalforsamlingen falger styrets innstilling i alle saker, betyr dette at
alle prosjekter vil bli gjennomfgrt i tiden som kommer foruten installering av
darautomatikk. Dette betyr i sé fall at fellesgjelden vil ske med anslagsvis kr
190 600 i giennomsnitt per leilighet. Videre vil dette medfare en gkning i
felleskostnadene pa anslagsvis 194% eller kr 1022 per méned per leilighet.

Nadvendig vedlikehold ma gjennomfares uansett og omfatter tiltak som vil gke
fellesgjelden med anslagsvis kr 139 700 i gjennomsnitt per leilighet. Ngdvendig
vedlikehold vil medfare en gkning i felleskostnadene pa anslagsvis 14,3% eller
kr 749 per méned per leilighet.

Kjekt & vite:
- Borettslaget har boder til utleie. Utleie administreres av styret. Boder som
leies av borettslaget falger ikke boligen i forbindelse med salg.
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- Det er kun tillatt & grille pa terrassen med elektrisk grill og gass grill
Forretningsfarer: Obos Eiendomsforvaltning

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring Asa
Polisenummer fellesforsikring: 56703748

Husdyr: Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner taler for dyreholdet og
det ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen. Sgknad om
dyrehold sendes til styret pé eget skiema. Ved et eventuelt dyrehold gjelder
egne bestemmelser i husordensreglene, punkt 212.

Forkjgpsrett: Andelseiere i borettslaget og deretter medlemmer i OBOS har
forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i borettslaget. Dette kan
ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare handelen
uavhengig av om Kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kigper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent
som ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk jf.
borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkijent som ny eier ma kjgper
besgrge videresalg av andelen. Hiemmelen overfares til kigper og oppgjer
utbetales til selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsregnskapet for 2023 viser et
underskudd pa litt over 1,2 millioner kroner, og for 2024 et underskudd pé
naermere 2,5 millioner kroner.

Budsjettet for 2025 legger derimot opp til et overskudd pa i underkant av 300
000 kroner. Det er blant annet budsjettert med lavere kostnader til drift og
vedlikehold sammenlignet med de to foregaende érene.

Vedtekter/husordensregler

Ligger vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Vedlikeholdsplikter falger av vedtektene punkt 5.

Borettslaget gjennomfare alminnelig dugnad hver vér, dvs. alminnelig
vedlikehold av fellesarealer og lekeplasser. Styret kan utover dette innkalle
hele eller deler av borettslaget til dugnad pé enkelte prosjekter.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder
blant annet for frittstaende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det
er eier som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig for at
opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved salgsoppgaven.
Megler patar seg ikke ansvar for informasjonen som fremgér av
energiattesten.

Oppvarming

Boligen varmes opp med vannbéren varme fra fellesanlegg, som bestar av
energibrgnner og varmepumper, distribuert via radiatorer. Radiatorene ble
skiftet i tidsrommet 2011-2013. Det er elektrisk gulvvarme pa bad. Varmtvann
leveres fra fellesanlegg.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert oppvarmingskilde, vil ikke
dette bliinkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stramforbruket for 2025 var 3 622 kWh. Det er
viktig & merke seg at energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo kommune har vedtatt en ny
kommuneplan som kan fa betydning for en rekke eksisterende
reguleringsplaner i kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i naerliggende omrader, anbefales det & gjare sgk i Oslo kommunes
portal for saksinnsyn:https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
- Arealformal: Bebyggelse og anlegg, navaerende. Bane, eksisterende



- Blagrann struktur: Omrade med behov for park p& minimum 5 dekar ved
byutvikling
- Stgysoner: Veg, gul sone. Bane, gul sone

Eiendommen er regulert til:

- 5-625: Regulerings- 0g bebyggelsesplan for del av gnr. 159, bnr. 1, nabolag
Kolsrud. Flate: Bolig mtilh. anlegg, offentlig kisrebane/veigrunn, felles lekeareal
og garasje i boligomrade. Linje: Méle- og avstandslinje

- 201801721 Omréderegulering for Lambertseter - Karlsrud. Flate: Pagaende
plansak. *

- V050356: Endret reegulering av kombinert gang og turvei under banen samt
endret regulering av vei 1639. Flate: Offentlig kjgrebane/veigrunn og offentlig
gang-/sykkelvei

- V050157: Ad detaljeendring i bebyggelsesplanen for Knausen, gnr. 159 bnr. 1,
Lambertseter Nord. Flate: Bolig m.ilh. anlegg

Pagaende plansaker i neromrade:

- Saksnummer 202523468 Detaljregulering - Raschs vei 38 med flere. Status:
Under behandling*

- Saksnummer 202450794: Cecilie Thoresens vei 13-15 - Boliger. Status: Under
behandling*

- Saksnummer 202459978 Cecilie Thoresens vei 21 med flere - Pabygg pa tak
- Lambertseter senter. Status: Under behandling*

- Saksnummer 202512348: Cecilie Thoresens vei 8 - Utvidelse av Karlsrud
skole. Status: Under behandling

*Omradereguleringen for Lambertseter-Karlsrud i Oslo legger opp til &
forvandle eldre industri- og naeringsomrader langs Cecilie Thoresens vei til et
moderne boligomrade. Det planlegges for ca. 900-1000 nye boliger (3-7
etasjer), 10-11 nye butikker/serveringssteder, samt nye torg, byrom og en stor
ny park. 3D tegning av planforslag: https://experience.arcgis.com/experience/
2e408d8000e14a93aebcelf01623466a/page/Page?views=View-3#data_
s=id%3AdataSource_b-1855delaach-layer-56-18920aebh0a-layer-65%3A37116
Viktige detaljer i planen:

- Boliger: Det satses pa en blanding av leiligheter og rekkehus. Nyere forslag
(januar 2026) legger til rette for hayere og tettere bebyggelse, totalt ca. 915
boliger.

- Omréadelgft: Omréadet rundt Karlsrud T-banestasjon skal utvikles til et
lokalsentrum, lignende Seeter, men i mindre skala.

- Grgntomrader: Det er planlagt en ny park pa fem mél i Cecilie Thoresens vei
og okt satsing pa granne byrom.

- Trafikk: Planen legger opp til bedre forhold for myke trafikanter med nye
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gangforbindelser og sykkelveier.

- Fremdrift: Utbyggingen vil skie i etapper over flere r. Det farste delprosjektet
nzer Lambertseter senter er lengst fremme i prosessen.

- Status: Planforslaget er til politisk behandling (vinter 2026), med hgringsfrist
for endringsforslag den 24. februar 2026.

Pagaende byggesaker i omradet;

- | forbindelse med utarbeidelse av salgsoppgaven er det undersgkt om det
foreligger registrerte byggesaker pa neerliggende eiendommer/tomter. Det er
ikke funnet registrerte byggesaker i omradet per dags dato.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gards- og bruksnummer pé Plan- og
bygningsetatens hiemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa eiendommen er det tinglyst falgende
heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til
ny hiemmelshaver:

301/159/158:

06.021958 - Dokumentnr: 1473 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Korrekt dok.nr. er iht gammel grunnbok og pantebokskopi: 1473/1958

05.011960 - Dokumentnr: 61 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

01101962 - Dokumentnr: 12031 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:159 Bnr:200
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

16.071986 - Dokumentnr: 43043 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m..
Med flere bestemmelser
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21121988 - Dokumentnr: 89220 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

04.071991 - Dokumentnr: 34087 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkingsplass. Kan ikke avlyses uten
Oslo veisjefs samtykke.

20.01.2006 - Dokumentnr: 4564 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr.0301 Gnr:159 Bnr:157
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om varighet

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

05.061957 - Dokumentnr: 6523 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

20.011961 - Dokumentnr: 921177 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr158 bnr502, 602 og 603,

20.01.2006 - Dokumentnr: 4564 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:159 Bnr:157
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Legalpant; Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for betaling av
felleskostnader. Dette betyr at borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar
det gjelder betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far andre
kreditorer, selv om de har I&n registrert pa andelen.

Vi, vann og avlop

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avispssystem. Stikkledningene fra

eiendommen og ut til det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skier via offentlig vei, med privat gangvei til bygget.

Utleie

Adgang til utleie: Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate
bruken av boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

| andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dagn i
lapet av &ret uten godkjenning.

Det falger av husordensreglene at utleie av enkeltrom skal meldes styret.

Radonmaling

Leiligheten ligger i 3. etasje. | leiligheter som ligger i tredje etasje eller hayere,
er det som hovedregel ikke ngdvendig @ male radonverdier. | fglge radonkart
over omrédet er det vurdert med moderat til lav aktsomhetsgrad. For mer
informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Diverse

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men de mé&
dekke borettslagets Igpende utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene
som fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom borettslaget sitter



pa fraflyttede og/eller usolgte andeler, mé dekkes av de gvrige andelseiere.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa dekning av felleskostnader
og andre krav fra borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjgpekontrakt
utarbeidet av Emera i forbindelse med eiendomstransaksjonen.
Kigpekontrakten kan besiktiges hos eiendomsmegler far bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Paul-Dan Dragoman.

Kontrakts- grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kigper og selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og interessenter oppfordres
til  gjennomga denne fgr bud inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne boligkjaperforsikring.
Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring fra
Soderberg & Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.soderbergpartners.no/eiendom/
holigkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold til gjeldende lover,
forskrifter eller offentlige palegg skal felge med eiendommen, jf
avhendingsloven § 3-4. Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, felger normalt med i
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handelen, med mindre det foreligger en seerskilt avtale mellom partene om
noe annet, jf. avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund (NEF)
falger salgsoppgaven, og gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i
salget - med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade innvendig og utvendig,
bygger pa informasjon hentet fra vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport.
Innholdet i salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon, fagkyndig
vurdering, samt opplysninger fra offentlige registre som kommunen og
Kartverket. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses for & vaere kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene, slike forhold kan ikke senere gjares gjeldende
som en mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene er
lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av rom og det som er
godkjent av myndighetene. Alle interessenter anbefales derfor & underspke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis. Dersom kjgper
velger 4 kigpe uten & ha sett eiendommen, kan det ikke etter overtakelse
reklameres pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordiner
giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer, oppfordres interessenter
til & kontakte eiendomsmegler eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har vaert i bruk, vil kunne ha tegn
til slitasje og eventuelle skader. Slik normal bruksslitasje og behov for
vedlikehold mé kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen mellom partene, og all
tilgjengelig dokumentasjon som forela for kjgper far handelen ble inngatt. |
tillegg gjelder avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig av om
kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering
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P4 grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge & prioritere bud fra
ikke-forbrukere, selv om budet er lavere enn et forbrukerbud. Nér kigper ikke er
forbruker, kan selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som den ery,
noe som kan vaere av verdi for selger. Det understrekes at selger star fritt til &
velge hvilket bud som aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de opptrer som forbruker
eller som neringsdrivende/person som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:
Et forbrukerkjap foreligger ndr en fysisk person kjgper eiendom uten at
formalet hovedsakelig er knyttet til naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke oppfyller kravene som
fglger av avtalen, eller ved brudd pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til
3-8. Det samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med det som med
rimelighet kunne forventes ut fra blant annet alder, type og synlig tilstand -
eller hvis det er tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig areal pd minst 2 % og
samtidig minst 1 kvadratmeter, kan dette utlgse rett til kompensasjon etter §
3-3 i avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning mé kjgper selv dekke
kostnader med inntil kr 10 000 (som en egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person som handler i
naeringssammenheng, regnes kigpet ikke som et forbrukerkjgp.

Ved slike kigp selges eiendommen «som den ery, 0g selgers ansvar er
begrenset til det som falger direkte av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. |
disse tilfellene fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes
etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersakelser gjelder ogsa fullt ut for
kispere som ikke omfattes av forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen eller via
hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan bud legges inn trygt og enkelt
med bank-ID. Eiendomsmegler kan ogsé kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsé ved forhayelse av bud, motbud og selgers aksept eller avslag. Far et bud
kan formidles til selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt dersom budgiver bruker
e-signatur som f eks. bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en kjgpsfullmakt mé& megler
kontaktes og fullmakten oversendes far budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (gventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert far
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige bud") vil ikke bli
formidlet til selger. Alle interessenter oppfordres til & inngi bud via
eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. |
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som er lang nok til at budet og
eventuelle forbehold kan videreformidles til alle involverte parter slik at disse
far tid til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3. Akseptfrist bar
derfor veere pa minimum 30 minutter, og budforhayelser bar skje senest 10
minutter far fristens utlep. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er for
kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate, vil megler
frarde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt, og vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selgeren.



Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker a veere anonym, kan bud fremmes via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingshetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk bankkonto. Overfaringer fra
utlandet aksepteres kun unntaksvis, og kun dersom dette er forhdndsavtalt
med megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er blant annet forpliktet
til & gjennomfare kundetiltak av bade selger og kigper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjiennomfart kundetiltak og dette farer til
at avtalen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til & heve avtalen og til &
giennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfert lgpende kundetiltak
underveis i oppdraget, ma eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kiaper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare, vil Emera eiendomsmegling ikke
kunne bista med handelen eller foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven. Se
www.emera.no for var personvernerklzering.

Meglers vederlag
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Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 10 000
Visninger/overtagelser: kr 3 900 pr. stk.
Markedspakke: kr 24 850
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9 900
Grunnpakke bolig info: kr 10 300

Utlega:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse er estimert til ca. kr
13 625,00, og omfatter vanligvis innhenting av informasjon fra kommunen,
eventuell forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 74 075,00

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget gjennomfgres, har
megler krav pa rimelig vederlag for medgatt tid og for utfart arbeid. Dette
omfatter blant annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg. Timepris ved slik beregning
er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Adrian Stokstad
Eiendomsmegler | Partner
adrian.stokstad@emera.no
TIf: 46910 410

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
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Emera Noi AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 0SLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

08.03.2026

Samarbeidspartnere og tilknyttede
foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er tilknyttet Emera har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller
tienester i forbindelse med et salgsoppdrag. Vére samarbeidspartene er:

Saderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og boligkjgperforsikring
Overo AS - leverandgr av digitale oppgjersskjemaer og overtakelsesprotokoller
som ogsa inneholder tilbud til forbruker om tilpassede stram-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kigper og selger far i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.
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VEDLEG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260010

Selger 1 navn

Mina Eskandari

Gateadresse

Radarveien 33

Poststed

OsLO 1152

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ME 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | regi av borettslaget, for jeg kjopte
Arbeid utfgrt av |Sans Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Blant annet er membran oppgradert, alt av detaljer kan man finne hos Vibbo/styret.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utskifting av stikkontakter, dimmere og downlights,
Arbeid utfert av | Proff Elektriker AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har en ordning, men jeg som eier av min andel har ikke det

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Nye gulv - himling og vegger malt med egeninnsats

Initialer selger: ME
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15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det ble satt opp ekstraordinaert mote i desember 2025 der fglgende oppgraderinger skulle drgftes: Nedgravde

Beskrivelse avfalls containere/ sykelhotell/inngangspartier/deroppganger/ garasjeanlegg.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har tilstandsrapport pa leiligheten ifom boligsalg.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

] Nei Ja

Document reference: 01260010

Det ble satt opp ekstraordinaert mote i desember 2025 der fglgende oppgraderinger skulle drgftes: Nedgravde
Beskrivelse avfalls containere/ sykelhotell/inngangspartier/deroppganger/ garasjeanlegg. @kning av felleskostnader beror pa
hvorvidt noe blir vedtatt og satt i gang.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: ME 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ME
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Nabolagsprofil

Radarveien 33 - Nabolaget Karlsrud sendre/Lambertseter nordvest - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Karlsrud T
Linje 4B, 4N

4 min &
0.3 km

Karlsrud
Linje 1,4

5min %
0.4 km

Holtet
Linje 13,19

19 min %
1.6 km

Ryen
T-bane, buss

5 min &
2.6 km

Nordstrand stasjon
Linje L2

6 min &
2.9 km

Skoler

Karlsrud skole (1-10 kl.)
546 elever, 36 klasser

8 min &
0.7 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Karlsrud sondre/Lambertse... 963 545

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Lambertseter skole (1-10 kl.)
641 elever, 39 klasser

15 min &
1.3 km

Kastellet skole (1-10 kl.)
609 elever, 37 klasser

19 min %
1.4 km

Bekkelaget skole (1-7 kl.)
580 elever, 27 klasser

20 min %
1.6 km

Brannfjell skole (8-10 kl.)
597 elever, 36 klasser

4 min &
2.1km

Barnehager

Knausen barnehage (1-5 ar) 2min %
119 barn 0.1 km

Tyrihans barnehage (1-5 ar) 6 min &
57 barn 0.6 km

Christiania Barnehave Nordstrand (1-5 &r) 8 min &
53 barn 0.7 km

Lambertseter videregaende skole
825 elever, 30 klasser

8 min &
0.6 km

Kongshavn videregaende skole
550 elever

7 min &
4 km

Dagligvare

Kiwi Karlsrud

Rema 1000 Lambertseter
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Lambertseter Senter
g 1. Tog/t-bane

. @ Apotek 1 Karlsrud
2. Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoynivaet

Lite steyniva 91/100 B 36% ibarnehagealder

L. B 30% 6-12 4r
Kollektivtilbud [ 14%13-15 &r

Veldig bra 89/100 B 20% 16-18 &r

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Familiesammensetning
Sport

@ Lambertseter idrettsanlegg 15 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.3 km

Abildseparken ballokke 17 min &
Ballspill 1.5 km

Mudo Nordstrand 4 min &

SATS Karlsrud 6min %

m II m o T
= 5 © ©
(i ﬂ - -
& & c 3
o

S | R |
© g S ]
3 =

= B

Boligmasse Flerfamilier

B 3% rekkehus
M 95% blokk %
. 2% annet

B Karlsrud sendre/Lambertseter nordvest
[ Oslo og omegn

«Perfekt beliggenhet, naerhet til
altl»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁa Bolighygg med flere boenheter
(© Radarveien 33, 1152 OSLO

() OSLO kommune

3 enr. 159, bnr. 158

FH Andelsnummer 196

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 64 m?

-

o

f//

Befaringsdato: 25.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 13722-3234 Referansenummer: FM5059

Autorisert foretak: @yum Takst og Eiendom AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik @yum

a3
TAKSTHUSET

TAKSTMENN | KONTORFELLESSKAP

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Erik @yum

Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no
900 88 685

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13722-3234 Befaringsdato: 25.11.2025
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Radarveien 33, 1152 OSLO @yum Takst og Eiendom AS ‘
Gnr 159 - Bnr 158 Heggelibakken 4 k I
0301 OSLO 0375 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3234 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 3 av 16
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Radarveien 33, 1152 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 159 - Bnr 158 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 0SLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 13722-3234 Befaringsdato: 25.11.2025 Side: 4 av 16
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Radarveien 33, 1152 OSLO
Gnr 159 - Bnr 158
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Norsk takst

Boligen fremstar som normalt pen og med normal bruksslitasje.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold
til vedlikehold.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1957
UTVENDIG G til side

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede med
vippefunksjon.

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr fra
1989. Balkongdgr fra 1988 med glassfelt.

Utkraget balkong i betong med rekkverk i stal og platekonstruksjon.
Balkongen er pé ca. 8 m2

Balkongen er omtrent vestvendt.

Ga til side

INNVENDIG

Laminat i alle rom. Lagt (pa eksisterende gulv) i 2023. Laminat pa
kjpkkenet (lagt i 2021 av Skiaker Bygg av forrige eier). Malte
veggflater. Laminatplate (fra 2021) mellom benkeskap og overskap
pa kjgkkenet. Malt himling. Det ma paregnes at det kan forekomme
bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong.

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant. | fglge radonkart over omradet er omradet vurdert
med moderat til lav forekomst av radon.
(http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Glatte innerdgrer med terskler.
VATROM G til side
Bad:

Bad med dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er
utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.

Eier opplever ikke problemer med badet. Badene i borettslaget er
rehabilitert i perioden 2020- 2022 og prosjektet ble utfgrt i regi av
borettslaget av Sans Bygg. Dette badet ble ferdigstilt i 2021/2022 i
folge eier.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Mekanisk ventilasjon (vifte plassert pa loftet).
Overstrgmmingsspalte under dgren for tilluft.

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater
inne pa badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

Ga til side

KIBKKEN
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med

Oppdragsnr.: 13722-3234

Befaringsdato: 25.11.2025
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oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr,
oppvaskmaskin, kjgleskap. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap.
Ingen synlige lekkasjer. Det er installert lekkasjestopper i
benkeskapet og komfyrvakt over koketoppen. Noen bruksmerker mé
paregnes.

Skrogene er fra 1987. Fronter er lakkert av industrilakkerer (Interigr
og Malerfag AS) i 2021. Benkeplaten er byttet i 2021. (Informasjon
er gitt av tidligere eier).

Avtrekksventil i kanal tilkoblet vifte pa loftet. Kullfiltervifte over
komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kjgkken: Rgr i rgr i benkeskapet. Det er montert lekkasjestopper i
benkeskapet. Tilkobling av blandebatteri til oppvasken er utfgrt av
Comfort Karlsrud i 2021. Bad: Rgrskap over wc med stoppekraner og
samlestokker til rgr. Avrenning fra rgrskapet ut pa gulvet for
synliggjgring av eventuelt lekkasjevann. Rgropplegget er byttet i
2020 i forbindelse med oppussing av bad.

Ga til side

Synlige avigpsrer er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i
leiligheten.

| fglge Vibbo er det montert vifte pa loftet som er koblet til bad og
kigkken. (Viften er ikke besiktiget pa befaring). Spalteventiler i
vinduer. Avtrekksventiler pa kjgkkenet og badet. Kullfiltervifte over
koketoppen. Friskluftsventiler i soverommene og pa kjgkkenet.

Radiatorer tilkoblet vannbaren varme. Fellesanlegg er ikke vurdert
utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer. Varmtvann
leveres fra fellesanlegg. Nyere radiatorer og forkrommede rgr.

Radiatorene ble skiftet i tidsrommet 2011-2013 i fglge eier (som har
veert i kontakt med Obos).

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 6
kurser. Hovedsikring pa 40 A. E- Verket har utfgrt el- sjekk pa
anlegget i 2022. Noen mindre avvik er rettet. Det er fremlagt
samsvarserklaering pa utfgrte arbeider pa badet i 2020 (Trygg
Elektro).

Brannvarslere i boligen. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6.
kg. pulverapparat merket ABC).

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Opprinnelig intern bod pa ca. 3 m? er fjernet og gjort om til
del av det stgrste soverommet. En mindre del av opprinnelig
bod er implementert i gangen og i bruk som garderobe.

Side: 5av 16



Radarveien 33, 1152 OSLO
Gnr 159 - Bnr 158
0301 OSLO

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO
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Fordeling av tilstandsgrader

] ;

10

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at
boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir
normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan veere
skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi
forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerklaering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt
variere fra oppdrag til oppdrag.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad > Fukt i tilliggende
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Andre utvendige forhold

®© © & ©

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 13722-3234 Befaringsdato:  25.11.2025
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Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1957 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med laminat, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som velholdt, pen og med normal bruksslitasje.

Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

i Vinduer

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede med
vippefunksjon.

Arstall: 1988 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vinduer er ofte borettslagets ansvarsomrade uten at det er sjekket
spesifikt i dette tilfellet.

Vinduene bgr fglges opp med jevnlig vedlikehold og eventuelt utskiftes
ved behov, for a unnga gkt varmetap, trekk og risiko for punktering av
isolerglass. Darlig isolasjon og tettelister kan over tid fgre til energitap,
fuktskader og redusert bokomfort.

i Dgrer

Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db) inngangsdgr fra 1989.
Balkongdgr fra 1988 med glassfelt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Eldre dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene fungerer per i dag, men alder kan ha pavirket isolasjonen og
vindtettingen rundt vinduene. Ytterdgrer/balkongdgrer er ofte
sameiets/borettslagets ansvarsomrade uten at det er sjekket spesifikt i
dette tilfellet. Eldre dgrer med glass Igper en stgrre risiko for
punktering. Forelgpig sa vurderes normalt periodisk vedlikehold som
smgring av hengsler etc. som tilstrekkelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 13722-3234

Utkraget balkong i betong med rekkverk i stal og platekonstruksjon.
Gulvet i betong. Avrenning fra balkongen gjennom sluk i gulvet. Hgyde
pa rekkverk er ca. 107-108 cm. Balkongen er pa ca. 8 m2.

Balkongen er omtrent vestvendt.

j Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Borettslaget har innkalt til ekstraordinaert arsmgte i desember 2025 i
forbindelse med fremtidig vedlikehold. Der er det redegjort for en
ganske omfattende vedlikeholdsplan skrevet blant annet av Multiconsult
og Obos prosjekt. Denne tar for seg garasjerekker utomhusarealer,
trappeoppganger og en del generelle forhold. Det er ikke gjort dypdykk i
rapportene eller problemstillingene, kun konstatert at borettslaget har
en pagaende prosess for for fremtid vedlikehold. Det er sannsynlig at
husleien vil gke som fglge av ngdvendig vedlikehold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader. | dette tilfellet foreligger det vedlikeholdsrapporter og
det er behov for fremtidig vedlikehold og utbedring av skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| dette tilfellet skal ikke andelseiere gjgre annet enn a stemme i
ekstraordinaert arsmgte for omfanget av fremtidige vedlikehold. Det er
borettslaget styre som styrer prosessen og utfgrer arsmgtets vedtatte
planer.

INNVENDIG

Overflater

Laminat i alle rom. Lagt (pa eksisterende gulv) i 2023. Laminat pa
kjgkkenet (lagt i 2021 av Skiaker Bygg av forrige eier). Malte veggflater.
Laminatplate (fra 2021) mellom benkeskap og overskap pa kjgkkenet.
Malt himling. Det ma paregnes at det kan forekomme bruksmerker etter
normal bruk, veggfester etc.

Eier har malt vegger og himling pa minste soverom etter overtakelse i
2023.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa
gulv i stuen over en lengde pa ca 2 m. (Ca. 11 mm. gjennom hele
rommet). Det er malt ca. 2 mm. hgydeforskjell pa gulv i det minste
soverommet over en lengde pa ca 2 m. (Ca. 1 mm. gjennom hele
rommet). Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.
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@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig

hey. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Innvendige dgrer
Glatte innerdgrer med terskler. Toflgyet dgr inn til det stgrste

soverommet. Dgren til soverommet er rustikk og over hundre ar
gammel. Dgren er tilpasset av snekkerverksted.

Oppvarming

Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. Det er
opplyst at alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med

tilstandsgrad. Det er egne punkter for peis/vedovn/radiatoranlegg annet
sted i rapporten.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Bad med dusjnisje med innfellbare dusjdgrer, servant med ett greps
blandebatteri og vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin. Det er
utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale verdier ble avdekket.
Eier opplever ikke problemer med badet. Badene i borettslaget er
rehabilitert i perioden 2020- 2022 og prosjektet ble utfgrt i regi av
borettslaget av Sans Bygg.

Dette badet ble ferdigstilt i 2021/2022 i fglge eier.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

Det antas at borettslaget sitter pd dokumentasjon. Dokumentasjon er
ikke tilgjengelig pa denne befaringen.

Arstall: 2022 Kilde: Info fra sameie/borettslag

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

3. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 13722-3234

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Punktsjekk med vater viser fall
mot sluk pd hele gulvet. Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel
er ca. 35 mm. Hgyde pa terskel er ca. 25 mm. Ved testing av dusjen
renner vannet mot sluket.

3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med klemring og synlig sveisemembran. Membranen er trukket
opp pa terskelen ved dgren.

Sluk.
3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjbatteri med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toalett
med innebygget sisterne. Dreneringsapning i sisternen for synliggjgring
av eventuelt lekkasjevann.

3. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon (vifte plassert pa loftet). Overstrgmmingsspalte
under dgren for tilluft.

Test av avtrekk. Papire.t henger.
3. ETASJE > BAD
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Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er betong/murvegg pé badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er
utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet
uten at det ble avdekket unormale verdier.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN
3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr,
oppvaskmaskin, kjgleskap. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap.
Ingen synlige lekkasjer. Det er installert lekkasjestopper i benkeskapet
og komfyrvakt over koketoppen. Noen bruksmerker ma paregnes.

Skrogene er fra 1987. Fronter er lakkert av industrilakkerer (Interigr og
Malerfag AS) i 2021. Benkeplaten er byttet i 2021. (Informasjon er gitt av
tidligere eier).

3. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Avtrekksventil i kanal tilkoblet vifte pa loftet. Kullfiltervifte over
komfyren.

Kullfiltervifte skal i utgangspunktet vurderes til TG 2 som enkeltstaende
tiltak. | dette tilfellet slippes luften fra ventilatoren ut over veggskapene.
I nzerliggende kanal er det mekanisk avtrekk gjennom ventil og det er
derfor vurdert at kravet til forsert avtrekk er ivaretatt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjpkken: Rgr i rgr i benkeskapet koblet pa veggbokser. Det er
montert lekkasjestopper i benkeskapet. Tilkobling av blandebatteri til
oppvasken er utfgrt av Comfort Karlsrud i 2021. Bad: Rgrskap over wc
med stoppekraner, samlestokker og magnetventiler til
lekkasjestopperen pa bade varmt- og kaldtvannsrgr. Kursene er merket.
Avrenning fra rgrskapet ut pa gulvet for synliggjgring av eventuelt
lekkasjevann. Rgropplegget er byttet i 2020 i forbindelse med
oppussing av bad.

Oppdragsnr.: 13722-3234

Rgrskap.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr er ikke tilgjengelig inne i leiligheten.

1148 Ventilasjon

| flge Vibbo er det montert vifte pa lofte som er koblet til bad og
kigkken. (Viften er ikke besiktiget pa befaring). Spalteventiler i vinduer.
Avtrekksventiler pa kjgkkenet og badet. Kullfiltervifte over koketoppen.
Friskluftsventiler i soverommene og pa kjgkkenet. Bad og kjgkken er
vurdert i egne punkter.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er en del dugg pa vinduer i alle rom pa befaringen. Dette kan skyldes
manglende luftgjennomstrgmming. Flere ventiler er lukket og kan veere
en arsak til dugg. Dette i kombinasjon med utetemperatur kan ogsa
veere delarsak.

Konsekvens/tiltak
e Dersom tiltaket ikke utfgres vil det veere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Apne ventiler for & sgrge for best mulig luftgjennomstrgmming.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet.

Test av avtrekk pa kjgkkenet.

Varmesentral
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Radiatorer tilkoblet vannbaren varme. (Energibrgnner og varmepumper
installert i borettslaget). Fellesanlegg er ikke vurdert utenfor leiligheten.
Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer. Varmtvann leveres fra fellesanlegg.
Nyere radiatorer og forkrommede rgr.

Radiatorene ble skiftet i tidsrommet 2011-2013 i fglge tidligere eier
(som har veert i kontakt med OBOS).

Arstall: 2011 Kilde: Andre opplysninger: Tildligere eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter.
Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 5
kurser. Hovedsikring pa 40 A. E- Verket har utfgrt el- sjekk pa anlegget i
2022. Noen mindre avvik er rettet. Det er fremlagt samsvarserklaering
pa utfgrte arbeider pa badet i 2020 (Trygg Elektro).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklaering pa utfgrte arbeider pa badet i
2020 (Trygg Elektro).

Det er byttet stikkontakt, dimmere, ledninger til downlight og stikk
i 2024 av Proff Elektriker AS.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

| fplge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Oppdragsnr.: 13722-3234

Befaringsdato: 25.11.2025

LAl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere i boligen. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6. kg.
pulverapparat merket ABC).

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
e | ) Terrasse- og 2
S Areale! rrasser, apne balkonger
" = | balkongareal efa t av terrasse :<p balkong
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) hngiasssthalkong SumMm etia=segoribalkonzareal

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 64 64 8

Loft med ikke malbar
bod

Kjeller 6 6

SUM 64 6 8
SUM BRA 70

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Bad, stue, kjgkken, 2 soverom, gang
Loft med ikke malbar bod Loftsbod, ikke malbar
Kjeller Kjellerbod

Kommentar
Himlingshgyde er ca. 244 cm. i stuen. Ca. 243 cm. i gangen.

Balkong (TBA) avrundet til 8 m2.

Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 6 m2. Loftsbod med gulvareal pa ca. 10 m2. Loftsboden har skratak og er ikke malbar som BRA- e med henvisning til
malereglene. Bodene er merket med 310. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Opprinnelig intern bod pa ca. 3 m? er fjernet og gjort om til del av det stgrste soverommet. En mindre del av opprinnelig bod
er implementert i gangen og i bruk som garderobe.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Badet er rehabilitert i 2020 (i regi av borettslaget). Lagt nytt gulv i to soverom, stue, gang og malt flater pa lite soverom etter
overtakelse i 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolighygg med flere boenheter 64 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.11.2025  Erik @yum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 159 158 0 40765.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Radarveien 33

Hjemmelshaver
Knausen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
310/Knausen Borettslag 947963430 310 OBOS Mina Eskandari

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd
196 100 7 900
Kommentar

Oppdaterte tall pa fellesgjeld foreligger ikke.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Lambertseter i Oslo. Kort vei til Lambertseter senter, forretninger og servicetilbud. Omradet har god dekning med barnehager
og skoler. Gangavstand til Lambertseter Gard, Lambertseter kunstgressanlegg med mer. Kort vei til marka.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-625.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Fas ved henvendelse til ligningskontoret
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 56703748
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.11.2025
5 04.12.2025 Endr.et noen arstall som var feil, samt lagt inn utfyllende tekst om fremtidig
vedlikehold.
3 04.12.2025
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13722-3234

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13722-3234
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FM5059

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato. 02 Sep 2022 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Innmeldt gy *xxxxssnns

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. . ; ) A
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Ignnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Tetting av luftlekkasjer
- Spar strom pa kjokkenet - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1957
Betong

64

3

Nei

Nei

Varmepumpe
Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Radarveien 33
Postnr/Sted: 1152 OSLO
Bolignr: HO302

Dato: 02.09.2022 13:05:55

Gardsnr: 159
Bruksnr: 158
Seksjonsnr: 0
Festenr: 0

Energimerkenr: 6166946e-9a1e-479f-9d4e-eedb9df43d2f
Ansvarlig for energiattesten: ***********
Energimerking er utfart ay: *******x=

Bygningsnr: 80386699

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/IMarte Olea Skjaeret
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260010 . Véar ref.: 0159-1-310 Dato: 20.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: KNAUSEN BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 947963430

Andelseier: Eskandari, Mina

Medeier:

Leilighetsnummer: 310

Adresse: Radarveien 33, 1152 OSLO
Andelsnummer: 196

Gnr. 159

Bnr. 158

Borettsinnskudd: Kr. 7 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 56703748.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogséa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

e o o o o o

Det er innvilget ny opplaning med ca 7 millioner. Lgpende lan ble refinansiert 08.05.2023. Hele lanerammen er utbetalt
28.08.24. Laneformal er: nytt dgrcallinganlegg og nekkelfritt adgangssystem, ny ladeinfrastruktur/ladeplasser el-bil, nye
vannmalere og likviditetsbehov. Det vil bli tatt ut av lanet etterhvert som borettslaget har behov for midler. Begge lanene
er annuitetslan selv om det star Type: T pa ett av de. Borettslaget har garasjer til utleie. Utleie administreres av
forretningsfarer. Det er venteliste. Ny eier kan sette seg pa venteliste etter at vedkommende har overtatt boligen,
henvendelse til OBOS, oef@obos.no, telefon 22 86 55 00. Garasje som leies av borettslaget falger ikke boligen i
forbindelse med salg. | forbindelse med salg av bolig ma leieforholdet sies opp skriftlig med en ménedes varsel.
Oppsigelsen sendes OBOS, oef@obos.no. Borettslaget har parkeringsplasser til utleie. Utleie administreres av
forretningsfarer. Det er venteliste. Ny eier kan sette seg pa venteliste etter at vedkommende har overtatt boligen,
henvendelse til OBOS, oef@obos.no, telefon 22 86 55 00. Parkeringsplass som leies av borettslaget falger ikke boligen
i forbindelse med salg. | forbindelse med salg av bolig ma leieforholdet sies opp skriftig med en manedes varsel.
Oppsigelsen sendes OBOS, oef@obos.no. De fleste leiligheter har boder som felger. Borettslaget har ogsa boder til
utleie. Utleie administreres av styret. Boder som leies av borettslaget folger ikke boligen i forbindelse med salg. |
forbindelse med salg av bolig ma leieforholdet sies opp skriftig med en manedes varsel. Oppsigelsen sendes OBOS,
oef@obos.no. Boligselskapets hjemmeside er www.vibbo.no Ansvarlig for ngkkel/skiltbestilling er vaktmester. Se
borettslagets hjemmeside eller arsrapport for kontaktinfo. Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en
energiattest. P4 www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig. Alle boligene i borettslaget
er forhandsmerket. Informasjon finnes pa www.knausen.no Spare bad: Det gjgres oppmerksom pa at garanti fra
entreprengr Sansbygg AS ikke gjelder for bolig 104, 357, 451 og 488 utover det arbeid som entreprengr har utfert i
boligen. Garanti/reklamasjon pa disse bad ma rettes til den entreprengr/firma som utfarte arbeidet i sin tid. Det gjeres
ogsa oppmerksom pa at det ikke er foretatt naye vurderinger av utfgrelse av eksisterende bad pa disse boligene. De det
gjelder har signert en aksept som oppbevares av borettslaget.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208116983
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,99%

Restsaldo 92 419 124,00
Innfrielsesdato: 30.04.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208116991
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 969 772,00
Innfrielsesdato: 30.12.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 469,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 120,00
Felleskostnader 5 349,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 489,-
Fradragsberettigede kostnader: 15 195,-
Annen formue: 19 945,-
Gjeld: 283 220,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208116983
Restsaldo: 279 902,82
Kapitalkostnader: 1 567,45

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208116991
Restsaldo: 2 933,60
Kapitalkostnader: 16,07

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 282 836,42,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:
All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
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avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Christine Kirkhorn pr. e-
post: christine.kirkhorn@obos.no eller telefon: 22 86 58 73.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Glenn Andres Guzman, e-post: knausen@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
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Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS




INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjapsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjep (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

¢ Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe fgr meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhdndsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palaper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne a lgpe ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppagis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.

Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber

styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa
Avdeling Forkjap saknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjaper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin mé imidlertid farste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fgr meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilkknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.
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Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrihet)

(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for a benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjgper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjgp betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palaper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tIf 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjop. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Vedtekter

for Knausen Borettslag org nr 947963430.

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 23. mai 2006.
Endret pa ordinzr generalforsamling 22.05.2013,

pa ordinzr generalforsamling 02.06.2021 og

pé ordiner generalforsamling 13.06.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Knausen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid for ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan han eller hun gjgre
dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den
maten laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vare eller gis skriftlig, er ikke til
hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,
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4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede
(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.
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Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen
av fgrste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar
den med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele
den andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier
har benyttet forkjgpsrett til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen
overfgres til noen som faller inn under persongruppen omhandlet i
vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12. Forkj@psrett kan likevel
ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
e  pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar,
eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

129



4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere. Det er ikke tillatt a
oppfdére byggverk/installasjoner pa fellesareal/uteareal uten skriftlig spknad til
borettslagets styre. Styrets samtykke skal foreligge for arbeidet settes i gang.
Andelseier ma for egen regning fjerne oppfgrte byggverk/installasjoner dersom
gjennomfgring av felles vedlikehold i borettslaget gjgr dette ngdvendig. Andelseier
har i denne anledning ikke krav pa kompensasjon fra borettslaget.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i

opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.
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(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser, utvendige persienner, flaggstenger, blomsterkasser, skilter mv. - er ikke
tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk péa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra

skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.
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(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szrlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer

med 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar

revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veare angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til &én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn &n andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3)Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

10
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oN

KNAUSEN Boretislag

v/ OBOS avdeling Lambertseter
Langbalgen 9

1150 Oslo

HUSORDENSREGLER

Vedtatt p& generalforsamlingen 11. mars 1964 og med senere vedtatte endringer, sist
pa ordineer generalforsamling 30. mai 2018.

1. INNLEDNING

1.1
Knausen Borettslag er et andelslag hvor andelseierne i fellesskap eier byggene.
Borettslaget bestar av 335 leiligheter fordelt pa 47 oppganger i 15 blokker.

1.2
Andelseierne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i stand.
Husleieinntektene ma dekke alle utgifter som péafgres borettslaget.

1.3

Det er andelseierne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet. For & oppna dette og for & skape best mulige forhold mellom de
enkelte andelseiere, har en i denne "husorden" gitt enkle regler som er i hver enkelt
andelseiers interesse a overholde.

1.4
Meldinger fra styret ved oppslag, rundskriv e.l. gjelder som tillegg til husordenen.

2. Alminnelige ordensregler

2.1

Det skal ikke oppbevares sgppel, avfall, hvitevarer, mgbler og annet innbo i
fellesarealer. Slike gjenstander skal plasseres i egen kjeller- eller loftsbod. Ved
ekstraordineert behov for lagringsplass kan tillatelse gis av styret.

| trapperom eller kjellerganger skal det ikke settes sykler, ski, barnevogner og andre
uvedkommende ting. Disse ting skal plasseres i oppbevaringsrommene eller i egen
kjeller- eller loftsbod. All lek i trapperom, kjeller eller loft er forbudt. La ikke mindre barn
veere alene pa loft eller kjeller. All lek, laping og braking i trapperom, kjeller eller loft er
forbudt.

2.2
Utgangsdgrene skal vaere last hele dagnet.
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2 Knausen Borettslag

2.3
Kijeller- og loftsdarer skal alltid vaere last.

2.4
Alt felleslys skal vaere slukket nar det ikke trengs. Bruk av bart lys i kjeller eller pa loft
er strengt forbudt.

25
Entredaren skal lukkes mest mulig hensynsfullt og ma ikke nyttes til lufting.

2.6
Lufting og terking av toy i vinduer er ikke tillatt. Balkonger mé ikke nyttes til lufting av
tay eller sengekleer, slik at det virker skiemmende. Tagy ma ikke ristes i trappegangen.

2.7
Det er alle andelseieres rett og plikt & verne om grantanlegget med beplantninger.
Kast ikke stein, papir og annet skrot pa plenene.

2.8
Sykling pa gressplen og annet grgntanlegg er forbudt. Fotballsparking henvises til
omradet ved idrettsbanen, eller ballplassen i borettslaget.

2.9
All bruk av skytevapen, herunder sprettert og pil og bue er strengt forbudt pa lagets
omrade.

2.10

Flaggstenger, markiser, utvendige persienner, blomsterkasser, skilter e.l. ma ikke
settes opp uten godkjenning av styret eller etter bestemmelser fattet av
generalforsamlingen.

2.11

Bilparkering er forbudt pa borettslagets omrade, unntatt pa de dertil bestemte
parkeringsplasser. Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Reparasjoner av
biler og motorsykler, nar det medfarer stay, oljesal eller andre ulemper, er forbudt pa
lagets omrade.

Bilparkeringsplassen og garasjen skal ikke brukes til frasetting av "bilvrak” og annet
sappel, ei heller mabler etc., men kun brukes til en andelseiers bil eller bil som
disponeres av en andelseier. Om leieren ikke oppfyller disse forpliktelser, kan lagets
styre etter §6 leieforholdets varighet i leiekontrakt for garasjer eller etter pkt 3 i
leiekontrakt for parkeringsplasser beordre rydding for andelseiers regning, eller si opp
kontrakten pa en-maneders varsel fra den pafglgende maned.

212
Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner taler for dyreholdet og det ikke er til
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Seoknad om dyrehold sendes til styret (skjema fas ved henvendelse til styret). Styret
innhenter deretter uttalelser fra bergrte naboer/aktuelle beboere/andelseiere, der disse
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3 Knausen Borettslag

bes om & komme med eventuelle innvendinger. Disse uttalelsene er konfidensielle og
er kun for styrets behandling av sgknaden.

Ved et eventuelt dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret ma straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og
karmer, skader pa blomster, planter, grantanlegg m.v.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer
naboer med lukt, brak, etc. eller p4 annen mate er til ulempe, for eksempel
gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve
dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjar styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

2.13
Det er kun tillatt & grille pa terrassen med elektrisk grill og gass grill.

2.14
Det er ikke tillatt & montere antenner/parabol eller annet utvendig utstyr slik
at de synes utenfra eller endrer fasaden, uten styrets samtykke.

2.15
Det kan foretas innglassing av balkongen etter regler fattet pa ekstraordinaer
generalforsamling 19.06.96. Dersom dette er aktuelt, kontakt styret.

2.16

Det er ikke tillatt & legge ut mat eller pa noen mate gjere mat tilgjengelig, med den
hensikt 4 tiltrekke fugler og andre dyr. Forbudet omfatter mating fra leiligheter,
herunder vinduer og balkonger, og alle gvrige fellesarealer.

3. Bestemmelser om ro i leilighetene

3.1
Andelseierne har plikt til & bruke leilighetens tekniske utstyr og apparater for gvrig pa
en slik mate at det ikke sjenerer naboene.

3.2

Skriking, roping, lgping og smelling med derene samt spilling av hgy musikk slik at
dette er til sjenanse for andre beboere skal ikke forekomme.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 23.00 og kl. 06.00.
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4 Knausen Borettslag

3.3
Sang, haylydt tale eller bruk av musikkinstrumenter er ikke tillatt far kl. 08.00.
Musikkgvelser er ikke tillatt etter kl. 20.00 og pa s@n- og helligdager.

3.4
Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret.

3.5
Det er forbudt & drive verkstedvirksomhet av noe slag i bygningene eller pa lagets
omrade.

3.6
Oppussing av leiligheter som medfarer stay, er ikke tillatt mellom kl. 22.00 og kl. 08.00
og pa lardager etter kl. 17.00 samt pa sen- og helligdager.

4. Renhold og seppel

4.1

Seppel ma pakkes godt inn fgr det kastes i sappelhusene. Pakkene ma ikke veere for
store. Plassering av sgppelposer i trappeoppgangen, pa balkongen, utenfor
inngangsdgren til oppgangen eller utenfor sgppelhusene er ikke tillatt.

4.2

Starre sgppel ma fiernes av den enkelte leieboer, eller ved organisert fjerning av
sappel.

Det er forbudt & plassere kasserte magbler, gdelagt sportsutstyr, emballasje,
bygningsmateriell, malingspann o.l. ved sgppelhusene.

4.3
Det er forbudt & kaste juletraer noe sted pa lagets omrade uten anvisning av
vaktmesteren.

4.4
Tarke- og luftebasene skal nyttes etter de regler som er oppslatt i vaskeriene.

4.5
Torkeloftene nyttes etter avtale mellom andelseierne i oppgangen.

4.6

Kjellere og loft skal luftes godt nar temperaturforholdene tillater det. Takluker kan
brukes til dette. Gangvinduer skal som regel veere lukket og &pnes bare for lufting ved
behov.

4.7

Alle innredninger og alt utstyr i leiligheten ma behandles forsiktig. Si fra til
vaktmesteren om mangler en ikke selv kan greie.
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5 Knausen Borettslag

5. Overlating av bruk

5.1
Overlating av bruk ma godkjennes av styret.

5.2
Brukeren ma ikke flytte inn far slik godkjenning foreligger.

5.3

Andelseierne plikter & orientere brukeren om borettslagets husordensregler.
Andelseierne har ansvar overfor borettslaget for alle skader og ulemper som brukeren
pafarer borettslaget eller dets medlemmer.

5.4
Tillatelse til overlating av bruk kan gis for inntil 3 ar, men bare for ett ar ad gangen.

5.5
Borettslaget kan avbryte en avtale om overlating av bruk ved mislighold av vedtekter,
husordensregler eller leiekontrakt.

5.6
Utleie av enkeltrom skal meldes styret.

6. Vaktmester

6.1
Vaktmesteren er tilsatt for & sarge for orden og renhold, og for & ha tilsyn med
eiendommen.

6.2
Vaktmesteren skal pase at bygninger og friarealer holdes i god stand.

7. Bruk av fellesvaskeri

71
Vaskeriet skal forlates i den stand du gnsker a finne det. Enhver plikter & gjare rent
etter seg. Se for gvrig oppslag i vaskeriet.

7.2
Vaskeriene kan kun brukes i falgende tidsperioder:

Mandag til fredag:
e Kkl 08.00 -kl 12.00
e kil 12.00 - kl 16.00
o kil 16.00 - kl 19.00 (torketid til 20.00)
o kI 19.00 — kI 22.00 (torketid til 23.00)
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Lardag:
e kIl 08.00 - kl 11.00 (torketid til kl 12.00)

kIl 11.00 - kI 14.00 (torketid til kI 15.00)
kI 14.00 - kI 17.00 (torketid til kI 18.00)

Pa s@n- og helligdager er det ikke tillatt & bruke vaskeriet.
Tay ma fiernes far neste vaskeperiode.

7.3

Vaskeriet skal brukes etter tur i henhold til valgt tid pa tavle. Vaskerilasen skal fijernes
eller flyttes etter bruken av vaskeriet. Hver andelseier disponerer kun en las som méa
ha leilighetsnummer fart pa.

7.4
Lys skal slukkes, vinduer og dgrer skal lukkes og lases hver gang vaskeriet forlates.

7.5
Reglement for vaskeriene og informasjon om bruk av maskinene skal veere tilgjengelig
i vaskeriene.

7.6
Salg av vasketid (opplading av vaskekort) foregar hver 1. og 3. mandag i hver maned
i styrerommet 18:00 — 18:30.

8. Ansvar

8.1
Andelseier er ansvarlig for at husordensreglene overholdes.

8.2

Andelseier er erstatningspliktig for enhver skade som fglge av overtredelse av
husordensreglene, eller mangel pa akisomhet (jfr. husleielovens paragraf 20). Nar
skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tiloakefares til en bestemt person,
vil vedkommende bli gjort skonomisk ansvarlig for skaden.

8.3
Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen leilighet. Andelseier er ogsé ansvarlig
for vedlikehold av brannutstyr.

9. Diverse
9.1

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig. Styret ser seg ikke
forpliktet til & behandle anonyme henvendelser.
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9.2
Borettslaget skal gjiennomfare alminnelig dugnad hver var, dvs. alminnelig vedlikehold
av fellesarealer og lekeplasser.

9.3
Styret kan utover dette innkalle hele eller deler av borettslaget til dugnad pé enkelte
prosjekter.

9.4
Anlegging av private beplantninger ma forelegges styret til godkjenning.

10. Endringer og tolkninger

10.1

Endringer av husordensreglene kan bare foretas av generalforsamlingen med flertall.
Ved tvister tolkes husordensreglene av borettslagets styre. Tolkning kan ankes til
generalforsamling.

10.2
Husordensreglene trer i kraft straks.




Protokoll til arsmate 2025 for Knausen Borettslag

Organisasjonsnummer: 947963430
Mgtet ble avholdt 10. juni kl. 18:30, Grendehuset i borettslaget.

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Elena Oliver foreslatt. Protokollvitne(r) velges i matet.

«~ Vedtatt. Bjorn Ragnar Strand

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

«/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000,-

+/ Vedtatt.

7.Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Ahmed Al-Dyami

Brit Elisabeth Eriksen

Folgende stilte til valg:
Ahmed Al-Dyami
Brit Elisabeth Eriksen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Sondre Ullersmo

Falgende stilte til valg:
Sondre Ullersmo

Valgkomite (1 &r)
Falgende ble valgt:
Helge Hoel
Guttorm Kvalsvik
Lars Kare Smith

Falgende stilte til valg:
Helge Hoel

Guttorm Kvalsvik
Lars Kare Smith

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Felgende ble valgt:
Lars Erik Nicklasson

Folgende stilte til valg:
Lars Erik Nicklasson

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Ahmed Al-Dyami

Folgende stilte til valg:
Ahmed Al-Dyami

9. Forslag til generalforsamlingen

Fremmet av: Kristin Dgrum

Jeg harved flere anledninger veert i kontakt med styret angdende utskifting avinngangsdaren til leiligheten min,
da denne er veldig gammel og uten brann- og lydklassifisering. | forbindelse med fjorarets generalforsamling
sendte jeg inn dette som en sak via Vibbo. Det kom ikke med da styret ikke hadde sett saken jeg sendte inn, og
jeg har ikke hgrt noe siden juni i fjor, til tross for purringer.

Jeg ansker at borettslaget skal skifte min dgr, da det er deres ansvar ifglge vedtektene. | falge punkt (3) under 5-2
Borettslagets vedlikeholdsplikt, sa star det “Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen (..)”. Jeg har tidligere fatt til svar at “Vi
har ikke gjort det slik her”, men det er ikke holdbart. Styret kan ikke bare gjare som de vil nar vedtektene er
tydelige pa ansvarsfordelingen.

Jeg har ogsa veert i kontakt med forsikringsselskapet borettslaget har forsikring hos for & hare hvilke krav
de stiller til bygningsmasse ved et eventuelt forsikringskrav. Gjensidige forholder seg til Oslo Brann- og
Redningsetat, som jeg i tur har kontaktet.

Oslo Brann- og Redningsetat svarer fglgende; at dersom bygget det vises til er oppfart for 1985, er det a

anse som et eldre bygg. | henhold til forskrift om brannforebygging skal eiere (styret) av eldre byggverk
oppgradere bygget til minst samme sikkerhetsniva som byggeforskrift av 1985 (BF 85), eller senere forskrifter.
Byggeforskrift av 1985 (BF 85) angir at leilighetsdarer skal inneha brannklassifisering pa minimum B 30 (EI 30).
Dgren skal ogsa vaere merket, slik at dette kan kontrolleres. Saken er med andre ord klokkeklar.

| forbindelse med innsending av denne saken til generalforsamling i fior, og manglende inkludering av innsendt
sak, purret jeg styret. Da fikk jeg svar fra styreleder om at han kjente til problemstillingen og mente Oslo Brann-
og Redningsetat tidligere hadde gjennomfgrt et tilsyn i Knausen uten a palegge styret & oppgradere derer. Han
nevnte dog at dette var lenge siden og at det var mulig at reglementet hadde endret seg, men at dette var noe
han skulle sjekke opp i. Jeg kontaktet derfor Oslo Brann- og Redningsetat igjen, og de kunne informere meg om
at de ikke kunne se at noe tilsyn var utfert hos oss. Jeg videreformidlet dette til styret v/styreleder igjen. Dette
var i juli 2024 og jeg har pr. april 2025 ikke fatt svar pa at denne saken fglges opp.

Styrets innstilling
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Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas. Styret er ikke uenig i at vedtekter ma falges og er heller ikke prinsipielt
uenig i saken nar det gjelder fordeling av vedlikeholdsansvar.

Det hari flere tiar vaert en etablert praksis i Knausen Borettslag der andelseierne har hatt mulighet til &

bytte inngangsder gitt at en kravspesifikasjon fglges, herunder brannklasse B30, og at kostnaden dekkes av
andelseier for egen regning. Denne ordningen har veert i henhold til tidligere gjeldende forskrifter. Gjennom
arenes lgp har ordningen blitt vurdert i forbindelse med bade tilsyn som har blitt utfert av Oslo Brann- og
redningsetat og i forbindelse med vurderinger som er gjort av brannvernfaglig ekspertise i forbindelse med
arbeidet med vedlikeholdsplanen, og det har blitt bekreftet at ordningen ikke har veert i strid med regelverket.
Det har imidlertid veert en endring i forskriftene som betyr at borettslaget na har ansvar for, og ma sgrge for,
at alle derer som ikke tilfredsstiller kravene til brannmotstand B30/EL30/N30 ma skiftes ut.

Styret har gjort naermere undersgkelser, og har blant annet sendt saken til en vurdering hos juridisk avdeling
hos OBOS. Dagens regelverk slar fast at (1) eier (borettslaget) har ansvar for at bygg og eiendom er tilstrekkelig
brannsikret og oppfyller minimumskravene i brann- og eksplosjonsvernloven, (2) for eldre bygninger oppfert
for 1985 vil det som utgangspunkt veere kravene til sikkerhetsniva i bygningsforskriftene fra 1985 som gjelder:
B30 dgreriskillet mellom de ulike branncellene i bygningene, og (3) etter TEK 17 er det fortsatt krav til EL30/N30
motstand. Borettslaget ma etter dagens lover og forskrifter sgrge for at opprinnelige dgrer fra byggear, og
darer som er skiftet ut og som ikke tilfredsstiller kravene til brannmotstand (B30/EL30/N30) ma skiftes ut.

Etter en uformell opptelling anslas det at det er ca 13 opprinnelige dgrer fra byggear som ikke er skiftet ut i
borettslaget. | tillegg er det en mulighet for at derer som er skiftet ut ikke nadvendigvis tilfredsstiller kravene i
regelverket, sa det totale antallet dgrer som ma byttes er dermed per i dag ukjent.

Dagens lover og forskrifter endrer hvordan boligselskapet ma tilneerme seg utskiftningen av derer som
ikke tilfredsstiller branntekniske krav, og en konsekvens av dette er at alle derer som ikke tilfredsstiller
B30/EL30/N30 ma byttes i borettslagets regi. Ettersom det er usikkerhet rundt antall derer det er snakk
om, og felgelig de skonomiske konsekvensene, bgr saken og alternative lgsninger utredes naermere for
generalforsamlingen behandler endelig saken.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Generalforsamlingen vedtar at styret ma folge vedtekter vedrarende praksis for utskiftning av derer og skifte
ut derer som i dag ikke folger Byggeforskrift av 1985.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret skal engasjere brannvernfaglig ekspertise til & foreta en vurdering av alle dgrene i borettslaget, og
kartlegge hvilke derer som tilfredsstiller de branntekniske kravene og hvilke derer som ikke tilfredsstiller
de branntekniske kravene og ma skiftes ut. Videre skal det de gkonomiske konsekvensene av utskiftning

og mulige alternative lgsninger vurderes, for dette legges frem for ekstraordineer generalforsamling hesten
2025.

«~ Forslaget ble vedtatt
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Protokoll til ekstraordineert arsmate 2025 for Knausen Borettslag

Organisasjonsnummer: 947963430
Megtet ble gjennomfaert heldigitalt fra 6. desember kl. 10:00 til 11. desember kl. 10:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 185.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Christine Kirkhorn er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 138
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 46
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Bjern Ragnar Strand og Einar Bru er valgt.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 137
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 48
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 140
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av ny revisor
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Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets ndveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlgper na, og det er derfor nadvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Falgende kandidat er foreslatt:
* Tell AS — org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig

kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. Tell AS videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palgpe
etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger Tell AS som borettslagets nye revisor.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 136
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 46
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Nedgravde avfallscontainere

Fremmet av: Styret

Situasjon:

Dagens avfallsbeholdere:

- Neermer seg slutten av teknisk levetid — flere beholdere har skader
- Medfgrer mye manuelt arbeid for vaktmester

- Benyttes ogsa av naboer, uten enkel kontroll

- Kan ikke integreres i borettslagets ngkkelfrie system

- Standplasser baerer preg av slitasje og med ujevn grunn

- Er ikke tilpasset mulige fremtidige endringer i kommunens krav til kildesortering.
Hva er foreslatt gjort:

Styret gnsker a gjgre borettslaget fremtidsrettet pa avfall:

- Erstatte dagens lgsninger med nedgravde avfallscontainere for kildesortering
- Adgang styres gjennom det ngkkelfrie systemet
- Lasningen tilpasses mulige fremtidige endringer i kommunens krav til kildesortering
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- Bedre estetikk, mindre sjenerende avfall og mindre rotteplager
- Frigjort areal tilpasses tilliggende omrader og til & etablere sykkelhotell ref egen sak nedenfor

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se vedlegg
"Fullstendig saksfremstilling - starre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag” under punkt 6.1 Nedgravde
avfallscontainere. lllustrasjoner, plantegninger og oversiktskart ligger ogsa vedlagt.

Styrets innstilling

Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer FOR etablering av nedgravde avfallscontainere. Dersom
saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil styret renovere dagens avfallsbeholdere/standplasser og viderefore
navaerende lagsning.

Forslag til vedtak:
(Styrets innstilling) Erstatte dagens avfallsbeholdere med nedgravde lgsninger som innlemmes i ngkkelfritt
system.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 115
Antall stemmer mot vedtaket: 39
Antall blanke stemmer: 31
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Sykkelhotell

Fremmet av: Styret
Situasjon:

| dag lagres sykkel, elsykler og elsparkesykler hovedsakelig i sykkelboderikjeller. Det er farlig og ikke brannfaglig
anbefalt & oppbevare og lade elsykkelbatterier i ubevoktede kjelleromrader i boligblokker.

Hva er foreslatt gjort:

I borettslagets utearealplan er det lagt opp til to sykkelhotell med ladeskap for sikker lading, vedlikeholdsstasjon
for sykkelreparasjon og vask. Totalt antall sykkelplasser i hotellene anslas a bli 128. Tilgang styres via ngkkelfritt
system.

Dagens sykkelboder i kjeller viderefgres som areal for langtidslagring av manuelle sykler, vogner og lignende,
med laser innlemmet i nakkelfritt system.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se vedlegg
"Fullstendig saksfremstilling - starre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag" under punkt 6.2
Sykkelhotell. lllustrasjoner, plantegninger og oversiktskart ligger ogsa vedlagt.

Styrets innstilling
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Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer FOR & etablere to sykkelhotell med lademuligheter og integrere
tilgang i nakkelfritt system. Dersom saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil det ikke bli etablert sykkelhotell,
det ma innfgres strengere restriksjoner pa bruk av dagens sykkelboder.

Forslag til vedtak:
x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: 97
Antall blanke stemmer: 30
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Inngangspartier og oppganger

Fremmet av: Styret
Inngangspartiene og oppgangene fremstar i dag som slitte og uensartede:

- Ulike farger, gammel maling, og flere steder ujevne og umoderne overflater
- Mange forskjellige leilighetsdarer med ulike bruntoner og ulik standard

- Synlig «kaos» av kabler fra sikringsskap inn til leiligheter

- Gamle ringeklokker, lister og karmer med ulik utferelse

- Brannvernkontroll (Firesafe) har avdekket at:

- Fellesdgrer til loft, kjeller og vaskerom ikke tilfredsstiller dagens brannkrav
-19 leilighetsdgrer ikke oppfyller krav til brannmotstand

Vedtektene legger ansvar pa styret for & pase at dette bringes i orden. Ordningen der beboer selv har betalt
for ny leilighetsdgr har pagatt over tid, men har gitt et ujevnt resultat.

Inngangsdgrene til oppgangene er av eldre type, med gkende problemer med & skaffe slitedeler. Enkelte derer
har vist seg & ikke veere mulig & utbedre fullt ut. Med stadig behov for utbedringer og tilpasninger, betyr dette
uforholdsmessige store kostnader. Belegningsstein fra inngang til gangvei/asfalt er flere steder skadet.

Dagens postkasser kan ikke enkelt innlemmes i borettslagets ngkkelfrie system.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se
vedlegg "Fullstendig saksfremstilling - storre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag” under punkt 4.
Inngangspartier og oppganger.

Generalforsamlingen skal forst ta stilling til saken:
(FOR) - Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger

(MOT) - Gjennomfare kun ngdvendig vedlikehold

Generalforsmalingen skal deretter ta stilling til derpumper:
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(ALTERNATIV 1) - Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger,
uten dgrautomatikk pa alle oppgangsdarer (monteres kun ved dokumentert behov)

(ALTERNATIV 2) Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger,
med derautomatikk pa alle oppgangsdarer.

Styrets innstilling
Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer:

FOR (SAKEN) gjennomfering av hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger
FOR (ALTERNATIV 1) dgrautomatikk tas ikke med.

Dersom SAKEN ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil styret sette i gang med det som vurderes som ngdvendig
vedlikehold.

Avstemning i saken:
«~ Saken ble godkjent

Antall stemmer for saken: 124

Antall stemmer mot saken: 33

Antall blanke stemmer: 28

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
(Styrets innstilling) Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og
oppganger, uten dgrautomatikk pa alle oppgangsdgrer (monteres kun ved dokumentert behov).

«~ Forslaget ble vedtatt

Forslag til vedtak 2:
Gjennomfgre hele planen inkludert dgrautomatikk pa alle oppgangsderer.

X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtak 1: 112

Antall stemmer for vedtak 2: 31

Antall blanke stemmer: 28

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker)

Fremmet av: Styret
Borettslaget har i dag:

- A-rekkene (A1 og A2): 2 garasjerekker mot T-banen, totalt 56 plasser
- B-rekken: 1 garasjerekke i terreng mot RV 64/66, 20 plasser
- C-rekken: 5 garasjerom under blokkene, 10 plasser

Tilstandsrapportene fra OBOS Prosjekt og Multiconsult viser blant annet:

Document ID 09222115557564 713407 Signert CK2, BRS, EB

153



- Sviktende grunnmasser og setningsskader, seerlig ved A-rekkene naer T-banen
- Skader i fundamenter og baerevegger, sprekker og skjeve porter
- Rateskader og fuktskader pa bygningsdelene

- Pa B-rekken: utbgyd bakvegg og hgyt vann- og jordtrykk mot konstruksjonen
- Pa C-rekken: betongskader og kloridnivaer over anbefalte grenseverdier i beeresgyler under blokkene.

Fagrapportene konkluderer med at dagens anlegg har et sterkt behov for omfattende rehabilitering og at
A-rekkene etter en faglig vurdering bar rives og bygges opp pa nytt for a fa en trygg og varig lasning.

Beliggenheten inntil T-banen innebaerer ogsa krav om dispensasjon og tillatelser etter jernbanelovgivningen.
Styret, OBOS Prosjekt og arkitekt er i dialog med Sporveien. Vi har tro pa at det finnes lgsninger som gjer
sgknad om byggetillatelse mulig.

Dagens leiepriser for garasje dekker verken lgpende vedlikehold eller den ngdvendige hovedombyggingen.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se
vedlegg "Fullstendig saksfremstilling - storre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag" under punkt 3.
Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker).

Styrets innstilling

Styret gnsker at det stemmes MOT denne saken: borettslaget sgker ngdvendige tillatelser og bygger
garasjer i A-rekkene, med parkeringsplasser som reservelgsning dersom tillatelser ikke oppnas. A bygge
parkeringsplasser er & anse som vesentlig endring og krever 2/3 flertall.

Dersom saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil borettslaget i stedet gjennomfere rehabilitering av
garasjeanleggene der A-rekkene rives og bygges opp som nye garasjer, forutsatt ngdvendige tillatelser. Dersom
slik tillatelse ikke gis, etableres parkeringsplasser i A-rekkene, mens B- og C-rekken rehabiliteres som garasjer.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: 113
Antall blanke stemmer: 29
Flertallskrav: To tredjedels (67%)
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Velkommen til arsmgte i Knausen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 6. desember kl. 10:00 og lukker 11. desember kl. 10:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/159

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen viktig informasjon

Denne generalforsamlingen avholdes digitalt - men styret gnsker likevel & invitere til et fysisk beboermeate
for de som gnsker a delta pa dette i tillegg. Her vil OBOS prosjekt og Villvin Landskapsarkitekter presentere
prosjekter, og det bli anledning til & stille spagrsmal. Vi gjer oppmerksom pa at dette meotet ikke er en del av
generalforsamlingen, det skal derfor ikke avlegges stemmer pa dette matet.

Tid og sted: Lambertseter kirke, 2. desember kl. 18:30.

For analoge stemmesedler: Leveres i styrepostkassen i Radarveien 69 (Grendehuset).

VIKTIG INFORMASJON! Nar det gjelder vedlikeholdsprosjekter har styret laget en fullstendig saksfremstilling
ivedlagte dokument "Fullstendig saksfremstilling - storre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag"”. Dette
dokumentet med vedlegg inneholder viktig informasjon, og det anbefales at dokumentet leses i sin helhet
for & fa en god oversikt over alle prosjekter og tiltakspakker. Vi gjgr oppmerksom pa at dokumentet ogsa
inneholder viktig informasjon om prosjekter som blir fremmet som informasjonssaker, og dermed ikke er en
del av sak 5 til sak 8 i sakslisten nedenfor.
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Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Valg av ny revisor

5. Nedgravde avfallscontainere

6. Sykkelhotell

7. Inngangspartier og oppganger

8. Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker)

Med vennlig hilsen,
Styret i Knausen Borettslag




Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Christine Kirkhorn er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Bjern Ragnar Strand og Einar Bru er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)




Bakgrunn: | henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlaper na, og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.
Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Falgende kandidat er foreslatt:
* Tell AS — org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig

kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. Tell AS videreferer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke palgpe
etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Styrets innstilling
Styret overlater valget til generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger Tell AS som borettslagets nye revisor.

Sak 5
Nedgravde avfallscontainere

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Situasjon:

Dagens avfallsbeholdere:

- Neermer seg slutten av teknisk levetid — flere beholdere har skader

- Medfgrer mye manuelt arbeid for vaktmester

- Benyttes ogsa av naboer, uten enkel kontroll

- Kan ikke integreres i borettslagets ngkkelfrie system

- Standplasser baerer preg av slitasje og med ujevn grunn

- Er ikke tilpasset mulige fremtidige endringer i kommunens krav til kildesortering.
Hva er foreslatt gjort:

Styret gnsker a gjore borettslaget fremtidsrettet pa avfall:

- Erstatte dagens lgsninger med nedgravde avfallscontainere for kildesortering
- Adgang styres gjennom det ngkkelfrie systemet
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- Lasningen tilpasses mulige fremtidige endringer i kommunens krav til kildesortering
- Bedre estetikk, mindre sjenerende avfall og mindre rotteplager
- Frigjort areal tilpasses tilliggende omrader og til & etablere sykkelhotell ref egen sak nedenfor

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se vedlegg
"Fullstendig saksfremstilling - sterre vedlikeholdsprosjekteri Knausen borettslag" under punkt 6.1 Nedgravde
avfallscontainere. lllustrasjoner, plantegninger og oversiktskart ligger ogsa vedlagt.

Styrets innstilling

Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer FOR etablering av nedgravde avfallscontainere. Dersom
saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil styret renovere dagens avfallsbeholdere/standplasser og viderefore
naveerende lgsning.

Forslag til vedtak

Erstatte dagens avfallsbeholdere med nedgravde lgsninger som innlemmes i ngkkelfritt system.

Sak 6
Sykkelhotell

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Situasjon:

| dag lagres sykkel, elsykler og elsparkesykler hovedsakelig i sykkelboderikjeller. Det er farlig og ikke brannfaglig
anbefalt & oppbevare og lade elsykkelbatterier i ubevoktede kjelleromrader i boligblokker.

Hva er foreslatt gjort:

| borettslagets utearealplan er det lagt opp til to sykkelhotell med ladeskap for sikker lading, vedlikeholdsstasjon
for sykkelreparasjon og vask. Totalt antall sykkelplasseri hotellene anslas a bli 128. Tilgang styres via ngkkelfritt
system.

Dagens sykkelboder i kjeller viderefgres som areal for langtidslagring av manuelle sykler, vogner og lignende,
med laser innlemmet i ngkkelfritt system.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se vedlegg
"Fullstendig saksfremstilling - sterre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag” under punkt 6.2
Sykkelhotell. lllustrasjoner, plantegninger og oversiktskart ligger ogsa vedlagt.
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Styrets innstilling

Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer FOR & etablere to sykkelhotell med lademuligheter og integrere
tilgang i nakkelfritt system. Dersom saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil det ikke bli etablert sykkelhotell,
det ma innfgres strengere restriksjoner pa bruk av dagens sykkelboder.

Forslag til vedtak

Etablere to sykkelhotell med lademuligheter og integrere tilgang i nokkelfritt system.

Sak 7
Inngangspartier og oppganger

Forslag fremmet av:
Styret

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Inngangspartiene og oppgangene fremstar i dag som slitte og uensartede:

- Ulike farger, gammel maling, og flere steder ujevne og umoderne overflater
- Mange forskjellige leilighetsdarer med ulike bruntoner og ulik standard

- Synlig «kaos» av kabler fra sikringsskap inn til leiligheter

- Gamle ringeklokker, lister og karmer med ulik utferelse

- Brannvernkontroll (Firesafe) har avdekket at:

- Fellesdgrer til loft, kjeller og vaskerom ikke tilfredsstiller dagens brannkrav
-19 leilighetsdgrer ikke oppfyller krav til brannmotstand

Vedtektene legger ansvar pa styret for & pase at dette bringes i orden. Ordningen der beboer selv har betalt
for ny leilighetsdgr har pagatt over tid, men har gitt et ujevnt resultat.

Inngangsdgrene til oppgangene er av eldre type, med gkende problemer med & skaffe slitedeler. Enkelte derer
har vist seg & ikke veere mulig & utbedre fullt ut. Med stadig behov for utbedringer og tilpasninger, betyr dette
uforholdsmessige store kostnader. Belegningsstein fra inngang til gangvei/asfalt er flere steder skadet.

Dagens postkasser kan ikke enkelt innlemmes i borettslagets ngkkelfrie system.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se
vedlegg "Fullstendig saksfremstilling - storre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag” under punkt 4.
Inngangspartier og oppganger.
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Generalforsamlingen skal forst ta stilling til saken:
(FOR) - Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger

(MOT) - Gjennomfgre kun ngdvendig vedlikehold

Generalforsmalingen skal deretter ta stilling til derpumper:

(ALTERNATIV 1) - Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger,
uten dgrpumpe pa alle oppgangsdarer (monteres kun ved dokumentert behov)

(ALTERNATIV 2) Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger,
med derpumpe pa alle oppgangsdgrer.

Styrets innstilling

Styret gnsker at generalforsamlingen stemmer:
FOR (SAKEN) gjennomfaring av hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger
FOR (ALTERNATIV 1) dgrpumpe tas ikke med.

Dersom SAKEN ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil styret sette i gang med det som vurderes som ngdvendig
vedlikehold.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForInngangspartier og oppganger

* Mot Inngangspartier og oppganger

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Gjennomfere hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger, uten dgrpumpe
pé alle oppgangsdarer (monteres kun ved dokumentert behov).

2. Gjennomfare hele planen inkludert derpumpe pa alle oppgangsdgrer.

Sak 8
Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker)

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget har i dag:
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- A-rekkene (A1 og A2): 2 garasjerekker mot T-banen, totalt 56 plasser
- B-rekken: 1 garasjerekke i terreng mot RV 64/66, 20 plasser
- C-rekken: 5 garasjerom under blokkene, 10 plasser

Tilstandsrapportene fra OBOS Prosjekt og Multiconsult viser blant annet:

- Sviktende grunnmasser og setningsskader, szerlig ved A-rekkene naer T-banen
- Skader i fundamenter og baerevegger, sprekker og skjeve porter
- Rateskader og fuktskader pa bygningsdelene

- P4 B-rekken: utbgyd bakvegg og hgyt vann- og jordtrykk mot konstruksjonen
- Pa C-rekken: betongskader og kloridnivaer over anbefalte grenseverdier i beeresgyler under blokkene.

Fagrapportene konkluderer med at dagens anlegg har et sterkt behov for omfattende rehabilitering og at
A-rekkene etter en faglig vurdering bar rives og bygges opp pa nytt for a fa en trygg og varig lgsning.

Beliggenheten inntil T-banen innebaerer ogsa krav om dispensasjon og tillatelser etter jernbanelovgivningen.
Styret, OBOS Prosjekt og arkitekt er i dialog med Sporveien. Vi har tro pa at det finnes lgsninger som gjor
spknad om byggetillatelse mulig.

Dagens leiepriser for garasje dekker verken lgpende vedlikehold eller den nedvendige hovedombyggingen.

VIKTIG INFORMASJON! Styret har laget en fullstendig saksfremstilling i vedlagte dokument - se
vedlegg "Fullstendig saksfremstilling - storre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag" under punkt 3.
Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker).

Styrets innstilling

Styret gnsker at det stemmes MOT denne saken: borettslaget sgker ngdvendige tillatelser og bygger
garasjer i A-rekkene, med parkeringsplasser som reservelgsning dersom tillatelser ikke oppnas. A bygge
parkeringsplasser er & anse som vesentlig endring og krever 2/3 flertall.

Dersom saken ikke oppnar tilstrekkelig flertall, vil borettslaget i stedet gjennomfaere rehabilitering av
garasjeanleggene der A-rekkene rives og bygges opp som nye garasjer, forutsatt ngdvendige tillatelser. Dersom
slik tillatelse ikke gis, etableres parkeringsplasser i A-rekkene, mens B- og C-rekken rehabiliteres som garasjer.

Forslag til vedtak

Borettslaget rehabiliterer B- og C-rekken som garasjer og etablerer apne parkeringsplasser i A-rekkene.
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Vedlegg

1. Fullstendig saksfremstilling - starre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag.pdf

2. nedgravd avfallssystem og sykkelhotell - plantegninger.pdf
3. nedgravd avfallssystem og sykkelhotell - bilder.pdf

4, gkning av felleskostander.pdf

5. gkonomi prosjekter.pdf

6. gkonomi garasjeanlegg.pdf

7. beregning per andel (fordelingsngkkel).pdf

8. presentasjon OBOS prosjekt.pdf
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Fullstendig saksfremstilling: Stgrre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag

1. Innledning

Styret har de siste arene fatt mange innspill om behov for oppussing, vedlikehold og
oppgradering av ulike deler av borettslaget. Pa generalforsamlingen varen 2025 varslet vi at
vi ville komme tilbake med en samlet sak om flere stgrre vedlikeholdsprosjekter.

For a sikre faglige vurderinger og realistiske kostnadsanslag har styret engasjert:

- OBOS Prosjekt til tilstandsvurderinger, anbefalinger og kostnadsoverslag
- Multiconsult til vurderinger av seerlig garasjeanlegg og betongkonstruksjonen
- Villvin landskapsarkitekter til oppfglging av allerede vedtatt utearealplan

Styret har etter borettslagsloven fullmakt til & beslutte ngdvendig vedlikehold. Flere av
tiltakene som na legges frem, er & regne som slikt ngdvendig vedlikehold. Samtidig ser vi at
nar man fgrst gar inn med stgrre arbeider, er det ofte gkonomisk fornuftig & gjennomfgre
enkelte oppgraderinger samtidig, for & unnga dobbeltarbeid og ungdvendige kostnader
senere.

[ denne saken gjgr styret derfor to ting:

1) Informerer om det vi vurderer som helt ngdvendig vedlikehold.

2) Ber generalforsamlingen ta stilling til enkelte oppgraderinger og veivalg, der styret
mener det er lurt d gjgre mer na for & spare kostnader pa sikt og gke verdiene i
borettslaget.

Som vedlegg falger oversikter over prosjektgkonomi, tegninger/illustrasjoner fra Villvin
landskapsarkitekter, samt faglige presentasjoner fra OBOS Prosjekt.

2. Balkonger og fasader
2.1 Situasjon
Balkonger og fasader har et betydelig oppdemmet vedlikeholdsbehov:

- Maling og murpuss pa balkonger har slitt og skadet overflate

- Trepanel og vinduer/dgrer mot den enkelte leilighet er stedvis veerslitt og med
rateskader

- Den malte sokkelen pa fasadene har avskalling og skader

- Maling pa utstikkere/gesimser har avskallinger

Vedlegg 1 Fullstendig salt$faer@érilling - sterre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag.pdf
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OBOS Prosjekt har gjennomfgrt tilstandsvurdering og det er innhentet tilbud fra
entreprengr.

2.2 Hva er planlagt utfart

- Nedsliping og maling av alle synlige overflater pa balkongene (unntatt gulv)

- Maling av trepanel og vinduer/dgrer pa fasadene inn mot leilighetene, inkludert
utskifting av rateskadd treverk

- Pussing og maling av den malte sokkelen pa fasaden

- Pussing og maling av utstikkere/gesimser

Dette arbeidet er i hovedsak a regne som ngdvendig vedlikehold.
2.3 Pkonomi

Det er allerede gjennomfgrt en anbudsrunde der fire entreprengrer har gitt tilbud, og styret
har etter en helhetsvurdering valgt a g videre med Thorendahl AS. Total prosjektkostnad
er anslatt til kr 16,1 millioner.

Alle tiltak som skal gjennomfgres vil fgre til en gkning i felleskostnadene pa anslagsvis 4,9
% eller kr 258 i gjennomsnitt per leilighet per maned (for & beregne gkningen av
felleskostnadene knyttet til en spesifikk andel se vedlegg 6).

Prosjektkalkylen er utarbeidet av OBOS Prosjekt i henhold til innhentet tilbud, og med tillegg
for uforutsette kostnader og kostnader knyttet til byggeledelse. Det er forutsatt at prosjektet
finansieres i sin helhet ved opptak av ldn og pkning i fellesgjelden. Ved beregning av
felleskostnadene er dagnes rentenivd lagt til grunn og ldn med lgpetid pd 30 dr. Se vedlegg 3
for alternative beregninger med annen lgpetid og rentenivd.

2.4 Styrets vurdering og innstilling

Arbeidet pa balkonger og fasader er i praksis uunngaelig for a sikre bygningsmassen og
verdiene i borettslaget. Utsettelse vil gi gkte skader og hgyere kostnader senere.

Tiltakene gjennomfgres som ngdvendig vedlikehold og fremmes som informasjonssak for
generalforsamlingen.

Vedlegg 1 Fullstendig sak&faerBQilling - sterre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag.pdf
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3. Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker)
3.1 Situasjon
Borettslaget har i dag:

- A-rekkene (Al og A2): 2 garasjerekker mot T-banen, totalt 56 plasser
- B-rekken: 1 garasjerekke i terreng mot RV 64 /66, 20 plasser
- C-rekken: 5 garasjerom under blokkene, 10 plasser

Tilstandsrapportene fra OBOS Prosjekt og Multiconsult viser blant annet:

- Sviktende grunnmasser og setningsskader, sarlig ved A-rekkene neaer T-banen

- Skader i fundamenter og baerevegger, sprekker og skjeve porter

- Réteskader og fuktskader pa bygningsdelene

- PaB-rekken: utbgyd bakvegg og hgyt vann- og jordtrykk mot konstruksjonen

- Pa C-rekken: betongskader og kloridnivaer over anbefalte grenseverdier i
baresgyler under blokkene

Fagrapportene konkluderer med at dagens anlegg har et sterkt behov for omfattende
rehabilitering og at A-rekkene etter en faglig vurdering bgr rives og bygges opp pa nytt for &
fa en trygg og varig lgsning.

Beliggenheten inntil T-banen innebzerer ogsa krav om dispensasjon og tillatelser etter
jernbanelovgivningen. Styret, OBOS Prosjekt og arkitekt er i dialog med Sporveien. Vi har
tro pa at det finnes lgsninger som gjgr sgknad om byggetillatelse mulig.

Dagens leiepriser for garasje dekker verken Igpende vedlikehold eller den ngdvendige
hovedombyggingen.

3.2 Prinsipper for finansiering og veivalg

Styret mener at garasjene i stgrst mulig grad bgr veere selvfinansierende gjennom
leieinntekter. Samtidig finnes det en markedspris for hva det er realistisk a ta i leie for
garasje og parkeringsplass i omradet.

- Vilegger til grunn at leieprisene etter utbygging justeres til niva tilsvarende
sammenlignbare borettslag og aktgrer i neeromradet.

- Inntekter fra leie skal sa langt som mulig dekke renter og avdrag pa den delen av
lanet som kan henfgres til garasjeanleggene.

- Eventuelle kostnader som ikke kan dekkes av dette, ma dekkes av felleskostnadene
- garasjene er et tilbud til alle beboere, med ventelister.

Noen borettslag har valgt 4 erstatte garasjer med apne parkeringsplasser for a redusere
anleggskostnaden. Styret har derfor bedt om utredning av to hovedalternativer.
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3.3 Hva er planlagt utfgrt
C-rekken (under blokkene):

- C-rekken ma rehabiliteres uansett. Her er det bade ngdvendige tiltak pa
baerekonstruksjoner og behov for oppgradering av overflater.
- Ibegge alternativer viderefgres C-rekken som garasjer.

B-rekken (mot RV 64/66):

- Fagfolk vurderer at deler av betongkonstruksjon og fundamenter kan gjenbrukes,
mot omfattende betongutbedring og forbedret drenering.
- Ibegge alternativer beholder vi garasjeplasser her.

A-rekkene (mot T-banen):

- A-rekkene har stgrst skader og ligger naermest T-banen. Faglig anbefaling er riving,
utbedring av grunnforhold og bygging av nytt anlegg.

- Her star vi overfor et reelt veivalg: oppfere nye garasjebygg, eller etablere apne
parkeringsplasser.

3.4 Styrets vurdering
Styret har etter dialog med fagmiljget kommet til at:

- Behovet for vedlikehold er omfattende - noe ma gjgres na

- Garasjer gir klart hgyere og mer stabile leieinntekter enn apne parkeringsplasser.

- Forskjellen i investeringskostnad mellom garasjer og parkeringsplasser spises i stor
grad opp av lavere inntekter fra dpne plasser over tid.

- Dersom alle plasser ikke blir utleid internt, gir garasjer langt bedre mulighet for a
leie ut eksternt til markedspris.

- Siden B- og C-rekkene uansett ma veere garasjer, blir den reelle besparelsen ved &
velge parkeringsplasser i A-rekkene mindre enn det totalbelgpet kan gi inntrykk av.

Styret vurderer derfor det som gkonomisk mest fornuftig a gjenoppbygge A-rekkene som
garasjer, forutsatt at ngdvendige tillatelser/byggetillatelser gis.

Dette er samlet sett & anse som ngdvendig vedlikehold, men selve valget mellom garasje og
parkeringsplass i A-rekkene gnsker vi at generalforsamlingen tar stilling til.

3.5 #konomi

Det vil vaere en grense for hvor hgy leieprisen pa garasjer og parkeringsplasser kan veere.
Prosjektkalkylene for begge alternativene viser sdpass hgye investeringskostnader at
leieinntekter fra garasjer og p-plasser ikke kan dekke finansieringskostnadene alene pa kort
sikt - deler av lanebetjeningen ma ngdvendigvis dekkes av borettslaget over
felleskostnadene.
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Per i dag er det kun utfgrt en enkel analyse basert pa et gyeblikksbilde for 8 sammenlikne
alternativene. Analysen tar dermed ikke hensyn til inflasjon, og at det er rimelig & anta at
leienivaet kan gke i arene som kommer, samtidig som lanet med tiden vil spises opp av
inflasjon. Med dette bakteppet er det grunn til 4 anta at tallene som presenteres her etter alt
a dgmme overvurderer den reelle belastningen som skyves over pa felleskostnadene over
garasjenes levetid.

Dersom det gjennomfgres en rehabilitering av alle garasjerekkene (ref. punkt 3.6 styrets
innstilling og forslag til vedtak - valg MOT), ma felleskostnadene gkes med anslagsvis 2,6%
eller kr 136 i gjennomsnitt per leilighet per maned. Dersom B- og C-rekkene rehabiliteres og
det etableres parkeringsplasser i A-rekkene (ref. punkt 3.6 styrets innstilling og forslag til
vedtak - valg FOR), ma felleskostnadene gkes med anslagsvis 1,8% eller kr 94 i
gjennomsnitt per leilighet per maned. [ analysen er det for enkelhets skyld antatt et leieniva
pa ca kr 1 400 per maned for garasjer, ca kr 250 kr per maned for parkeringsplasser, rente
pa dagens niva og 1an med 30 ars lgpetid. Det vil som sagt vaere en grense for hvor hgy
leieprisen pa garasjer og parkeringsplasser kan vaere, men vi mener at garasjer har stgrre
potensiale for en stabil inntekt som i stgrst mulig grad skaner fellesutgiftene.

3.6 Styrets innstilling og forslag til vedtak

Styret anbefaler at vi sgker ngdvendige tillatelser og bygger garasjer i A-rekkene, med
parkeringsplasser som reservelgsning dersom tillatelser ikke oppnas. A bygge
parkeringsplasser er d anse som vesentlig endring og krever 2/3 flertall.

Valg:

(FOR) - Borettslaget rehabiliterer B- og C-rekken som garasjer og etablerer dpne
parkeringsplasser i A-rekkene.

(MOT) - (Styrets innstilling) Borettslaget gjennomfgrer rehabilitering av
garasjeanleggene der A-rekkene rives og bygges opp som nye garasjer, forutsatt
ngdvendige tillatelser. Dersom slik tillatelse ikke gis, etableres
parkeringsplasser i A-rekkene, mens B- og C-rekken rehabiliteres som garasjer.
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Vedlegg 1

4. Inngangspartier og oppganger
4.1 Situasjon
Inngangspartiene og oppgangene fremstar i dag som slitte og uensartede:

- Ulike farger, gammel maling, og flere steder ujevne og umoderne overflater
- Mange forskjellige leilighetsdgrer med ulike bruntoner og ulik standard

- Synlig «kaos» av kabler fra sikringsskap inn til leiligheter

- Gamle ringeklokker, lister og karmer med ulik utfgrelse

- Brannvernkontroll (Firesafe) har avdekket at:

- Fellesdgrer til loft, kjeller og vaskerom ikke tilfredsstiller dagens brannkrav
- 19 leilighetsdgrer ikke oppfyller krav til brannmotstand

Vedtektene legger ansvar pa styret for a pase at dette bringes i orden. Ordningen der beboer
selv har betalt for ny leilighetsdgr har pagatt over tid, men har gitt et ujevnt resultat.

Inngangsdgrene til oppgangene er av eldre type, med gkende problemer med & skaffe
slitedeler. Enkelte dgrer har vist seg a ikke veere mulig a utbedre fullt ut. Med stadig behov
for utbedringer og tilpasninger, betyr dette uforholdsmessige store kostnader.
Belegningsstein fra inngang til gangvei/asfalt er flere steder skadet.

Dagens postkasser kan ikke enkelt innlemmes i borettslagets ngkkelfrie system.

4.2 Hva er planlagt utfgrt

Oppganger:

- Maling/oppussing av vegger, tak og rekkverk i tidsriktige farger

- Helsparkling av ujevne vegger der det trengs

- Etablering av enhetlige kabelkanaler fra sikringsskap til leilighet

- Rens ogrehabilitering av dagens terrassotrapper/gulv

- Enhetlig listverk og foringer til felles dgrer, vinduer og leilighetsdgrer

- Lakkering/maling av sikringsskap og gamle sgppelsjaktluker

- Nye ringeklokker til leilighetsdgrene

- Dgrer og ngkkelfritt system:

- Utskifting av alle fellesdgrer til loft, kjeller og vaskeri til dgrer som tilfredsstiller
brannkrav, og som innlemmes i borettslagets ngkkelfrie system

- Utskifting av inngangsdgrer til oppgangene. Dgrpumper monteres kun der det er
behov, ikke generelt

- For 16 leilighetsdgrer som ikke oppfyller brannkrav, gjennomfgres obligatorisk
utskifting etter ordningen beskrevet under for a sikre likebehandling.
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Leilighetsdgrer generelt:

- Styret gnsker a etablere én farge og ett uttrykk pa leilighetsdgrene ut mot
oppgangen

- Ipakken avsettes et belgp (kr 3 500,- pr. dgr) til grundig maling av eksisterende dgr
i ny farge

- Beboere som gnsker ny dgr n3, kan fa rabatt tilsvarende malekostnaden, samt
montering og listing inkludert i fellespakken na. Pris gjennom felles innkjgp kan
ogsa sla gunstig ut.

- Kostnad for ny dgr kan tilbys finansiert gjennom felles lan eller annen lgsning per
boenhet

Inngangspartier og uteareal naer inngang:

- Eksisterende fliser utenfor inngang fjernes, mur pusses slett

- Innganger til kjeller males

- Sorte heller utenfor inngangspartiene beholdes, men fuger og skader utbedres

- Belegningsstein fra innganger til asfalt/gangvei byttes til samme type som i vedtatt
utearealplan, fremfor & bruke midler pa a vedlikeholde gammel type stein

Postkasser:

- Dagens postkasser byttes ut med nye som kan innlemmes i det ngkkelfrie systemet.
Hvis dette ikke gjgres n3, vil deler av arbeidet i oppgangene matte gjgres om igjen
senere.

4.3 @konomi

Total prosjektkostnad for alle tiltak minus dgrautomatikk er anslatt til kr 33 610 000.
Dersom alle tiltak gjennomfgres (ref. punkt 4.4 styrets innstilling og valg - FOR saken og
med ALTERNATIV 1), vil dette fgre til en gkning i felleskostnadene pa anslagsvis 10,2%.
Dette utgjgr kr 538 i giennomsnitt per leilighet per maned.

Total prosjektkostnad for dgrautomatikk er anslatt til kr 3 520 000. Dersom alle tiltak
gjennomfgres og det i tillegg monteres dgrpumper pa oppgangsdgrer (ref. punkt 4.4 styrets
innstilling og valg - FOR saken og med ALTERNATIV 2), vil dette fgre til en ytterligere
gkning i felleskostnadene pa 1,1%, som betyr en total gkning pd anslagsvis 11,3%. Dette
utgjer kr 594 i gjennomsnitt per leilighet per méaned.

Total prosjektkostnad for tiltak som anses som ngdvendig vedlikehold er kr 23 900 000.
Ngdvendig vedlikehold og som er tiltak som ma gjennomfgres uansett (ref. punkt 4.4 styrets
innstilling og valg - MOT saken), vil medfgre en gkning i felleskostnadene pa anslagsvis
7,3% eller kr 383 i gjennomsnitt per leilighet per maned.

Forskjellen mellom en gjennomfgring av kun ngdvendig vedlikehold og en gjennomfgring
av hele den utarbeidede planen som innebzerer en full rehabilitering av trapperom og
inngangspartier (minus dgrautomatikk), er kr 155 i gjennomsnitt per leilighet per maned.
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Denne merkostnaden ma vurderes opp mot det som tilfgres av merverdi som
tilleggstiltakene og en full rehabilitering fgrer med seg i form av vesentlig bedre estetisk
utrykk og helhetsinntrykk.

Prosjektkalkylen er utarbeidet av OBOS Prosjekt pd grunnlag av deres erfaring og etter beste
evne, med tillegg for uforutsette kostnader og kostnader knyttet til byggeledelse. Det er antatt
at prosjektene finansieres i sin helhet ved opptak av Idn og gkning i fellesgjelden. Ved
beregning av felleskostnadene er dagnes rentenivd lagt til grunn og ldn med lgpetid pa 30 dr.
Se vedlegg 6 for alternative beregninger med annen lgpetid og rentenivad.

Det aller meste i dette prosjektet anses som ngdvendig vedlikehold og lovpalagt
brannteknisk oppgradering. Den mindre delen som er «ekstra» gjelder szerlig:

- Enhetlige lister og utforinger for a oppna et helhetlig uttrykk
- Nye postkasser tilpasset ngkkelfritt system

- Nye kabelkanaler og ringeklokker

- Maling/lakkering av sikringsskap og sgppelsjaktdgrer

- Bytte av belegningsstein til den nye typen fra utearealplanen
- Helsparkling av ujevne vegger for a nullstille alle trapperom

- Fjerning av de hvite og brune flisene utenfor inngangsdgrene.

Styret mener det vil veere gkonomisk ufornuftig a la veere & ta med disse mindre
oppgraderingene nd, nar vi likevel skal inn og gjgre omfattende arbeid.

Nar det gjelder dgrpumper, mener styret at dette ikke bgr monteres i alle oppganger, da det
er kostbart og NAV uansett dekker behov for dgrpumpe for beboere som har helsebehov i
kortere eller lengre perioder.

4.4 Styrets innstilling og valg
Valg 1 (saken) for eller mot full rehabilitering:

(FOR) - (Styrets innstilling) Gjennomfgre hele den utarbeidede planen for
oppussing av inngangspartier og oppganger.

(MOT) - Gjennomfare kun ngdvendig vedlikehold (uten de foresldtte oppgraderingene)
Valg 2 med eller uten dgrpumper (gjennomfgres kun om styrets innstilling fglges i Valg 1):

(ALTERNATIV 1) - (Styrets innstilling) Gjennomfgre hele den utarbeidede planen
for oppussing av inngangspartier og oppganger, uten dgrpumpe pd alle
oppgangsdgrer (monteres kun ved dokumentert behov).

(ALTERNATIV 2) - Gjennomfare hele den utarbeidede planen, med dgrpumpe pd alle
oppgangsdgrer.
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5. Bunnledninger - kloakk fra blokkene til hovednettet
5.1 Situasjon

Tilstandsvurderinger har avdekket elde og slitasje pa flere bunn- og uttrekksledninger fra
blokkene og ut til kommunalt nett. Dette har allerede betydning for blant annet
rotteproblematikk i neeromradet.

5.2 Hva er planlagt utfgrt

I trdd med faglige anbefalinger foreslds utskifting eller stremperenovering av de mest
utsatte bunn- og uttrekksledningene.

5.3 Okonomi

Prosjektet eri en tidlig fase der kun kartlegging og vurdering av rgrene er utfgrt per i dag,
og OBOS Prosjekt er i ferd med & utarbeide en kravspesifikasjon som skal brukes til
innhente tilbud. Etter vurderingene som er gjort, har OBOS prosjekt anslatt at
prosjektkostnaden vil ligge i intervallet fra kr 3 til kr 5 millioner. Dette betyr at prosjektet
vil gi en gkning i felleskostnadene mellom anslagsvis 0,9 % og 1,5%, eller mellom kr 48 og
kr 80 i gjennomsnitt per leilighet per maned.

5.4 Styrets innstilling

Dette er klart ngdvendig vedlikehold for a sikre vann- og avlgpssystemet og redusere risiko
for skader og rotteproblemer. Tiltaket fremmes som informasjonssak, med styrets
beslutning om gjennomfgring.

6. Uteomrader

6.1 Nedgravde avfallscontainere
Situasjon

Dagens avfallsbeholdere:

- Nermer seg slutten av teknisk levetid - flere beholdere har skader

- Medfgrer mye manuelt arbeid for vaktmester

- Benyttes ogsa av naboer, uten enkel kontroll

- Kanikke integreres i borettslagets ngkkelfrie system

- Standplasser bzrer preg av slitasje og med ujevn grunn

- Erikke tilpasset mulige fremtidige endringer i kommunens krav til kildesortering.

Hva er foreslatt gjort

Styret gnsker 3 gjgre borettslaget fremtidsrettet pa avfall:
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- Erstatte dagens lgsninger med nedgravde avfallscontainere for kildesortering

- Adgang styres gjennom det ngkkelfrie systemet

- Lgsningen tilpasses mulige fremtidige endringer i kommunens krav til
kildesortering

- Bedre estetikk, mindre sjenerende avfall og mindre rotteplager

- Frigjortareal tilpasses tilliggende omrader og til a etablere sykkelhotell ref sak
under punkt 6.2 nedenfor.

Standplassene for nedgravd avfallssystem kan ha andre lokasjoner enn tidligere. Plassering
av standplasser er gjort for a tilfredsstille krav som er satt av renovasjonsetaten.

Se vedlegg 1 og 2 for illustrasjoner, plantegninger og oversiktskart.
@konomi

Det er allerede gjennomfart en tilbudsinnhenting der fire entreprengrer ble invitert, hvorav
tre valgte & gi tilbud. Styret har etter en helhetsvurdering valgt & gé videre med Vidar @stre
AS. Tilbudet omfatter bade etablering av nedgravd avfallssystem og sykkelhotell med
tilhgrende arbeider i grentomradene.

Andelen av prosjektkostnaden som omfatter etablering av nedgravd avfallssystem med
tilhgrende arbeider, er anslatt til kr 4,52 millioner. Dette betyr at marginalkostnaden til
prosjektet utover det som anses som ngdvendig vedlikehold er anslagsvis kr 2,72 millioner.
Dersom tiltaket gjennomfgres (ref. styrets innstilling nedenfor), vil dette isolert sett gi en
gkning i felleskostnadene pa anslagvis 0,8% eller kr 44 i gjennomsnitt per maned per
leilighet (for & beregne gkningen av felleskostnadene knyttet til en spesifikk andel - se
vedlegg 6).

Dersom generalforsamlingen ikke gnsker & etablere nedgravd avfallssystem, ma det uansett
gjennomfgres ngdvendig vedlikehold av eksisterende standplasser og avfallsbeholdere. Det
er utarbeidet en prosjektkalkyle som viser at dette har en kostnad pa anslagsvis kr 1,8
millioner. Dette innebzerer i sa fall til en gkning i felleskostnadene pa anslagvis 0,5% eller kr
29 i gjennomsnitt per maned per leilighet.

Prosjektkalkylen er utarbeidet i henhold til innhentet tilbud, og med tillegg for uforutsette
kostnader og kostnader knyttet til byggeledelse. Det er forutsatt at prosjektene finansieres i
sin helhet ved opptak av ldn og gkning i fellesgjelden. Ved beregning av felleskostnadene er
dagnes rentenivd lagt til grunn og ldn med lgpetid pd 30 dr. Se vedlegg 3 for alternative
beregninger med annen lgpetid og rentenivd.
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Styrets innstilling og valg
Valg:

(FOR) - (Styrets innstilling) Erstatte dagens avfallsbeholdere med nedgravde
lgsninger som innlemmes i ngkkelfritt system.

(MOT) - Viderefgre dagens lgsning (ngdvendig vedlikehold utfgres).

6.2 Sykkelhotell
Situasjon

I dag lagres sykkel, elsykler og elsparkesykler hovedsakelig i sykkelboder i kjeller. Det er
farlig og ikke brannfaglig anbefalt & oppbevare eller lade elsykkelbatterier i ubevoktede
kjelleromrader i boligblokker.

Hva er foreslatt gjort

I borettslagets utearealplan er det lagt opp til to sykkelhotell med ladeskap for sikker
lading, vedlikeholdsstasjon for sykkelreparasjon og vask. Totalt antall sykkelplasser i
hotellene anslas a bli 128. Tilgang styres via ngkkelfritt system.

Dagens sykkelboder i kjeller viderefgres som areal for langtidslagring av manuelle sykler,
vogner og lignende, med laser innlemmet i ngkkelfritt system.

Se vedlegg 1 og 2 for illustrasjoner, plantegninger og oversiktskart.
@konomi

Det er allerede gjennomfgrt en tilbudsinnhenting der fire entreprengrer ble invitert, hvorav
tre valgte & gi tilbud. Styret har etter en helhetsvurdering valgt & g& videre med Vidar @stre
AS. Tilbudet omfatter bade etablering av nedgravd avfallssystem og sykkelhotell med
tilhgrende arbeider i grentomradene.

Andelen av prosjektkostnaden som omfatter etablering av sykkelhotell med tilhgrende
arbeider, er anslatt til kr 4,61 millioner. Dersom tiltaket gjennomfgres (ref. styrets
innstilling nedenfor), vil dette vil gi en gkning i felleskostnadene pa anslagvis 1,4% eller kr
74 i gjennomsnitt per maned per leilighet (for & beregne gkningen av felleskostnadene
knyttet til en spesifikk andel - se vedlegg 6).

Prosjektkalkylen er utarbeidet i henhold til innhentet tilbud, og med tillegg for uforutsette
kostnader og kostnader knyttet til byggeledelse. Det er forutsatt at prosjektene finansieres i
sin helhet ved opptak av ldn og gkning i fellesgjelden. Ved beregning felleskostnadene er
dagnes rentenivd lagt til grunn og ldn med lapetid pd 30 dr. Se vedlegg 3 for alternative
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beregninger med annen lgpetid og rentenivd.

A bygge sykkelhotell er & anse som vesentlig endring og krever 2/3 flertall.
Styrets innstilling og valg
Valg:

(FOR) - (Styrets innstilling) Etablere to sykkelhotell med lademuligheter og
integrere tilgang i npkkelfritt system.

(MOT) - Ikke etablere sykkelhotell - strengere restriksjoner ved bruk av dagens
bruk av sykkelboder utredes.

7.Det samlede gkonomiske bildet

Siden saken som gjelder rehabilitering av garasjer i fgrste rekke handler om et veivalg, og at
det fortsatt er en del usikkerhet knyttet til hvordan inntekts- og kostnadsstrgmmen vil se ut
i fremtiden, inngar ikke garasjeprosjektet i tallene nedenfor. Under punkt 3 er
garasjeprosjektets gkonomi omtalt, der det vises til at prosjektet vil gi en gkning i
felleskostnadene. Denne gkningen vil i sa fall komme i tillegg til gkningene som er omtalt
her under punkt 7.

Dersom generalforsamlingen fglger styrets innstilling i alle saker, betyr dette at alle
prosjekter vil bli gjennomfgrt i tiden som kommer foruten installering av dgrautomatikk.
Dette betyr i sa fall at fellesgjelden vil gke med anslagsvis kr 190 600 i gjennomsnitt per
leilighet. Videre vil dette medfgre en gkning i felleskostnadene pa anslagsvis 19,4% eller kr
1022 per méned per leilighet.

Ngdvendig vedlikehold ma gjennomfgres uansett og omfatter tiltak som vil gke fellesgjelden
med anslagsvis kr 139 700 i gjennomsnitt per leilighet. Nédvendig vedlikehold vil medfgre
en gkning i felleskostnadene pd anslagsvis 14,3% eller kr 749 per méned per leilighet.
Generalforsamlingen skal ta stilling til gjennomfgringen av tiltakspakker utover ngdvendig
vedlikehold, som til sammen utgjgr en gkning i felleskostnadene pa inntil 6,3% eller kr 329
per maned per leilighet.

Se vedlegg 3 gkning av felleskostnader for en totaloversikt over effekten de forskjellige
tiltakspakkene har pa felleskostnadene. Se vedlegg 4 gkonomi prosjekter for en oversikt
over prosjekter og ngkkeltall.

I denne innkallingen er dagens renteniva og lanefinansiering med 30 ars lgpetid lagt til
grunn ved beregning av felleskostnadene. I rentemarkedet er det en forventning om at
rentenivdet skal ned i tiden som kommer. Norges Bank sin rentebane viser ogsa en

Vedlegg 1 Fullstendig sak&fean@8illing - sterre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag.pdf

176



forventing om rentenedgang de neste arene. Dette betyr i sa fall at finansieringskostnadene
etter alt & dgmme vil ligge lavere enn det som ligger til grunn for beregningene i denne
innkallingen. En rentenedgang vil ha en positiv effekt pa felleskostnadene som ikke er tatt
hensyn til i denne innkallingen. Se vedlegg 3 gkning av felleskostnader for en oversikt som
viser hvordan endring i renter og lgpetid kan pavirke nivaet pa felleskostnadene.

Anslag for gkning i felleskostnader som kommer frem i denne innkallingen, viser virkningen
prosjektene har i utgangspunktet rett etter prosjektets gjennomfgring. Gitt uendret
rentenivg, vil lanets verdi og realkostnad reduseres over tid i takt med inflasjon. Altsa er det
rimelig 4 anta at finansieringskostnadens relative andel av felleskostnadene vil avta med
tiden.

Dersom alle tiltakspakker blir gjennomfgrt (minus dgrautomatikk), innebaerer dette i sa fall
et vedlikeholdsmessig lgft som ogsa fanger opp de fleste stgrre og ngdvendige tiltak som
vedlikeholdsplanen peker pa og ma utfgres de naermeste arene (utarbeidet av OBOS
prosjekt i hgst). Dermed er det er rimelig d anta at prosjektene vil redusere det antatte
vedlikeholdsbehovet de neermeste arene, og falgelig at uregelmessige gkninger av
vedlikeholdskostnadene unngas.

Forelgpig budsjett for 2026 indikerer at felleskostnadene bgr gkes med anslagsvis 3% for &
sikre god og forsvarlig drift i 2026. Veer oppmerksom pa at tallene som kommer frem i dette
dokumentet med tilhgrende vedlegg, kun innbefatter prosjektrelaterte kostnader og
kommer i tillegg til gkningen i driftsbudsjettet.

8. Fremtidige stgrre prosjekter

Styret har fatt utarbeidet en helhetlig vedlikeholdsplan for borettslaget. De fleste stgrre og
ngdvendige tiltak som planen peker pd, handteres gjennom denne pakken.

Styret forventer ikke nye, store og kostnadsdrivende prosjekter de neste fem arene,
forutsatt at denne pakken vedtas og gjennomfgres.

Det neste sannsynlige stgrre prosjektet er bytte av vinduer og balkongdgrer. Siden disse na
males og vedlikeholdes utvendig, anslas dette  ligge 8-15 ar frem i tid. I mellomtiden vil
enkeltvinduer og dgrer selvsagt kunne skiftes ved behov som ledd i lpende vedlikehold.

9. Avslutning

Styret har brukt mye tid og ressurser sammen med fagmiljgene for a sette sammen en
helhetlig, langsiktig og gkonomisk forsvarlig pakke for Knausen borettslag. Malet er:

- anullstille etterslep pa stgrre vedlikehold
- asikre bygningsmassens tekniske standard

Vedlegg 1 Fullstendig saksfean@illing - sterre vedlikeholdsprosjekter i Knausen borettslag.pdf

177



& gke verdien pa leilighetene
a gjgre borettslaget mer moderne, trygt og praktisk i bruk - blant annet gjennom ett
samlet ngkKkelfritt system og bedre lgsninger for avfall, sykkel og fellesarealer

Flere av prosjektene kan ogsa utlgse EN@K-stgtte eller andre tilskudd som ikke er fullt ut
innarbeidet i dagens kostnadsbilder.

Styret mener at denne pakken vil sette Knausen borettslag i en god posisjon for mange ar
fremover, og anbefaler at generalforsamlingen stiller seg bak styrets innstillinger i de
veivalgene som skal tas.
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Omréade 1

5 stk avfallsbrenner
\ 1 stk sykkelbod 47,25 m2

H@YSPENT LUFTSTREKK
MED SIKKERHETSSONE

&
,? Pakkeutlevering

Omréade 3

4 stk avfallsbrenner

A, stk sykKelbod 47,25 m2
I@— maks hgy!e: 1,5m

Tegn.nr: Malestokk: 1 : 500 (A1)

50

Dato:

1:1000(A3) | 09.01.2023 '\g \

KNAUSEN BORETTS!

LAG

OVERSIKTSKART

SYKKELBODER OG AVFALLSBRZNNER

Utarbeidet av:
Anne Kaurin
Bjerg Thorvik Helgen

VILLVIN LANDSKAP Rev.:
Kjelsasveien 168 a, 0884 OSLO
Epost: post@villvin.com
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STANDPLASS NR. 3
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Sirkler indikerer avstand pa 100 meter
s ™~
- “ /
7

\ Omrade 1

\ 104 leiligheter
| snitt stort sett 3-roms leligheter
\ Restavfall: 93 liter x 100 = 9 6721

\ Det er beregnet ca. 20% Matavfall
2 stk restavfall (5m3 + 3 m3)

| 2 stk Papir (5 m3 + 5 m3)

] 1/2 stk matavfall (2,5 m3)
1/2 stk glass og metall (2,5 m3)

—D ens-standplass fiernes
~
/ ~
~
N

N
Omréade 2
48 IeiIi}heter + felleshus
Stort set%\S—roms, en del 4-roms leiligheter
93 liter x 4? =4464 |
Det er beregnet ca. 20 % matavfall
1 stk Restasfall (5 m3 restavfall)
1 stk Papir (F m3 papir)
1/2 stk matavfall (2,5 m3)
~_ M2stk gla34 og metall (2,5 m3)
AN ° /

H@YSPE\N LUFTSTREKK
MED SIKKERHETSSONE

, vering
Dagens standplass fiernes A ‘0,' e - e \
XK N
Omrade 3 R0, o2 | RN
81 leiligheter Dagens 7tandplass fiernes

Stort sett 3-roms leiligheter

Restavfall: 93 liter x 81 leil. = 7533 liter
Det er beregnet ca 20 % matavfall

1 1/2 stk Restavfall (5m3 + 2,5m3)

2 stk Papir (5m3 + 5m3)

1/2 stk matavfall (2,5m3)

Glass og metall ma leveres pa standplass nr. 2

/ N
/
\

\
\

Omréade 4

n 102 leiligeheter
Cirka dobbelt s& rﬁange 3-roms
som 2-roms leil.
93 liter x 102 = 4486 |
Det er beregr)ét 20 % matavfall:
2 stk Restgyfall (5m3 + 3 m3)
2 stk P;,pir (5m3 + 5m3)
1 st&delt beholder:
> 1/2 Matavfall (2,5 m3)
—~~ - 1/2 Glass og metall (2,5m3)

Dagens standplass fiernes

Renovasjon og gjenvinningsetaten
godkjenner ikke plassering av avfallsbrenner
mellom 46 og 48 fordi det kommer i konflikt
med luftstrekk mellom stolper.

Forslag til inndeling i sone 1-4
for etablering av nye avfallsbrgnner.

Antall leiligheter og rom per leilighet per oppgang er markert (i snitt, sann cirka)
Nye boligprosjekter i Oslo vil far krav om utsortering av matavfall, og det er
derfor beregnet kapasitet til dette. .

Dette kan holde fordi det er
mange sma leiligheter.

Svar fra Renovasjons- og gjenvinningsetaten (REG):

"Borettslaget har per i dag et totalt volum for restavfall pa 31 020 liter (47x660 liters beholdere), og dette tsmmes en gang per uke. Revision Dato

For papir er det et totalvolum pd 33 820 liter (2x8m3 containere + 27x650 litere), og dette temmes hver annen uke.

S papirkapasiteten skal vaere mer enn nok, hvis man ser det i forhold til restavfall.

Malestokk Dsto:

Vi beregner ca. 120 liter restavfall per leilighet, og ca. 50 liter for papir for giennomsnittsleiligheter. Tegn
50 1:750 (A1) | 21.11.2022

Sd ut fra dagens volum, sd kan det vaere passe med 6x5m3 bronner for restavfall, og det samme for papiravfall.”

KNAUSEN BORETTSLAG

Bortlettslaget hz?r 335 !eligheten 120 liter restavfall per Igilighet lgjr 40 290 | restavfall per uke, men leilighetene er delvis sma. Pere haridag 3:5';?mggﬁg;‘;”%‘:isFALLSBRZNNER

93 liter per leilighet (inkludert felleshuset). 50 liter papir per leilighet tilsvarer 33 500 liter per 14 dager, og denne mengden tilsvarer dagens

mengde. Vaer oppmerksom pd at pappkartonger og esker ma deles godt opp for at de ikke skal fylle opp beholderne for raskt. Ellers utnyttes Viarbedeax VILLVIN LANDSKAP Rev.
ikke volumet. Biorg Thork Helgen |t resaivn
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Sykkelhotell Square Plus

Sykkelstativer i 2 hgyder — 2ParkUp
Ekstra lasesystem for feste av ramme.

Vedlegg 3

LMS8-outdoor-
stk verktgy + Padlock:

BikeRepair extra+: 8

vandalisme sikker For hengelas
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EnviroPac MAX 3

Bildet viser en standplass med fire beholdere.
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M@BLERING OG DEKKER

Megbler fra VESTRE.

Marktegl Gotland fra ABC tegl. Gangarealer og plasser, alternativ ASAK Arena.
Valg av stein avklares med testing av fargeprgver
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VEDLEGG 3

GKNING AV FELLESKOSTNADER - OPPDELT ETTER TILTAKSPAKKER

OVERSIKT TILTAKSPAKKER - @KNING FELLESKOSTNADER kr* %
Bunn- og utrekksledninger (n@dvendig vedlikehold)** ikke til valg 80 1,5%
Balkonger og fasader (ngdvendig vedlikehold) ikke til valg 258 4,9 %
Inngangspartier og oppganger (ngdvendig vedlikehold) ikke til valg 383 7,3%
Rehabilitere ndveerende avfallssystem (ngdvendig vedlikehold) ikke til valg 29 0,5%
Sum ngdvedig vedlikehold 749 14,3 %
Nedgravde avfallssystem punkt6.1 - valg (FOR) 44 0,8%
Sykkelhotell punkt 6.2 - valg (FOR) 74 1,4%
Inngangspartier og oppganger (ekstratiltak) punkt 4 -valg 1 (FOR) 155 3,0%
Inngangspartier og oppganger (dgrautomatikk) punkt 4 - valg 2 (MOT) 56 1,1%
sum tilleggstiltak 329 6,3 %
TOTAL 1078 20,5%
TOTAL - uten derautomatikk (ref styrets innstilling) 1022 19,4 %

* gkning i felleskostander i giennomsnitt per leilighet per maned
** antatt kostnadsgkning vil ligge i intervallet mellom 0,9% og 1,5% (kr 48 - kr 80 per maned)

GKNING AV FELLESKOSTNADER VED ALTERNATIVE RENTESATSER OG L@PETIDER

@kning (kr)** rente 3,99% rente 4,49% rente 4,99%* rente 5,49% rente 5,99%
lepetid 30 ar* 909 965 1022 1081 1141
lgpetid 25 ar 1005 1058 1113 1169 1227
lgpetid 20 ar 1154 1205 1257 483 1310
** gkning i felleskostander i gjennomsnitt per leilighet per maned

@kning (%) rente 3,99% rente 4,49% rente 4,99%* rente 5,49% rente 5,99%
lgpetid 30 ar* 17,3 % 18,4 % 19,4 % 20,6 % 21,7%
lgpetid 25 ar 19,1% 20,1% 21,2% 22,2% 23,3%
lgpetid 20 ar 22,0 % 22,9 % 23,9 % 9,2 % 24,9 %

* lan med rente 4,99% og lepetid 30 ar er lagt til grunn i beregningene i innkallingen

Vedlegg 4 34 av 80 gkning av felleskostander.pdf
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VEDLEGG 4

PROSJEKT - BKONOMI

total kostnad

okning

okning

okning

gj.snitt per
leilighet

gj.snitt per
leilighet (kr)

gj.snitt per
Leilighet (%)

Balkonger og fasader (ref punkt 2)
entreprisekostnader
byggledelse
uforutsette kostnader, byggherrereserve (12%)

‘nedvendig vedlikehold: vinduer, takutstikk,

13955242
420000
1725029

14276 071

16 100 000

48060

258

49%

Inngangspartier og oppganger (ref punkt 4)
(a) alle tiltak (minus derautomatikk)
entreprisekostnader
byggledelse (4%)
byggmeldingsgebyr
byggherrereserve
uforutsette kostnader (5,5%)

(b) derautomatikk
entreprisekostnader
uforutsette kostnader (5,5%)

30730000
880000
60 000
250000
1690 000

3500000
20000

33610 000

(c) nedvendige tiltak/vedlikehold

23898790

Bunn- og utrekksledninger (ref punkt 5)

5000000

Uteomrader (ref punkt 6)
(a) nedgravd avfallssystem
entreprisekostnader
byggledelse, uforutsette kostnader (5%)
midler fra miljgbankkonto (OBOS)

(b) sykkehotell
entreprisekostnader
byggledelse, uforutsette kostnader (5%)

© . . .

4881815
244001
606443

4395506
219775

1800000

4519000

4615000

SuM

201087
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VEDLEGG 5

okning okning okning
kostnad per p- est. leiekostnad  fellesgjeld per = fellesk
GARASJEANLEGG (ref punkt 3) total kostnad plass per p-plass (kr)  leilighet (kr)  per leilighet (kr) = per leilighet (%)
Rehabilitering av alle garasjerekker 31160000 362326 1413
entreprisekostnader 22900000
byggledelse 1320000
byggmeldingsgebyr 80000
sha/hms Sporveien 100000
ovrige byggherrekostnader 80000
prisstigning 5% per &r 2100000
uforutsette kostnader 4580000

Antatt markedsleie per garasjeplass 1413

Rehabilitering av B- og C-rekken - apne parkeringsplasser A-rekken 16 360 000 190233
entreprisekostnader 12110000
byggledelse 480000
byggmeldingsgebyr 60000
sha/hms Sporveien 100 000
ovrige byggherrekostnader 80000
prisstigning 5% per ar 1110000
uforutsette kostnader (5,5%) 2420000

Antatt leieinntekt p-plasser
Antatt markedsleie per garasjeplass

Vedlegg 6 36av 80 okonomi garasjeanlegg.pdf




VEDLEGG 6

BEREGNING AV FELLESGJELD OG FELLESKOSTNADER PER ANDEL

Beregningsgrunnlaget for de forskjellige tiltakspakkene finner du i tabell 1 nedenfor. For & beregne anslatt
gkning av fellesgjeld eller felleskostnad per maned for din andel, kan du bruke fordelingsngkkelen til din
leilighet i oversikten i tabell 2 nedenfor: andelene er sortert etter leilighetsnummer i kolonne 1 og med
tithgrende fordelingsngkkeli kolonne 2. Beregningsgrunnlaget for din andel multipiseres med
fordelingsngkkelen:

@kning i fellesgjeld = beregningsgrunnlag x fordelingsnakkel
@kning i felleskostnad (per maned) = beregningsgrunnlag x fordelingsngkkel

Tabell1

beregn.gr.lag = beregn.gr.lag
TILTAKSPAKKE fellesgjeld felleskostnad
Bunn- og utrekksledninger (ngdvendig vedlikehold) 5000000 26811
Balkonger og fasader (ngdvendig vedlikehold) 16 100 000 86 330
Inngangspartier og oppganger (ngdvendig vedlikehold) 23900000 128 154
Rehabilitere ndvaerende avfallssystem (ngdvendig vedlikehold) 1800000 9652
Nedgravde avfallssystem 2719000 14580
Sykkelhotell 4615000 24746
Inngangspartier og oppganger (ekstratiltak) 9710000 52 066
Inngangspartier og oppganger (dgrautomatikk) 3520000 18875
Total 67 364 000 361213
Tabell 2
leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader
Leilighet 101 0,003590 6322
Leilighet 102 0,002409 4241
Leilighet 103 0,002940 5177
Leilighet 104 0,002409 4241
Leilighet 105 0,002940 5177
Leilighet 106 0,002409 4241
Leilighet 107 0,003038 5349
Leilighet 108 0,002457 4327
Leilighet 109 0,003038 5349
Leilighet 110 0,002457 4327
Leilighet 111 0,003038 5349
Leilighet 112 0,003012 5304
Leilighet 113 0,003084 5431
Leilighet 114 0,002457 4327
Leilighet 115 0,003084 5431

Vedlegg 7 37 av 80 beregning per andel (fordelingsnakkel).pdf
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leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 116 0,002457 4327
Leilighet 117 0,003084 5431
Leilighet 118 0,002457 4327
Leilighet 119 0,002457 4327
Leilighet 120 0,003084 5431
Leilighet 121 0,002484 4373
Leilighet 122 0,002484 4373
Leilighet 123 0,002484 4373
Leilighet 124 0,002484 4373
Leilighet 125 0,003662 6448
Leilighet 126 0,003012 5304
Leilighet 127 0,003012 5304
Leilighet 128 0,003012 5304
Leilighet 129 0,003662 6448
Leilighet 130 0,003012 5304
Leilighet 131 0,003012 5304
Leilighet 132 0,003012 5304
Leilighet 133 0,003012 5304
Leilighet 134 0,003012 5304
Leilighet 135 0,003012 5304
Leilighet 136 0,003012 5304
Leilighet 137 0,003012 5304
Leilighet 138 0,003662 6448
Leilighet 139 0,003012 5304
Leilighet 140 0,003012 5304
Leilighet 141 0,003012 5304
Leilighet 143 0,003012 5304
Leilighet 144 0,003662 6448
Leilighet 145 0,003012 5304
Leilighet 146 0,002457 4327
Leilighet 147 0,003012 5304
Leilighet 148 0,002457 4327
Leilighet 149 0,003012 5304
Leilighet 150 0,002457 4327
Leilighet 151 0,003012 5304
Leilighet 152 0,002457 4327
Leilighet 153 0,003301 5813
Leilighet 154 0,002603 4583
Leilighet 155 0,003229 5686
Leilighet 156 0,002603 4583
Leilighet 157 0,003229 5686
Leilighet 158 0,002650 4666
Leilighet 159 0,003807 6703
Leilighet 160 0,002603 4583
Leilighet 161 0,003229 5686
Leilighet 162 0,002603 4583
Leilighet 163 0,002650 4666

Vedlegg 7

38av 80

192

beregning per andel (fordelingsngkkel).pdf



leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 164 0,003229 5686
Leilighet 165 0,002603 4583
Leilighet 166 0,002603 4583
Leilighet 167 0,002603 4583
Leilighet 168 0,002603 4583
Leilighet 169 0,002603 4583
Leilighet 170 0,002603 4583
Leilighet 171 0,002603 4583
Leilighet 172 0,003229 5686
Leilighet 173 0,003301 5813
Leilighet 174 0,002603 4583
Leilighet 175 0,003229 5686
Leilighet 176 0,002603 4583
Leilighet 177 0,003229 5686
Leilighet 178 0,002650 4666
Leilighet 179 0,002723 4794
Leilighet 180 0,002650 4666
Leilighet 181 0,002650 4666
Leilighet 182 0,002723 4794
Leilighet 183 0,003301 5813
Leilighet 184 0,002650 4666
Leilighet 185 0,003229 5686
Leilighet 186 0,002650 4666
Leilighet 187 0,003229 5686
Leilighet 188 0,002650 4666
Leilighet 189 0,002650 4666
Leilighet 190 0,003301 5813
Leilighet 191 0,002650 4666
Leilighet 192 0,002603 4583
Leilighet 193 0,002603 4583
Leilighet 194 0,002650 4666
Leilighet 201 0,003590 6322
Leilighet 202 0,003012 5304
Leilighet 203 0,003012 5304
Leilighet 204 0,003012 5304
Leilighet 205 0,003012 5304
Leilighet 206 0,003012 5304
Leilighet 207 0,003038 5349
Leilighet 208 0,003038 5349
Leilighet 209 0,003038 5349
Leilighet 210 0,003038 5349
Leilighet 211 0,003038 5349
Leilighet 212 0,003615 6 365
Leilighet 213 0,003012 5304
Leilighet 214 0,003084 5431
Leilighet 215 0,003084 5431
Leilighet 216 0,003084 5431

Vedlegg 7

39 av 80

193

beregning per andel (fordelingsngkkel).pdf



leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 217 0,003084 5431
Leilighet 218 0,003084 5431
Leilighet 219 0,003084 5431
Leilighet 220 0,003084 5431
Leilighet 221 0,002484 4373
Leilighet 222 0,002484 4373
Leilighet 223 0,002484 4373
Leilighet 224 0,002484 4373
Leilighet 225 0,003662 6448
Leilighet 226 0,003012 5304
Leilighet 227 0,003012 5304
Leilighet 228 0,003012 5304
Leilighet 229 0,003662 6448
Leilighet 230 0,003012 5304
Leilighet 231 0,003012 5304
Leilighet 232 0,003012 5304
Leilighet 233 0,003012 5304
Leilighet 234 0,003012 5304
Leilighet 235 0,003012 5304
Leilighet 236 0,003012 5304
Leilighet 237 0,003012 5304
Leilighet 238 0,003662 6448
Leilighet 239 0,003012 5304
Leilighet 240 0,003012 5304
Leilighet 241 0,003012 5304
Leilighet 242 0,003012 5304
Leilighet 243 0,003012 5304
Leilighet 244 0,003662 6448
Leilighet 245 0,003012 5304
Leilighet 246 0,003012 5304
Leilighet 247 0,003012 5304
Leilighet 248 0,003012 5304
Leilighet 249 0,003012 5304
Leilighet 250 0,003012 5304
Leilighet 251 0,003012 5304
Leilighet 252 0,003012 5304
Leilighet 253 0,003301 5813
Leilighet 254 0,003229 5686
Leilighet 255 0,003229 5686
Leilighet 256 0,003229 5686
Leilighet 257 0,003229 5686
Leilighet 258 0,003301 5813
Leilighet 259 0,003807 6703
Leilighet 260 0,003229 5686
Leilighet 261 0,003229 5686
Leilighet 262 0,003229 5686
Leilighet 263 0,003229 5686
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leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 264 0,003301 5813
Leilighet 265 0,003108 5473
Leilighet 266 0,002603 4583
Leilighet 267 0,003038 5349
Leilighet 268 0,002603 4583
Leilighet 269 0,003038 5349
Leilighet 270 0,002603 4583
Leilighet 271 0,003038 5349
Leilighet 272 0,003229 5686
Leilighet 273 0,003301 5813
Leilighet 274 0,003229 5686
Leilighet 275 0,003229 5686
Leilighet 276 0,003229 5686
Leilighet 277 0,003229 5686
Leilighet 278 0,003301 5813
Leilighet 279 0,002723 4794
Leilighet 280 0,002650 4666
Leilighet 281 0,002650 4666
Leilighet 282 0,002723 4794
Leilighet 283 0,003301 5813
Leilighet 284 0,003229 5686
Leilighet 285 0,003229 5686
Leilighet 286 0,003229 5686
Leilighet 287 0,003229 5686
Leilighet 288 0,003229 5686
Leilighet 289 0,003229 5686
Leilighet 290 0,003301 5813
Leilighet 291 0,002650 4666
Leilighet 292 0,002603 4583
Leilighet 293 0,002603 4583
Leilighet 294 0,002650 4666
Leilighet 301 0,003012 5304
Leilighet 302 0,003012 5304
Leilighet 303 0,003012 5304
Leilighet 304 0,003012 5304
Leilighet 305 0,003012 5304
Leilighet 306 0,003012 5304
Leilighet 307 0,003038 5349
Leilighet 308 0,003038 5349
Leilighet 309 0,003038 5349
Leilighet 310 0,003038 5349
Leilighet 311 0,003038 5349
Leilighet 312 0,003038 5349
Leilighet 313 0,003084 5431
Leilighet 314 0,003084 5431
Leilighet 315 0,003084 5431
Leilighet 316 0,003084 5431
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leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 317 0,003084 5431
Leilighet 318 0,003084 5431
Leilighet 319 0,003084 5431
Leilighet 320 0,003084 5431
Leilighet 321 0,002484 4373
Leilighet 322 0,002484 4373
Leilighet 323 0,002484 4373
Leilighet 324 0,002484 4373
Leilighet 325 0,003662 6448
Leilighet 326 0,003012 5304
Leilighet 327 0,003012 5304
Leilighet 328 0,003012 5304
Leilighet 329 0,003662 6448
Leilighet 330 0,003012 5304
Leilighet 331 0,003012 5304
Leilighet 332 0,003012 5304
Leilighet 333 0,003012 5304
Leilighet 334 0,003012 5304
Leilighet 335 0,003012 5304
Leilighet 336 0,003012 5304
Leilighet 337 0,003012 5304
Leilighet 338 0,003662 6448
Leilighet 339 0,003012 5304
Leilighet 340 0,003012 5304
Leilighet 341 0,003012 5304
Leilighet 342 0,003012 5304
Leilighet 343 0,003012 5304
Leilighet 344 0,003662 6448
Leilighet 345 0,003012 5304
Leilighet 346 0,003012 5304
Leilighet 347 0,003012 5304
Leilighet 348 0,003012 5304
Leilighet 349 0,003012 5304
Leilighet 350 0,003012 5304
Leilighet 351 0,003012 5304
Leilighet 352 0,003012 5304
Leilighet 353 0,003301 5813
Leilighet 354 0,003229 5686
Leilighet 355 0,003229 5686
Leilighet 356 0,003229 5686
Leilighet 357 0,003229 5686
Leilighet 358 0,003301 5813
Leilighet 359 0,003807 6703
Leilighet 360 0,003229 5686
Leilighet 361 0,003229 5686
Leilighet 362 0,003229 5686
Leilighet 363 0,003229 5686
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leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 364 0,003301 5813
Leilighet 365 0,003108 5473
Leilighet 366 0,002603 4583
Leilighet 367 0,003038 5349
Leilighet 368 0,002603 4583
Leilighet 369 0,003038 5349
Leilighet 370 0,002603 4583
Leilighet 371 0,003038 5349
Leilighet 372 0,003229 5686
Leilighet 373 0,003301 5813
Leilighet 374 0,003229 5686
Leilighet 375 0,003229 5686
Leilighet 376 0,003229 5686
Leilighet 377 0,003229 5686
Leilighet 378 0,003301 5813
Leilighet 379 0,002723 4794
Leilighet 380 0,002650 4666
Leilighet 381 0,002650 4666
Leilighet 382 0,002723 4794
Leilighet 383 0,003301 5813
Leilighet 384 0,003229 5686
Leilighet 385 0,003229 5686
Leilighet 386 0,003229 5686
Leilighet 387 0,003229 5686
Leilighet 388 0,003229 5686
Leilighet 389 0,003229 5686
Leilighet 390 0,003301 5813
Leilighet 391 0,002650 4666
Leilighet 392 0,002603 4583
Leilighet 393 0,002603 4583
Leilighet 394 0,002650 4666
Leilighet 425 0,003012 5304
Leilighet 426 0,003012 5304
Leilighet 427 0,003012 5304
Leilighet 428 0,003012 5304
Leilighet 429 0,003012 5304
Leilighet 430 0,003012 5304
Leilighet 431 0,003012 5304
Leilighet 432 0,003012 5304
Leilighet 433 0,003012 5304
Leilighet 434 0,003012 5304
Leilighet 435 0,003012 5304
Leilighet 436 0,003012 5304
Leilighet 437 0,003012 5304
Leilighet 438 0,003012 5304
Leilighet 439 0,003012 5304
Leilighet 440 0,003012 5304
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leilighetshummer fordelingsngkkelen dagens felleskostnader

Leilighet 441 0,003012 5304
Leilighet 442 0,003012 5304
Leilighet 443 0,003012 5304
Leilighet 444 0,003012 5304
Leilighet 447 0,003012 5304
Leilighet 448 0,003012 5304
Leilighet 449 0,003012 5304
Leilighet 450 0,003012 5304
Leilighet 451 0,003012 5304
Leilighet 452 0,003012 5304
Leilighet 458 0,002120 3733
Leilighet 459 0,003301 5813
Leilighet 460 0,003229 5686
Leilighet 461 0,003229 5686
Leilighet 462 0,003229 5686
Leilighet 463 0,003229 5686
Leilighet 464 0,003301 5813
Leilighet 465 0,003108 5473
Leilighet 466 0,002603 4583
Leilighet 467 0,003038 5349
Leilighet 468 0,002603 4583
Leilighet 469 0,003038 5349
Leilighet 470 0,002603 4583
Leilighet 471 0,003038 5349
Leilighet 472 0,002650 4666
Leilighet 473 0,002120 3733
Leilighet 483 0,003301 5813
Leilighet 484 0,003229 5686
Leilighet 485 0,003229 5686
Leilighet 486 0,003229 5686
Leilighet 487 0,003229 5686
Leilighet 488 0,003229 5686
Leilighet 490 0,002120 3733
Leilighet 491 0,002650 4666
Leilighet 492 0,002603 4583
Leilighet 493 0,002603 4583
Leilighet 494 0,002650 4666
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Knausen Borettslag

Informasjonsmeote:

— Rehabilitering garasjer, oppussing av
trapperom og vedlikehold av vinduer og
balkonger m.m.

Av Kristoffer Erichsen, Mads J. Erlandsen og Josue Antony Pereyra
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Agenda o Garasjerekker — Tilstand, anbefalinger
og estimater

e Trapperomsoppussing — Tilstand,
anbefalinger og estimater

e Vedlikehold av vinduer og balkonger —
Tilstand, anbefalinger og estimater
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Garasjeplasser i dag

Borettslaget har i dag:
o 2 stk. garasjerekker mot T-bane, 56 p-plasser
(«A1- og A2-rekken»)
o 1stk. garasjerekke i terreng mot RV 64 og 66, 20 p-plasser
(«B-rekken»)

o 5 stk. garasjerom under blokkene, 10 p-plasser («C-rekken»)
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Garasjeplasser i dag

Tilstand:
« Sviktende grunnmasser (vibrasjoner, T-bane, utvasking?)
e Skader i fundamenter til garasjer
o Sprekker i fundamenter og baerevegger
e Skjeve porter
o Rateskader

Vurderinger er utfort av Multiconsult og OBOS Prosjekt:
¢ 28.03.22 — OBOS Prosjekt - Tilstandsvurdering
e 29.11.22 — Multiconsult - Vurdering av fundamenter og dekker
¢ 13.12.22 — OBOS Prosjekt - Betongundersgkelse
¢ 06.01.23 — OBOS Prosjekt - Neermere kartlegging av utomhus, elektro, betong, grunnforhold mv.

®
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser Multiconsult:

o For A-rekkene:
«[...] felt A er det registrert helning som tyder
pd setninger i bakre fundamenter, og en
ringmur har knekt pG midten. Det er ingen
synlig armering i ringmuren eller pd
konstruksjonstegninger for noen av feltene.
Samme garasje har et synkehull i fremre del.

[..]»

o «[...] Det bemerkes at garasjerekkene ligger
tett inntil t-banelinjene, og vil ved tiltak kreves &
swke dispensasjon fra forbud mot & oppfere
bygning eller annen installasjon, foreta
utgraving eller oppfylling innen 30 meter
regnet fra naermeste spors midtlinje (Jf.
Jernbaneloven § 10) [...]»

Bilde 3: Sprekk i ringmur har forplentet seqg opp
ib, de vegg av p k

Bilder:

Fra rapport
Multiconsult og OBOS
Prosjekt

8 %]
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser Multiconsult:

o For A-rekkene:
«[...] felt A er det registrert helning som tyder
pd setninger i bakre fundamenter, og en
ringmur har knekt pG midten. Det er ingen
synlig armering i ringmuren eller pd
konstruksjonstegninger for noen av feltene.
Samme garasje har et synkehull i fremre del.

[..]»

o «[...] Det bemerkes at garasjerekkene ligger
tett inntil t-banelinjene, og vil ved tiltak kreves &
swoke dispensasjon fra forbud mot & oppfore
bygning eller annen installasjon, foreta
utgraving eller oppfylling innen 30 meter
regnet fra naermeste spors midtlinje (Jf.
Jernbaneloven § 10) [...]»

Vedlegg 8

Bilde 4: Synkehull under asfalt inntl ringmur med dybde ca. 19 cm

50 av 80
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser Multiconsult:

e For B-rekken:
«[...]Garasjer tilharende felt B har
registrert svikt, med utbaying, i stopt
bakvegg som gir etter for jordtrykk.
Samtlige garasjeplasser er ikke
tilpasset dagens plassbehov, som
begrenses av eksisterende

fundamenter mellom hver -
garasjeplass|...]» alida 5 Rlss mad sollitslog Thakvegy Bilde 6: Forvitret betong og Igst tilslag

Bilde: Multiconsult

L %]
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser Multiconsult:

o For B-rekken:

«[...]Garasjer tilherende felt B har
registrert svikt, med utbgying, i
stept bakvegg som gir etter for
jordtrykk. Samtlige
garasjeplasser er ikke tilpasset
dagens plassbehov, som
begrenses av eksisterende
fundamenter mellom hver
garasjeplass/...]»

Bilde 7: Tydelig svikt | bakre by gvegg. Veggens og underk mot markert | radt viser
innsving. Garasjerekke felt B

Bilde: Multiconsult

8 %]
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser OBOS Prosjekt:

e For B-rekken:
«[...] Betongrapporten, Multiconsults rapport og notat
(28.11.22) fra OBOS Prosjekt viser til riss, sprekker, hayt
vann- og jordtrykk som er gjeldende forhold for garasjen.
Dette gjelder spesielt bakre langvegg naermest Radarveien
66 og 68. Bakre vegg har en utbaying, som trolig kan
relateres til det hgye vann- og jordtrykket, som er utdypet
i notat (28.11.22) og betongrapport. Det er, igiennom
betongundersgkelser og tegningsgrunnlag, avdekket at
betongveggene ikke inneholder armering, som i
kombinasjon med hgyt vann- og jordtrykk, kan ha
forarsaket utbgying av bakre vegg. Det hgye vanntrykket
er ogsa synlig i form av saltutslag, som fglge av fuktinnsig
igiennom betongen [...]
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser OBOS Prosjekt:

¢ For C-rekken:
«[...] Kloridanalysene viser til
verdier over kritiske grenseverdier
etter Norsk Standard «NS 3420».
Verdiene er spesielt hay i
garasjetype C sine stottesoyler,
som antas stotter overliggende
takutstikk og fasadens
teglforblending. Ogsa
betongrapportens bildevedlegg
viser til store skader, med
delaminering av sgylenes
betongkonstruksjon/...]»

Bilde: OBOS Prosjekt

8 %]
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Garasjeplasser i dag

Uttalelser OBOS Prosjekt:

¢ For C-rekken:
«[...] Kloridanalysene viser til
verdier over kritiske grenseverdier
etter Norsk Standard «NS 3420».
Verdiene er spesielt hay i
garasjetype C sine stottesayler,
som antas stotter overliggende
takutstikk og fasadens
teglforblending. Ogsa
betongrapportens bildevedlegg
viser til store skader, med
delaminering av sgylenes
betongkonstruksjon/...]»

Bilde: OBOS Prosjekt

8 %]
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Anbefalinger for tiltak pa dagens garasjerekker

Multiconsult: OBOS Prosjekt:
A-rekkene: A-rekkene:

Rehabilitering av fundamenter og dekke e Sviktigrunn og mangelfulle grunnforhold.

vurderes som mer omfattende enn full rivning. e Sprekker i uarmert grunnmur og skjevheter i
Anbefalt tiltak: konstruksjon/garasjeport.

o Komplett rivning av eksisterende konstruksjon. e Stedvise fuktskader pa panel, og avskalling av maling.

> Samlet vurdering: Sterkt behov for full reetablering av

o Oppgraving og opparbeiding av masser. i
garasjerekkene.

o Etablering av nye fundamenter med stept gulv
pa grunn. B-rekken:

e Redusere jordtrykk ved terrengendring og forbedret drenering.
B-rekken: e Utbedre betongvegg (innside og utside), evt. karbonforsterkning.

Betongveggen og fundamentene kan trolig o Vurdere nytt tak og sterre garasjeportapninger.
gjenbrukes, forutsetter: C-Rekken:

« Rehabilitering av betong. o Tiltak for & stoppe skade pa stottesayler mellom garasjeportene (jf.

o Utskifting av drenering og masser bak betongrapport).
konstruksjonen. e Mindre vedlikehold av overflater + nye garasjeporter

®
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Anbefalinger for tiltak pa dagens garasjerekker

Oppsummert anbefaling fra Multiconsult og OBOS Prosjekt:
A-rekkene:

¢ Riving, utbedring av grunn og oppfering av nye garasjerekker

B-rekken og C-rekken:

e Delvis riving, stgrre rehabilitering, betongutbedring, drenering og vedlikehold

®
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Alternativer til tiltak og estimert kostnad garasjer

Alternativ 1: Estimat for Alternativ 1:

e Rehabilitering av A1, A2, B og C- e Forventet gkning felleskostnader pr. leilighet

. (snitt), ngdvendig vedlikehold:
garasjerekker 2.6%

. Estimat for alternativ 2:
Alternativ 2:
e Forventet gkning felleskostnader pr. leilighet

e Rehabilitering av B og C-rekken og (snitt), nedvendig vedlikehold + alternativ
parkeringsplasser pa A1 og A2- |1¢§fl}ng:
rekkene. 10 %

Alternativ 1 og 2 forutsetter nodvendige Styret har laget oversikt med snittberegning forventet

i ; _ okning fellesgjeld, som oppgitt ovenfor.
gﬁgﬁfge g e?:teslf orveien og Plan- og For innsikt i eksakt forventet skning for din andel, se

vedlegg til innkalling

®
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Oppussing trapperom
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Trapperom og inngangspartier i dag

Tilstand:
eNye inngangsdaerer med porttelefon i 1985
e Maling av alle trappeoppganger i 1994
e Nye postkasser i 1999
o Nytt porttelefonanlegg i 2003
e «Noe» oppussing av trappeoppganger i 2008
e Nye LED-lamper i fellesarealer i 2022
e Vatromsrehabilitering i 2020-2022 (sikringsskap)
o Nytt porttelefonanlegg og adgangssystem i 2024/2025

®
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Tiltak for trapperom

Vegger, tak og gulv:

e Maling av vegger og tak,
helsparkel.

e Maling av rekkverk og handlgper
e Rehab og rens av terrassogulv

e Listverk og foringer til
derer/vinduer

o Postkasser

e Sikringsskap og s@ppelsjakter

Vedlegg 8 61av 80
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Tiltak for trapperom

L %]
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Tiltak for trapperom

Elektro:

o Kabelkanaler

¢ Ringeklokker

e Gjenbruk av belysning

o (elektronikk til dgrautomatikk)
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Tiltak for trapperom

Darer:

o Leilighetsdarer (*)

e Dgrer i fellesarealer
e Hovedinngangsdarer

o (dgrautomatikk)

*19 stk. leilighetsdgrer ma skiftes
pa grunn av brannkrav

Vedlegg 8 64 av 80
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Tiltak for trapperom

8 %]
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Anbefalinger for inngangsparti

Inngangspartier:
o Rive fliser
Muring og pussing
Reparasjon av murpuss
Reparasjon av utvendige heller (sorte)

Utskifting av belegningsstein
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Alternativer til tiltak og estimert kostnad trapperom

Alternativ 1: Estimat for Alternativ 1:

- . Forventet okning felleskostnader pr. leilighet (snitt),
e Rehabilitering av trapperom nedvendig Vednfehdd: br. leilighet (snitt)

o Vegger, tak og gulv 10,2 %
o Elektro
o Dgrer

Estimat for Alternativ 2:

o Inngangspartier . .
e Forventet gkning felleskostnader pr. leilighet

(snitt), n@dvendig vedlikehold + tillegg:
. 1,3%
Alternativ 2:
Styret har laget oversikt med snittberegning
e Alternativ 1 + derautomatikk for forventet gkning fellesgjeld, som oppgitt ovenfor.
hovedinngangsderer For innsikt i felgsakt fgrventet okning for din andel,
se vedlegg til innkalling

®
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Vedlikehold av vinduer
og balkonger m.m.
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Balkonger og vinduer i dag

Tilstand:
eVinduer fra 1988
eBalkonger fra1994

eUtvendig overflatebehandling i 2008

Utvendig overflatebehandling av vinduer og salbenkbeslag, vask av
balkonger, maling av balkongrekkverk og deler av
fronter/blomsterkasse pa balkong.

®
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Tiltak for balkonger

Rekkverk,
blomsterkasser, stal:

eVask/rens av balkonger

eMaling av rekkverk og
stalkonstruksjon

¢Ombygging av
balkongtak

8 %]
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Tiltak for vinduer og takutstikk

Vinduer:

eForbehandling og
maling av vinduer

eForbehandling og
maling av takutstikk.

eOverflatebehandling
av salebenkbeslag

presentas; jon OBOS prosjekt.pdf
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Tiltak pa andre bygningsdeler

~1 —
R, i
e

Trepanel balkonger
og sokkel:

e\ask og rens

eNy maling

8 %]
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Kostnader for tiltak
Nadvendige tiltak:

eMaling av vinduer og takutstikk

e Overflatebehandling av balkonger
e Omlegging av tak

e Maling av sokkel

e Maling av trepanel pa balkonger

Kostnad entreprengr for nagdvendig vedlikehold:

ca. Kr 13,9 MNOK
eCa. 12 % «prosjektbuffer» kommer i tillegg.

Vedlegg 8 75av 80
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Kostnader for tiltak

Vedlikehold av vinduer og balkonger m.m.

eForventet gkning felleskostnader pr. leilighet (snitt),
nadvendig vedlikehold:
5,0 %

For innsikt i eksakt forventet okning for din andel, se vedlegg til innkalling

®

presen tasjon OBOS prosjekt.pdf




Fremdrift Knausen

I

[ ===
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinzert arsmgte 2025

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 612.25 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 11.12.25
Selskapsnummer: 159 Selskapsnavn: Knausen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Christine Kirkhorn er valgt.

|:| For
d Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Bjgrn Ragnar Strand og Einar Bru er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger Tell AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Nedgravde avfallscontainere

Erstatte dagens avfallsbeholdere med nedgravde Igsninger som innlemmes i ngkkelfritt system.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Sykkelhotell

Etablere to sykkelhotell med lademuligheter og integrere tilgang i ngkkelfritt system.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Inngangspartier og oppganger

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

|:| For inngangspartier og oppganger
|:| Mot inngangspartier og oppganger

b)
Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

|:| Gjennomfare hele den utarbeidede planen for oppussing av inngangspartier og oppganger, uten
derpumpe pa alle oppgangsdarer (monteres kun ved dokumentert behov).

|:| Gjennomfgre hele planen inkludert dgrpumpe pa alle oppgangsdgrer.

Sak 8 Garasjeanlegg (A-, B- og C-rekker)

Borettslaget rehabiliterer B- og C-rekken som garasjer og etablerer apne parkeringsplasser i
A-rekkene.

|:| For
|:| Mot
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i Knausen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmgtet:
10. juni 2025 kI. 18:30, Grendehuset i borettslaget.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan meate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Forslag til generalforsamlingen

Med vennlig hilsen,
Styret i Knausen Borettslag
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Christine Kirkhorn foreslatt. Protokollvitne(r) velges i matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

Vedlegg
1. 0159 Knausen Borettslag.pdf
2.159 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000,-

Sak 7
Valg av tillitsvalgte




Roller og kandidater
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Ahmed Al-Dyami
« Brit Elisabeth Eriksen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som varamedlem:
« Lars Erik Nicklasson

Valg av 3 valgkomite VVelges for 1 ar

Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Berkay Coskontuna
e Guttorm Kvalsvik

« Lars Kare Smith

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

« Lars Erik Nicklasson
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Ahmed Al-Dyami




Sak 9
Forslag til generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Kristin Dgrum

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Jeg harved flere anledninger veert i kontakt med styret angdende utskifting avinngangsderen til leiligheten min,
da denne er veldig gammel og uten brann- og lydklassifisering. | forbindelse med fjorarets generalforsamling
sendte jeg inn dette som en sak via Vibbo. Det kom ikke med da styret ikke hadde sett saken jeg sendte inn, og
jeg har ikke hgrt noe siden juni i fjor, til tross for purringer.

Jeg @nsker at borettslaget skal skifte min der, da det er deres ansvar ifglge vedtektene. | falge punkt (3) under 5-2
Borettslagets vedlikeholdsplikt, sa star det “Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen (..)”. Jeg har tidligere fatt til svar at “Vi
har ikke gjort det slik her”, men det er ikke holdbart. Styret kan ikke bare gjgre som de vil nar vedtektene er
tydelige pa ansvarsfordelingen.

Jeg har ogsa veert i kontakt med forsikringsselskapet borettslaget har forsikring hos for & here hvilke krav
de stiller til bygningsmasse ved et eventuelt forsikringskrav. Gjensidige forholder seg til Oslo Brann- og
Redningsetat, som jeg i tur har kontaktet.

Oslo Brann- og Redningsetat svarer fglgende; at dersom bygget det vises til er oppfert for 1985, er det a

anse som et eldre bygg. | henhold til forskrift om brannforebygging skal eiere (styret) av eldre byggverk
oppgradere bygget til minst samme sikkerhetsniva som byggeforskrift av 1985 (BF 85), eller senere forskrifter.
Byggeforskrift av 1985 (BF 85) angir at leilighetsdgrer skal inneha brannklassifisering pa minimum B 30 (El 30).
Doren skal ogsa vaere merket, slik at dette kan kontrolleres. Saken er med andre ord klokkeklar.

| forbindelse med innsending av denne saken til generalforsamling i fior, og manglende inkludering av innsendt
sak, purret jeg styret. Da fikk jeg svar fra styreleder om at han kjente til problemstillingen og mente Oslo Brann-
og Redningsetat tidligere hadde gjennomfert et tilsyn i Knausen uten a palegge styret & oppgradere dgrer. Han
nevnte dog at dette var lenge siden og at det var mulig at reglementet hadde endret seg, men at dette var noe
han skulle sjekke opp i. Jeg kontaktet derfor Oslo Brann- og Redningsetat igjen, og de kunne informere meg om
at de ikke kunne se at noe tilsyn var utfert hos oss. Jeg videreformidlet dette til styret v/styreleder igjen. Dette
var i juli 2024 og jeg har pr. april 2025 ikke fatt svar pa at denne saken falges opp.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at forslaget ikke vedtas. Styret er ikke uenig i at vedtekter ma falges og er heller ikke prinsipielt
uenig i saken nar det gjelder fordeling av vedlikeholdsansvar.

Det hari flere tiar vaert en etablert praksis i Knausen Borettslag der andelseierne har hatt mulighet til &

bytte inngangsder gitt at en kravspesifikasjon felges, herunder brannklasse B30, og at kostnaden dekkes av
andelseier for egen regning. Denne ordningen har veert i henhold til tidligere gjeldende forskrifter. Gjennom
arenes lgp har ordningen blitt vurdert i forbindelse med bade tilsyn som har blitt utfert av Oslo Brann- og
redningsetat og i forbindelse med vurderinger som er gjort av brannvernfaglig ekspertise i forbindelse med
arbeidet med vedlikeholdsplanen, og det har blitt bekreftet at ordningen ikke har veert i strid med regelverket.
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Det har imidlertid veert en endring i forskriftene som betyr at borettslaget na har ansvar for, og ma sgrge for,
at alle dgrer som ikke tilfredsstiller kravene til brannmotstand B30/EL30/N30 ma skiftes ut.

Styret har gjort neermere undersgkelser, og har blant annet sendt saken til en vurdering hos juridisk avdeling
hos OBOS. Dagens regelverk slar fast at (1) eier (borettslaget) har ansvar for at bygg og eiendom er tilstrekkelig
brannsikret og oppfyller minimumskravene i brann- og eksplosjonsvernloven, (2) for eldre bygninger oppfert
for 1985 vil det som utgangspunkt vaere kravene til sikkerhetsniva i bygningsforskriftene fra 1985 som gjelder:
B30 dgreriskillet mellom de ulike branncellene i bygningene, og (3) etter TEK 17 er det fortsatt krav til EL30/N30
motstand. Borettslaget ma etter dagens lover og forskrifter sgrge for at opprinnelige dgrer fra byggear, og
darer som er skiftet ut og som ikke tilfredsstiller kravene til brannmotstand (B30/EL30/N30) ma skiftes ut.

Etter en uformell opptelling anslas det at det er ca 13 opprinnelige derer fra byggear som ikke er skiftet ut i
borettslaget. | tillegg er det en mulighet for at derer som er skiftet ut ikke n@dvendigvis tilfredsstiller kravene i
regelverket, sa det totale antallet derer som ma byttes er dermed per i dag ukjent.

Dagens lover og forskrifter endrer hvordan boligselskapet ma tilnzerme seg utskiftningen av dgrer som
ikke tilfredsstiller branntekniske krav, og en konsekvens av dette er at alle derer som ikke tilfredsstiller
B30/EL30/N30 ma byttes i borettslagets regi. Ettersom det er usikkerhet rundt antall derer det er snakk
om, og foelgelig de skonomiske konsekvensene, bgr saken og alternative lgsninger utredes naermere for
generalforsamlingen behandler endelig saken.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

» For Forslag til generalforsamlingen

* Mot Forslag til generalforsamlingen

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Generalforsamlingen vedtar at styret ma felge vedtekter vedrerende praksis for utskiftning av dgrer og skifte
ut dgrer som i dag ikke folger Byggeforskrift av 1985.

2. Styret skal engasjere brannvernfaglig ekspertise til & foreta en vurdering av alle darene i borettslaget, og
kartlegge hvilke derer som tilfredsstiller de branntekniske kravene og hvilke dgrer som ikke tilfredsstiller de
branntekniske kravene og ma skiftes ut. Videre skal det de skonomiske konsekvensene av utskiftning og mulige
alternative lgsninger vurderes, for dette legges frem for ekstraordinaer generalforsamling hasten 2025.
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Styrets arsrapport

Vedlikeholdsplan

Styret gnsker at Knausen skal veere et attraktivt boomrade som fremstar med hgy kvalitet og standard pa hele
eiendommen. Folgelig har vedlikeholdsarbeidet hgyt fokus og prioritet i styrets arbeid.

| lgpet av 2025 skal det utarbeides en vedlikeholdsplan for en ny tiarsperiode. OBOS prosjekt er engasjert til
a bista styret i dette arbeidet, og vil utfgre en omfattende tilstandsvurdering av eiendom/bygg. Arbeidet vil
resultere i en tilstandsrapport som vil gi inngdende informasjon om vedlikeholdsbehovet i arene som kommer.
Videre vil tilstandsrapporten legge grunnlaget for en detaljert vedlikeholdsplan som utarbeides for de neste
arene. Vedlikeholdsplanen bar gi skonomisk gevinst over tid og bidra til & redusere risikoen for uforutsette og
uregelmessige gkninger av felleskostnadene.

Nye vannmalere

Hgsten 2024 ble det installert nye vannmalere slik at vannforbruket kan registreres pa alle hoved-inntakene.
Dette betyr at vann- og avlgpsgebyret kan beregnes etter mélt (faktisk) forbruk fra og med 2025. Analyser viser
at en overgang fra arealbasert (stipulert) til forbruksbasert (méalt) beregning av vann- og avlgpsgebyret kan gi
en mulig arlig besparelse pa mer enn kr 400 000 per ar.

Vann- og avlgpsgebyret har blitt kraftig oppjustert de siste arene, og Oslo kommune har varslet at dette vil
fortsette frem til 2027. @kningen har fort til at valg av beregningsmetode stadig har gjort sterre utslag i malt
kroneverdi. P& bakgrunn av dette valgte styret & gjgre en neermere vurdering av hvordan beregningsmetodene
slo ut for Knausen.

Ettersom en forbruksbasert beregning ville kreve installasjon av vannmalere og annet utstyr pa alle
hoved-inntakene til blokkene, ble det plukket et utvalg leiligheter for testmalinger som kunne gi et representativt
bilde av vannforbruket for hele borettslaget. | en periode fra oktober 2022 til mars 2023 (30 leiligheter) og i en
periode fra april 2023 til april 2024 (110 leiligheter) ble det gjort méalinger av faktisk forbruk. Malingene viste at
vannforbruket I ca 26 kubikkmeter lavere per leilighet per ar enn det kommunen legger til grunn i arealbasert
(stipulert) vannforbruk. Videre betyr dette at en overgang fra arealbasert til forbruksbasert beregning av vann-
og avlgpsgebyret kan en estimert besparelse pa mer enn kr 400 000 per ar (2024-verdier).

De nye vannmalere med tilhgrende utstyr hadde en kostnad pa kr 983 125 og ble finansiert gjennom lan
fra OBOS-banken. Vurdert opp mot forventet besparelse i vann- og avlgpsgebyret, har tiltaket en sveert god
lennsomhetsprofil.

Porttelefonanlegg og nokkelfritt adgangssystem

Fra januar til mai 2024 ble det installert nytt porttelefonanlegg. Arbeidet ble utfert i regi av Fiberverket AS og
med Ljan Elektro AS som utferende monter. Alle kabler ble trukket om og alle oppganger fikk nye ringetablaer
med kamera, slik at porttelefonanlegget er tilrettelagt for svarapparat med video for beboere som gnsker dette.
| prosjektet ble det levert et audio-svarapparat som standard til alle leiligheter, og cirka 60% av leilighetene
valgte & oppgradere til et video-svarapparat som tilvalg (beboere kan oppgradere til video-svarapparat i
ettertid om gnskelig).

| forbindelse med installasjonen av porttelefonanlegget, ble det samtidig klargjort for montering av nytt
adgangskontrollsystem som senere ble installert og satt i drift i perioden fra september til november 2024.
Adgangssystemet er et elektronisk ngkkelsystem fra DormaKaba der beboerne kan benytte rfid-brikker og
digitalngkler (app). Alle leiligheter fikk tre adgangsbrikker som skal gi adgang til samme dgrer som tidligere
systemngkler (andelseierne kan kjgpe ekstra brikker eller andre typer adgangsmedier som digitalngkkel om
@nskelig). De utgdende systemngklene skal fases ut fra utgangsderene fra og med juli 2025 (merk at de gamle
systemngklene fortsatt ma brukes for adgang til loft- og kjellerdgrer inntil videre).
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Det nye adgangssystemet lgser problemet med ngkler pa avveie, og vil fremover gi en bedre kontroll over
distribuerte ngkler og felgelig gkt sikkerhet. Anlegget er elektronisk og er avhengig av stremtilfersel for &
fungere, og det er installert et back-up-system som skal sikre stremtilfgrsel ved eventuelle strembrudd.

Installasjonsarbeidet har i all hovedsak gatt bra, bortsett fra noen forsinkelser i fremdriften som felge av
bemanningsproblemer hos montgr og innkjgringsproblemer i enkelte oppganger som fglge av tekniske feil pa
utstyr/kabler. Det har veert en malsetting i prosjektet at alle eksisterende rgrferinger skal brukes sa langt det er
mulig, og pa denne maten unnga synlige kabler. | kun 1 av 47 oppganger var det ikke mulig & bruke eksisterende
rar, slik at kabler matte legges synlig pa vegg giennom fellesarealene.

Maling av balkonger og vinduskarmer

Styret hadde planlagt at balkongene og vinduskarmene skulle males varen 2025. Under forprosjekteringen har
det vist seg at prosjektet har blitt mer omfattende en antatt, og at kun vask og maling blir uforholdsmessig
dyrt hvis det trengs en mer omfattende rehabilitering. Forprosjekteringsarbeidet/forberedelsene til en
anbudsrunde har dermed blitt tidkrevende slik at en tilbudsinnhenting fgrst kom i gang varen 2025.

Gjennom varen 2025 har OBOS prosjekt bistatt styret i giennomfgringen av farste fase av en anbudsrunde. Fire
entreprengrer med gode referanser ble invitert til & gi tilbud etter kravspesifikasjon og delta pa tilbudsbefaring.
Tre av disse har valgt & sende inn tilbud innen tilbudsfristen.

Forprosjekteringen er for tiden i en evalueringsfase, og i lgpet av forsommeren skal det velges en entreprengr
som det skal jobbes videre med. Pa grunn prosjektets omfang vil det saken legges frem for ekstraordineer
generalforsamling hgsten 2025. Av praktiske grunner legges det opp til at malingsarbeidet kan gjennomferes
tidlig varen 2026.

Rehabilitering av trapperom
Styret planlegger en oppussing av trapperom.

Trapperommene fremstar i dag som utdaterte, og mange oppganger baerer preg av slitasje med sarskader pa
vegger og gulv. Styret planlegger derfor for en relativt omfattende rehabilitering i denne omgang. Prosjektet vil
omfatte reparasjon av sarskader pa gulv, rehabilitering og maling av gelendre, listverk, vegger og tak. Videre er
flere tiltak til vurdering som for eksempel rehabilitering av gulv, bytte av kjeller- og loftderer og oppgradering
av inngangsparti.

Styret har veert i kontakt med interigrarkitekter, men har etter hvert innsett at arbeidet i sterre grad bgr
systematiseres med en dedikert prosjektleder for & sikre raskere fremdrift. Derfor har styret bedt OBOS
Prosjekt om bistand videre i prosjektarbeidet.

Prosjektet far et omfang som betyr at det skal legges frem for generalforsamlingen. Det jobbes for at prosjektet
skal kunne legges frem for i ekstraordinger generalforsamling hesten 2025, samtidig som prosjektet for maling
av balkonger og vinduskarmer. Malsettingen er at prosjektet kan gjennomfgres vinteren 2025/2026.

Varmeanlegg og energi

Styret jobber kontinuerlig for lavest mulig energiforbruk, bade for & minimere energikostnaden og for a strebe
etter en god energiprofil. Teknologien utvikler seg hele tiden og gir stadig nye muligheter. Derfor har styret i
en arrekke fortlgpende vurdert flere tiltak i samarbeid med Evotek og Pentex, og den siste tiden har saerlig en
utvidelse av brgnnparken med ny varmepumpe i hovedsentralen virket veldig interessant og veert i fokus.

Det siste aret har Evotek gjort en grundig analyse av en utvidelse av brgnnparken og tiltak som naturlig bar
ses i sammenheng med denne. Analysen viser at det ligger et energisparingspotensial pa 650 000 kWt per

ar. Dette er utvilsomt en vesentlig besparelse, men lgnnsomhetsbildet utfordres av: (1) Politisk usikkerhet: i

dagens politiske klima er det mye som tyder pa at det vil settes en eller annen form for tak pa energiprisen

for primaerboliger (ref norgespris ol.). Dette kan gi en reduksjon i gjennomsnittlig energipris og som kan
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endre lgnnsomhetsbildet dramatisk, og (2) Tiltakene medfarer kostnadskrevende arbeid/tiltak: for & oppna
antatt energibesparelse vil dette ngdvendigvis innebaere mye gravearbeid og gvrige tiltak som for eksempel
oppgradering av undersentralen i Radarveien 57. Lannsomhetsbildet kan endres vesentlig dersom disse
tiltakene uansett skal utfares som et ledd i ordinzere vedlikeholdsplaner (eksempelvis hvis det skal graves
eller dreneres). Konklusjonen i analysen er at en utvidelse av brennparken ikke bar settes i gang som et
isolert prosjekt pa kort sikt. Energisparingspotensialet kan likevel utnyttes i fremtiden dersom det skal utfgres
vedlikeholdsarbeid der det kan utnyttes synergier og nettobidraget fra tiltaket blir positivt. Tiltaket ber derfor
vurderes i sammenheng med vedlikeholdsplanen.

12011-2013 ble det sakalte enak-prosjektet giennomfert, og som er et av de sterste prosjektene i boligselskapets
historie. Det ble gjort store investeringer i varmeanlegget som ga et langt mer energieffektivt varmeanlegg
enn tidligere. Etter engk-prosjektet har Knausen fatt en fin energiprofil. Alle leiligheter i Knausen ligger per

i dag omtrentlig pa energimerket gul D. Knausen skal dermed allerede tilfredsstille nye krav som felger av
implementeringen av nytt EU-direktiv som setter minimumskrav til energimerking av boliger. Styret bruker
energimerket som et styringsverktay og har et mal om & oppna energimerket grenn C, som per i dag er det
beste energimerket som er mulig & oppna for leiligheter som ikke er bygget med nyere teknologi.

Varmeanlegget i Knausen utnytter geotermisk energi fra flere energibrgnner og overskuddsvarme fra
leilighetene. Det er et automatisert anlegg med et sentralisert styringssystem som gir sveert god kontroll pa
driften og energiforbruket.

Garasjer

Garasjeanlegget i borettslaget eri behov av omfattende utbedringer. Over flere ar har grunnen under garasjene
blitt vasket ut, og i kombinasjon med vibrasjoner fra T-banen har dette fort til synkehull og setningsskader. Det
er ogsa rapportert om nedfall fra konstruksjonen, og den visuelle tilstanden er ikke tilfredsstillende for vart
borettslag.

Styret har over lengre tid, i samarbeid med OBOS Prosjekt, arbeidet med utredning av ngdvendige tiltak.
Prosessen har veert krevende, da garasjene ligger tett inntil T-banen. Dette medfgrer omfattende dialog med
myndigheter og strenge krav til brannsikring, drenering, byggearbeid og gvrige tekniske forhold. Det er ogsa
garasjer under noen av blokkene og de forskjellige garasjene krever kanskje forskjellig tilneerming.

Vi er nd i sluttfasen av arbeidet med & innhente kunnskap, slik at vi kan f& overslag over hva kostnaden per
garasje vil bli. Borettslaget ma deretter ta stilling til om vi gnsker & gjennomfare prosjektet basert pa den
leieprisen som da vil matte innkreves, eller om vi skal vurdere andre, rimeligere alternativer.

Det legges opp til at saken behandles pa en ekstraordinaer generalforsamling, hvor dette prosjektet, sammen
med andre ngdvendige tiltak, vil bli presentert for endelig beslutning.

Fibernett - bredband og tv

Knausen har en avtale med Telia om drift og vedlikehold av fibernettet, og som gir alle leiligheter i Knausen en
bredbandslinje med 1000/1000 mbps. Det eringen kollektiv tv-avtale, som betyr at kjgp av tv-pakker ma foretas
av hver enkelt husstand. Beboere kan fritt kjgpe tv- og streamingtjenester fra Telia eller andre internett-baserte
leverandgarer. Telia tiloyr Knausens beboere kanalpakker med 5, 30 og 50 poeng til noe rabatterte priser.

Den 1.mars 2024 tredde en ny 3-arig avtale med Telia i kraft med en fastpris pa kr 743 700 per ar uten
indeksregulering under hele avtaleperioden. Dette har gitt en kostnadsreduksjon pa kr 735 660 per ar eller
49,7% sammenliknet med utgatte avtale.

Ror- og baderomsprosjekt

Den 14.juni 2018 ble falgende vedtatt i ekstraordinzer generalforsamling: (1) Grunnpakken enstemmig vedtatt -
grunnpakken inkluderer alle ngdvendige tiltak for en komplett utskiftning av rer og herunder rehabilitering av
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bad. (2) Utstyrspakke vedtatt med over 2/3 flertall - utstyrspakken inkluderer nytt dusjbatteri, nytt dusjgarnityr,
nye dusjvegger, servantinnredning, overskap, overlys og speil.

P& bakgrunn av dette ble rer- og baderomsprosjektet utfert med OBOS Prosjekt AS som prosjektleder og med
Sans Bygg AS som utfarende entreprenar. Anleggsarbeidet pagikk i perioden fra november 2019 til april 2021.
Overtakelsen ble giennomfart den 30.april 2021, og som betyr at garantiperioden begynte & lape fra denne
dato og frem til den 30.april 2026 for alle bad uavhengig av dato for ferdigstillelse.

| tiden for den 30.april 2026 vil det bli giennomfert en kontrollrunde, der det vil bli sendt ut skiema som
andelseierne kan bruke for & rapportere inn eventuelle feil/mangler. | mellomtiden kan reklamasjonssaker
meldes inn til Sans Bygg eller styret.

Bunn- og uttrekksledninger

Styret har blitt gjort oppmerksomme pa at bunn- og uttrekksledningene (rar fra blokker til kommunalt
vannledningsnett) er av varierende kvalitet, og at det vil vaere behov for & gjare tiltak pa flere av disse
strekningene. Dermed er det satt i gang en neermere vurdering av rgrene og en kartlegging av det faktiske
omfanget av vedlikeholdsbehovet. Tidlige undersgkelser (med kamera) viser at det kan vaere behov for
utskiftning av rer pa noen strekninger, mens andre kan lgses med lokale mindre inngripende tiltak.

Utearealer

Styret gnsker & ivareta pene og funksjonelle grantarealer i Knausen og har inngatt en avtale med Tronslien AS
(tidligere Grgnt Miljg AS) som sgrger for nadvendig tilsyn og vedlikehold. Selskapet gijennomfgrer blant annet
rutinemessig klipping av busker og treer, deltar pa faste grentomradebefaringer med styret, og bidrar ogsa
med faglige innspill pa arbeid som blir utfert i tilknytning til utearealene slik at kvaliteten i grantomradene
opprettholdes.

1 2023 ble arbeidet med a lage en overordnet plan for uteomradene ferdigstilt. Denne planen er utarbeidet i
samarbeid med Villvin Landskapsarkitekter, og skal sikre gode langsiktige og helhetlige lgsninger med estetisk
kvalitet, giennom at denne legger premissene for alt arbeidet som blir utfgrt i uteomradene i Knausen i

arene som kommer. Planen vil fungere som et planleggingsverktay for styret, og vil vaere et utgangspunkt

nar prosjekter skal giennomfgres pa uteomradene. Den overordnede planen for uteomradene bestar av
planskisser med tilharende kravspesifikasjoner, og som omfatter prosjekter som nedgravd avfallssystem, nye
sykkelparkeringer, nye gangveier/parkanlegg/mateplasser/sittegrupper og rehabilitering av inngangspartier.

Etter signaler mottatt fra beboere, ansker styret i tiden som kommer & prioritere etablering av
sykkelparkeringer og tilrettelegging av enkelte gangveier med tilhgrende sittegrupper. | tillegg har styret

fatt signaler om at Oslo kommune vurderer & endre pa avfallsordningen, som i sa fall betyr at nedgravd
avfallssystem ogsa bgr prioriteres pa kort sikt. Knausen har de siste par arene fatt utbetalt penger fra OBOS
pa en dedikert miljg-konto som styret ser for seg a bruke pa slike formal.

Lading for el-motorvogn

12023 ble ladeanlegget ved Radarveien 69 utvidet med 12 nye ladepunkter, slik at anlegget na bestar av totalt 25
oppstillingsplasser med ladeuttak for el-motorvogn som kan benyttes av beboerne i Knausen. Alle 25 ladeuttak
kan levere 22 kWt.

Knausen har en driftsavtale med Movel AS og for & kunne lade ma det brukes en ladebrikke som knyttes til ett
abonnement som kan bestilles pa movel.no.

Alle ladepunkter i Knausen finansieres etter bruker-betaler-prinsippet. Det betyr at prisen for lading
fastsettes slik at den over tid dekker bade lgpende driftskostnader, herunder strem/nettleie, og ladeanleggets
investeringskostnader. For tiden er brukeravgiften kr 30 per maned og prisen for strgm kr 1,70 per kWt.
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Pa den nye parkeringsplassen ved Knausen barnehage (med atte oppstillingsplasser) har styret blitt gjort
oppmerksom pa at plassen er sveert trang i bredden for atte biler. Derfor har det blitt gjort kontrollmalinger
av plassen, og det viser seg at entreprengren har plassert kantsteinen feil. Entreprengren har meldt at de
skal flytte kantstein og utvide parkeringsarealet i henhold til mal i plantegningene i lapet av sommeren. En
oppmerking av plassene vil bli utfert i etterkant av dette.

Vaktmester

BN Rent og Grgnt AS utfgrer vaktmesteroppgavene i Knausen. Baard Neraasen er fungerende vaktmester med
hjelp av faste vaktmesterassistenter. Styret opplever BN Rent og Grgnt AS som en god samarbeidspartner og
er sveert godt forngyd med arbeidet som utferes.

| avtalen med BN Rent og Grant AS inngar vaktmestertjenester med en fast og dedikert vaktmester 37,5
timer per uke, og herunder alle ngdvendige redskaper/maskinelt utstyr til bAde sommer- og vintervedlikehold.
Avtalen innbefatter i tillegg full sngberedskap og snegrydding pa Knausens eiendom i vinterhalvaret.

Grendehus i Radarveien 69

Lokalene i Radarveien 69 er tilgjengelig for leie. Lokalene egner seg til alle typer selskaper og er godt utrustet
til 40 personer. Booking-henvendelser kan sendes til brit_eriksen@outlook.com.

@konomi
Knausen Borettslag har en solid gkonomi.

Det er ikke planlagt noen gkning i innkrevde felleskostnader i 2025. Budsjettet for 2025 er basert pa ordinser
drift, og viser at felleskostnadene ligger pa et niva som sikrer god og forsvarlig drift. Dersom rentenivaet skulle
ake kan det bli behov for at innkrevde felleskostnader ma gkes i 2025. Som felge av prisgkninger pa varer

og tjenester ligger det an til at innkrevde felleskostnader ma skes tidlig 2026. En reduksjon i rentenivaet kan
derimot motvirke dette.

| budsjettet for 2025 er det ikke tatt hgyde for store og relativt kostnadskrevende vedlikeholdsprosjekter som
er under planlegging. Disse prosjektene skal legges frem for generalforsamlingen pa et senere tidspunkt, der
innvirkningen pa innkrevde kostnader vil presenteres som en del av beslutningsgrunnlaget.

Borettslaget inngar i OBOS ordningen teoretisk leie som sikrer likviditeten med en fast innbetaling hver méaned.
Knausen har ikke registrert noen mislighold.

Planer for fremtiden

Maling av balkonger og vinduer.
Rehabilitering trapperom.

Nedgravd avfallssystem.

Etablering av sykkelparkeringer/sykkelhotell.
Oppgradering av uteomrader.
Rehabilitering inngangspartier.

Utvidelse av brgnnpark.

Tilrettelegging for ladepunkter pa utleieplasser.
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Til generalforsamlingen i Knausen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Knausen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om

det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 877 351 586 677
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -2483435 -1242524
Tilbakefaring av avskrivning 16 147 973 94 843
Fradrag kjgpesum anl.midler 0 -250 338
Tillegg for nye langsiktige lan 18 4845447 91 470400
@kning annen langsiktig gjeld 0 6 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -1 336 423 -89 776 787
Innsk. gremerk. bankkto -19 524 -10 920
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1154 038 290 674
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2031 389 877 351
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3568553 3576 057
Kortsiktig gjeld -1537165 -2 698 706
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 031 389 877 351
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KNAUSEN BORETTSLAG
ORG.NR. 947 963 430, KUNDENR. 159

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 22197030 20570006 22190000 22176000
Ladeinntekter EL-bil 299 640 308 134 340 000 340 000
Andre anlegg 40 600 55200 60 000 60 000
Andre inntekter 3 80 000 28 868 36 000 36 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 22617270 20962208 22626000 22612000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -104 035 -81 469 -62 000 -62 000
Styrehonorar 5 -420 000 -400 000 -420 000 -420 000
Avskrivninger 16 -147 973 -94 843 -77 000 -77 000
Revisjonshonorar 6 -17 750 -17 750 -19 000 -20 000
Forretningsfgrerhonorar -321 535 -305 350 -325 000 -341 000
Konsulenthonorar 7 -81 257 -397 594 -500 000 -500 000
Kontingenter -66 800 -66 800 -67 000 -67 000
Drift og vedlikehold 8 -7159668 -5515327 -5950000 -1966 000
Forsikringer -1281456 -1120589 -1233000 -1480000
Kommunale avgifter 9 -3703305 -3125783 -3454000 -3932000
Ladekostnader EL-bil -55 150 -54 943 -50 000 -50 000
Andre anlegg 10 -337 081 -89 752 -60 000 -60 000
Energi/fyring -2892115 -3302471 -5000000 -5000000
TV-anlegg/bredband -989439 -1280 159 -867 000 -902 000
Andre driftskostnader 11 -2515071 -2319479 -2469000 -2555000
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 092 634 -18 172 309 -20553 000 -17 432 000
DRIFTSRESULTAT 2524635 2789899 2073000 5180000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 158 085 130 921 5000 5000
Finanskostnader 13 -5166156 -4163344 -5143000 -4893000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -5008 071 -4032423 -5138000 -4888 000
ARSRESULTAT -2483435 -1242524 -3065 000 292 000
Overfgringer:
Udekket tap -2483 435 -1242524
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KNAUSEN BORETTSLAG

ORG.NR. 947 963 430, KUNDENR. 159

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 49281 100 49281 100
Tomt 1737360 1737360
Andre varige driftsmidler 16 881 469 1029 442
Milijgbankkonto, gremerket 606 444 515 533
SUM ANLEGGSMIDLER 52 506 373 52 563 435
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 0 3 000
Forskuddsbetalte kostnader 10 329 502 527
Driftskonto OBOS-banken 3525850 3014004
Skattetrekkskonto OBOS-banken 9374 0
Sparekonto OBOS-banken 1138 1099
Driftskonto i DNB 21 863 55 427
SUM OMLOPSMIDLER 3568 553 3576 057
SUM EIENDELER 56 074 926 56 139 491
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 334 * 100 33 400 33 400
Udekket tap 17 -43 839 113 -41 355678
SUM EGENKAPITAL -43 805 713 -41 322 278
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 94 979 424 91 470 400
Borettsinnskudd 19 2585200 2585200
Annen langsiktig gjeld 20 204 650 204 650
Avsetning bomiljgtiltak 20 574 201 502 814
SUM LANGSIKTIG GJELD 98 343475 94 763 064
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 943 748 2 257 241
Skyldige offentlige avgifter 21 13 256 607
Palgpte renter 28 801 433 043
Palgpte kostnader 545 625 3510
Annen kortsiktig gjeld 22 5734 4 304
SUM KORTSIKTIG GJELD 1537165 2698 706
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 56 074 926 56 139 491
Pantstillelse 23 122 885 200 122 885 200
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.05.2025
Styret i Knausen Borettslag

Glenn Guzman Ahmed Al-dlaymi Jan Erik Bresil
Elena Oliver Brit Elisabeth Eriksen
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.
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SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21204 514
Trappevask 482 640
Garasijeleie 305910
Leie 144 000
Parkeringsleie 70 050
Lokaler 62 000
Eiendomsskatt 4704
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 273 818
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -63 648
Garasje -7 800
Forretningslokale -3 600
Trappevask -1 440
Parkering -300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22197 030
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 20 000
Tilskudd Oslo Kommune 60 000
SUM ANDRE INNTEKTER 80 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -33 300
Palapte feriepenger -5734
Fri bil, tIf etc. -2 936
Naturalytelser speilkonto 2936
Arbeidsgiveravgift -65 001
SUM PERSONALKOSTNADER -104 035

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

Vedlegg 2
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 420 000.

[ tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 349, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 17 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -36 865
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -21 714
Andre konsulenthonorarer -22 678
SUM KONSULENTHONORAR -81 257
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse Obos Prosjekt, Rar og vatrom -9 302
Fiberverket -1 725083
Endringer ved Fibereverket -270 746
A-Ark AS -56 063
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -2 061 193
Drift/vedlikehold bygninger -1 682 233
Drift/vedlikehold VVS -8 869
Drift/vedlikehold elektro -624 595
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -342 192
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2 331 305
Drift/vedlikehold brannsikring -578
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -96 703
Egenandel forsikring -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 159 668

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -2 607
Vann- og avlgpsavgift -2 670 665
Renovasjonsavgift -1 030 034
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 703 305
NOTE: 10
ANDRE ANLEGG
INNTEKTER ANDRE ANLEGG
Leieinntekter 40 600
SUM INNTEKTER ANDRE ANLEGG 40 600
KOSTNADER ANDRE ANLEGG
Diverse kostnader -329 185
Lgnninger -7 896
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -337 081
SUM ANDRE ANLEGG -296 481
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -168 357
Skadedyrarbeid/soppkontroll -39 799
Diverse leiekostnader/leasing -5348
Driftsmateriell -17 206
Lyspeerer og sikringer -2 803
Vaktmestertjenester -1 602 942
Renhold ved firmaer -524 568
Snarydding -14 625
Andre fremmede tjenester -122 120
Trykksaker -9 319
Andre kostnader tillitsvalgte -1 349
Andre kontorkostnader -90
Telefon/bredband -2 936
Porto -500
Bank- og kortgebyr -3110
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 515 071
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 611
Renter av sparekonto i OBOS-banken 19 563
Kundeutbytte fra Gjensidige 123 911
SUM FINANSINNTEKTER 158 085
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1dan OBOS-banken -5 112 987
Renter og gebyr pa 1an OBOS-banken -52 680
Renter pa leverandgrgjeld -489
SUM FINANSKOSTNADER -5 166 156
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris / bokfert verdi 1961 600 200
Oppskrevet 1972 16 684 900
Tilgang 1996 31996 000
SUM BYGNINGER 49 281 100

Tomten ble kjgpt i 1986

Gnr.159/bnr.158

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 142.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
REHABILITERING

2024 Tidligere ar SUM
Prosjektledelse OBOS Prosjekt AS 10 231 5246678 5256 909
Andre konsulenthonorar 0 675 000 675 000

293 929 293 929
810 099 810 099
3 499 3 499

Diverse andre arbeider/befaringer 0

Intern prosjektled.: Uavhengig kontroll OBOS Prosjek 0

Andre kostnader/ Innredning el.utstyr 0

Administrasjon: OBOS Eiendomsforvaltning AS 0 64 450 64 450
Byggeteknisk konsulenthonorar 0 18 000 18 000
Bygningsgebyr 0 287 780 287 780
Sans Bygg AS: Rar og vatrom prosjekt 0 78407039 78407039
Tilleggsarbeider etter prosjektendringer : Sans Bygg 0 1435581 1435 581
Andre elektroarbeider 0 113 688 113 688
Offentlig tilskudd 0 -1000000 -1000000
Refusjoner 0 695 532 695 532
Kostnadsfaring prosjekt -10 231 -87 051274 -87 061 505
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NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Haytrykkvasker

Kostpris 37 181
Avskrevet tidligere -37 180

TV

Tilgang 2023 43 638
Avskrevet tidligere -1 455
Avskrevet i ar -2 909

Grill
Tilgang 2019 761 638
Avskrevet tidligere -304 656
Avskrevet i ar -76 164
380 818
Garasjeanlegg
Tilgang 1991 165 300
165 300
Garasjeanlegg
Kostpris 175 500
175 500
Ladestasjon for el bil nr 2
Tilgang 2023 206 700
Avskrevet tidligere -17 225
Avskrevet i ar -68 900
120 575

Ladestasjon for el bil

Tilgang 2018 635 625
Avskrevet tidligere -635 624

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 881 469

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -147 973
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NOTE: 17
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, stér bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023
@kning i ar
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

OBOS-bolig kreditt, Grgnt lan
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-91 470 400
-3 845 447
0

1322 258

-1 000 000
0
14 165

-93 993 589

-985 835

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-94 979 424

NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1961
ket 1994

-2 577 000
-8 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-2 585 200
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 10.06.25
Selskapsnummer: 159 Selskapsnavn: Knausen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25av 26




L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Fremdrift Knausen

Aktivitetsnavm

Warighet

|5t~""t F"‘“ | Halvel 2, 2|>z|§
m a m i
1 Fremdriftsplan
2 | Dppstart
3 | Blokk 1: Radarveien 27-29 10 dager ma02.0326 fr13.03.26
4 | Balkengside 10 dager ma02.0326 fr13.03.26 ]
5 |Vinduer senere 10 dager
G | Blokk 4: Radarveien 45-47 10 dager ma 16.03.26 fr27.03.26
7 | Balkengeside 10 dager ma 16.03.26 fr27.03.26 I
8 | Vinduer senere 10 dager
9 | widere drift
[0 | Blokk 2: Radarveien 31-35 10 dager ti07.04.26 ma 20.04 26
11 | Balkenger 10 dager ti07.04.26 ma 20.04 26
12 | Vinduer 10 dager ti07.04.26 ma 20.04 26
13 | Blokk 3: Radarveien 37-42 10 dager t121.04.26 ma 04.05.26
14 | Balkonger 2 dager ti21.04.26 fr 01.05.26
15 | Vinduer 3 dager 1i21.04.26 fr 01.05.26
16 | Blokk 5: Radarveien 43-51 20 dager ma 04.0526 fr295.05.26
17 | Balkonger 10 dager ti 05.05.26 ma 18.05.26 1
18 | Vinduer 10 dager ma 04.0526 fr 15.05.26 1
1% | Blokk 6: Radarveien 53-61 10 dager ma 180526 fr295.05.26
20 | Balkonger 10 dager ma 18.0526 fr295.05.26 I
21 | Vinduer 10 dager ma 18.0526 fr295.05.26 I
22 | Blokk 7: Radarveien 63-67 10 dager ma 01.06.26 fr12.06.26
| 23 | Balkonger 10dager mz01.0626 fr12.06.26
| 24 |Vinduer 10dager ma01.06.26 fr 12.06.26
25 | Blokk 8: Radarveien 63-77 10 dager ma 15.06.26 fr 26.06.26
26 | Balkonger 10 dager ma 15.06.26 fr 26.06.26
27 | Vinduer 10 dager ma 15.06.26 fr 26.06.26
28 | Blokk 9: Radarveien 42-46 10 dager ma 29.06.26 fr 10.07.26
29 | Balkonger 10 dager ma 29.06.26 fr 10.07.26 1
[ 30 | Vinduer 10 dager ma 23.06.26 fr 10.07.26 1
31 | Blokk 10: Radarveien 34-40 10 dager ma 13.07.26 fr24.07.26
32 | Balkonger 10 dager ma 13.07.26 fr 24.07.26 [ ] |
33 | Vinduer 10 dager ma 13.07.26 fr 24.07.26 [} 1
34 | Blokk 11: Radarveien 48-52 10 dager ma 27.07.26 fr07.08.26
35 | Balkonger 10 dager ma 27.07.26 fr07.08.26 1
36 | Vinduer 10 dager ma 27.07.26 fr07.08.26 1
37 | Blokk 12: Radarveien 58-60 10 dager ma 10.08.26 fr21.08.26
3 | Balkonger 10 dager ma 10.08.26 fr21.08.26
39 | Vinduer 10 dager ma 10.08.26 fr21.08.26
40 | Blokk 13: Radarveien 64-66 10 dager ma 24.08.26 fr04.00.26
| 41 | Balkenger 10dager  ma24.08.26 fr 04.09.26
[ 42 | vinduer 10dager  maz 24.0826 fr04.09.26
| 43| Blokk 14: Radarveien 68-74 10 dager ma07.09.26 fr 18.09.26
| 414 | Balkenger 10 dager mz07.09.26 fr 12.09.26
[ 45 | Vinduer 10 dager ma 07.09.26 fr 18.09.26
[ a5 | Blokk 15: Radarveien 54-56 10 dager ma 210926 fr02.10.26
47 | Balkonger 10 dager ma 210926 fr02.10.26
Vinduer 10 dager ma 21.09.26 fr02.10.26
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{  OSLO KOMMUNE
Tra B\'GNINGSKGNTROLLEN

FERDIGATTEST
(For nybygg og stgrre arbeider.)

v
<

!

lﬂ*. 159, bnr, 158, Radarveien "Knausen",
Mﬂw art

’w.!
m m og Sperelag, Torgrt. 17, Oslo,
:m.” Frode Rinnan - Olav Tveten, Torget, 17, Uslo,

Murmester Ola Nafstad, lLoulsest, 28, Oslo,
um‘n‘; Karl O, w' mlmi 38. o‘h.

‘Ovennevnte byggearbeid er utfgrt under lovmessig tilsyn.
Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovsiridig.

Det gjgr oppwmkam ﬂ-ﬂ’:bymMem § 131 -':: estemmer at d skal innsende gemelding og fore
hggeuﬂm e for by r noen del av denne faxm . til annet gyemed enn forutsatt i ;Iaf?o e bygge-
mddmg,eﬂer forddnbygmngavedk—:m:ﬁmﬂm&tbymeﬂsr&!w&mﬁﬂb@om ) 3




PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN « BYGGESAK

Ansvarshavende
Knausen Brl. v/OBOS Rygg, Bard

Etterstadsletta 3 Postboks 772 Sentrum
0660 OSLO 0106 OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.7 930021864 95/7457

Deres ref. VAr saksbeh. Dato
Anders Sundt 3. februar 1995

Arbeidssted : 159/0158 Radarveien 31-35 (Blokk 9)
: Knausen Brl. v/OBOS, Etterstadsletta 3, 0660 OSLO
: REHABILITERING

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven, paragraf 99 nr. 1.

Det meddeles at man ved ferdigbesiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
lovstridig.

f;ruﬁigatbestmmfatterdemﬁmmsige'stmdstergittmjm

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150




Plan- og bygningsetaten Oslo

SANS BYGG AS
Bygg 9A Brobekkveien 80

0582 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 26.10.2021
Sveinung Pannberg 201916994 -5 Mariam Sediqi
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: RADARVEIEN 31 - 35 Eiendom: 159/158/0/0
Tiltakshaver: KNAUSEN BORETTSLAG Soker: SANS BYGG AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Radarveien 31 - 35

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for modernisering av bad,
mottatt 19.07.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201916994
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Kart 1/7

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201916994-5 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Mariam Sediqi - saksbehandler
Sophie Sterud - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter
3-ukerssaker

Kopi til:
KNAUSEN BORETTSLAG, Postboks 6666 St Olavs plass, 0129 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Nordvik @stensje
RADARVEIEN 33

Dﬂurd‘.__

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.159 BNR. 158

Vi viser til bestilling av 20220829 for RADARVEIEN 33.

GNR. 159 BNR. 158

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 05.06.1957.
Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert | eiendomsregisteret i Oslo, er

40790 m*

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 2000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Eeroksadresse: Sentralberd: 02z 180 Eankgiro: 6003, 05.58%20
Vahls gate 1, 0187 Cala Kusdesesterst: 23491000 Orgae: 971 040 823 MVA
Telefakcs: 23491001
E-post: postmettaki@lpbe. oslo kammune e
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Ved prosjekienng legges 37 cm ti denne kotehayden.

Reguleringskart

~ Kartutsnittet gjelder vertikainiva 2 (dvs. p& bakkenivi).
~ Gjeldende kommunedelplaner: 7

:w« for: Eie
byggesak.

PlottiD/Best.nr: 111608/ 86456346 | Deres ref.: 45269 / RASC@MSNOP
Adresse: RADARVEIEN 33

Kommentar:

Gor/Bnr: 159/158




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjorsel

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegy

111 - Garasje | boligomrade
140 - Bolig/farr./kontor

149 - Offentlig/alimennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
613 - Parkbelte i industristrak

70 - Felles avkjorsel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
- 324 - Veigrunn under bru

913 - Formélavgrensning

830 - Reguleringslinje

Formalgranse

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)

= —— Grense for bebyggelse
~— —— —— Beregnet senterlinje veg
——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)




2\
2\

S

2\

Q @
A\
5\

s
¥

/ 9
oA ;‘/ A 7y
A4l 7 \ \ a}.(— : . ”A‘% N <77 /‘4/\ \
7 e e R\ ¢
%%iﬁ&&'\i\a\“\uia*t\\g\\‘!‘ﬁ.\“.‘.“!‘é 3\\\ AN\ Y

;

- / (e, \ g )\ 3
Wl

© Plan- og bygningsetaten, Osio kommune

Naturmangfold
Oslo

Dato: 29.08.2022 ~ Skraverte felter markerer omrider hvor det er registrert naturmangfold
Bruker: FME A [yt 5 ke .
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse

Opprinnelig reguleringspian gir rammer for hayder pé planiagt
bebyggelse

m
Koord.systemn: EUREFSS - UTM scne 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg best.
- Bakgrunnskart: NN2000
Originatformat: A3




Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best ne: 111608/85456346
Deres ref.: 45269 | RASCEMSNOP

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoners. For evrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2. pbe.oslo kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de avrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og il 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
i vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde i

Reguleringsplaner
Se tegnforkiaring pa eget ark.

foran kommuneplanen ved motstrid.




Tegnforklaring - kommuneplan
Farled

—  Fjernveg (funnel)

— Fiemnveg

i iarkagrense

= —+ — Jembane (tunnel), eksisterende
—+—— Jembane, eksisterende
— = Turei

@ Ny T-bane-jembanestasjon (ikke juridisk}

@  T-banestasjon (ikke juridisk)

(@  Jembanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
it~ Fiordrikk (ke juridisk)

— = — = — Samferdsel (ikke juridisk)
Eksisterende kollektivknutepunkt
Fremtidig kallektivknutepunkt

3

-Bd)yg;nlsacuaiugg,aluﬁsttammg
-Bdlyggnhscgaiagg,fmrruig

:l Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone

]
[ | smabathaun, eksistersnde
I smétsthavn, fremidig
Naturomrade
[ ] Friunsomrade
- Yire by (utvikiingsomrader)
[ incre by (utvikingsomrader)
7] A\ H570 - Bevaring kulturmiljo
Ij;% H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
. ] H810_1 - Krav om fells planlegging (omradereguiering)
"I H810 _2 - Krav om felles planiegging
_"\ H820_1 - Omforming (kabling og heystentiedninger)
""Q H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
__"\:I H110 - Nedlagsfett drikkevann

V_/ A H310_1 - Kvikkleire
V_/ H310_2 - Steinsprang
7{ A_ H320_1 - Stormfio
7{ 4 H320_2 - Elveflom
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Reguleringskart 02.03.2026

~ Omvalgteiendom  Om valgt punk

159/158 (gards-/bruksnr)

Bydel: Nordstrand

1152 Oslo

Beregnet areal for valgt teig: 40765m?
@

Se matrikkel og tinglysing (2

Kommuneplan
Kommunedelplan (0)
Omréderegulering (1)

Reguleringsplaner (4)
| B Vis kart for Reguleringsplaner

| | S-625 OVis planomride
| | Reguleringsbestemmelser [*

[ rRate: Bolig mith. anlegg

[J rate: Offentlig
kjerebane/veigrunn

[ Fate: Felles lekeareal

Flate: Garasje i
boligomrade

[ Linje: Male- og
avstandslinje

201801721 OVis planomrade
[ rate: Pagaende plansak

V050356 OVis planomride
Reguleringsbestemmelser 7
Flate: Offentlig

kjerebane/veigrunn

[ Fate: Offentlig
gang-/sykkelvei

2 | V050157 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (2

[ Fate: Bolig mtith. anlegg

Skilt- og reklameplan (0)

A KB -
A
j)’-
e ‘ Torshovkvartalene (0) 0

A\ Y
.4@2 N Planprogrammer (0) &
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@ Oslo

$-625

Regulerings- og bebyggelsesplan for del av gnr. 159, bnr. 1, nabolag Kolsrud.

S-625 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 04.01.1956

Vedtatt av: Kommunal og arbeidsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 195601506

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V050157, V180555, V171056N2

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




V050356

Endret reegulering av kombinert gang og turvei under banen samt endret regulering av vei
1639.

V050356 har ikke egne skrevne reguleringsbestemmelser.

Vedtaksdato: 05.03.1956
Vedtatt av: Byplansjefen
Vedtaksdokumenter: 195603050
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




V050157

Ad detaljeendring i bebyggelsesplanen for Knausen, gnr. 159 bnr. 1, Lambertseter Nord.

V050157 er en bebyggelsesplan uten egne skrevne bestemmelser.

Se det vedtatte bindende plankartet og informasjon om planen i Saksinnsyn.

Du finner plansaken her: 195702978

Vedtaksdato: 05.01.1957
Vedtatt av: Byplansjefen
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: S-625

Dokumentet bestar av 1 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Francis Johansson-Merrick
francis.johansson-merrick@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

95197 652 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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