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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: JN9770



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Norsk takst

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter:
Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst, Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan Kenneth
vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013

og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte, bygningssakkyndige.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Kenneth Pettersen Sigurd Unnestad

Uavhengig Takstingenigr
kh@takstkonsulentl.no su@tkl.as
901 40918 926 98 320
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen
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Bygningen ble bygget i 2015. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2021 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Montert el-billader i carport.
- Bygget har blitt malt i 2023. Arbeidet er utfgrt av sameiet.

Boligen fremstar med tidsriktige overflater. God standard pa
innredning og utstyr.

Selveierleilighet - Byggear: 2015

UTVENDIG G4 til side

Bygninger er bygget i 2015. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger
oppfert med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende
kledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform,
tekket med plater e.l. (Ikke besiktiget.)

INNVENDIG G4 til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med
laminat. Takhgyden malt i stuen til: 2.42 m.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Balansert
ventilasjon.

KIBKKEN Gé til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Overskap. Integrert
platetopp, stekeovn, komfyrvakt og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt ovn.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) 12 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
- 15 balkonger
@©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
10 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
5
@© vitrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
— 0 Vatrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
©
-_ I og tettesjikt
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Innvendig > Radon Ga til side
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2015 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2015

Dgrer

Glatt entredgr med glassfelt. Balkongdgr med 2-lags glass.

(1" Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue:

Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 25 m2. Rekkverk av treverk.
Fra entré:

Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 21 m2. Rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe fuktinntregning i taket pa utvendig bod under balkongen ved entré.

- Utbygger har tidligere utbedret skaden, og er kjent med forholdet. Utbygger mener det er ingen aktive lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler at det utfgres ytterligere undersgkelser pa fuktinntregningen.

Utbygger anser fukten som innenfor normalverdier i og med at boden er uisolert. Han har nevnt at med mindre ny informasjon, anser han saken som
lukket.

Andre utvendige forhold

Bygninger er bygget i 2015. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger oppfgrt med isolert
bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende kledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket med plater e.l. (Ikke besiktiget.)

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med laminat. Takhgyden malt i stuen til: 2.42 m.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene i eldre boliger. Dette anses som mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Radon
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Tilstandsrapport

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Plassert i stuen.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer med 3-speil.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt ovn.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
2cr)) Overflater vegger og himling
Himling med malte plater. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
O Overflater Gulv
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen direkte vannpakjenning pa gulvet, noe som er bra. Ved endret bruk kan dette medfgre en darligere tilstandsgrad enn dagens.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

2 Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

- Det er registrert noe bruksmerker pa innredningen, dette anses som mindre avvik.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

i

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Overskap. Integrert platetopp, stekeovn,
komfyrvakt og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over kokeplass.

- Det er registrert noe bruksmerker pa kjskkeninnredningen, dette anses som mindre avvik

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og rgr i rér. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon m/varmegjenvinning.
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Tilstandsrapport

L Pl Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Plassert i kjpkkeninnredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det bgr settes inn fast tilkoblingspunkt for EL fra varmtvannsbereder for a fa bedre tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Etablering av tilfredstillende EL-tilkobling gjgres ikke gjeldende fgr man skal skifte varmtvannsberederen.

{ 1r)) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Dette punktet er sdpass omfattende at det

bgr alltids som et minimum innhente en EL-kontroll fra det lokale EL-tilsyn (DLE).

Tilstandsgraden er satt av hensyn til at det ikke er utfgrt en offentlig kontroll av det elektriske de siste 5 ar.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
Stue °‘ ed 3 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
j Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
\ Bod (BRA-b) boenheten(e)
Ba b— soverom
/I Teknisk BRAe Stie l
rom
l/ ggﬁzfgea}zi Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
[\ Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
— Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i [ Bod AT maleverdig areal, som skyldes skratak
n;ﬁ:::z BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeanlegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 71 71 46
1. etasje 6 6
SUM 71 6 46
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, 2 soverom, bod, bad/vaskerom,
2. etasje .
stue/kjpkken
1. etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se sammendrag og egenerklaering for mer info.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 68 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2025 Sigurd Unnestad Takstingenigr

Matrikkeldata

Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
3107 FREDRIKSTAD 601 437 12
Adresse

Beryllveien 25. 1639 Gamle Fredrikstad

Hjemmelshaver
Jgrgen Straume

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2021 Gave

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ikk
Kommunal info . € . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JIN9770

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Redusér innetemperaturen

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2015

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Emera Oslo-Vest Solibo AS
E-post: didrik.tollefsen@emera.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no
Boligopplysninger for boligselskap: Berylltunet Boligsameie
22.09.2025
Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 22.09.2025

Boligselskap: Berylltunet Boligsameie
Organisasjonsnr: 915 846 939

Gnr./bnr: 601 /437

Eier(e): Jgrgen Straume

Seksjonsnr: 12

Adresse: Beryllveien 25, 1639 Gamle Fredrikstad
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/berylltunet/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/berylltunet/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS, avtalenr. 2020948

- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.

- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet

- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer kjenner ikke til fordeling av plasser.



Lanekostnader: Ingen felles 13n

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.220,— pr. md.

Felleskostnadene inkl:
Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, felles strgm, stell utomhusanlegg, bygningsforsikring,

avsetning til fremtidig vedlikehold, samt andre driftskostnader.

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi |Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 39082 0

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
/Boligopplysninger: 3490,- ink mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



1.1

1.2

1.3

1.4

HUSORDENSREGLER FOR

Berylltunet Boligsameie

Fastsatt oktober 2017

BRUKEN AV LEILIGHETEN

Generelt om bruken av bygget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre pafgres

sjenerende sty eller annen ulempe.

Stgy

Volumet pad radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sa hgyt at det sjenerer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylytt underholdning er ikke tillatt fgr
KI. 8.00 og etter kl. 23.00.

Husk gi beskjed til naboer ved spesielle anledninger utenom disse klokkeslettene.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette
Inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlige rgrledninger og

avigpsrer

Vasker og sluk

Skyll vasker og sluk en gang imellom med et middel som Igser opp fett og belegg

uten a skade avigpet. Plumbo ma ikke benyttes, da det skader avigpsrgrene.



1.5 Ventilasjonsanlegg

Filter til ventilasjonsanlegget i bodene innvendig ma kjgpes og byttes selv 1 gang

i aret.

1.6 Lufting, risting av tgy

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik méate at det ikke er til sjenanse

for andre som bor i sameiet.

1.7 Grilling

Det er ikke tillatt 3 benytte kullgrill evt. engangsgrill pa balkongene

2 HUSDYRHOLD

Det er tillatt 3 holde husdyr sa som hund og katt i leilighetene. Forutsetningene

er imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere.

Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret

ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. I tilfelle dette skjer skal det fiernes umiddelbart.
Videre forplikter eieren seg til 3 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafere

sa vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

3 LEILIGHETEN UTVENDIG

3.1 Ensartet fasade

Balkongvegger og rekkverk inkludert gjerder ma kun males i godkjent farge.

Trappesats 2.etg, ma eierne enes seg imellom om farge og behandlingsform



4.1

4.2

5.1

Det er ikke tillatt 3 bygge gjerder eller skjermvegger som ikke er godkjent av styret

Markiser ma ha godkjent farge og menster.

FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplanting

Leilighetseierne i 1.etg klipper plenen pa omgang, eller klipper hver sin plenflekk.
Fellesomradene ma klippes pa omgang. Tujahekken blir beskaret og luket pa
dugnad som blir holdt 2 ganger i aret. Ellers luker eierne hver sin del ved behov.

Ved uteblivelse til dugnad uten skjellig grunn, ma man betale kr. 200,- pr leilighet

Avfallshandtering

Stgrre papiresker og kartong ma deles og brettes slik at de ikke tar mer plass
enn ngdvendig eller ta det med til Frevar. @vrig avfall som glass og farlig avfall,
skal av den enkelte beboer enten bringes til naermeste miljgstasjon, eller til

kommunens gjenvinningsstasjon-Frevar

UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret ovenfor boligsameiet for alle
eventuelle skader og ulemper som pafgres av leietakeren eller de personer som
han overlater bruken av leiligheten til. Leilighetseier skal ogsa ved utleie pase

at leietakeren mottar et papireksempel av navaerende husordensregler.



VEDTEKTER FOR
BERYLLTUNET BOLIGSAMEIE Gnr. 601, Bnr. 437

| Fredrikstad Kommune
Org.nr. 915 846 936
Vedtatt i konstituerende sameiermgte 10.august 2015

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Berylltunet Boligsameie med forretningskontor i Sarpsborg, bestar av 12
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering tinglyst 5. mars 2015. Sameiet
har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier far skjgte pa sin seksjon, med rett il
bruk av den leilighet som er knyttet mot bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, samt disse vedtekter.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

83 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameiere etter starrelsen pa
sameierbrgkene. Kostnadene tilknyttet forretningsfersel, vedlikehold av
grentanlegg, vaktmester, sngbrgyting og kabel TV likedeles mellom samtlige
leilighetseiere. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

84 VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.



Vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, eventuelle
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar. Dette innebaerer
ogsa utvendig fasade.

85 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond og styret vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige/kvartalsvise betaling til dekning av felleskostnadene.

86 REGISTRERING AV SAMEIERNE

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de
til enhver tid gjeldende vedtekter og eventuelt husordensregler. Forretningsfarer
skal notere eierskifte av seksjonen og sameier plikter a gi melding til
forretningsfarer om dette..

87 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer og
eventuelt to varamedlemmer. Styret skal besta av minimum 3 personer og
maksimum 5 personer. Styret velges av sameiermgatet for to ar. Kun fysiske
personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges seerskilt.

88 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall av sameiermgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det
enkelte tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i
sameiermgtet for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og
bruksenheter som kan ga utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i
vedtaket. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn
to deltakere, gjar lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.



89 SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen 30 april. Ekstraordineert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst fire av sameierne krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgatet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hayst tjue dager. Ekstraordineert sameiermgte kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

8§10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERM@TE
P& det ordineere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal velges)
Valg av styre og eventuelt varamedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

ok wNE

811 MZTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

812 OM SAMEIERM@TET

Hver seksjon har en stemme. Sameierne har rett til & mgte med fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a
gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er nevnt.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir
tillatelse.



Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermatet, med
mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

8§13 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

814 FORRETNINGSFZRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en

forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks maneder. Med to tredjedels
flertall kan sameiemgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

815 MISLIGHOLD

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

816 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner 8§27.

817 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan
etter forutgaende godkjenning av styret, slik at dette er likt for alle enheter



818 ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

819 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

8§20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

*kkk



Antall boliger 12 11% 0%
Inntekter
3600 Innkrevde felleskostnader 319 680 319 680 319 680 319 680
[Sum inntekter 319 680 319 680 319 680| 319 680
Kostnader
5330 Styrehonorar 20 000 20 000 20 000 20 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 2900 2900 2900
Avsetning vedlikeholdsfond 0 70 000 70 000 70 000
6200 Elektrisitet 3654 4100 4000 4000
’ 5 ; Anbefalt buffer for a dekke
6600 Reperasjon og vedlikehold bygninger 32173 0 30 000 Sforitsetie Kostunder 0
Drift og vedlikehold uteomrader 28 388 15 000 15000 Snerydding 15 000
Drift og vedlikehold brannsikring 11 146 12 000 12 000 12 000
6700 Revisjon 4375 4 400 5200 Foreslatt ekning med 5,5% 5200
6710 Forretningsforsel 31251 33200 34 380 Foreslatt okning med 3,5% 34 380
6733 TV / Bredband 82675 88 000 93 700 Foreslatt ekning med 3,5% 93 700
7500 Forsikringspremie 55113 40 600 40 600 ihht. Fjorarets budsjett 40 600
Styreportal 2560 0 4 350 styreporalen: styret.com 4350
6890 Andre driftskostnader 22421 27 200 25000 25 000
|Sum kostnader 296 576 317 400] 357 130] 327 130]

Kapitalinntekt
Renteinntekter

10 498

5000

7500




PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2024 |
BERYLLTUNET BOLIGSAMEIE

Mgtedato: tirsdag, 16. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Begby klubbhus

Mgtet ble apnet av Lars Erik Andersen
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Elisabeth S. Farstad

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Maria Hansen foresl|att.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
8 seksjonseiere
1 fullmakter
Totalt 9 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt @ godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. Arsra pport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.




3. Arsregnskap for 2023

Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres

til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

4. Godtgjgrelse til styret

Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 20.000,- for den gjennomfarte

styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Vedtak: Godkjent

5. Valg av tillitsvalgte
5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saersKkilt.

Som styreleder for 2 ar ble Lars Erik Andersen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

Etter valget har styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Lars Erik Andersen P3 valg:
Styremedlem: Jgrgen Staume Pa valg:

Styremedlem: Merete Svendsen P3a valg:

2026

2025

2025




6. Innkomne forslag

6.1 Fullmakt forsikring

Forslagstiller:
Styret

Saksgrunnlag:
Vi ber om fullmakt til 3 bytte forsikring pa bygningsmassen sa vi kan fa en bedre
avtale og pris, slik at vi slipper a gke husleien.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & bytte forsikring pa bygningsmassen.

Vedtak: Godkjent

Mdgtet ble hevet kl. 18:20

Protokollen signeres av:
Mogteleder: Protokolifgrer:

Elisabeth S. Farstad /s/ Elisabeth S. Farstad /s/

Protokollvitne:

Maria Hansen /s/
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

KNIPLEFJELLET EIENDOM AS

Postboks 242
1601 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/22379-39-133995/2017-TRBM 601/437 23.06.2017

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1000/17

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 22.06.2017 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Beryllveien 5-27
Gnr. 601 Bnr. 437

Arbeidets art: Nybygg boliger (12 boenheter).

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 601/437/0/12
Eierrepresentant:  Straume Jgrgen

Regningsmottaker: Straume Jgrgen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon
Kommune 3107 Fredrikstad
Gardsnr 601

Bruksnr 437

Festenr 0

Seksjonsnr 12
BYGNINGER

Bygningsnr. Type

300381086

TINGLYSTE EIERE

Eier

STRAUME JZRGEN

Tomannsbolig, horisontaldelt

BERYLLVEIEN 25

Bruksnavn

Tinglyst Ja

Seksjonert Nei

Oppgitt areal 0m2

Beregnet areal 0 m2

Status Neaeringsgruppe

Ferdigattest Bolig
Postnr/Sted

Bygningsendring

1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Eierandel

Grunnforurensing  Nei
Har festegrunner  Nei
Punktfeste
Kulturminne

Nei
Nei

Rolle

(Antall: 1)

Bruksareal
67,9

(Antall: 1)

Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lep kr 466,00 01.10.2025 11 0 kr 466,00
1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr 10 329,00 01.10.2025 112 0 kr 1 076,00
1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr 5 654,00 01.10.2025 112 0 kr 589,00
60 ESkatt Bolig 1019 500,00 0/00 kr 3,20 01.10.2025 171 0 kr 3 262,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 11 0 kr 2 394,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.10.2025 11 0 kr 1 471,00
4350 AKONTO AVL@OP 66,00 M3 kr 32,18 01.10.2025 17 0 kr 2 442,00
4250 AKONTO VANN 66,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 171 0 kr 1 275,00
kr 12 975,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
601437012 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 7.11.2024 2024 65 891
v KO MTEK 04.09.2025 Side 1 av 1



Reguleringsplan

Adresse: Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 601/437/0/12

Planident: 520
Ikrafttredelsesdato: 9.11.2004
Plannavn: Braten Begby

Datakilde:
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

A

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-09-03

Geovekst, FKB

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

|

— a——
ERILUF qOMRéDfI:/\ ( \ \\ s

AN

N

(&403/ \
R \

0.

|
rapl AN

. \
7l \

E
5}? c%\-\ U

L/
S

Z

?
\
]

ikk:

ad-kommune; Geoema




Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

BRATEN, BEGBY
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplankart datert: 10.02.03, rev 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.
Reguleringsbestemmelser datert: 10.02.03, rev. 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.
Planutvalgets vedtak, dato: 04.12.2003
Kommunestyrets vedtak, dato: 09.11.2004
Forenklet planendring, vedtak i planutvalget 16.11.23, sak 86/23

§ 1 GENERELT.

a)

b)

Det regulerte omradet er pa planen vist med stiplet begrensningslinje. Disse
bestemmelser gjelder innenfor det planomradet som denne begrensningslinje angir.

Planomradet er inndelt med formalsgrenser med fglgende reguleringsformal:

Byggeomrader: Omrader for frittiggende smahusbebyggelse. Omrader for konsentrert
smahusbebyggelse. Omrader for eksisterende boliger. Offentlig barnehage.

Offentlig trafikkomrader: Kjarevei. Gang-/sykkelvei, fortau. Annen veigrunn. Parkering.
Bussholdeplass.

Friomrader: Friomrade, turveier. Friomrade, lek.

Fellesomrader: Felles avkjarsel. Felles parkering. Felles lek. Felles gang- og sykkelvei.
Annet fellesomrade.

Spesialomrader: Frisiktsone ved vei. Idrettsanlegg. Friluftsomrade.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER.

a)

b)

Plankrav. | forbindelse med rammesgknad skal det vedlegges situasjonsplan i mal
1:500 som ogsa viser hvordan ubebygd del av tomt skal planeres og utnyttes. Ved
byggesgknad skal det pa tegninger vises hayder pa bolig og garasje i forhold til
tilliggende vei. Pa planen skal angis murer, gjerder og parkering. Likesa skal
terrengmessig behandling med hgydeangivelse, prinsipper for beplanting/ treer m.v.

angis. Tomteinndeling skal vises pa situasjonsplan for hele rekker med bygg.

Parkering og adkomst. Nar ikke annet er nevnt, skal antall p-plasser innenfor
reguleringsomradene som den enkelte byggherre ma anlegge, beregnes etter
gjeldende kommunale vedtekter. Adkomst skal der angitt veere som vist med pil pa
plankartet. Eksakt plassering av avkjgrsel fastlegges i situasjonsplan ved
rammesgknad.

Byggegrenser. Bygninger skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Det kan
dispenseres for garasjeplassering der dette kan begrunnes ut fra en helhetsvurdering
av tomtens utnyttelse, og hensynet til trafikksikkerhet.
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d)

e)

Frittliggende garasjer, uthus, boder m.v. skal veere tilpasset bolighuset med hensyn pa
materialvalg og farger. For frittliggende garasjer skal maksimal mgnehgyde ikke
overstige 4,5 m over ferdig planert terreng malt ved garasjeport.

Rekkefglgebestemmelser.
Utbyggingen av omradet skal falge boligbyggingsprogrammet.
Da vei 2 er bygget skal avkjagrsler fra Haldenveien til Ekebergkollen stenges.

Endring i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04;

Det tillates ikke innflytting i nye boliger fer rundkjgringen pa Haldenveien er etablert.
Kommunestyret forutsetter at utbygger av boligfeltet gjennomfarer ngdvendig
utbedring av adkomsten til Ekebergkollen nar vei 2 bygges slik at denne adkomsten
kan fungere tilfredsstillende for de bergrte eiendommene fgr avkjgrselen til
Haldenveien stenges.

For eksisterende boliger i felt 27 er adkomst tillatt via inntilliggende friluftsomrade inntil
vei 6 er bygget. Det tillates at eiendommen 601/68 gis kjgreadkomst via turvei T2, vist i
plankart, datert 07.10.2020, sist revidert 17.10.2023.

Godkjent avigpsplan kreves far byggetillatelse kan gis for nye boligomrader.

§ 3 OMRADER FOR BOLIGER. FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

b)

c)

ENEBOLIGER.
| omradene kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger.

Sekundeerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. For tomter under 700 m?
tillates inntil 35 %-BYA. Garasje og biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer, likesa
verandaer og balkonger som er bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle
uteplasser som er mer enn 0,3 m over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye
fyllinger regnes med.

Bebyggelse skal oppfgres med magnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavivegg.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasije.
Det skal legges vekt pa & unnga skiemmende terrenginngrep.

§ 4 OMRADER FOR BOLIGER. KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

b)

| omradene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse. Maks 50%-BYA innenfor
hvert byggeomrade. For hele feltet er minste tillatte uteoppholdsareal (eksklusive veier
og parkering), MUA = 30%.

Bebyggelsen skal oppfares med mgnehgyde maks. 8,5 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavlvegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.
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c)

d)

e)

f)

9)

h)

Bygningene skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og grupperes slik at det
skapes gode felles gardsrom med egen identitet.

Bygningene skal ha en helhetlig utforming med tanke pa form og materialbruk.

Buffersoner/stayvoller inngar som en del av byggeomrade. Buffersoner mot veger
(inkludert stgyvoller) skal etableres med beplantning som krever minst mulig skjatsel.
Stedegen vegetasjon skal benyttes.

Innenders stayniva ma ikke overstige 30 dBAew. Utendgrs stayniva ma ikke overstige
55 dBekv.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje.
Det skal legges vekt pa & unnga skjiemmende terrenginngrep.

For de flateregulerte omradene felt 3 og felt 4 kreves bebyggelsesplan som viser
plassering av bebyggelse, veier, gangveier, lekeplasser og parkering. Lekeplasser skal
fortrinnsvis plasseres mot idrettsanlegget som en buffer mellom boliger og fotballbaner.
Byggegrense mot idrettsplassen er 10 m fra formalsgrense. Gavlvegger kan plasseres
inntil 4 m fra formalsgrense mot idrettsplassen.

Det kan innvilges dispensasjon for mindre endringer innenfor hvert felt. Omfattende
endringer innenfor et felt krever utarbeidelse av ny bebyggelsesplan for feltet.

§ 5 OMRADER FOR BOLIGER. EKSISTERENDE BEBYGGELSE. ENEBOLIGER.

a)

b)

d)

Eksisterende bygninger inngar i planen.
| omradene kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger.

Sekundeerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. Garasje og
biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer, likesa verandaer og balkonger som er
bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle uteplasser som er mer enn 0,3 m
over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye fyllinger regnes med.

Eventuell ny bebyggelse skal oppferes med mgnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehgyde
males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste gavivegg.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasije.
Det skal legges vekt pa & unnga skiemmende terrenginngrep.

§ 6 OMRADE FOR BARNEHAGE

a)

| omradet kan det oppfares offentlig barnehage. Allmennyttig barnehage kan ogsa
tillates. Maks 35%-BYA.
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b)  Bebyggelsen skal oppfares med mgnehgyde maks. 8,5 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavivegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.

c) Boder og andre uthus med maks mgnehgyde 4 m tillates plassert utenfor vist
byggegrense.

d)  Parkering for barnehagen kan opparbeides pa byggeomradet og pa
parkeringsomradene.

§ 7 FRIOMRADER.

a)  Friomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier kan om
ngdvendig opparbeides som gruset sti i 2 m bredde.

b)  Friomrader, lek. Omradet skal bevares som naturomrade. Skjgtsel skal gjares
skansomt med tanke pa omradets landskapsverdi og gkologiske verdi samt & bevare et
artsrikt planteliv. Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjgtsel, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt. Et mindre omrade nzer
bebyggelsen skal benyttes til lekeplass slik det fremgar av plankartet. Omradene skal
opparbeides og utstyres som sandlekeplasser beregnet pa barn under skolepliktig
alder. Plassene skal opparbeides fgr tomter tillates fradelt.

8§ 8 NETTSTASJONER.
Ngdvendig antall nettstasjoner plasseres innenfor viste omrader pa plankartet.
Dersom det ikke er behov for alle omradene for trafo skal ubrukte omrader innga i
inntilliggende friomrader eller friluftsomrader.

§ 9 FELLESOMRADER.
a) Felles avkjgring. Avkjgringen er felles for de eiendommer som ligger til veien.

b) Felles parkering. Parkeringen er felles for tilhgrende boligfelt. Garasje tillates oppfert i 1
etg.

c) Felles lek. Omradene skal benyttes til felles lekeomrade for tilhgrende boligfelt. Disse
fellesomradene skal vaere ferdig opparbeidet nar boligene tas i bruk.

d) Annet fellesareal. Omradene tilhgrer inntilliggende felt som konsentrert
smahusbebyggelse.

§ 10 SPESIALOMRADER.

a)  Frisiktsone. Omradet skal holdes fri for bebyggelse. Beplantning skal ikke vaere hgyere

enn 0,5m over veiplan.

b)  Privat idrettsanlegg (Begby IL). Ballslettene skal i stgrst mulig utstrekning innrammes
med beplantning. Banenes starrelse og plassering kan endres innenfor
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formalsgrensene. Eierne skal legge frem en plan til behandling i kommunens planutvalg
for opparbeidelse. Herunder inngar ogsa krav om kotert situasjonsplan som

viser avkjarsler, terrengbehandling, beplantning, plassering av evt. bygninger, Pplasser
sgppelspann m.m. | omradet kan oppfares bygninger som naturlig harer med til og er
en del av bruken av omradet. Idrettsanlegg, forsamlingslokale

(klubbhus/grendehus) og allmennyttig barnehage kan ogsa tillates. Maks 8%-BYA.
Bebyggelsen skal oppfares i inntil 2 etg og med mgnehgyde maks. 9 m.

Mgnehgyde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hayeste
gavivegg. Maks. Takvinkel 40°. Skilt og all reklamebruk skal godkjennes av
kommunens faste utvalg for plansaker.

For hver fullstor fotballbane skal minst 25 parkeringsplasser anlegges. Ut over dette
bar parkeringsbehovet vurderes samlet for hele idrettsanlegget inklusive klubbhuset.

Parkering og utearealer bgr samordnes med resten av idrettsanlegget.
Tillegg i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04; Eksisterende

lyslaype skal veere apen for allmenn ferdsel over omradet fram til Smaragdveien.
Lyslgypetraseen gis en akseptabel passasje forbi klubbhuset.

c) Friluftsomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier, lyslgype og
ballgkke er tillatt.

§ 11 SKJERMING MOT VEIST@Y

Stayvoller skal etableres som vist pa plankartet. Detaljert plan for utforming av

stgyskjerming for felt 1 og felt 2 framlegges for godkjenning far endelig byggetillatelse
kan gis.

§ 12 SAMFERDSEL SFORMAL

0_GS reguleres som kjgrbar gang- og sykkelveg. o_GS skal stenges for alminnelig
biltrafikk med bom, men skal veere tilgjengelig for buss og utrykningskjaretgy

Fredrikstad dato10.02.03 sist rev 01.09.04
Rev i h.h.t kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04

Forenklet planendring, datert 10.02.03, sist revidert 17.10.23, vedtatt i
planutvalget 16.11.23, sak 86/23.

Fredrikstad kommune, TD, utbyggingsavd.
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-601/437/0/12

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 05.03.2015 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H -

JORGEN STRAUME Hjemmelshaver B - Bosatt 171
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 04.03.2015 04.03.2015 Jnr 6/15

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer
Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato
03.09.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300381086 0 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Bygning 300381086: 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 135.8

Antall boenheter 2 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt 135.8

Avlgp 1 - Offentlig kloakk Har heis ]

Har kulturminner ] Har sefrakminne ]
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.03.2013 05.07.2013

IG - Ilgangsettingstillatelse 18.02.2014 05.07.2013

MB - Midlertidig brukstillatelse 10.08.2015 29.01.2016

FA - Ferdigattest 23.06.2017 06.07.2017
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig H0201 67.9 3 1 1 - Kjgkken
03.09.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 67.9 0.0 67.9 0.0
HO02 1 67.9 0.0 67.9 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Beryllveien 25 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
03.09.2025 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS





