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Velkommen til
din nye bolig
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Emera Eiendomsmegling ved Didrik
Tollefsen (469 287 82) gnsker
velkommen til Beryllveien 25!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 500 000-

OMKOSTNINGER

101 090~

TOTALPRIS

3 601090~

FELLESKOSTNADER

2 220,- pr. mnd

FELLESFORMUE

39 082 -

BRA-I/BRA TOTAL

T71/77 kvm

BOLIGTYPE

Tomannsbolig

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2015

ENERGIMERKING

C - Red

6

TOMTEAREAL

2942 m? (eiet)

Din megler

Fom

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Nyere endeleilighet i 2. etasje
med to solrike terrasser,
carport og peisovnh — med
sveert attraktiv beliggenhet pa
Begby.

Velkommen til en lys og moderne 3-roms leilighet i et sveert
attraktive boligomrade i Begby, Fredrikstad. Leiligheten ligger i
byggets gverste etasje og byr pa en apen planlgsning med godt
lysinnslipp fra store vinduer. Her disponerer du to private
uteplasser med sol fra morgen til kveld, en romslig terrasse ved
inngangspartiet samt en balkong med adkomst fra stuen.
Leiligheten inneholder entré, gang, to soverom, innvendig bod,
bad/vaskerom samt stue og kjgkken i apen Igsning. Utvendig
medfglger bod og carport med elbillader. Eiendommen har i tillegg
flotte felles grantomrader som skaper en hyggelig ramme rundt
bomiljget.

Andre kvaliteter:

- Balansert ventilasjon og peis

- Stille og rolig nabolag uten gjennomgangstrafikk

- Neerhet til skole, barnehager, kollektivtrafikk og butikker



Her presenteres en lys og moderne S 7 ' ' e 2% : 4 Z : __ Det ble lagt nytt og slitesterkt
3-roms leilighet i et sveert attraktive 357k 4 f e e— laminatgulv (BerryAlloc) i 2023. Gulvet
boligomréde i Begby, Fredrikstad. : C e % har varmefolie.

Leiligheten har en lys og luftig stue med B ! 4 : : Fra stuen er det utgang til en romslig
store vindusflater, moderne fargevalg -3 i - & R / balkong, noe som vil vaere en naturlig
og god plass til mgblement. N . f forlengelse av oppholdsrommet.
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Midt i stuen finner du en vedovn som gir
bade varme og koselig stemning péa
kjglige dager.

| 4pen Izsning mot stuen ligger
kjgkkenet, som gjgr rommet luftig og
sosialt.

Kjokkenet er innredet med lyse, glatte
fronter og sort laminat benkeplate.
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Integrerte hvitevarer inkluderer
platetopp, stekeovn, komfyrvakt og
oppvaskmaskin.
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Leiligheten har to soverom.
Hovedsoverom har plass til

/ dobbeltseng og garderobelgsning.
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Rommet er malt i en lekker grdtone som
gir rommet en lun og stilfull atmosfeere.

Det minste soverom passer perfekt
som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.




ﬂ&ll_ i )
TN
., -
i L ,-//" [ i
A
e !
Badet er lyst og innbydende med fliser
pa bade vegger og gulv. Det er elektrisk ‘ ‘
.-4 __ gulvvarme.
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/ Rommet er innredet med vegghengt
/ | toalett, dusjkabinett og servant med
innredning.
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Badet har ogsé opplegg for
vaskemaskin.
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Leiligheten nas via trapp opp til en
privat terrasse. Et praktisk glasstak over
inngangsdgren gir ly for veer og vind.
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Her er det god plass til utemgbler og
beplantning, et perfekt sted for
morgenkaffen.
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Fasaden har staende trekledning i et
tidlgst uttrykk, mens saltaks-
konstruksjonen gir bygget klassisk stil.

Til leiligheten fglger en egen carport.
'_ Her er det montert elbillader.
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Plantegning

Balkong

Kjokken

Terrasse

el
|

Stupie 1838

Plantegningen er ment som en illustrasjon.
Avvik kan forekomme
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OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3500 000

Omkostninger kjopers belop

3500 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
87 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
101 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3588 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3601 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 601090

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 220,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
forretningsfersel, revisjon, TV/data, felles strem, stell
utomhusanlegg, bygningsforsikring, avsetning til
fremtidig vedlikehold, samt andre driftskostnader.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Eiendomsskatt
Kr 3 262,- (2025)

Informasjon om eiendomsskatt er gitt av selger.

Kommunale avgifter
Kr 9 713(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer:
- Branntilsyn

- Renovasjon

- Gebyr for vann og avlgp

-A-konta for vann og avigp

Oppyitt belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering skjer
manedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Sameiet har ingen felles lan.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd fra Telenor er inkludert i de ménedlige
felleskostnadene.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 39 082 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 859 894( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 439 574(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Tomannsboligen har en solrik og familievennlig
plassering i et etablert og ettertraktet boligomrade pa
Begby i Gamle Fredrikstad. Her bor du i et rolig nabolag
preget av eneboliger og tomannsboliger, med lite trafikk,
umiddelbar nzerhet til flotte turomréder, lyslaype og
skogsterreng som innbyr til rekreasjon aret rundt.

Det er gangavstand til barnehager, Begby barne- og
ungdomsskole, idrettsanlegg og Begby senter, som blant
annet byr pa dagligvarebutikk, apotek, frisgr og
blomsterbutikk. Omrédet har gode bussforbindelser med
jevnlige avganger mot bade Fredrikstad og Halden.

For den som er glad i friluftsliv og aktivitet finnes et rikt
tilbud i neeromréadet, inkludert Kongstenanlegget med
innendgrs og utendgrs svgmmebasseng, treningssenter,
golfbaner og ridesenter. Fredrikstads historiske perle,
Gamlebyen, ligger bare noen kilometer unna og byr pa
koselige kafeer, restauranter, gallerier, museer og sma
butikker. Herfra kan du ta byfergen som enkelt bringer
deg videre til Fredrikstad sentrum, Krakergy, Gressvik og
flere andre stoppesteder.
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Avstanden til Fredrikstad sentrum er kun ca. 5-6 km, og
til E6 ved Arum er det rundt 8,5 km.

Her far du en beliggenhet som kombinerer et trygt og

barnevennlig neermilig med enkel tilgang til bade byliv,
kultur og natur.

Parkering
Det medfalger carport med egen parkeringsplass, og det
er ogséa rom for en ekstra bil bak carporten. Det er

montert el-bil lader i carporten.

For besgkende er det praktiske gjesteparkeringsplasser
pé sameiets fellesomrédet.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 2942 m?

Felleseie tomt.

Sameiets tomt er pent opparbeidet med frodig gressplen

og variert beplantning. Eiendommen har asfaltert
gardsplass og interne veier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Tomannsbolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
23.06.2017. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pa dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 23.06.2017.

Innhold

Leilighetens planlgsning inkl. entré, gang, 2 soverom,
innvendig bod, bad/vaskerom og stue/kjgkken. | tillegg
disponerer leiligheten en utvendig bod og carport.

Areal

BRA - i: 71 m?
BRA - e: 6 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 77 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 6 m2 Bod

2. etasje
BRA-i: 71 m2 Entré, 2 soverom, bod, bad/vaskerom og
stue/kjokken

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
46 m?2 Terrasse og balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
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OM EIENDOMMEN

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Nyere handverkstjenester:

Er det ifglge eier utfart hAndverkstjenester pa boligen
siste 5 ar?

-Ja.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Standard

Bygget fremstar velholdt og ble malt utvendig i 2023
etter sameiets felles vedlikehold. Fasaden er kledd med
stdende trekledning som gir et tidlgst og klassisk uttrykk.
Takkonstruksjonen er utfgrt med takstoler i tre og
saltaksform, tekket med plater e.l., noe som gir en robust
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og tradisjonell byggestil.

Til leiligheten fglger en egen carport som gir parkering
under tak. Her er det ogsa montert elbillader, som gjar
det enkelt og praktisk & lade elbil i hverdagen.

Entré

Leiligheten ligger i byggets 2. og gverste etasje og nés
via trapp opp til en privat og solrik terrasse. Et praktisk
glasstak over inngangsdgren gir ly for veer og vind. Fra
terrassen kommer du inn i en lys og innbydende entré
med praktiske fliser pa gulv. Her er det plass til sko og

oppbevaring.

Stue og kjgkken

Stuen er leilighetens naturlige samlingspunkt. De store
vindusflatene gir rikelig med dagslys og en &pen og luftig
romfglelse. Midt i rommet finner du en vedovn som gir
bade varme og koselig stemning pa kjglige dager. Stuen
har god plass til b&de sofagruppe og spiseplass, og
herfra er det utgang til en romslig balkong. 1 2023 ble det
lagt nytt laminatgulv (BerryAlloc) som gir et moderne og
stilrent preg. Gulvet har varmefolie som sgrger for lun
komfort.

Kigkkenet ligger i &pen Igsning mot stuen og er innredet
med lyse, glatte fronter, laminat benkeplate og nedfelt
vaskekum. Integrerte hvitevarer inkluderer platetopp,
stekeovn, komfyrvakt og oppvaskmaskin. Det er god
skapplass og belysning over benkeplaten.
Varmtvannstanken pa ca. 120 liter er plassert i
innredningen.

Bad/vaskerom

Badet er lyst og innbydende med fliser pa bade vegger
og gulv. Det er elektrisk gulvvarme. Rommet er innredet
med vegghengt toalett, dusjkabinett, servant med
innredning og opplegg for vaskemaskin. Et vindu gir godt
dagslys og mulighet for naturlig ventilasjon.

Soverom
Leiligheten har to soverom. Hovedsoverommet har plass
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til dobbeltseng og @nsket garderobelgsning. Rommet
fremstar lunt og stilrent. Det minste soverom passer
perfekt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Store vinduer gir godt lysinnslipp.

Bod

Fra gangen er det adkomst til en praktisk innvendig bod/
teknisk rom som gir god plass til lagring. Leiligheten har
ytterligere en bod pé ca. 6 kvm.

Balkong og terrasse

Leiligheten har to flotte og solrike uteplasser som gir
ekstra gode bokvaliteter. Ved inngangspartiet ligger en
stor terrasse, perfekt for morgenkaffen. Her er det god
plass til utemgbler og beplantning. Fra stuen er det
utgang til en romslig balkong, noe som vil veere en
naturlig forlengelse av oppholdsrommet under
sommermanedene. Balkongen har god mgbelfrihet og
rommer fint bade sittegruppe og spiseplass.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Bratland
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Grunnet vanninntrengning gjennom folie og uisolert tak
i bod ved ekstremveer. Dette ble tettet umiddelbart av
utbygger Mesterhus HP. Hovelsen, og ikke hatt
problemer siden. Pa befaring har de godt god for at
skaden ikke har lekket videre og at det ikke vil veere noen
fremtidig mangler pa grunn av hendelsen. Det er skjolder
i impregnert spon etter hendelsen, i taket i boden som
ikke har noen betydning

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Ladeboksen er montert i carport

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Bygget har blitt malt i 2023 i samarbeid med sameie

21 Er det foretatt radonmaling?

- Det er lagt radonsperre nar bygget ble oppfart.

211 Radonméling

-Ar: 2015

- Verdi: O

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserklaering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre

OM EIENDOMMEN

arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklgering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningen ble bygget i 2015, selveierleilighet . Boligen er
oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet. Navaerende eier overtok boligen i
2021 og har siden den gang gjort oppgraderinger som
herunder nevnes med bl.a.

- Montert el-billader i carport.

- Bygget har blitt malt i 2023. Arbeidet er utfart av
sameiet.

Boligen fremstar med tidsriktige overflater. God standard
pa innredning og utstyr.

UTVENDIG

Bygninger er bygget i 2015. Bygningen antas
fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv mot
grunn av betong. Yttervegger oppfart med isolert
bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende
kledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak
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takform, tekket med plater e.l. (Ikke besiktiget.)

INNVENDIG
Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater.
Gulv med laminat. Takhgyden malt i stuen til: 242 m.

VATROM

Bad/vaskerom. Himling med malte plater. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant pa innredning og
dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Balansert
ventilasjon.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat
benkeplate med nedfelt vaskekum. Belysning over
benkeplaten. Overskap. Integrert platetopp, stekeovn,
komfyrvakt og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over
kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt
ovn.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

UTVENDIG, Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fra stue: Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 25 m2.
Rekkverk av treverk.

Fra entré: Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 21 m2.
Rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det er registrert noe fuktinntregning i taket pa utvendig
bod under balkongen ved entré.

- Utbygger har tidligere utbedret skaden, og er kjent med
forholdet. Utbygger mener det er ingen aktive lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

= Tiltak:
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Anbefaler at det utfgres ytterligere undersgkelser pa
fuktinntregningen. Utbygger anser fukten som innenfor
normalverdier i og med at boden er uisolert. Han har
nevnt at med mindre ny informasjon, anser han saken
som

lukket.

VATROM, 2. ETASJE - BAD/VASKEROM, Overflater
vegger og himling

Himling med malte plater. Vegger med fliser.
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av
hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Videre bruk av lukket
dusjkabinett anbefales.

VATROM, 2. ETASJE - BAD/VASKEROM, Overflater Gulv
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av
hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er ingen direkte vannpakjenning pa gulvet, noe som
er bra. Ved endret bruk kan dette medfare en darligere
tilstandsgrad enn dagens.

VATROM, 2. ETASJE - BAD/VASKEROM, Sluk, membran
og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at
det er brukt smgremembran med tilhgrende mansijetter.
Plastsluk.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

- Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre

membraner kan bli spra og sprekke opp, noe som fgrer til
at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

TEKNISKE INSTALLASJONER, Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pé ca. 120 liter. Plassert i
kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det bgr settes inn fast tilkoblingspunkt for EL fra
varmtvannsbereder for & fa bedre tilstandsgrad.
Konsekvens/tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

Etablering av tilfredstillende EL-tilkobling gjgres ikke
gjeldende fgr man skal skifte varmtvannsberederen.

TEKNISKE INSTALLASJONER, Elektrisk anlegg

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar?

- Nei

2. Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- 2015

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

- Ja Det anbefales alltid utvidet kontroll da dette ligger
utenfor takstmannens kompetanseomrade. Dette
punktet er sdpass omfattende at det bar alltids som et
minimum innhente en EL-kontroll fra det lokale EL-tilsyn
(DLE). Tilstandsgraden er satt av hensyn til at det ikke er
utfgrt en offentlig kontroll av det elektriske de siste 5 ér.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket spesielt forhold som er vurdert
med TG3.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Beryllveien 25,1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Gnr. 601, bnr. 437, snr. 12, ideell andel 1/1
i Fredrikstad kommune.

Selger

Jgrgen Straume

Sameie

Berylltunet Boligsameie
Organisasjonsnummer: 915846939

Berylltunet Boligsameie med forretningskontor i
Sarpsborg, bestar av 12 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjeering tinglyst 5. mars 2015. Sameiet har
til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen med fellesanlegg av
enhver art.

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan
ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier
far skjgte pa sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet
som er knyttet mot bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om

eierseksjoner, samt vedlagte vedtekter og
husordensregler.

Forretningsfarer: Solibo AS

Sameiets forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS
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Polisenummer fellesforsikring: 2020948

Husdyr: Det er tillatt & holde husdyr s& som hund og Kkatt i
leilighetene. Forutsetningene er imidlertid at dyrene
skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere. Dyrene skal fares i band pa
fellesarealene. Eieren mé likeledes pése at dyret ikke gjar
fra seg pé fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det
fiernes umiddelbart. Videre forplikter eieren seg til &
erstatte eventuelle skader som dyret métte pafgre sa vel
sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

Forkjapsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett i dette
sameiet.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjenning i dette sameiet.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapstall for
2023 og 2024 viser et overskudd for begge arene.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Selger opplyser om at sameiet har en ordning der
beboerne bytter pa gressklippingen. Det arrangeres ogsé
dugnad to ganger i aret, hvor man tar felles vedlikehold
som feiing, hekkeklipp og rydding rundt avfallshuset.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Rgd
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt
ovn.

Selger informerer om varmefolie pa gulv pa bad,
kjgkken/stue og gang samt panelovner pa begge

soverom.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er 10 448
KWT, 7639 kr. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen omfattes av
Kommuneplan Fredrikstad 2023-2035, vedtatt
15.06.2023. Kommuneplanen angir de overordnede
rammene for arealbruk og utvikling i omradet. | tillegg
gjelder reguleringsplan 520 Bréten-Begby, vedtatt
0911.2004. Omrédet er her avsatt til formal 112 —
konsentrert smahusbebyggelse, som tillater oppfaring av
blant annet eneboliger og tomannsboliger.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3107/601/437/12:

15.09.2025 - Dokumentnr: 1094145 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

05.03.2015 - Dokumentnr: 202055 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 12

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 71/852

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.
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Utleie

Adgang til utleie: Bade leilighetseieren og leietakeren har
ansvaret ovenfor boligsameiet for alle eventuelle skader
og ulemper som péfgres av leietakeren eller de personer
som han overlater bruken av leiligheten til. Leilighetseier
skal ogsa ved utleie pase at leietakeren mottar et
papireksempel av ndveerende husordensregler.

o (]
Radonmaling
| falge selger ble det lagt radonsperre nar bygget ble
oppfert, maling ble utfert i 2025. Méalingen ga ikke utslag.

Diverse

Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.
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Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
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dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i

neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
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kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 2.500 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9.900
Grunnpakke bolig Info: kr 10.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 29 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 81 670,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for

medgaétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652
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Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

0110.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tiloyr forbrukerne produkter eller tienester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av [anefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



BERYLLVEIEN 25 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.
01250025

Selger 1 navn

Jorgen Straume

Gateadresse

Beryllveien 25

Poststed Postnr
GAMLE FREDRIKSTAD 1639

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 01250025

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JS




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja
Grunnet vanninntrengning gjennom folie og uisolert tak i bod ved ekstremvzer. Dette ble tettet umiddelbart av
Beskrivelse utbygger Mesterhus HP. Hovelsen, og ikke hatt problemer siden. Pa befaring har de godt god for at skaden ikke har
lekket videre og at det ikke vil vaere noen fremtidig mangler pa grunn av hendelsen. Det er skjolder i impregnert
spon etter hendelsen, i taket i boden som ikke har noen betydning.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei |
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Ladeboksen er montert i carport.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Bygget har blitt malt i 2023 i samarbeid med sameie. |
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei 1 Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: JS 2
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er lagt radonsperre nar bygget ble oppfart.

Radonmaling

Ar 2015

Verdi o

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: JS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JS
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Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

Nabolagsprofil

Beryllveien 25 - Nabolaget Begby - vurdert av 81 lokalkjente &= 1. Egen bil

£} 2Buss
Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100 Aldersfordeling barn (0-18 r)
e Etablerere
e Husdyreiere

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene Turmulighetene
Bra 74/100 Neerhet til skog og mark 95/100

W 36%ibarnehagealder
. 0 W 37%6-12ar
Naboskapet Steynivaet I 15%13-15 &r

Offentlig transport oo Godt vennskap 74/100 Lite stoyniva 93/100 W 13%16-184r

2 Moen fv.130 Kvalitet pa barnehagene

Linje 5, 630 Aldersfordeling Veldig bra 90/100

Sellebakk fergeleie
Linje 804

Familiesammensetning

Sport

Fredrikstad stasjon

Linje RE20, RX20
: @ Begby idrettsplass 8 min %

Gamlebyen fergeleie Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km
Linje 803, 805

Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre Moenfeltet ballplass 21 min 4
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar) Ballspill 1.7 km

Fredrikstad bussterminal

Totalt 29 ulike linjer Omréde Personer Husholdninger E Sellebakk 5 mi
B Beoby 2752 1112 xpressgym Selleba min &

[ Fredrikstad/Sarpsborg 17819 55 660
| Norge 5425412 2654586

SKY Fitness Torp 7 min &
Skoler

Begby barne- og ungdomsskole (1-10 kl) 9 min % Boligmasse

459 elever, 28 klasser 0.8 km Barnehager Flerfamilier

Kjelberg skole (1-7 kl.) 5min @ Bjorneklova barnehage (1-5 r) 10 min #
261 elever, 17 klasser 2.4 km 67 barn 0.8 km B 72% enebolig

B 11% rekkehus %
Borge skole (1-10 kl.) 5 min & Begbyenga barnehage (0-5 r) 13 min % 3% blokk
143 elever, 12 klasser 2.9 km 84 barn 1.2km B 4% annet Il Begby

B Fredrikstad/Sarpsborg

Borge ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & Begby Doremi barnehage (1-5 &r) 22 min %
433 elever, 26 klasser 2.8 km 65 barn 2 km

Akademiet vgs. Fredrikstad 9 min &
90 elever 52km

Dagligvare «Nytt byggefelt, sentralt mellom to
byer. Barna stortrives med ny skole,
Meny Begby nye venner og flinke leerere.»

Hans Nielsen Hauge vgs 11 min &

. . Rema 1000 Begby Sitat fra en lokalkjent
«Det er veldig sentralt, samtidig som PostNord

det er stille og rolig.»

Enke/Enkemann

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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242 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. SR ——

aksjebolig:

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: kr18 900
— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
kontraktsmete. ]

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

kr13 500




V3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Tilstandsrapport

& Selveierleilighet

@ Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
(I FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 601, bnr. 437, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 22369-1231 Referansenummer: JN9770

Autorisert foretak: Takstkonsulentl AS Sertifisert Takstingenigr: Kenneth Pettersen

Takstkonsulent1
= Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Miljofyrtarn’

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstkonsulentl AS

Norsk takst

Takstkonsulent1 AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Daglig leder Kenneth
Pettersen er en TRV sertifisert takstmann og medlem av Norsk Takst. Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter:
Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst, Byggelansoppfglging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan Kenneth
vise til 10 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag- og mesterbrev i taktekkerfaget. Startet arbeidet som takstmann i 2013

og har hatt dette som jobb siden. Selskapet ble omdannet til AS i 2019 og har idag 6 ansatte, bygningssakkyndige.

Rapportansvarlig Medansvarlig
j’?
W/
Kenneth Pettersen Sigurd Unnestad
Uavhengig Takstingenigr
kh@takstkonsulentl.no su@tkl.as
901 40918 926 98 320

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 3av 19
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Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Takstkonsulentl AS

Gnr 601 - Bnr 437

3107 FREDRIKSTAD

Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22369-1231

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
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Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 601 - Bnr 437
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 2015. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Naveerende eier overtok boligen i 2021 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Montert el-billader i carport.
- Bygget har blitt malt i 2023. Arbeidet er utfgrt av sameiet.

Boligen fremstar med tidsriktige overflater. God standard pa
innredning og utstyr.

Selveierleilighet - Byggear: 2015

UTVENDIG Ga ti side

Bygninger er bygget i 2015. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger
oppf@rt med isolert bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende
kledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform,
tekket med plater e.l. (Ikke besiktiget.)

INNVENDIG G til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med
laminat. Takhgyden malt i stuen til: 2.42 m.

VATROM G til side

Bad/vaskerom

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin. Balansert
ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Overskap. Integrert
platetopp, stekeovn, komfyrvakt og oppvaskmaskin.
Kjskkenventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt ovn.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025
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Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 601 - Bnr 437
3107 FREDRIKSTAD

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 601 - Bnr 437

Takstkonsulent1 AS

Vesterheimsveien 2 E I I

3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM Norsk takst

Tilstandsrapport

Fordeling av tilstandsgrader
] )

10

o
Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu
vurderes dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag & sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Radon Ga til side

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato:

60

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@ Vatrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

@ vatrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

0 Vatrom > 2. etasje > bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside

og tettesjikt

12.09.2025

Side: 6 av 19

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2015 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass, prod. 2015

Dgrer

Glatt entredgr med glassfelt. Balkongdgr med 2-lags glass.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue:

Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 25 m2. Rekkverk av treverk.
Fra entré:

Balkong i trekonstruksjoner pa ca. 21 m2. Rekkverk av treverk.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert noe fuktinntregning i taket pa utvendig bod under balkongen ved entré.

- Utbygger har tidligere utbedret skaden, og er kjent med forholdet. Utbygger mener det er ingen aktive lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler at det utfgres ytterligere undersgkelser pa fuktinntregningen.

Utbygger anser fukten som innenfor normalverdier i og med at boden er uisolert. Han har nevnt at med mindre ny informasjon, anser han saken som
lukket.

Andre utvendige forhold

Bygninger er bygget i 2015. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Gulv mot grunn av betong. Yttervegger oppfért med isolert
bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende kledning. Takkonstruksjon med takstoler av tre, saltak takform, tekket med plater e.l. (Ikke besiktiget.)

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med laminat. Takhgyden malt i stuen til: 2.42 m.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene i eldre boliger. Dette anses som mindre avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag.

@ Radon

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Gnr 601 - Bnr 437 Vesterheimsveien 2

Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Takstkonsulentl AS I
3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM Norsk takst

Tilstandsrapport

Det er ikke gjort undersgkelser av radonforekomst i forbindelse med rapporten. Dette gjgres med egnet utstyr i de kaldeste manedene i aret.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn. Plassert i stuen.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer med 3-speil.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp via elektrisk oppvarming og vedfyrt ovn.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjkabinett.
Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
) Overflater vegger og himling
Himling med malte plater. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for tiltak. Videre bruk av lukket dusjkabinett anbefales.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ingen direkte vannpakjenning pa gulvet, noe som er bra. Ved endret bruk kan dette medfgre en darligere tilstandsgrad enn dagens.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 8 av 19
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
 Det er viktig 8 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning og dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin.

- Det er registrert noe bruksmerker pa innredningen, dette anses som mindre avvik.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 9 av 19
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Overskap. Integrert platetopp, stekeovn,
komfyrvakt og oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator over kokeplass.

- Det er registrert noe bruksmerker pa kjgkkeninnredningen, dette anses som mindre avvik

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og rgr i rgr. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon m/varmegjenvinning.

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 10 av 19
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_J°9 Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Plassert i kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det bgr settes inn fast tilkoblingspunkt for EL fra varmtvannsbereder for a fa bedre tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Etablering av tilfredstillende EL-tilkobling gjgres ikke gjeldende fgr man skal skifte varmtvannsberederen.

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

anlegg?
Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Dette punktet er sdpass omfattende at det
bgr alltids som et minimum innhente en EL-kontroll fra det lokale EL-tilsyn (DLE).

Tilstandsgraden er satt av hensyn til at det ikke er utfgrt en offentlig kontroll av det elektriske de siste 5 ar.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler i hver etasje,
samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers
ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
1. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
| 1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | 2 (BRA-)
T 1 L] sod
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
1 BRA-e |
S5 ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
7,81 \ Terrasse- 0g x
e e e
" - | balkongareal ArefalJ av (err‘asser, apne balkonger
7 \jokken ” (TBA) og apen altan tilkknyttet boenheten(e)
Garasje [ ;
8od
SOV Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serave (GUA) (areal med lav takhayde)
i
k . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod e maleverdig areal, som skyldes skratak
L A H nnglassot - 7
. ,,f,k,,,,& oRAb | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Gorasie rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 71 71 46
1. etasje 6 6
SUM 71 6 46
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, 2 soverom, bod, bad/vaskerom,
2. etasje X
stue/kjpkken
1. etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag og egenerklaering for mer info.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 68 3
Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 15av 19
69



Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Takstkonsulentl AS ‘ Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD Takstkonsulentl AS ‘
Gnr 601 - Bnr 437 Vesterheimsveien 2 k I I Gnr 601 - Bnr 437 Vesterheimsveien 2 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM Norsk taksl 3107 FREDRIKSTAD 1712 GRALUM Norsk taksl

Befarings - og eiendomsopplysninger Revisjoner

Befaring Versjon Ny versjon Kommentar
Dato Til stede Rolle 1 29.09.2025
12.9.2025 Sigurd Unnestad Takstingenigr

For gyldighet pa rapporten se forside

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 601 437 12 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Beryllveien 25. 1639 Gamle Fredrikstad

Hjemmelshaver
Jgrgen Straume

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2021 Gave

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Gjennomgatt Nei

. Ikke .
Kommunal info ) . Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22369-1231 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

12.09.2025 Side: 18 av 19

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JN9770

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Redusér innetemperaturen
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2015

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 77

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebeatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.220,— pr. md.

» SOLIBO

Farenkier styrets o
oker boligseitkopets

5 o

Felleskostnadene inkl:

Emera Oslo-Vest Solibo AS . .. . -
o . . Forretningsfgrsel, revisjon, TV/data, felles strgm, stell utomhusanlegg, bygningsforsikring,
E-post: didrik.tollefsen@emera.no Dronning Eufemias Gate 16 S - . .
0191 Oslo avsetning til fremtidig vedlikehold, samt andre driftskostnader.

NO 920 800 572 MVA

Ligni t .31.12.2024:
meglerkontakt@solibo.no igningsposter pr

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Boligopplysninger for boligselskap: Berylltunet Boligsameie
Fas hos
22.09.2025
skatteetaten | kr 39082 0
Megleropplysninger
. . Opplysning om restanser
Vi viser til forespgrsel av 22.09.2025
v I po v Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.
Boligselskap: Berylltunet Boligsameie PPg / galp
Organisasjonsnr: 915 846 939
& ! Melding fra megler ved salg
Gnr./bnr: 601 /437 . . . .
. Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Eier(e): Jgrgen Straume . o . .
Seksionsnr: 12 Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndvaerende adresse, fgdsels- og
! ' . . personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa
Adresse: Beryllveien 25, 1639 Gamle Fredrikstad o . . e
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/berylltunet/ jon pr. kjep
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/berylltunet/kontakt X
Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Dokument som medfglger Meglerpakken: g P . .
) . . ) . /Boligopplysninger: 3490,- ink mva.
Boligselskapets arsrapport med regnskap, innkalling/protokoll fra drsmgtet, vedtekter og . . .
] L Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.
A A Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS
Opplysninger om boligselskapet:
- Styregodkjenning: Nei Med vennlig hilsen,
- Saerskilte begrensninger/ solibo AS
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Storebrand Forsikring AS, avtalenr. 2020948

- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

- Pdkostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.

- Forkjgpsrett: Ingen

- Tomt: Eiet

- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer kjenner ikke til fordeling av plasser.
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1.4

HUSORDENSREGLER FOR

Berylltunet Boligsameie

Fastsatt oktober 2017

BRUKEN AV LEILIGHETEN
Generelt om bruken av bygget

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og ma ikke brukes slik at andre pafgres

sjenerende stgy eller annen ulempe.

Stoy

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke vaere sa hgyt at det sjenerer
naboene.

Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylytt underholdning er ikke tillatt for
KI. 8.00 og etter kl. 23.00.

Husk gi beskjed til naboer ved spesielle anledninger utenom disse klokkeslettene.

Innvendig vedlikehold
Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette

Inkluderer ogsa vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlige rgrledninger og

avlppsror

Vasker og sluk

Skyll vasker og sluk en gang imellom med et middel som Igser opp fett og belegg

uten a skade avigpet. Plumbo ma ikke benyttes, da det skader avigpsrgrene.

1.7

Ventilasjonsanle

Filter til ventilasjonsanlegget i bodene innvendig m3 kjgpes og byttes selv 1 gang

i aret.

Lufting, risting av

Risting og banking av tepper ma utferes pa en slik méte at det ikke er til sjenanse

for andre som bor i sameiet,

Grilling

Det er ikke tillatt a benytte kullgrill evt. engangsgrill pa balkongene

HUSDYRHOLD

Det er tillatt & holde husdyr s som hund og katt i leilighetene. Forutsetningene
er imidlertid at dyrene skjgttes pa en forsvarlig mate, og slik at de ikke er til
sjenanse for gvrige sameiere.

Dyrene skal fgres i band pa fellesarealene. Eieren ma likeledes pase at dyret
ikke gjgr fra seg pa fellesarealene. | tilfelle dette skjer skal det fjernes umiddelbart.
Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre

sa vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

LEILIGHETEN UTVENDIG

Ensartet fasade
Balkongvegger og rekkverk inkludert gjerder ma kun males i godkjent farge.

Trappesats 2.etg, ma eierne enes seg imellom om farge og behandlingsform




4.1

4.2

T

Det er ikke tillatt a bygge gjerder eller skjermvegger som ikke er godkjent av styret

Markiser ma ha godkjent farge og mgnster.

FELLESAREAL UTVENDIG

Vegetasjon og beplanting

Leilighetseierne i 1.etg klipper plenen pa omgang, eller klipper hver sin plenflekk.
Fellesomradene ma klippes pa omgang. Tujahekken blir beskaret og luket pa
dugnad som blir holdt 2 ganger i &ret. Ellers luker eierne hver sin del ved behov.

Ved uteblivelse til dugnad uten skjellig grunn, ma man betale kr. 200,- pr leilighet

Avfallshandtering

Stgrre papiresker og kartong ma deles og brettes slik at de ikke tar mer plass
enn ngdvendig eller ta det med til Frevar. @vrig avfall som glass og farlig avfall,
skal av den enkelte beboer enten bringes til naermeste miljgstasjon, eller til

kommunens gjenvinningsstasjon-Frevar

UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Ansvar

Bade leilighetseieren og leietakeren har ansvaret ovenfor boligsameiet for alle

eventuelle skader og ulemper som pafgres av leietakeren eller de personer som

han overlater bruken av leiligheten til. Leilighetseier skal ogsa ved utleie pase

at leietakeren mottar et papireksempel av ndveaerende husordensregler.
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VEDTEKTER FOR
BERYLLTUNET BOLIGSAMEIE Gnr. 601, Bnr. 437

i Fredrikstad Kommune
Org.nr. 915 846 936
Vedtatt i konstituerende sameiermgte 10.august 2015

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Berylltunet Boligsameie med forretningskontor i Sarpsborg, bestar av 12
boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst 5. mars 2015. Sameiet
har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere er medeiere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier far skjote pa sin seksjon, med rett til
bruk av den leilighet som er knyttet mot bruksenheten. Hver sameier plikter &
overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, samt disse vedtekter.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma
ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. B&de utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret. Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§3 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom sameiere etter starrelsen pa
sameierbrgkene. Kostnadene tilknyttet forretningsfarsel, vedlikehold av
grentanlegg, vaktmester, sngbrayting og kabel TV likedeles mellom samtlige
leilighetseiere. De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
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Vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks. Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, eventuelle
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, er sameiets ansvar. Dette innebaerer
ogsa utvendig fasade.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiet skal ha vedlikeholdsfond og styret vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den
manedlige/kvartalsvise betaling til dekning av felleskostnadene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERNE

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de
til enhver tid gjeldende vedtekter og eventuelt husordensregler. Forretningsfarer
skal notere eierskifte av seksjonen og sameier plikter & gi melding til
forretningsfarer om dette..

§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer og
eventuelt to varamedlemmer. Styret skal bestd av minimum 3 personer og
maksimum 5 personer. Styret velges av sameiermgtet for to ar. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall av sameiermeatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet falger av lov eller vedtekter eller sameiermgatets vedtak i det
enkelte tilfelle. Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i
sameiermgtet for vedtak om tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og
bruksenheter som kan ga utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgifter.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og begge er enige i
vedtaket. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet med mer enn
to deltakere, gjor lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret

sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.
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§9 SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinaert
sameiermgte holdes hvert ar innen 30 april. Ekstraordineert sameiermate skal
holdes nar styret finner det nadvendig eller nar minst fire av sameierne krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst
atte dager, hoyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

§10 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDIN/ZERT SAMEIERMQTE
Pa det ordinsere sameiermgatet skal disse saker behandles:

Konstituering

Styrets arsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar
Valg av revisor (gjelder kun hvis ny revisor skal velges)
Valg av styre og eventuelt varamedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

oo kwh

§11 MOTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgatet velger en
annen mgteleder som ikke behgver vaere sameier.

Med unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjores alle saker med
alminnelig flertall (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

§12 OM SAMEIERMOQTET

Hver seksjon har én stemme. Sameierne har rett til & mate med fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gjelde farstkommende sameiermate, med mindre det fremgar at annet er nevnt.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til 4 ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgatet gir
tillatelse.
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Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa sameiermgtet, med
mindre det er &penbart unagdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og
ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere til stede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som
behandles, og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for
mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13 REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§14 FORRETNINGSFQRER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en

forretningsforer.

Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse
med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks maneder. Med to tredjedels
flertall kan sameiemgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§15 MISLIGHOLD

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §26.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§16 FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner §27.

§17 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og darer, oppsetting av solavskjerming, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan
etter forutgdende godkjenning av styret, slik at dette er likt for alle enheter
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§18 ENDRINGER | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§19 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMQTE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen
avstemning p& sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget
ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen

av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk interesse i.

§20 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

*kkk

89



P—

PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSM@TE 2024 |
BERYLLTUNET BOLIGSAMEIE

¢

uOMSIAY 00L9

q Proyay1paa 8o yug

I
i
PpAdLY
Jappauug

RUSUDPLT 0029

PUOJSPIOYYI[PIA Futupdsay

LIS

19sI0JSTUIALOA 0129

FEFEITIETEY
PRUISOYSYLP IPUY 0689
darkis
ONudsBULINISIO|00SL
PUBAPIE / AL ££L9

RO PIOYNIPIA 30 4G
JaButuBAq ployayypas Fo uolsesnday 0099

Wi

Mgtedato: tirsdag, 16. april 2024
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Begby klubbhus

Mgtet ble dpnet av Lars Erik Andersen
Forretningsfgrer Solibo ble representert ved Elisabeth S. Farstad

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Elisabeth S. Farstad foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Maria Hansen foresl|att.

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer

8 seksjonseiere

000 0¢

1 fullmakter

100 NYIS2I0 00L €6

9/ € PO SUIUND NUISI0 0§ b§
9'S PUI BUINO WPISDI0 007 §

Totalt 9 stemmer

WRISPNG SIIEIOL WU 009 0F

W02 121K1S UD[RIOGRIRIS (S

Vedtak: Godkjent

JOPRUISO anasInIoi
449D .10) 12Inq HEjOqUY

%S'E pouwt

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

. Arsrapport for 2023

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.




3. Arsregnskap for 2023 6. Innkomne forslag
Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres

til egenkapitalen. 6.1 Fullmakt forsikring

Vedtak: Godkjent Forslagstiller:
Styret
4. Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 20.000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Saksgrunnlag:
Vi ber om fullmakt til & bytte forsikring pa bygningsmassen sa vi kan fa en bedre
avtale og pris, slik at vi slipper a gke husleien.

Vedtak: Godkjent Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & bytte forsikring pa bygningsmassen.

Vedtak: Godkjent
5. Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder

Styreleder velges szerskilt.

Som styreleder for 2 ar ble Lars Erik Andersen foreslatt. Matet ble hevet ki, 18:20
Vedtak: Godkjent

Protokollen signeres av:

Mgteleder: Protokolifgrer:

Etter valget har styret folgende sammensetning: Elisabeth S. Farstad /s/ Elisabeth S. Farstad /s/

Styreleder: Lars Erik Andersen

Styremedlem: Jgrgen Staume

Protokollvitne:
Styremedlem: Merete Svendsen

Maria Hansen /s/
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' FREDRIKSTAD KOMMUNE

KNIPLEFJELLET EIENDOM AS

Postboks 242
1601 FREDRIKSTAD

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2012/22379-39-133995/2017-TRBM 601/437 23.06.2017

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 1000/17

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 22.06.2017 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Beryllveien 5-27
Gnr. 601 Bnr. 437

Arbeidets art: Nybygg boliger (12 boenheter).

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Trond Berg Mathisen
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:




EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 601/437/0/12
Eierrepresentant:

Regningsmottaker: Straume Jgrgen

Straume Jgrgen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon
Kommune 3107 Fredrikstad
Gardsnr 601

Bruksnr 437

Festenr 0

Seksjonsnr 12
BYGNINGER

Bygningsnr. Type

300381086

TINGLYSTE EIERE

Eier

STRAUME JORGEN

Tomannsbolig, horisontaldelt

BERYLLVEIEN 25

Bruksnavn
Tinglyst Ja
Seksjonert Nei
Oppygitt areal 0 m2
Beregnet areal 0m2
Status Naeringsgruppe
Ferdigattest
Postnr/Sted

1639 GAMLE FREDRIKSTAD

Eierandel

n

Grunnforurensing
Har festegrunner
Punktfeste
Kulturminne

Bygningsendring

Nei
Nei
Nei
Nei

(Antall: 1)

Bruksareal
67,9

(Antall: 1)
Rolle

Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
153 BRANNTILSYN 1 L@P 1,001 lgp kr 466,00 01.10.2025 1M 0 kr 466,00
1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr 10 329,00 01.10.2025 112 0 kr 1 076,00
1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr 5 654,00 01.10.2025 112 0 kr 589,00
60 ESkatt Bolig 1019 500,00 0/00 kr3,20 01.10.2025 17 0 kr 3 262,00
4370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2 082,00 01.10.2025 171 0 kr 2 394,00
4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 279,00 01.10.2025 1M 0 kr 1 471,00
4350 AKONTO AVL@P 66,00 M3 kr 32,18 01.10.2025 117 0 kr 2 442,00
4250 AKONTO VANN 66,00 M3 kr 16,80 01.10.2025 17 0 kr 1275,00
kr 12 975,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avligp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
601437012 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 7.11.2024 2024 65 891
"KOMTEK 04.09.2025 Side 1av 1
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 601/437/0/12 Leveransedato: 2025-09-03

Planident: 520
Ikrafttredelsesdato: 9.11.2004
Plannavn: Braten Begby

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsbestemmelser til requleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR

BRATEN, BEGBY
FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplankart datert: 10.02.03, rev 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.
Reguleringsbestemmelser datert: 10.02.03, rev. 01.09.04, 07.08.2023, 17.10.2023.
Planutvalgets vedtak, dato: 04.12.2003
Kommunestyrets vedtak, dato: 09.11.2004
Forenklet planendring, vedtak i planutvalget 16.11.23, sak 86/23

§ 1 GENERELT.

a)

b)

Det regulerte omradet er pa planen vist med stiplet begrensningslinje. Disse
bestemmelser gjelder innenfor det planomradet som denne begrensningslinje angir.

Planomradet er inndelt med formalsgrenser med fglgende reguleringsformal:

Byggeomrader: Omrader for frittliggende smahusbebyggelse. Omrader for konsentrert
smahusbebyggelse. Omrader for eksisterende boliger. Offentlig barnehage.

Offentlig trafikkomrader: Kjgrevei. Gang-/sykkelvei, fortau. Annen veigrunn. Parkering.
Bussholdeplass.

Friomrader: Friomrade, turveier. Friomrade, lek.

Fellesomrader: Felles avkjarsel. Felles parkering. Felles lek. Felles gang- og sykkelvei.

Annet fellesomrade.

Spesialomrader: Frisiktsone ved vei. Idrettsanlegg. Friluftsomrade.

§ 2 FELLESBESTEMMELSER.

a)

Plankrav. | forbindelse med rammesgknad skal det vedlegges situasjonsplan i mal
1:500 som ogsa viser hvordan ubebygd del av tomt skal planeres og utnyttes. Ved
byggesoknad skal det pa tegninger vises hgyder pa bolig og garasje i forhold til
tilliggende vei. P& planen skal angis murer, gjerder og parkering. Likesa skal
terrengmessig behandling med hgydeangivelse, prinsipper for beplanting/ traer m.v.

angis. Tomteinndeling skal vises pa situasjonsplan for hele rekker med bygg.

Parkering og adkomst. Nar ikke annet er nevnt, skal antall p-plasser innenfor
reguleringsomradene som den enkelte byggherre ma anlegge, beregnes etter
gjeldende kommunale vedtekter. Adkomst skal der angitt vaere som vist med pil pa
plankartet. Eksakt plassering av avkjarsel fastlegges i situasjonsplan ved
rammesgknad.

Byggegrenser. Bygninger skal plasseres innenfor de viste byggegrenser. Det kan

dispenseres for garasjeplassering der dette kan begrunnes ut fra en helhetsvurdering
av tomtens utnyttelse, og hensynet til trafikksikkerhet.
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d)

e)

Frittliggende garasjer, uthus, boder m.v. skal veere tilpasset bolighuset med hensyn pa
materialvalg og farger. For frittliggende garasjer skal maksimal mgnehgyde ikke
overstige 4,5 m over ferdig planert terreng malt ved garasjeport.

Rekkefglgebestemmelser.
Utbyggingen av omradet skal fglge boligbyggingsprogrammet.
Da vei 2 er bygget skal avkjarsler fra Haldenveien til Ekebergkollen stenges.

Endring i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04;

Det tillates ikke innflytting i nye boliger far rundkjgringen pa Haldenveien er etablert.
Kommunestyret forutsetter at utbygger av boligfeltet gjennomfgrer nedvendig
utbedring av adkomsten til Ekebergkollen nar vei 2 bygges slik at denne adkomsten
kan fungere tilfredsstillende for de bergrte eiendommene for avkjerselen til
Haldenveien stenges.

For eksisterende boliger i felt 27 er adkomst tillatt via inntilliggende friluftsomrade inntil
vei 6 er bygget. Det tillates at eiendommen 601/68 gis kjgreadkomst via turvei T2, vist i
plankart, datert 07.10.2020, sist revidert 17.10.2023.

Godkjent avigpsplan kreves fgr byggetillatelse kan gis for nye boligomrader.

§ 3 OMRADER FOR BOLIGER. FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

ENEBOLIGER.

| omradene kan det oppfares frittliggende smahusbebyggelse, eneboliger.
Sekundeerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. For tomter under 700 m2
tillates inntil 35 %-BYA. Garasje og biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer, likesa
verandaer og balkonger som er bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle
uteplasser som er mer enn 0,3 m over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye
fyllinger regnes med.

Bebyggelse skal oppfares med mgnehgyde maks. 8,0 m. Menehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hoyeste gavivegg.

Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje.
Det skal legges vekt pa & unngd skjemmende terrenginngrep.

§ 4 OMRADER FOR BOLIGER. KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE.

a)

| omradene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse. Maks 50%-BYA innenfor
hvert byggeomrade. For hele feltet er minste tillatte uteoppholdsareal (eksklusive veier
og parkering), MUA = 30%.

Bebyggelsen skal oppfares med manehgyde maks. 8,5 m. Magnehagyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavivegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.



Reguleringsbestemmelser til requleringsplan for Braten, Begby, Fredrikstad kommune.

c) Bygningene skal plasseres innenfor de viste byggegrenser og grupperes slik at det
skapes gode felles gardsrom med egen identitet.

d)  Bygningene skal ha en helhetlig utforming med tanke pa form og materialbruk.

e)  Buffersoner/stgyvoller inngar som en del av byggeomrade. Buffersoner mot veger
(inkludert stayvoller) skal etableres med beplantning som krever minst mulig skjatsel.
Stedegen vegetasjon skal benyttes.

f) Innendars staynivd ma ikke overstige 30 dBA«w. Utendars staynivd ma ikke overstige
55 dBekv.

g) Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje.
Det skal legges vekt pa & unngd skiemmende terrenginngrep.

h)  For de flateregulerte omradene felt 3 og felt 4 kreves bebyggelsesplan som viser
plassering av bebyggelse, veier, gangveier, lekeplasser og parkering. Lekeplasser skal

fortrinnsvis plasseres mot idrettsanlegget som en buffer mellom boliger og fotballbaner.

Byggegrense mot idrettsplassen er 10 m fra formalsgrense. Gavlvegger kan plasseres
inntil 4 m fra forméalsgrense mot idrettsplassen.

i) Det kan innvilges dispensasjon for mindre endringer innenfor hvert felt. Omfattende
endringer innenfor et felt krever utarbeidelse av ny bebyggelsesplan for feltet.

§ 5 OMRADER FOR BOLIGER. EKSISTERENDE BEBYGGELSE. ENEBOLIGER.
a) Eksisterende bygninger inngar i planen.

b) | omradene kan det oppfares frittiggende smahusbebyggelse, eneboliger.
Sekundzerleilighet pa inntil 65 m? er tillatt. Maks 30%-BYA. Garasje og
biloppstillingsplass inngar i bebygde arealer, likesa verandaer og balkonger som er

bygget som en del av huset. Til verandaer skal alle uteplasser som er mer enn 0,3 m
over terrenget eller krever mer enn 0,3 m hgye fyllinger regnes med.

c) Eventuell ny bebyggelse skal oppferes med mgnehgyde maks. 8,0 m. Mgnehgyde
males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavilvegg.

d)  Bygninger skal tilpasses til terreng, ikke omvendt. Tomter hvor det ligger godt til rette
for det, og hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasie.
Det skal legges vekt pa & unnga skjemmende terrenginngrep.

§ 6 OMRADE FOR BARNEHAGE

a) | omradet kan det oppfares offentlig barnehage. Allmennyttig barnehage kan ogsa
tillates. Maks 35%-BYA.
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b)  Bebyggelsen skal oppfares med mgnehgyde maks. 8,5 m. Mgnehgyde males fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste gavivegg. Gesimshgyden
skal ikke overstige 6,0 m fra topp grunnmur. (2 etasjer). Maks. Takvinkel 40°.

c) Boder og andre uthus med maks mgnehgyde 4 m tillates plassert utenfor vist
byggegrense.

d)  Parkering for barnehagen kan opparbeides pa byggeomradet og pa
parkeringsomradene.

§ 7 FRIOMRADER.

a)  Friomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier kan om
nedvendig opparbeides som gruset stii 2 m bredde.

b) Friomrader, lek. Omradet skal bevares som naturomrade. Skjotsel skal gjores
skansomt med tanke pa omradets landskapsverdi og gkologiske verdi samt & bevare et
artsrikt planteliv. Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjotsel, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt. Et mindre omrade nzer
bebyggelsen skal benyttes til lekeplass slik det fremgar av plankartet. Omradene skal
opparbeides og utstyres som sandlekeplasser beregnet p& barn under skolepliktig
alder. Plassene skal opparbeides far tomter tillates fradelt.

§ 8 NETTSTASJONER.
Ngdvendig antall nettstasjoner plasseres innenfor viste omrader pa plankartet.
Dersom det ikke er behov for alle omradene for trafo skal ubrukte omrader innga i
inntilliggende friomrader eller friluftsomrader.

§ 9 FELLESOMRADER.
a) Felles avkjaring. Avkjaringen er felles for de eiendommer som ligger til veien.

b) Felles parkering. Parkeringen er felles for tilhgrende boligfelt. Garasje tillates oppfort i 1
etg.

c) Felles lek. Omradene skal benyttes til felles lekeomrade for tilharende boligfelt. Disse
fellesomradene skal veere ferdig opparbeidet nar boligene tas i bruk.

d) Annet fellesareal. Omradene tilhgrer inntilliggende felt som konsentrert
smahusbebyggelse.

§ 10 SPESIALOMRADER.

a) Frisiktisone. Omradet skal holdes fri for bebyggelse. Beplantning skal ikke veere hgyere
enn 0,5m over veiplan.

b) Privat idrettsanlegg (Begby IL). Ballslettene skal i starst mulig utstrekning innrammes
med beplantning. Banenes storrelse og plassering kan endres innenfor
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formalsgrensene. Eierne skal legge frem en plan til behandling i kommunens planutvalg N

for opparbeidelse. Herunder inngér ogsa krav om kotert situasjonsplan som Adresse: Beryllveien 25, 1639 GAMLE FREDRIKSTAD  Malestokk: 1:1000

viser avkjarsler, terrengbehandling, beplantning, plassering av evt. bygninger, Pplasser Gnr/Bnr: 601/437/0/12 Leveransedato:  2025-09-03 A
sgppelspann m.m. | omr?det kan oppfares bygnmgel:r som naturlig hgrer med til og er Satakiide: Geovekst, FKB

en del av bruken av omradet. Idrettsanlegg, forsamlingslokale Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
(klubbhus/grendehus) og allmennyttig barnehage kan ogsa tillates. Maks 8%-BYA.

Bebyggelsen skal oppfares i inntil 2 etg og med mgnehgyde maks. 9 m. 601/466

Menehgyde males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved boligens hgyeste
gavivegg. Maks. Takvinkel 40°. Skilt og all reklamebruk skal godkjennes av
kommunens faste utvalg for plansaker.

For hver fullstor fotballbane skal minst 25 parkeringsplasser anlegges. Ut over dette
bor parkeringsbehovet vurderes samlet for hele idrettsanlegget inklusive klubbhuset.
Parkering og utearealer bgr samordnes med resten av idrettsanlegget.

Tillegg i henhold til kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04; Eksisterende
lyslaype skal veere apen for allmenn ferdsel over omradet fram til Smaragdveien.
Lyslgypetraseen gis en akseptabel passasje forbi klubbhuset.

6565892
6565892

c) Friluftsomrade, turveier. Omradet skal bevares som naturomrade. Turveier, lyslaype og \
ballgkke er tillatt. 601/438

§ 11 SKJERMING MOT VEISTQY

6565842
6565842

Stayvoller skal etableres som vist pa plankartet. Detaljert plan for utforming av
stoyskjerming for felt 1 og felt 2 framlegges for godkjenning far endelig byggetillatelse
kan gis.

oA %

§ 12 SAMFERDSELSFORMAL

0_GS reguleres som kjarbar gang- og sykkelveg. o_GS skal stenges for alminnelig
biltrafikk med bom, men skal veere tilgjengelig for buss og utrykningskjeretay

6565792
|
6565792

Fredrikstad dato10.02.03 sist rev 01.09.04
Rev i h.h.t kommunestyrets vedtak i sak 101/04 den 09.11.04
Forenklet planendring, datert 10.02.03, sist revidert 17.10.23, vedtatt i
planutvalget 16.11.23, sak 86/23.

Fredrikstad kommune, TD, utbyggingsavd.
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Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

# GEODATA

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-601/437/0/12

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 05.03.2015 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst []Avkiarte eiere []Har festegrunn

[|Bestaende []Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring

[ seksjonert []Har kulturminner ["]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse

H-

JORGEN STRAUME Hjemmelshaver

B - Bosatt

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SE - Seksjonering 04.03.2015 04.03.2015 Jnr 6/15

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato

Kulturminner

Kategori Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

03.09.2025 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

Grunnerverv

Grunnervervreferanse

Klage

Fort dato

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Avklart

eiere Tvist

Hovedteig

Bygninger

Flere mat. Ureg.
enheter jordsameie

Bygningsnr Lnr Type

300381086 0 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Datafangstdato

Status

Ber.areal

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

Bygning 300381086: 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt

Opprinnelseskode

V - Vanlig registrering

BRA Bolig

Antall boenheter

2

BRA Annet

Antall etasjer

2

BRA Totalt

Avigp

1 - Offentlig kloakk

Har heis

Har kulturminner

O

Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

RA - Rammetillatelse

IG - Igangsettingstillatelse

MB - Midlertidig brukstillatelse
FA - Ferdigattest

Bruksenheter

Type
B - Bolig

Dato

07.03.2013
18.02.2014
10.08.2015
23.06.2017

Leilighetsnr.

H0201

Registrert dato
05.07.2013
05.07.2013
29.01.2016
06.07.2017

Kjokken
1 - Kjgkken

03.09.2025

side2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS




# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-601/437/0/12

Etasjer

Etasje
HO1
H02

Adresser

Vegnavn

Beryllveien

Boenheter

BRA Bolig
67.9
67.9

Nummer

25

BRA Annet
0.0
0.0

Navn

BRA Totalt Alt. areal
67.9 0.0
67.9 0.0

Poststed
1639 GAMLE FREDRIKSTAD

03.09.2025

side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.




Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ e ee g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ DT nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Didrik Tollefsen Emera kontor:
didrik.tollefsen@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
469 28 782 22252222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du DI LW L Al Sl
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
4 (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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