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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 5 300 000,‑

OMKOSTNINGER

18 602,‑

TOTALPRIS

5 385 590,‑

FELLESKOSTNADER

4 263,‑ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 66 988,‑

FELLESFORMUE

26 831,‑

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

55/ 64 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEÅR

1951

ENERGIMERKING

D ‑ Rød

TOMTEAREAL

70332 m² (eiet)
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NØKKELINFORMASJON

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emir.resulbegovic@emera.no
+47 473 97 811



9

BESKRIVELSE

Deres nye hjem?
Velkommen til Lillebergsvingen 2,

Her får dere et hjem som er betydelig oppgradert, med et helhetlig  
og svært gjennomført uttrykk. Leiligheten ble totaloppusset i 2025  
med nytt kjøkken, bad, elektrisk anlegg og alle innvendige  
overflater. Utsøkt bruk av solide materialer kombinert med lekre  
farger gjør dette til et svært attraktivt hjem.

‑ Gjennomgående planløsning og flotte lysforhold
‑ Solrik balkong på 7m² vendt mot øst
‑ Nytt el‑anlegg og Plejd styring 
‑ Stilrent kjøkken fra Svane med lekker benkeplate
‑ Lekker høytrykkslaminat fra BerryAlloc
‑ Nye innerdører fra Swedoor
‑ Totalrenovert og utvidet baderom
‑ Varmtvann og internett inkl.
‑ Tre eksterne boder
‑ Mulighet for å leie p‑plass
‑ Nært T‑bane, buss og dagligvare
‑ Store, grønne fellesarealer med lekeplass og nærhet til park og  
andedam































 Plantegning



OM EINDOMMEN
LILLEBERGSVINGEN 2

OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 5 300 000

Omkostninger kjøpers beløp
5 300 000,00 (Prisantydning)
66 988,00 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 366 988,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
 
Omkostninger
 
9 300,00 (Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
8 212,00 (Forhåndsvarsling forkjøpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 302,00 (Omkostninger totalt (uten  
Boligkjøperforsikring))
18 602,00 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
5 376 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring))
5 385 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 385 590

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 263,‑ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Internett, varmtvann,  
nedbetaling av fellesgjeld, felles byggforsikring,  
kommunale avgifter, vaktmestertjenester og renhold av  
fellesareal, forretningsførsel, generell drift og vedlikehold  
mm.

Fordeles slik:
Trappevask 90,00
Strøm for varmtvann 461,00
Internett 139,00
Felleskostnader 3 573,00

Kommunale avgifter
Informasjon: Inkludert i felleskostnader. 

Fellesgjeld
Kr 66 988 pr. 02.10.2025

Lånebetingelser fellesgjeld: Bank: Obos‑Banken AS
Lånenr.: 98208201840
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,44%
Restsaldo 401 256,00
Innfrielsesdato: 30.05.2028
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
Andel fellesgjeld: 0

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lånenr.: 98208201832
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,44%
Restsaldo 253 834,00
Innfrielsesdato: 30.05.2026
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
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Andel fellesgjeld: 0

Bank: Husbanken
Lånenr.: 11417751 2
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 4,47%
Restsaldo 19 077 098,00
Innfrielsesdato: 01.11.2033
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 2
Andel fellesgjeld: 48 539,00

Bank: Obos‑Banken AS
Lånenr.: 98208201824
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,44%
Restsaldo 7 274 317,00
Innfrielsesdato: 30.04.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i året: 12
Andel fellesgjeld: 18 449,19

Andel fellesgjeld (kun lån) utgjør kr. 66 988,19 per  
02.10.2025. 

Borettslaget har ikke inngått avtalt om nedbetaling av  
fellesgjelden.

Sikringsordning
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert  
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for  
overførsel til borettslaget hver måned og overtar deretter  
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling  
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader  
varer til den blir sagt opp av en av partene.  
Oppsigelsestiden er 12 ‑ tolv‑ måneder regnet fra  
oppsigelsesdato.

Andre kostnader:
Andre utgifter: I tillegg til felleskostnader påløper det  
kostnader som strøm og innboforsikring. 

Formue:
Andel fellesformue: Kr 26 831 pr. 31.12.2024

Formueverdi
Formueverdi primær: Kr 1 237 845( 2023) 

Formueverdi sekundær: Kr 4 951 379(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en  
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på  
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I  
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en  
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon  
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet
Leiligheten har en flott beliggenhet i et etablert og  
ettertraktet boligområde på Lilleberg i bydel Gamle Oslo.  
Området er kjent for sine grønne omgivelser og  
nærheten til flere parker og rekreasjonsområder.

Bebyggelsen består av velholdte bygninger omkranset  
av store grøntarealer. En av borettslagets nærmeste  
naboer er de åpne og innbydende parkområdene på  
Valle Hovin. Borettslaget disponerer hele 70 mål tomt,  
opparbeidet som park med blant annet idyllisk andedam,  
lekeplasser, basketballbane, turnhall og tennisbane.

Turveien og sykkelveien som strekker seg fra  
Groruddalen og videre gjennom byen mot Grefsenkollen  
og Østmarka passerer like utenfor, og gir svært gode  
muligheter for både hverdagsturer og lengre utflukter. I  
nærområdet finner du også flere grønne oaser, som  
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andedammen ved Valle Hovin, Hasleparken ved Hasle  
kirke, Tøyenparken med det nye Tøyenbadet, Kampen  
park og Botanisk hage. I tillegg er det kort vei til idretts‑  
og fritidsaktiviteter som fotballbaner, svømmehall,  
skøytebane og treningssentre.

Til fots tar det omtrent en halv time å gå til Oslo sentrum,  
og for den turglade finnes det fine turveier som strekker  
seg helt opp til Grefsenkollen og videre inn i Lillomarka.

I nærområdet finner du flere dagligvarebutikker, inkludert  
søndagsåpne alternativer som gjør hverdagen enkel. I St.  
Jørgens vei, kun et steinkast unna, ligger en  
søndagsåpen Joker‑butikk. Litt lenger unna finner du  
Hasle Torg med et godt utvalg servicetilbud og butikker,  
som Baker Hansen, Jernia, Coop Mega,  
blomsterbutikken Floriss, SATS treningssenter, Nille,  
Vitusapotek, Vinmonopolet og den hyggelige  
bydelskroen LUN. Også Ensjø har et godt utvalg butikker  
og spisesteder. Økernsenteret er i utvikling og vil  
fremover bli et viktig knutepunkt med blant annet kino og  
kjøpesenter.

På Hasle ligger også Vinslottet, et tidligere tapperi for  
Vinmonopolet som i dag er et levende og populært  
handels‑ og møtepunkt. Her finner du butikker,  
serveringssteder, legekontor og frisør ‑ et sted mange  
bruker både til hverdagshandel og sosialt samvær.

I høybygget på Marienfryd finnes flere serveringssteder  
og tilbud som sushi‑restaurant, takeawaystedet Zam  
Zam, frisør og thairestaurant. Ikke langt unna ligger  
Petersborgkvartalet, med kafé og bakeri (Boulangerie M),  
som også serverer pizza på kveldstid, samt en  
søndagsåpen Joker‑butikk.

Området har et inkluderende og engasjert nærmiljø som  
bidrar til at de lokale kafeene og spisestedene oppleves  
som trivelige møteplasser for både naboer og venner.

På cirka 25 minutters gange fra leiligheten ligger  
Grünerløkka, kjent for sine grønne parker, trendy butikker  

og et rikt utvalg av kafeer, barer og restauranter. Olaf  
Ryes plass tiltrekker seg mange besøkende under  
markedsdagene med boder, aktiviteter for barn og et  
yrende folkeliv. I Birkelunden arrangeres det bruktmarked  
hver søndag ‑ en populær møteplass for både beboere  
og tilreisende.

Det er svært gode kollektivmuligheter i området. Du har  
kort gangavstand til tre T‑banestasjoner ‑ Hasle, Helsfyr  
og Ensjø ‑ samt bussholdeplass i Gladengveien kun to  
minutter unna, hvor både buss nummer 21 og Flybussen  
stopper. Fra Helsfyr finnes det i tillegg et utvidet  
busstilbud og ekstra avganger med Flybussen.

Barnehage/ Skole
Barnehage/ Skole/ Fritid: I område rundt leiligheten finner  
du flere barnehager og skoler. 
Blant annet er Valle barnehage, Hovin barnehage og  
Espira barnehage like ved leiligheten. 

Man finner også flere barneskoler, ungdomskoler og  
vidergående i nærheten. 

Parkering
Borettslaget har per i dag 166 private parkeringsplasser  
som leies ut. Ti av disse har uttak for lading av elbil.
Parkeringsplass tildeles etter venteliste. Forespørsel om  
parkeringsplass, tildeling eller oppsigelse administreres  
ved eget skjema som man finner på Vibbo.no.

Det er også tilgang til offentlige ladestasjoner rett ved  
boligen.

Det er også god tilgang på bildeling fra ulike leverandører  
i nærheten. Disse kan man bruke om man bare har behov  
for bil en dag, eller bare noen timer, 

Det er beboerparkering tilgjengelig i området. Med  
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele døgnet,  
også utover eventuell maksparkeringstid, på plasser  
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reservert for beboere.
Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,  
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grünerløkka og Sagene ‑  
innenfor sonene A, B, C, D og E ‑ er som følger:
 
‑ Bensin‑, diesel‑ og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr  
6.200 per år
‑ Motorsykler og mopeder: kr 3.100 per år
‑ Elbiler: kr 2.090 per år
‑ El‑motorsykler og el‑mopeder: kr 1.045 per år
 
Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert  
informasjon, se:oslo.kommune.no ‑ beboerparkering

Adkomst
På høyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved å  
klikke på kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt  
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil være skiltet ved  
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestørrelse: 70332 m²

Store åpne opparbeidede fellesarealer med store  
plenarealer, beplantning, lekeplass og asfalterte  
gangveier.

Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Det foreligger verken ferdigattest,  
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for  
eiendommen. Dette innebærer at det ikke finnes  
dokumentasjon på at boligen lovlig kan tas i bruk.
 
Eiendommen er oppført før 1951 og og i hht. plan‑ og  
bygningsloven § 21‑10, utstedes ikke ferdigattest for  
bygg/ endringer som ble omsøkt før 01.01.1998. Det vil  
dermed ikke være mulig å be om ferdigattest for slike  
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken  
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjøper påtar  
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle  
pålegg fra offentlige myndigheter.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av blokken  
datert 1996.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men  
det er avvik fra disse. Endring i henhold til godkjente  
tegninger er at opprinnelig kjøkken er innredet som  
soverom og kjøkkeninnredning montert i del av stue.
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Innhold
Leiligheten består av entré, stue med kjøkken i åpen  
løsning, to soverom og et bad. Utgang til balkong fra  
stuen.
I tillegg disponerer andelen tre boder ‑ to i kjeller og en  
på loft. 

Areal
BRA ‑ i: 55 m²
BRA ‑ e: 9 m²
BRA totalt: 64 m²
TBA: 7 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 6 m² to bod i kjeller. 
2. etasje
BRA‑i: 55 m² entré, stue med kjøkken, soverom og bad.

TBA fordelt på etasje
2. etasje
7 m² 

Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og  
opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor  
boenheten og som tilhører denne, for eksempel eksterne  
boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme  
måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses  
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har  
gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis  
som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til  
bruk
Det gjøres særskilt oppmerksom på at boden som er  
medtatt i BRA‑e og totalt BRA, ligger på sameiets  
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet  
kan på et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette  
arealet.

Bygningssakkyndigs  
kommentar til  
arealoppmåling
Arealer målt innvendig på stedet. Innvendige vegger,  
kanaler og sjakter er medtatt BRA‑i. Takhøyde 2.60m,  
rom med nedsenket himling 2,50m. I tillegg disponerer  
leiligheten to kjellerboder på 4 og 2m² og en loftsbod  
med skråhimling med ca 14m² gulvflate og 3m² målbart  
areal.
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Standard
Velkommen hjem!
Entreén er et blikkfang i seg selv, og gir et fantastisk  
førsteinntrykk av leiligheten, som dog er vel fortjent. Et  
stilfullt flislagt gulv som holder seg rent og lekkert – året  
rundt.

Stue med kjøkken
Dette rommet har en lun og innbydende atmosfære, med  
myke naturtoner og et harmonisk samspill mellom  
kjøkken og stue. De store vinduene slipper inn rikelig  
med dagslys og gir rommet en varm og åpen følelse.  
Kjøkkenet er moderne og funksjonelt med rene linjer,  
integrerte hvitevarer og en elegant benkeplate. Den åpne  
løsningen mot stuen skaper en sosial sone hvor  
matlaging og samvær flyter naturlig sammen.

Baderom
Et svært delikat baderom med elegante fliser og  
behagelig gulvvarme. Den romslige dusjnisjen har en stor  
regnfalldusj, og downlights i taket gir en god belysning.  
Eikedetaljene skaper en flott kontrast til de stilrene  
flisene.

Hovedsoverom
Lyst og innbydende hovedsoverom med god plass til  
dobbeltseng. Det store vinduet slipper inn rikelig med  
dagslys og gir en frisk start på dagen. Den stilrene,  
integrerte garderoben utnytter plassen på en smart og  
stilren måte.

Soverom 2
Innbydende soverom 2 med fleksible bruksmuligheter.  
Rommet har god plass til seng, skrivepult og  
oppbevaring, og det store vinduet slipper inn rikelig med  
naturlig lys. Den harmoniske fargepaletten skaper en  
rolig og behagelig atmosfære.

Balkongen
Fra stuen er det utgang til en østvendt balkong med  
flotte solforhold. Her er det god plass til både utemøbler  

og grill – et perfekt sted å nyte late, varme sommerdager.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfølger.

Innbo og løsøre: Følgende løsøre og tilbehør følger ikke  
med: 
‑ Taklamper på soverom
 
For øvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over  
løsøre og tilbehør" med mindre annet fremkommer av  
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.
 
Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke  
finnes på eiendommen, vil heller ikke følge med i salget.  
Alt utstyr og installasjoner som medfølger overtas slik de  
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende  
garanti fra produsent eller leverandør.
 
Kjøper aksepterer at det kan forekomme hull og merker  
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del  
av overdragelsen.

Eiendommens  
tilstand
Takstmann: Jan Berby

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring: Kjenner du til om  
det er utført arbeid på bad/ våtrom?
Ja, kun av faglært. Totalrenovering av bad ‑  
dokumentasjon foreligger, inkludert garanti. 
Arbeidet er utført av Interbad. 

Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet?
Dokumentasjon foreligger, inkludert garanti.

Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/ kontroll  
på vann/ avløp?
Ja, kun av faglært. Arbeid utført i forbindelse med  
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renovering av bad og kjøkken. Dokumentasjon foreligger.
Arbeid utført av Grens rør og servicetjenester.

Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av faglært. Arbeid i forbindelse med  
oppgradering av elektrisk anlegg i hele leiligheten,  
inkludert Plejd styring av belysning.
Dokumentasjon foreligger. Arbeid utført av Oslo Electro  
Company.

Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift  
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja. 

Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/ 
garasje/ tak/ fasade?
Ja, kun av faglært. Arbeid på tak pågår, entreprenør står  
for arbeidet i regi borettslaget. Utført via borettslaget. 

Tilleggskommentar i egenerklæringen:
Det er lagt gulv og malt vegger selv.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av blokkbebyggelse. 

Byggemåte
I forbindelse med salget er det blitt utført en  
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en  
teknisk gjennomgang av boligen og påpeker eventuelle  
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklæring,  
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter  
grundig gjennomgår disse dokumentene før bud legges  
inn.
 
All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for  
kjøper, og det vil ikke være mulig å reklamere på forhold  
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert  
med TG2 og TG3 bør vurderes nøye, da de indikerer  

avvik fra normal slitasje og/ eller høy alder, noe som kan  
innebære behov for utbedringer. Bygningsdeler som er  
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.
 
Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra  
tilstandsrapporten:
 
Bygningsdeler vurdert med TG2:
Utvendig > Dører 
Anbefalt brukstid for entredører er på ca. 30‑40 år.

Innvendig > Radon 
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller  
ikke utført med radonsperre. 

Tekniske installasjoner > Ventilasjon 
Naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk  
TG2 selv om vifter monteres for å forsere inneluft.

Våtrom > 2. etasje > Bad/ vaskerom > Ventilasjon 
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Rommet har kun naturlig avtrekk.

Kjøkken > 2. etasje > Kjøkken > Avtrekk 
Kun spalteventil i vindu som tilluftsventilering. Naturlig  
ventilasjon kun med tilluft via ventiler og ikke mekanisk  
eller balansert ventilasjon gis automatisk TG2.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersøkt (TGIU):
Våtrom > 2. etasje > Bad/ vaskerom > Tilliggende  
konstruksjoner våtrom
Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig  
å foreta hulltaking i vegg bak våtsone.

Byggemåte
Frittliggende boligblokk med tre etasjer, kjeller og loft.  
Adkomst til felles trapperom fra asfaltert gangvei.  
Grunnmur i støpt betong og støpt kjellergulv. Støpte  
etasjeskillere. Støpt betong i bærende konstruksjoner og  
utvendige fasader er tilleggsisolert og forblendet med  
spekkmurt teglsten. Valmet tak med  
tresperrekonstruksjoner tekket med takstein. Støpte  



OM EIENDOMMEN

48

trapper belagt med terrazzo og malte murvegger mellom  
etasjer.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2‑lags isolerglass.

Dører
Entredør i B30 og dB35 kvalitet. Antatt fra 1990 tallet,  
kanskje 1980 tallet.
Balkongdør med treramme og 2‑lags isolerglass.

Balkong
Adkomst til østvendt balkong på 7m² fra stue.

Øvrig  
informasjon
Adresse
Lillebergsvingen 2, 0662 OSLO

Gnr. 122, bnr. 139, ideell andel 1/ 1
 i Oslo kommune.Andelsnr. 162 i Lilleberg Borettslag med  
orgnr. 950156384

Selger
Carina Schjønneberg Nonsdal og Joachim Schwartz

Borettslag
Lilleberg Borettslag

Organisasjonsnummer: 950156384

Andelsnummer: 162

Lilleberg Borettslag er et samvirkeforetak som har til  
formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i  
foretakets eiendom(borett) og å drive virksomhet som  
står i sammenheng med dette. Borettslaget er godt  
driftet og har god vedlikeholdshistorikk. I årsberetningen  

for 2024 er det listet opp arbeid utført i perioden 2017 ‑  
2024, se vedlagt årsrapport. 

Planlagte aktiviteter 2024‑2026
‑ Skifte av internett/ TV‑leverandør.
‑ Piperehabilitering pipehatter utvalgte blokker (helt  
nødvendig).
‑ Skifte av takpapp alle rekkehus.
‑ Fasade vedlikehold råte alle rekkehus.
‑ Skifte dører inn til bod‑områder til brannsikre dører ut  
fra sikkerhet og brannfare der det er mye treverk.
‑ Vurdere om behov for alle syv vaskerier fremover.  
Vaskeriene benyttes ikke så mye som tidligere, da de  
som har anledning installerer vaskemaskin i egen  
leilighet. Det er knyttet en del kostnader til driften av  
vaskeriene og disse har økt (bl.a. service, strøm,
datalinje og betalingskostnader). Kostnadene må  
balanseres mot inntekter i form av betaling pr. vask/ tørk.  
Styret ønsker derfor å se på alternative måter å gjøre det  
fortsatt rimelig for beboere å fortsatt benytte vaskeriene.
‑ Videreføre låsesystemet til å gjelde alle dører til  
fellesarealer som kjeller og loft
‑ Oppgradering av strømnettet ‑ infrastruktur om økt  
behov for elektrisitet til lading av elbil og hybridbiler.

Vaktmestertjeneste
Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med  
GrøntMiljø AS, som utfører vaktmesteroppgavene i  
borettslaget på virkedager. Avtalen ble reforhandlet i  
2020, og gjelder i 5 år fra 01.01.2021. Hovedoppgaver er  
generelle vaktmestertjenester som gressklipping,  
snømåking, strøing, mindre vedlikehold, beplantning og  
gressklipping. De skifter lyspærer og gjør annet  
forefallende arbeid. I tillegg bestilles nødvendige  
tjenester mot avtalt timesats. GrøntMiljø AS (vaktmester)  
har kontor i Lillebergveien 5 og samarbeider med styret  
mht. forskjellige HMS‑oppgaver. De kan kontaktes på  
telefon 906 61 628 hverdager mellom kl. 07:00 – 15:00.  
Dersom det foretas privat bestilling av tjeneste fra  
vaktmester, som ikke er avtalt med styret på forhånd, må  
en regne med å selv måtte betale for tjenesten.

OM EIENDOMMEN

49

Renhold
Vi inngikk i 2021 ny avtale med Living Clean Renhold AS.  
Renholdet blir utført onsdager i Lillebergveien og  
torsdager i Lillebergsvingen (dager kan avvike). Det er  
viktig at man holder platået utenfor sin inngangsdør fri  
for sko/ skostativ/ søppelposer/ blomster/ annet, slik at  
renhold blir utført som forventet. Renholder flytter ikke på  
hindre.

Opptak av lån for fremtidig vedlikehold
Styret har fått et vedtak fra generalforsamlingen om å ta  
opp behovsprøvet lån på inntil kr 10 000 000 for  
fremtidig vedlikehold. Tidspunkt og sum vil avhenge av  
når vedlikeholdet må gjennomføres.

Forretningsfører: Obos forkjøp

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 78834433

Husdyr: Hund:
Det er lov å ha hund i Lilleberg borettslag. Følgende  
regler for hundehold gjelder:
‑ Alle hunder skal meldes skriftlig til styret. Informasjonen  
kan gjøres via e‑post og må senest skje i det hunden  
anskaffes.
‑ Hundeholdet skal foregå på en slik måte at det ikke er til  
sjenanse for andre beboere. Enhver hundeeier plikter å  
sørge for at hundeholdet ikke medfører sjenerende støy  
eller ødeleggelser på borettslagets eiendom.
‑ Båndtvang gjelder hele året i Lilleberg Borettslag.
‑ Eiere som lar barn passe hunden, er også ansvarlig for  
at disse er i stand til å ha kontroll over dyret.
‑ Den som lufter hunden, plikter også å fjerne dens  
avføring.
‑ Hunden må ikke være alene i hus/ leilighet dersom dette  
fører til sjenerende støy.

Katt:
‑ Det er lov å ha innekatt i Lilleberg borettslag. 

Dersom reglene for dyrehold i borettslaget ikke  
etterkommes av beboerne, kan styret kreve dyret fjernet  
fra borettslaget, eller at beboeren(e) flytter fra  
borettslaget.

Forkjøpsrett: Det er forkjøpsrett for andelseierne i  
borettslaget og dernest de øvrige andelseierne i  
boligbyggerlaget. Forkjøpsretten er sendt for avklaring.  
Kontakt megler for mer informajson.

Styregodkjennelse: Kjøper må godkjennes av  
borettslagets styre. Godkjenning kan ikke nektes uten  
saklig grunn, jf. borettslagsloven § 4‑5.

Bare fysiske personer kan være andelseiere i  
borettslaget.

Vedtekter/ husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven. Det oppfordres interessenter å  
gjøre seg godt kjent med disse.

Beboernes forpliktelser og  
dugnader
Det praktiseres dugnad to ganger årlig. 

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rød
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Info energiklasse
Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående  
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m². Det er  
eier som har plikt til å fremlegge energiattest og er  
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.
 
Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter  
skriftlig anmodning fra kjøper ikke har fremlagt  
energiattest før avtale om salg er inngått, kan kjøper få  
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers  
regning, innen ett år etter at avtale om salg er inngått.  
Dette følger av forskrift om energimerking av bygninger  
og tekniske anlegg § 5 (3).
 
Energiattesten er basert på nåværende eiers/ 
husstandens forbruk og utgifter de siste årene. Forbruket  
kan variere avhengig av faktorer som antall  
familiemedlemmer, ønsket innetemperatur, egne avtaler  
om energiforsyning med mer. Megler påtar seg ikke  
ansvar for informasjonen som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten varmes opp med elektriske ovner, samt  
gulvvarme på badet. 

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til  
bolig med tilhørende anlegg iht. S‑2864. 

Pågående plansaker i området:
Grenseveien mellom Økernveien og Grensesvingen ‑  
Saksnr. 202460006
Hovedhensikten med planen er å etablere et eget anlegg  
for syklende og legge bedre til rette for gående.  
Tilretteleggingen innebærer at vegarealet får større total  
bredde enn i dag. 

Grenseveien 73, 91 og 95 ‑ Regulering til barneskole,  

barnehage og park ‑ Saksnr. 202118619
Tiltaket vil bidra til en grønnere bydel med ny park og  
omgjøring av industribebyggelse til skole og barnehage  
med utearealer med høy kvalitet. Overvann vil bli  
håndtert på egen tomt.

Ensjøskolene
Ensjø skal få ny barneskole og ny ungdomsskole. Det har  
vært stor boligbygging i Ensjø‑området de siste årene, og  
det er forventet høy elevtallsvekst fremover. Den nye  
ungdomsskole planlegges med åtte paralleller (U8) for  
720 elever med flerbrukshall, lokaler for kulturformål og  
en spesialavdeling for inntil 16 elever. Det legges til rette  
for meråpne lokaler i skoleanlegget og flerbrukshallen  
slik at naboer og organisasjoner kan bruke bygget  
utenom skoletid.
Den nye barneskolen planlegges med fire paralleller (B4)  
for 840 elever med flerbrukshall, dansesal og en  
spesialavdeling for inntil 16 elever. Beliggenhetene til  
begge Ensjøskolene i henholdsvis Grenseveien 65/ 67 og  
73/ 91.

Se mer informasjon her: https:/ / www.oslo.kommune.no/ 
slik‑bygger‑vi‑oslo/ ensjoskolene/

Næringsbygg ‑ Grenseveien 99 ‑ Saksnr. 202017619

Pågående byggesaker i området:
Grønvoll allé 2 A‑C, 4 A‑D, 10 A‑H ‑ oppføring av tre  
boligbygg ‑ Grønvollkvartalet ‑ Bygg B, C og D ‑ Tidligere  
adresse: Grenseveien 97, Grensesvingen 9. 
Status i saken: Under behandling
Saksnummer: 202510502

Grønvoll allé 6 A‑B, 8 A‑B, 10 J‑K ‑ oppføring av to  
boligbygg med næring og parkeringskjeller ‑  
Grønvollkvartalet ‑ Bygg A og E ‑ Tidligere adresse:  
Grenseveien 97. Plan‑ og bygningsetaten godkjente  
søknaden om igangsettingstillatelse for oppføring av to  
boligbygg med næring og parkeringskjeller 02.10.2025.
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Tinglyste heftelser
Legalpant: Borettslaget har legalpant på inntil 2G som  
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at  
borettslaget har prioritet over tinglyste lån når det gjelder  
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene før  
andre kreditorer, selv om de har lån registrert på andelen.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til  
det kommunale nettet er private, og  
vedlikeholdsansvaret for disse påhviler sameiet.  
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie
Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til å leie ut  
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under  
visse vilkår kan boligen leies ut i inntil 3 år, jf.  
borettslagsloven § 5‑3 til § 5‑10. Andelseier som selv bor i  
boligen, har imidlertid rett til å leie ut deler av boligen til  
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5‑4.  
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 døgn per år uten  
samtykke fra styret.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om  
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier  
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i  
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.  
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets  
fellesgjeld, men de må dekke borettslagets løpende  
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som  
følge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom  
borettslaget sitter på fraflyttede og/ eller usolgte andeler,  

må dekkes av de øvrige andelseierne.
 
Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på  
dekning av felleskostnader og andre krav fra  
borettslaget, på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
 
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard  
kjøpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med  
eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakten kan besiktiges  
hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt  
eiendomsmegler for spørsmål.
 
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjøper og  
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet  
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,‑.  
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og  
interessenter oppfordres til å gjennomgå denne før bud  
inngis.

Boligkjøperforsikring: Kjøper har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven følger  
informasjon om Boligkjøperforsikring fra Söderberg &  
Partners. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring  
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Les mer om Boligkjøperforsikring i  
vedlagte materiell eller på https:/ / 
www.soderbergpartners.no/ eiendom/ boligkjoper/
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Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger 
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold  
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige pålegg skal  
følge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3‑4.  
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og  
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, følger  
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en  
særskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.  
avhendingsloven § 3‑5.
 
En standard tilbehørsliste utarbeidet av Norges  
Eiendomsmeglerforbund (NEF) følger salgsoppgaven, og  
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget  
– med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjøper og  
selger.
 
Om informasjonsgrunnlaget 
Opplysninger om boligens størrelse og utforming, både  
innvendig og utvendig, bygger på informasjon hentet fra  
vedlagte tilstands‑ og boligsalgsrapport. Innholdet i  
salgsoppgaven er basert på selgers informasjon,  
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige  
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses for å være kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,  
slike forhold kan ikke senere gjøres gjeldende som en  
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om  
dokumentene er lest. 
 
Det kan være forskjell mellom boligens faktiske bruk av  
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle  
interessenter anbefales derfor å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagperson, før bud gis.  
Dersom kjøper velger å kjøpe uten å ha sett  
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres  
på forhold som burde ha vært oppdaget ved en ordinær  
gjennomgang.
 

Dersom det oppstår behov for ytterligere avklaringer,  
oppfordres interessenter til å kontakte eiendomsmegler  
eller egne rådgivere før de gir bud.
 
Slitasje og bruk
Det må også forventes at eiendommer som har vært i  
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.  
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold må  
kjøper påregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for  
reklamasjon eller prisavslag.
 
Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen  
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som  
forelå for kjøper før handelen ble inngått. I tillegg gjelder  
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkår avhengig  
av om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke, og dette er  
nærmere forklart nedenfor.
 
Budgivning og selgers vurdering 
På grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge å  
prioritere bud fra ikke‑forbrukere, selv om budet er lavere  
enn et forbrukerbud. Når kjøper ikke er forbruker, kan  
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som  
den er», noe som kan være av verdi for selger. Det  
understrekes at selger står fritt til å velge hvilket bud som  
aksepteres, og er ikke forpliktet til å velge det høyeste.
 
Alle budgivere må ved inngivelse av bud opplyse om de  
opptrer som forbruker eller som næringsdrivende/ person  
som handler hovedsakelig som ledd i  
næringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende  
bud kommer fra en ikke‑forbruker.
 
Forbrukerkjøp – definisjon og vilkår: 
Et forbrukerkjøp foreligger når en fysisk person kjøper  
eiendom uten at formålet hovedsakelig er knyttet til  
næringsvirksomhet.

En eiendom anses å ha en mangel dersom den ikke  
oppfyller kravene som følger av avtalen, eller ved brudd  
på bestemmelser i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑8. Det  
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med  
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant  
annet alder, type og synlig tilstand – eller hvis det er  
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har  
påvirket avtalen.
 
Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig  
areal på minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan  
dette utløse rett til kompensasjon etter § 3‑3 i  
avhendingsloven.
 
Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning må  
kjøper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en  
egenandel).
 
Ikke‑forbruker – definisjon og vilkår: 
Dersom kjøper er en juridisk enhet, eller en fysisk person  
som handler i næringssammenheng, regnes kjøpet ikke  
som et forbrukerkjøp.
 
Ved slike kjøp selges eiendommen «som den er», og  
selgers ansvar er begrenset til det som følger direkte av  
avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑9. I disse tilfellene  
fravikes § 3‑3 andre ledd, og eventuelle arealavvik  
vurderes etter § 3‑8.
 
Kjøperens plikt til å foreta grundige undersøkelser gjelder  
også fullt ut for kjøpere som ikke omfattes av  
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  
skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  

signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  
selgeren. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven. Se www.emera.no for vår  
personvernerklæring. 

Tilbud lånefinansiering
Boliglån hos SpareBank 1 SMN
 
Som kunde i Emera kan du søke om boliglån hos vår  
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Rådgiverne i  
SpareBank 1 SMN står klar for å hjelpe deg og tilbyr  
konkurransedyktige priser.
 
Det er enkelt og uforpliktende å søke om lånSamme  
rente på mellomfinansieringen som det ordinære  
boliglånet, noe som gir økonomisk trygghet ved  
boligbytte
God oversikt over hele økonomien din i Norges beste  
mobilbank 
Vær klar til budrunden.
 
Søk lån på smn.no
 
Ønsker du å snakke med en rådgiver? Da kan du avtale  
møte på et tidspunkt som passer deg, rett i rådgiverens  
kalender.
 
Avtal møte med rådgiver på smn.no/ kundemøte
 
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester.
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OM EIENDOMMEN

Meglers vederlag
Provisjon ved salg til prisantydning: kr 55 669,88
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/ overtagelser: kr 3000 pr. stk. 
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjørshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse  
er estimert til ca. kr 22 970,00, og omfatter vanligvis  
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell  
forretningsfører, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 124 839,88
Dette inkluderer både vederlag og stipulerte utlegg.
 
Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utløper uten at salget  
gjennomføres, har megler krav på rimelig vederlag for  
medgått tid og for utført arbeid. Dette omfatter blant  
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsføring  
og eventuelle avholdte visninger, samt påløpte utlegg.  
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
 

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emir.resulbegovic@emera.no
Tlf: 473 97 811

Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no
Tlf: 481 96 699

Meglerforetaket
Emera No2 AS
Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40–42, 0255 OSLO
Tlf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
21.10.2025

Samarbeidspartnere og  
tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester
SpareBank 1 SMN ‑ tilbyder av lånefinansiering.

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
landet eiendommen ligger.
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LILLEBERGSVINGEN 2



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Øst

Oppdragsnr.

02250158

Selger 1 navn

Joachim Schwartz

Selger 2 navn

Carina S Nonsdal

Gateadresse

Lillebergsvingen 2

Poststed

OSLO

Postnr

0662

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 0

Antall måneder 4

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Totalrenovering av bad - dokumentasjon foreligger, inkludert garanti

Arbeid utført av Interbad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Dokumentasjon foreligger, inkludert garanti

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Arbeid utført i forbindelse med renovering av bad og kjøkken. Dokumentasjon foreligger.

Arbeid utført av Grens rør og servicetjenester

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Arbeid i forbindelse med oppgradering av elektrisk anlegg i hele leiligheten, inkludert Plejd styring av belysning.
Dokumentasjon foreligger.

Arbeid utført av Oslo Electro Company

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja
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15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Arbeid på tak pågår, entreprenør står for arbeidet i regi borettslaget.

Arbeid utført av Via borettslaget

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Det er lagt gulv og malt vegger selv.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Joachim Schwartz f7504eaed5d155ff74019b
53ddecb202a7890130

20.10.2025 
10:07:58 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Carina Nonsdal 1b1a8083c708195a3067b
94d1eb8cbaaab324158

20.10.2025 
10:02:12 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Nabolagsprofil
Lillebergsvingen 2 - Nabolaget Valle/Lilleberg - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Enslige

Offentlig transport

Valle 4 min
Linje FB5A, 21, 126 0.3 km

Hasle 12 min
Linje 5 1 km

Helsfyr 13 min
T-bane, buss 1.1 km

Tøyen stasjon 18 min
Linje RE30, R31 1.5 km

Carl Berners plass 22 min
Linje 17 1.9 km

Skoler

Hasle skole (1-7 kl.) 10 min
757 elever, 35 klasser 0.8 km

Teglverket skole (1-10 kl.) 12 min
694 elever, 51 klasser 1.1 km

Kampen skole (1-7 kl.) 15 min
495 elever, 21 klasser 1.3 km

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 7 min
386 elever, 27 klasser 0.6 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 15 min
380 elever, 15 klasser 1.3 km

Hartvig Nissens skole 8 min
630 elever 0.7 km

Valle Hovin videregående skole 9 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

12
.3

 %
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 %

14
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 %
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 %
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 %

8 
% 14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Valle/Lilleberg 1 979 1 112

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Valle barnehage (1-5 år) 6 min
38 barn 0.5 km

Espira Marienfryd barnehage (1-5 år) 7 min
115 barn 0.6 km

Stålverkskroken barnehage (1-5 år) 7 min
80 barn 0.6 km

Dagligvare

Joker Hasle 7 min
Søndagsåpent 0.6 km

Rema 1000 Hovin 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Støynivået
Lite støynivå 91/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 87/100

Sport

Valle Hovin 7 min
Ballspill, fotball 0.6 km

Valhall idrettsanlegg 7 min
Fotball 0.6 km

SATS Hasle 9 min

FitnessXpress Intility Arena 11 min

Boligmasse

4% rekkehus
94% blokk
2% annet

«Koselig og rolig område, som er passe
sentralt i forhold til sentrum. Godt med
kollektivtrafikk, og man har det man
trenger i nærheten.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Hasle Torg 9 min

Fyrstikktorget Apotek 9 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

48% i barnehagealder
29% 6-12 år
11% 13-15 år
12% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

Valle/Lilleberg
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 20% 33%

Ikke gift 70% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9  300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 13 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket


























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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EMERA OSLO

Emera Oslo
– Der lokal kjennskap  
møter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo – meglerne med den beste lokalkunnskapen  
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjør boligsalget enklere og  
budrunden morsommere – fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?  
Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emir.resulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her

Emir Resulbegovic
emir.resulbegovic@emera.no
473 97 811

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo
229 52 222

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619

7373



Fra «Til salgs» 
til «Solgt!» 

Det er Emera.




