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Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 000 000~

OMKOSTNING KJZPER

51350~

TOTALPRIS

2 051350~

FELLESKOSTNADER

1000,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

69/86 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

1993

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

983 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Ingve Hilstad
Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF

ingve.hilstad@emera.no
+47 913 33 768

Jeg har veert eiendomsmegler siden juni 2019 etter endt
utdannelse med bachelorgrad ved Handelshggskolen i Bodg.

Jobben som eiendomsmegler byr pa stor variasjon ved at
ingen dager er like, det er med pa & gjgre jobben motiverende.
Denne variasjon og alle typer mennesker man mgter gjar
denne jobben s& spennende! Ingen salg er for sma og ingen
jobb er for stor.

Jeg gnsker at din bolig skal fremstilles p& best mulig méate og
na ut til flest mulige potensielle kjgpere, samt gi informasjon
under hele prosessen til bade deg som selger og dine
interessenter.

Som megler legger jeg vekt pa detaljer, tilgjengelighet og et
godt resultat.

Jeg promoterer ogsa en del av jobben jeg gjar via min
Instagram: https://www.instagram.com/meglerhilstad/

Skal du selge enebolig, rekkehus, tomt, leilighet eller
fritidsbolig?

Lurer du pé hva din bolig er verdt eller ansker verdivurdering i
forbindelse med refinansiering av 1an?

Ta kontakt for en uforpliktende boligprat!






BESKRIVELSE

Praktisk 3-roms eierseksjon
med garasje i Bjerkvik

Emera Eiendomsmegling ved Ingve Hilstad har gleden av &
presentere @ymoveien 9:

En praktisk og hyggelig 3-roms selveierleilighet beliggende i et
rolig og barnevennlig omréde i Bjerkvik.

Leiligheten ligger i 1. etasje i en firemannsbolig og inneholder blant
annet to soverom, dpen stue-/kjgkkenlgsning, bad/vaskerom og
bod.

Eiendommen har veranda, egen garasje med boddel og parkering
foran garasjen.

Boligen har varmepumpe, vedovn og elbil-lader.

Kort vei til barnehage, idrettshall, skilayper og flotte turomrader,
samt ca. 1 km til sentrum med servicetilbud.

Ca. 3 km til neeringsomrade i Kvandalen.

Lave felleskostnader.

Velkommen til en hyggelig visning - her far du en praktisk og
lettstelt bolig med fin beliggenhet, garasje og neerhet til bade natur
og hverdagens fasiliteter.
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Store vindusflater gir godt med lysinnslipp






Leiligheten ligger i 1. etasjen med lett

adkomst







Praktisk kjgkken med gode
arbeidsflater, rikelig skapplass og dpen
I@sning mot stuen

Lyst og innbydende kjgkken med god
skapplass, spiseplass ved vindu og
varmepumpe for oppvarming




Trivelig uteplass med skjermet
beliggenhet og fine solforhold i rolige

omgivelser
.

Overbygget vestvendt veranda med
hyggelig utsyn mot naeromréadet og
plass til sittegruppe










Badet har en funksjonell planlgsning
med dusjkabinett, servantinnredning og
god gulvplass

Lyst og praktisk bad med flislagte
overflater og plass til bade
vaskemaskin og oppbevaring




Hovedsoverommet har lune fargetoner,
god plass til dobbeltseng og praktiske
garderobelgsninger

Det andre soverommet passer godt

som barnerom, gjesterom eller
P,

hjemmekontor



Plantegning
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Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no
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(Okonomi
Prisantydning

Kr2 000 000

Ombkostning kjoper

2 000 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
50 000 (Dokumentavgift 2,5 %)

260 (Pantattest)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgzte)

51 350 (Omkostninger totalt)

2 051 350 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr2 051350

Verditakst

Kr2 000 000
Felleskostnader
Felleskostnader kr 1 000,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Innbetales 1000;- til forsikring
og drift av sameiet.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr 15 340 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt, vann, avlgp og renovasjon. Oppgitt belgp
er et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet kan
avvike fra estimatet. Fakturering skjer hver andre méaned,
seks terminer i aret.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Boligen er tilknyttet internett fra
Telenor, kjigper ma tegne eget abonnement.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 479 124 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 1916 497 (2024)

Beliggenhet

Eiendommen beliggende i 4-mannsbolig i @ymoveien i
Bjerkvik. Ca. 1 km til Bjerkvik sentrum med en rekke
sentrumsfasiliteter. 300 meter til barnehage og
idrettshall samt flott turterreng og skilgype. ca. 17 km til
Narvik sentrum.

Ca. 3 km til naeringsomréde i Kvandalen.

Parkering
Leiligheten disponerer parkering foran garasjen pa
sameiets eiendom. Det er i tillegg parkering i garasjen.

Garasjeplassen har veert benyttet til parkering av mindre
bil. Plassen kan veere lite egnet for starre biler eller SUV,
kjgper oppfordres til & kontrollere om plassen er egnet for
egen bil.

I henhold til eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter
forespgrsel fra en seksjonseier med nedsatt
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funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass - forutsatt at vedkommende ikke har
behov for tilrettelagt plass, og at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en plass i
sameiet.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 983 m?2

Flat eiet tomt opparbeidet med plenarealer.
Arealbekreftelse fra kommunen/malebrev datert
05101992 er vedlagt salgsoppgaven. Tomtegrenser er
ikke kontrollert.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 24.011993. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstar
arbeid fgr ferdigattest kan utstedes. Det gjgres
oppmerksom pé at ferdigattest ikke vil bli utstedt for
ufullfgrte byggesaker/bygningsmeldinger som er fra for

26

1998.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
pélegg fra offentlige myndigheter.

Det foreligger godkjente byggetegninger av seksjonen
som stemmer overens med dagens bruk. Det foreligger
ikke byggemeldte tegninger for garasjen.

Innhold

Gang, soverom, soverom 2, stue/kjskken, bad/vaskerom,
bod.
Garasje pa ca. 17 m? i felles garasjerekke.

Areal

BRA - i: 69 m?2
BRA - e: 17 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 86 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 69 m2

BRA-e: 17 m2 Garasje

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.



BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Garasje: Det foreligger ikke tegninger.

Standard

Leiligheten innehar normal standard og er normalt
vedlikeholdt.

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har malte plater og malestrie samt
bambusplater.

Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. En dgr med
glassfelt. Malt glatt skyveder til et soverom.

Bad:

Alder ca. 2014. Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift
2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 10
mm fall fra dgr til sluk til dusj.

Det er 2 stk plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
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dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til O.
Hulltaking er foretatt ved/i fra bod mot vatrom.

Kjokken:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgle-/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Fronter og innredninger er malt. Det er kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast og kobber med
plastkappe. Skjulte vannledninger er av ukjent type.
Det er avigpsrgr av plast. Skjulte avlgpsledninger er av
ukjent type.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe luft til luft fra ca. 2013.
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter fra ca. 2013.
El-anlegg er hovedsakelig fra byggear, med skjult og
apen lgsning. Sikringsskap med automatsikringer.
Det er montert elbil-lader pa yttervegg.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pé& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.



OM EIENDOMMEN

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Eidsta AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgéa dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Det er byttet servantkran og vannlas pa bad.
Bad er pusset opp/bygget nytt i 2014 av tidligere eier,
men kjenner ikke til detaljer.

Arbeid utfgrt av Haneseth VVS Narvik.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja

Beskrivelse Ved smelteperioder kan det renne vannii
garasjen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende? Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv. Da jeg kjgpte leiligheten ble
jeg informert om at det er grunnet feil type stattestolte i
krypkijeller.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja
Beskrivelse Fastmontert vegglader pa husveggen.

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse Fasade pa bolig og garasje ble malt sommer
2025.

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens

omgivelser? Ja

Beskrivelse Det legges til rette for bygging av boligfelt
bak dagens bebyggelse, men usikker pa detaljene rundt
det.

Samsvarserkleering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserklaering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Selveierleilighet/eierseksjon i firemannsbolig bygget i
1993.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgar i
tre.

Balkong konstruert i trevirke. Balkongdekke og rekkverk
utfert i trevirke

Utvending tretrapp.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Krypkjeller med tilgang via luke i grunnmur. Jordgulv. Det



er montert flere ventiler i grunnmur. God hgyde. Det er
tydelig at det tidligere har kommet inn noe vann i
krypkjeller, men det sto ikke vann noen steder ved
befaringen. Noe sma misfarginger pa asfaltplater mot
etasjeskille, men ingenting

som tyder pa at det er stgrre utfordringer verken med
vann eller ventilering. Det kan med fordel etableres plast
over jordgulvet

Garasije:

Garasje i rekke oppfgrt med stgpt gulv og ringmur.
Bygget er utfgrt i uisolert trekonstruksjon og utvendig
kledd med malt trepanel. Taket er tekket med
pappshingel.

Garasjen er utstyrt med leddport og portmotor. | bakre
del av garasjen er det etablert bod/lagerdel.

Det er fremfgrt egen elektrisk kurs til garasjen.
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Vinduer,TG2: Det er pavist tegn pa innvendig
kondensering av enkelte vindusglass. Karmene i vinduer
er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduskarmer
fremstar noe veerslitte med sprekker i trevirket. Enkelte
vinduer tar i karm ved &pning/lukking. Det er registrert
skadet/lgs/manglende pakning p& soveromsvindu, med
antydning til tidligere innvendig kondensering. Det
forekommer ogsa mindre hakk/skader i karmer og
vinduer.

Dgrer,TG2: Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne
eller lukke. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det
er sprekker i trevirket. Ytterder tar i karm. dgrer er veer/
slitt, har smé skader i i karmer/dgrblader. dgrvrider
balkong utvendig er defekt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2: Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Balkong har
noe oppsprukket trevirke.

Utvendige trapper,TG2: Det er registrert noe svikt og lgse
bord i trappetrinn.

Overflater,TG2: Overflater har en del slitasjegrad utover
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det en kan forvente. Det er registrert knirk i gulvoverflate
i gang, sprekker i veggoverflater samt mindre svellinger i
gulvoverflater pé bod.

Innvendige dgrer,TG2: Enkelte av innvendige dgrer har en
del slitasje. Enkelte innvendige dgrer har en del slitasje
med skader pa karmer og dgrblad. Konsekvens:
Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter, men gir
redusert overflatebeskyttelse og finish. Tiltak: Skader
kan utbedres ved reparasjon og overflatebehandling.
Utskifting mé& paregnes ved behov.

Overflater vegger og himling,TG2: Vatromsplater er ikke
montert fagmessig. Det er ikke benyttet bunnprofil/
bunnlist i overgang mellom sokkelflis og baderomsplater,
noe som er avvik fra monteringsanvisning i vatsoner som
dusjomréde og ved servant. Endetre i plater er ikke
forseglet med godkjent silikon. Plateskjater i vatsone
fremstar uten tilfredsstillende silikonering. Platene er
stedvis silikonert mot sokkellist.

Bad/vaskerom Overflater Gulv,TG2: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er
pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er
pévist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift
pa byggetidspunktet. Det er usikker utfgrelse av
tettesjikt/membran ved dar, da det ikke foreligger
dokumentasjon pa oppbygging og avslutning ved
oppkant. Det er registrert motfall p& gulv fra sluk mot
hjgrne i dusjsone. Det er ogsa registrert bom (hullyd) i
enkelte fliser, uten indikasjon pé Igse fliser.
Bad/vaskerom Sluk, membran og tettesjikt,TG2: Det er
usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfart.
Rergjennomfgringer er ikke tette, rargjennomfgring bak
kabinett og i hjgrne.

Bad/vaskerom Saniteerutstyr og innredning,TG2: Det er
pévist skader pa innredning. Svelling pa bunnplate
innredning.

Kjzkken Overflater og innredning,TG2: Det er pavist
skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad. Skader i overflater som er overmailt.
Avtrekk,TG2: Det mangler én lysinnsats i ventilator.
Vannledninger,TG2: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Avlgpsrgr,TG2: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Varmesentral,TG2: Mer enn halvparten av forventet
brukstid pa varmesentral er oppbrukt. Det har ikke veert
avholdt service pa anlegget senere ér.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG3: Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé& 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.
Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er utfart
stikkprgvekontroll av hgydeforskjeller i etasjeskille flere
steder uten registrering av vesentlige avvik, med unntak
av ett hjgrne i stue. Her er det malt ca. 32 mm over 2
meter og ca. 37 mm totalt gjennom rommet. Fra
krypkijeller er det registrert at beerende konstruksjon har
seget/fremstar skjevt oppfart.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Felles bygningsdeler er ikke tilstandsvurdert.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten
da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det derfor en gjennomgang
av en el.fagmann. Heller ikke visuelle feil kommenteres
hvis ikke dette fremgar saerskilt. Det forligger ingen
DLE-rapport siste 5 ar, derfor bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Det er mangler/skader pa
handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.
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(Dvrig informasjon

Adresse
@ymoveien 9, 85630 BJERKVIK

Gnr. 10, bnr. 623, snr. 1, ideell andel 1/1
i Narvik kommune.

Selger

Sunniva Hansen Juliussen

Sameie

Sameiet @ymoveien 5, 7, 9, 11

Sameiet er ikke registrert i enhetsregisteret.

Sameiet fgrer ikke regnskap.

Sameiet har oppsparte midler pa ca. kr 10 000,- per
25.05.2026, midlene benyttes til drift av sameiet.
Felleskostnader betales inn til en privatperson som bor i
sameiet, vedkommende betaler felles husforsikringen pé&
vegne av alle 4 seksjoner.

Husdyr: Det foreligger ingen info om at dyrehold ikke er
tillatt.

Generelt for sameier gjeder fglgende dersom det i
vedtekter er satt forbud mot dyrehold: En seksjonseier
kan, jf. eierseksjonsloven § 28, likevel holde dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til
ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det foreligger ikke info om evt.
styregodkjenning.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet fgrer
ikke regnskap.



Vedtekter/husordensregler

Det foreligger ikke vedtekter eller husordensregler.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har falgende oppvarmingskilder:
Vedfyring, varmepumpe og elektrisk oppvarming.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 16 457
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Omradet gst/sargst for eiendommen er regulert til
boligformal.

Forslag til ny arealdel til kommuneplanen er sendt pa
hgring og offentlig ettersyn med hgringsfrist 26.04.2026.
Planforslaget kan ses her: https://
www.narvik.kommune.no/kunngjoringer/
horing-og-offentlig-ettersyn-kommuneplanens-arealdel-
2026-2040-for-narvik-kommune10632.aspx

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

1806/10/623/1:

29.011993 - Dokumentnr: 542 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1806 Gnr:10 Bnr:623

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.1993 - Dokumentnr: 1989 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 2/10

01.01.2020 - Dokumentnr: 596724 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1805 Gnr:10 Bnr:623 Snr:1

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt.

De gvrige seksjonseierne i sameiet har legalpant pa inntil
2 ganger folketrygdens grunnbelgp (2G) som sikkerhet
for krav knyttet til sameieforholdet, slik som f.eks.
felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke vises i grunnboksutskriften,
og har prioritet foran tinglyste l&n, for eksempel banklan
pé seksjonen. Legalpant til kommunen har hgyere
prioritet enn legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
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det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie av
hele seksjonen er tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan endres i
vedtektene, men den ma veere satt mellom 60 og 120
dagn. Med korttidsutleie menes utleie i en
sammenhengende periode pé opptil 30 dagn. | sameiet
har ingen vedtektsfestet grense.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og



gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
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forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).
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Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjspesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
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avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk



bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er

blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan

giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &

heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 60 000,00
Grunnpakke kr 5 500,00

Markedspakke kr 18 750,00

Oppgjershonorar kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 7 990,00

Visning kr 2 500,00
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Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 15 045,00.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 122 685,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Ingve Hilstad

Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF |
Partner

ingve.hilstad@emera.no

TIf: 913 33 768

Ansvarlig megler

Ingve Hilstad

Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF |
Partner

ingve.hilstad@emera.no

TIf: 913 33 768

Meglerforetaket
Narvik Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 937249020
Kongensgate 44,

TIf: 913 33 768

Salgsoppgavedato

25.05.2026
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Narvik

Oppdragsnr.

06260010

Selger 1 navn

Sunniva Hansen Juliussen

Gateadresse

Jymoveien 9

Poststed

BJERKVIK 8530

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Sunniva Hansen Juliussen |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SHJ 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Det er byttet servantkran og vannlas pa bad. Bad er pusset opp/bygget nytt i 2014 av tidligere eier, men kjenner
Beskrivelse ikke til detaljer.

Arbeid utfert av | Haneseth VVS Narvik

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ved smelteperioder kan det renne vann i garasjen.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv. Da jeg kjopte leiligheten ble jeg informert om at det er grunnet feil type stottestolte i krypkjeller.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Fastmontert vegglader pa husveggen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fasade pa bolig og garasje ble malt sommer 2025.

Initialer selger: SHJ
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei M Ja

Beskrivelse Det legges il rette for bygging av boligfelt bak dagens bebyggelse, men usikker pa detaljene rundt det.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

MNei [

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei  []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Selveierleilighet
@ @ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
() NARVIK kommune

# gnr. 10, bnr. 623, snr. 1 Mark@dsverdi
2 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 69 m?

S—
Befaringsdato: 07.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 21570-1227 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: BA8680
Autorisert foretak: Eidstg AS Sertifisert Takstingenigr: Harry Andreas Eidstg Var ref: Harry Andreas
Eidstg

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Eidstg AS

Rapportansvarlig

Harry Andreas Eidstg
Uavhengig Takstingenigr
harry@eidsto.no

992 05 567

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026
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@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstg AS ‘
Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12 k I I
1806 NARVIK 8517 NARVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 3 av 30

45



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstg AS
Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12
1806 NARVIK 8517 NARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 4 av 30
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@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
Gnr 10 - Bnr 623
1806 NARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Eidstp AS ‘

Industriveien 12 k I l

8517 NARVIK Norsk takst

Bygningen er oppfgrt med konstruksjonslgsninger og
byggemetoder som var vanlige pa oppfgringstidspunktet, og i
samsvar med de forskrifter som gjaldt pa den tiden. Det er viktig
a veere oppmerksom pa at ved oppussing, ombygging eller
videre bruk kan det avdekkes feil og mangler som ikke lar seg
identifisere gijennom en visuell befaring.

Rapporten erstatter verken eiers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt, men er utarbeidet som et verktgy for a gi gkt
trygghet og forutsigbarhet for begge parterien
eiendomstransaksjon.

Selveierleilighet - Byggear: 1993

UTVENDIG G4 til side

VINDUER:
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

YTTERD@RER OG BALKONGD@RER:
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

UTVENDIGE TRAPPER:
BALKONGER OG TERRASSER:
Balkong konstruert i trevirke

Balkongdekke og rekkverk utfgrt i trevirke

ANDRE UTVENDIGE FORHOLD

INNVENDIG G til side

OVERFLATER:

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har malte plater og malestrie bambusplater
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

ETASJESKILLE:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

PIPE OG ILDSTED:
Boligen har elementpipe og vedovn.

KRYPKJELLER:
Krypkjeller med tilgang via luke i grunnmur.
Jordgulv.

INNVENDIGE D@RER:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. En dgr med glassfelt
Malt glatt skyvedgr til et soverom

VATROM Gé til side

BAD/VASKEROM:
GENERELL:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21570-1227

Befaringsdato: 07.05.2026

OVERFLATER VEGGER OG HIMLING:
Veggene har baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

OVERFLATER GULV:
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
10 mm fall fra der til sluk til dusj

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT:
Det er 2stk plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

SANITZARUTSTYR OG INNREDNING:
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

VENTILASJON:
Det er elektrisk styrt vifte.

KIBKKEN Ga til side

OVERFLATER OG INNREDNING:
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Fronter & innredninger er malt.

HVITEVARER:
Det er kjpl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

AVTREKK:
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

VANNLEDNINGER:
Innvendige vannledninger er av plast og kobber med plastkappe.
Skjulte vannledninger er av ukjent type.

AVL@PSR@R:
Det er avigpsrgr av plast.
Skjulte avlgpsledninger er av ukjent type

VENTILASJON:
Boligen har naturlig ventilasjon.

VARMESENTRAL:
Det er installert varmepumpe luft til luft

VARMTVANNSTANK:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

ELEKTRISK ANLEGG:

El. anlegg er hovedsakelig fra byggear, med skjult og dpen Igsning.
Sikringsskap med automatsikringer.

Side: 5 av 30



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstp AS ‘
Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12
1806 NARVIK 8517 NARVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 86 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 69 m?
Totalpris 2 000 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 000 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 6 av 30
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@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
Gnr 10 - Bnr 623
1806 NARVIK

Eidstg AS
Industriveien 12
8517 NARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21570-1227

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Taksten er utfgrt av frittstdende og uavhengig takstingenigr
uten binding til oppdragsgiver. Taksten er utfgrt iht. Norsk
Takst's regler og Takstbransjens retningslinjer ved areal maling.
Taksten er basert pa en visuell befaring uten inngrep i
byggverket. Der det er gjort inngrep er dette opplyst i
dokumentet.

Kunden/rekvirent plikter a lese gjennom takst dokumentet fgr
bruk, og gi tilbakemelding til takstingenigr dersom det er feil
eller mangler som bgr rettes opp f@r bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfort stikkprevekontroll av hgydeforskjeller i
etasjeskille flere steder uten registrering av
vesentlige avvik, med unntak av ett hjgrne i stue.
Her er det malt ca. 32 mm over 2 meter og ca. 37
mm totalt gjennom rommet. Fra krypkjeller er det
registrert at baerende konstruksjon har
seget/fremstar skjevt oppfart.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

0 Utvendig > Vinduer
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Vinduskarmer fremstar noe vaerslitte med sprekker i
trevirket. Enkelte vinduer tar i karm ved
&pning/lukking. Det er registrert
skadet/Ips/manglende pakning pa soveromsvindu,
med antydning til tidligere innvendig kondensering.
Det forekommer ogsa mindre hakk/skader i karmer og
vinduer.

0 Utvendig > Dgrer Ga il side

07.05.2026 Side: 7 av 30



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
Gnr 10 - Bnr 623
1806 NARVIK

Eidstg AS
Industriveien 12
8517 NARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand
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Oppdragsnr.: 21570-1227

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

ytterdgr tar i karm.

dgrer er vaer/slitt, har sma skader i i
karmer/dgrblader.

dgrvrider balkong utvendig er defekt.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Balkong har noe oppsprukket trevirke.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik:

Det er registrert noe svikt og Igse bord i trappetrinn.

Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er registrert knirk i gulvoverflate i gang, sprekker i
veggoverflater samt mindre svellinger i gulvoverflater
pa bod.

Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Enkelte innvendige dgrer har en del slitasje med
skader pa karmer og dgrblad.

Konsekvens:
Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter, men gir
redusert overflatebeskyttelse og finish.

Tiltak:

Skader kan utbedres ved reparasjon og
overflatebehandling. Utskifting ma paregnes ved
behov.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

&

07.05.2026

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
Det er pévist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

Skader i overflater som er overmalt.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side

Det er avvik:

Det mangler én lysinnsats i ventilator.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilside
og himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er awvik:

Det er ikke benyttet bunnprofil/bunnlist i overgang
mellom sokkelflis og baderomsplater, noe som er
awvik fra monteringsanvisning i vatsoner som
dusjomrade og ved servant. Endetre i plater er ikke
forseglet med godkjent silikon. Plateskjgter i vatsone
fremstar uten tilfredsstillende silikonering. Platene er
stedvis silikonert mot sokkellist.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er usikker utfgrelse av tettesjikt/membran ved
dgr, da det ikke foreligger dokumentasjon pa
oppbygging og avslutning ved oppkant. Det er
registrert motfall pa gulv fra sluk mot hjgrne i
dusjsone. Det er ogsa registrert bom (hullyd) i enkelte
fliser, uten indikasjon pa lgse fliser.

Vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Gatilside
og tettesjikt

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig

utfert.

Rergjennomfgringer er ikke tette, rgrgjennomfgring
bak kabinett og i hjgrne.
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatilside
- innredning

Det er pavist skader pa innredning.

Svelling pa bunnplate innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.
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SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar

1993 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa Leilighet ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Leilighet er normal vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduskarmer fremstar noe veerslitte med sprekker i trevirket. Enkelte vinduer tar i karm ved dpning/lukking. Det er registrert skadet/Igs/manglende
pakning pa soveromsvindu, med antydning til tidligere innvendig kondensering. Det forekommer ogsa mindre hakk/skader i karmer og vinduer.
Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Slitasje og skader gir redusert tetthet og overflatebeskyttelse, med gkt risiko for fuktpavirkning og trekk. Vinduer som subber i karm gir redusert funksjon.
Kondens kan indikere hgy fuktbelastning eller begrenset ventilasjon.

Karmer bgr vedlikeholdes og overflatebehandles. Vinduer bgr justeres ved behov. Skadde eller manglende pakninger bgr skiftes. Arsak til kondensering
bgr vurderes.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 10 av 30

52



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstg AS

Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12 E I I

1806 NARVIK 8517 NARVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
ytterdgr tar i karm.

dgrer er vaer/slitt, har sma skader i i karmer/dgrblader.

dgrvrider balkong utvendig er defekt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Forholdene gir redusert funksjon og tetthet, samt gkt risiko for videre slitasje og fuktpdvirkning. Defekt dgrvrider medfgrer redusert brukbarhet.

Tiltak:
Ytterdgr bgr justeres. Skader i dgrer og karmer bgr vedlikeholdes. Balkongdgr anbefales utskiftet.

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong konstruert i trevirke
Balkongdekke og rekkverk utfgrt i trevirke

Vurdering av avvik:
 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Balkong har noe oppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Lokal utbedring etter behov.

(3 utvendige trapper

Beskrivelse
Utvedning tretrapp

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Det er registrert noe svikt og Igse bord i trappetrinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet gir redusert sikkerhet.

Lgse bord festes eller skiftes ved behov.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har malte plater og malestrie bambusplater
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert knirk i gulvoverflate i gang, sprekker i veggoverflater samt mindre svellinger i gulvoverflater pa bod.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Knirk og sprekker er normalt relatert til bevegelser i konstruksjon/materialer og har hovedsakelig estetisk betydning. Svelling i gulv indikerer
fuktpavirkning.

Overflater kan utbedres ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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¢ Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er utfgrt stikkprgvekontroll av hgydeforskjeller i etasjeskille flere steder uten registrering av vesentlige avvik, med unntak av ett hjgrne i stue. Her er
det malt ca. 32 mm over 2 meter og ca. 37 mm totalt gjennom rommet. Fra krypkjeller er det registrert at baerende konstruksjon har seget/fremstar skjevt
oppfert.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Avviket overstiger standardens toleransekrav og kan pavirke bruksegenskaper og stabilitetsopplevelse i gulvet. Forholdet indikerer setning eller
deformasjon i baerende konstruksjon.

Det anbefales naermere vurdering av baerende konstruksjon og arsak til setning/skjevhet. Eventuelle tiltak ma vurderes ut fra videre utvikling og
konstruksjonens tilstand.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller med tilgang via luke i grunnmur.

Jordgulv.

Det er montert flere ventiler i grunnmur. God hgyde.

Det er tydelig at det tidligere har kommet inn noe vann i krypkijeller,
men det sto ikke vann noen steder ved befaringen.

Noe sma misfarginger pa asfaltplater mot etasjeskille, men ingenting
som tyder pa at det er stgrre utfordringer verken med vann eller
ventilering.

Det kan med fordel etableres plast over jordgulvet

) Innvendige dgrer
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Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. En dgr med glassfelt
Malt glatt skyvedgr til et soverom

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Enkelte innvendige dgrer har en del slitasje med skader pa karmer og dgrblad.

Konsekvens:
Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter, men gir redusert overflatebeskyttelse og finish.

Tiltak:
Skader kan utbedres ved reparasjon og overflatebehandling. Utskifting ma paregnes ved behov.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring ma paregnes.

Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter, men gir redusert overflatebeskyttelse og finish.

Skader kan utbedres ved reparasjon og overflatebehandling. Utskifting ma paregnes ved behov.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Vurdering av avvik:

* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

e Det er avvik:

Det er ikke benyttet bunnprofil/bunnlist i overgang mellom sokkelflis og baderomsplater, noe som er avvik fra monteringsanvisning i vatsoner som
dusjomrade og ved servant. Endetre i plater er ikke forseglet med godkjent silikon. Plateskjgter i vatsone fremstar uten tilfredsstillende silikonering.
Platene er stedvis silikonert mot sokkellist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Manglende bunnprofil og utilstrekkelig forsegling gir gkt risiko for fuktinntrengning i platekonstruksjonen. Risikoen vurderes redusert da det benyttes tett
dusjkabinett og det ikke er registrert tegn til fuktskader ved befaring.

Det anbefales etterforsegling av overganger og plateskjgter med godkjent silikon. Vatrom kan kun brukes ved bruk av tett dusjkabinett.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
10 mm fall fra dgr til sluk til dus;j

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er usikker utfgrelse av tettesjikt/membran ved dgr, da det ikke foreligger dokumentasjon pa oppbygging og avslutning ved oppkant. Det er registrert
motfall pa gulv fra sluk mot hjgrne i dusjsone. Det er ogsa registrert bom (hullyd) i enkelte fliser, uten indikasjon pa Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Usikker membranlgsning og motfall kan gke risiko for vannansamling og fuktinntrengning i konstruksjonen. Bom i fliser kan indikere redusert heft og risiko
for senere Igsning.

Det anbefales naermere undersgkelser og innhenting av dokumentasjon pa tettesjikt ved terskel. Vatrom vil kunne fungere ved bruk av tett dusjkabinett.
Fliser med bom bgr fglges opp og utbedres ved behov .Fallforhold bgr utbedres ved en eventuell oppgradering av vatrom

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er 2stk plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Rgrgjennomfgringer er ikke tette, rgrgjennomfgring bak kabinett og i hjgrne.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Svelling pa bunnplate innredning

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
Hulltaking er foretatt ved/i fra bod mot vatrom.

Arstall: 2026 Kilde: Kontaktperson
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KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,platetopp og stekeovn.

Fronter & innredninger er malt.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Skader i overflater som er overmalt.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

e Andre tiltak:

Forholdet er i hovedsak av estetisk karakter.

Overflater kan utbedres etter behov.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

(15 Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det mangler én lysinnsats i ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 17 av 30

59



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstg AS ‘

Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12
1806 NARVIK 8517 NARVIK Norsk takst

Tilstandsrapport

Forholdet gir redusert funksjon pa belysning i ventilator.

Lysinnsats bgr monteres eller skiftes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast og kobber med plastkappe.
Skjulte vannledninger er av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Skjulte avigpsledninger er av ukjent type

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe luft til luft

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

* Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. anlegg er hovedsakelig fra byggedr, med skjult og apen Igsning.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det derfor
en gjennomgang av en el.fagmann.
Heller ikke visuelle feil kommenteres hvis ikke dette fremgar saerskilt nedenfor.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spe@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1993

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja, sd langt selger kjenner tul, dokumentasjon fra Artic Elektro As foreligger

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Balnt annet for AMS-maler og utskifting av innmat i sikringsskap.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Ingen kjente utestdende avvik

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det forligger ingen DLE-rapport siste 5 ar, derfor bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er registrert avvik i rapportens sjekkpunkter som omhandler helse miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent alder.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje i rekke oppfgrt med stgpt gulv og ringmur. Bygget er utfgrt i uisolert trekonstruksjon og utvendig kledd med malt
trepanel. Taket er tekket med pappshingel.

Garasjen er utstyrt med leddport og portmotor. | bakre del av garasjen er det etablert bod/lagerdel.

Det er fremfgrt egen elektrisk kurs til garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato:  07.05.2026 Side: 21 av 30

63



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
Gnr 10 - Bnr 623
1806 NARVIK

Eidstg AS
Industriveien 12
8517 NARVIK

N1

Norsk taksl

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
69 m?/69 m?

Selveierleilighet: Gang, 2 Soverom, Stue/kjpkken,
Bad/vaskerom, Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 17 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 000 000

Konklusjon markedsverdi 2 000 000

Med bakgrunn i utfgrte vurderinger og analyser, samt en helhetlig vurdering av dagens markedssituasjon og dokumenterte omsetninger av
sammenlignbare eiendommer i omradet, fastsettes eiendommens markedsverdi til stipulert belgp per verdsettelsestidspunktet.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter - stipulert. Kr. 17 000
Felleskostnader - stipulert. Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 23 000

Teknisk verdi bygninger

Selveierleilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 400 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Selveierleilighet Kr. 1800 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 170 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 70 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1870 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 000 000

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato:  07.05.2026 Side: 23 av 30

65



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK
Gnr 10 - Bnr 623
1806 NARVIK

Eidsts AS Y
Industriveien 12 k l I

8517 NARVIK Norsk taks!

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 69
SUM 69
SUM BRA 69

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasie Gang, soverom, soverom 2,

) stue/kjpkken, bad/vaskerom, bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
Etasje 17
SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

69 10

sum

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]INei

Terrasse- og balkongareal

—— (TBA)

17

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
07.5.2026 Harry Andreas Eidstg

Sunniva Hansen Juliussen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1806 NARVIK 10 623
Adresse

@ymoveien 9

Hjemmelshaver
Juliussen Sunniva Hansen

Kommentar
Felleseie tomt

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
1 983 m?

Kilde Eieforhold

Eiendomsverdi.no Ikke relevant

Eiendommen beliggende i 4-mannsbolig i @ymoveien i Bjerkvik. Ca. 1km til Bjerkvik sentrum med en rekke sentrumsfasiliteter. 300 meter til
barnehage og idrettshall samt flott turterreng og skilpype.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i Bjerkvik og er avsatt til boligformal, Narvik kommune - Kommuneplanens arealdel 2017-2028, vedtatt i Narvik bystyre

2.2.2017
Om tomten
Flat eiet tomt opparbeidet med plenarealer.

Tinglyste/andre forhold

Eventuelle servitutter/heftelser er ikke hensyntatt i vurderingen av verdi.
Det anbefales at eventuell kjgper setter seg inn i tinglyste forhold pa eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt 5 Ja
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. Ef:kf:;rﬁgtgji kun midlertidig Gjennomgatt 4 Nei
Egenerklzering - El sjekk Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Innhentet 1 Ja
Tegninger Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21570-1227
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 21570-1227

Befaringsdato: 07.05.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BA8680

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 29 av 30



@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK Eidstg AS ‘
Gnr 10 - Bnr 623 Industriveien 12 k I I
1806 NARVIK 8517 NARVIK Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21570-1227 Befaringsdato: 07.05.2026 Side: 30 av 30
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Adresse
@ymoveien 9, 8530 BJERKVIK

Dato for energimerking Merkenummer

25.05.2026 Energiattest-2026-301581
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 11015603

Gardsnummer Bruksnummer

10 623

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
86,0 m? 69,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

73

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
175,89 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
222,56 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
16 457 kWh
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dymoveien 9, 8530 BJERKVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Gymoveien 9, 8530 BJERKVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spegrsmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Utskriftsdato: 28.04.2026

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1806 NARVIK

Matrikkelnummer: 1806-10/623/0/1

Adresse: @ymoveien 9, H0101
8530 BJERKVIK

Siste tilsyn: 13.04.2026

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 4648

Konstruksjon  Element
Siste feiing 06.11.2024

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell
- Ukjent

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side 1av 2
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Utskriftsdato: 28.04.2026

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Apne avvik
Boligtilsyn 13.04.2026 Avsluttet uten feil

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Tilsynet som er utfart er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.
Ofoten Brann og Redning IKS kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av

informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av 2
Ofoten Brann og Rombaksveien 49 Forebyggende@ofoten-brann.n

Redning IKS o

Rombaksveien 49 76913570

8517




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A NOer rt
Narvik kommune: Seksjon 1806-10/623/0/1
Utskriftsdato: 28.04.2026 21:43

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Beregnet areal

Bruksnavn
Etablert dato 01.04.1993 Arealmerknader

Oppdatert dato 23.09.2025 Antall teiger
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
2/10 Bruk av grunn

Sameiebrok

[V Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

[/ Bestiende [ | Under sammenslaing [ TKulturminne
[]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ THarfester [ ]Jordskifte er krevd [TMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 10/623, 10/623/0/1, 10/623/0/2, 10/623/0/3, 10/623/0/4

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori

Bosatt (B)

JULIUSSEN SUNNIVA HANSEN Hjemmelshaver (H) Jymoveien 9
F300897***** 11 8530 BJERKVIK

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom Kjokkentilgang

Bolig Qymoveien 9 HO101 10/623/0/1 Kjokken
Unummerert - 10/623/0/1 -

Vegadresse: @ymoveien 9 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8530 BJERKVIK Kirkesogn 10060202 Bjerkvik
106 Bjerkvang-@imo Tettsted 7511 Bjerkvik

Grunnkrets
Valgkrets 1 Bjerkvik

Type Bygningsstatus Dato

Bygningsnr
11015603 Andre smahus m/3 boliger el fl (136) Tatt i bruk (TB) 01.06.1993
187410738 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 11015603: Andre smahus m/3 boliger el fl (136), Tatt i bruk 01.06.1993

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Seksjon 1806-10/623/0/1

. Norkart

Utskriftsdato: 28.04.2026 21:43

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 328
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 328
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 17.07.1992 (17.07.1992

Igangsettingstillatelse 05.10.1992 |05.10.1992

Tatt i bruk 01.06.1993 |19.02.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig @ymoveien 9 HO0101 10/623/0/1 82 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 52 0 52 0 0 0
Ho2 2 138 0 138 0 0 0
Ho1 2 138 0 138 0 0 0
2: Bygning 187410738: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 80

Kulturminne Nei BRA Totalt 80
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 17.04.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 10/623/0/1 B - - - -
Etasjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkq rt
Narvik kommune: Seksjon 1806-10/623/0/1
Utskriftsdato: 28.04.2026 21:43

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 80 80 0 0 0

Bruksnavn Beregnet areal 983

Etablert dato 18.12.1992 Historisk oppgitt areal 983,5
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[V Tinglyst []Del i samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[V Bestdende [ | Under sammenslaing [ Kulturminne

[/ Seksjonert [ | Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[THarfester [ ] Jordskifte er krevd ["]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger

Type teig X Y Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7607278.82 604725.61 983

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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WARVIW KOHMMUNE BJ"' Q""QOA

REGULERI{IGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSFLAN FOR @AYMO - BOPRKVANG,
BIERKVIK

Dato for siste Cevisjon av planen & .eeeeee. o camewas. JEORE O,

Dato for kommunestyrets vedtak : S X O 10 < - M

91

Disse reouleringsbestemmlser gjelder for det omr&adet som pé
plankartet er vist med reguleringsgrensen.

g 2
(3fr. bygningslovens § 25)

Omr&det reguleres til feloende formal :

tvggecmrader
Trafivzvhenréder \
frionarecer
Fareomroder
Spesialomreder
§ 3
Cmr&der for coliger
1 omcéder for boliger skal oppferes boligbebyggelse med

tilhzrende anlecg. I bebyggelsen kan det foruten til boliger
innredes til elier oppferes forretninger, kontorer, service-
virksomheter som etter byoningsrédets skjsnn ikke er til

s jenanse for omkringliggende bebycgelse m.h.t. stoy, -trafikk, pearke1

(3.fr. & 26 1.b).
Bebycgelsen skal utformes som frittliggende bygninger.

Bygningsrédet skal ved behandlingen av bycgemeldinger ha for
¢ye at oebyggelsen fé&r en god form og materialbehandling og
at bvgninper i samme byggeflukt elier gruppe f&r en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge p&d tak, skal
codk jennes av byaningsradet.

$ 26 1.c)

-

(3.fr.- bygningslovens

Byocningene skal he saltak.
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Reg. best. for reg.plan €ymo - Bjcrkvang forts. ~e.e.... 2

Bebyggelsen skal feres opp i 1 etasje. Der terrenget etter
bygnlngsrddets skjenn licger til rette for det, kan underetasj en
innredes i samsvar med bestemmelsene i byggeforskrlftene

Fer seknad om byggetillatelse kan godkjennes, kan bygningsrédet
kreve utarbeidet tegninger som viser bebyggelsens tilpasning
m.h.t. heyde i forhold til omkringliggende bygninger og

vegetas jon.

Garas jer skal fortrinnsvis innredes i sokkeletasje eller
oppferes som tilbygg til bolighuset. Byeoningsrédet kan,
hvor forholdene licger til rette for det, tillate oppfert
frittliggende garasje. Garasjen skal tilpasses bolighuset
m.h.t. materialvalqg, form og farge.

Byagningsradet kan tillate at garas je oppfores nzrmere vei enn
fastsatt i planen.

(J.fr. bygningslovens § 26 1.d)

Utnyttelsesgrad skal ikke overstige 0,2 av netto tomt.
(2.fr. byaningslovens § 26 1.f)

Feilesarealer skal nyttes til felles avkjersel.

J.nr. bvgningslovens ¢ 26 1.h)

Tomter med hcyspentlinje kan ikke bebygges fer linja er lagt
i kabel.

J.fr. bygningsloven § 26 1.i)

Ingen tomt m8 beplantes med trer eller busker som etter
byoningsrédets sk jenn kan virke s jenerende for den offentlige
ferdsel eller vzre til hinder for veivedlikeholdet.

1 omrédet skal det p& hver tomt anlegges minst 2 biloppstillings-
plasser pr. boligenhet, Hvis det innredes forretning, kontor
eller servicevirksomhet, skal det i tillegg anlegges minst

1 oppstillingsplass pr. 50 m“° forretningsgulvflate.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i storst Mulig
utstrekning.

§ 4

Friomrader

(J.fr. bygningslovens § 26 1.h)
De regulerte lekearealer skal vere Ferdlg opparbeidet néar

bebyggelsen tas i bruk.

“
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Rep-best. for reg.plan {ymo -'szrkvéng forts. vieeeenveees 3

Trafikkomrader

(J.fr. bygningslovens § 26 1l.a)

Terrenginngrep i forbindelse med véianlégg skal skje mest mulig-
skénsomt. Veiskj=ringer og fyllinger skal ssgkes beplantet

eller behandlet pd annen tiltalende mate.

(3.fr. bygningslovens § 26 1.h)

Gangveier i omré&det skal ferdigstilles samtidig med det ovrige
veianlegq.

Fellesbestemmelser

(J.fr. bygningslovens § 28.3)

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmeslser kan, nadr sarlige
arunner taler for det, tillates av bygnincsrédet innenfor
rammen av bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvediektene.




Utskriftsdato: 28.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1806 - 10/623//1 A

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 @ Grensepunit lite neyakiig ? Grensepunkt-offortig godiont
Eiendomsgr mindre neyaklig »200<=500 () Grensepunkt mindre noyaktig Eromagpink-boit
Eiendomsgr mindre neyaklig >30<z200 (@) Grensepunkt mindre noyaktig 9§ Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktig [ Grensepunkt-rar
Ei : " ._1‘__:10. ) @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
B vies @ Grensepunkt -uten Kiassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

983,00 m?

Arealmerknad

Representasjonspunkt

Koordinatsystem

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7607278,82

@st  604725,61

Grensepunkter

Grenselinjer (m)

Nord

Ost

Noyaktigh.

Nedsatt i

Grensepunkttype

Lengde

Radius

7607289,15

604733,19

14cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

14,98

7607289,53

604745,68

14 cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

12,50

7607282,03

604745,9

14cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

7,50

7607280,52

604747,4

14cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

2,13

7607260,63

604729,38

14 cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

26,86

206,17

7607256,85

604726,39

14 cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

4,82

7607276,11

604702,61

14cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

30,60

7607296,25

604719,28

14cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

26,14

7607299,77

604722,62

14 cm

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)

4,85
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4 - Begjeering” om tinglysing av
TORBIORN GanwARSEY oppdeling i eierseksjoner

SHAvIKEE IEN 52 g

GSoo FINNINES

Opplysningene i feltene 1-4 registreres | grunnboken

|05 NARUVIK

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr, 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste

For- | Brek For- | Brek [ | For- | For-| Brak | [For-| Brek | |For-| Brok
Sanr | naia | tefieny s |37 |mai | elien® |57 |maie (:euar)a Snr | maim | (tetlerys |57 Imaia| (tetier)s [S Iméi o tetier) )

2| 3 z| 3 |1l2] o |[+]2] 8 [1]2] a 2| 3
2/i0 21 31 a1

B

B Mo 22 a2 42
B 3/0 a3 43
35

38
a7
38
3s
40

sum telere: | 7@

kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Doknr. 1989 Tinglyst: 01.04.1983
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

Noter:

1) Begjeering, jonspian og gning sendes 1 ingskontoret | to ek tarer, hvorav eft skal vaare pa tinglysingspapir.

2) Deterl - mskalms

3) mm.mmmumn&mmmwwnm

4) B = boligseksjon, N = G=¢ ksjon, SB = samleseksjon bolig, SN = samleseksjon naring.

5) Vﬁmmwwwmrmﬁmmmmmmmimwwmw

6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) linglyses som skal tas inn her, Andre avialer kan eventuelt 1as inn i sin egen sameieaviale. Pante-
rett i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgitter m.v. som inntas i oppdelingsbegjaeringen ber tinglyses ved egne obiiga-
sjonier pd de enkelte saksjoner. Panterelt inntat | oppdalingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag. >

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Osio  4-80
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= Kartverket

5. Egenerkieering om oppfylielse av lovens krav (§ 7 |. £.). Godkjent av Kormunalder
Undertegnede erkiarer at

a) seksjoneringen gjelder et prosjektert byga/bygg under opplerelse hvor byggetillatelse er gitt.
eller
[ ] seksjoneringen gielder et bestaende byag hvor oppdelingen skjer i med tidiigere arealsutnytielse.
eller

jonerin jelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
I:I mse, c?:n hv%r alle nedvendige ﬁHal;g ser for e%%drﬁ'ngm er gitt. ol e

elendommen er oppdelt | s& seksjoner som del er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter £ tormal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

hver boligseksjon har egen inngang. eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller
[] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjakken, bad 99 W nnenior bruksenheten, men 0pp-

dell gielder borettslag eller aksjeselskap med samme som borettslag, som er stiftet far
2241983 (§ 5 nr. 3, annet ledd).

d) fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
bruksenhetenes areal,
eller
[] bruksenhetenes innbyrdes verdi,

Fylles bare ut dersom seksj gen gjelder dende bygg:

e}“D kommunen er \awm om sab%mﬁngﬁn hélr;lpr enn 6 mér;de;ﬂ sndanhget wbﬂ?mévmgkmww
ringsprogram, byfornyelse e ul fomyelsesomrade efter ningstoven
fornyal?egslmn {? 5nr. 4, zredjer?gdd). e FIRE 90 e
eller

[] xommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet | § 5 rr. 4, tredje ledd.
eller

[] kommunen har meddeit at § 5 nr. 4, tredje og fierde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

1% [ ] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter elier annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

b seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslding av eksisterende boliger eller oppdeling av
9 D eksistaran?; boliger til hybler (plan- og bvgningsggven § 93 jfr. §91 a). o " “

n) "D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

[ e .

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og forllepende sidenummerert.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
Kopl av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5e)
Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammiensiding av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

7. Underskrifter
ted, dato |Hiemmelshaver(ne)s underskrift{er)

e
SAriasn e

27.©3.93 Clorkj@ra ﬂmﬂmr.ceq

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av k
8) Dersom dette al ivel er mé dok jon for k
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GYMOVEIEN 5, 7,9, 11. Gnr.10 Bnr.623 i Narvik kommune

Frf[[ f{u'!"l N
=
E
e Jg,z# Uy -
X A SANK A % AL &
300 _\i
e = T T
l_-—‘_—='2==JL?; :—-_—:I_IJ
Weaiees oo -
LOFTSETAS)E 045 SEKSIONS NUMMER
S

T gtvnem 5T
e -
g, @ .

PLAN 2.5TAS)é PLAN 4. ETASIE
Seksjon 1: Else Marie Austerslitt, @ymoveien 9, 8530 Bjerkvik
Seksjon 2: Hilde Serensen, Gymoveien 5, 8530 Bjerkvik
Seksjon 3: Bente Storli, @ymoveien 11, 8530 Bjerkvik
Seksjon 4: jan Roger Hansen Oymoveien 7; 8530 Bjerkvik
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SITTUASJONSPLAN

GULLRINGSHUS . BOLIGFELTET BJ@RKVANG

TORBJPRN GUNNARSEN TOMT 94,95,96.

SKAVIKV.52.

9300 FINNSNES TO BOLIGER A 4 LEILIGHETER

T1f.089 41293. 080 00228 ) BYGGEKOMMUNE: NARVIK
Fnasmes 19:/0.9

, 792 ~=
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GULLRINGSHUS AB Torbjgrn Gunnarsen

59081 GULLRINGEN Finnsnes
0492-22200 vx

B, GULLIINGS 9
Ay, Hus

RITAD, HONSTR. AV GRANSKAD AV ORDER NR
/5311

GE 15310 skaal 1100
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Trykt pa selvkopierende papir

s
Anmelder (navn, adresse)

Torbjern Gunnarsen

Skavikvn. 52,9300 Finnsnes.

Torbjern Gunnarsen
Skavikvn. 52,9300 Finnsnes.

v T
*Spesifikasjon:
Arbeidets art

04.92

Tre og hetongarhejder

Byggets art

A=manns haolig

fale]
Benhandling/vedtak

Godkj.i hemh.til delegering~

Vedtak cato Saksnr.

___| hele bygget

_XI felgende del av bygget:

l.etg.Seksjon 1. Eier:Barbro Furr..

Merknader

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utiart

Dette arbeidet ma vaere fullfert innen (datg) -

17.07.92. |R.nr,1032/92}:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

Kopi sendt-til

Adresse
?“ﬂf Torbjern Gunnarsen I Skavikvn. 52,9300,. Finnsnes.
lavende
Navn | Adresse
andre G iAdresse BODg
Statens Husbank *
Navn [Adresse
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Trykt p4 selvkopierende papir

Anmelder (navn, adresse)

TORBJORN GUNNARSEN
SKAVIKVN. 52, 9300 FINNSNES.

Byggherre (navn adresse]

TORBJ@RN GUNNARSEN
SKAVIKVN. 52, 9300 FINNSNES.

Eiendonvbyggested

Pymoveien 19,8530 Bjerkvik.

Seksjonsnr.

Seknadsdato Arbeidets art

Byggets arn

4 mans bolig.

09.04.92. Tre og betongarbeider.
Behandling/vedtak Vedtak dato Saksnr.
V7Byo ingsjefen. 17.07.92. g nr.1032/92.

: :‘ hele bygget

Besmllgelse av arbeidet er foretatt og i medhoid til pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

_XI felgende del av bygget: 2.et.seksjon 3.

Eier ; Karin Johansen.

- |Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfen

Det pagdr innredning av kvist.

Slekkeutstyr er ikke montert.
Dette m& monteres innen 01.03.93.

Dette arbeidet ma vaere fulllart innen (dato)

;. . Nar bygget er ferdlg m/garaSJer utstedes ferdlgatte

Slempeh‘undersknh

i g ,.mﬂ* byt

3 ’ PR

"”..J.iuq:u e‘_bn l D'Jli[‘l":g

7& %m%/\

Torbjern Gunnsarsen

Skavikveien 52, 9300 Finnsnes.

]Adresse

IAdresse

|Adresse

e

s

. e e

.zﬁ’:lu‘-”v

PR ERE AL

&

' K-blankett 5138 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-89
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MALEBREV [ oeers

med grensejustering

Kommune

J.nr.
84/92
Mélebrev nr.
NARVIK XLII 37

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. IBnr. IFestenr. Dagbokstempel
. 10 623 Dagbokfgrt 31.12.92
Bruksnavn/adresse nr. 8835
@ymoveien 5,7.9 og 11
Ofoten Herredsrett
Areal
983,5 m?

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato for for-

retningen 30.09.92
Rekvirent .
Narvik kommune
Bestyrer
Dag-Ivar Lillevik
Kart-og delingsforretning over en
parsell av gnr. 10, bnr. 555 i Narvik
Forretning
Underskrift
Sted |Dato ‘Underskrlft

]Underskrift

Narvik 05.10.92 &% ,@//’J’ZQ‘;‘M/{

Tinglysing
Dagbokstempel

|T‘|nglysingsstempel

Pétegninger (rettelser o.l.)

' K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87
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Gnr

1 Bnr

‘ Fesl

enr

10 623 MALEBREVKART
Represenlasjonspunkl Jnr
X 1176870 Y 27958 s 84/92
Karlblad X Landsnell Malebrev nr
£S246-1-51 T XLII 37
Wblestokk Areal
1:500 983.5 m2
PUNKT X Y SIDE RADIUS MERKING
A 164 1176871.03 27979.84 Godkj. jordmerke
.87 !
B 168 1176851.70 27961.21 22 23 20500 Godkj. jordmerke
C 169 1176848.01 27958.10 061 Godkj. jordmerke
D170 1176868.00 27934.92 26.14 Godkj. jordmerke
£ 1176887.62 27952.20 4'86 Godkj. jordmerke
F 159 1176891.04 27955.65 14-98 Godkj. jordmerke
G 167 1176880.10 27965.89 12'50 Godkj. jordmerke
H 166 1176880.09 27978.39 7' 0 Godkj. jordmerke
| 165 1176872.59 27978.38 2"4 Godkj. jordmerke
N 1
10/622
10/555
D
10/555
)
@“
X 1176850 —¢>
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Utskriftsdato: 28.04.2026
Narvik kommune
Adresse: Postboks 64, Kongens Gate 45, 8501 Narvik
Telefon: 76912000

i

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Narvik kommune
Kommunenr. 1806 Gardsnr. 10 Bruksnr. 623 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse @ymoveien 9, 8530 BJERKVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp 3615,09 kr
Eiendomsskatt 3 942,00 kr
Feiing 630,00 kr
Renovasjon 4 650,00 kr
Vann 2 846,70 kr
Sum 15 683,79 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose iar
EIENDOMSSKATT BOLIG - 0% 1241200 3.25 11 0% 4 034,00 kr 672,17 kr
UTGAR Promille
EIENDOMSSKATT BOLIG 0% 1241200 3.25 11 0% 4 034,00 kr 672,17 kr

Promille
VANN FASTGEBYR 15% 69 m2 6.45 11 0% 44515 kr 148,40 kr
VANN BOLIG 15% 69 m2 31.65 11 0% 2183,71 kr 727,90 kr
AVLOP FASTGEBYR 15% 69 m2 7.52 11 0% 518,95 kr 172,98 kr
AVLGP BOLIG 15% 69 m2 39.72 11 0% 2 740,75 kr 913,58 kr
RENOVASJON LITEN 25% 1 Bolig 4750.00 11 0% 5087,50kr | 1679,17 kr
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Fakt. hittil
Vare Grunnlag Enhetspris Korreksjon i\rsprognose iar

RENOVASJON DELING DUNK 1 Bolig -240.00 0% -250,00 kr -83,32 kr

Tilsyn boenhet/nzeringseiendom 1 Enhet 630.00 0% 630,00 kr 315,00 kr

19 374,06 kr | 5 218,05 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Malestokk
1:5000

SITUASJONSKART

Adresse: @ymoveien 9, 8530 BJERKVIK

Hj.haver/Fester:

NARVIK Dato: 29/4-2026 Sign:

KOMMUNE

ser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

neermere.

arbeid md undersgkes

ring/anleggs

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgren
indelse med prosjektel
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29.04.2026, 08:34 Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Togoforkaring ]

,""‘ Traktorveg midtlinje
/¥ Kraftledning - Navzrende
N Fjernveg - Pa bakken - Navaerende
N Fjernveg - Pa bakken - Fremtidig
/\f Hovedveg - Pé bakken - Navarende
f‘*j Samleveg - Pd bakken - Fremtidig
_,Af/ Gang-/sykkelveg - Pd bakken - Navarende
/\f’f Gang-/sykkelveg - P4 bakken - Fremtidig
O Vegkryss - Pa bakken - Navarende
. Hensyn friluftsliv
# Ras- og skredfare

/ Hoyspenningsanlegg (inkl hoyspentkabler

P

™. Gul sone iht T-1442

Boligbebyggelse - Navarende

. Forretninger - Névarende

. Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende

. Neringsvirksbebyggelse - Navaerende

. Idrettsanlegg - Navaerende

m Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Navarende
Boligbebyggelse - Fremtidig

. Offentlig eller privat tjenesteyting - Fremtidig

. Neringsvirksbebyggelse - Fremtidig

. Idrettsanlegg - Fremtidig

m Kombinert bebyggelse og anlegg

. Veg - Navarende

. Veg - Fremtidig

. Friomrade - Navarende

. Naturomrade - Fremtidig

. Turdrag - Fremtidig

. Friomrade - Fremtidig
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Naverende

Bruk og vern av sje og vassdrag med tilhorende strandsone - Navearende

Side 2/2

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynaleg.aspx?Left=604260.8050257051&Bottom=7606758.31003548&Right=6051... 3/3




29.04.2026, 08:35

Utskrift

"

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 10

Bnr: 623

Fnr: 0

Snr: 1

Adresse: @ymoveien 9, 8530 BJERKVIK

Hj.haver/Fester:

)

NARVIK
KOMMUNE

Dato: 29/4-2026 Sign:

Malestokk
1:5000

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nsermere.

VAN« L7 o) / z
1 - ’
< ,,"‘,‘ \ J o / x
o Wk SIIENG
| Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynalLeg.aspx?Left=604260.8050257051&Bottom=7606758.31003548&Right=6051...
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29.04.2026, 08:35

Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Tegnforklaring

,:""l Traktorveg midtlinje

] Stengning av avkjersel

—= Avkjersel - kun innkjering

% Eiendomsgrense som skal oppheves

/\" Planlagt bebyggelse

s ' Bebyggelse som forutsettes fjernet

' Frisiktlinje

e ! Regulert kjorefelt

,./\-" Male- og avstandslinje
Boligomrade

. Offentlig bebyggelse

. Kjereveg

. Gang-/sykkelveg

. Bussholdeplass

. Park

. Anlegg for lek

. Parkbelte industriomrade

. Felles avkjersel
Bestemmelsesomrade
Boligbebyggelse

. Neringsbebyggelse

. Renovasjonsanlegg

. Lekeplass

E Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
. Fortau

. Annen veggrunn - tekniske anlegg

. Parkeringsplasser

. Bla/gronnstruktur

. Turveg

- Angitt grentstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

|I Vegstengning/fysisk kjeresperre
== Avkjersel - bade inn og utkjering
/\f Regulert tomtegrense
ra / Byggegrense
N Bebyggelse som inngér i planen
N Regulert senterlinje
ra 7 Regulert kant kjerebane
,"-'! Regulert fotgjengerfelt
& Heoyspenningsanlegg
. Industri
. Almennyttig formal
. Annen veggrunn
. Gangveg
. Offentlig friomrade
. Turveg
. Anlegg for idrett og sport
= Friluftsomride
. Annet fellesareal
™ Frisikt
. Forretninger
. Skiloypetrase
. Ovrige kommunaltekniske anlegg
. Kontor/lager
. Kjoreveg
. Gang-/sykkelveg
. Annen veggrunn - grontareal
- Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med andre a
. Naturomrade
. Vegetasjonsskjerm

Side 2/2

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynaleg.aspx?Left=604260.8050257051&Bottom=7606758.31003548&Right=6051...
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Nabolagsprofil

@ymoveien 9 - Nabolaget Bjerkvik - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 84/100

e Husdyreiere

N k
e Eldre aboskapet

Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 54/100

& Bjorkvang 3min £

Linje 100 0.3 km .
Aldersfordeling

Bjerkvik 15 min &
Totalt 7 ulike linjer 1.3 km

Narvik stasjon 17 min &
Linje F8 16.8 km

Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes 36 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
B Bierkvik 121 615

. Narvik kommune 21530 12027

Bjerkvik skole (1-7 kl.) 14 min #
| Norge 5425412 2654586

101 elever, 7 klasser 1.3 km

Narvik ungdomsskole (8-10 k.) 17 min &

619 elever, 50 klasser 16.9 km
Barnehager

Oscarsborg videregdende skole 17 min &
1000 elever 17 km Hoppensprett barnehage Bjerkvik (1-5 &r) 3 min £
32 barn 0.3 km

Narvik vgs. - Frydenlund 18 min &
504 elever 17.6 km Bjerkvik barnehage (1-5 ar) 12 min &
39 barn 1.1 km

Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& Recharge St1 Bjerkvik 10 min &
Rema 1000 Bjerkvik 12 min #
Post i butikk, PostNord 1.1 km

Coop Extra Bjerkvik 14 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Narvik Storsenter
&= 1. Egen bil

o B Vitusapotek Svanen - Narvik
& 2 Samkjering

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 30% i barmehagealder

. B 31%6-123r
? Gateparkering I 17%13-15 ar
& Lett 90/100 B 22%16-18 &r

( ‘) St@ynlvge}
Lite stoyniva 89/100

Familiesammensetning
Sport

@ Bjerkvikhallen 1Tmin &
Aktivitetshall 0.6 km

Bjerkvik stadion T min &
Ballspill, fotball 0.7 km

Feel24 Bjerkvik 15 min & Enslig m. barn

. Enslig u. barn
Boligmasse

Flerfamilier

W 88% enebolig
B 6% rekkehus
. 6% annet

%

W Bjerkvik
B Narvik kommune
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




110



24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Ingve Hilstad Emera kontor:
ingve.hilstad@emera.no Emera eiendomsmegling Narvik
91333768 91333768
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo






Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Ingve Hilstad
Daglig leder | Faglig leder | Eiendomsmegler MNEF

ingve.hilstad@emera.no
+47 913 33 768

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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