KROHNEGARDEN PANORAMA

Krohnegarden 176



Velkommen til
din nye bolig




- Emera Eiendomsmegling v/Erlend
Stokmo har gleden av 8 presentere
Krohnegérden 176 -




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 690 000

OMKOSTNINGER

181100,

TOTALPRIS

6 871100~

FELLESKOSTNADER

3 855,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

116/1214 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

1

BYGGEAR

2006

ENERGIMERKING

C - Red

TOMTEAREAL

12508 m? (eiet)

6

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som
eiendomsmegler i Bergen siden 2010. Gjennom &renes
Igp har han solgt i overkant av 750 eiendommer og
kjenner Bergensmarkedet veldig godt. Ta kontakt med
Stian for gode rdd om kjgp og salg av bolig.



BESKRIVELSE

Unik mulighet! Vestvendt
4-roms med panoramautsikt
og hoy l.etg. Garasjeplass med

el-lader, heis og 17m~ altan!
Blindvei

<b>Emera eiendomsmegling v/Erlend Stokmo har gleden av &
presentere Krohnegarden 176! En lekker leilighet med kjgkken og
parkett fra 2024. Leiligheten ligger rolig til i enden av en blindvei,
skjermet fra trafikk og stay. Leiligheten holder en gjennomgaende
god og innflytningsklar standard - her kan du flytte rett inn og bo
godtl</b>

<li>Fast parkeringsplass i garasje med elbil-lader
<li>Trappefri adkomst via heis
<li>17m2 drgmmebalkong med de beste sol- og utsiktsforhold
<li>Passende alle livsfaser i et sameie med hgy trivsel
<li>Skjermet for trafikk i enden av blindvei
'i il "l et s S A <li>God lagringsplass i innvendig- og ekstern bod
e )i T C IR N <li>Ettertraktet sameie med fornuftig gkonomi

<li>6 min kjgring til Oasen og bybanestopp
<li>6 min gange til buss
<li>Flotte turmuligheter like utenfor egen inngangsdar
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- Integrerte medfglgende hvitevarer til
glede for ny eier -

1

- Lekker kjgkkeninnredning fra 2024
med slette fronter og benkeplate i
laminat -

£ . : - Leiligheten har balansert ventilasjon
¢ som bidrar til bedre luftkvalitet,
innemiljg og energieffektivitet -
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- Grunnpakke tv/internett og forsikring
er noe av det som er inkludert i
felleskostnadene -
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Plantegning




OM EIENDOMMEN
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IMOTIV.NO

Krohnegarden 176

Soverom

Soverom

‘Walk-in

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6 690 000

Ombkostninger kjopers belop

6 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

12 500, (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

167 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 690
000,00))

181100,- (Omkostninger totalt)
6 871100~ (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 871100

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 855,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
kabel-tv/internett, stram fellesarealer, byggforsikring,
vedlikehold fellesomréder, styrehonorar og
forretningsfarsel.

Styreleder opplyser om at sameiet har god gkonomi hvor

de avsetter kr 250 000,- hver ar til fremtidige store
vedlikeholdsposter. Per utgangen av 2025 vil det veere
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ca. 1,7 millioner kroner pa denne kontoen. Normalt
vedlikehold dekkes inn over ordinzgert driftsbudsjett som
vedtas pa arsmgtet.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Eiendomsskatt
Kr 6 698,- (2025)

Kommunale avgifter
Kr10 973(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp
og renovasjon: kr 10 973- er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabeltv/internett inkludert i
felleskostnadene. Det er innlagt fiber fra Bergen fiber.

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1187 958( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 751 831(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Krohnegérden 176 har en attraktiv og familievennlig
beliggenhet i et rolig boligomrade i Fyllingsdalen. Fra den
vestvendte balkongen har du flott utsikt over
Fyllingsdalen, flytrafikken pé Flesland, skog og natur, og
sol til langt pa kveld pa sommerstid.

Her bor du med kort vei til alt du trenger i hverdagen -
barnehager, skoler, dagligvarebutikk og gode
kollektivforbindelser ligger bare en kort spasertur unna.
Kort vei ogsé til ungdomsskole, idrettsanlegg og
fritidstiloud - blant annet Framohallen, Varden
Idrettspark og Fyllingsdalen Idrettshall. For den som liker
a trene inng, ligger treningssenteret MOVA rett i
neerheten.

Fra leiligheten er det gangavstand til dagligvarebutikker,
og f& minutters kjaretur til Oasen Senter hvor man finner
alle daglige servicetilbud. Med bil bruker man ca. 10
minutter til Bergen sentrum. Det er sveert godt
kollektivtilbud i neeromradet, med busstopp fa minutters
gange fra boligen. Fra Oasen senter har man hyppige
avganger i retning Bergen sentrum, Sandsli/Kokstad og
Bergen vest. Kjgretid til Sandsli/Kokstad er ca. 15
minutter. Bybanen fra Oasen tar deg mot Bergen
sentrum via Minde, eller ut mot Flesland.

Naturen er din nzermeste nabo, med flotte tur- og
lzpemuligheter i Kanadaskogen, rundt Storavatnet og
opp Mot bade Damsgaérdsfiellet og Lgvstakken. Den nye
Fyllingsdalstunnelen gir i tillegg en perfekt sykkel- og

joggelaype.

Parkering

Fast garasjeplass med eilbil-lader.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt

39

OM EIENDOMMEN

startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 12508 m?

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgar av sameiets vedtekter.

Pent opparbeidet felles tomt i sameie med gragntarealer
og tilkomstveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for Nybygg blokk - Hus 4,
datert 29.06.2017. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid p& bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.
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| tillegg foreligger det ferdigattest for installering kontor-/
administrasjonsbygg, datert 31.03.2017.

Det gjgres oppmerksom pé at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med de opprinnelige godkjente
tegningene. P& de originale tegningene Deler av gang er
pé de opprinnelige byggetegningene tegnet inn som del
av soverom. Bruksendring fra soverom (hoveddel) til
gang (hoveddel) er ikke sgknadspliktig.

Videre er deler av gang/garderobe tegnet inn som bod
pa de originale byggetegningene. Bruksendring fra bod
(tilleggsdel) til gang/garderobe (hoveddel) er
sgknadspliktig. For at det lovlig skal kunne benyttes som
gang/garderobe, méa det sgkes om bruksendring. Kjgper
patar seg risikoen for fremtidig bruk av rommet og
eventuelle pélegg fra det offentlige. Dette inkluderer ogsa
risikoen for om sgknad om bruksendring blir godkjent,
samt alle kostnader forbundet med prosessen.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 1 etasje og inneholder:

BRA-i (116m?2): Entré/gang m/garderrobe, 3 soverom, 2
bad 1, stue/kjgkken og mellomgang
BRA-e (54m?2): Ekstern gitterbod

Dagens planlgsning stemmer ikke overens med originale
byggetegninger. Deler av gang er pa de opprinnelige
byggetegningene tegnet inn som del av soverom.
Tiltaket er ikke sgknadspliktig. Videre er deler av gang/
garderobe tegnet inn som bod pé de originale
byggetegningene. Tiltaket er sgknadspliktig. Se punkt
ferdigattest for mer info.

Areal

BRA - i: 116 m?2
BRA - e: 54 m?
BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 1214 m?2
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TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 116 m?2 Entré/gang m/garderrobe, 3 soverom, 2
bad 1, stue/kjgkken og mellomgang

BRA-e: 54 m? Ekstern gitterbod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2 Altan

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Hvitevarer: Kun integrerte hvitevarer medfalger.

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjskken.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over

lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Thomas Frayen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Er det foretatt radonmaling?
- Stue og soverom, 2024. Verdi var ok.

Moderniseringer og pakostninger: 2024:
- Nytt kjgkken
- Ny parkett pa stue, kjigkken, gang og et soverom

2023:
- Ny baderomsinnredning

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
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er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebeaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmurer, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfert i betong- og
trekonstruksjoner med trekledning og tegl i fasade. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Elektrisk anlegg grunnet manglende el-kontroll fra de
siste &rene og det ikke er fremlagt samsvarserkleering pa
elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

- Overflater pa bad ved entré grunnet grunnet svake
fallforhold.

- Membran, tettesjikt og sluk pa bad ved entré grunnet
alder.

- Membran, tettesjikt og sluk pa bad ved soverom/
mellomgang grunnet alder.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Varmtvannsbereder grunnet manglende tilkomst.

Dvrig
informasjon

Adresse
Krohnegérden 176, 5146 FYLLINGSDALEN
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Gnr. 26, bnr. 345, snr. 60, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.

Selger

Bjarnar Sandven

Sameie

Sameiet Krohnegérden Panorama
Organisasjonsnummer: 989665944
Forretningsfgrer: @konomihuset AS

Sameiets forsikringsselskap: Frende Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 138167

Husdyr: Husdyr er tillatt. Det ma ikke veere til sjenanse for
andre naboer, og hunder skal alltid feres i band.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.
Styregodkjennelse: Det kreves styregodkjenning av ny

eier. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler

Sameiets husordensregler og vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Rgd
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Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Gulvvarme pé bad

- Varmepumpe i stue

- Ellers elektrisk oppvarming

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er iht
reguleringsplan Fyllingsdalen. Rosenlund, Krohnegérden
og deler av nils langhelles vei, datert 20.09.1999, regulert
til blokkbebyggelse.

Hensynssoner i kommuneplanen:

- Faresone ras, dekningsgrad 71,3%

- Faresone - Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord-
og flomskred og sngskred, dekningsgrad 22,3%

- Friluftsliv - Byfjellsgrense - vest, dekningsgrad 0,2 %

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/26/345/60:
Tinglyst 07.01.2005 - Dokumentnr: 714 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Bkk AS. Org.nr: 976 944 801. Overfert
fra: Knr:4601 Gnr:26 Bnr:345

Grunneieren gir everket:

- stedsvarig rett til & bygge, drive og vedlikeholde en
nettstasjon med tilhgrende kabelanlegg pa eiendommen.
- rett til & legge og vedlikeholde hgy- og
lavspeimingskabler frem til nettstasjonen.

- rett til ngdvendig fremkomst til nettstasjonen og
kabelanlegget med personale, utstyr og transportmidler.
- rett til & forby bebyggelse, beplantning eller oppfylling
av masse pa eiendommen som kan vaere til skade eller til
hinder for vedlikeholdet av nettstasjonen med
kabelanlegget.

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler
ansvarlig for skader han pafgrer nettstasjonen og
kabelanlegget ved feks. sprengningsarbeid, nedsetting
av gjerdepéler, graving eller terrengforandring m.v. Nar
slike arbeider @nskes utfgrt skal everket kontaktes, som
igjen vil bidra til at arbeidet kan skje uten skader.
Kostnader for & bisté gruimeieren med sikkerhetstiltak
baeres av everket. Dersom grunneiere gnsker & & flyttet
nettstasjonen, ma han selv beere kostnadene med dette.
Dersom everkets behov for nettstasjonen faller bort, kan
grurmeieren kreve & f& nettstasjonen fjernet og terrenget
planert kostnadsfritt.

For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og
tap av ethvert slag, samt avstaelse av rettigheter i
henhold til denne avtale betaler everket en
engangserstatning pa kr. 4000, - kroner 00/100. Belgpet
forfaller til betaling 5 uker etter avtaleinngéelse, og nar
det foreligger godkjent byggemelding for nettstasjonen.
Etter forfall beregnes lovens morarenter. Skader og
ulemper som everket matte forarsake under anlegget
eller senere og som det ikke er tatt hensyn til i belgpet
ovenfor, utbedres uten ungdig opphold, eller godtgjeres
etter seerskilt avtale eller skjgnn.

Grunneieren samtykker i at denne avtale kan tinglyses
som heftelse pa eiendommen for everkets kostnad.
Dersom anleggene blir fiernet fra eiendommen skal de
tinglyste rettigheter slettes av everket.

Tinglyst 02.03.2006 - Dokumentnr: 7593 - Erkleering/
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avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bod.

Tinglyst 02.03.2006 - Dokumentnr: 7593 - Seksjonering
Snr: 60

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 17/1000

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
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firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
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kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglén hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om l[anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 66 900,00
Tilrettelegging: kr 17000

Markedspakke: kr 22.850

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7.500
Grunnpakke bolig Info: kr 9.300
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 570,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 146 120,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 981 51182

Erlend Stokmo

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner |
Fagansvarlig

erlend.stokmo@emera.no

TIf: 450 54 488

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

3110.2025
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

KROHNEGARDEN 176

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Bergen Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

03250058

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Bjarnar Sandven M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Krohnegarden 176 9  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

FYLLINGSDALEN 5146 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 03250058

Document reference: 03250058

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse |garasjen
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar 2012 | MNei []a
15  Er det nedgravd oljetank pa eiend ?
Hvor lenge har du eid boligen? Iz'l' etne QEV oljetank pa elendommen
Nei Ja
Antall ar | 12 |
Antall maneder |8 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Gjensidige | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Polise/avtalenr. | 79084140 |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BS 1 Initialer selger: BS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse | stue og soverom
Radonmaling

Ar 2024

Verdi [ok

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ a

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: BS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BS
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Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tiinsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

g Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Ti | Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

. . Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|e rs k|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2006 Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik
BRA: 121 2 Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger

. ) utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
BRA-i: 116 m2 eller sammenbrudd

Rapportdato: 3010.2025 (Gyldig til 3010.2026)

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering m\k

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

2

& Supertakst

GNR: 26 BNR: 345 SNR: 60

Thomas Frgyen thomas@froyentakst.no Krohnegarden 176

Frgyen Takst AS 40099909 5146 Fyllingsdalen - .
» Supertakst Krohnegarden 176, 5146 Fyllingsdalen 2 av 18




2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Bygningsdeler med TG2

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig

har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har o Elektrisk

betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av e VAtrom: Bad 1 (fra entré)'

boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er

' o Overflater

integrert.

o Membran, tettesjikt og sluk
e Vatrom: Bad 2 (fra soverom/mellomgang):

Struktur og referansenivé Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600 o Membran, tettesjikt og sluk

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.

Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av -
. . 4 Bygningsdeler med TG-IU
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller

bygningsdelen da bare har normal slitasje. e Varmtvannsbereder

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37363

Dokumentasjon pé ?ersom d?t har veert utf?rt reparasjoner, vec?I|_keho|d,ulnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnend_e i bol|g_en de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersgekelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2910.2025 30.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Bjarnar Sandven Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. Ma ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no Profilbilde
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke FROYENTAKST

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Krohnegarden 176, 5146 Fyllingsdalen

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 26 Bruksnr: 345 Festenr:
Seksjonsnr: 60 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2006 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmurer, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger oppfert i betong- og trekonstruksjoner med trekledning og tegl i fasade. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser pa bad. Belegg pa ett soverom og teppe pé ett soverom. Ellers parkett p& gvrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte slette flater.

Tak: Malte slette himlinger.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pé bad. Varmepumpe i stue.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BR Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 116 16 o] o] 17
1. etasje ) 0 S) 0 (o}
Totalt m? 121 116 5 0 17

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré/gang m/garderrobe: 14,6 m?
- Soverom 1: 7,8 m?

- Soverom 2: 10,1 m?

-Bad1:58m?

- Stue/kjokken: 44,7 m*

- Mellomgang: 5,3 m*

1. etasje 116 116 0 ~Bad 2: 60 m?
- Soverom 3: 16,7 m?
Takheyde stue: 2,52m
5,0 m? g&r med som areal av innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.
. - Ekstern gitterbod: 5,4
1. etasje 5 0 5 a
m
Totalt m2 121 116 5
o ° .
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Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Altan p& 17 m* med toppdekke av terrassebord i trevirke over eksisterende fliser/betongstein.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Nyere toppdekke.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Ikke funnet visuelle tegn til at altan er tekket.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer/ytterderer med 2-lags isolerglass i trekarmer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
o ° .
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.4 Kjgkken

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Det ble ikke avdekket vesentlige skjevheter som kan ha konstruksjonsmessige negative

konsekvenser. Viktig & merke seg at etasjeskillere i eldre boliger ikke nadvendigvis tilfredsstiller
dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med underlimt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp med integrert avsug
- Steikeovn

- Mikrobglgeovn

- Kjeleskap

- Oppvaskmaskin

Kjokken fremstér i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Integrert avtrekk i platetopp i tillegg til balansert mekanisk avtrekk i leiligheten.

Oppsummering av avtrekk

Ventilering av kjgkken vurderes & veere tilstrekkelig etter datidens krav.
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6.5 Lovlighet

6.6 Avigpsrar

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende aviepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar. For vurdering av riktig teknisk
tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.
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6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon p& stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.

For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

6.9 Varmesentral

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999 (TG 2)

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere under anb

Boligen har et eldre elanlegg (2006) uten dokumentasjon. Det ber gjiennomferes en utvidet el-
kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Type anlegg Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
6.8 Elektrisk Innedel er produsert i 2023 og trolig montert samme ar eller ar etter.
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei N&r var siste service pa anlegget?
Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.
Type sikringer Automatsikringer
Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Ikke gitt opplysninger om endringer eller oppgraderinger. Oppsummering av varmesentral
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
610 Varmtvannsbereder
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?
o o . o o .
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Innebygget bereder i kjiskkeninnredning (hjerneskap) uten tilkomst for tilstrekkelig kontroll.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefal
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Anbefaler & etablere tilkomst for jevnlig kontroll av bereder.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
611 Ventilasjon Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold:

6mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.
Gulvet har noe fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet (TG 2)

Type ventilering Balansert ventilasjon

Sprekk i silikonfuger flere steder. Ellers alminnelig bruksslitasje.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
TG 2 pga svake fallforhold.

Ikke opplyst om arbeider pa anlegg.
Anbefalte tiltak overflater

Nar var siste service pa anlegget? Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Fugemasse i overgang gulv/ vegg ber utbedres enkelte steder samt lgs flisefuge i innvendig hjerne

lkke opplyst. til venstre for servant.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei Type sluk Plast
Oppsummering av ventilasjon Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette m& Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten
begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstéar tette og med behov for utskifting.

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

612 Vétrom: Bad i (fra entré) Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
Overflate dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Beskrivelse av overflate
Med bakgrunn i alder pé tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.

Fliser p& gulv- og veggflater TG 2 pga alder.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Er det pavist awvik i krav om heydeforskiell p& tettesjikt/fall til sluk? Ja Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Saniteerutstyr
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
o o . o Q .
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Beskrivelse Beskrivelse av overflate

Inneholder: Fliser pa gulv- og veggflater
- Gulvmontert toalett
- Benkeskap med servant

- Opplegg for vaskemaskin Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
- Fordelerskap til «rer i rer» vannforsyning

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke néar sluket? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Oppsummering av sanitserutstyr

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av ventilasjon Oppsummering av overflater
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen. Fallforhold:

25mm heydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.

Fuktmaling Alminnelig bruksslitasje.
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Membran, tettesjikt og sluk

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Oppsummering av fukt TG-0 Type sluk Plast

Hulltaking direkte bak selve dusjsonen var ikke mulig da denne tilsteter felles bod og betongvegg
mot mellomgang.. Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Hulltaking er tatt fra soverom ved entré.

& g . . Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende P an p 9 gang
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil Er det pavist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsak inne
pa flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Dokumentasjon

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Fremlagt dokumentasjon Nei

Ikke mulig verifisere selve slumansjetten ved visuell kontroll.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Badet er fra byggear.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker.
TG 2 pga alder.

6.3 Vatrom: Bad 2 (fra soverom/mellomgang)

Overflate
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk 614 Ikke relevante bygningsdeler

Det anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

. ¢ Rom under terreng
Saniteerutstyr

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

Beskrivelse
¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
Inneholder: e Toalettrom
- Gulvmontert toalett
- Benkeskap med servant e Trapp
- Dusjderer i glass e Vannbéren varme

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking direkte bak selve dusjsonen var ikke mulig da denne tilsteter felles bod og yttervegg.
Hulltaking er tatt fra mellomgang.

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
Badet er fra byggear.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt
- Vask med fulle maskiner - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 117

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitlenjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjogkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.
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Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.



Nabolagsprofil

Krohnegarden 176 - Nabolaget Rosenlund/Renneberget - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Helgeplasset
Linje 15, 46

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Varer/Tjenester

B Oasen

B Boots apotek Oasen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 40% i barnehagealder
W 30% 6-12ar

. 15%13-154r

B 15%16-18 ar

Aldersfordeling

Fyllingsdalen terminal
Linje 2

Familiesammensetning

Sport

Qasen terminal

Totalt 13 ulike linjer . .
@ Mowinckelbanen 15 min %

Bergen busstasjon Ballspill 1.2 km
Buss, tog, trikk

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Langhellebanen 15 min &
Ballspill 1.2 km

Bergen Nostet kystrutekai

Linje HAV, HUR Omrade Personer Husholdninger
Il Rosenlund/Renneberget 1244 550

B Bergen 265933 136 695
| Norge 5425412 2654586

Sprek & Blid Sissel's 4 min & Enslig m. barn

SATS Oasen 5 min &
Skoler

Levas Oppveksttun - skole (1-7 kl.) 5 min & Boligmasse

243 elever, 14 klasser 2.8 km Barnehager Flerfamilier

Lyshovden Oppveksttun (1-7 kl.) 5min & Kidsa Ospeli (1-5 &r) 21 min &
219 elever, 15 klasser 3km 39 barn 1.7 km

W 58% enebolig

B 20% rekkehus %
Seljedalen skole (1-7 kl.) 6 min & Minken barnehage (1-5 ar) 21 min % " 14% blokk

210 elever, 16 klasser 3.1km 40 barn 1.8 km B 7% annet

B Rosenlund/Renneberget
B Bergen

Fjellsdalen skole (1-7 kl.) 6 min & Betanien barnehage (0-5 &r) 23 min %
409 elever, 20 klasser 3.4 km 47 barn 1.9 km

Lynghaug skole (8-10 kl.) 18 min %
432 elever, 33 klasser 1.5 km

Dagligvare «Stralende utsikt. Mye
ettermiddag/kveld-sol. Ingen
trafikkstey. Praktiske leiligheter.»

Fyllingsdalen videregaende skole 8 min &
588 elever, 28 klasser 4.8 km

Spar Sikthaugen

Amalie Skram videregaende skole 10 min &
1000 elever 6.6 km

Sitat fra en lokalkjent

Rema 1000 Lynghaugparken
PostNord

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




SAMEIEVEDTEKTER

for

Krohnegirden Panotrama.

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet,

L den 02.november 2005

§1 Sameiets navn og eiendom

~ Sameiets navn er Krohnegirden Panorama.

Helgeplasset Szmeiet er o;l)prettet ved seksjonsbegjzring tinglyst den 24.02.2006 og har org nr 989665944

/ Eiendommen, gar 26 bor. 345 i 1201 Bergen kommune vil bli cppdelt i eferseksjoner etter
/ nermere ridfering og avklaring med seksjoneringsmyndighetene (Bergen kommune) og
tinglysingsmyndighetene (Bergen byfogdembete) for seksjonering gjennomfores [Herunder

seksjon/ sameie for garasjer].

‘,,"F L Av Vedlegg A fremgir seksjonenes nummerering og etasjeplassering. I vedlegg B er
' sameiebroken for sameiet vist. Sameiebroken er bestert ut fra seksjonenes areal. Ivedlegg Cer

/
byggenes og tomtens begrensninger vist med fargekoder. (Utarbeides for seksjonering)

Sarneiet efer en ideell andel av gnt 26, bar 345 i Bergen kommune, som skal benyttes som
fellesarealer for sameiet. [Reglene om fellesarealer i vedtektene og i eierseksjonsloven av 23 mai
1997 ar 31 gjelder tilsvarende for denne eiendommen s langt de passer.]
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§ 2 Fellesareal

Med fellesarealer forstis deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter.

.f o
f.-'f V8 S Til fellesarealer hoter siledes hele bygningskroppen med vegget, inngangsderer, vinduer,
I,f“ 25l 16 trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlep fram til
81
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sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme et andre innretninger og installasjonér som skal jene

sameiemes felles behov.

§3 Reit til bruk

Den enkelte sameier har enerett tl bruk av sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealer tl det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruken av fellesarealene skal vzre slik at den ikke pd unodig eller urimelig méte hindrer eller er til
ulempe for andre sameieres bruk av sine seksjoner. Ved vurderingen av hwa som anses som
unedig eller urimelig, skal det ogsa tas hensyn tl opprinnelige forutsatte bruk av eiendommen.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Alle seksjoner skal til enhver tid ha £ adkomst. Sameiermotet skal serge for at det til enhver dd
foreligger en gjeldende branninstruks for sameiet og kan fastsette vanlige ordensregler for

eitendommen.

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Sameierne plikter 4 folge de
husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensteglene anses som brudd pi

sameiernes forpliktelser overfor sameliet.

§4 Installasjoner m.m.

Ledninger, ror og lignende nodvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det
ikle er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for

nodvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning giennomfere tiltak pi fellesarealene som er nedvendige
pé grunn av sameiernes eller husstandsmedlemmets funksjonshemming. Godkjenning kan ikke

nektes uten saklig grunn.

§5 Vedlikehold

Den enkelte sameier plikter & holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det ikke oppstéar
skade eller ulempe for de andre sameierne. For vann- og avlepsledninger regnes samejerens
vedlikeholdsplikt fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger
regnes den fra og med seksjonens sikringsboks. Deren inn dl den enkelte seksjon og innvendig
side av seksjonens vinduer, vedlikeholdes av den enkelte sameier. Renhold av vinduer besorges
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av den enkelte sameier. Dersom en seksjonseier unnlater 4 foreta nedvendig vedlikehold, kan

styret serge for vedlikehold for seksjonseiers regning.

@vrig ytre drift og vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger 0g innganger til wrappeoppgangene, tak, fasader,
balkonger/terrasser 0g lignende gér inn under sameiets vedlikeholdsansvar. Styret ez ansvatlig for

at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart‘

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond tl framtdig vedlikehold.

§ 6 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen. Det betyr at med de unntak som er fastsatt i
eierseksjonsloven og disse vediekter har den enkelte samieier full rettslig ridighet over sin seksjon,

herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Felgende begrensinger gjelder:

a) Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet skal godkjennes av styret. Godkjenning kan
bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
b) Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, med de unntak som felger av

eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.
) Seksjonene kan ikke eies av juridiske personer.

§ 7 Fordeling av felleskostnader og fellesinntelter

Felleskostnader et kostnader med ciendommen som ikke knytter seg tl den enkelte bruksenhet.
Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebroken, med mindre szrlige
grunner taler fora fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akonto belop fastsatt av sameiemne pi sameiermotet eller av styret
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akonto belopet kan ogsi dekke avsetning av midler
til fremtidig vedlikehold, pikostninger eller andre fellestltak pa elendommen, dersom

sameiermotet har vedtatt slik avsetning.

Styret skal pise at alle felleskostnader blir dekket etter hvert som de forfaller, slik at man unngis
at kreditoret gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Fn sameier som har baret storre kostnader enn det som felger av forste eller annet avsnitt 1

denne paragrafen, har krav p4 4 fa delkert det overskytende.
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Fellesutgifter innbefatter bla. elendomsskatt, vannavgift, forsikringspremie, renovasjonsavgift,
utgifter tl rengjering av fellesarealer og oppvarming/elektrisitet for fellesarealene og eventuelle
utlegg til betjening av sameiets lan.

Inntekter av eiendommen som ikke kaytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom

sameierne etter sameiebroken.

§ 8 Heftelsesform

F or_fe]les ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold tl sin sameijebrok.

§ 9 _Panterett for sameieres forpliktelser.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Panteretten kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ir etter at pantekravet skulle ha vert betalt,
innkommer begjzring til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom dekning ikke
gjennomferes uten unedvendig opphold.

Sikkerhetsrett som omhandlet i denne paragraf kan gjeres gjeldende av styret og den enkelte

sameier som har dekket mer enn sin del.

§10 Pilege om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende 4 selge seksjoﬁen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der det kan kreves
fravikelse etter eierseksjonsloven § 27, jfr vedtektenes § 11. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke et
etierkommet innen en frist som fkke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom nams-
myndighetene etter reglene om tvangssalg si langt de passer. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen ettet tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste
ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjzrdngen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling i seksmals former. Bestemmelsene 1
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gielder ikke ved

tvangssalg etter denne paragraf.
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§ 11 Fravikelse

Medforer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,

eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan

styzet kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13 og eierseksjons-

lovens § 27.

Det kan kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er sameier. Krav om fravikelse skjer etter

de samme regler som for sameieren.

§ 12 Sameiermetets mvndighet

Den ovetste myndighet 1 sameiet utoves av samelermeotet.

Alle sameiere har rett til & til 4 delta i sameiermetet med forslags-, tale-, og stemmerett.

§13 Sameiermotet
Sameiermote holdes hvert 4r innen utgangen av april mined.

I sameiermetet git en seksjon en stemme.

Sameieren har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses 4 gielde forstkommende sameiermote, med mindre det fremgir at

annet er ment. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 mote med radgiver pi sameiermotet. Styret skal ha varsel minst 48 tmer 1

forkant av motet dersom sameieren vil mote med ridgiver. Ridgiveren har bare rett l & utiale

seg dersom sameiematet gir tillatelse med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Det ordinzre sameiermote skal behandle saker angitt i innkallingen til motet.

Uten hensva tl om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinere sameiermotet

1. behandle styrets rsberetning,

2. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregiende
kalenderér og

velge styremedlemmer.

4. velge revisor nir den tidligere revisor skal fratre
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Det ekstraordinzre sameiermetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til motet.

Sameiermotet ledes av styrets formann, med mindre sameiermotet velger en annen. Moteleder

behaver ikke vere medlem av sameiet.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av moteleder og minst en sameler

som utpekes av sameierne blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes

tlgjengelig for sameterne.

§ 14 Inokalling til sameiermotet
Szmeiermotet innkalles av styret med varsel som skal vzre pA minst tte og hoyst tjue dager.
ierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av

Styret skal p4 forhind varsle same
saker som enskes behandlet.

Innkalling skjer skriftlig. Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles 1
sameiermotet. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en sameler
ensker behandlet i det ordinzre sameiermatet, skal nevnes 1 innkallingen nr styret har mottatt

krav om det og fristen for innlevering er overholdt.

Styreleder og forretningsforer har plikt €l 4 vaere dl stede p2 sameiermotet, med mindre det er

jpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

§15 Tankalling til ekstraordinzre sameiermoter

Ekstraordinzrt sameiermote kan om nedvendig innkalles med kortere varsel enn det ordinzre

sameiermoter, men likevel minst tre dager.
eller nar minst to sameiere

Ekstraordinzrt sameiermote holdes nér styret finner det npdvendig,

som til sammen har minst en tendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker

de onsker behandlet. Kr

§16_ Flertallskrav
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av om ekstraordinert samelermote fra sameierne mi fremsettes skriftlig.

-

Med de unntak som felger av eierseksjonsloven og vedtektene, fattes alle beslutninger med vanlig
ﬂ@ av de avgltte stemmet. Ved opptelling av sternmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.
Star stemnmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i samelermetet for vedtak om:

1. ombygning, pdbygning eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene 1 sameiet gir ut over vanlig forvaltming og vedlikehold,

2. omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,
3. salg, kjep, bortleie eller leie av fast elendotn, herunder seksjon 1 sameiet som

tilhorer eller skal tilhore sameiet i fellesskap,
4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvalining,

5. samtykke til endring av form4l for en eller flere bruksenheter fra neringsformal tl
annet formal eller omvendt,

6. samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd annet
punktum,
7. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gir ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av.de irlige fellesutgiftene.

7, -
'Y edtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen, samt vedtak som
innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Ingen kan selv eller ved fullmekig eller som fullmekdg delta i avstemmingen om avtale med seg selv

eller nerstdende eller om sitt eget eller nazrstiende ansvar.

§17 Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre [evt annet antall] medlemmer, og tre varamedlemmer
Sameiermotet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styremedlemmene skal

veere fysiske personer. Styrets leder velges szrskilt blant de valgte styremedlemmer. Den som ex
umyndig kan ikke vere styremedlem.
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Styremedlemmene tjenestegjor i to t, om ikke annet er bestemt av samelermotet.

Styremedlemmene kan gjenvelges.

Nir smr]igé forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhindsvarsel om tilbaketreden. Sameiermotet kan med 23 flertall av

avgitte sternmer vedta 4 fjeme et medlem av styret.

§18 Styremater

Styreleder skal sorge for at styret holder mote si ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremoter ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en moteleder.

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tistede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte sternmene. Stir stemmene likt, gjer motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mi likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrves av de fremmaotte

styremedlemmer.

§ 19 Styrets oppgaver

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sorge for forvaltning av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiemetet. Styret har herunder 1
samsvar med eierseksjonsloven § 31 4 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene

et lagt til andre organer.

Styret er forpliktet til 4 sorge for at eiendommen til enhver td er fullverdiforsikret.

Styrets leder sammen med ett styremedlem representerer sameieme og forplikter dem med sin
underskrift i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen
av vedtak truffet av sameiermotet eller styret og rettigheter og plikter som angir fellesareal og fast
eiendom for ovrig. I saker som nevnt i dette ledd, kan styrets leder saksoke og saksekes med

bindende virkning for alle sameierne.

T saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold kan forretningsferer representere sameierne

pé samme maéte som styzet.
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§20 Formretninpsferer o a

Sameiermetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsferer.

Styret kan ansette forretningsforer, gi instruks for forretningsfereren, fastsette hans lonn, fore
tilsyn med at han oppfyller sine plikter, samt & si opp forretningsforeren. Ansettelsen kan bare
skje pa oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks mineder. Med 2/3 flertall kan sameiermeotet
samtykke 1 at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem 4r.

§21 Ugildhet

t styremedlem mi ikke delta 1 behandling eller avgjerelse av noe sporsmél som medlemmene
selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk szrinteresse 1. Det samme

gjelder forretningsferer.

§ 22 Mindretallsvern

Sameiermaotet, styret eller andre som etter eterseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p4 andre

sameieres bekostming.

§23 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og ulstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregiende
kalenderr skal legges frem p4 ordinzrt sameiermote.

Sameiet skal ha revisor, som skal vere statsautorisert eller registrert. Regnskapet skal revideres av

revisor valgt av sameiermotet.

§24 Registrering 1 Foretaksregisteret

Sameiet skal registreres i Foretaksregisteret.
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§25 Forholdet til loven om eierseksioner

Der hvor ikke annet folger av disse vedtekter far loven av 23 mai 1997 om eierseksjoner

anvendelse, eventuelt senere lov som mitte erstatte denne.
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KROHNEGARDEN PANORAMA

Husordensregler. Pr. 27.03.2014

1. Formalsbestemmelser.

Husordensregler har til hensikt & skape gode forhold blant beboerne i sameiet
Krohnegarden Panorama.
»Veer mot andre slik du ensker andre skal vaere mot deg”

2. Alminnelige ordensregler.

Boligen skal ikke benyttes slik at den sjenerer andre. Alle seksjonseiere er pliktig
til 4 bidra til at ro og orden er som det skal i sameiet.

3. Leilighet/fellesomrade.

Enhver plikter 4 pése at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere. Uro, herunder bruk av oppvaskmaskin, vaskemaskin og
torketrommel skal unngas fra kl. 23:00 til 06:00.

Musikkeavelser, banking og boring kan skje i tidsrommet mellom kl. 08:00 og
20:00 pa hverdager. Musikk dempes slik at lydnivéet forblir innenfor leiligheten
etter ki 23:00. Den skal ellers ikke forstyrre andre.

4. Dyrehold.

Husdyr ma ikke vere til sjenanse for andre beboere. Hunder skal alltid fores i
band. Ved lufting av hunder og katter pé fellesomréder, skal ekskrementer fjernes.
Ved gjentatte brudd pa disse regler, kan styret kreve husdyret fjernet.

5. Parkeringsplasser/garasje.

Plassene for gjesteparkering skal kun benyttes til beseksparkering. Styret kan taue
bort bilvrak, tilhengere og campingvogner/biler, og uregistrerte biler. Dette
gielder ogsa kigretoy benyttet av beboer, og som er parkert pé gjesteparkering.
Kjering og parkering ma skje pa en forsvarlig mate og i henhold til oppmerking.
Leking i garasjene er ikke tillatt. Utleie av garasjeplass meldes til styret.

6. Fellesarealer

Fellesarealer skal alltid vaere ryddig. I henhold til brannforskriftene mé det ikke
plasseres boss, sykler eller hagemebler i trappegang, inngangsparti, felles inngang
eller p& adkomstbalkonger/vei. Levende lys, ogsé i lykt, tillates ikke pé svalgang,
trappehus og pé ovrig fellesareal.

7. Bruk av terrasse/altan.

Det skal ikke ristes matter, sengetoy og lignende. Lufting er tillatt, men ingenting
skal henge synlig over rekkverket pa terrassen. Grilling er tillatt, men beboerne
kan kun benytte gass/elektrisk grill. Dette med forbehold om at grillingen ikke er
til sjenanse for naboene. Levende lys pa bord tillates under kontinuerlig tilsyn.
Vear oppmerksom pa at spyling og heytrykksvasking av terrasser og balkonger
under ingen omstendighet er tillatt.
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8. Avfallshéndtering.

All soppel skal kastes i beholderne i bossrom. Avfallet sorteres som
husholdningsavfall, papir og plast. Det er ikke tillatt 4 sette seppelposer i kjeller
(garasje), oppgang, adkomstbalkonger/vei, eller pa terrassene.

Spesialavfall kjeres av den enkelte til miljestasjon. Gjelder ogsé papp, kartonger,
sterre EPS (isopor) med mere.

9. Sikkerhet.

Sikkerhet har hey prioritet.
Ytterderer skal vare last, vent med 4 g8 vekk til de er lukket helt.
Garasjeporter skal vere nede. Porter i gjerder skal vere lukket.
Dor inn til garasjer/boder og bossrom skal vare last.
Slipp kun inn personer du kjenner eller har avtale med. Apne ikke for ukjente.
Lukk vinduer nér du er vekke fra leiligheten. Meld fra dersom du ser noe (n) du
ikke er sikker pa. Arbeidsfolk slippes vanligvis inn av styret, dersom disse skal
utfore arbeid for sameiet. Den enkelte beboer har ansvar for de personer det &pnes

for.
Noen telefonnummer
Vesen. Firma Firmanavn. Annet. Gjelder Telefonnummer
Brannvesen Bergen brannvesen Brann ev. mistanke.
53030000 Reykutvikling, annet 1 1 G
Sykehus. Akutthjelp Helse Vest Sykdom, skader etc.
55568760 1 1 3
Politi Bergen politikammer Politiaktuelle hendelser
02800 1 1 2
BKK BKK 55095500 05123
Fiber Mobil 90825999 05123
Vaktsentralen Bergen Kommune Van. El. Og annet 55291110
Ved krise ring>>> 55565280 55567815
Olav Grevstad AS Rarlegger Vi har rabatter 55546980
Lasservice Lasservice 55299999 Ved akutt «lastrebbel» 97055300
Negkler bestilles fra styret.
Serviceelektrikeren AS Elektrisk Vi har rabatter 55155400
Scan Alarm AS Alarmselskap heis. Stanser heis med folk i, skal 55922610
alarmknapp inne i heis benyttes.

Uansett hendelse skal styret kontaktes ved kontaktperson i huset, eller styreleder 97527995.
Gjelder ogs4 ved feil pa garasjeporter og heis. Arbeid kan ikke rekvireres av sameiere.
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Styret orienterer

Sameiet Krohnegarden Panorama er stifteti medhold av lov om eierseksjoner og er et
boligsameie med 83 leiligheter, samt felles uteareal. Beliggende i Krohnegarden, bydel
Fyllingsdalen, Bergen Kommune.

Sameiets resultat

Sameiets overskudd for 2024 ble pa kr 139 671, mot et overskudd pa kr 460 815 aret far.
Egenkapitalen utgjgr 93,7% mot 93,8% ved forrige arsskifte.

Sameiets egenkapital mi etter styrets mening vurderes opp mot planlagte og uforutsette
fremtidige vedlikeholdsbehov. Referanse ogsa til note i arsregnskapet.

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede. | samsvar med regnskapslovens §3-3 bekreftes
det at drsregnskapet er avlagt under denne forutsetning.

Aktiviteter i 2024:

Lapende drift og vedlikehold har hatt fokus gjennom det aret som har gatt.

Vedlikehold: Denne posten er en gjenganger og den klart stgrste pa sameiets budsjett.
Aktivitetsnivaet har veert stort sett de samme som for 2023, men likefullt viktige for & ivareta
vare alles verdier i sameiet.

Hovedaktivitetene har veert:

- snekker- og malerarbeid i hus 3 (nr 174)

- Sjekk av beslag og lister rundt vinduer i trappehuset, samt deler av taket pa nr 174,
mtp lekkasjer

- Ngdvendig skifte av defekte ngdlys og lysarmaturer

- Skifte fra 2G til 4G for alarmtjenester til heisene

- Kontroll og sikring av gjerdet pa baksiden av sameiet

Utvendig vedlikehold av kledning er nd utfgrti tre av husene vare. Hus 4 gjenstar og blir tatt i
2025, Dette er arbeid som tar store deler av vedlikehaoldsbudsjett til sameiet hvert ar.
Sameiet fikk en stor uforutsett kostnad ifjor hgst. Telenor legger ned sitt 2G nett. Dette er
det nettet som vare alarmtjenester i heisene gar pa. Skifte fra 2G til 4G ble en helt ngdvendig
utskiftning, slik at vi ogsa fremover har 24 timers alarmtjenester i heisene. I tillegg har vi hatt
en gjennomgang av lysarmaturer, n@d- lede- og markeringslys og foretatt skifte der det har
vaert ngdvendig.

Vi har nd foretatt brannisolering av sgyler i hus nr 1, 2 og 4. Hus nr 3 (nr 174) gjenstdr.
Forefallende arbeid med sgylene i hus 3 er gjort, i pdvente av at vi kan fa utfgrt en mer
permanent @sning pa disse. Styret vil prioritere snekker /kledning- og malerarbeid i hus 4 det
kommende aret, far sgylene i hus 3 far sin ngdvendige prioritet. Sameiet har ogsa et
etterslep pé skifte av fliser pa svalgangen i gverste etasje i nr 170.
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REFERAT FRA SAMEIERM@TET | KROHNEGARDEN PANORAMA,

Vedlikeholdsfondet, som ble opprettet i juni 2019, fortsetter & vokse og utgjgr na kr 1 478

986,00. Belgpet inkluderer renteinntekter for 2024. Avsetting til vedlikeholdsfondet trekkes Szelen Kirke, 23.04.25, kl. 18:30

over husleien og vokser med kr 250 008,00 pr &r, hvilket vil kunne ses som egen post i

regnskapet. Det er arsmgtet som fatter beslutninger for bruk av Vedlikeholdsfondet.

Lepende vedlikehold tas som normalt over de arlige avsetningene i budsjettet. Antall fremmatte til sameie mgte var 37, derav 28 sameiere med stemmerett + 7 fullmakter. Totalt 35
med stemmmerett.

Radonmalinger skal gjennomfgres hvert femte &r. Sist ble dette gjort i 2019. | perioden

november 2023 — januar 2024 ble det gjennomfgrt nye malinger for alle leilighetene som

befinner seg i de to nederste etasjene. Gjennomgéende var malingene lave, men enkelte Styreleder Stig Klynderud gnsket velkommen og gikk deretter gjennom forretningsorden for

seksjoner hadde noe hgye verdier. Det viser seg at lav effekt eller ingen bruk av arsmotet.

ventilasjonen i leilighetene er av avgjgrende betydning for maleverdiene. | de leilighetene Mgteleder/ordstyrer: Stig Klynderud

som hadde hgye verdier, ble disse betydelig lavere nér ventilasjonsanlegget ble justert opp Magtesekretzer/er: Einar Aase og Hans-Petter Holm-larsen

til Medium. Styret fglger opp der hvor hgye verdier er registrert. Referent: Carina Linde Wisnes

Tellekorps: Rune Steinsbu og Bjgrn Jarlind

Protokollunderskrivere: Eli Holm-Larsen og Eva Jarlind

Arsmgtet i dr ble gjennomfgrt i lokalene til Seelen Kirke, Vardeveien 9.

Gjennom 2024 har det veert salg av to leiligheter i sameiet.

Sameiet har i 2024 ikke hatt ansatte, men dugnadspenger er betalt ut til seksjonseiere som
har utfgrt dugnad. o g 3 z
| sameiets styre sitter tre menn og en kvinne. Styret vurderer naboforholdet i sameiet til 3 - KanstRveringog godkjenning avinnkallingen.

vaere tilfredsstillende. Det samme gjelder naermiljget. . Godkjent, uten merknader eller kommentarer.
Sameiets virksomhet forurenser ikke det ytre miljget

Sameiets styre mener at informasjonen gitt i arsheretningen og drsregnskapet gir et . Forretningsorden
rettvisende bilde av sameiets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Godkjent, uten merknader eller innvendinger

Fyllingsdalen, 27 februar 2025
Revisjonsberetningen for 2024

/J%M 1 é%éy % (/ i, 2‘ i; ) £ Godkjent uten kommentarer.
/ 7 ¢

Stig Klynderud Einar Aase o
Styrets leder Styremedlem/nestleder . Styrets orientering og Godkjenning av regnskap 2024

% . Regnskapet for 2024 ble godkjent.
%%&/ [ )_}WHE (L

Hans Petter Holm-Larsen Carina Linde Wisnes . Styrehonorar 2025
Styremedlem Styremedlem

Valgkomitéen foreslar ingen justering av styrehonoraret for 2025.

Styrehonoraret blir stdende pé kr 155 000,00.

Godkjent uten kommentarer.




hovrﬁn?nrappo:t

Forslag fra styret og sameiere

Det er ingen innkomne forslag innen fristen, 21.02.2025, til drets sameiermgte

. Godkjenning av budsjett 2025

Budsjettet for 2025 ble godkjent.

Kommentar til budsjett for 2025: Posten for kostnader til Altbox stemmer ikke helt overens med
belgpet som faktureres den enkelte sameier via husleien. Styret vil se nasrmere pa dette og vurdere
justering ved neste styremgte.

Sameiet Krohnegﬁrde'n Panorama

8. Valg av nytt styre, varamedlemmer og valgkomité
Valgkomitéens forslag til endringer i styret og varamedlemmer ble tatt til fglge.

2024

Nytt styre vil dermed se slik ut:

Styreleder: Stig Klynderud
Styremed|.: Einar Aase

Styremed|.: Carina Linde Wisnes
Styremedl.: Hans Petter Holm-Larsen
Bjern Jarlind

Vara: Kari Lie

Vara: Rune Steinsbu

Valgkomité:

Ketil B. Eriksen

= okonomishuset

Rennaug Tveit
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Sameiet Krohne_g:irden Panorama

Yoiakier talleiitietiad
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Lonnskostnad

Avskrivning varige driftsmidler
Annen driftskostnad
Driftsresultat

Sum finansinntekter

Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Ordinzert resultat

Note

2024

2793926
46 952

2840878

17897
146 562
2356 409

2157111

83761

50683
5221
55 904
55904

139 671

2023

2704 956
94152
2799108

17 897
188775
1975 182
2368712

430396

27 870

2549
30418
30419

460 815

Balanse
Sameiet Krohnegarden Panorama
Note 2024
Eiendeler
Enleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter,bygninger og annen fast eiendom
Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler

Sum aﬁleggsmidlﬂ

Omlgpsmidler

Fordringer
Rundefordringer
Andre fordringer




Fyllingsdalen, 15.02.2025
Sameiet Krohnegarden Panorama

}hml’atterl-hknwlmm

il

Cam].mdem

Sameiet Krohnegarden Panorama Org.nr. 989665944

Spesifisert rapport for Sameiet Ii!rohneg&rden Panorama

3220 INNTEKT FOR FELLESKOSTNADER
3221  INNTEKT FOR FELLESKOST FIBER / TV
3222  Inntekt til vedlikeholdsfond
3230  INNTEKT FOR FELLESKOSTNADER FILTER OG
Inntekter felleskostnad
3900  Anneninntekt
3902  Purregebyr
3904 Ladestasjoner
3905  Forsikringsoppgjer
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekier

5000 Honorar dugmad / varamedlemmer

5331 STYREHONORAR

Lonnskostnad

6000 AVSKR. FAST EIENDOM

Avskrivning varige driftsmidler

6704 REVISJONSHONORAR

6708 REGNSKAPSHONORAR

Juridisk/skonomisk bistand

6300 LEIE AV M@TELOKALE

6340 Lys, varme
RENHOLD FELLES AREALER
LEIE DATASYSTEMER
SMAANSK./PLANTER MM
SYSTEMN@KLER
ANNET DRIFTSMATERIALE
KJ@P UTSTYR / FORBRUKSMATERIELL
LADESTAS]ON
VEDLIKEH.BYGN./FELLESAR./GAR.
Servi )
SERV./VEDLIKEH. GARASJEPORT
Forsilori el
VAKTMESTERT]./SN@MAKING

6783  HEISSERVICE/VEDLIKEHOLD

6781  TV/Bredband

6901  MOBILTELEFON

7500 FORSIKRINGSPREMIE

7720  GEN.FORS./STYREM@TER/ARSMOTE

7770  BANK- OG KORTGEBYR

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

2024

2012423
402 975
280 008
128 820

2793926

0

202

46 750

0]

46 952
2840878

52 050
155 000
20194
236 244
17 897
17 897
15638
130924
146 562
2500
136 579
132 488
0

1445
18115
38273
1783
46 750
854 768
143576
0]

44 100
0
74783
197 409
437493
3812
210683
936
9909

2 356 409
2757111

480

0

228317
94152
2799108

63 200
145000
28658
236 858
17 897
17897
18619
123 186
138 775
2500
139 557
146618
1199
19 470
6080
8837
2907
70825
656 312
69 640
28061
19 200
10000
72138
112821
415083
4022
183461
0

8751
1975182
2368712




Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

2024
Driftsresultat 83767

8050  RENTEINNTEKT BANKINNSKUDD 50 683
Annen renteinntekt 50683
8079  ANNENEINAN _

Annen finansinntekt

Sum finansinntekter

Sum netto finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Ordinzert resultat
Evsresultat

8960 OVERF@RINGER ANNEN EGENKAPITAL
Overfort egenkapital

8910  AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND
Overfort vedlikeholdsfond
Sum disponert

1920  DRIFTSKONTO 3624.69.80467 194014 139471
1921  KORTKONTO 3633.41.34975 5031 4092
1925 HO@YRENTERONTO 36242432589 2 600 200 261
1930  VEDLIKEHOLDSFOND 3624.34.34232 1478987 1180635
1950  BANKINNSKUDD FOR SKATTETREKK 46 493 431770
Bankinnskudd, kontanter o.1. 1727125 1568229

Sum omlgpsmidier 1797 948 1627 995

Sum eiendeler 2424336 2272280




Spesifisert rapport for Sameiet Krohnegarden Panorama

Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
2040  AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND 1478887
Vedlikeholdsfond 1478 987
2050 EGENKAPITAL 792816
Annen egenkapital 192 816
Sum opptjent egenkapital 2271803

Sum egenkapital 2271803

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

2770
Skyldige offentlige avgifter
2910  Gjeld til ansatte og eiere
Ennen Kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

1180635
1180635
951 497
951 497
2132132

2132132

Note 1 Regnskapsprinsipp

Noter til &rsregnskapet
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven 1998, Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. |
utgangspunktet er det reglena for regnskapsoppstilling for sma foretak som er benyttet,

Hovedregel for wrdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler er klassifisert som
omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler wrderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere
forbigaende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gkld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av
renteendring. [

Omlagpsmidler wurderes il laveste av anskaffelseskos! og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt
belap pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Enkelte
poster er wurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over fonentet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt lineazrt over antatt
ekonomisk levetid.

Fordringer _
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende elter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap
gjeres pa grunnlag av en individuell wurdering av de enkelte fordringene. '

Note 3 Lan/sikkerhet ledende
Det er ikke gitt Ian eller sikkerhetsstillelse til ledende personer, aksjeeiere m.v

Note 4 Honorar juss-skon

_ Fjorarets
REVISJONSHONORAR 15619

REGNSKAPSHONORAR 123 156
Juridisk/ekonomisk bistand 138 775




LEIE AV M@TELOKALE 5 2500 AVSETNING VEDLIKEHOLDSFOND 1478987 11806358
Lys, varme . : 139 557 Fondsoversikt 1478 987 1180635
RENHOLD FELLES AREALER 146618
LEIE DATASYSTEMER 1199
SMAANSK./PLANTER MM ' 19 470
SYSTEMN@KLER 6 080 Note 8 Anleggsmiddel
ANNET DRIFTSMATERIALE 6537 _
KJ@P UTSTYR / FORBRUKSMATERIELL 2907 Kostpris  Tilgang Avgang Akk.av/n Regnska Arets.or
LADESTASJON 70 825 _ ed pm.verdi d.avskr.
VEDLIKEH.BYGN. /FELLESAR./GAR. 656 312 Styrerom 791 088 0 0 164666 626388 17897
Serviceavtaler ' 69 640 Sum 791 055 (] 0 164666 626388 17 897
SERV./VEDLIKEH.GARASJEPORT 28061
SERVICE, VEALIKEHOLD, VENTIL 19 200
Forsikring egenandel 10000
VARTMESTERT]./SN@MAKING 72138
HEISSERVICE/VEDLIKEHOLD 112 821
TV/Bredband 415083
MOBILTELEFON 4022
FORSIKRINGSPREMIE 183 461
GEN.FORS./STYREM@TER/ARSMOTE 0
BANK- OG KORTGEBYR 8151
Annen driftskostnad 1975182

Note 6 Disponible midler

Arets
Disponible midler pr 01.01 1487 848
+ Periodens resultat 139 671
+ Av- og nedskrivinger i perioden 17 897
= Disponible midler pr 31.12 1645 415

Kontrollsum 1645415




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

111



Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Stian Sletten Emera kontor:
stian.sletten@emera.no Emera Bergen
98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>




EEEEEEEEEEEEEEE



