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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 900 000-

OMKOSTNINGER

12 090-

TOTALPRIS

4 012 090--

FELLESKOSTNADER

2 019 pr. mnd

FELLESFORMUE

14125,

BRA-I/BRA TOTAL

24/33 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM
Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

4

BYGGEAR

1975

ENERGIMERKING

E - Red

TOMTEAREAL

1236.2 m? (eiet)

Din megler

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig

rikke.egeland@emera.no

+47 48196 699

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Ditt nye hjem?

Rikke Egeland ved Emera eiendomsmegling gnsker velkommen til
Maridalsveien 160A!

Et lunt og innbydende hjem med utmerket planigsning. Leiligheten
oppleves bade romslig og funksjonell, som fglge av smarte
Izsninger som utnytter plassen godt. Dette i kombinasjon med
stilrene fargevalg gjar dette til et hyggelig hjem. Varme
sommerdager kan nytes pa balkongen, hvor det er plass til bade
utemgbler og gjester!

Nabolaget er at den populaere typen. Sentralt men likevel skjermet
fra byens stgy. Omradet er omkranset av flotte parkomrader og
det er gangavstand til alt du trenger i hverdag. Det er flere
busslinjer i omradet og naermeste trikk finner du i Vogts gate.

- Meget god lagringsplass i leiligheten, samt bod i kjeller og pa loft
- TV og internett fra Get
- Luftig, adskilt sovealkove
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Planlgsningen er praktisk og leiligheten
oppleves stgrre enn sine kvaratmeter!
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Takstmann Jan Berby MNTF
Maridalsveien 160 A, snr 26

4,80 m

Veer oppmerksom pé at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.




MARIDALSVEIEN 160A

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3900 000

Omkostninger kjopers belop

3900 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
97 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

98 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
112 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3998 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 012 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 012 090

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 019,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Tv/internett fra Get,
kommunale avgifter, felles byggforsikring, renhold av
fellesareal, vaktmestertjenester, drift og vedlikehold mm.

Fordeles slik:

Renhold 35,00
Kabel-TV/Internett 375,00
Felleskostnader 1609,00

Eiendomsskatt

Leiligheten er ikke ilagt eiendomsskatt.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.

Fellesgjeld

Sameiet har per 0310.2025 ingen lan.

Sikringsordning

Sameiet har ikke avtale om sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Sameiet har inngétt kollektiv
avtale om TV og Internett med Get.

Andre utgifter: Mye dekkes gjennom felleskostnadene.
Normale tillegg vil veere for eksempel strem og
innboforsikring.




OM EIENDOMMEN

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 125 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 742 777( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 2 971109(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert ettertraktet beliggenhet i hjertet
av Sagene, et av Oslos mest populeere og sjarmerende
boligomrader. Her bor du i et rolig og grgnt nabolag,
samtidig som du har kort vei til alt byen har & by pa.

Omrédet er kjent for sine flotte turmuligheter langs
Akerselva, med idylliske turstier som tar deg bade
oppover mot Maridalen og ned mot Griinerlgkka og
sentrum. | neeromrédet finner du parker som
Bjglsenparken, Myralgkka og Voldslgkka — perfekte for
piknik, trening eller en rolig spasertur.

Sagene byr pé et rikt utvalg av kafeer, restauranter og
smabutikker med lokal sjarm, samtidig som stgrre
dagligvarebutikker og servicefunksjoner ligger like ved.
Det er kort vei til treningssentre, skoler, barnehager og
kollektivtransport, med hyppige buss- og
trikkeforbindelser som tar deg raskt til sentrum.

Her far du det beste av to verdener - et stille og grgnt

nabolag med neerhet til marka, kombinert med urbane
kvaliteter og kort vei til alt du trenger i hverdagen.
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Parkering

Sameiet disponerer 16 P-plasser hvorav 4 under tak.
Ledige p-plasser tilbys etter ansiennitetsprinsippet som
anvendt ved utleie. P-plassene kan kun benyttes av
beboere og neeringsdrivende i Sameiet Maridalsveien
160. Utleie til personer eller nzering utenfor Sameiet
tillates ikke. Det ble vedtatt at man @nsker & utrede salg
internt i sameiet. Kontakt styret for oppdateringer.

Det er ogsé beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere. Gjeldende priser for
beboerparkering i bydelene Frogner, St. Hanshaugen,
Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene - innenfor sonene A,
B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 1236.2 m2
Sameiet har en felleseiet tomt med skjermet bakgard.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger en ferdigattest datert 1976. Ferdigattesten
omfatter oppfaring av boligblokk med forretning og
kontor.

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Leiligheten har fatt etablert en
sovealkove som ikke er tegnet inn p& de byggemeldte
tegningene.

Innhold

Leiligheten bestar av entré, stue med kjgkken i dpen
l@sning, bad og sovealkove.

Areal

BRA - i: 24 m2
BRA - e: 9 m?
BRA totalt: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 m2 bod i kjeller og pa loft.

4. etasje

BRA-i: 24 m? entré, stue med kjgkken i &pen lgsning, bad
og sovealkove.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
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De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Bak inngangsdgren blir du mgtt av en meget praktisk
entré, utstyrt med en romslig garderobelgsning langs
hele den ene veggen. Her har du plass til alt du trenger av
kleer, sko og diverse tilbehgr.

Innenfor entréen er det etablert en romslig sovealkove,
skjermet fra oppholdsrommet og med lune farger som
gir kroppen ro. Det er plass til seng, nattbord og ekstra
oppbevaringsplass i alkoven.
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Stue med kjgkken

Leiligheten har et sosialt oppholdsrom med stue og
kjgkken i ett. Veggene er malt i en moderne farge og det
er lagt fliser pa gulv. Kjgkkenet er tidlgst med god
oppbevaringsplass i bédde skuffer og skap. Det finnes
flere muligheter for innredning av stuen, med blant annet
sofagruppe og en liten spiseplass.

Fra stuen er det utgang til en herlig balkong med plass til
bade utemgbler og gjester. Perfekt pa lange, varme
sommerkvelder!

Baderom

Leilighetens baderom har fliser pa guly, flislagt dusjsone
og ellers malte vegger. Dusjen er plassert pa gulvet bak
dusjforheng, og det er selvsagt varme i gulvet som gir
god temperatur. Badet er av eldre standard, sa det bgr
paregnes oppussing av badet. Likevel har badet lys,
tidlgs innredning og godt med lagringsplass i servant- og
veggskap.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Ja, sprekker i fugene pé gulvet i dusjen.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert. Spyling av soilrgr i 2018 i regi av
sameiet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja, er til tider noe sglvkre pa badet.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Utbedring av balkongene utfgrt av
Oslo fasade.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsaklig av blokk- og
kvartalsbebyggelse.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Utvendig > Vinduer

Bygningsdelen er né ca. 50 &r gamle og mer enn
halvparten av anbefalt brukstid er overskredet.

Utvendig > Dgrer
Inngangsdgaren fungerer slik den er na selvom den er ca.
50 ar gammel og anbefalt brukstid er overskredet.

Utvendig > Dgrer - 2
Balkongdgren er na ca. 40 &r gammel og anbefalt
brukstid er snart overskredet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkhgyder.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Spyling av soilrgr ble gjort i 2018 i regi av sameiet.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Anbefalt brukstid for varmtvannsbereder er ca. 20 ar
(denne er né ca. 17 ar). Bereder kan forventes & skiftes i
Izpet av noen &r.
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Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av
el-anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at
el-anlegg som ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres
av autorisert elektriker eller E-verket.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Generell
Vatrommet mé oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav. Vatrommet har behov for omfattende
oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller
gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Vétrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
& foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Byggemate:

Frittiggende 5 etasjers boligblokk med underetasje og
loft. Grunnmur i stgpt betong, stapte etasjeskillere og
stagpt kjellergulv. Stgpt betong i baerende konstruksjoner
og utfyllende fasader antatt i bindingsverk og forblendet
med spekkmurt teglstein. Delvis saltak og delvis flatt tak
tekket med papp. Stapte trapper og malte murvegger
mellom etasjer.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.

Dgrer
Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.
Balkongdgr med treramme og 2-lags isolerglass.

Balkong
Adkomst til vestvendt balkong p& 4m? fra stue.
Rekkverk er malt til hgyde 0,9m.

Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon
om eiendommen.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Maridalsveien 160A, 0461 OSLO

Gnr. 221, bnr. 162, snr. 26, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Marine Inga Helene Roubaud

Sameie

Sameiet Maridalsveien 160
Organisasjonsnummer: 985024812

Sameiets navn er Sameiet Maridalsveien 160. Sameiet
bestar av 32 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 221, bnr.
162 i Oslo kommune.

Forretningsfgrer: Ecit Norian AS
Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer fellesforsikring: SP423899.81

Husdyr: Det er tillatt med husdyr i leiligheten. Falgende
regler er & finne i sameiets husordensregler:

- Husdyr som sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende
eller farlig opptreden tillates ikke. Styret kan palegge
eieren 4 fjerne slike dyr fra sameiets omréde. Husdyr mé
ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette
medfgrer plage eller ulempe for dyret eller gvrige
beboere. Dyr mé ikke etterlates pa balkong uten tilsyn.
Brudd pa reglene om dyrehold kan medfare tap av retten
til & holde dyr p& sameiets grunn.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Sameiets styre skal godkjenne
erverver av seksjon i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Béde husordensregler og vedtekter ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngétt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten har mulighet for elektrisk oppvarming med
l@se ovner.

Gulvvarme pa bad.

Selger opplyser at det arlige stramforbruket er ca. 4028
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
folge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) -
Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grgnn. Eiendommen er regulert til boligformal. For mer
informasjon om gjeldende reguleringsforhold, kontakt
megler eller se Plan- og bygningsetatens nettsider. Det
anbefales & sgke pa saksnummer, adresse eller gards-
og bruksnummer.

Pé&géende plansaker i neeromradet:

Sak: 20255477. Uelands gate fra Stavanger gate - Evald
Ryghs gate - Bestilling av oppstartsmgte - Kollektiv,
sykkel og overvannstiltak.

Sykkelanlegget og VA-anlegget innenfor planomradet
skal oppgraderes. Oslo kommune skal tilrettelegge
Uelands gate til en attraktiv sykkelrute av hgy kvalitet
mellom Evald Ryghs gate og Stavangergata. Malet med
prosjektet er & utvikle en attraktiv sykkelrute av hgy
kvalitet - et tiltak som statter Oslos méal om & fremme
beerekraftig transport og redusere klimagassutslipp.
Prosjektet skal ogsa sikre to krysslgsninger og robuste
Igsninger for overvannshandtering i oppdraget, et viktig
tiltak i lys av klimaendringene og behovet for & beskytte
byens grgntomrader. Norconsult Norge AS er engasjert
for & bistd med forprosjekt og pafglgende
reguleringsplan.
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Detaljregulering , Voldslgkka idrettspark - Planforslag til
politisk behandling

Oslobygg KF foreslar 8 omregulere sgrvestre del av
Voldslgkka fra friomréde til idrettsanlegg med et nytt
bygg med tre store haller, en oppgradert 11'erbane og en
ny 7'‘erbane. Plan- og bygningsetaten er i hovedsak
positive til prosjektet som foreslas, men fremmer eget
alternativ med park framfor 7-er bane, og rekkefglgekrav
som sikrer erstatningsareal. Saken er fortsatt under
behandling. For mer info se:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=202506793

Pagéaende byggesaker i neeromradet:
Sak: 202510151. Hammergata 5 - oppfgring av
bakgardsbygning.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Heftelser i
eiendomsrett:

1852/911310-1/105 05111852 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162

1855/900072-1/105 02.02.1855 BESTEMMELSE OM
GJERDE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162

1862/917872-1/105 11.061862 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162

1896/900691-1/105 21.011896 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162
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1929/912887-1/105 03.081929 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162

1972/508437-1/105 09.061972 BEST OM GARASJE/
PARKERING

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 0301 GNR: 221 BNR: 162

1975/5609906-29/105 28.051975 ERKLARING/AVTALE
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 2,500

MED PRIORITET ETTER 100% AV FORSTE KUGPESUM
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1975/509906-28/105 28.05.1975 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 26

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 19/1320

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 32 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
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Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Utleie er tillatt iht. vedtektene. Styret
skal informeres om alle leieforhold.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kijgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

[¢] ]
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés

hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
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seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig

areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
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avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som faglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
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«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.
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Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 39 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 570,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 123 170,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no

TIf: 48196 699

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Meglerforetaket
Emera No2 AS
Organisasjonsnummer 934963407

Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

1710.2025
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



MARIDALSVEIEN 160A EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250148

Selger 1 navn

Marine Inga Helene Roubaud

Gateadresse

Maridalsveien 160A

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250148

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i fugene pa gulvet i dusjen

Initialer selger: MIHR




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Spyling av soilrgr i 2018 i regi av sameiet.
Arbeid utfert av | Firma innleid av sameiet

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Er til tider noe sglvkre pa badet.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |utbedring av balkongene
Arbeid utfgrt av |Os|o fasade

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MIHR
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MIHR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MIHR
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Nabolagsprofil

Maridalsveien 160A - Nabolaget Sagene kirke/Sagene ring - vurdert av 228 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
o Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

& Arendalsgata
Linje FB1, 20, 37, 54

3min &
0.2 km

Torshov i Vogts gate
Linje 11,12,18

9 min &
0.7 km

Nydalen
Linje 4,5

19 min %
1.5 km

Nydalen/Tamburveien
T-bane, buss

19 min 4
1.5 km

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

5min &
1.9 km

Skoler

Bjolsen skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

2min &
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omréade Personer
Bl Sagene kirke/Sagene ring 3089

[ Oslo og omegn 999 185
| Norge 5425412

Husholdninger
1756

490708
2654586

(over 65 ar)

Lilleborg skole (1-7 kl.)
295 elever, 24 klasser

10 min &
0.8 km

Sagene skole (1-10 k.)
517 elever, 27 klasser

11 min %
0.9 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

104 elever, 8 klasser

6min %
0.5km

Voldslekka skole (8-10 kl.)
510 elever, 35 klasser

10 min &
0.8 km

Barnehager

Maridalsveien barnehage (1-5 ar)
65 barn

Bjolsenparken barnehage (1-5 ar)
43 barn

Pontoppidans barnehage (1-5 ar)
35 barn

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

17 min &
1.5 km

Nydalen videregaende skole
960 elever

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

20 min %
1.6 km

Dagligvare

Coop Extra Bjelsen
Post i butikk, PostNord

Joker Sagene
Sendagsapent

Primzere transportmidler

' 1. Buss

& 2 Egen bil

,', Kollektivtilbud
Veldig bra 94/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

. Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Bijolsen skole
Aktivitetshall, ballspill

Bjolsenparken basketbane
Ballspill

SATS Sagene

Myrens Sportssenter

Boligmasse

Il 1% enebolig
B 4% rekkehus
© 94% blokk

Varer/Tjenester

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

M 38% i barnehagealder
B 35%6-12ar

. 13%13-154r

B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Sagene kirke/Sagene ring
B Oslo og omegn
© Norge

«Fint nabolag for rolige studenter og
sméabarns familier. Rolig og trygt»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




N

Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
@ Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO

(I OSLO kommune

# gnr. 221, bnr. 162, snr. 26

Sum areal alle bygg: BRA: 33 m? BRA-i: 24 m?

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 17.10.2025 Oppdragsnr.: 15467-2886 Referansenummer: RK6776

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby Var ref: Deres ref;
02250148
Maridalsveien 160
A

TAKSTPARTNER

TARSEOING | Q5.0 OG AXEIIHUL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som

hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 162
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

@ arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
A 7 [[4-; A fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
{/ tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

/

Jan Berby i .
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Uavhengig Takstingenigr

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og

av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

924 69 095 standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

jan@takstpartner.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

m TAKSTPARTMER

g Oppdragsnr.: 15467-2886 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 3av 16

Oppdragsnr.: 15467-2886 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 2 av 16
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Boligblokken oppfgrt i 1975 i tradisjonell byggeskikk og etter
gjeldende byggeforskrift for perioden. Eldre eiendommer kan ha

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader noe storre vedlikeholdsbehov og behov for

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 utskiftninger/fornyelser pga stgrre risiko for fuktskader,
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har soppangrep osv. enn nyere eiendommer.

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Eiendommen er vurdert i den stand den var pa

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. besiktigelsesdagen.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Leiligheten er en liten ettroms leilighet med alkove i 4. etasje
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. med vestvendt balkong. Den har opprinnelig konstruksjon pa

baderom, som er noe oppgradert. Nyere kjgkkeninnredning.
Framstar som bra vedlikeholdt, men med eldre standard pa
baderom ma det paregnes oppussing/oppgradering.

Tilstandsanalysen har avdekket noen symptomer pa svikt og

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK awvik fra normal standard. Det er gjennomgaende registrert TG 1
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon p& og TG 2 som er gitt pga alder pa vinduer, dgrer, vann og
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. avlgpsrer og for lavt rekkverk pa balkong iht dagens

forskriftskrav. | tillegg er det gitt TG 3 pa baderom som ma

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK paregnes oppgradering/oppussing.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Arealer Gé tl side
. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
) Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt : G4 til side
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Forutsetninger og vedlegg
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Lovlighet Ga til side
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. g
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge. Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK det er awik fra disse.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Innredet alkove
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
Oppdragsnr.: 15467-2886 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 4 av 16 ) .
Oppdragsnr.: 15467-2886 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 5av 16
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Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 162
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen

0801 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10
8
6
4
2
Il B
€
0 <
- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
k)
[=4
0 <

o900

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 15467-2886

Befaringsdato:

66

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

(I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© vitrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
)  Utvendig > Vinduer Ga til side
[)  Utvendig > Dgrer Ga til side
) utvendig > Dgrer -2 Ga til side
y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
“ balkonger
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
[)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
[)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
11.09.2025 Side: 6 av 16

Maridalsveien 160 A, 0461 OSLO
Gnr 221 - Bnr 162
0301 OSLO

Tilstandsrapport

EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1975 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Frittliggende 5 etasjers boligblokk med underetasje og loft. Adkomst til
felles trapperom fra fortau.

Grunnmur i stgpt betong. Stgpte etasjeskillere og stgpt kjellergulv.
Stgpt betong i baerende konstruksjoner og utfyllende fasader antatt i
bindingsverk og forblendet med spekkmurt teglstein. Delvis saltak og
delvis flatt tak tekket med papp.

Stgpte trapper og malte murvegger mellom etasjer.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

J Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelen er na ca. 50 ar gamle og mer enn halvparten av anbefalt
brukstid er overskredet.

J Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet.
Arstall: 1975

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Anbefalt brukstid for entredgrer er pa ca. 30-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren fungerer slik den er nd selvom den er ca 50 ar gammel og
anbefalt brukstid er overskredet

J Dgrer - 2

Balkongdgr med treramme og 2-lags isolerglass.
Arstall: 1995

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Oppdragsnr.: 15467-2886

Befaringsdato: 11.09.2025

Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Pb. 80 Tasen k I
0801 OSLO Norsk taksl

Anbefalt brukstid for balkongdgrer er pa ca. 30-40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren er na ca 40 ar gammel og anbefalt brukstid er snart overskredet
J Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til vestvendt balkong p& 4m? fra stue.
Rekkverk er malt til hgyde 0,9m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til hgyde pa rekkverk. Dette skal
vurderes opp mot dagens krav og blir derfor vurdert til TG2.

Hoyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
vaere minimum 1,0 m. Der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m, skal
rekkverk ha en hgyde pa minimum 1,2 m.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom med fliser pa gulv, malte mur og platekledde vegger og
malte betonghimlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer og karmer.

VATROM
4. ETASIE > BAD/VASKEROM

LK Generell
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Plassbygd baderom med malte murvegger hvor dusjsone er flislagt
dusjsone, flislagt gulv med 20/20 fliser med fall sluk som er plassert i
dusjsone og malte betong i tak. Innredet med dusj pa gulv med
dusjforheng, servant med skapinnredning og frittstaende toalett.

Det er originalt soilsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Avtrekk fra baderom tilkoplet felles mekanisk ventilasjonsanlegg.

Eldre konstruksjon pa badegulv tilsier at det ikke er membranlgsningen i
vatsone pa bad. Lekkasjer er imidlertid ikke opplyst eller pavist.
Registrert noen sprukne fuger pa gulv i dusjsone.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til
oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt
membran/tettesjikt og sluk. Uten fullstendig
dokumentasjon/prosjektering kan ikke takstmannen vurdere annet enn
overflater og tilgjengelige installasjoner.

Arstall: 1975
Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 15467-2886

Befaringsdato: 11.09.2025

68

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rom motsatt side av dusjsone har kjgkkeninnredning med
varmtvannsbereder og mye rgrfgringer som gjgr mulighet for hulltaking
vanskelig.

Takstmannen har likevel kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at
det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppgradering av rommet anbefales.

KIBKKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Innredning med hvite skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur.
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Veniltor tilkoplet felles ventilsjon

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler. Stoppekran
plassert i benk pa kjgkken.

Arstall: 1975

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

Anbefalt brukstid for kobberrgr er ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern som er lagt skjult i kanaler.
Arstall: 1975

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Spyling av soilrgr ble gjort i 2018 i regi av sameiet.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Oppvarming

Leiligheten har mulighet for elektrisk oppvarming med lgse ovner.
Gulvvarme pa bad.

(153 varmtvannstank

Ca 120 Itr varmtvannsbereder plassert i kjpkkenbenk.
Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Anbefalt brukstid for varmtvannsbereder er ca 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder kan forventes 3 skiftes i Igpet av noen ar.

Oppdragsnr.: 15467-2886
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28 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med 2x25 Amp skru hovedsikringer og 2x10 og 1x20 Amp
kurser automatsikringer. Jordfeilbryter pa alle kurser.

1.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2.

Befaringsdato: 11.09.2025

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-
anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som
ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker
eller E-verket.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat. Rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 15467-2886

Befaringsdato: 11.09.2025

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen inht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjeller

Garasje

L Teknisk
rom

Kjokken

Garasje [ \
8od
Soverom

Garasj
Soverom "

| BRAY \
= Sod I / innglasset
balkong

Gorasie
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-2886 Befaringsdato:

7

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- 0g

Areale rrasser, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, apne balkong

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke in et areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer y Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter Befaring
Bruksareal BRA m? Dato Til stede Rolle

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sﬂe::;l)kong SUM U !:5::;kongareal 11.9.2025 Jan Berby Ta kstingeniq)r

4. etasje 24 24 4 Marine Inga Helene Roubaud Kunde

Kjeller 2 2
Matrikkeldata

Loft 7 7

SUM 24 9 a Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

SUM BRA 33 301 OSLO 221 162 26 1236.2 m? | fplge Norges Eiet

Eiendommer. Areal for

Romfordeling hele sameiet.
Adresse

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Viaridalsveien 160 A

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) aridalsveien
. . Hjemmelshaver
4. etasje Entré, bad/vaskerom, stue/kjokken, Marine Inga Helene Roubaud
alkove

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr

Kjeller Bod Sameiet Maridalsveien 19 /1320 Norian Regnskap AS 985024812
160

Loft Bod

Kommentar

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i. Eiendomsopplysninger

Takhgyde 2.50m X
Beliggenhet
. Ettroms eiet seksjon beliggende pa Bjglsen/Sagene med kort vei til varierte service tilbud som kaffebarer, Torshov/Grinerlgkka, Storo
LOthhet Shoppingsenter og Nydalen Neeringspark med BI. Korte avstander til skoler, offentlige kommunikasjonsmidler og omrader langs Akerselva med

Byggetegninger fine turmuligheter.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Adkomstvei
Kommentar: Innredet alkove Offentlig.
Brannceller Tilknytning vann
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Nyere handverkstjenester Tilknytning avigp
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Krav for rom til varig opphold Parkering
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei Parkering i offentlig vei etter gjeldende bestemmelser. Mulighet for leie av biloppstillingsplass i bakgartd om noe er ledig.
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Forsikring
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende 12 S SIS SP423899
Kommentar
P-ROM( m2) S-ROM(m2) Fellespolise for sameiets bygningsmasse.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 24 0
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Brukstillat./ferdigatt.

Norges Eiendommer

Tegninger

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 17.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15467-2886

Kommentar

Eiers egenerklaering er mottatt og
gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Opplysninger vedrgrende hjemmel,

gardsnummer, bruksnummer,

seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges

Eiendommer.

Kommentar

Befaringsdato:

74

11.09.2025

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 15467-2886
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RK6776

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Emera No2 AS
Henrik Ibsens gate 40
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Deres ref.:
Var ref.: 373-Seksjon-26/9266
Dato: 03.10.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Maridalsveien 160.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Sameiet Maridalsveien 160

Organisasjonsnummer: 985024812
Gards- og bruksnummer: 221/162
Seksjons-/andelsnummer: 26

Adresse:

Maridalsveien 160, 0461 OSLO

Eier/medeier:

Roubaud, Marine | H.
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FELLESKOSTNADER Styremail@get.no.

Oppvarming: Sameiet far levert strgmnett fra Elvia As. Egen
Renhold 35,00 strgmavtale for hver leilighet.

Kabel-TV/Internett 375,00 Sikringsordning: Nei
Felleskostnader 1 609,00 Vedlikeholdshistorikk: 2016 Skiftet hovedtavle strgm 2020 utbedring

utvendig ak

Ngkler:

Felleskostnader Manedlig: kr. 2 019,00 Skilt: Postkasseskilt kan bestilles ved a kontakte
styret. Endring av navn pa ringeklokketabla kan

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for bestille ved & ta kontakt med styret
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjgr for Hjemmeside: Nei
felleskostnader i overtakelsesméaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper. @vrig informasjon:

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinaere innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i
boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024: kr. 2762
Andel formue pr. 31.12.2024: kr. 14 125

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Sameiet har per 03.10.2025 ingen lan.

PRAKTISK INFORMASJON

Forkjgpsrett: Nei.

Styregodkjenning: Sameiets styre skal godkjenne erverver og leier
av seksjon i sameiet.

Utleie:
Forsikring: If Skadeforsikring NUF

Polisenummer SP423899.8.1

Dyrehold: Vennligst se husordensreglene for eventuelle
bestemmelser om dyrehold.

Parkering: Ledige P-plasser tilbys etter
ansiennitetsprinsippet som anvendt ved utleie.
P-plassene kan kun benyttes av beboere og
naeringsdrivende i Sameiet Maridalsveien 160.
Utleie til personer eller naering utenfor Sameiet
tillates ikke. Det ble vedtatt at man gnsker a
utrede salg internt i sameiet. Kontakt styret for
oppdateringer.

Internett/TV: Sameiet har inngatt kollektiv avtale om TV og
Internett med Get. Har du spgrsmal sa kontakt
Get kundetjeneste pa 21900730 eller
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EIERSKIFTEMELDING
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| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal veere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gjennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger

sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager f@r overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr. kr. 2 419,00
03.10.2025:

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjsrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Side4av7
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Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning

Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel

Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)

Overdragelse av parkering/garasje per
plass

Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)

Eiendomsopplysninger bestilles giennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer:

NORIAN Regnskap AS

Epost:

eierskifte@norian.no

Telefonnummer:

22911486

Styrets leder:

Stein Joakim Thommesen

Epost:

maridalsveien160@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot

VEDLEGG

den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.
Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige

opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler

e Innkalling til siste gjennomfgrte ordinaere drsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap

e  Protokoll fra siste gijennomfgrte ordinaere arsmgte/GF
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EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. Forkjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
fgrste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgj@rsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjppsrettshavere gnsker a benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjppsrettshaveren. Neermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med a ha totalt 20 dager pa a avklare forkjgpsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsférer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjgpsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til a
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne

5 dager pa @ melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av
forkjgpsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger.

Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller
selger, er den opprinnelige kjgperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til a by pa

andre boliger.

Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler
bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagaende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Naermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET MARIDALSVEIEN 160

§ 1 SAMEIETS NAVN OG FORMAL

[1] Sameiets navn er Sameiet Maridalsveien 160. Sameiet bestar av 32 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 221, bnr. 162 i Oslo kommune. Tomten er eiet. Eierbrgkene er basert pa
bruksenhetenes areal eksklusive balkonger og tilleggsdeler. Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for
hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av oppdelingsbegjaering/seksjoneringsbegjeering med
vedlegg.

[2] Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen med tilliggende
rettigheter samt a sikre en forsvarlig bruk, forvaltning og vedlikehold av sameiets eiendom.

§ 2 RETTSLIG RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

[2] Seksjonseierne kan pantsette, overdra og bruksoverlate sine seksjoner. Enhver overdragelse og
utleie skal meldes til styret og/eller sameiets forretningsfgrer for registrering f@r overdragelse/utleie
finner sted. Erverver og leietaker av seksjon skal gjgres kjent med sameiets gjeldende vedtekter og
husordensregler og godta disse som bindende for seg. Seksjonseierne har ikke forkjgps- eller
innlgsningsrett.

[3] Erverv av seksjon med sikte pa erverv/utleie som ikke anses forenlig med sameiets formal anses
som saklig grunn for styret til & nekte samtykke til overdragelse. Tilsvarende gjelder om utleie
medfgrer opptak av flere brukere enn det bruksenheten er egnet for, hyppig utskifting av leietakere,
til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen. Sameiets styre skal godkjenne erverver
og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir
saklig grunn til det.

[4] Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet, jfr. dog de unntak fra denne regel som er
fastsatt i eierseksjonslovens § 22, 3. ledd.

[5] Ved overdragelse av seksjon palgper transportgebyr til forretningsfgrer.

[6] Parkeringsplassene i sameiet er forbeholdt sameiets seksjonseiere og beboere. P-plassene leies ut
ved henvendelse til styret. Interressent blir registrert og tildeling skjer etter tidspunkt for
registrering.

Sameiet disponerer 16 P-plasser hvorav 4 under tak.

Plassene tildeles etter fglgende prioritet:

1. Boende seksjonseiere og eiende naeringsdrivende (1 plass per seksjon).
2. Leietakere i sameiet kan leie ved ledig kapasitet.
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§ 3 FYSISK RADERETT

[1] Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med tilleggsdeler som boder, leid
parkeringsplass, balkong/terrasse mv. i henhold til oppdelingsbegjaering/seksjoneringsbegjaering, og
rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

[2] Bruksenhetene ma bare benyttes etter sitt formal. Endring av bruken kan ikke foretas uten
formell reseksjonering. Bruk av bruksenhet og fellesareal ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

[3] Seksjonseierne/brukerne plikter & falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av
sameiermgtet, og er innforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

[4] Den enkelte seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade
eller ulempe for de andre seksjonseierne. Under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt faller
ogsa vedlikehold av tilleggsdeler som boder, innvendige overflater pa balkong/terrasse, m.m.. Ved
eierskifte har erververen plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting, etter
bestemmelsene her selv om det skulle ha veert utfgrt av overdrageren.

[5] Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter herunder vann- og avigpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger i bruksenheten,
vindusglass, inngangsdgr(er) samt handlgper, glassplater og innvendige flater pa balkong.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av inventar, installasjoner og
utstyr, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer, og heller ikke utvendig vedlikehold av vinduer.
Rydding av sng samt renhold av avlgp pa balkong pahviler ogsa den enkelte seksjonseier.

[6] Den enkelte seksjonseier har en seerlig vedlikeholdsplikt for vatrom og vatroms-installasjoner.
Vedlikeholdet skal generelt utfgres pa en fagmessig god og forsvarlig mate slik at lekkasjeskader
unngas. Den enkelte seksjonseier har herunder plikt til fagmessig installasjon og vedlikehold av
tilkoblinger til rgrnettet for maskiner som benytter vann, samt plikt til & vedlikeholde gulv med
fuktsperre, sluk og rgr frem til sluk.

[7] Den enkelte seksjonseier har ogsa en saerskilt plikt til 3 sgrge for at alle elektriske installasjoner
innen bruksenheten er i forskriftsmessig stand til enhver tid, og at arbeid innen alle fag hvor det
kreves autorisasjon blir utfgrt av autorisert personell. Den enkelte seksjonseier har videre plikt til &
sgrge for at forskriftsmessig varslings- og slukkeutstyr for brann til enhver tid er tilstede i
bruksenheten, og at dette vedlikeholdes slik at det til enhver tid er i forskriftsmessig stand. Det
installerte fellesanlegg er sameiets ansvar.

[8] Vedlikehold og endringer som pavirker byggets eksterigr eller interigr mot ute- og fellesarealer
ma skriftlig godkjennes av styret f@r tiltaket iverksettes. Styret kan i slike forhold palegge
seksjonseieren a velge Igsninger bestemt av styret, f.eks. vindus- eller dgrtype samt farger.
Oppsetting av markiser, utelamper og antenner mv. av ethvert slag er ikke tillatt uten styrets
skriftlige godkjennelse.

[9] Endringer av en seksjon, som innebzerer forandringer i baerende konstruksjoner eller endringer
som krever sgknad Plan og Bygningsetaten, skal meldes skriftlig til styret. Det er utarbeidet egne
retningslinjer der fremgangsmate og krav til denne prosessen er regulert.



[10] Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens
verdi eller & avverge skader eller ulemper, kan sameiet ved styret etter skriftlig varsel sgrge for
vedlikeholdet for vedkommende seksjonseiers regning. Det samme gjelder retting av endringer som
styret ikke har godkjent eller vil godkjenne.

[11] Ved skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra seksjonseieren, dennes husstand eller den
han har overlatt bruken av bruksenhetene til, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker utlegg og
tap sameiet matte bli pafgrt pa grunn av skaden. Oppstar det fglgeskader pa grunn av mangler i en
seksjon er denne seksjonseieren ansvarlig for skadeutbedringer for den/de skader som er oppstatt
utenfor sin seksjon. Dersom skaden dekkes av sameiets forsikring kan sameiet kreve egenandelen
betalt av seksjonseieren.

[12] Seksjonseier ma selv sgrge for a ivareta helse, miljg og sikkerhet (HMS) i egen seksjon. Dette
gjelder bade egne arbeider samt innleide fagfolk mv.

§ 4 FELLESUTGIFTER

[1] Fellesutgifter er kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet og
skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan
styret beslutte at spesielle kostnader skal fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Utgifter knyttet til den enkelte bruksenhet betales av den enkelte seksjonseier.

[2] Dersom en seksjonseier iverksetter tiltak som medfgrer gkning av fellesutgiftene, kan styret vedta
at vedkommende skal bzere en stgrre del av utgiftene enn det sameiebrgken tilsier, samt palegge
seksjonseieren & installere saerskilt maleutstyr.

[3] Den enkelte seksjonseier skal betale et a konto belgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik

avsetning.

[4] Fastsatt a konto belgp skal innbetales forskuddsvis pr. den 1. i hver kalendermaned. Ved forsinket
betaling svares vanlig forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven, regnet fra forfall.

[5] Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameierbrgken.

§ 5 SAMEIETS PANTERETT

[1] De andre seksjonseiere har panterett i den enkelte seksjon etter reglene i eierseksjonsloven § 25.
Panteretten som her er omhandlet kan gjgres gjeldende av styret og den enkelte seksjonseier som
har dekket mer enn sin andel, jfr. eierseksjonslovens § 23, 4.ledd.

[2] Sameiet har ikke anledning til & vike prioritet med denne panterett til fordel for pantobligasjoner
eller annet seksjonseieren gnsker a tinglyse pa seksjonen.

§ 6 ETTERSYN

[1] Den styret gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn,
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installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til sameiet eller noen av de gvrige
seksjonseierne. Det skal tas rimelig hensyn til vedkommende seksjonseier.

[2] Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis dette
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§ 7 MISLIGHOLD

[1] Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. For skriftlig advarsel, palegg om salg og gjennomfgring av
salget, gjelder reglene i eierseksjonslovens § 26. Sameiet kan kreve at seksjonseieren dekker tap
sameiet pafgres ved misligholdet.

[2] Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. eierseksjonslovens § 27. Styret kan ogsa kreve fravikelse i
forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

§ 8 SAMEIERM@TE

[1] Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Alle seksjonseiere har rett til a delta i
sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet
medlem av seksjonseiers husstand har rett til 3 veere tilstede og til 3 uttale seg. Styremedlemmene,
forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

[2] Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere tilstede, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

[3] En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

[4] En seksjonseier har rett til 3 ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse med ordineert flertall.

[5] Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av mai maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

[6] Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar seksjonseiere
som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det og samtidig opplyser hvilke saker de gnsker
behandlet.

[7] Styret innkaller skriftlig til sameiermgtet med varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager. Innkallelsen
skal angi tid og sted for mgtet samt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Dersom et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallelsen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallelsen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen
angitt i § 8, 5.ledd. Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal sendes ut til alle seksjonseiere
senest en uke fgr ordinzert sameiermgte.
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[8] Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal vaere pa
minst 3 dager.

§ 9 OM SAMEIERM@TET

[1] Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet, og kan bare treffe beslutninger
om saker som er angitt i innkallingen i samsvar med § 8. Selv om en sak ikke er nevnt i innkallingen er
dette ikke til hinder for at det treffes vedtak om innkallelse til nytt sameiermgte til avgjgrelse av
forslag som er fremsatt i mgtet.

[2] Det ordinzere sameiermgtet skal:

a. Behandle styrets arsberetning
b. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar.
c. Velge styremedlemmer.

[3] Sameiermgtet skal ledes av styreleder, med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a vaere seksjonseier.

[4] Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for seksjonseierne.

§ 10 SAMEIERM@TETS KOMPETANSE

[1] I sameiermgtet har hver seksjon en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star
stemmene likt giennomfgres ny avstemming. Star det fremdeles likt sa avgjgres saken ved
loddtrekning.

[2] Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

e Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

e Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter, fra boligformal til annet formal
eller omvendt.

o Samtykke til reseksjonering som angitt i Eierseksjonslovens § 12, 2.ledd, 2.pkt.

e Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning eller vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 15 % av de arlige fellesutgiftene.

e Endring av disse vedtekter.

[3] Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.
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§ 11 INHABILITET

[1] Ingen kan i sameiermgte som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemming om
rettshandel overfor seg selv eller naerstadende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme
gjelder for avstemming om palegg om salg eller krav om fravikelse, jfr. § 7.

§ 12 SAMEIETS STYRE

[1] Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og 1 til 2 varamedlemmer. Styret velges
av sameiermgtet, styrets leder velges sarskilt. Den som er umyndig kan ikke vaere styremedlem.
Bare fysiske personer kan velges som styremedlemmer.

[2] Styremedlem tjenestegjgr i 2 ar om ikke annet er bestemt av det sameiermgtet som foretar
valget. Funksjonstiden Igper fra det ordinzaere sameiermgtet styremedlemmene er valgt pa og
opphgrer ved avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden opphgrer.

[3] Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake f@r tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall
vedta a fjerne medlem av styret.

[4] Styreleder skal sgrge for at styret holder mgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

[5] Styremgtet ledes av styrets leder. Ved dennes fravaer velger styret mgteleder.

[6] Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak gjgres
med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, gjgr mgteleders stemme
utslaget.

[7] Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Protokollen underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§ 13 STYRETS OPPGAVER M.V.

[1] Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for forvaltningen av
seksjonseiernes anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgter.

[2] Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av vedtak truffet av
sameiermgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

[3] I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgrer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

[4] Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret har plikt til a treffe alle

bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

[5] Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfgrer og funksjonzerer, gir instruks for dem,
fastsetter lgnn og fgrer tilsyn med at de oppfyller sine forpliktelser.

89



[6] Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

[7] Styret skal sgrge for en ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 14 FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og holdes ved like.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes av byggets
fellesforsikring ma seksjonseierne selv dekke med egen forsikring.

Innboforsikring ma dekkes av den enkelte seksjonseier.

§ 15 EIERSEKSJONSLOVEN

[1] For gvrig kommer lov av 23. mai 1997 nr. 31 om eierseksjoner med senere endringer til
anvendelse.

Endring vedtatt pa ordinzer Sameiermgte 23. mai 2016.
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Husordensregler
for
SAMEIET Maridalsveien 160a

§ 1. Formal

Disse Husordensreglene er et supplement til sameiets vedtekter. De skal bidra til at gjensidig hensyn
blir ivaretatt blant beboerne, at det generelle bomiljget i sameiet blir best mulig for alle, og at
sameiets eiendom er velstelt og gir et godt helhetsinntrykk.

§ 2. Virkeomrade

Husordensreglene gjelder pa sameiets grunn og forplikter alle seksjonseiere og eventuelle
husstandsmedlemmer som bor i sameiet, samt leietakere med eventuelle husstandsmedlemmer som
bor i sameiet enten gjennom leie av en hel boenhet eller hybel.

Fellesbetegnelsen beboere benyttes i dette regelverket. Hver beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene i husordenen blir fulgt og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

§3. Generelt

Seksjonseierne plikter a sette seg inn i Sameiets gjeldende vedtekter og i disse husordensreglene.
Seksjonseierne har ansvar for a palegge eventuell(e) leietaker(e) a sette seg inn i de samme ved
eventuell utleie av leiligheten eller hybel.

Enhver som hgrer inn under disse husordensreglenes virkeomrade, plikter 3 bidra til at boligsameiet
holdes i god orden, at bomiljget utvikles til beste for alle beboere, og at aktiviteter som bergrer
andre beboere utgves pa en mest mulig hensynsfull mate. Seksjonseierne/brukerne er innforstatt
med at brudd pa husordensreglene anses som brudd pa seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet
(jf. vedtektene §3 .3).

§4. Renhold, orden og vedlikehold

Ved handtering og oppbevaring av varer og avfall som kan medfgre brann- eller personfare skal det
utvises ngdvendig aktsomhet, og oppbevaringen skal skje i henhold til norske lover og forskrifter. Det
er ikke tillatt & hensette private gjenstander, avfall eller eiendeler av noe slag utenfor egen leilighet,
bod eller parkeringsplass.

§ 4.1 Leiligheten
Beboerne plikter a sprge for forsvarlig indre vedlikehold av egen seksjon.

Lufteventiler i leiligheten er tilknyttet felles lufteanlegg og ma ikke under noen omstendighet brukes
som avtrekk for kjpkkenvifter e.l. Beboerne plikter a rengjgre ventilene for stgv og skitt med jevne
mellomrom.

Leilighetene skal holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Hvis det oppdages skadedyr, skal styret omgédende varsles. Seksjonseier skal i samrad med styret

bestille fagmessig og lovlig fijerning av skadedyrene. Dersom styret forstar at seksjonseier ikke vil ta
ansvar for slik utryddelse, skal styret foreta utryddingen for seksjonseiers regning.
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§ 4.2 Balkonger, uteareal og /hageareal
P3 balkongene ma det ikke henges opp eller settes gjenstander som kan falle ned eller veere til
sjenanse for andre. Blomsterkasser skal plasseres pa innsiden av balkongrekkverk.

Montering av utvendige parabolantenner eller andre frittstdende antenner er ikke tillatt uten styrets
godkjennelse.

Grilling eller annen matlaging pa balkong eller uteareal kan vzere til sjenanse for gvrige beboere. Det
palegges alle 3 utvise ngdvendig aktsomhet og hensyn ved slike aktiviteter.

Kullgrill er ikke tillatt.
§ 4.3 Oppgang/trapperom, heis, og garasjer
Innvendige fellesarealer skal holdes frie for private gjenstander. Privat pynt i fellesarealene ma

gjordkjennes av styret.

Sameiets ytterdgrer skal holdes last hele dggnet. Dette inkluderer ytterdgrene til gardsrommet. Det
paligger enhver som passerer ytterdgrene a sgrge for at disse holdes I3ast.

Ved anrop pa port-telefon til seksjon skal den enkelte beboer kun slippe inn besgkende til egen bolig.

Postbud, avisbud, e-verk og renholdspersonale har egen ngkkel, og skal ikke slippes inn med
fiernbetjent Ias.

Bespkende til andre eller fremmede skal ikke slippes inn sammen med beboer nar denne laser opp.

Ngkler som mistes skal straks meldes til styret. Det oppfordres til @ holde ngkkelknippe ngytralt slik
at mistet ngkkelknippe ikke kan spores til Sameie.

§ 4.4 Renovasjon
Avfall skal sorteres i.h.t. regler fra Renovasjonsetaten i Oslo kommune: matavfall i grgnne poser,
plast i bla poser, og restavfall i poser med andre farger. Disse legges med dobbel knute i containere.

Avfallsposer ma ikke under noen omstendighet hensettes i trapperom, korridorer eller garasjeanlegg.

§ 4.5 Boder
Beboerne plikter a holde sine boder i forsvarlig orden. Avfall eller andre gjenstander som kan
medfgre brann eller personfare eller ulempe for gvrige beboere, ma ikke oppbevares i bodene.

Reyking, bruk av bar ild, sveising, lodding, bruk av gassapparat etc. er ikke tillatt i bodene og eller i
andre fellesarealer innendgrs.

Oppbevaring av sykler utenfor egen bod skal skje pa eget sykkelrom.

§ 4.6 Gardsrom

Bilparkering tillates bare pa bestemte biloppstillingsplasser. Sgknad om parkerings- og eller
garasjeplass sendes styret.

Brukerne av gardsrom er ansvarlig for a holde orden pa plassen, samt generelt for 8 unnga tilsgling

eller ungdig slitasje i gardsrommet. Huvis tilsgling allikevel forekommer, skal brukeren uten opphold
sgrge a fierne dette. Huvis tilsglingen ikke lar seg fjerne med enkle midler, skal styret varsles.
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Garasjeporten er automatisk og betjenes med fjernkontroll eller ngkkel. Ved feil pa porten skal
vaktmester varsles umiddelbart.

All kjgring pa sameiets grunn skal skje med varsomhet overfor andre trafikanter og fotgjengere.
Kjgretgy som er stgrre enn oppmerkede parkeringsfelter, skal ikke parkeres i gardsrommet.
Gjesteparkering er forbeholdt gjester. Det er ikke tillatt & sta parkert utover 48 timer.

Det er ikke tillatt & bruke gardsrommet som lekeplass eller generelt oppholdssted.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander av noen art utenfor bilen i gardsrommet.

§ 4.7 Grgntanlegg, gangveier, mv.
Uteareal skal brukes slik at skade ikke forvoldes pa bygningselementer, plen, beplantning, og
lignende.

§ 4.8 Parkering.
Det er generelt parkeringsforbud pa sameiets omrade.

Forbudet gjelder ogsa inngangsomradene og ved inngang til garasjeanlegget (start fra fortauskant).
Ogsa her gjelder kun tillatelse av servicebiler for begrenset tid.

§ 4.9 Vaskekjeller

Vaskekjelleren skal rengjgres etter bruk. Dette inkluderer a rense lo-filteret i tgrketrommel, tgrke
opp sol av vaskepuler o.l. Alle maskinene skal behandles med forsiktighet slik at man unngar
ungdvendig slitasje. Dersom feil oppstar skal styret eller vaktmester straks ha beskjed om dette.

Vaskelistene skal overholdes og det er kun tillatt 3 sette seg opp to ganger etter hverandre, dvs.
maksimalt 4 timer i strekk per leilighet. Kun beboere har adgang til vaskeriet. Vaskekort kjgpes av
den enkelte bruker. Det er viktig at disse leveres tilbake til vaktmester, eller styrets vaskeriansvarlige
slik at de kan krediteres pa nytt.

§ 4.10 Skilt til postkasser og porttelefon*)

Alle skal ha standardisert skilt pa postkasser og tabla for porttelefon. Alle skilt utenom standard vil bli
fiernet. For spesifikasjon av standardiserte skilt: Se stjernepunkt pa siste side av disse
husordensregelene.

§ 5 Dyrehold
Husdyr som sjenerer gvrige beboere ved stgy, truende eller farlig opptreden tillates ikke. Styret kan

palegge eieren a fjerne slike dyr fra sameiets omrade.

Husdyr ma ikke etterlates uten tilsyn for lengre perioder hvis dette medfgrer plage eller ulempe for
dyret eller gvrige beboere. Dyr ma ikke etterlates pa balkong uten tilsyn.

Brudd pa reglene om dyrehold kan medfgre tap av retten til 3 holde dyr pa sameiets grunn.
§ 6 Stpy

§ 6.1 Generelt
Leilighetene skal brukes pa en slik mate at gvrige beboere ikke sjeneres ungdig med stgy.
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Beboere oppfordres til a varsle naboer med oppslag pa tavlene i bergrte oppganger, hvis det skal
holdes arrangementer eller foretas aktivitet som kan medfgre mer stgy enn normalt.

Det skal vaere nattero fra kl. 23:00 til 07:00 pa hverdager, og pa s@ndager og offentlige hgytidsdager
frem til kl. 10:00. Nabovarsel skal henges opp. Dempet aktivitet er tillatt utover alminnelig nattero.

§ 6.2 Handverksarbeid, oppussingsarbeid og boring i betong

Handverksarbeid som gir stgy for andre beboere skal kun utfgres i perioden 08:00 til 20:00 pa
hverdager og 10:00 til 18:00 pa lgrdager. Pa sgndager og offentlige hgytidsdager skal slikt arbeid ikke
forekomme.

Boring i betong, snekring, saging, o.a. skal skje med stgrst mulig skansel til de gvrige beboerne.
Dersom det settes i gang slikt arbeid som kan paregnes a vare mer enn en time, skal de naermeste
naboer varsles om dette med tavleoppslag, ev. med personlig henvendelse ved stgrre arbeider.
Vedlikeholdsprosjekter som medfgrer hgy grad av stgy skal varsles styret i god tid fgr igangsettelse
av arbeidet.

§ 7 Skade, feil, mangler eller mislighold

Seksjonseier skal erstatte alle skader pa sameiets bygning eller gvrig eiendom som skyldes
seksjonseieren selv, hans husstandsmedlemmer eller andre som han har gitt adgang til leiligheten,
bygningen eller eiendommen for gvrig.

Oppdager beboere skader, feil eller mangler som man ikke mener seg forpliktet til 8 utbedre,

plikter man likevel straks a melde forholdet til styret.

§ 8 Dispensasjoner, ikrafttreden
Styret kan etter skriftlig spknad i seerlige tilfeller gi enkeltvis unntak fra en eller flere bestemmelser i
sameiets husordensregler. Styret kan kun gi dispensasjon som ikke er til ulempe for andre beboere.

Husordensreglene ble vedtatt 23. mai 2016 og trer i kraft fra 23.mai 2016
De kan bare endres gjennom vedtak pa Sameiermgtet.
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INFORMASJON OM GJENNOMFQRING AV
ARSMOTE/GENERALFORSAMLING

Det folger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at

«Styret beslutter hvordan arsmatet [generalforsamlingen] skal giennomfores.

Arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfores som fysisk mote dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mote kan settes
frem. Fristen kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmotet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote.

Dersom arsmatet [generalforsamlingen] ikke gjennomfares som fysisk mote,
ma styret sarge for en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til arsmote er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og
det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmeote/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i magte med forslags-, tale- og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til 4 uttale
seg dersom et flertall pa drsmotet tillater det.

Eier kan mote ved fullmektig.

Fullmaktsskjema falger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsfarer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINZAERT ARSM@TE | Sameiet
Maridalsveien 160
Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa arsmgtet. Alle eiere bes sette seg

inn i sakspapirene pa forhand, slik at matet kan gjennomfares effektivt.

Mgtedato: 08.05.2025
Tidspunkt: 17:30

Sted:

Westeron AS i annen etasje i Maridalsveien 160A

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
1.1.Valg av moteleder

Mgteleder utnevnes formelt under mgtet. Imidlertid stiller Sebastian Westlund
v/ECIT NORIAN som foreslatt mateleder.

1.2.Valg av protokollfagrer og protokollvitne

Protokollfarer utnevnes formelt under matet. Imidlertid stiller Sebastian
Westlund som foreslatt protokollfarer.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmatte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede

Antall fremmgtte stemmer registreres og avklares under mgtet.

1.4.Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av motet

Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten matet gjiennomfares pa.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024 )
Arsregnskapet for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet 2024 er revidert av
revisjonsselskapet BDO AS.

Styrets forslag til vedtak:

Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:

Styrets budsjett tas til orientering.
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5. GODTGJORELSE TIL STYRET

Styret foreslar en godtgjarelse pa kr 40 000,- for den gjennomfarte styreperioden.

Styret fordeler honoraret internt.
6. VALG AV TILLITSVALGTE

Styret har fram til dette mgtet bestatt av:

Styreleder Joakim Thommesen Pa valg: 2025
Styremedlem  Stein Oscar Westerheim Pa valg: 2026
Styremedlem  Egil Holmstad Pa valg: 2025
Varamedlem  Vilde Johansen Pa valg: 2025

Kandidater til styreverv velges i mgte:

7. INNKOMNE SAKER

Ingen saker til behandling.
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STYRETS ARSRAPPORT 2024
Sameiet Maridalsveien 160
org. nr. 985024812

Styret har felgende sammensetning:

Styreleder Joakim Thommesen
Styremedlem  Stein Oscar Westerheim
Styremedlem  Egil Holmstad

Varamedlem Vilde Johansen

Eiendomsinformasjon

Gards- og bruksnummer 221/ 162

Kontaktinformasjon

Epostadresse: maridalsveien160@styremail.no
Postadresse: Sameiet Maridalsveien 160

c/o ECIT NORIAN AS
Postboks 1095 Sentrum, 0104 Oslo

Fakturaadresse

Fakturaadresse epost: faktura.eiendom@norian.no

Fakturadresse post: Sameiet Maridalsveien 160
C/O ECIT NORIAN AS Eiendomsforvaltning
Postboks 299 Alnabru
0614 Oslo

Det oppfordres til & benytte EHF for sending av faktura.

Forretningsforer

Navn: ECIT NORIAN AS
Telefon: +47 22 91 14 86
Epost: eiendom@norian.no
Revisor

Navn: BDO AS

Forsikring

Forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF
Polisenummer: SP423899.8.1
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Kommentarer til arsregnskapet for 2024
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig grad.
Opplysninger om styrets arbeid i perioden
Styret har i lapet av perioden gjennomfart styremgter ved behov, jobbet med drift og

vedlikehold av boligselskapets eiendom, samt fulgt opp beboere og leverandgrer i
samarbeid med forretningsferer ECIT NORIAN AS.

Styret i Sameiet Maridalsveien 160
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FULLMAKTSSKJEMA
ARSM@GTE/GENERALFORSAMLING

o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemme ved fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

o Det falger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. |

motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. § 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermgtet. Fullmakten ma gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd & legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Motedato
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Arsoppgjersrapport

Sameiet Maridalsveien 160

2024

Sameiet Maridalsveien 160

Org.nr. 985024812
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Document ID: 6f5e7687-0bfc-432e-8fd1-33¢c41a8f9619

Arsregnskap for Sameiet Maridalsveien 160

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Driftsinntekter 1440 595 1390 993 1391435 1475 960

Andre inntekter 44 099 10 534 11 466 9732
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 1484 694 1 401 527 1402 901 1485 691
Lenn og personalkostnader 2 68 460 45 640 45 640 68 460

Vaktmestertjeneste 173 609 169 895 159 300 167 500

Renhold 54 585 49 296 51 400 56 800

Kabel-TV/Bredband 165 139 157 051 163 400 171 500

Kommunale awifter 383 994 316 380 378 700 436 500

Strem og nettleie 62 198 79 890 86 100 75400

Andre driftskostnader 3 5327 7 663 7100 5600

Reparasjon og vedlikehold 3 1044 348 31880 120 000 175 700

Eksterne tjenester 3 79 883 72 387 67 900 76 800

Seniceavtaler 3 20 460 19 078 16 200 16 400

Forsikringer 127 010 128 824 149 600 116 494

Andre kostnader 3 20 286 18 071 31200 30 000

SUM DRIFTSKOSTNADER 2 205 299 1096 054 1276 540 1397 154
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -720 605 305 474 126 361 88 537
DRIFTSRESULTAT: -720 605 305 474 126 361 88 537
Finansinntekter 3734 0 0 0

SUM NETTO FINANSPOSTER 3734 0 0 0
ARSRESULTAT -716 870 305 474 126 361 88 537
Resultat -716 870 305 474 126 361 88 537

Overfert annen egenkapital -716 870 305 474 0 0
SUM DISPONERT -716 870 305 474 0 0

Sameiet Maridalsveien 160 Org. nr 985024812
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Balanse

Sameiet Maridalsveien 160

Note 2024 2023
EIENDELER
Kundefordringer 105 10 091
Forskuddsbetalte kostnader 42 359 388 629
Sum fordringer 42 464 398 720
Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 824 785 1224 959
SUM OML@PSMIDLER 867 249 1623 679
SUM EIENDELER 867 249 1623 679
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen opptjent egenkapital 823 599 1 540 469
Sum opptjent egenkapital 823 599 1 540 469
SUM EGENKAPITAL 5 823 599 1 540 469
Leverandargjeld 20613 31 521
Annen kortsiktig gjeld 23 037 51 689
Sum kortsiktig gjeld 43 650 83 210
SUM GJELD 43 650 83 210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 867 249 1 623 679

OSLO,

Sameiet Maridalsveien 160
Stein Joakim Thommesen Stein Westerheim Egil Holmstad

Styrets leder

Styremediem

Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Maridalsveien 160
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjares for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. |1 tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for &
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0

Document ID: 6f5e7687-0bfc-432e-8fd1-33c41a8f9619



Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2024
Fakturerte felleskostnader 1205472
Fakturert Kabel-TV/Bredband 135 000
Fakturert renhold 13 440
Fakturert parkering/garasje 61 067
Andre driftsinntekter 25616
Andre inntekter 9 869
Reversert styrehonorar fra 2021 34 230
Sum driftsinntekter 1484 694
Note 2 Lennskostnader
2024 2023
Styrehonorar 60 000 40 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 5 640
Sum lennskostnader 68 460 45 640
Note 3 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2024
Sesongarbeider pa uteomrader 1195
Andre driftskostnader eiendom 4132
Sum andre driftskostnader 5327
Reparasjon og vedlikehold
2024
Rep. og vedlikehold bygning 100 564
Utskifting av vinduer og derer - Vd Vindu Og Dgr Montasje AS 288 954
Varmekabel i takrenne, i skap ventilasjon - CITY ELEKTRO AS 138 986
Byttet tavle i kjeller - CITY ELEKTRO AS 61 250
Smijernsport - Industri Og Sveiseservice Lazarevic 35000
Montering av vannmalere - Rgrlegger Teknikk AS 59 750
Oppussing arbeid - Oslo Fasade AS 347 344
Rep. og vedlikehold annet 12 500
Sum reparasjon og vedlikehold 1 044 348

Faktura av Oppussing arbeid - Oslo Fasade AS pa belgpet kr 347 344,- ble dekket med kreditnota som

ble bokfart i 2023 aret.
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Eksterne tjenester

2024
Honorar for revisjon 13 046
Andre konsulenthonorarer 10 113
Forretningsfersel og regnskap 44 755
Ligningsoppgaver 8 500
Annen fremmed tjeneste 3 469
Sum eksterne tjenester 79 883
Serviceavtaler
2024
Heis serviceavtale 20 460
Sum serviceavtaler 20 460
Andre kostnader
2024
Leie container 5411
Lisens og systemkostnader 5 500
Kontingent 3100
Bank- og kortgebyrer 3338
Tap pa fordringer 1295
MVA-kostnader fra inkassoselskap 1642
Sum andre kostnader 20 286
Note 4 Drift- og bundne midler
2024
Driftskonto 121 040
DNB Plasseringskonto 703 735
Skattetrekkskonto 10
Saldo per 31.12. 824 785

Bundne midler:

| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekksmidler med kr. 10,-
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr 0,-
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Note 5 Egenkapital

Annen EK Sum
Saldo 01.01. 1 540 469 1 540 469
Arsresultat -716 870 -716 870
Saldo 31.12 823 599 823 599
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ecit | sign

This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

SEALED

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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2025-04-10 14:20:22 UTC+00:00

Stein Oscar Westerheim
==z bankID

NO BankID - 4b9f92d5-5095-479d-a3e6-45cd2373a603

2025-04-13 12:08:26 UTC+00:00

Stein Joakim Thommesen
==z bankID

NO BankID - 941f1630-81fb-4e4f-a43b-1795b8c11a93
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Egil Holmstad

NO BankID - 433ec32d-4d3a-4e67-a550-dd151717e25f
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Til BDO AS

Uttalelse fra ledelsen
Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Sameiet Maridalsveien 160

for aret som ble avsluttet den 31. desember 2024, med det formal & kunne konkludere om hvorvidt

regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling og resultatene

av driften i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter, etter beste evne og overbevisning at:

1.

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene
for revisjonsoppdraget og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge inkludert fremleggelse av all relevant informasjon.
Det har ikke forekommet noen uregelmessigheter hvor ledelsen eller ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontroll-systemene er involvert, eller andre
uregelmessigheter som kunne ha hatt vesentlig betydning for arsregnskapet.
Vi har gitt dere fullstendige opplysninger om samtlige kjente naerstaende parter, relasjonene
mellom dem, samt transaksjoner mellom dem.
Vi har fulgt lover, forskrifter og offentlige reguleringer, som hvis de ikke blir fulgt, kunne
medfdre gkonomisk eller strafferettslig ansvar for selskapet. Det er gitt opplysninger om
mulige lovbrudd vi er kjent med og alle faktiske og mulige konsekvenser av disse.
Vi erkjenner vart ansvar for implementering og opprettholdelse av intern kontroll som skal
forebygge og avdekke misligheter og feil. Vi har gitt dere informasjon om eventuelle mangler
i intern kontrollen som ledelsen kjenner til. Vi mener at virkningen av ikke-korrigert
feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet totalt sett. En liste
over ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. Vi kjenner ikke til at det foreligger
mangler eller feilinformasjon utover disse. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle
pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan ha pavirket selskapets
regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. Vi har gitt dere alle opplysninger om eventuelle misligheter
eller mistanker om misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som
involverer ledelsen, ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller andre hvor
misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet og vi har gitt opplysninger om
resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter.
Det er konsistens mellom informasjonen i arsregnskapet og annen informasjon som er gitt til
dere fgr vi signerer denne erklaeringen. Det er heller ikke vesentlige feil i annen informasjon.
Vi har gitt dere tilgang til alle opplysninger som er relevante for utarbeidelsen av regnskapet,
som regnskapsregistreringer, dokumentasjon, styrereferater, generalforsamlingsprotokoll
mv. Siste styremgte ble avholdt [Dato - siste styremgte].
Vi har gitt dere opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller
mistanke om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for
utarbeidelsen av regnskapet.
Fglgende er tilstrekkelig hensyntatt og opplyst om i arsregnskapet:

a. ldentiteten til samt mellomvaerende og transaksjoner med naerstaende parter;

b. Tap som fglge av kj@ps - og salgsavtaler;

c. Avtaler og muligheter til tilbakekjgp av eiendeler som er solgt;

d. Eiendeler som er pantsatt eller pa annen mate stilt som sikkerhet.

Side 1av 2
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Oslo

Metode, de viktigste forutsetningene og dataene som er brukt av oss ved utarbeidelse av
regnskapsestimatene og tilhgrende tilleggsopplysninger, er hensiktsmessige og i samsvar
med det/de gjeldene rammeverk(et/ene).

Vi har ingen planer eller intensjoner som vil pavirke bokfgrte verdier og klassifiseringen av
eiendeler eller gjeld i arsregnskapet.

Selskapet har eiendomsretten til alle eiendeler som er oppfgrt i balansen. Det er ikke knyttet
noen heftelser eller pantsettelser, herunder eiendomsforbehold, til disse eiendelene.

Vi har regnskapsfgrt eller opplyst i note om alle forpliktelser, bade faktiske og mulige, og har
opplyst i note om eventuelle garantier.

Alle hendelser etter balansedagen som medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller
omtalt.

Vi har gitt dere informasjon om alle faktiske eller mulige rettstvister og krav som har
gkonomisk betydning for regnskapet. Nar det er aktuelt er disse rettstvistene og kravene
tilstrekkelig regnskapsfgrt og opplyst om i regnskapet.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet. Arsregnskapet
inneholder ikke vesentlig feil. Dette inkluderer at det ikke mangler opplysninger av
betydning.

Vi har gitt dere var vurdering av selskapets evne til fortsatt drift, herunder vare vurderinger
av effekten av pagaende smitteverntiltak som fglge av korona-utbruddet.

Vi er ansvarlige for og har oppfylt var plikt til 3 sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Vi har gitt dere:

a. tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal,

b. siste versjon av alle dokument(ene) som er en del av selskapets
arsregnskap/arsrapport, og

c. ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er
ngdvendig a innhente revisjonsbevis fra.

Joakim Thommesen

Styreleder

Sebastian Westlund
Forretningsfgrer

Side 2 av 2

112

Document ID: b3a0bfc8-48a9-4834-92¢3-bf5d39f5bf9b

ecit | sign

This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation

eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.

SEALED

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced
Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European
Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.

113

Document ID: b3a0bfc8-48a9-4834-92¢3-bf5d39f5bf9b



2025-04-14 09:34:37 UTC+00:00

Stein Joakim Thommesen
==z bankID

NO BankID - 9ed17208-d119-4c5b-b21c-311457b659be

114

2025-04-22 11:07:33 UTC+00:00

Sebastian Westlund

NO BankID - be8988ef-3cdc-4673-b700-2013¢2838909

Document ID: b3a0bfc8-48a9-4834-92¢c3-bf5d39f5bf9b

BDO AS
Bygdoy allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Til arsmate i Sameiet Maridalsveien 160
Uavhengig revisors beretning
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Maridalsveien 160.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember2024 e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2024 e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av2
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Urkedal, Hans Petter
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Protokoll for ordinaert arsmgte 2025

i Sameiet Maridalsveien 160 org.nr. 985024812
5. Godtgjorelse til styret

Mgtedato: torsdag, 8. mai 2025 Det ble forgslétt honorar til styret pa kr. 60 000,- for den gjennomfgrte styreperioden. Styret fordeler
Mgatetidspunkt: Klokken 17.30 honoraret internt.
Mgtested: Westeron AS i annen etasje i Maridalsveien 160A

Vedtak: Godkjent
Tilstede fra forretningsferer: ~ Sebastian Westlund

6. Valg av tillitsvalgte
1. Konstituering
Styret har i siste styreperiode bestatt av:

1.1. Valg av mgteleder

Som mgteleder ble Sebastian Westlund foreslatt. Styreleder Joakim Thommesen Pa valg: 2025
Vedtak: Godkjent Styremedlem Stein Oscar Westerheim Pé valg: 2026
Styremedlem Egil Holmstad Pa valg: 2025

1.2. Valg av protokollferer og protokollvitne ) R
Som protokollfgrer ble Sebastian Westlund foreslatt. Varamedlem Vilde Johansen Pa valg: 2025
Til & underskrive protokollen ble Egil foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Valg:
Styreleder velges saerskilt. Som kandidat til verv som styreleder stilte Joakim Thommesen.

1.3. Registrering av stemmeberettigede . . . .
9 g 9 Joakim Thommesen ble valgt til styreleder for to ar ved akklamasjon.

12 seksjonseiere
Totalt 12 stemmer

Vedtak: Godkjent Som kandidat til verv som styremedlem stilte Egil holmstad.

Egil Holmstad ble valgt til styremedlem for ett ar, ved akklamasjon.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av motet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgatet var innkalt p& og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent Som kandidat til verv som varamedlem stilte Vilde Johansen.

Vilde Johansen ble valgt til varamedlem for ett ar, ved akklamasjon.

2. Styrets arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering. Etter valget har styret folgende sammensetting:

Document ID: 7ce2debe-3c6f-4524-9dbb-3b503c88099d

Styreleder Joakim Thommesen Pa valg: 2027
Vedtak: Tatt til orientering. Styremedlem: Stein Oscar Westerheim Pa valg: 2026
Styremedlem: Egil Holmstad Pa valg: 2026

3. Arsregnskap for 2024 ) . ﬂ
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til Varamedlem: Vilde Johansen P& valg: 2026
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Vedtak: Godkjent
4. Budsjett for 2025

Document ID: 7ce2debe-3c6f-4524-9dbb-3b503¢88099d

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
7. Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

Side 1 av 3 Protokoll fra ordingert mate 2025 i Sameiet Maridalsveien 160, Org. nr.985024812 Side 2 av 3 Protokoll fra ordingert mate 2025 i Sameiet Maridalsveien 160, Org. nr.985024812
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Mgtet ble avsluttet klokken 18.20. Protokollen godkjennes av undertegnede:

Mgoteleder: Protokollvitne:
Navn: Sebastian westlund Navn: Egil Holmstad
Side 3 av 3 Protokoll fra ordingert mate 2025 i Sameiet Maridalsveien 160, Org. nr.985024812
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Sebastian Westlund Egil Holmstad
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598000 598100 598200
*eregulert kotehgyde med Oslo lokal som jektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ 0 l Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
sSlo

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

. N N . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

g:’:z:egzl;:\;):()% t :eg;.llleJringJi vertikalniva2 - KDP-17, KDP4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

A . — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. Se tegnforklaring pa eget ark
Mal?s,mkk 1:1000 - Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 apaeg
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottlD/Best.nr: 148127/ 86520170 [ Deres ref.:

Hoydereferanser Adresse: Maridalsveien 160
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 221/162
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 02.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende k elpl. : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 148127/ 86520170 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Maridalsveien 160
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 221/162
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TEGNFORKLARING -

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

142 - Forr./kontorfindustri

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1541 - Vannforsyningsanlegg

/277 BBO - Spesialomrade bevaring bolig

/S A7/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

. . ™. RpSikringSone

— « — + — RpSikringGrense

"/ /" / , RpFareSone

= + = . = RpFareGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—— — —= 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

— == Plangrense (gammel lov)

— o w— Plangrense (ny lov)

REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— ——— Regulert kjerefelt
Bygningens avgrensing i beb. plan
Bebyggelse som inngar i planen
+ Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

1 Inn-futkjering

125
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@ Oslo

Dato: 02.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 148127/86520170

Deres ref.:

598200
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598500

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

0029¥99

0065799

0095799

Tegnforklaring - kommuneplan

B - Farled

= wm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

s mmmm Markagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|—+F—— Jernbane, eksisterende

m— = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = == = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

ia) Spredt boligbebyggelse

-
Bestemmelsesgrense
- »

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

[ ]
L]
[ 1]
[ ]
[ ]
[
[ ]
L]
L]
[
[ 1]
[ ]
L]
1]
L]
[ |
[ 1]
[ ]
1]
[ ]
[ ]
[ ]
[ 1]

Indre by (utviklingsomrader)

e ——
i/ /-_A H570 - Bevaring kulturmilje

I H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
-1 H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
H810 _2 - Krav om felles planlegging
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900
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soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Rikke Johnsen Egeland

Eiendomsmeglerfullmektig

rikke.egeland@emera.no
+47 48196 699

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Rikke Johnsen Egeland Emera kontor:
rikke.egeland@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
48196 699 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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