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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 8 750 000,

OMKOSTNINGER

233 340-

TOTALPRIS

8 983 340--

FELLESKOSTNADER

4 471~ pr. mnd

FELLESFORMUE

10 480,

BRA-I/BRA TOTAL

85/93 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM
Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

4

BYGGEAR

2016

ENERGIMERKING
C - Grgnn

TOMTEAREAL

4282.2 m? (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

N@KKELINFORMASJON



Deres nye hjem?

Velkommen til Grenseveien 57B,

BESKRIVELSE

En stilren og luftig selveierleilighet med god beliggenhet i 4. etasje.

Leiligheten holder god standard og har en gjennomgéende

planlgsning med god flyt. Her far dere et flott oppholdsrom med

kjgkken i apen lgsning, tre soverom - hvorav ett med walk-in

closet - samt pent bad og en praktisk innvendig bod. Varme var-
og sommerdager kan nytes pa en stor, vestvendt balkong pa hele

10 kvm.

Det medfglger fast garasjeplass i det underliggende
garasjeanlegget.

- Bo godt i et nyere, moderne bygg fra 2016

- Flotte lysforhold fra store vindusflater

- Oppvarming med radiatorer tilknyttet fiernvarme

- Baderom med opplegg for vaskemaskin og tarketrommel

- Balansert ventilasjon

- Mye lagringsplass og stor kjellerbod

- Heis

- Gode kollektiv- og servicetilbud like utenfor dgren

- Kort vei til store parkomrader og idylliske turstier like utenfor
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Den marke, moderne
baderomsinnredningen skaper en fin
kontrast mot de lyse flisene.
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Takstmann Jan Berby MNTF

Grenseveien 57 B, snr 35

490m

Soverom

290m

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.




GRENSEVEIEN 57B

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 8 750 000

Omkostninger kjopers belop

8 750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
218 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

219 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
233 340,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

8 969 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
8 983 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6725

Estimert totalpris ink. omk
Kr 8 983 340

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 471,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: internett, fyring og varmtvann
(a-konto), kommunale avgifter, forretningsfarsel,
vaktmestertjenester, felles byggforsikring,
felleskostnader til garasjeanlegget og mer.

Fordeles slik:

Unloc - tilgang ngkkelsystem kr 15,00

Akonto varmt vann og oppvarming kr 848,00
Internett kr 212,00

Garasje kr 190,00

Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 3 206,00

Eiendomsskatt
Kr 2 371- (2025)

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene for 2025.
http://www.oslo.kommmune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Det er ikke fellesgjeld pa seksjonen.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper det
kostnader som strgm, innboforsikring, abonnementer og
lignenede.




OM EIENDOMMEN

Formue:
Andel fellesformue: Kr 10 480 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 2130 065( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 8 520 258(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i et
veletablert boligomréde pé& Hasle. Her bor du i grgnne
omgivelser, med hovedtur- og sykkelvei mot sentrum fra
Groruddalen, Grefsenkollen og @stmarka rett utenfor
daren.

Omradet byr pa rikelig med flotte grentomréader og
rekreasjonsmuligheter - blant annet Valle Hovin med
idyllisk andedam, Hasleparken ved Hasle kirke,
Tgyenparken, Botanisk hage, Kampen park og
Toyenbadet. Fra boligen er det gangavstand til bade
Tgyen og Griinerlgkka, samt kort vei med sykkel, bil eller
kollektiv til Oslos parker, kafeer, restauranter og butikker.

Hasle er et omréde i utvikling, med nye boliger,
servicefunksjoner, friarealer og moderne infrastruktur.
Like ved ligger Hasle Torg, et levende knutepunkt med et
bredt servicetilbud: Coop Mega, Vitus Apotek,
Vinmonopolet, Jernia, Nille, Baker Hansen og Floriss
blomsterbutikk - et langt mer komplett tilbud enn en
ordineer dagligvarehandel. For den daglige handelen har
du béade KIWI og en like relevant Rema 1000 like ved, noe

42

som gjgr hverdagen ekstra praktisk. Gangavstand ogsa
til trivelige serveringssteder pa Vinslottet - tidligere
Vinmonopolets tapperi - na fylt med leiligheter,
restauranter, butikker og spennende konsepter. Kort vei
ogsa til servicetilbud pa Ensjg og Ensjg Torg.

Transportmulighetene er sveert gode med Hasle T-bane
(linje 5) kun f& minutter unna. Flere bussruter og flybuss
finnes ogsa i neeromradet.

Dette er en bolig for deg som @nsker a bo sentralt, men
samtidig i rolige og grenne omgivelser - litt utenfor den
mest hektiske bykjernen.

Parkering

Det medfalger en fast parkeringsplass (nr. 48) i
garasjeanlegget. Plassen er tinglyst i grunnboken som en
andel i realsameiet. Iht. vedtektene til
anleggseiendommen kan en parkeringsplass kun
overdras internt til en beboer i Sameiet Hovinbekken |I.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 4282.2 m?

Opparbeidet fellesarealer med gressplener, beplantning,
lekeplass og asfalterte gangveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for oppfering av boligblokker
med forretning og parkeringskjeller, ref. saksnummer
201406851.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten bestar av entré, stue med kjgkken i dpen
Igsning, tre soverom, bad og innvendig bod.
| tillegg medfglger en bod i kjeller pa 8 kvm.

Areal

BRA - i: 85 m?
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 93 m?
TBA: 10 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 8 m2 kjellerbod.

4. etasje

BRA-i: 85 m2 entré, stue med kjgkken i apen Igsning, tre
soverom, bad og innvendig bod.
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TBA fordelt pa etasje
4. etasje
10 m2

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
méte som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde 2.50m, rom med nedsenket himling 2,25m

Standard

Velkommen hjem!

Bak inngangsdgren mgtes du av en innbydende og
praktisk entré. En stor skyvedgrsgarderobe gir rikelig
med oppbevaringsplass og gjar det enkelt a holde orden.
Gangen binder leilighetens rom sammen pé en praktisk
og oversiktlig mate.

Stue med kjgkken i apen lgsning

Videre kommer vi inn til leilighetens flotte oppholdsrom.
Et luftig og delikat rom med flotte lysforhold fra de store
vindusflatene. Overflatene er holdt i lyse nyanser, noe
som gjgr det enkelt & innrede etter eget gnske. Det er
plass til bade spisebord, sofagruppe og annen gnsket
mgblement.

Kjokkenet er tidlgst med god lagringsplass i bade skuffer
og skap. Benkeplaten i stein er en delikat detal;j i
innredningen, samtidig som den er bade slitesterk og
sveert praktisk. Hvitevarene er integrerte, og det er fliser
mellom benkeplate og overskap.

Baderom

Velutnyttet bad som kombinerer funksjonalitet og et
stilrent uttrykk - med god plass til bade daglig bruk og
oppbevaring. Dusjsonen er romslig og avskjermet med
glassvegger, og byr pa bade takdusj og hdnddusj. Videre
er det praktisk baderomsinnredning med servant og god
oppbevaringsplass i skuffer, samt speilskap over servant.
Det er ogséa opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel i
sgyle, noe som gir en sveert praktisk og plassbesparende
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I@sning.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet er innbydende med en lun
atmosfeere og gode lysforhold fra vinduet. Det er god
plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt gvrig
mgblering etter behov. | direkte tilknytning ligger en
praktisk walk-in-garderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass for kleer og sko, og bidrar til & holde
soverommet ryddig og luftig.

Barnerom

Et lyst og koselig rom som egner seg perfekt som
barnerom. Det er plass til seng, koommode og lekesone,
og vinduet gir godt lys og en trivelig atmosfeere.

Soverom lll

Et fleksibelt rom som enkelt kan benyttes som soverom,
gjesterom eller hjemmekontor. God plass til seng eller
skrivepult, og et stort vindu som gir behagelig dagslys.

Innvendig bod

Praktisk innvendig bod med gode hyllesystemer som gir
rikelig med plass til oppbevaring av alt fra sesongutstyr
til husholdningsartikler.

Innbo og lgsgre: Fglger med salget:
- Kjgleskap

- Komfyr

- Platetopp

- Oppvaskmaskin

Falger ikke med:

- Nedhengende lamper pé stue eller soverom
- Vaskemaskin

- Terketrommel

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av

salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke

finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Skiftet pakning pa sluket som brukes
til utlgp for vaskemaskinen. Bytte av vaskeservant.
Arbeid utfgrt av Regrleggersentralen og MV Bygg og Flis
AS.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
péa vann/avlgp?

Ja, kun av fagleert. Vannlekkasje pa kjgkken grunnet at
eier glemte & sl av vannet i januar 2025. Mulig det ble
gjennomfgrt kontroll av avlgp og vann av Kaph
Entrepengr som reparerte skadene pa vegne av
Gjensidige Forsikring, men har ikke

naermere informasjon om dette. Alt ok na.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Det har veert fukt i kjelleren og garasjen, som er handtert
av styret. Har ikke videre kjennskap.

OM EIENDOMMEN

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Det ble gjort funn av skjeggkre i leiligheter i oppgang A,B
og C ved kontroll i 2023. Har ikke hatt det i egen bolig.

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Det er utfgrt en rekke mindre arbeider,
som er dokumentert i boligens Boligmappe. NB -
Avventer pa ndveerende tidspunkt samsvarserkleering fra
siste utfgrte arbeid, som er skifte av en lysbryter i stua,
samt lyset i internboden

utfert av MV Bygg & Flis AS. Vil bli lastet opp i
Boligmappa sé snart den mottas Ventilasjonsanlegget og
fiernvarme

er handtert av sameiet, og kjenner til at det har veert
kontroll og rens av ventilasjonsanlegget. Arbeid utfgrt av
Oslo Elektrikerservice, Boligelektrikeren AS, Gulbrandsen
& Olimb AS, Oslo Vest Elektro AS og MV Bygg og Flis AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Har hatt elkontroll i boligen. Se boligens boligmappe.
Ventilasjonsanlegg og varmeanlegg er handtert av
sameiet, og kjenner til at det har veert kontroll av
ventilasjonsanlegget.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. All infrastruktur som er sameiets
ansvar blir hdndtert av sameiet, og har ikke kjennskap
utover dette

Overflatebehandling av veranda i form av beising i 2025
av MV Bygg og Flis AS.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omagivelser?
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Mulig endring i bruk av bygget som Rema ligger i na.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Ja, det ble avdekket skjeggkre i sameiet etter kontroll i
juli 2023. Har ikke hatt skjeggkre i denne boligen.

Tilleggskommentar

Det er besluttet at verandaene kan glasses inn og det ma
brukes en bestemt leverandgr. Dette er imidlertid frivillig,
og bekostes av den enkelte seksjonseier. Lukke-/
apne-mekanismen pa ventilasjonen over komfyren
fungerer ikke optimalt, i den forstand at den noen ganger
ma taes ned manuelt istedenfor at man bare trykker pa
knappen. Det har ogsa veert lyd fra samme sted i 2024,
men det gikk over etter vedlikehold av
ventilasjonsanlegget i regi av sameiet.

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Bygningsdeler som er merket
med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Vétrom > 4. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom
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Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
4 foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Byggemate

Boligblokk med 5 etasjer og kjeller/garasjeplan.
Eiendommen er fundamentert med pilarer til fast grunn
og grunnmur i stgpt betong. Stgpt kjellergulv. Stél og
betongkonstruksjoner i beerende konstruksjoner,
utfyllende fasader i bindingsverk utvendig forblendet
med spekkmurt teglstein og trepanel. Flatt tak i
betongkonstruksjon, tekket med folie og innvendig
nedlgp. Stgpte trapper belagt med vinylbelegg og malte
murvegger mellom etasjene. Eiendommen har
personheis med adkomst garasje.

Vinduer
Vinduer med trerammer og tre-lags isolerglass.

Dgrer
Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med

treramme og 3-lags isolerglass.

Balkong
Adkomst til vestvendt balkong pé 10,3m? fra stue.

Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere informasjon
om eiendommen.

Dvrig
informasjon

Adresse
Grenseveien 57B, 0576 OSLO

Gnr. 128, bnr. 92, snr. 35, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Rebekka Walder

Sameie

Sameiet Hovinbekken Il
Organisasjonsnummer: 917397627

Sameiet bestar av 74 boligseksjoner og en
naeringsseksjon.

Forretningsfarselen er utfgrt av Enqvist Boligforvaltning
AS og revisor er Moltzau Revisjon AS.

Informasjonsformidling

Informasjon fra styret gis i form av beboerskriv og/eller
som informasjon i beboerportalen som driftes av Enqvist.
Forretningsfgrer: Enqgvist Boligforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 85586734

Husdyr: Det er ikke tillatt & holde dyr uten styrets
forh&dndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
dyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre
seksjonseiere.

Forkjapsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det praktiseres ikke
styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt i salgsoppgaven.
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Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Leiligheten oppvarmes opp med radiatorer via sentral
fiernvarme.

| tillegg er det varmekabler pa bad.

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse iht. reguleringsplan S-4761.

Pagéende plansaker i nseromrédet:

Saksnr 202460842: Hovinveien 43 A - Boliger
Hovinveien 43 a AS bestilte oppstartmgte for regulering
av Hovinveien 43 a i oktober 2024. Her beskrives det
planer for et L-formet lamellbygg, og ett mindre
leilighetsbygg. Prosjektet har 6 etasjer pa det meste, og
trapper seg ned mot tilgrensende bygg og gate-/byrom.
Forslaget innebaerer 51 boenheter og med
dagligvarebutikk i 1. etasje. Varsel om oppstart av
detaljreguleringen ble varslet sommeren 2025.
Plansaken er helt i starten av en reguleringsprosess og
det er ikke endelig vedtatt. Saken kan fglges her:
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?direct=Y&mode=&caseno=202506721
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Saksnr 202506965: Detaljregulering - @kernveien 75-81
Atlas Eiendom AS gnsker & omregulere @kernveien 75-81
pé Hasle fra smahusbebyggelse til bymessig fortetting
med boligbebyggelse med innslag av neering. Det
tilrettelegges for 6-7 boliglameller med hgyder
tilsvarende 4 til 7 etasjer med rundt 180 nye boliger. Det
er ikke vedtatt endelig plan for omrédet, sé interessenter
kan fglge saken her: https://
innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?
caseno=202506965

Tinglyste heftelser

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste lan, for eksempel banklén pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Med korttidsutleie menes utleie i en sammenhengende
periode pa opptil 30 dggn.

48

[¢] [l
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Bade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i

vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
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pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.
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En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som falger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til

skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

OM EIENDOMMEN

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 87 500,00
Tilrettelegging: kr 12.000

Markedspakke: kr 24.850

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 5,000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 24 970,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 144 220,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Marthe Holt Jensen
Eiendomsmeglerfullmektig | Meglerkoordinator
marthe.holt.jensen@emera.no

TIf: 906 33 227

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
06.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

GRENSEVEIEN 57B

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250208

Selger 1 navn

Rebekka Walder

Gateadresse

Grenseveien 57B

Poststed

OsLO

0576

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Storebrand
Polise/avtalenr. | 2766795

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RW
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

|- Skiftet pakning pa sluket som brukes til utlgp for vaskemaskinen - Bytte av vaskeservant

| Rearleggersentralen og MV Bygg og Flis AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Vannlekkasje pa kjokken grunnet at eier glemte a sla av vannet i januar 2025. Mulig det ble gjennomfart kontroll av
avlgp og vann av Kaph Entrepengr som reparerte skadene pa vegne av Gjensidige Forsikring, men har ikke
nzaermere informasjon om dette. Alt ok na.

| Kaph Entrepengr

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

Beskrivelse

| Det har veert fukt i kjelleren og garasjen, som er handtert av styret. Har ikke videre kjennskap

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Det ble gjort funn av skjeggkre i leiligheter i oppgang A,B og C ved kontroll i 2023. Har ikke hatt det i egen bolig.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Det er utfort en rekke mindre arbeider, som er dokumentert i boligens Boligmappe. NB - Avventer pa naveerende
tidspunkt samsvarserklaering fra siste utferte arbeid, som er skifte av en lysbryter i stua, samt lyset i internboden
utfert av MV Bygg & Flis AS. Vil bli lastet opp i Boligmappa sa snart den mottas Ventilasjonsanlegget og fiernvarme
er handtert av sameiet, og kjenner til at det har vaert kontroll og rens av ventilasjonsanlegget.

|Os|o Elektrikerservice, Boligelektrikeren AS, Gulbrandsen & Olimb AS, Oslo Vest Elektro AS og MV Bygg og Flis AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Initialer selger: RW

Ja. Har hatt elkontroll i boligen. Se boligens boligmappe. Ventilasjonsanlegg og varmeanlegg er handtert av
sameiet, og kjenner til at det har veert kontroll av ventilasjonsanlegget
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20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse All infrastruktur som er sameiets ansvar blir handtert av sameiet, og har ikke kjennskap utover dette
Overflatebehandling av veranda i form av beising i 2025 av MV Bygg og Flis AS

Arbeid utfort av | | regi av sameiet + MV Bygg og Flis AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mulig endring i bruk av bygget som Rema ligger i na

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: RW

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei Ja

Beskrivelse Ja, det ble avdekket skjeggkre i sameiet etter kontroll i juli 2023. Har ikke hatt skjeggkre i denne boligen
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Tilleggskommentar

Det er besluttet at verandaene kan glasses inn og det ma brukes en bestemt leverander. Dette er imidlertid frivillig, og bekostes av den enkelte
seksjonseier. Lukke-/ apne-mekanismen pa ventilasjonen over komfyren fungerer ikke optimalt, i den forstand at den noen ganger ma taes ned
manuelt istedenfor at man bare trykker pa knappen. Det har ogsa veert lyd fra samme sted i 2024, men det gikk over etter vedlikehold av
ventilasjonsanlegget i regi av sameiet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RW
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Nabolagsprofil

Grenseveien 57B - Nabolaget Lille Toyen/Keyserlokka/Hasle - vurdert av 298 lokalkjente

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

Rebekka Walder 0cO01bf52477032dbe2af7  02.01.2026 Signer authenticated by Veldig trygt 87/100

4cf29eb44743be09d3c 14:14:21 UTC One time code e Familier med barn
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 85/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 75/100

2 Gladengveien 2min &

Linje 5N, FB5A, 21,126 0.2km .
Aldersfordeling

Hasle 6min %
Linje 5 0.5 km

Toyen stasjon 13 min %
Linje RE30, R31 1.1 km

Carl Berners plass 16 min &

T-bane, buss, trikk 1.3 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Helsfyr 16 min 4

T-bane, buss 1.3km Omrade Personer Husholdninger
Bl Lille Toyen/Keyserlokka/H... 4830 2159
[ Oslo og omegn 999 185 490708

_ Norge 5425412 2654586

Skoler
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Hasle skole (1-7 kl.) 4 min & B h
757 elever, 35 klasser 0.4 km arnenager

Teglverket skole (1-10 kl.) 7 min #& Espira Marienfryd barnehage (1-5 ar)
694 elever, 51 klasser 0.5 km 115 barn

Kampen skole (1-7 kl.) 15 min % Hovin barnehage (1-5 ar)
495 elever, 21 klasser 1.3 km 65 barn

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 10 min & Teglverket barnehage (1-5 ar)
380 elever, 15 klasser 0.8 km 161 barn

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 9 min &
386 elever, 27 klasser 0.8 km

Dagligvare

Valle Hovin videregaende skole 13 min &

Kuben videregaende skole 22 min & Kiwi Hovinveien

Rema 1000 Hovin
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester

1. Tog/t-bane Hasle Torg

@ Vitusapotek Hasle Torg
2. Buss

3. Egen bil i
Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud M 41% i bamehagealder
. B 38%6-124ar
Veldig bra 90/100 1315 40
. W 10%16-18 &r
Shoppingutvalg

Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Familiesammensetning

Par m. barn

Sport

@ Teglverkstomta Idrettshall 4min &
Aktivitetshall 0.3 km

Riksanlegg tennis 6 min #
Tennis 0.5 km

SATS Hasle 4 min &

Enslig u. barn
Fresh Fitness Ensjo 10 min &

Flerfamilier

Boligmasse

%
W 1% enebolig
B 3% rekkehus
- 95% blokk
B 1% annet

M Lille Toyen/Keyserlokka/Hasle

«Fantastisk sted & bo med
barn!»

Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | ”



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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