JESSHEIM

Dampsaga allé 64



Velkommen til
din nye bolig




Emera eiendomsmegling v/Gina Granli
(tIf. 99274052) har gleden av presentere
Dampsaga Allé 64! Foto: Frode Bgrud.




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 690 000-

OMKOSTNINGER

131 840-

TOTALPRIS

4 821840,

FELLESKOSTNADER

2 782,- pr. mnd

FELLESFORMUE

8 386,

BRA-I/BRA TOTAL

70/75 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

7

BYGGEAR

2020

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

6

TOMTEAREAL

9687 m? (eiet)

Din megler

N

N@KKELINFORMASJON

Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Ta gjerne kontakt for en hyggelig og uforpliktende
boligprat!



BESKRIVELSE

Stroken og moderne 3-roms
selveierleilighet fra 2020 i
7.etg | Garasjeplass | 2
balkonger | Midt i sentrum!

Gina Granli v/Emera eiendomsmegling gnsker velkommen til
Dampsaga Alle 64!

Dette er en strgken og moderne 3-roms leilighet i 7.etg med
heisadkomst. Leiligheten fra 2020 har en planlgsning med entre,
helfliset bad, stue og kjgkken i apen lgsning og 2 soverom, hvorav
det ene har adkomst til bod/walk-in. Leiligheten tilbyr ogsa 2
hyggelige balkonger, garasjeplass (systemheis) og ekstern bod.
Det er vannbéaren gulvvarme i alle rom, unntatt bod.

Dette er en perfekt leilighet for deg som gnsker a bo sentralt, med
Jessheim Storsenter og Storgata som naermeste naboer. Storgata
byr pa et myldrende byliv med flere gode restauranter og
hyggelige uteserveringer. Til sammen vil Jessheim Storsenter og
Storgata by pé over 150 butikker, servicetilbud og
serveringssteder.

Velkommen!



Fra bakkeplan eller garasjeanlegget tar

i ] ' Stuen ligger i en &pen og sosial lgsning
heisen deg opp i 7. etasje. | A — 8 med kjgkkenet.

Rommet er innredet med ' 5 @ i e b r:ﬁ Her har du plass til sofagruppe,
garderobeskap med speildgrer, . . ) -- G e iy spisebord og tilhgrende mgblement.
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Tidlgs kjskkeninnredning fra Sigdal med
glatte, fabrikklakkerte fronter og laminat
benkeplate.







Fra stuen er det utgang til hyggelig
balkong pé ca. 12,3 kvm, med god plass
til utemgbler, grill og beplantning.

Pent baderom med tidlgse fliser med
vannbéren gulvvarme for ekstra
komfort.
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Oppvarming via vannbéaren gulvvarme i
alle rom unntatt bod.
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Boligen har totalt 2 gode soverom,
hvorav det ene soverommet har
adkomst til bod/walk-in.

Det er god plass til dobbeltseng,
nattbord og tilhgrende mgblement pa
hovedsoverommet.



Soverom 2 - et perfekt barnerom,
- gjesterom, hobbyrom eller kontor.
| } Mulighetene er mange!

Dette rommet har garderobeskap.
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Balkongen pa ca. 114 kvm med utgang
fra begge soverommene.
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Leiligheten ligger sentralt til i Jessheim,
med kort avstand til bade bysentrum og
daglige fasilieteter.







DAMPSAGA ALLE 64

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr4 690 000

Omkostninger kjopers belop

4 690 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
117 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

118 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
131840,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 808 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 821840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6725

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 821840

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2782,- pr. mnd

Felleskostnader utgjar:
Ventilasjonsfilter kr. 75,
Vedlikehold kr. 35
Felleskostnader kr. 2 065,-
TV/bredband kr. 407,
Garasje: 200,-

Tilsammen 2782,-

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. Techem avregner faktisk
energiforbruk av oppvarming, varmtvann og forbruk
vann pr. mnd. Selger faktureres pr. mnd basert pa faktisk
forbruk. Fra Juni vil avregning inkluderes i
felleskostnader avhengig av forbruk. Selger kan beregne
forbruk gjennom forrige ars tall i Techem.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene okes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven. .

Kommunale avgifter
Kr 5 346(2025)

Fellesgjeld

Kjsperen ma veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.




OM EIENDOMMEN

Formue:
Andel fellesformue: Kr 8 386 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 1102 799 (2024)

Formueverdi sekundzer: Kr 4 411194 (2024)

Beliggenhet

Dampsaga allé 64 ligger sentralt til i Jessheim, med kort
avstand til bade bysentrum og daglige fasiliteter.
Omrédet kombinerer nzerhet til servicetilbud, butikker og
kollektivtransport, noe som gjgr det praktisk for bade
pendlere og fastboende.

Jessheim Storsenter ligger i gangavstand og tilbyr et
bredt utvalg av butikker, spisesteder og ngdvendige
servicetilbud. | tillegg finnes treningssentre,
helsetjenester og gvrige fasiliteter i naeromradet.

Det er gode kollektivmuligheter med kort vei til Jessheim
stasjon, som har hyppige togavganger til Oslo, Lillestram
og Gardermoen. For bilister gir neerliggende hovedveier
enkel tilgang til E6, noe som gir rask forbindelse til Oslo
og omkringliggende omrader.

Parkering

Det medfglger en parkeringsplass i garasjekjeller med
felles systemheis.

Biloppstillingsplassen ble maélt til ca. 12,2 kvm.
Plassen er merket med nr: 220.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
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fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 9687 m?
Felles eiet tomt 9 687 kvm.

Tomten ligger i et bynaert omrade med urbant preg og
noe innslag av grgntarealer.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
19.01.2023.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nér et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 19.01.2023.

Innhold

Planlgsning:

T.etg: Entré, bad, 2 soverom, bod, stue/kjgkken.
Ekstern bod.

Garasjeplass (systemheis).

Areal

BRA - i: 70 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m2 Bod.

7. etasje

BRA-i: 70 m? Entré, bad, 2 soverom, bod, stue/kjakken.

TBA fordelt p& etasje
7. etasje
23 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.
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GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Leiligheten ble mélt til ca. 69,62 m?2 totalt, med alle
innspring ved dgrer. Dette er i henhold til gjeldende
maleregler (NS3940).

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca. 12,3 m2

Utgang fra begge soverom til balkong.
Balkongen ble mélt til ca. 11,4 m?

Underetasje (U.etg 1):
Boden ble mélt til ca. 5,2 m2
Merket med nr: 216.

Parkering inne i garasjekjeller med felles systemheis.
Biloppstillingsplassen ble malt til ca. 12,2 m2
Plassen er merket med nr: 220.

Standard

Entré:

Fra bakkeplan eller garasjeanlegget tar heisen deg opp i
7. etasje. Inn dgren til leiligheten kommer du inn i en
romslig entré. Veggene er lysmalte og det er lagt parkett
pa gulv. Rommet er innredet med garderobeskap med
speildgrer. Her er det god plass til oppbevaring av kleer
og sko. Det er ogsa plass til knaggrekke og skohylle,
samt andre mgbler om gnskelig.

Stue:
Stuen ligger i en apen og sosial Izsning med kjskkenet.



OM EIENDOMMEN

Lys og tiltalende stue som er malt i en behagelig og
tidsriktige fargetone. Her har du plass til sofagruppe,
spisebord og tilhgrende mgblement. Fra stuen er det
utgang til hyggelig balkong péa ca. 12,3 kvm, med god
plass til utemgbler, grill og beplantning.

Kjgkken:

Boligen har en apen kjgkkenlgsning med Sigdal
kigkkeninnredning fra byggeéret. Kjgkkenet holder en
normal standard og fremstar som godt vedlikeholdt.
Innredningen har glatte, fabrikklakkerte fronter og
laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Det er
praktisk belysning under overskap som gir godt
arbeidslys. Kjgkkenet er utstyrt med opplegg for integrert
oppvaskmaskin, 1-greps blandebatteri, platetopp,
stekeovn samt integrert kombiskap for kjgl og frys.
Videre er kjgkkenet sikret med komfyrvakt og aquastop/
lekkasjevarsler med sensor og magnetventil.

Bad:

Prefabrikkerte baderomsmodul fra byggear. Rommet har
tidlzse fliser med vannbaren gulvvarme for ekstra
komfort. Badet har et stilrent servantskap med glatte,
folierte fronter og heldekkende servant. Over servant er
det speil montert pa vegg med lysarmatur. Det er
tilrettelagt opplegg for bade vaskemaskin og
tgrketrommel.

Dusjhjgrnet er utstyrt med svingdgrer og komplett
dusjlgsning bestédende av regnfallsdusj, handholdt dus;j
og termostatstyrt blandebatteri. Videre har badet
veggmontert toalett.

Soverom:

Boligen har totalt 2 gode soverom, hvorav det ene
soverommet har adkomst til bod/walk-in. Begge
soverommene har ogsa adkomst til balkong. Balkongen
er ca. 114 kvm.

Overflater:

Gulv: Flislagt gulv pa bad. Ellers 3-stavs parkett.

Vegger: Flissatte vegger pa bad. Ellers glatte, malte flater.
Himling: Glatte, malte himlingsflater.
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Teknisk:

-Oppvarming via vannbaren gulvvarme i alle rom unntatt
bod.

-Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og
luftavtrekk.

-Interne og synlig avigpsrar i plast, fort til felles
rgrfgringer.

-Vannfgrende rar i plast (rar i rer opplegg) og fleksirgr, fra
byggearene.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Integrert
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og integrert
kombiskap kjal/frys.

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Remi Bjgrnstad
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerklaering: Har du kjennskap

til eiendommen?
-Ja.

Nar kjgpte du boligen?
2022.

Hvor lenge har du eid boligen?
-3 4r, 4 mnd.

Har du bodd i boligen de siste 12 maneder?
-Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Beskrivelse: Ladeboks for elbil.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

-Ja.

Beskrivelse: | bodetasje.

Selger har lastet opp vedlegg til
egenerkleeringsskjemaet. Disse er vedlagt
salgsoppgaven og interessenter oppfordres til &
giennomga disse ngye fgr bud inngis.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
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tilstandsrapporten:

Boligblokk over 8 etasjer. Boligblokk med beerende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Yttervegger i betong og
cellekonstruksjoner, fasade forblendet med tegelstein.
Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/
shingel.

Bygningsdeler vurdert med TG2: Ingen.
Bygningsdeler vurdert med TG3: Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

-Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstetende rom da
baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard. Det
sokes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir
palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

Dvrig
informasjon

Adresse
Dampsaga allé 64, 2053 JESSHEIM

Gnr. 135, bnr. 921, snr. 210, ideell andel 1/1
Gnr. 135, bnr. 921, ideell andel 1/236
i Ullensaker kommune.

Selger

Victoria Stremberg Andersen og Christoffer Petersen
Lindberg

Sameie

Saga Terrasse 1 Sameie
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Organisasjonsnummer: 923528156

Sameiets navn er Saga Terrasse 1 Sameie. Sameiet er
opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra
kommunen.

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 213
boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner (lokale) og 1
naeringsseksjon (parkering) pa eiendommen gnr. 135, bnr.
921 i Ullensaker kommune.

Forretningsfgrer: Obos forkjgp
Sameiets forsikringsselskap: Tryg forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 3835751

Husdyr: Dyrehold er tillatt. Reptiler er ikke tillatt uten at
det er gitt skriftlig samtykke fra styret i sameiet.

Styregodkjennelse: Sameiet praktiserer ikke
styregodkjennelse, men sameiets styre skal underrettes
skriftlig om alle overdragelser

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for ar: 2025 og arsregnskap for ar: 2024.
Dette kan interessenter fa oversendt.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.
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Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Oppvarming via vannbéren gulvvarme i alle rom, unntatt
bod.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig/forr./kontor i mindre vesentlig endring av
reguleringsplan for "Saga Terrasse" vedtatt 25.04.2023.
m/best vedtatt 02.02.2016.

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal - veerende,
vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for "Saga Atrium" vedtatt
31.03.2014.

Eiendommen ligger i gul stgysone grunnet nzerhet til
jernbane.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det

tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3209/135/921/210:

27011902 - Dokumentnr: 900087 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot naeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

11.011913 - Dokumentnr: 900162 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.1951 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:318

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

19121994 - Dokumentnr: 10854 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:i792 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:i792 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Kan ikke slettes uten samtykke fra KOMMUNEN
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

2012.2001 - Dokumentnr: 15719 - Erkleering/avtale
JUSTERING AV KONKURRANSEKLAUSUL

OM EIENDOMMEN

VEDR.BEGRENSNING HANDEL MED
HJEMME-ELEKTRONIKK

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921
Gijelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10871 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE
H@YSPENNINGSKABEL

PA DE.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10882 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE
H@YSPENNINGSKABEL

PA DE.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

16.09.2002 - Dokumentnr: 10911 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A PLASSERE OG
DRIVE EN

TRANSFORMATORKIOSK

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Best. om
adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921
Gijelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Eiendom AS
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Org.nr: 980 374 505

Best vedr stgyskjerm

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921
Gijelder denne registerenheten med flere

1110.2007 - Dokumentnr: 815513 - Utbyggingsavtale
Gijelder del av bnr 515 og bnr 36

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2011/185161-1/200

Veket for: Uradighet 2011/185161-2/200

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

06.03.2009 - Dokumentnr: 162034 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Bestemmelse om rett til & ha stdende eksisterende
KL-master

Bestemmelse om eksisterende kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

30.05.2012 - Dokumentnr: 420228 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjon i bygg, 1. etg. (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2015 - Dokumentnr: 279915 - Bestemmelse om

veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnri792 Snr:2
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Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:3

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:4

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:5

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:7

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:8

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:9

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:1i

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:12
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2016 - Dokumentnr: 780273 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfaring,
drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

02.10.2018 - Dokumentnr: 1347483 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220105 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:920
Bestemmesle om vedlikehold av avfallssystem
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795834 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Koommune
Org.nr: 933 649 768

Allmennheten gis rett til ferdsel pa areal avsatt til felles
gatetun/gagate, (Saga Terrasse planid: 353)

Gjelder ogsé senere fradelte parseller.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om overvann

Gjelder ogséa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om varmesentral med tilhgrende fgringer
Gjelder ogséa senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
adkomstrett

Gensidig rett til adkomst pé alle kjgreveier og gangveier
herunder trappeadkomster anlagt pa eiendommene.
Gjensidig rett til bruk av alt felles utvendig areal som ikke
er tilleggsareal grunn i eierseksjonssameiene
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
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medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder ogséa senere fradelte parseller (Saga Terrasse
planid 353)

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: for ivaretakelse av rettigheter og plikter etter
denne erkleeringen kan Utbygger Jessheim Byutvikling
AS opprettet en driftsforening. Gnr. 135, bnr. 36, gnr. 135,
bnr. 921i Ullensaker kommune og senere fradelte
parseller innenfor detaljreguleringssplan for Saga
Terrasse (planid 353), har rett og plikt til medlemskap i
den driftsforening som evt. blir opprettet.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
adkomstrett

Gjensidig rett til ngdvendig adkomst til og gjennom
garasjeanlegg som etableres under eiendommene.
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Jessheim Byutvikling AS

Org.nr: 916 993 315

Har rett til & utfgre ngdvnedige bygningsmessige
arbeider for & fullfgre utbyggingsprosjektet Saga
Terrasse

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

13.08.2019 - Dokumentnr: 932336 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 210

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 69/14596

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
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sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter
skal styret underrettes skriftlig om alle leieforhold ved
utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket
leietaker blir godkjent, og godkjenning kan kun nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

39

OM EIENDOMMEN

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke



OM EIENDOMMEN

som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 39 900,00

Tilrettelegging: kr 16 900,00
Visninger/overtagelser: kr 3200 pr. stk.
Markedspakke: kr 19 000,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Eiendomsregisteret og e-signeringer: 1800,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 20 583,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 111 283,

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

4

OM EIENDOMMEN

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Ansvarlig megler
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

08.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:
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Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og

overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til

forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

DAMPSAGA ALLE 64

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Lillestram Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

04250010

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn Selger 2 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Christoffer Petersen Lindberg Victoria Stremberg Andersen M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Dampsaga allé 64 9  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Poststed

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

JESSHEIM 2053 M Nei [ Ja
Er det dedsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 04250010

Document reference: 04250010

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse | Ladeboks for elbil
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar [2022 | MNei  []Ja
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall ar B | MNei [
Antall maneder |4 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

| M Nei [1va

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: CPL, VSA 1 Initialer selger: CPL, VSA
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | bodetasje
Initialer selger: CPL, VSA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CPL, VSA
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Tilstandsrapport

g8 3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
@ Dampsaga allé 64, 2053 JESSHEIM

() ULLENSAKER kommune

3 gnr. 135, bnr. 921, snr. 210

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 70 m?

=]

r:

Befaringsdato: 10.12.2025 Rapportdato: 05.01.2026 Oppdragsnr.: 22179-26001 Referansenummer:

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Nem' Bjprmeses

Remi Bjgrnstad

rb@taksator.no

900 60 067

\ 7
k ﬁ:satnr

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms selveierleilighet i 7.etasje med to balkonger.
Beliggende i bydel Jessheim.

Leiligheten holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Balkonger:

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pa

ca.12,3 m2

Balkonggulv dekket med flisheller, oppe pa stgpt betongdekke.

Nabo-balkong over som tak.

Utgang fra begge soverom til samme balkong i betong- og

stalkonstruksjoner, pa ca.11,4 m2.

Balkonggulv i stgpt betongdekke. Nabo-balkong over som tak.

Rekkverk i stal med glassfelt og parti med staende spiler.

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,24 m. Dette tilfredstiller dagens

krav.

Teknisk:
Leiligheten er bygget med balansert ventilasjon.

Oppvarming via vannbaren gulvvarme i alle rom unntatt bod.

Bad:

Flislagt baderom fra byggearene, prefabrikkerte
baderomsmodul.

Bllicher hjgrne sluk, i rustfritt stal.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speils med lysarmatur pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, regnfallsdusj, handholdt dusj og

termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.
Avtrekk i himling.

Kjgkken:
"Sigdal" kjgkkeninnredning fra byggearene.

Apen kjpkkenlgsning som holder en normal standard og fremstar

vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Belysning under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, 1-greps
kran, platetopp, stekeovn og integrert kombiskap kjgl/frys.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og
magnetventil er installert.
Mekanisk avtrekk over stekesone.

Leiligheten disponerer en ekstern bod.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

Oppdragsnr.: 22179-26001
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

I 4

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,

Oppdragsnr.: 22179-26001 Befaringsdato:

montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
saerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for &
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Viktig:

Det gjgres oppmerksom pa at egenerklaeringsskjemaet bgr
leses ngye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon
om boligen.

Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utfgrte arbeider, vedlikehold og gvrige forhold som
kan veaere av betydning for interessenter.

Innholdet utgjgr en viktig del av dokumentasjonen ved
eierskifte.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 7.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Byggear Kommentar
2020 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelser under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/40dB).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgrer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2019.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pa ca.12,3 m2.
Balkonggulv dekket med flisheller, oppe pa st@pt betongdekke.
Nabo-balkong over som tak.

Rekkverk i stal med glassfelt og parti med staende spiler.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,24 m. Dette tilfredstiller dagens krav.
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Tilstandsrapport

Utgang fra begge soverom til samme balkong i betong- og stalkonstruksjoner, pé ca.11,4 m2.
Balkonggulv i stgpt betongdekke. Nabo-balkong over som tak.

Rekkverk i stal med glassfelt og parti med staende spiler.
Rekkverkshgyde ble malt til ca. 1,24 m. Dette tilfredstiller dagens krav.

Bemerkning:
Nar det er tak over balkongen, anbefales det at det etableres en oppkant pa ca. 5 cm fra balkongdekket og opp til underkant av dgrterskelen.
Dette bidrar til 3 hindre at smeltevann trenger inn under dgren og sikrer bedre fuktsikring.

Oppkanten er noe lavere enn andbefalt.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner, fasade forblendet med tegelstein.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sale. Fundamentering kan veere pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Fellesarealer:

Trapper og reposer i betong med fliser.
Flislagt gulv pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.
Heisanlegg i bygningen til alle plan.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3 stavs parkett.

Gulvvarme i samtlige rom.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Ellers glatt, malte flater. Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene.

_ Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
Himlinger:

Glatte, malte himlingsflater.

Downlights i i entré og pa bad.
Andre innvendige forhold

Romhgyden ble i stue/kjgkken malt til ca. 2,70 m. 3
Entré:

- Skyvedgrsgarderobe med speil.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje. Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av

forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan VATROM
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og 7.ETASJE > BAD

skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.
Generell

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten. Flislagt baderom fra byggerene, prefabrikkerte baderomsmodul.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av overflater, og at bruksfunksjonen ikke er nedsatt. Pa byggetidspunktet var det krav til uavhengig kontroll og dokumentasjon for a oppna ferdigattest. Ferdigattest og FDV foreligger, men det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa hvordan arbeidene er utfgrt. Dette innebaerer at Igsningene ikke kan bekreftes.

Rapporten tar utgangspunkt i tilgjengelige opplysninger samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.
Etasjeskille/gulv mot grunn _
Etasieskillere i + betongkonstruksi trab . Generell informasjon for a best ivareta vatrom:
asjeskillere  armert betongkonstruksjoner ira byggearene. Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.
— Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.
Tork opp vannsgl for @ hindre for stor spredning av fukt.
Det ble utfgrt malinger i flere rom, for a sjekke evt. planavvik i etasjen. griopp . ﬂ. . P gu
L X o o Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for 3 opprettholde farge og glans.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme. o . Lo . . . .
Dett d ik tield boli Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.
ette vurderes lkke som unormait [ eldre og nyere boliger. Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Fglgende mal bI:e registrert pa be.far{ngsdagen: Rar ikke klemringen (festet med skruer).
Stue: Det ble malt 8 mm planavvik gjennom hele rommet. . .
S . Det ble malt 9 | ik gi hel " Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

overom: Let ble mdlt I mm planavvik glennom hele rommet. Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.

- Vannlasen trekkes rett opp.
. . . Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.
Det papekes at boligen var mablert ved befaring. Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 8 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Innvendige dgrer

Glatte innvendige tredgrer.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje. 7.ETASJE > BAD
— Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

7.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 26 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Normal og forventet bruksslitasje er observert pa fliser og flisfuger.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige ved befaringstidspunktet, samt pa bakgrunn av
utfgrt funksjonstest av fallforholdet i dusjsonen.

7.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Bllcher hjgrne sluk, i rustfritt stal.

Sluk i dusjsone.

Det er ingen synlig membran i sluket. Dette utelukker ikke at det benyttet membran, men sier at det ikke er mulig a fastsla hvordan en evt.
membranlgsning er utfgrt.
Dette er ikke uvanlig ved prefabrikkerte vatromskabiner.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.
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Tilstandsrapport

7.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.

Speils med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Dusjhjgrne med svingdgrer, regnfallsdusj, hdndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Normal og forventet bruksslitasje er observert. Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av innredning.

7.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

7.ETASJE > BAD
D) Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det spkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige spk grunnet rommet oppbygning.

KIGKKEN

7.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

"Sigdal" kjgkkeninnredning fra byggearene.
Apen kjgkkenlgsning som holder en normal standard og fremstar vedlikeholdt.

Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, 1-greps kran, platetopp, stekeovn og integrert kombiskap kjgl/frys.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjevarsler med sensor og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.

Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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Tilstandsrapport : Tilstandsrapport

7.ETASJE > STUE/KIBKKEN Avligpsrgr

Avtrekk ) . . )
Interne og synlig avlgpsrer i plast, fort til felles rgrfgringer.

Mekanisk kjgkkenventilator. -
Ventilator over stekesone, med tilknytning til det balanserte ventilasjonsanlegget. @vrige avigpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare. N

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.

Balansert ventilasjon ellers i rommet.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Bemerkning:
Fleksible kanaler brukes ofte i enklere ventilasjonssystemer, men er vanligvis ikke anbefalt for permanent kjgkkenavtrekk. Dette skyldes risiko for
fettansamling og gkt brannfare. Det er bedre a bruke faste metallrgr eller godkjente glatte kanaler, da disse er lettere & rengjgre og gir bedre
luftstrgmsegenskaper.

Ventilasjon
Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad. Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og luftavtrekk.

Aggregat lokalisert i entréen - himling.
Avtrekk skjer via ventil pa bad samt kjpkkenventilator med avtrekk koblet til ventilasjonsanlegget.

Balanserte anlegget er som regel utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang arlig, fortrinnsvis pa

hgsten etter pollensesongen.

Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten pa inneluften samt redusere aggregatets funksjon.
Vannledninger Eventuelle filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg) og fleksirgr, fra byggearene. Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig p byggetiden.
Ventilasjonslgsningen bygger pa det samme prinsippet som benyttes i dag.

Lokale stoppekraner og rgrstokk er plassert i fordelerskap pa badet.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene. Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

N Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Rerfpringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner

eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

Vannbaren varme
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Tilstandsrapport

Oppvarming via vannbaren gulvvarme i alle rom unntatt bod.

Rerstokk og hjemmesentral for anlegget er montert pa badet.
Stoppekran er lokalisert pa kaldt og varmtvannet.

For gvrig er ikke anlegget teknisk vurdert eller effekt malt, da dette krever eget utstyr for maling.

For a sikre optimal drift og forlenge levetiden til bade varmesystemet, vannbaren varme og tilhgrende komponenter, anbefales regelmessig service og
ettersyn. Dette inkluderer blant annet rengjgring av filtre og kontroll av trykkforhold og koblinger. Slike vedlikeholdstiltak er viktige for a opprettholde
anleggets energieffektivitet og funksjonalitet over tid.

Det er ikke opplyst om avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring og alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i boden.
EL-anlegg fra byggearene.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedbryter og 9 fordelingskurser.

Strgmmaler og hovedsikring er plassert i felles skap, i felles gang.

Kursfortegnelsen stemmer med dagens bruk og er plassert i sikringsskapet.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.
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Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019 Byggeadrene.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eier ved befaring.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Utfgrende firma: Gardermoen Elektro AS
Type arbeid: Nyanlegg

Arbeidsbeskrivelse: "Saga Terrasse. 25488
Levere og montere det elektriske anlegget pa 213 stk. leiligheter fordelt over 6 stk. blokker og fellesarealer"

Datert: 02.05.2019

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

Internt
[ | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
\ - == ~
BRA-e Balkong 13 (BRA-i)
| || sod
- /]
: Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
! bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
BRA-e r
s ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad
| Teknisk N -
rom \
/| \ Terrasse- 0g p
= 1 balkongareal Are.alet av terrasser, apne balkonger
~" kjokken / - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ |
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soradje (GUA) (areal med lav takhayde)
.
S— Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
sod H SIS maleverdig areal, som skyldes skratak
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-), for eksem-
. ~3 pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
) ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,

er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

7.Etasje 70

Underetasje

SuM
SUM BRA

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, bad, 2 soverom, bod,
stue/kjokken

Etasje

7.Etasje

Underetasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

Taksator AS
Olaf Helsets vei 6
0694 OSLO

Terrasse- og balkongareal

(TBA)
70 23

SUM

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar
Entré/gang, bod, bad, 2 soverom og stue/kjgkken.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca. 12,3 m2.

Utgang fra begge soverom til balkong.
Balkongen ble mélt til ca. 11,4 m?

apent areal" i gjeldende etasje.

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under

Eier(e) har pavist enxx stk bod i kjeller som opplyses & tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldende etasje.

Underetasje (U.etg 1):
Boden ble malt til ca.5,2 m2.
Og er merket med nr: 216.

Parkering inne i garasjekjeller med felles systemheis.
Biloppstillingsplassen ble malt til ca.12,2 m2.
Plassen er merket med nr: 220.

Leiligheten ble malt til ca. 69,62 m? totalt, med alle innspring ved dgrer. Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil f4 betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & méle ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eierseksjonsloven). | borettslag og aksjeleiligheter kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt godkjente og byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-ROMS LEILIGHET MED TO BALKONGER 66 4
Kommentar
3-ROMS LEILIGHET MED TO S-rom = bod inne i leiligheten.
BALKONGER Boden ble mélt til ca. 3,8 m2.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.12.2025 Remi Bjgrnstad Takstingenigr

Christoffer Petersen Lindberg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3209 ULLENSAKER 135 921 210 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dampsaga allé 64

Hjemmelshaver

Lindberg Christoffer Petersen, Andersen Victoria
Stremberg

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO603

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dampsaga allé 64 ligger sentralt til i Jessheim, med kort avstand til bade bysentrum og daglige fasiliteter. Omradet kombinerer naerhet til
servicetilbud, butikker og kollektivtransport, noe som gjgr det praktisk for bade pendlere og fastboende.

Jessheim Storsenter ligger i gangavstand og tilbyr et bredt utvalg av butikker, spisesteder og ngdvendige servicetilbud. | tillegg finnes
treningssentre, helsetjenester og gvrige fasiliteter i neeromradet.

Det er gode kollektivmuligheter med kort vei til Jessheim stasjon, som har hyppige togavganger til Oslo, Lillestrgm og Gardermoen. For bilister
gir naerliggende hovedveier enkel tilgang til E6, noe som gir rask forbindelse til Oslo og omkringliggende omrader.

Om tomten

Felleseie tomt: 9 687 m?
- Ifglge Norges eiendommer

Tomten ligger i et bynaert omrade med urbant preg og noe innslag av grgntarealer.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt milj, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Boligblokk over 8 etasjer.

Med felles garasjeanlegg.

Omradet bestar n kombinasjon av blokker og trehusbeggyelse.

Bygningen stod ferdig i 2020 med barende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger i betong og cellekonstruksjoner, fasade forblendet med tegelstein.

Flate takkonstruksjoner i betong, tekket med papp/shingel.

Igangset.till27/01-2019
Ferdigattest08/05-2020

- Ifglge Norges eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Kilder og vedlegg

Dokumenter o ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt ) ) ) )
« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova * For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
X X R . (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den kvalitet og alder vurdert.
Egenerkleering 09.12.2025 Utfylt av selger. Gjennomgatt Nei som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk * Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
Eiendomsverdi informasjon fra statens Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
. X kartverk. Opplysninger om adresse, bnr. X R . samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
Eiendomsverdi.no 10.12.2025 r. Upplysning . ’ ' Gjennomgatt Nei mellom P-areal og S-areal
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, ! g >-areal. ) ) ) ) o
| . « Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, *Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
salgspriser mm er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, alts3 en (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
) L ) . N ) tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
Eier 10.12.2025 Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
tilstandsgradene. Avhendingsloven.
) Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr., . . . « Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
Norges Eiendommer 10.12.2025 Gjennomgatt Nei blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik: « Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke foreligger

Revisjoner

bnr., byggear og tomtestgrrelse

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

Versjon Ny versjon Kommentar iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

1 05.01.2026 Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs

2 05.01.2026 i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller

For gyldighet pa rapporten se forside
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overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22179-26001

Befaringsdato:

godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Dampsaga allé 64, 2053 JESSHEIM
Gnr 135-Bnr 921
3209 ULLENSAKER

Taksator AS ‘
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0694 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 22179-26001 Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/U06873

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Adresse

Dampsaga allé 64, 2053 JESSHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

08.01.2026 Energiattest-2026-244309
Byggear Bygningsnummer

2020 300737241

Gardsnummer Bruksnummer

135 921

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

210 H0603

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70 m? 65 m?

Ventilasjonstype

Balansert ventilasjon

Energikarakteren

Energiattest

¥  Energi
Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
88 kWh/m? per ar

Energikarakter
B

Beregnet levert energi i lokalt klima

107 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Feglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Trivselsregler for Saga Terrasse 1 Sameie samt
Saga Terrasse Garasjesameie 1.

1 Formal

Vi er mange som skal fungere sammen i et starre fellesskap. Dette krever at vi alle mé& veere litt
fleksible, ta hensyn til hverandre og veere innforstatt med at ikke alle har samme oppfatning som
«meg». Viktig blir det da & ha noen felles spilleregler a ga ut fra.

Trivsel i et boligsameie avhenger mye av at alle beboere tar hensyn til hverandre. Trivselsreglene gir
en oversikt over regler og opplysninger om forhold som m4 iakttas av hensyn til sameiets drift og
sikring mot ungdvendig tap/skader og utgifter.

Dokumentet er ogséa en veiledning i «god naboskikk», og tar sikte pa & gi sterst mulig trivsel for flest
mulig i bomiljget.

Trivselsreglene ma sees i sammenheng med vedtekter for Saga Terrasse 1 Sameie og Saga
Terrasse Garasjesameie 1.

[ tillegg er det utarbeidet Praktisk informasjon som beboere vil ha nytte av og som er utfyllende til
trivselsreglene.

2 Generelt

Beboerne innretter seg etter trivselsreglene og er ansvarlig for at reglene etterleves av beboere og de
som gis adgang til leiligheten.

De enkelte beboere sarger for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis adgang til
seksjonen ikke volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere.

Brannslanger skal kun benyttes til brannslukking.
Endring av trivselsreglene vedtas av sameiermgtet med alminnelig flertall.

For forhold som ikke er seerskilt regulert i trivselsreglene, kan styret gi instrukser som sameierne
plikter & forholde seg til.

3 Leilighetene

Vi bor i en murbygning og lyd baerer utrolig godt i alle retninger. Ta hensyn — spesielt om du bruker
stayende redskap (boring, hamring etc).

Alminnelige lover og regler for helge- og helligdagsfred gjelder. Utover disse;

- pa hverdager mellom kI 23:00 og kl 07:00 skal det veere nattero (ikke hgy musikk, stayende
arbeider etc) i bygningene/uteomrader

- i helger og pa helligdager skal det veaere nattero mellom kl.23:00 og kl.09:00

- skal det ved spesielle anledninger forega selskapeligheter ut over overnevnte tider, bar naboer
som kan bli bergrt varsles i god tid pa forhand

- musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets forhdndssamtykke. Musikk skal uansett tid

pa dagnet ikke spilles slik at dette sjenerer gvrige sameiere.

Ved anrop pé porttelefonen skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt &
slippe helt inn i sin egen bolig. Postbud, vaktmestertjeneste o.l. har egen ngkkel.

Ngkkel til leilighet gir ogsa adgang til sameiets fellesarealer (garasje, ganger). Tapt ngkkel ma
snarest meldes styret slik at ny koding av derlaser kan iverksettes.

Ved behov for ekstra ngkler til leilighet kan dette bestilles gjennom styret for sameiers regning.

4 Balkonger/terrasser
Det skal ikke henges eller ristes tepper/tekstiler over eller utenfor gelender/rekkverk.
Blomsterkasser eller andre objekter kan kun monteres pa innsiden av gelender/rekkverk.

Den enkelte beboer ma pase at gjenstander (avfall, leker, blomsterjord, etc) ikke faller ut fra
balkong/terrasse.

Det er ikke tillatt & mate dyr/fugler fra balkonger/terrasser.

Gjenstander som oppbevares pa terrasser og balkonger skal veere sikret slik at de ikke blaser vekk i
tilfelle sterk vind.

Vis hensyn ved grilling pa balkong/terrasse. Kun bruk av gassgrill eller elektrisk grill er tillatt brukt pa
balkong/terrasse.
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5 Boder i kjeller

Bruk av &pen ild i bodene er forbudt. Det er ikke tillatt & lagre eksplosive veesker eller stoffer i bodene.
Likeledes er det forbudt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere gvrige beboere.

Pa grunn av brannsikkerhet skal det vaere 0,5 m fri avstand fra lagret gods til spredeplate pa
sprinkleranlegg.

6 Merking av dor, ringeklokke og postkasser

Merking av dar/ringeklokke inn til den enkelte leilighet og merking av postkasse med postkasseskilt er
sameiers ansvar. For & holde en lik standard skal postkasseskilt kun bestilles fra leverandaren av
postkasser. Link til bestilling: https:/postkasse.no/produkt/postkasseskilt-robust-kompakis/

Merking av utvendig darklokke gjores av styret. Eget skjema benyttes og leveres styret, Se «Praktisk
informasjon».

7 Parkering/garasjeanlegg

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC.

Garasjeport og darer til garasjeanlegg skal holdes lukket til enhver tid.

Sender (fjernkontroll) til garasjeporten er en adgangsnekkel og skal i likhet med ngkler til leiligheter
ikke legges synlig i parkerte biler. Tapt eller stjalet sender mé straks meldes til styret, som vil serge
for endring av koden til garasjen.

Bruk av apen ild i garasjeanlegget er forbudt.

Gjesteparkering:

Sameiet har gjesteparkering vest for bygg L1 og L2, langs jernbanen og vil kontrolleres av
Jstlandskeparkering. Mandag-Fredag 9-18 generell parkering mot avgift (egen parkeringsautomat).
Qvrige tider er forbeholdt gjester til Saga Terrasse 1 Sameie. Registreres elektronisk ved & ga inn
pa www.ostlandskeparkering.no, trykker pa gjesteparkering og logger inn

med Brukernavn: SAGA TERRASSE 1 og Passord: Saga2020

Gjesteparkering er kun til gjester og ikke til sameiers egen bil.

8 Fellesarealer
Darer til fellesomrader skal holdes last hele dggnet.

Det er etablert kameraovervaking pa deler av fellesarealet som preventivt sikkerhetstiltak. Gjeldende
regler og forskrifter for merking og bruk falges.

Remningsveier ma ikke sperres, heller ikke midlertidig.

Alle fellesomrader (som eksempel heiser, trappeoppganger, felles parkeringskjeller m/bodganger,
uteomrader) ma ikke ungdig opptas med gjenstander. Barnevogner, mgbler, sko etc oppbevares i
egen leilighet/kjellerbod. Liten dermatte foran egen inngangsder tillates

Det er generelt raykeforbud i alle innendars fellesarealer.

Forurensning av fellesomrader er forbudt. Det er ikke tillatt & mate dyr og fugler pa sameiets
uteomrader.

Grilling pa fellesomrader er kun tillatt etter godkjenning fra styret, og da kun med gassgrill eller
elektrisk grill.

Det er ikke tillatt & anbringe/sette opp gjenstander pé fellesarealer uten styrets samtykke.

Motorisert ferdsel er ikke tillatt pa sameiets gangveier. Dette er kun tillatt ved transport av eldre eller
ufare nar annen adkomst ikke er mulig. Evt skader som fglge av kjgringen vil belastes sameier som
er bruker av transporten.

9 Avfallshandtering
Seppel skal legges i anviste sgppelnedkast/papirkontainer. Dersom beholdere er fulle, plikter
beboerne & oppbevare sitt eget s@ppel pa hygienisk vis inntil beholderen temmes.

Matavfall kastes i dobbelt grann pose. Restavfall pakkes i handleposer/tilsvarende. Plastavfall
samles i liten klar plastpose.

Matavfall, plast og restavfall kastes i nedkastene mellom bygg G1 og G2.
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Papir og papp kastes i avfallsrommet ved Dampsaga Allé nr 56. Falg instruksjoner slatt opp i rommet
for handtering av avfallet. Poser for matavfall og plast kan hentes i samme rom. Pappesker skal
komprimeres/brettes og legges flatt i beholder.

Batterier eller avfall som kan selvantennes ma ikke kastes i sameiets avfallspunkter, men bringes til
egnede sorteringspunkt (butikk/GRAS).

Opprydding av hensatt sgppel eller ureglementert sgppel iht. RAS sitt reglement for avfallssortering,
kan fiernes for seksjonseiers regning.

Se «Praktisk informasjon».

10 Heiser

For & redusere risikoen for feil og skader pa heisene, er det viktig at heisdar ikke blokkeres over
lengre tid ved inn- og utlasting.

Det ma utvises forsiktighet slik at skader ikke oppstar Se «Praktisk informasjon».

11 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Reptiler er ikke tillatt uten at det er gitt skriftlig samtykke fra styret i sameiet.
12 Dugnad

Sameierne oppfordres til & delta p4 dugnad nar styret innkaller til dette.

13 Utleie

Sameier plikter ved utleie a gjore leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter og trivselsregler.
Eget skiema skal benyttes for & informere styret om utleie. Se «Praktisk informasjon».

14 Nar trivselsregler ikke folges

Dersom regler ikke fglges forutsettes dette i farste omgang ordnet opp ved direkte kontakt mellom de
berarte parter. Dersom dette ikke forer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun
skriftlige henvendelser blir behandlet.

Styret kan patale forholdet vedrgrende neglisjering av regler overfor sameieren, og/eller ta saken opp
med eventuelle leietakere.

Nar forhold patales, skal varselet inneholde opplysninger om at gjentatt eller fortsatt overtredelse vil
bli ansett som vesentlig mislighold av eierens sameieplikter.

Sameierne er ansvarlige for at reglene etterleves av de som bebor leilighet eller er gitt adgang til
leiligheten.

Vedtatt pa sameiermeote 30.05. 2022 og erstatter Trivselsregler datert 25. september 2019.

Vedlegg:
Praktisk informasjon
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Praktisk informasjon
1 Leilighetene

For & unnga at vannlas i sluk i vatrom tarker ut, bar den vannbarne varmen pa vatrom slas av hvis
leiligheten skal sta ubebodd over lengre tid.

2 Garasje

For & ivareta krav til brannsikkerhet, remningsveier og generell orden er det ikke tillatt & oppbevare
gjenstander pa parkeringsplassene i garasjekjeller. Med gjenstander menes som eksempel sykler,
sykkelvogn, kano, dekk, skiboks, takboks etc.

Det er ikke anledning til & bruke garasjeanlegget som vaskeplass, lekeplass eller oppholdssted.
Vanlig polering av kjgretgy/tilsvarende er tillatt.

3 Merking av utvendig derklokke/utleie av leilighet

Merking av utvendig darklokke ivaretas av styret. Vedlagt skiema om ny beboer og utleie benyttes.
Felt for leietaker benyttes kun om leilighet leies ut.

Ferdig utfylt skiema legges i sameiestyrets postkasse i Dampsaga Alle nr 56 eller sendes til styreleder
pa epost : suver@online.no

Pliktig skjema for ny beboer og utleie av leilighet i Saga Terrasse

Dampsaga Allé nr: Seksjons nummer :
Utleier:
Navn
Adresse
Telefon
Epost
Leietaker:
Navn
Telefon
Epost

Info til merking av klokke ute:
Skriv med BLOKKBOKSTAVER:

Navn pa utvendig
darklokke

(Se gjerne pa andre navn pa derklokke hva det er plass til & skrive)

Kryss av og signer:

o Jeg bekrefter at jeg har lest Vedtekter og Trivselsregler.

o Jeg bekrefter at jeg har hatt en gjennomgang av kildesortering og handtering av sgppel
o Jeg bekrefter at jeg har mottatt beboerperm og har den i leiligheten

Sted / Dato :

Underskrift Eier Underskrift Leietaker

Ferdig utfylt skiema legges i sameietstyrets postkasse i Dampsaga Allé nr 56 eller sendes til
styreleder pa epost: suver@online.no
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4 Heiser

Heisdarer kan holdes apne ved 4 sette f.eks. en "tape-bit" foran fotocellelisten i derdpningen. Nar
dora holdes apen i mer enn 1-2 minutter kommer det en melding i alle displayer om at heisen er ute
av drift. Denne meldingen forsvinner sa snart heisdaren lukkes. Heisen er da igjen klar for bruk, og
kan anropes med knappen utenfor heisdarene i gvrige etasjer.

Dersom det star at heis er ute av drift betyr dette sannsynligvis at noen holder heisdgrene &pne — og
sjauer inn flyttelass. Man ma da bare vente pa tur, og det ma vises hensyn til at det er flere som skall
benytte heisen og at man ikke blokkerer heisen unadig ved bruk av denne metoden.

5 Utleie

Samme skjema som for merking av utvendig derklokke benyttes. Ferdig utfylt skjema legges i
sameiestyrets postkasse i Dampsaga Allé nr 56 eller sendes til styreleder pa epost: suver@online.no

6 Avfallshandtering

Papp rives og sokes komprimert slik at plassen kan utnyttes optimalt. Hvis det kastes papp (f.eks.
pizzaesker) i sgppelsuganlegget kan dette fare til driftsstans pa anlegget. Dette medferer at anlegget
stopper, sagpla hoper seg opp, og det palgper kostnader for sameiet for & fa fjernet "proppen" i raret.

Seppel skal ikke hensettes utenfor sgppelnedkast.

Starre gjenstander som ikke gar i sgppelanlegg (pappesker som ikke komprimeres, mgbler, avfall fra
oppussing eller inn-/utflytting, etc) plikter beboerne a frakte vekk selv. Det oppfordres til & benytte
kommunens innsamlingspunkter for glass og metall, samt gjenbrukskontainere for kleer og sko. (Glass
Container pa p-plassen ved Europris).

For & sikre jevn fordeling av avfall i sappelnedkastene henstilles det om at beboere i L1, H1 og G1
benytter de to forste radene med nedkast mot SOR (neermest bygg G1), og at beboere i G2, H2 og
L2 benytter de to pafglgende ned kastene (naermest bygg G2)

Ved stans i anlegget er det godkjent plassering av containere mellom byggene G1 og G2. Styret
ivaretar bestilling av container ved behov.
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ULLENSAKER Alle abonnenter far utlevert grgnne matavfallsposer
KOMMUNE samt egne plastposer til innsamling av plastemballasje.

O MATAVFALL; inntil ny beskjed blir gitt SKAL det anvendes DOBBELT av de
grenne posene

0 RESTAVFALL; skal pakkes i handleposer

0 PLASTAVFALL; all emballasje skylles, ristes og samles i de utleverte
plastposer tilpasset innkastiukene

HUSK A KNYTE ALLE POSER TILEGNET AVFALLSSUGET GODT IGJEN!
0 PAPP /PAPIR; Skal kastes i beholdere i renholdsrommet

for bolig v/ Dampsaga Allé 56, Kun papp og papir i dette
rommet. Riv opp papp slik at volumet minskes

IKKE KAST FOLGENDE I AVFALL SUGEANLEGGET: — . ~Th
Store gjenstander som mgbler, tepper, juletrzer, lamper eller skistaver
Stein, glass, tunge kataloger og andre lignende gjenstander
Kleshengere

Store og/eller tunge poser

LI

Dersom slike gjenstander kastes i anlegget, kan avfallssuget skades eller den
videre handtering av avfallet vanskeliggjgres. Krav om erstatning kan inntreffe
og bekostes abonnentene tilhgrende dette avfallssugeanlegget.

Ullensaker kommune har inngitt leieavtale med ROAF og all tr port av husholdningsavifallet
fra avfallssugeanlegget vil bli fraktet av ROAF sugebil.

Spersmal o til VARV- - e Renovs iz Gel : e
ulk ker ) postboks 470, 2051 " h Tdd?u:66l?8000(}enl!ﬂbwﬂ)
v ULLENSAKER VIKTIG INFORMASJON
KOMMUN
TIL ABONNENTER MED AVFALLSSUG

Avfallssug kan enkelt sammmenlignes med en sentralstgvsuger anvendt pa
husholdningsavfall for boligomrader. Det hele er basert pa at beboerne kaster sitt
avfall i et innkast ute pa gardsomriadet eller innvendig i bygget. Se figur under.
Avfallet faller ned i en lukket tank, og abonnenten ser ikke mer til avfallet. Avfallet
suges fra tank, via et rgrnett i bakken, til en moderne sgppelbil (sugebil). Alt
foregér automatisk og styres elektronisk.

HVA - KASTES HVOR?

Sortering av husholdningsavfallet er likt som for andre abonnenter i Ullensaker
kommune. Sorteringsguide og oversikt over returpunkter finner man pa
kommunens nettside og miljgstasjonen @vre Romerike Avfallsselskap IKS (ORAS)
sin nettside; https: //www.ullensakerkommune.no/ og https://wwwoerasno/
Husholdningsavfall som ikke inngar i henteordningen skal kildesorteres og
leveres til returpunkt plassert i kommunen eller pa miljgstasjonen.
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VEDTEKTER
for

Saga Terrasse 1 Sameie, org. nr. 923 528 156
Rev 2

Vedtektene er fastsatt utbygger i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Fastsatt pa eks.ord arsmate 08.12.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Saga Terrasse 1 Sameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 213 boligseksjoner og 4 nzaeringsseksjoner
(lokale) og 1 nzeringsseksjon (parkering) pa eiendommen gnr. 135, bnr. 921 i Ullensaker
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e P-plasser til nzeringsseksjon parkering

e annet slik som angitt i seksjoneringssgknaden

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgte eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
naeringsvirksomhet i eiendommens neaeringsseksjon. Neeringsseksjonseier sender orientering
til styret om virksomhetens art med planlagte apningstider far etablering.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebragken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og

evt. andre tilleggsarealer er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjon (p-plasser)
fastsettes en vektet sameierbrgk basert pa antall p-plasser som inngar i seksjonen.
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2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) For butikk/forretning (nzering) skal gjelde alminnelige &pningstider og tidspunkt for
varelevering iht. offentlige normer godkjent av Ullensaker kommune til enhver tid.
Neeringsseksjonen har fortrinnsrett til bruk av utomhus arealer ved forretningsinngangene
innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra fasade eller eiendomsgrense.
Dette ma skje pa en slik méate at adgangen og adkomst til boligseksjonene ikke hindres.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
negdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Eier av naeringsseksjon har rett til & skilte og profilere egen naeringsvirksomhet i
normalt omfang ved reklame og markedsfaringsutstyr pa fasade i tilknytning til
neeringsseksjonen. Fasade til neeringsseksjonen defineres som fasadeareal frem til
tilstatende seksjoner eller gvrig fellesareal.
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@vrig reklame eller markedsfaringsutstyr pa resterende fasade skal godkjennes av
styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har ngdvendige offentlige tillatelser og for
ovrig ikke bryter med fasadens visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre
seksjonseiere. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Eier av neeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsfaringsutstyr pa sameiets fasade, og for evt. falgeskader dette medfarer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting, oppsetting av gjerder og lignende skal p& forhand
godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmgatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk

Iht lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har neeringsseksjon 215-217, og boligseksjoner 1-214
har evigvarende enerett til & benytte den delen av sameiets fellesareal som er beskrevet
under og markert pa vedlegg 1

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte bergrt.

3-2.1 Neeringsseksjonene 215-217 har herunder enerett til bruk av fglgende arealer:

» Inngangspartier, fasade oppganger, trappelep, korridorer, heiser, boder og tekniske
rom og anlegg som utelukkende betjener naeringsseksjonene.
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3-2.2 Boligseksjonene 1-213 har herunder enerett til bruk av falgende arealer:

+ Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, boder og tekniske rom og
anlegg som utelukkende betjener disse boligseksjonene

e Hver boligseksjon har evigvarende enerett til bruk av sportsbod i fellesareal, iht Esl §
25 6. ledd. 2 punktum. Hver bod er tildelt egne nummer og fordeling av boder fremgar
av vedlegg 2. Endring av etablert enerett etter dette punkt krever samtykke fra de
seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

3-3 Trivselsregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige trivselsregler (husordensregler) for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte er til skade
eller ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

4. Parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet har p-kjeller hvor seksjonseiere og andre tilsammen disponerer 236
parkeringsplasser. Av disse er

o 232 biloppstillingsplasser
¢ 4 mc- parkering

P-plassene inngar i neeringsseksjon 218 Saga Terrasse Garasjesameie 1

Det er ikke gjesteparkeringsplasser i sameiet.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

4-2.1 Rettslig disposisjonsrett neeringsseksjon 218 (Saga Terrasse Garasjesameie 1)
P-plasser som inngar i neeringsseksjon 218 er organisert i et eget tingsrettslig sameie: Saga
Terrasse Garasjesameie 1. Hver p-plass utgjer en ideell eierandel i denne. Sameiere i
neeringsseksjon 218 er seksjonseiere og andre som har ervervet p-plass fra utbygger
Jessheim Byutvikling AS.

Eierandel i naeringsseksjon 218 kan dersom den ikke selges eller overfgres sammen med
eierseksjon i Saga Terrasse Sameie 1 bare selges eller overfares til andre seksjonseiere i
Sameiet Saga Terrasse 1, eller til seksjonseiere eller andre eiere i eiendommer som fradeles
gnr 135 bnr, 36 innenfor detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353), Saga Atrium
(planid: 335) og Dampsaga ser (planid: 270) i Ullensaker kommune. Utleie av garasjeplasser
kan ogsa skje til beboere i forannevnte seksjoner.

Utbygger Jessheim Byutvikling AS vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.
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Neermere bestemmelser om rettigheter og plikter fremgar av neeringsseksjon 218 Saga
Terrasse Garasjesameie 1’s vedtekter, se vedlegg 2.

4-3 Fysisk bruk av parkeringsarealer

Alle eiere i naeringsseksjon 218 ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Saga
Terrasse 1's vedtekter og husordensregler for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets
eiendom.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt og
slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt &
parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Parkeringsareal kan kun benyttes som oppstillingsplass for bil/MC, med mindre annen bruk
er godkjent av styret i Sameiet Saga Terrasse

4-4 Vedlikeholdsplikt
Saga Terrasse Sameie 1 er ansvarlig for drift og vedlikehold for felles adkomst-, kjgrebane,
port og, «multiparking» og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller.

Saga Terrasse Sameie 1 har drifts-, vedlikeholds og administrasjonsansvar for
parkeringsarealer som inngar i naeringsseksjon 218. Kostnader til drift, vedlikehold og
administrasjon av parkeringsarealer, felles adkomst-, kjgrebane, port, «multiparking» og
andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller belastes Saga Terrasse Garasjesameie 1
og/eller de ideelle eierne i denne med lik andel pr p-plass som disponeres, jfr vedtektene for
Saga Terrasse Garasjesameie 1 og disse vedtekter § 11-3.

4-5 Kostnadsfordeling

Kostnader til drift, vedlikehold og administrasjon av parkeringsarealer, felles adkomstarealer,
kjorebane, port og «multiparking» og andre felles funksjoner knyttet til garasjekjeller fordeles
mellom med likt belgp pr p-plass som disponeres. MC plasser belastes med 1/3 av p-plass.
Det samme gjelder gvrige felles drifts og vedlikeholdskostnader som blant annet:

o Feiing/rengjaring av garasjekjeller

o forsikring for garasjen

e strgm/oppvarming i garasjekjeller

« sprinkling og ventilasjon i garasjekjeller

o andre felles utgifter knyttet til drift og vedlikehold i garasjekjeller
o kostnader til GSM-key eller tilsvarende.

4-6 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt iht. valgte ladesystem for
elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.
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(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter mélt forbruk der maler er installert, eller ved et belap
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-7 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til @ vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de agvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og for
fellesarealer, tekniske rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr
vedtektenes § 3-2, og evrige bestemmelser/avtaler hvor dette er angitt.

(2) Neeringsseksjon 214-217 (lokaler) har overflatevedlikeholdsplikt for "sin” fasade i 1.
etasje, herunder utskifting og vedlikehold av vinduer og darer tilhgrende sine seksjoner, og
baerer selv kostnadene for dette. Tilsvarende er naeringsseksjon 214-217 fritatt for
felleskostnader for overflatevedlikehold av sameiets gvrige fasade og utskifting og
vedlikehold av darer og vinduer i boligseksjonene.
Neeringsseksjon 214-217 (lokale) har ansvar for overflatevedlikehold for utomhusarealer ved
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter, begrenset til 4 m fra
fasade/eiendomsgrense.
Naeringsseksjon 214-217 (lokale) skal for egen regning vedlikeholde tekniske anlegg
installert seerskilt for denne, uavhengig av plassering i bygget.
(3) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(5) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(6) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller heerverk.

(9) Seksjonseieren plikter & innhente skriftlig tillatelse fra styret ved vesentlige endringer i
bruksenheten som kan medfgre ombygging av sprinkleranlegg eller brannalarmanlegg. Dette
gjelder ogsa inventar eller bruk som kan hindre anleggenes funksjon.

Kostnader med eventuell ombygging av sprinkleranlegg eller brannalarmanlegg mé dekkes
av seksjonseier.

(10) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(11) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(12) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(13) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.0g punkt 4-4. Vedlikeholdsplikten for fellesarealer, tekniske
rom, bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk jfr vedtektenes § 3-2, og
gvrige bestemmelser hvor dette er angitt, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten,
med mindre annet fremkommer av disse vedtekter eller avtale.

Saga Terrasse Sameie 1 har vedlikeholdsplikt pa stayskjerm mot jernbane. Denne er
plassert med den hensikt & skjerme mot stay og hindre adkomst mot togspor.

Saga Terrasse 1 Sameie har vedlikeholdsplikt av uteomrader innenfor sine egne
eiendomsgrenser for Gnr 135 Bnr 92.

Saga Terrasse 1 Sameie har vedlikeholdsplikt for adkomst og oppstillingsplasser for brann
og redningsbil pa Gnr 135 Bnr 920, dette for sikring av egne bygninger.

Saga Terrasse 1 Sameie har vedlikeholdsplikt for alle etablerte infrastrukturtiltak som er
etablert for & drifte sine seksjoner.

Saga Terrasse 1 Sameie har vedlikeholdsplikt omfatter ogsa sneméking og skjotsel av
grentanlegg for hele sameiet.

Hvis en seksjonseier ikke ivaretar sin vedlikeholdsplikt for fellesarealer, tekniske rom,
bodarealer og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett til bruk og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan sameiet
utfare vedlikeholdet selv. Sameiet kan i slike tilfeller kreve a fa sine utgifter dekket av
seksjonseier. Far sameiet starter slikt vedlikehold, skal seksjonseier varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger seerlige grunner som gjar det rimelig & unnlate a
varsle

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere. Det nevnes bl.a. sprinkleranlegg, brannalarmanlegg, rer- /el anlegg i sjakter etc.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Falgende prinsipp skal vaere farende ved fordeling av sameiets kostnader;
Kostnader ved eiendommen skal sa langt det er praktisk mulig henfares til eller dekkes som
seerkostnad av neeringsseksjoner (lokaler) 214-217 boligseksjoner seksjon 1-213 og
neeringsseksjon (parkering) seksjon 218

Kostnader til eiendommen ikke lar seg henfgre til eller dekkes som seerkostnad av
nzeringsseksjoner (lokaler) 214-217, boligseksjoner s 1-213 og neeringsseksjoner (parkering)
seksjon 218 skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet
falger av disse vedtekter.

(2) Neeringsseksjon 214-217 (lokale) skal hver selv dekke falgende kostnader som
sarkostnad eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt
etter innbyrdes brgk mellom seksjon 214-217:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, overflatevedlikehold av «egen fasade»
utskifting av vinduer og darer i/til neeringsseksjonene, avfallshandtering, service og
driftsavtaler (eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og ngkkelsystemer), vakt- og
alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner som bare eller i det vesentlige betjener
neeringsseksjonene og avrige kostnader hvor neeringsseksjonene har enerett til bruk, jfr
vedtektenes pkt 3-2, eller seerskilt vedlikeholdsansvar for, jfr § 5-1 (2)

(3) Boligseksjoner seksjon 1-213 skal selv dekke felgende kostnader som saerkostnad
eller som del av sin forholdsmessige andel av felleskostnadene fordelt etter innbyrdes
brgk mellom boligseksjonene 1-213:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av tekniske
installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshandtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon og nakkelsystemer, vedlikehold av navneskilt
mv.), stram i «egne» fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og gvrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband og boder som bare eller i det vesentlige betjener
boligseksjonene, gvrige kostnader hvor boligseksjonene har enerett til bruk, jfr vedtektenes
pkt 3-2, eller har seerskilt vedlikeholdsansvar for.

Kostnadene skal fordeles etter innbyrdes sameierbrok.

(4) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.
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(5) Neringsseksjon 218 (parkering) skal kun dekke kostnader slik det er angitt i
vedtektenes punkt 4-4 og 4-5. Kostnader skal fordeles eller dekkes som szerkostnad
slik det er angitt i vedtektenes pkt 4-4 og 4-5

(7) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrok for samtlige seksjoner:

- Generell skadedyrbekjempelse

- Bygningsforsikring

- Kostnader til forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder
kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs,
gaver og andre fremmede tjenester.

- Honorar il tillitsvalgte, med arbeidsgiveravgift

- Kostnader tilknyttet gvrig ytre, indre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold av
eiendommen som ikke er seerskilt omtalt i pkt. 6-1 (2-6) herunder bla. alle tak, fasader og
gvrige bygningskonstruksjoner, felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling,
felles brannvarslingslasninger, membranlgsninger, adkomstveier i og rundt bebyggelsens
gardsrom med trapper og avrige fellesarealer, avrige fellesfunksjoner og fellesanlegg, sa
langt plikten til utfare vedlikehold og/eller kostnadsdekning ikke pahviler enkelte
seksjonseiere etter disse vedtekter.

(8) Kostnader fra forretningsferer til budsjettering og arsregnskap fordeles pa hver avdeling
etter oppstilling fra forretningsforer.

(9) Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder oppvarming av tappevann,
gulvvarme-/radiatoranlegg etc. Det er installert individuelle malere, bade kaldt og varmtvann
for hver eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht avtalt periode. Kostnader til fiernvarme, vannforbruk/avigp
som ikke lar seg avregne mot den enkelte naeringsseksjon eller boligseksjon skal fordeles
mellom naeringsseksjonene og boligseksjonene etter innbyrdes sameierbrgk.

Sameiet blir fakturert for vann- og avlgpsgebyrer fra Ullensaker kommune. Grunnlaget blir
malt med kommunale vannmalere for hele eiendommen.

Sameiet viderefakturerer hver seksjon etter malt forbruk.

Sameiet vil avkreve a-konto belgp, men det ma avregnes minst en gang per ar mot malt
forbruk. For arsgebyr gjelder at aviepsmengde settes likt vannforbruk

Alle Neeringsseksjoner vil faktureres for felleskostnader, men forbruk vann og avlgp
faktureres direkte fra Ullensaker kommune, forbruket gar til fratrekk pa4 sameiets hoved
vannmaler.

(10) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer Sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende sameier palegges a beere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmgtet med 2/3 flertall.

(11) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(12) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(13) Enhver endring av fordelingsnegkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er

ugyldig.
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(14) Ved kostnadsfordeling mellom naeringsseksjoner (lokaler) 214-217, boligseksjoner
seksjon 1-213, og neeringsseksjoner (parkering) seksjon 218 skal det fores
avdelingsregnskap.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire medlemmer. Det kan
velges inntil 4 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to &r hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller a&rsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

13

97



9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til megtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmeatet:
e behandle styrets arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stedet pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med

en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmgtet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har en 1 stemme.
Neeringsseksjon (parkering) 218 har ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

O 0 T o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et soksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtekiene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-3 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 218 Saga
Terrasse Garasjesameie 1

Parkeringsplasser i sameiet er organisert i en egen neeringsseksjon nr 218, med
tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 218 utgjor et eget tingsrettslig sameie mellom de ideelle
eierne i denne. For neeringsseksjon nr 218 (parkering) vil utbygger Jessheim Byutvikling AS
fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett mv.

Styret i Saga Terrasse Sameie 1 er pliktig til & s@rge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon (parkering) s 218 , med mindre de ideelle eierne i
neeringsseksjon nr 218 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv, eller styret i
Saga Terrasse Sameie 1 ikke lenger gnsker 4 ivareta dette ansvaret.

S4 lenge styret i Sameiet Saga Terrasse 1 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
neeringsseksjon nr 218 betale utgiftsbidrag med likt belgp pr p-plass som disponeres, til
Sameiet Saga Terrasse 1. Inntekter og kostnader vedr. nzeringsseksjon nr 218 med
parkering og kjare- og adkomstarealer i garasjeanlegget fares i et eget underregnskap eller
avdelingsregnskap under Saga Terrasses Sameie 1’s regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 218 (parkering) skal dekke alle kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet med ,multiparkering i seksjon 218
samt kostnader til drifts og vedlikehold av kjgre- og adkomstarealer, porter, dgrer og
tekniske anlegg m.v, stram, fiernvarme, forsikringskostnader, administrasjonskostnader og
avrige driftskostnader som kan tilknyttes neeringsseksjon nr 218 (parkering) og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget, jfr vedtektenes punkt
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11-4 Rett og plikt til medlemskap i driftsforening/samarbeidsutvalg

I ht tinglyst erkleering av XX. XX.XXXX, jfr vedlegg, vedr felles teknisk infrastruktur, gjensidig
bruks og adkomstrett til felles utearealer, adkomstrett til garasjeanlegg og felles drifts og
vedlikeholdsansvar, skal det nedsettes et samarbeidsutvalg bestdende av 2 representanter
for hver eiendom/[«Rettighetshaver»], som definerer vedlikeholdsniva og fatter beslutninger.
Saker skal sokes lgst ved konsensus. Eventuell stemmegivning skjer ved alminnelig flertall.
Ved tiltak som gar utover alminnelig drift og vedlikehold, f.eks. oppfering av nye
konstruksjoner eller anlegg, kreves i tillegg samtykke fra den eiendommen der dette skal
plasseres.

For ivaretakelse av rettigheter og plikter etter denne erkleering kan Utbygger Jessheim
Byutvikling AS opprette en driftsforening.

Gnr. 135, bnr. 36, gnr. 135, bnr.921 i Ullensaker kommune, og senere fradelte parseller av
eiendommene innenfor detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353), har rett og plikt
til medlemskap i den driftsforening som evt. blir opprettet.

11-5 Utvidet avtale om samdrift

Boligselskaper og garasjesameie mv som etableres fra Gnr. 135, bnr. 36, gnr. 135, bnr.921 i
Ullensaker kommune, og senere fradelte parseller av eiendommene innenfor
detaljreguleringsplan for Saga Terrasse (planid: 353), men likevel ikke begrenset til, kan
velge & inngd avtale om utvidet samdrift far & f& mest mulig fellesdrift og lik
forvaltningspraksis samt stordriftsfordeler. Avtale om samdrift kan bygge pa felgende
struktur:

o Definere samarbeidsomrader; etv husordensregler, sgppelhandtering, vedlikehold av
fellesomréader, felles driftsavtaler, samdrift av garasjeanlegg mv
Definere beslutningskompetanse
Fastsla avtalestruktur ved felles driftsavtaler — herunder struktur for kostnadsfordeling
0g separate underavtaler
Fastsla ordning for tvistelasning ved tvister sameiene imellom
Fastsla at utvidet avtale om samdrift skal ivaretas av driftsforeningen som evt.
etableres.

Avtale om samdrift bar forelegges arsmeatene i de enkelte boligselskaper og
garasjesameiene og vedtas med 2/3 dels flertall.

‘
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Vedlegg:
#1 : Bruks- og vedlikeholdsplan
#2 : Fordelingsliste eksklusiv bruksrett til bod

#3 : Vedtekter for Saga Terrasse Garasjesameie







Nabolagsprofil

Dampsaga allé 64 - Nabolaget Jessheim ost - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 87/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere ﬁ °

Veldig bra 83/100

Naboskapet
Offentlig transport M Godt vennskap 68/100

@2 Dampsaga allé 5min %

Linje 436, 437, 438, 440, 450 0.4km .
Aldersfordeling

Jessheim stasjon 7 min &
Buss, tog 0.6 km

Jessheim stasjon 8 min %
Linje R13, R13x 0.7 km

Oslo Gardermoen 15 min &

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Jessheim ost 2728 1386

B Jessheim 25243 11446

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl) 10 min #
_ Norge 5425412 2654586

490 elever, 21 klasser 0.8 km

Doli skole (1-7 kl.) 17 min %

401 elever, 20 klasser 1.3 km
Barnehager

Skogmo skole (1-7 kl.) 20 min #
381 elever, 20 klasser 17 km Verkensveien barnehage (0-5 ar) 15 min %
50 barn 1.2 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
_ 323 elever, 13 klasser 0.5 km Doli barnehage (0-5 ar) 17 min &
e - R ——— 52 barn 13 km

L Gt T e e B Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &

e o ——

...9.’*':;:;;""* e e ' - 318 elever, 15 klasser 1.4 km Jessheim barnehage (0-5 ar) 16 min &
503 ERea T ' e 69 barn 1.4 km

Jessheim videregaende skole 16 min 4

...-.- e e e b

o _ . Saga Tcrrass
b Hus G2, Plan 7.ctasie 1150 elever, 63 Klasser 1.4 km

T prer S e -

e aim Byutiding AS - 2 - Al 47, 2055 Jeesreim Hoppensprett vgs Jessheim 17 min % Dagligvare

ARK Wmmm Seiupergsia 33,07 kﬂOsb

= _‘m:._ e - ._, Coop Extra Saga Senter

-':m “"'m ‘;’G "-"’;:_ A e Ladepunkt for el-bil Posthord
n £ G207 B Meny Jessheim

P> o P aiid il gt abd it aie

A D AR (ORDRABY g ' & Jessheim Storsenter 8min 4

L —————— — — /|

& Jessheim Storsenter - Skovly P-hus p... 11 min #

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

. Jessheim Storsenter 9 min %
& 1. Egen bil
@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 7 min %
g 2.Tog
> o
A 3 Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34% i barnehagealder
W 36%6-12ar

15% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

i'l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 87/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

o Steynivaet
< Lite stoyniva 83/100
Familiesammensetning

Par m. barn
Sport I
|
@ Allergot ungdomsskole 6 min & Par u. barn
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5 km —
|
@ Jessheim skole 10 min £ )
Aktivitetshall, ballspil 0.9 km Enslig m. barn
|
|
& Spenst Jessheim 3min %
Enslig u. barn
& Fresh Fitness Jessheim 12 min & |
Flerfamilier
|
Boligmasse —
0% 48%

B 11% enebolig

B 16% rekkehus B Jessheim ost

65% blokk u ,JjSShe'm
B 8% annet orge

Sivilstand
Norge
Gift 28% 33%
«Kort vei til alle fasiliteter» Ikke gift 559 e,

Sitat fra en lokalkjent

Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli Emera kontor:
gina.granli@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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