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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 390 000,

OMKOSTNINGER

18 602-

TOTALPRIS

3543602-

FELLESKOSTNADER

4 876,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 135 000-

FELLESFORMUE

2722-

BRA-I/BRA TOTAL

50/61 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

1964

6

ENERGIMERKING

G - Grgnn

TOMTEAREAL

18700 m? (eiet)

Din megler

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no

+47 923 02 030

N@KKELINFORMASJON
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BESKRIVELSE

Ralekker 2-r toppleilighet i 4.
ctg. innglasset

balkong | P-plass og 2 boder |
Vv./Fyring inkl.

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling ansker
velkommen til Sverres vei 7.

En lys og arealeffektiv 2-roms toppleilighet i 4. etasje, med en
sentral og attraktiv beliggenhet i Larenskog. Omradet byr pa
umiddelbar nzerhet til alt du trenger i hverdagen, inkludert Metro
Senter, dagligvarebutikker og et veldig bra kollektivtilbud. | tillegg
er det kort vei til flotte turmuligheter og diverse treningssentre,
som gir en perfekt balanse mellom byliv og rekreasjon.

Verdt & merke seg:

- Gjennomgaende planlasning med et bruksareal pa 50 m2

- Sydvendt, innglasset balkong pa 5 m? med utgang fra stuen.
- Moderne kjgkken med integrerte hvitevarer.

- Parkeringsplass og to kjellerboder pa 3 m2 hver medfalger.

- Radiatorer og gulvvarme pa badet

Velkommen til visning!



En rélekker og stor toppleilighet -
beliggende i hjertet av Lgrenskog
sentrum .
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1 i Kjgkkenet har en apen Igsning mot
= entréen, noe som skaper en luftig
—nr folelse.
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Kjokkenet er stilrent og praktisk, med
integrerte hvitevarer og gode
arbeidsflater.

Innredningen fra IKEA inkluderer et eget
vinskap for ekstra bekvemmelighet.

Rikelig med benkeplass i hvit laminat og
godt med skapplass.

Stuen er leilighetens sentrale rom, med
en &pen Igsning som forener stue og
spisestue.




Det er god plass til en spisegruppe ved
vinduet.

Gjennomgaende laminatgulv og lyse
veggflater gir et helhetlig og moderne
preg.

Spiseplassen er en hyggelig sone for
maltider.
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Badet er flislagt og utstyrt med badekar,

samt opplegg for vaskemaskin.
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' Balkongen har god plass til en
sittegruppe og er et fint uterom.
-

Innglassingen gir ly for veer og vind, og
gjgr det mulig & dyrke egne planter.

Den sydvendte, innglassede balkongen
pa 5 m2 utvider stuen og kan nytes
store deler av &ret.




Balkongen har god plass til en
sittegruppe og er et fint uterom.

Soverommet er av god starrelse med
plass til dobbeltseng og mgblement.

En stor garderobelgsning med
speilfronter gir rikelig med
oppbevaringsplass.




Uteomradet




Leiligheten disponerer en
parkeringsplass pa ca 11m2
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Fasadene er kledd med stélplater, og
bygningen har en pulttak-konstruksjon.

o

=1

] —J b ';m—t

LRl )i -

o 3!

Bygningen er en boligblokk fra 1964,
omgitt av store, granne fellesarealer.

Fellesomradene er velholdte med
sittegrupper utendgrs.



Nacromradet




Metro Senter ligger kun fire minutters e e 2 S mres e T L Lgrenskog sentrum terminalen er et
gange unna, med et bredt utvalg av / 2 g Sy i N g o : : - knutepunkt for kollektivtransport, fem
butikker og tjenester. £ 7 f | \ \ 5 R B —_—a e — ~ minutter fra boligen.
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| neeromradet finnes ogsa flere kafeer
og spisesteder.

Serlihavna aktivitetspark og Lerenskog
ishall er blant de neerliggende
sportsfasilitetene.
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Sverres vei 7

4. Etasje

497 m 1.28 m




SVERRES VEI 7

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 390 000

Omkostninger kjopers belop
3390 000,00 (Prisantydning)
135 000,00 (Andel av fellesgjeld)

3525 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
8 212,00 (Forh&ndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 302,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

18 602,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3534 302,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3543 602,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3543 602

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 876,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader: 3 835,-
Ladepunkt: 25,

Stipulerte avdrag: 280,-

Stipulerte renter: 736,

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 135 000 pr. 0110.2025

Bank: HANDELSBANKEN
Rente: 515%

Lanetype: Annuitetslan

Info pr: 3110.25

Termin: 12

Totalt: 23 290 785

Andel saldo restgjeld: 155 212

Lgpetid: 01.08.24 - 311248

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: HANDELSBANKEN
Rente: 515%

Lanetype: Annuitetslan

Info pr: 3110.25

Termin: 12

Totalt: 23 290 785,-

Lgpetid: 01.08.24 - 311248




OM EIENDOMMEN

Sikringsordning

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-TV inkludert i
felleskostnader.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 2 722 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 791 049( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 164 195(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert sentral beliggenhet i et attraktivt
boligomrade i Lgrenskog. Herfra er det gangavstand til et
bredt spekter av servicefunksjoner, inkludert to
kjgpesentre, kulturhus, treningssentre og gode
kollektivtilbud med hyppige forbindelser til Oslo sentrum.

Skarersletta, like ved eiendommen, er under omfattende
utvikling og skal bli en moderne miljggate. Prosjektet,
med en total kostnad pa 245 millioner kroner, prioriterer
syklister, fotgjengere og kollektivtrafikk. Den nye
sentrumsgaten vil veere 24 meter bred og vil fremheve
Lgrenskogs satsing pé baerekraftig byutvikling.
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Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa blant annet
Rema 1000 og Coop Mega pa Metro Senter, som ligger i
umiddelbar naerhet. Metro Senter har over 100 butikker
og et rikt servicetilbud. | tillegg byr Larenskog Hus pa et
levende kultursenter med kino, konserter, bibliotek,
festivaler og kulturskole. For ytterligere tilbud ligger
Triaden Lgrenskog Storsenter i kort gangavstand, mens
béade Strgmmen Storsenter, Lillestram og Oslo sentrum
er lett tilgjengelig med bil eller kollektivtransport.

Neermeste bussholdeplass, Lgrenskog sentrum, ligger
kun 200 meter unna og tilbyr hyppige avganger til Oslo
Bussterminal, Helsfyr, @kern og Lillestrem. Det finnes
ogséa ekspressavganger i rushtiden. Med bil tar det ca. 5
minutter til Strammmen, 6 minutter til Lillestram, 12

minutter til Oslo sentrum og 25 minutter til Oslo Lufthavn.

Omrédet byr ogsé pa flotte tur- og friluftsomréder, som

Ré&dhusparken og Langvannet med langgrunn badeplass.

Kommunen har et bredt idrettstilbud, inkludert
ballplasser, ishall, golfbane pé Losby, flerbrukshall,
svgmmehall og tennisbane ved Kjenn.

Et av omrédets store attraksjoner er SN@, en helarsarena
for sngopplevelser med et totalareal pa 50 000 kvm. Her
finner du fire alpine nedfarter, stolheis, blapark med big
jump, langrennsspor pa ca. 2 km og et lekeomrade for de
minste. Anlegget er alltid &pent, alltid nypreppet og alltid

gay!

| tillegg tilbyr kommunen Losby besgksgard og kafé, hvor
beszkende kan oppleve husdyr pa nzert hold.
Losby-omrédet er ogsa et populeert utgangspunkt for
tur- og skigaing, samt golf pa det flotte anlegget til Losby
Golfklubb, som blant annet har 9- og 18-hullsbaner,
driving range og putting green.

Dette er en leilighet som kombinerer sentral beliggenhet,
gode transportmuligheter og naerhet til bade kultur- og
friluftsopplevelser perfekt for et aktivt og urbant liv.

Parkering

Det medfglger en biloppstillingsplass som boligen
disponerer.

Borettslaget har parkeringsplasser, men ingen garasjer.
Det er tilgang til to felles ladebokser med totalt fire
ladeuttak som kan benyttes fritt. Betaling foregar etter
hvert forbruk. Borettslaget har gjesteparkering.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 18700 m?

Borettslagets tomt er pent opparbeidet med grgnne
fellesarealer og internveier.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.
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Det foreligger bevitnelse pa innflytting datert 27.071964.
Dokumentet kan sammenlignes med midlertidig
brukstillatelse, men dokumenterer ikke at byggesaken er
ferdig avsluttet og attestert.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.01.1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver og
megler har derfor ikke kontrollert dagens planlgsning
mot godkjente tegninger.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, ett soverom, og bad.
Balkong pa 5 m2

Leiligheten disponerer to kjellerboder pé totalt 6 m2 og
en parkeringsplass pa 11 m2

Areal

BRA - i: 50 m?
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 5 m?2
BRA totalt: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 3 m2 Kjellerbod Kijellerbod

4. etasje

BRA-i: 50 m21 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad.
BRA-b: 5 m2 Balkong



OM EIENDOMMEN

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles p4 samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Entré

Leiligheten ligger i bygningens 4. etasje og har et
bruksareal (BRA-i) p4 50 m2 Entréen gir et ryddig
fgrsteinntrykk med laminatgulv, malte gipsvegger, malt
himling og hvite dgrer med tilhgrende karmer.

Stue
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Lys og trivelig stue med &pen lasning mot kjgkkenet, som
skaper en sosial og praktisk sone. Overflatene bestar av
laminat pa gulv, malte gipsvegger og malt himling.
Radiator gir oppvarming. Fra stuen er det utgang til en
sydvendt, innglasset balkong pé ca. 5 m2 som kan
benyttes store deler av aret.

Kjokken

Kjgkkeninnredning fra IKEA med hvite, glatte fronter og
hvit laminat benkeplate med nedfelt vaskekum.
Integrerte hvitevarer medfglger. Over kokesonen er det
montert mekanisk avtrekksvifte med kullfilter.

Soverom
Romslig soverom med laminatgulv, malte gipsvegger og
malt himling. Rommet har garderobeskap og radiator.

Bad

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger med
dekorbord. Innfliset badekar, servant med mgbel og
ettgreps blandebatteri, innmurt speil og frittstdende
toalett. Opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon via
mekanisk avtrekk i himling. Tilstandsrapport bemerker at
badet er av eldre dato, har svak ventilasjon og er modent
for oppgradering. Det er registrert fuktskader pa
baderomsinnredningen.

Oppbevaring og tilleggsarealer

Leiligheten har garderobeskap pé& soverommet, samt to
eksterne boder i kjeller pa ca. 3 m? hver (totalt ca. 6 m2).
Medfglgende parkeringsplass (merket 403) pa ca. 11 m2

Oppbevaring:

Leiligheten er utstyrt med garderobeskap pa
soverommiet. | tillegg medfgalger to eksterne boder pa 3
m? hver, totalt 6 m2 som er lokalisert i kjelleren. Det er
ogsé en tildelt parkeringsplass pa 11 m2

For beskrivelse av tilstandsgrad, se punktet Byggemate i
salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke
med:
- Taklampe pé soverom og stue medfglger ikke.

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kijgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Beskrivelse Det var réte i utforing vinduskarm pé badet.
Det ble byttet p& egeninnsats oktober 2025. Fuktskade
pé baderomsinventar Sprekk pa klosettet.

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

- Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse Byttet utforing i vinduskarm oktober 2025
Det ble av forrige eier flyttet vannrgr fra bad til kiskken
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Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

- Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse Det ble av forrige eier flyttet vannrgr fra bad
til kjgkken

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
- Beskrivelse Skjeve gulv i leiligheten

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Beskrivelse Rateskade pa vindusutforing pa badet i
leiligheten som ble fjernet og utbedret oktober 2025

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
- Beskrivelse:

Forrige eier utfgrte arbeid pa egeninnsats i perioden
20212022 ifglge takstrapport nar jeg kjgpte leiligheten:
-To nye el-kurser til kjgkken. - Nye stikkontakter og
lysbrytere i stue, entre, kjgkken og soverom. Den
18.01.2024 ble det utfart kontroll av det elektriske
anlegget. Kontrollen ble gjennomfgrt av Omexom
Elsikkerhet AS pa vegne av Det lokale eltilsyn (DLE) i
Elvia AS. Det ble funnet ett avvik. Avviket var at
stikkontakt under vindu manglet jordforbindelse. Dette
avviket ble utbedret av TH elektro, og sak ble avsluttet
18/4-24.

- Arbeid utfert av TH elektro

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Beskrivelse:

Kontroll av elektriske anlegg i leiligheten, utfgrt den
18.01.2024 av Omexom Elsikkerhet AS pa vegne av Det
lokale eltilsyn (DLE) i Elvia AS, er utfgrt i samsvar med
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Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB)
krav til offentlig kontroll. Avvik ble utbedret og tilsynsaken
ble avsluttet 18.04.2024.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

- Beskrivelse Det er tilgang til ladeanlegg i sameiet mot
betaling. Men det er ikke tilknyttet parkeringsplassen jeg
disponerer.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 13.10.2025.

Bygning: Boligblokk oppfart i 1964. Bygningen er oppfart
med stgpt séle pa stedlige masser og grunnmur av
betong. Etasjeskillere er av betongdekke. Yttervegger er
oppfgrt med betong og utfyllende bindingsverk. Fasader
er kledd med stélplater. Vegg mellom entrg, stue og
kjgkken ble fiernet i perioden 2021-2022.

Tak: Pulttak takkonstruksjon, antatt tekket med papp/
folie.

Vinduer: Vinduer med 2-lags isoleringsglass og
koblingsglass fra 1985. Vindu pé bad er utbedret av eier
for rateskade i utforing.

Dgrer: Balkongdgr med 3-lags isolerglass fra 2015.
Leiligheten har hvite innerdgrer. Ny dgr til bad og

soverom ble installert i perioden 2021-2022.

Balkong/terrasse: 5 m?2 sydvendt innglasset balkong.
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Nytt gulvbelegg og malte vegger ble lagt i perioden
2021-2022.

VVS-installasjoner: Vannledninger er av plast/kobber.
Vannrgr ble flyttet fra bad til kjgkken av tidligere eier i
perioden 2021-2022. Avlgpsrgr er av stgpejern.
Varmtvannsbereder er plassert i kjiskkenbenken og antas
& vaere over 20 &r gammel.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med til-luft til
gvrige rom via ventil i vegg/tak, avtrekk via spalte under
dar, og luftinntak i fasade. Kjgkkenet har mekanisk
avtrekk direkte ut. Badet har felles avtrekk i sjakt.

Tekniske detaljer: Oppvarming med radiatorer i soverom
og stue, og gulvvarme pé bad. Det er dgrtelefon i entreen.

Utebod i kjeller 1: Bod i kjeller pa 3 m2

Utebod i kjeller 2: Bod i kjeller pa 3 m2

Elektrisk anlegg: Type sikringer: Automatsikringer. Type
anlegg: Skjult. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter
retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk
lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon. Iht. veileder fra direktoratet
for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette
tilstandsgrad pé det elektriske anlegget (https://
www.dibk.no/regelverk/
forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lzpet av de
siste 5 ar

-Ja

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

- Ja, rettet p&d mangler etter el-kontroll

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfart
etter 01.011999?
- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?
- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?
- Nei

Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?
- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?
- Nei

Spersmal til eier: Lgses sikringene ofte ut?
- Nei

Spgrsmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?
- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vinduer og darer | Vinduskarmer og utforinger har
merker etter fukt, detter er gjennomgéende pé alle
vinduer. Vindu og vindusutforing pa bad har rateskader.
Ytterder har skader. Det anbefales & skifte vinduer og
ytterdgr pa sikt, men dette mé avklares med sameiet
eller borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg
giennomfgre. Dette kan ogsa veere borettslagets ansvar.

- Avlgpsregr | Avlgpsrgr har nadd en alder der det er pa
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tide med utskifting. Det anbefales & skifte avigpsrar, men
dette mé& avklares med sameiet eller borettslaget. Det er
ikke alltid at dette lar seg gjennomfgre. Dette kan ogsé
veere borettslagets ansvar. Staking kan gjennomfgres via
avlgp til installasjoner og sluk.

- Vatrom - Bad | Eldre bad med svak ventilering,
tilfredsstiller ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2
er satt p& grunn av svakt avtrekk og eldre bad. Ideelt sett
bgr det veere mekanisk avtrekk (et krav for & fa TG1). Det
anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut,
men dette ma avklares med sameiet eller borettslaget.
Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare. Badet er
modent for totaloppgradering.

- Vatrom - Saniteerutstyr | Vannskader pa innredning. Det
anbefales & bytte innredning i sammen med utskifting /
oppussing av baderom.

- Vatrom - Ventilasjon | Avtrekk er testet med papir og
fungerer ikke som tiltenkt, anbefaler & sette inn mekanisk
avsug.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper vaere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fravaerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
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dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG

Gnr. 101, bnr. 15, ideell andel 1/1
i Lerenskog kommune.Andelsnr. 8 i Skarer 2 Borettslaget
med orgnr. 950107472

Selger

Maiken Aastad Enersen og Roger Gulbzek Enersen

Borettslag

Skérer 2 Borettslaget

Organisasjonsnummer: 950107472

Andelsnummer: 8

Skérer 2 Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 950107472 og
ligger i Larenskog kommune.

Borettslaget bestar av 108 andelsboliger, fordelt pa 5

bygninger

Forretningsfgrer: Bori Bbl
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Borettslagets forsikringsselskap: Protector Forsikring
Husdyr: Dyrehold sgkes styret.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er under pragving.
Styregodkjennelse: Det praktiseres styregodkjenning.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd p& 989 928 -.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Fjernvarme og elektrisk oppvarming.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket i 2024 var
ca. 4 398 kWh. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig. For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/101/15:

29.09.1960 - Dokumentnr: 2892 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:1

SKYLDDELINGS-FORRETNING

27101961 - Dokumentnr: 3104 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:19
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01121967 - Dokumentnr: 4471 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:28
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01121967 - Dokumentnr: 4472 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3222 Gnr:101 Bnr:29
SKYLDDELINGS-FORRETNING

01.01.2020 - Dokumentnr: 1720840 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0230 Gnr:101 Bnr:15
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01.01.2024 - Dokumentnr: 162978 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3029 Gnr:101 Bnr:15

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har I&n registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier



OM EIENDOMMEN

eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne

boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
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Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle

interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:
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Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.



OM EIENDOMMEN

Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av

transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om [anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir skonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 35 720,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 85 220,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222
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Salgsoppgavedato
2010.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogséa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tiloyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

SVERRES VEI 7

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M va
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

. Det var rate i utforing vinduskarm pa badet. Det ble byttet pa egeninnsats oktober 2025. Fuktskade pa
Beskrivelse

baderomsinventar Sprekk pa klosettet.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Meglerfirma Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
EMERA Oslo @st Beskrivelse | Byttet utforing i vinduskarm oktober 2025 Det ble av forrige eier flyttet vannrer fra bad til kjskken
Oppdragsnr. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

02250166

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Selger 1 navn Selger 2 navn

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Roger Gulbaek Enersen Maiken Aastad Enersen M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Gateadresse
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Sverres vei 7 Beskrivelse | Det ble av forrige eier flyttet vannrar fra bad til kjskken
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Poststed O 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
E—— O
= M Nei [ va
LORENSKOG 1473 8
ﬁ 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Er det dedsbo? ©) M Nei O va
Nei [ Ja ¥
Avdedesnavn | | 5 7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
5 M Nei [ va
Er det salg ved fullmakt? o
v . . . . . »
Nei [ = 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
C [ Nei M va
Hjemmelshavers navn | | Q
€ Beskrivelse |Skjeve gulv i leiligheten.
3
Har du kjennskap til eiendommen? 8
] Nei Ja a 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Nér kjgpte du boligen? Beskrivelse | Rateskade pa vindusutforing pa badet i leiligheten som ble fiernet og utbedret oktober 2025.
Ar |2023 |
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Hvor lenge har du eid boligen? M Nei [ va
Antall ar |2 |
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Antall maneder |2 | -
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Forrige eier utfarte arbeid pa egeninnsats i perioden 2021-2022 ifglge takstrapport nar jeg kjepte leiligheten: -To
. nye el-kurser til kjgkken. - Nye stikkontakter og lysbrytere i stue, entré, kjgskken og soverom. Den 18.01.2024 ble
L] Nei Ja Beskrivelse det utfgrt kontroll av det elektriske anlegget. Kontrollen ble gjennomfert av Omexom Elsikkerhet AS pa vegne av Det
lokale eltilsyn (DLE) i Elvia AS. Det ble funnet ett avvik. Avviket var at stikkontakt under vindu manglet
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? jordforbindelse. Dette avviket ble utbedret av TH elektro, og sak ble avsluttet 18/4-24.
Forsikringsselskap | | Arbeid utfert av |TH elektro

Polise/avtalenr. | |

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
M Nei [ va

Spersmal for alle typer eiendommer 12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Kontroll av elektriske anlegg i leiligheten, utfert den 18.01.2024 av Omexom Elsikkerhet AS pa vegne av Det lokale
Beskrivelse eltilsyn (DLE) i Elvia AS, er utfert i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til
offentlig kontroll. Avvik ble utbedret og tilsynsaken ble avsluttet 18.04.2024.

Initialer selger: RGE, MAE 1 Initialer selger: RGE, MAE 2
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Det er tilgang til ladeanlegg i sameiet mot betaling. Men det er ikke tilknyttet parkeringsplassen jeg disponerer.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: RGE, MAE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom

Oppsummering av bad TG-2

Bygningsdeler med TG3

Eldre bad med svak ventilering, tilfredsstiller ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa
grunn av svakt avtrekk og eldre bad. Ideelt sett bar det vaere mekanisk avtrekk (et krav for & fa TG1)

Anbefalte tiltak

. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette mé avklares med sameiet
Bygnlngsdeler med TG2 eller borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare.

Badet er modent for totaloppgradering.

Oppsummering av saniterutstyr TG-2
Vannskader pa innredning
Anbefalte tiltak

Det anbefales & bytte innredning i sammen med utskifting /oppussing av baderom

Oppsummering av ventilasjon TG6-2

Avtrekk er testet med papir og fungerer ikke som tiltenkt, anbefaler & sette inn mekanisk avsug.

Vinduer og derer

Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Vinduskarmer og utforinger har merker etter fukt, detter er giennomgaende pa alle vinduer.

Vindu og vindusutforing pa bad har rateskader.
Ytterder har skader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a skifte vinduer og ytterder pa sikt, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfgre. Dette kan ogsa vaere borettslagets
ansvar.

Avlgpsror

Oppsummering av avlepsror TG-2

Avlgpsrer har nadd en alder der det er pa tide med utskifting.

Anbefalte tiltak

Det anbefales a skifte avlgpsrer, men dette ma avklares med sameiet eller borettslaget. Det er ikke
alltid at dette lar seg gjennomfere. Dette kan ogsa vaere borettslagets ansvar.
Staking kan gjennomfgres via avigp til installasjoner og sluk.
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H Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Befaringsdato Rapeciidaio Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
13.10.2025 13.10.2025
Internt . . .
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
i Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
jlemmelshavere BRA: 9 99
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Maiken Aastad Enersen Tilstede ved inspeksion: Ja Innglasset A Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i

forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Bygning: Hovedb
Adresse: Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG ygning Y99

Kommunenr: 3222 Gérdsnr: 101 Bruksnr: 15 Festenr: Hovedareal
Seksjonsnr: 0 Andelsnr: Leilighetsnr:
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
Byggear: 1964 - Kilde Norges Eiendom
Boligtype: Boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert i 1978. Bygningen antas oppfert med stept sale pa stedlige masser.
Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger oppfert med betong og utfyllende A s 61 50 6 5 0
bindingsverk. Fasader er kledd med stalplater. pulttak takkonstruksjon, antatt tekket med papp/ : )
folie (ikke besiktiget).
Totalt m2 61 50 6 5 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. Arealinformasjon

4etg. 2. etasje 50 50 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjekken og bad.
Entre : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. hvite derer. dgrcaling.

Soverom 1 : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Radiator. Garderobeskap.

Bad 1: Fliser pa gulv med varme, fliser pa vegger med bord, inn-fliset badekar, malt himling, hvitvask med mgbel Totalt m? 50 50 0

under, innmurt speil, frittstdende wc. Opplegg for vaskemaskin. mekanisk med felles sjakt.

Kjokken : Hvit IKEA kjgkkeninnredning, med hvit laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. direkte avtrekk ut.

Stue : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Radiator. Utgang til ca 5 m2 sydvendt innglasset balkong. Kommentar til arealberegning

2 stk utebod i kjeller, ca 3 m2. og ca 3 m2 . "Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er mélt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige.”
Parkeringsplass merket 403 pa ca 11 m2.
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6. Hovedrapport 613 lidsted/Skorstein

q Type pipe ikke aktuelt
6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong innglasset
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk?

Ja
Er det avvik pd rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forskrift p& befaringstidspunktet?
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting 0613 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokkeninnredning fra IKEA med glatte fronter. laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer
Avtrekk
Type Betongdekke
Type avtrekk Mekanisk avtrekk, direkte ut
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble falgende rom malt:

Stue méles en maksimal heydeforskjell p& ca. 5mm over en lengde p& 500cm(hele rommet)
og ca 3mm over 2m.

Oppsummering av avtrekk

Entre méles en maksimal heydeforskjell p& ca. 5mm over en lengde pa 200cm(hele rommet)
og 1mm over 2m.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

& Supertakst Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG
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6.15 Vinduer og darer

Rombenevnelse er int dagens bruk pa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

6.18 Elektrisk

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isoleringsglass og koblingsglass fra 1985.
Balkongder med 3-lags isolerglass fra 2015, Hvite innerdgrer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja, fuktskader i vinduer
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Vinduskarmer og utforinger har merker etter fukt, detter er gjennomgaende pa alle vinduer.
Ytterder har skader.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & skifte vinduer og ytterder pa sikt, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfgre. Dette kan ogsa vaere borettslagets
ansvar.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja

Type sikringer Automatsikringer

Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja, rettet pa mangler etter el-kontroll
Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG 10 av 14
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6.19 Avlgpsrer

& Supertakst

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Iht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

Stopejern

Type avlgpsror

Er det gijennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& avlgpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av avlgpsror TG-2

Avlgpsrer har nadd en alder der det er pa tide med utskifting.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & skifte avlepsrer, men dette ma avklares med sameiet eller borettslaget. Det er ikke
alltid at dette lar seg gjennomfere. Dette kan ogsa vaere borettslagets ansvar.
Staking kan gjennomferes via avlegp til installasjoner og sluk.

Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG 11 av 14
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6.20 Vannledninger 6.22 Vatrom:

Fliser pa gulv med varme, fliser pa vegger med bord, inn-fliset badekarr, malt himling, hvitvask

Plast/kobber med mgbel under, innmurt speil, frittstdende wc. Opplegg for vaskemaskin.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja av tidligere eier
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av bad TG-2

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Eldre bad med svak ventilering, tilfredsstiller ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa

Er det manglende isolering av vanniar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei grunn av svakt avtrekk og eldre bad. Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk (et krav for a fa TG1)
Anbefalte tiltak

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares med sameiet
eller borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfere.

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei Badet er modent for totaloppgradering.

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei Saniteerutstyr
Beskrivelse

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Badene er utstyr med badekar,ett greps dusjbatteri. frittstdende toalett. servant skap.

Oppsummering av vannledninger hvit servant med ett greps blandebatteri. Speil over servanten.

o ; N
Stopperr AN ne e e son Titenic) Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2
Vannskader pa innredning
Anbefalte tiltak

Det anbefales a bytte innredning i sammen med utskifting /oppussing av baderom

Ventilasjon
Type ventilering felles avtrekk i sjakt
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
6.21 Ventilasjon Svakt sug

: . L Oppsummering av ventilasjon TG-2
Type ventilering Naturlig ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og fungerer ikke som tiltenkt, anbefaler a sette inn mekanisk avsug.
Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Det er naturlig ventilasjon. Til luft il gvrige rom via ventil i vegg/tak og avtrekk via spalte under dar.
Luftinntak i fagsade ! ¢ 9% 9 P Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
& Supertakst Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG 12 av 14 & Supertakst Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG 13 av 14
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Ja

Kopi av elektrisk kontroll med utbedringer som er utfart _\\}\V/{/_
Zie enova
ENERGIATTEST

Adresse Sverres vei 7
Postnummer 1473 >
=
[
Sted LORENSKOG E B
12
d)
Kommunenavn Lerenskog T B
4 101 —
Gardsnummer 0 5
s
Bruksnummer 15
s D
Seksjonsnummer — )
s D
Andelsnummer — L|=J
2
Festenummer — £
[
=
Q
Bygningsnummer 150693896 °
3
i~
o
Bruksenhetsnummer H0401 Q - -
=
Merkenummer Energiattest-2025-179604 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.10.2025

6.23 Overflater

Alle overflater Ingen anmerkning . . . .
Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppsummering av overflater

6.24 Annet

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Annet Ingen anmerkning

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 4 398 kWh pr. ar

4 398 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Vindu pa bad er utbedret av eier for rateskade i utforing

Varmtvannsbereder plassert i kjgkkenbenken. Antar at den er over 20 ar gammel, det vil
derfor kunne vzere paregnelig med oppgradering pa sikt.

Anbefaler installering av waterguard e.l.

- Alt arbeid er utfert som egeninnsats av tidligere eier i perioden 2021-2022.

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

- Nytt kjskken fra IKEA.

- To nye el-kurser til kjokken.

- Flyttet vannrer fra bad til kjgkken.

- Nye stikkontakter og lysbrytere i stue, entré, kjskken og soverom.
- Ny taklampe stue.

- Fjernet vegg mellom entré, stue og kjokken.

- Lagt nytt gulv og listverk.

- Overflatebehandling.

- Nytt gulvbelegg og malt vegger i innglasset balkong.
Ny der til bad og soverom.

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Oppsummering av annet

& Supertakst Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG 14 av14
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27. juli 1964

BEVIPNELSE

Det bevitnes at det er foretatt befaring av leilig-
hetene i blokk nr. 4 oppg. nr. 7 og 9, SkArer, tilherende
Larenskog boligbyggeleag.

Fplgende arbeider mA utbedres:
OPEGANG 7
Leilighet 102

l. BSkalldannelse i lettbetongvegg i entre.
2. Juatering av ventilluker.

Irygdeleilighet 1. etg.

3. I orden,

Leilighet 101

4, Utbedring av sprekk i lettbetongvegg over kjokken-
dar.
Justering av ventilluker.

Leilighet 201

5. Justering av diverse vinduer.

Irygdeleilighet 2. etg.

6. I orden.

Leilighet 202

7. Justering av ventilluker.
Leilighet 301

8. I orden,

Irygdeleilighet 3. etg.

9. I orden,

Leilighet 302

10. I orden.

27.7.1964

Aailigney ¢o

1l. Justering av balkongder
Irygdeleilighet é&'&tﬁ;

Leilighet 402

13. Utbedring av sprekk i linoleumsskjste i stue.

OPPGANG 9

Zeilighet 103

14, 1Ikke inspisert.

Irygdeleilighet 1. etg.
15. Hontering av manglende del for vinduskrok.

Leilighet 104
16. I orden.
Leilighet 203
17. I orden.
Irygdeleilighet 2 etg.

18. Tkke inspisert.

Léilighet 204

19, 1Ikke inspisert.
Leilighet 303

20. I orden.
Trygdeleilighet 3. etg.
21.. I orden.

Leilighet 304

22, Ikke inspisert
Leilignet 403

23. I orden.
Tryedalellighes 4. stg:
24. Ikke inspisert.




Leilighet 404

25,

I orden.

Trapperom_begge Oppganger:

26.

Stalpussing av alle innkastipninger for sappel-
sjakter samt justering av lisemekanismene.

LGRENSKOG KOMMUNE
KONTOR FOR BYGGE- OG VVS-KONTROLL

Dato: 16. juni 1989

Varref: 101/15-16-19-28-29~-
101/30-32 JKR/OK
Magnar Stenséas
Profil-fasade A/S
Vestre Rosten 88 B
7075 TLLLER

SKARER BORETTSLAG I,II,III, SVERRES VEI 1-49,
SIGURDS VEI 1-20,GNR. 101, BNR, 15-16-19-28-29-30-32.

Det ble den 15.6.89 foretatt inspeksjon av fasade-
kledninger.

En fant alle arbeider utfe¢rt.

Ferdigattest meddeles herved.
Byggearbeidene er registrert igansatt 17.9.87.

J. Kr. Rgmcke
saksbehandler

Kopi: Skdrer Borettslag I,II,III v/R. Skilbred, Sverresv.l1l2,
Ligningskontoret
Jack Larsen, Postboks 100, 2007 KJELLER

Postadresse:

Helse- og sosialadministrasjonen: Postboks 104, 1473 Skarer Qvnge avdelinger: Radhuset, 1470 Larenskog

Kontoradresser: Radhuset, 1470 Lerenskog - telefon (02) 70 12 30

Kirke- og kulturadministrasjonen "Globusgarden™ Astrids vei 1, 1473 Skarer - telefon (02) 70 12 30
Helse- og sosialadministrasjonen "Metrobygget" Solheimsvn. 85-87, 1473 Skarer - telefon (02) 7038 10

Kommunekasser: Postgiro: 5-34 7307 Bankgiro 7104.05.10006 Postgiro for skatt: 1-20 23 08 Postgiro Bidrag: 3-41 00 81

Telefax nr.

Radhuset (02) 97 46 44 Helse- og sosialadm. "Metrobygget” (02) 97 46 06 Kulturadm. "Globusgarden" (02) 97 22 44




REGULERINGSPLAN 33-5-04
BESTEMMELSER FOR SOLHEIM SENTER

Formalet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelsene er a fremme en
samordnet utbygging av omrader for boliger, kontorer, forretninger og offentlige formal innen
planomradet. Planen skal bidra til en samlet byplanlgsning for Lgrenskogs sentralomrade.

§1

Generelle bestemmelser

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Der ikke annet er angitt, ligger
byggegrense langs formalsgrense. Planomradet som fremgar av plankart datert 03.05.05, er
inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:

Byggeomrader Boliger - felt D5 0gD 8
Boliger, offentlig formal - offentlig administrasjon - felt D 3
Boliger, kontor - felt D 7
Boliger, forretning, kontor, bevertning, offentlig formal -
offentlig administrasjon - felt D 1 og D 4
Forretning, kontor, offentlig formal - offentlig administrasjon -
felt D 2

Offentlig trafikkomrade Fortau

Friomrade
Spesialomrade Transformatorstasjon
Fellesomrader Felles kjgrevei
Felles fortau
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Felles gangareal - gatetun
Felles parkanlegg
§2
Fellesbestemmelser

Planomradet skal ha helhetlig bebyggelse, utearealer og veianlegg. Det skal legges vekt pa
god kvalitet i den arkitektoniske og landskapsmessige utformingen, samt detaljering og
materialbruk.

§3

Byggeomrader

Feltene skal ha maksimal utnyttelse som angitt pa plankartet i % - BY A. Kotehgyde for
"bakkeplan" skal defineres i bebyggelsesplan. Bebyggelsen kan oppfgres med maksimale
kotehgyder som angitt pa plankartet. Innenfor planomradet tillates inntil 3 700 m? T-BRA
forretning, som bare kan innpasses i 1. etasje.

Felt D 1 - Byggeomrade - boliger, forretning, kontor, bevertning, offentlig formal - offentlig
administrasjon

Bebyggelsen kan fra og med 3. etasje langs Skarersletta og fra og med 2. etasje pa resten av
feltet tillates trukket ut over deler av tilstgtende omrader som vist pa plankartet.
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Det skal legges til rette for adkomst til spesialomrade - transformatorstasjon for drift og
eventuell utskifting av komponenter.

Felt D 3 - Byggeomrade - boliger, offentlig formal- offentlig administrasjon
Bebyggelsen kan fra og med 2. etasje tillates trukket ut over deler av tilstgtende omrader som

vist pa plankartet.

Felt D 5 - Byggeomrade - boliger
Bebyggelsen kan fra og med 2. etasje tillates trukket ut over deler av tilstgtende omrader som
vist pa plankartet.

§$4

Spesialomrade - transformatorstasjon

Bygg og anlegg skal gis en spesielt attraktiv arkitektonisk utforming gjennom utsmykning og
bevist materialbruk.

§5

Fellesomrader

Fellesomradene skal vere felles for fglgende gnr/bnr: 108/339, 108/724, 108/545, 108/468,
108/714, 108/712, 108/216, 108/713, 102/187, 102/206, 102/292, 101/30, 101/28, 101/115,
101/91, 101/118, 101/116, 101/117, 101/16, 101/15, 101/19 og senere utskilte parseller fra
disse.

Byggeplan for trafikkomradene skal godkjennes av ansvarlige vegmyndigheter. Frisikt skal
tilrettelegges i henhold til offentlige normer.

Fellesomrade - felles gangareal - gatetun skal utformes med belegning og utforming av god
kvalitet med skulpturell utsmykning og beplantning. Overgang til tilgrensende planomrade i
@st skal gis en spesielt attraktiv arkitektonisk utforming. Overgangen, trafoen og utkragningen
fra felt D 1 skal vere identitetsskapende elementer i gatetunet. Disse elementene skal ha en
hgy estetisk kvalitet og utformes slik at gatetunet framstar som en samlet helhet.

I fellesomrade - felles parkanlegg og felles parkeringsplass skal det legges til rette for
adkomst til spesialomrade - transformatorstasjon for drift og eventuell utskifting av
komponenter.

§ 6 Parkering

Det tillates opptil 75 plasser permanent parkering pa bakkeplan. Forgvrig skal parkering
ordnes i felles, underjordisk anlegg. Parkeringsdekning skal fastsettes i bebyggelsesplaner.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal opparbeides og merkes spesielt for
funksjonshemmede.

§7

Miljsbestemmelser

St@y, luftforurensning

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442)
eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter disse, gjgres
gjeldende for planomradet.

Tilfredsstillende inneklima ma sikres, jfr. Statens Helsetilsynets rundskriv IK-39/91:
” Normer for inneluftkvalitet” eller senere vedtatte forskrifter eller retningslinjer.
Stgykrav gjeldende for bygging i Oslo kommune gjgres gjeldende i byggeperioden.
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§8

Plankrav

Det skal utarbeides bebyggelsesplaner for planomradet fgr byggetillatelse gis. Fgrste
bebyggelsesplan som grenser til fellesomrade - felles gangareal - gatetun skal ogsa omfatte
hele gatetunet.

§9

Rekkefglgebestemmelser

Nytt kryss i Skarersletta og strekning av Skarersletta fra Ragnhilds vei til Solheimveien skal
vare opparbeidet i henhold til gjeldende reguleringsplan fgr bygninger som har adkomst via
det nye krysset, kan tas i bruk.

Byggeplan for nytt kryss i Skarersletta inkludert strekningen av Skarersletta fra Ragnhilds vei
til Solheimveien skal vere godkjent av vegmyndighetene fgr igangsettingstillatelse for de

eiendommene innenfor planomradet som skal ha adkomst via det nye krysset, gis.

De deler av felt D1og D3 som ligger innenfor det til enhver tid gjeldende fareomrade for
hgyspentkabler, kan ikke bebygges fgr disse er lagt som jordkabler.

Fellesomrade - felles gangareal - gatetun kan bygges ut i etapper. I bebyggelsesplanene skal
det bestemmes nar etappene skal vere ferdigstilt.

Spesialomrade - transformatorstasjon skal vere ferdigstilt fgr forste midlertidig brukstillatelse
for felt D 3, D 5 eller gstre deler av D 1 gis.

§10
Kabelfgringer
Nye ledninger innenfor planomradet skal legges i bakken i forbindelse med utbygging.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre den 19.10.2005

Utbyggingsavtaler foreligger i tillegg til bestemmelsene.
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Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian/Kormmmunedelplan PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivmerende
Sentrumsform 3l - nSverende

B  Sentrumsforml - fremtidig
Grgnnstruktur - nSverende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planormride
"~ Grenseforarealforml
" Samleveg-niverende
— — Adkomstveg - nSvaerende
Kollektivtrase tunnel - framtidig

&

Planopp

Lerenskog kommune
Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

lysninger

Utskriftsdato: 10.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lerenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 101 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sverres vei 7, 1473 LORENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av

80

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.03.2023

Bestemmelser - nips:/iwww.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt?%2015.03.2023 pdf
Delarealer Delareal 12813 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1969001

Navn Endret plan for Skarersletta

Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av2
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Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  28.08.1969
Delarealer Delareal 1470 m?

Formal Felles parkeringsplass

Delareal 6497 m?
Formal Felles grontareal

Delareal 883 m?
Formal Felles gangareal

Delareal 1374 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 1673 m?
Formal Blokkbebyggelse

Id 1965005

Navn Del av Skarerasen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.11.1965

Delarealer Delareal 295 m?
Formal Felles grontareal

Id 2005005

Navn Solheim senter
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.10.2005

Bestemmelser

Delarealer Delareal 384 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 237 m?
Formal Felles gangareal

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/6652/33-5-04_Bestemmelser.pdf

Side2av?2
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Lgrenskog kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 101/15
Adresse: Sverres vei 7
Utskriftsdato: 10.10.2025
Malestokk: 1:1500

©Norkart 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

|

|

WSS

§

YA
YL S
YL S

.

§

PSS
el
PSS
YIS
YIS
b
-_—

Omride forboliger med tilhgrende anlegg
Omride for boliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse

Offentlig barnehage

Almennyttig forsamlingslok ale ( grendehus rma
Kisreveg

Gate med fortau

Parkeringsplass

Friormnrader

Annet spesialomride

Felles avkjgrsel

Felles avkjgrsel

Felles gangareal

Felles gangareal

Felles parkeringsplass

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grentanlegg

Felles grantanlegg

Annetfellesareal forflere eiendornmer
Annetfellesareal forflere eiendommer
Bolig/Kontor

BoligfOffentig

Annet kombinertformSl

Reguleringsplan PBL 2008

Parkeringshus/-anlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Planens begrensning

Planens begrensning

Form3lsgrense

Formilsgrense

Formilsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Byggegrense

Byggelinje

Byggelinje

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sorm inngiriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertfotgjengerfelt

Tunnel

MElelinje/Avstandslinje
MSlelinje/Avstandsline

Stenging av avkjgrsel

Avkjprsel

P&skrift reguleringsform 31/ arealforrn3l
Paskrift reguleringsform &1/ arealformnl
Paskrift requleringsform alf arealformnal
Paskrift bredde

Paskrift bredde
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BORI BBL
TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Ge”@;ﬁ;f?']g'/zg
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref - 02550166
b 0 r | bori.no Pb 323, 2001 Lillestrgm 9 .

Boligopplysninger

Andel 8 Bolignr HO0401
Boligselskap 013 Borettslaget Skarer | Etasje 4.etg
Adresse SVERRES VEI 7, 1473 LORENSKOG Oppr.ant.rom 2

. Roger Gulbzek Enersen, Maiken Aastad .
Eier(e) Enersen BygningstypeLavblokk
Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma
veere medlem av BORI BBL

Fellesutgifter og restanse

Manedlig fakturering. Selskapet er medlem av sikringsordningen. Restanse pr 13.10.25: kr
4 876,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan
endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2025-10 2025-11 2025-12 2026-01 2026-02 2026-03
Felleskostnader 3835 3835 3835 3835 3 835 3835
Ladepunkt 25 25 25 25 25 25
Stipulerte avdrag 280 280 280 280 280 280
Stipulerte renter 736 736 736 736 736 736
Total 4 876 4 876 4 876 4 876 4 876 4876

Andel fellesgjeld for Andel

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lopetid
HANDELSBANKEN 5,15% 01.08.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.10.25 12 23290785 195212 511248

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lopetid
HANDELSBANKEN - 5,15% 01.08.24 -
Annuitetslan, Info pr 31.10.25 12 23290785 311048

Selskap og eiendom

Selskap 013 Borettslaget Skarer Il (orgnr. 950107472)

Antall enheter 139
Styrets e-post styret.skarer2@gmail.com
Styreleder Katalin Liv Barath (91527312)
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Forsikring Protector Forsikring (Polise )
Festet tomt Nei
Gnr/Bnr 101/15

Dyrehold _Se vedte_kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett 1 - Intern forkjgpsrett (Forkjopsrett i selskapet)

Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2024

Gjeld kr 157 998,00  Andre inntekter kr 46,00
Formue kr2 722,00 Utgifter kr 9 588,00
Merknader

Borettslaget har parkeringsplasser, men ingen garasjer. Styret i borettslaget tildeler
parkeringsplasser.

Regler for dyrehold i utgangspunktet ikke tillatt iht. vedtektene De som har dyr og @nsker
leilighet i dette borettslaget mé& pa forhand sake styret om godkjenning. Borettslaget har
fiernvarme.

Merk szerskilte bestemmelser i vedtektenes paragraf 5.1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.
Jker felleskostnadene med 5% fra 01.02.2025
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2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)

§1.

§2.

o
bl lad

HUSORDENSREGLER FOR
BORETTSLAGET SKARER 11

Revidert utgave, vedatt pa ordiner generalforsamling 9. mars 2000
(erstatter husordensreglene av 12. mars 1998).

FORMAL

Borettslaget Skarer II er et andelslag. der andelseierne i fellesskap eier lagets
tomt og bygninger. Andelseierne er sammen ansvarlige for at elendommen
holdes i best mulig stand og at bomiljget er best mulig ved bl.a. at husordens-
reglene blir fulgt. Leilighetene ma ikke brukes slik at det er til sjenanse for
andre. Med andelseiere menes foruten andelseieren selv, dens husstand, og
andre personer som f.cks. besekende og fremleietakere.

ERSTATNINGSANSVAR

Hver enkelt andelseier er medansvarlig for at borettslagets bygninger og felles-
anlegg holdes rene og i stand. Den enkelte andelseier er erstatningspliktig

for skade som forsettelig eller uaktsomt péfores borettslagets eiendom.
Herunder gjelder lov om foreldres erstatningsplikt ved skader forvoldt av

barn med videre. (I henhold til lov om skade erstatning av 13. juni 1969).

ALMINNELIGE HUSORDENSREGLER

Andelseier er ansvarlig for at bl.a. gardsplass. rappeoppgang. korridorer og
felles kjeller ikke opptas med gienstander tilhorende andelseier. Barnevogner.
sykler. mopeder. motorsykler o.1 skal settes pa anviste plasser. Det er ikke
lovlig & oppbevare brannfarlig gass i kjeller. Dersom mopeder etc. seftes i
kjeller/fellesrom, skal bensintank og batteri framonteres. Videre skal
bensintank tommes og luftes. Denne skal oppbevares utilgjengelig for
uvedkommende.

Ved oppbevaring av brann- og eksplosjonstarlige veesker/materialer ma dette
ojgres i henhold til offentlige bestemmelser. Styret anbefaler at det tas kontakt
med det lokale brannvesen/vaktmester ved tvil.

Gjenstander som blir plassert utenom anviste plasser og gjenstander som ikke
"herer hjemme" der de er plassert. blir kastet etter to uker uten varsel og for
giers reghing.

For 4 hindre uvedkommende adgang. skal Kjellerderer og boddorer alltid vaere
last. Alle lys ska! slukkes nar kjelleren forlates. Lek i Kjelier og
trappeoppganger er ikke tillatt.

Av hensvn til bl.a. innbrudd skal ytterdorer veere last hele dognet. Vinduer og
dorer (luftebalkonger) pa fellesarealer som er satt opp for lufting. skal lukkes
etter kort tid. De skal under ingen omstendigheter std dpne om natten eller i
uvaer. Takluker skal kun dpnes av vakimester.

Borettslaget Skarer [T ¢ o LBBL. Pb. 210, 471 Skarer Side bav7
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§3-3 Montering av markiser, utvendige persienner og andre fasadeendringer, ma

ikke gjores uten godkjenning av styret. Det er ikke tillatt & montere

parabolantenner pé balkonger, veggflater eller andre deler av borettslagets

elendom.

§4.

Sne og is skal fjernes fra balkongene. Andelseier kan stilles til ansvar ved
eventuelle skader dersom dette ikke gjores.

I henhold til brannforskriftene skal det minimum veere en brannvarsler per
leilighet. Denne skal folge leiligheten ved skifte av eier. Andelseier plikter
A pése at denne er i funksjon.

Grilling med kull- eller gassgrill er ikke tillatt p& balkongene. Bruk av slik
grill skal skje i god avstand fra borettslagets bygninger.

For 4 bevare plenene skal de ikke benyttes i den "vate" arstiden (vér og host).
Det er ikke tillatt & sykle pa plener eller lekeplasser. Fotballsparking pé lagets
eiendom er forbudt.

Som husordensregler gjelder ogsé til enhver tid de instrukser og rundskriv som
er gitt i borettslaget av styret eller den de formyndiger. Dette vjelder ogsé
oppslag om bruk av teknisk utstyr, vaskeri. sentralvarmeanlegg, fellesantenner
osv.

FREMLEIE _
Fremleie skal godkjennes av styret. Andelseier har ansvaret overfor

borettslaget

§6.
§6-1

for alle skader og ulemper som borettslaget eller dets beboere pafores av
fremleietager Fremleietager tillates tkke @ flytte inn for styrets skriftlige god-
kjenning foreligger.

Fremleie godkjennes for et &r ad gangen. for ovrig vises til borettsiagsloven.

RO I LEILIGHETENE

Generelt skal leiligheten benyttes slik at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det skal vere ro 1 leilighetene mellom klokken 23.00 og 06.00. Alle
aktiviteter som kan medfore sjencrende stoy for naboene. som banking. boring
i vegger, tak og gulv. herunder ogsd musikkovelser. skal veere avsluttet for
kiokken 21.00

Pa sen- og helligdager er slike aktiviteter ikke tillatt.
Ved selskapelige anledninger skal en vise sedlig omtanke overfor naboene.

DYREHOLD

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt. eller ha slik i pensjon. Dispensasjon
kan gis dersom serskilte grunner taler for det. og dvreholdet ikke er til ulempe
for de wvrige beboerne i boretislaget. Skriftlig seknad md rettes til styret og
codkjenneise. samt undertegnet egenerklering om dyrehold mi foreligge for
dyret kan anskaftes.

Borettslaget Skirer 11 ¢ o LBBL. Pb. 210, 1471 Skarer
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Boretislaget Skarer [Te o LBBL. Ph. 2100 1471 SKirer Side 3av 7
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§6-2

§6-4

§6-5

§6-10

Fer en seknad kan godkjennes skal beboerne i den aktuelle oppgangen motta
skriftlig informasjon om at seknad foreligger. og gis en rimelig svarfrist for
tilbakemelding om eventuelle ulemper det ber tas hensyn til.

En eventuell tiliatelse til 4 holde dyr begrenses til & gjelde ett dyr pr. leilighet.

Dyreeier plikter & vaksinere hund mot valpesyke, og katt mot kattepest.
Vaksinasjonsattest mi oversendes styret (helst sammen med seknad). Eier av hankatt

plikter & kastrere denne.

Etter spesiell tillatelse (skriftlig seknad il styret) kan det gis dispensasjon til at dyr kan
nedkomme i leiligheten og at disse kan oppfostres. Med oppfostring menes avkom fra
0 dager til 8 uker. Etter denne tid md avkommet fjernes fra leiligheten.

Det forutsettes at eier er kjent med politivedtekter om bandtvang og at disse
overholdes. Hund/katt skal uansett fores i band innenfor borettslagets omréde.

Lufting av dyr kan foretas av barn. men bare dersom det har full kontrell over dyret.
Lufting er ikke tillatt pd lekeplasser, sandkasser og parkanlegg. Ekskrementer mi
flernes oyeblikkelig og hundepose/plastpose ma benytes.

Dyr ma ikke lukkes alene ute pa balkong dersom innglassingen ikke er forsvarlig
lukket.

Eieren er erstatningsplikiig for enhver skade dyret matte patore person eller elendom |

borettslaget.

Egenerkiering om dyvrehold betrakies som en del av husleiekontrakten. og brudd pa
denne blir & betrakte som vesentlig mislighold av leiekontrakten. Brudd pa denne
bestemmelsen vil ogsa resultere | oyeblikkelig inndragelse av tillatelsen ti! & holde dyr.

Dersom det fremfores berettiget klage pa dyreholdet plikter eieren/andelseieren a
fjerne dyret fra leiligheten, eller selv fraflytie denne dersom minnelig ordning ikke kan

oppnas.

[ tvistilfeller avgjor styret. etter forhandling med partene. hvorvidt en klage er
berettiget.

Mating av fugler. insekter etler dyr. pé eller fra balkong eller boreiislagers uteomrader.
er ikke tillatt

Borettslaget Skarer 1 co LBBL. Pb. 210, 1471 Sharer

Side dav 7
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§7. SENTRALFYR, SANITARE ANLEGG, RORLEDNINGER O.L.
Generelt skal ingen utfore arbeid / vedlikehold eller lignende pd disse
installasjonene. Dette skal utfares av godkjent fagmann. Brudd pé disse vil
medfore erstatningsansvar ved skade.

§7-1 Borettslaget har tyring med sentralvarmeanlegg. Anlegget er normalt i drift fra
september til april. For & fa maksimal utnyttelse av varmen skal hver radiator
{uftes av den enkelte beboer ved fyringssesongens start {vaktmester er
behjelpelig). Alle som bor i 1. og 4. etasje. og har radiator pa badet skal la
denne sta pa kontinueriig.

§7-2 Baderomsgulvene er av en slik art at de trekker fuktighet over tid. Dusjing og
annet vannsel er derfor ikke tillatt direkte pa badegulvet da dette etter en viss
tid vil gi fuktighet | leiligheten under.

§7-3  Alle innretninger skal ellers behandles forsiktig. Konferer i tvilstilfeller med
vaktmester.

7-4  Beboer er ogsa pliktig til & rense sluk / avlepsror med jevne mellomrom for a
unngd at dette blir tett.

o

For 4 minske skadeomfanget ved eventuelle skader/lekkasjer pd
vannror/radiator. plikter beboerne 4 kontakte vakunester umiddelbart. Alle
leiligheter har en stoppekran for vann over sluket pa badet.

§8. AVFALL
Beboer skal kilde sortere sitt aviall etter bestemmelser gjort av kommunen.

Papir og annet restavfall skal i hver sin container.

Spesialavfall som batterier. glass. komfyrer, kjoleskap. dekk m.m. er det
spesielle oppsamlingsplasser for i kommunen. og dette skal plasseres der.
Dette gjelder ogsa avfall som inneholder brennbare / selvantennende stoffer
som olje. bensin. white spirit 0.1

Borettslagenes tilhenger plasseres tit ulike tider ved hver blokk. og kan

benyttes
til avfall som ikke kommer inn under ovennevnte punkter.

§9. RENHOLD

§9-1 Leieboerne skal vaske trappene og rekkverket fra og med sin etasje og ned til
neste. Herunder ogsa luftebalkongen og vindu / dor til denne i "halvetasjen”
under der de bor. samt méake disse om vinteren. Dette gjores en gang per uke
vekselsvis med naboen{e) i samme etasje. Forste etasje skal tilsvarende ha
ansvar for inngangsdor og trappene ned til kjellerplatd. Kjellerplatiet vaskes av
oppgangens beboere en gang per uke pd omgang.

§9-2  Risting og lufting av tepper. sengetoy osv er av hensyn tif naboer forbudt fra
viduer og alle batkonger.
Boretislaget Skdrer 1 ¢'o LBBL. Ph. 210, 1471 Skarer Side Sav7
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§9-3  Det er ikke tillatt & lufte gjennom entrederen.

§9-4  Det er ikke tillatt & koble elektrisk avtrekksvifte til tuftekanalene i leiligheten.

§ 10. VASKERIER OG TURKEPLASSER

§10-1 Vagskeriet i kjelleren kan benyttes mandag til fredag mellom k. 08.00 og
21.00.

Lordager mellom kl. 08.00 og 21.00. Vasking utenom disse tider og pd
helligdager er ikke tillatt. Vaskerom skal vare rene, ryddige og iuftet etter
bruk, vaskemaskinene skal ogsd rengjeres. Det er ikke tillatt 4 la toy veere 1
vaske-/torkerommene etter at vasketiden er over.

For 4 reservere vasketid skal det benyttes hengeldser. Umerkede hengeléser og
papirlapper vil bli flernet.

§10-2 Det er ikke tillatt & vaske eller terke toy som tilhorer andre enn borettslagets
beboere. '

§10-3 Balkonger kan brukes til torking av tev dersom dette ikke er synlig utenfra.
Utenders terkeplasser skal ikke benyttes pd son- og helligdager og over natten
for slike. ’

§11. RESPEKT FOR TILLITSVALLGTE
Tilitsvalgte, vaktmester og andre som opplrer pd vegne av borettslaget skal
metes med forstdelse ved utovelsen av sine plikter. og behandles med respekt.

§12. PARKERING

§12-1 Parkering ma kun skje pd appmerkede plasser.

§12-2 Gjeste parkeringen skal fortrinnsvis ikke benvites av andelseierne.

§12-3 Biler parkert utenom godkjente plasser fremnes for eiers regning og risiko.

§12-4 Tomgangs kjering er ikke tillart 1 henhold til norsk lov.

§12-5 Biler som ikke er i kjorbar stand (uten skilter. synlig defekre ete.). skal ikke
parkeres pd borettslagets omride uten skriftlig godkjenning fra styret.

§12-6 Lastebiler, varebiler over 1.5 tonn og andre tjenestebiler i denne storrelsen
eller
camping vogner o.l. skal parkeres pd anviste plasser v/ transformator stasjonen
pd omradet til Skarer I. Styret i Skdrer [ skal kontaktes vedrarende leie av disse
plassene.

§ 13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE
Husordensreglene og eventuelle rundskriv betrakies som en del av lele-
kontrakten. Brudd pa reglene vil bli betrakiet som brudd pd husleiekontrakten.
og kan dermed fore til oppsivelse av leletorholdet,

Boretislaget Skdrer 11 ¢ o LRBL. Pb. 210, 147 Skirer Side av 7

92

§14. DISPENSASJON

Styret kan i serskilte tilfeller gi dispensasjon fra de enkelte husordensregler.

Boretisiaget Skdrer I ¢fo LBBL. Pb. 210, 1471 Skilrer
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Vedtekter for

Borettslaget Skarer II

Org.nr. 950 107 472
tilknyttet Boligbyggelaget Romerike

Vedtektene er vedtatt pd konstituerende generalforsamling den 15.februar 1961
og sist endret pa ordinzer generalforsamling den 9.april 2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel
og tilknytningsforhold

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

2-2 Sameie i andel

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av
ny andelseier

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende
3-3 Narmere om forkjgpsretten

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
4-2 Bruksoverlating

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold
6-2 Palegg om salg
6-3 Fravikelse

7. Felleskosthader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
7-2 Borettslagets pantesikkerhet
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

8-2 Styrets oppgaver
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Skarer II er et andelslag som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike (BORI)som er
forretningsfgrer. Borettslagets styre har kompetanse til 3 si opp og/ eller ansette
forretningsfgrer etter “anbudsprinsippet”.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere p& kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 8 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
@gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkj@psrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for 8 gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) A eie bolig i borettslag betyr at man i hovedsak har de samme rettigheter
som andre boligformer. Men fordi vi bor mange og tett og derfor kan influerer pa
naboen bomiljg, ma det veere visse retningslinjer for hva som er tillatt.
Borettslaget har i sine husordensregler, se § 6, egne regler for dyrehold.

Dyrehold er tillatt.

Det ma foreligge sgknad til styret om godkjenning av dyrehold fgr dyret
anskaffes.

4-2 Bruksoverlating
(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre 8r. Styret bestemmer
om godkjenningen skal gis pa &rsbasis.

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
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- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer, vannrgr, dusj/badekar.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Andelseier har ansvar for a8 vedlikeholde leiligheten slik at det ikke oppstar
skade eller ulempe for de andre andelseierne.
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(8) Parabolantenner kan skade fasaden, de kan vaere en risiko for & falle ned,
samt at de ikke er pene 8 se pa. Av den grunn har borettslaget vedtatt 8 ha
forbud mot private parabolantenner p& borettslagets eiendom. Se
husordensreglene § 3-3. P4 lik linje med markiser, kan parabol uansett ikke
monteres uten forhdndsgodkjenning av styret.

Borettslaget hdper alle kan fa sine programgnsker oppfylt gjennom felles
kabelanlegg.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(10) Balkongglassene: Dersom balkongglasset gar i stykker, skal det meldes i fra
til styret snarest. Skinnene som glassene er festet i, oppe og nede( i sporet),
skal ikke kastes.

Dersom beboer kaster skinnene, m& beboer selv dekke merutgiftene til
reparasjonene.

(11) Bygningsmessige endringer: Det er ikke tillatt & montere avtrekksvifter i
luftekanalen pd kjgkkenet eller badet/toalettet. P8 kjgkkenet er det kun tillatt og
monter vifte med kullfilter.

Oppussing og andre omfattende endringer i vatrom, toalett og baderom, skal
utfores i henhold til gjeldende vatroms norm. Tetting (membran) av vatroms
flater skal utfgres av godkjente fagfolk med garantibevis. Det skal benyttes
dorblad med spalter inn til vatrom for 8 sikre at ventilasjonssystemet fungerer
optimalt.

I 8r 2010 har borettslaget foretatt rgrfornying av alle avlgpsrgr og sluk i
borettslaget. Dette innebaerer at nar det skal foretas oppussing av bad ma det
monteres ny klemring i slukene, type Joti rehabring. Slukringen kan
beboer/rgrlegger kjgpe hos Olimb Rgrfornying.

For og sikre at garantien pa rgrfornyingen blir ivaretatt ma Olimb Rgrfornying
kontaktes i forkant av utskifting av sluk. Dette for 8 fa informasjon om hvordan
utskiftingen skal gjennomfgres. Olimb Rgrfornying kan nas pa tlf. 69 26 69 00.

I henhold til gjeldene lovverk er rehabilitering av vatrom sgknad pliktige dersom
man bryter en branncelle. Dette innebaerer at dersom man skal skifte sluk, og
det blir hull ned til underliggende etasje er arbeidene sgknadspliktige i henhold til
plan og bygningsloven.

I henhold til gjeldene lovverk skal all rgrlegger- og elektrikerarbeid utfgres av
autoriserte fagfolk.

Dersom det skal legges fliser pd balkongen ma det montere membran pa gulv
med ngdvendig oppbrett pa tilstgtende vegger. Dette for 8 ivareta
fuktsikringene.

Membran og fliser ma vaere godkjent for montering utendgrs. Leggeanvisninger
ma folges.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
s3 langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal andelseieren utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra
en annen andelseier.

(2) Felles rgr, rgr til radiatoren, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og dgren til oppgangen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnhader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som kan besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer fram til neste generalforsamlinger, dersom noen medlemmer trekker
seg i perioden og varamedlemmene ikke kan tre inn som styremedlem. Det
velges 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er 1 &r. For gvrige styremedlemmer 2 &r.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styrets medlemmer ma veere andelseiere og bo i leiligheten.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjagrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfagrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgteleders stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 13n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av
de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8-5 Borettslagets konto
Styret skal ha innsynsrett, ikke disposisjonsrett, pd borettslagets konto.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2)Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig p@ generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22

og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
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laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

PROTOKOLL

fra ordinaer generalforsamling Borettslaget Skarer Il avholdt 07.08.2028 i KI.18:00 pa Framtida
Lerenskog Hus 4 5

Matet ble apnet av: Katalin Barath

Fra forretningsfarer BORI matte:  Ingen
Den oppsatte saksliste ble referert

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av meteleder

Valgt ble: Terje Oterholt
B) Opptak av navnefortegnelse

Til stede fra andelseiere:

F stemmeberettigede,

fullmakter

totalt: z andelseiere.

Valg av sekreteer og 2 andelseiere til & undertegne protokollen.
Terje Oterholt ble valgt til sekretzer.

Til & underskrive protokollen:

ble falgende valgt, Jes7/ CEoNVOlD o STME RCUL .
Spersmal om matet er lovlig kalt inn

Det ble foreslatt & godkjenne den mate generalforsamlingen var innkalt
pa og erkleere denne for lovlig satt.

Vedtak: Innkallingen og denne ble lovlig satt ble godkjent
ARSBERETNING FOR 2024

Styrets arsberetning for 2024 ble referert og foreslatt godkjent.

Vedtak: Arsberetningen ble godkjent




SAK 3 ARSOPPGJ@RET FOR 2024

A)  Arsregnskap for 2024
Resultatregnskap og balanse ble referert og foreslatt godkjent. Protokollen undertegnes av:

Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble godkjent

Anvendelse av arsresultatet
Arsresultat tilegges udekket tap/opptjent egenkapital Mateleder valgt av generalforsamlingen

Vedtak: Arsresultat tillegges udekket ta jent kapital ;
gges udekket tap/opptjent egenkapita ocl'm()‘uw p| J
U

GODTGJ@RELSE TIL STYRET Protokollvitne valgt av generalforsamlingen Protokollvitne valgt av generalforsamlingen

Forslag: Styrehonorar foreslatt til kr. 350 000,- som fordeles internt i styret.

Etter generalforsamlingen har styret felgende sammensetning:

Vedtak: Styrehonorar fastsettes til kr. 396 220 som fordeles internt i styret 2
Styrelederfor 1 4r. KA TALIN BARATH

INNKOMNE SAKER Styremedlem for 2 ar: /47 WELE

1. Forslag til 1 Styremediem Styremedlem for 2 ar: Erik Wallem

2. Forslag til 2 varamedlemmer
Styremedlem for 2 ar: Tone Lorentzen

VALG

A) Valg av styreleder for 1 ar

Valgtble: KkaTaL/n BACATH Varamedlem for 1 &r:

ANETIE IVEESEA) o7 Pensan) 570K708L)

B)  Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valgtble: MAY WrLLE

C) Valg av varamedlemmer for 1 ar

Valgtble: ANETTE |VEESEN 2 Deacaa) StoKIoSk |

D) Valg av v ite
Valgt ble: Ingen
E) Andre utvalg: Ingen
F) Valg av 3 delegater og 2 varadelegater til generalforsamlingen til Bori

Delegater: KATALIN B4RATH MAY WELLE ; TONE LoFENTZEN

Varadelegater: £e wALLEM ; ANETIE TUELSEN




Nabolagsprofil

Sverres vei 7 - Nabolaget Solheim - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

@ Rolvsrud i Skérersletta
Linje 120, 125E, 310, 315

4 min &
0.3 km

Lerenskog sentrum terminalen
Totalt 14 ulike linjer

5min %
0.4 km

Hanaborg stasjon
Linje L1

24 min 4
2 km

Ellingsrudasen
Linje 2

10 min &
4.4 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

17 min &
14.9 km

Skoler

Solheim skole (1-7 Kkl.)
501 elever, 21 klasser

8 min &
0.6 km

Asen skole (1-7 kl.)
308 elever, 15 klasser

16 min &
1.3 km

Benterud skole (1-7 kl.)
487 elever, 22 klasser

16 min &
1.4 km

Kjenn skole (8-10 kl.)
565 elever, 37 klasser

10 min &
0.8 km

Lekenasen skole (8-10 kl.)
310 elever, 28 klasser

14 min 4
1.1 km

Mailand videregaende skole
900 elever

8 min &
0.6 km

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

21 min %
1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hoflige 56/100

Aldersfordeling

Barn

(0-12 ar)

Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Solheim 1540 936

[ Oslo og omegn 999185 490708

| Norge

5425412 2654586

Barnehager

Solheim barnehage (1-5 ar) 4 min &

82 barn

0.4 km

Kjenn barnehage (1-5 ar) 9 min &

95 barn

0.7 km

Rolvsrud barnehage (1-5 ar) 11 min &

95 barn

0.9 km

Dagligvare

Kiwi Solheim

Rema 1000 Metro Senter
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primzere transportmidler

&= 1. Egen bil

£} 2Buss

,', Kollektivtiloud
Veldig bra 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

:}g Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

Sport

@ Skarersletta ballokke
Ballspill

Lerenskog ishall bordtennis
Bordtennis

SATS Metro

Condis Lerenskog

Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester

B Metro Senter

B Boots apotek Lerenskog

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 39% i barnehagealder
W 36%6-12ar

. M%13-154ar

B 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

«Veldig sentralt til alle fasiliteter, samt
stille og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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242 Soderberg | -
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

114

7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , ) ’ e ee g
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakk med oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ DT nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du DI LW L Al Sl
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
4 (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.







EEEEEEEEEEEEEEE



