LAKSEVAG

Lille Damsgardsveien 37A



Velkommen til
din nye bolig







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3290 000,

OMKOSTNINGER

107 350,

TOTALPRIS

3 397 350-

FELLESKOSTNADER

1852, pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

65/68 kvm

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1920

ENERGIMERKING

G - Oransje

TOMTEAREAL

245.6 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Hamza Yousaf Choudhary

Eiendomsmegler | Partner

hamza.choudhary@emera.no
+47 94112 222

Som eiendomsmegler er mitt mal & skille meg ut i
markedet - ikke bare med pris, men med kvalitet og
trygghet i prosessen. Jeg er en resultatdrevet
toppsjiktmegler, rangert som Nr. 7 i omsetning pa
landsbasis i 2023 og tidligere karet til Arets Megler.



BESKRIVELSE

Lekker 3-roms vendt mot sjo
med 4m> drommebalkong og
prakttull utsikt fra balkong.
Parkering. Ingen
giennomgangstratikk

Emera eiendomsmegling v/Hamza Yousaf Choudhary har gleden
av & presentere Lille Damsgérdsveien 37A. Leiligheten ligger i et
etablert boligomréde pé Laksevag, i en fredelige gate uten
gjennomgangstrafikk. Hvis du er pa let etter en leilighet med
gangavstand til dagligvare, kollektivtransport, barnehage og skole
er dette et perfekt sted for deg!

= Praktfull utsikt utover Byfjorden med Bergen sentrum og fire av
de syv fjell i bakgrunnen.

- Bad oppgradert i 2015

- God lagringsplass i ekstern bod pé& 3m?

= Varmepumpe i stue

= Ny ytterkledning, balkong, altandgr og vinduer i 2009

= 4 min gange til busstopp

= 7 min gange til dagligvare

- Kort vei til sentrum

= Maritim beliggenhet med neerhet til sjg
= Flotte turmuligheter i neerheten
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- Badet er innredet med heldekkende
servant, speilskap, vegghengt toalett,
dusjhjgrne og opplegg til vaskemaskin -

Plantegning



LILLE DAMSGARDSVEIEN 37A

OM EIENDOMMEN
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IMOTIV.NO

Lille Damsgardsveien 37A

M
LI

Balkong

Soverom

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3290 000

Ombkostninger kjopers belop

3290 000~ (Prisantydning)

Omkostninger:

13 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

82 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 290
000,00))

97 100,- (Omkostninger totalt)
3 387 100;,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3397 350

Felleskostnader
Felleskostnader kr 1852,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felles byggforsikring, strgm i
trappehus, oppsparing til fremtidig vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt oppussing
pa byggets balkongside. Det er per nd uvisst om det kun
er maling som ma fikses, eller om det er noen
kledningsbord som ma byttes. Sameiet har per
02122025 kr 15 387- i formue.
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Eiendomsskatt
Kr 3 050, (2025)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra Bergen
kommune. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer ménedlig eller kvartalsvis.

Kommunale avgifter
Kr 9 690(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp
og renovasjon. Oppgitt belap er et estimat for hele aret.
Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.
Fakturering skjer méanedlig eller kvartalsvis.

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 686 889( 2023)
Formueverdi sekundeer: Kr 2 747 557(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv, sentral beliggenhet i et
etablert omréde pa Laksevag.

Her har du neerhet til bade natur, sjg og servicetilbud.
Neermeste bussholdeplass ligger kun 4 minutters gange
unna boligen. Her gér linje 6, 20 og 85, som blant annet

kjgrer til Festplassen, Mghlenpris, Haukeland og Nesttun.

Videre er det kun en 8 minutters kjgretur med bil til
knutepunktene Bergen busstasjon og Danmarks plass
der du finner bredere kollektivtilbud.

Kun 7 minutters gange unna leiligheten finner du Rema
1000 Laksevag og Coop Extra Damsgard. Videre er det
kun en 10 minutters gatur, eller ett busstopp videre til
Laksevag senter. Der finner du et rikt utvalg av butikker,
kafe og spisesteder. For et bredere servicetilbud har du
Bergen sentrum en 9 minutters kjgretur unna.

For barnefamilier er det flere barnehager og skoler innen
kort gangavstand fra boligen. Det er mange flotte
turomréder i neerheten. Bdde Damsgérdsfjellet og
Lgvstakken er i umiddelbar nzerhet til boligen og er flotte
fiell & g& pa tur i. Videre kan sgndagsturen tas opp Flgyen
eller Ulriken som ikke er lange veien fra boligen. Det er
ogsa klatresenter pa Laksevag med flere
vanskelighetsgrader. Er det gnskelig & delta i organisert
idrett kan bade voksne og barn vaere med i eksempelvis
Laksevag turn og idrettslag, som driver med blant annet
fotball, friidrett og turn. Treningssentrene Energi og Sats
Damsgard ligger kun 8 og 13 minutters gange unna.

Det har kommet en heit sauna pa Laksevag. Denne kan
leies hele &ret. Det er ogsé en hyggelig fotballpub, Kjusa
deg, som sender kamper like i neerheten. Laksevag er
kient for den fine parken like ved butikken og Laksevag
kirke. | tillegg er det kaianlegg p& Holmen hvor det er
mulig & bade pa sommerstid.

Barnehage/Skole
Skolekrets: Barne- og ungdomsskoler:

- 7 min gange til Damsgard skole (1-7 kl.)

- 10 min gange til Holen skole (1-10 kl.)

- 7 min kjgring til Nygardslien skole (1-7 kl.)

Videregéende skoler:
- 7 min kjgring til Laksevag videregéende skole
- 8 min kjgring til Arstad videregaende skole

Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

- 7 min gange til Den internasjonale barnehagen (0-5 é&r)
- 7 min gange til Kidsa Vagedalen (1-5 &r)

- 7 min gange til Kirkebukten barnehage (1-5 ar)
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Parkering

Hver seksjon har parkeringsplass for én bil. Det er ikke
oppmerket, og kjgper mé avklare med de andre
beboerne om hvordan de best skal parkere pa tomten
slik at alle klarer & kjgre bilene ut.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 245.6 m?2

Felles tomt for sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen. Dette innebaerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfgrt far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt far 01.011998. Det vil
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dermed ikke vaere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Det gjares oppmerksom pa at balkongen er tegnet inn pa
seksjoneringen som er stemplet og tinglyst, men
sgknaden for oppfgringen av balkongen foreligger ikke i
kommunens arkiver. Seksjoneringen kan fas ved
henvendelse til megler. Megler har forsgkt a finne ut om
soverom 2 er godkjent, men det foreligger ingen
dokumentasjon fra kommunen pa leilighetens
planlgsning. Kjgper patar seg risikoen og eventuelle
palegg fra offentlige myndigheter.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:

BRA-i (65m?2): Entré/gang, bad, 2 soverom og stue/
kjgkken.

BRA-e (3m?2): Ekstern bod i underetasje

TBA (4m2): Balkong

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 3 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 68 m?
TBA: 4 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 3 m?2 Ekstern bod i kjeller

2. etasje

BRA-i: 65 m2 Entré/gang, bad, 2 soverom, stue/kjgkken
og garderobe
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TBA fordelt pa etasje
2. etasje
4 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkken.
- Vaskemaskin

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Thomas Frayen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Henviser til egenerkleering fra forrige eier: Lekkasje pa
bad véren 2015. Forsikringssak som gikk via var hus
forsikring i Tryg. Badet ble total rehabilitert fra bunn og
nytt rgrsystem installert. Rehabliteringsjobben ble utfart
av Arstad bygg, selve rgr arbeidet av Svalland Comfort.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Henviser til egenerkleering fra forrige eier
:Rehabliteringsjobben ble utfgrt av Arstad bygg, selve rgr
arbeidet av Svalland Comfort.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Det har veert en smaé lekkasje fra balkongen som kom
inn under balkongdgren. "Skjgten/silikon" mellom dgren
og balkongen er byttet ut, og det har ikke veert lekkasje
under dgren pa grunn av byttet. Det skal legges ny
isolasjon pa balkongen: Heve dgren 50 mm Legge pa
nytt beslag Stgpe nytt fall utover mot sluk Ha pa ute
primer Ha pé 2 lag med utemembran.
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Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

- Henviser til egenerkleering fra forrige eier: Har veert
rotter i kjeller tidlig vinter 2017. Feller ble satt ut. Hull i mur
murt igjen bade innenfra og fra utsiden. Har veert rotter i
kjeller tidlig vinter 2022. Problem fjernet.

Moderniseringer og pakostninger: 2022:
- Montert varmepumpe

2015:
- Oppgradert bad

2009:
- Nye vinduer og altandgr
- Ny ytterkledning og nye balkonger

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur av murkonstruksjoner. Yttervegger oppfart i
trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med
isolerglass. Etasjeskiller av trebjelkelag. Saltak tekket
med skifer.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Rom under terreng pa grunn av fuktig inneklima.

- Balkong pé grunn av svak fuktsikring av dekke og for
lav hgyde pa dgrterskel med fare for fuktinnsig. Rekkverk
har hgyde som er lavere enn dagens forskriftskrav, men
tilfredsstiller krav p& oppferingstidspunktet.

- Yttervegger pa grunn av slitasje og svak ventilering.

- Etasjeskille og gulv med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

- lidsted/skorstein innvendig i boligen pa grunn av
innkledd pipe mot garderoberom.

- Kigkken pa grunn av svak ventilering. Kullfilter uten
direkte avsug til det fri.

- Elektrisk p& grunn av manglende dokumentasjon. Det er
ikke fremlagt samsvarserkleering péa elektrisk arbeid/
anlegg montert etter 01.011999. Kursfortegnelse er ikke
oppdatert og ikke i samsvar med antall sikringer.

- Ventilasjon pa grunn av noe svak ventilering.

- Membran, tettesjikt og sluk bad pa grunn av alder.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
- Loft p& grunn av ingen tilkomst

Dvrig
informasjon

Adresse
Lille Damsgérdsveien 37A, 5162 LAKSEVAG

Gnr. 153, bnr. 695, snr. 2, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.

Selger

Arnaud Eychenne

Sameie
Lille Damsgérdsvei 37A

Organisasjonsnummer: 998174422
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Forretningsfarer: Lille Damsgardsvei 37A

Husdyr: Dyrehold er tillatt

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmepumpe i stue

- Gulvvarme pé bad

- Elektrisk oppvarming

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen ligger i et
uregulert omréde, men er i kommuneplanens arealdel
2018 avsatt til sentrumsformal.

Eiendommen befinner seg i fglgende hensynssoner:
- Kulturmiljg - Historisk senter Laksevég, bergringsgrad
100%

Eiendommen ligger i falgende bestemmelsesomréder:
- Byggegrense, utb. volum, funksjonskray, bergringsgrad
100%

Planer i naerheten av eiendommen:
- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.

Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfgres med vedtak Bystyret
i farste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 64090000. Kommunedelplan for
kollektivsystemet fra Bergen sentrum til Bergen vest.
Planforslagets formal er & anbefale et helhetlig og
overordnet kollektivsystem

med hovedkorridorer for buss og bane mellom Bergen
sentrum og Bergen vest.

- PlanID: 64940000. Laksevag/Bergenhus. Gnr 153 Bnr 1,
Laksevéag verftsomrade 2. Planen skal legge til rette for
utfylling i sjg, samt omdanning av verftsomradet til
sentrumsformal med bymessig bebyggelse.

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen:

- Eiendom 153/513. Garasjehus anneks til bolig,
igangsettingstillatelse datert 11.06.2018. Saksnr:
201739041

- Eiendom 153/271. Ombygging. Stort frittliggende
boligbygg pa 3 og 4 etg., rammetillatelse datert
23.09.2025,. Saksnr: 202415914

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
ikke tinglyst noen heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Det er imidlertid tinglyst en seksjonering.

23.01.2012 - Dokumentnr: 63081 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bod i fellesareal

Sameiebrgk: 68/197
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Seksjonering kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste lan, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at det er lekkasje og feil fall
pa balkong. Selger har veert i kontakt med entreprengr og
godkjent pristiloud for utbedring. Videre er det selger
som vil sté for denne kostnaden, og arbeidet starter
snarest. Entreprengr skal utfgre fglgende arbeid: Fjerne
alt som er lgst pé oversiden av balkongen, demontere
eksisterende balkong dgr, heve dgren 50 mm, fierne
klednings bord pé oversiden og under balkongen som
har fatt skader etter vann, legge pé nytt beslag, stgpe
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nytt fall utover mot sluk, ha pa ute primer, ha pa 2 lag
med utemembran, tilbakefgre dgr, tilbakefgre ny kledning
og sette tilbake gulv balkong.

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neaerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.
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Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.
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Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
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bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av

transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,-
Tilrettelegging: kr 10.000,-
Visninger/overtagelser: kr 3.900,- pr. stk.
Markedspakke: kr 24.850,-
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7.500,-
Grunnpakke bolig Info: kr 9.300,-

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 25 300,- og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 121 450,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,-.
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Oppdragsanvarlig
Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner
hamza.choudhary@emera.no

TIf: 94112 222

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

13.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.
03250064

Selger 1 navn

Arnaud Eychenne

Gateadresse

Lille Damsgardsveien 37A
Poststed Postnr

LAKSEVAG

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 03250064

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Tryg

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: AE




Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Henviser til egenerklzering fra forrige eier: Lekkasje pa bad varen 2015. Forsikringssak som gikk via var hus
Beskrivelse forsikring i Tryg. Badet ble total rehabilitert fra bunn og nytt rarsystem installert. Rehabliteringsjobben ble utfart av
Arstad bygg, selve rer arbeidet av Svalland Comfort.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
) Henviser til egenerkleering fra forrige eier :Rehabliteringsjobben ble utfert av Arstad bygg, selve rgr arbeidet av
Beskrivelse
Svalland Comfort.
Arbeid utfgrt av |Arstad bygg, Svalland Comfort.
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei 1 va
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
Det har veert en sma lekkasje fra balkongen som kom inn under balkongderen. "Skjgten/silikon" mellom dgren og
Beskrivelse balkongen er byttet ut, og det har ikke vaert lekkasje under dgren pa grunn av byttet. Det skal legges ny isolasjon
pa balkongen: Heve dgren 50 mm Legge pa nytt beslag Stepe nytt fall utover mot sluk Ha pa ute primer Ha pa 2 lag
med utemembran
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja
Beskrivelse Henwviser til egenerkleering fra forrige eier: Har veert rotter i kjeller tidlig vinter 2017. Feller ble satt ut. Hull i mur murt
igien bade innenfra og fra utsiden. Har veert rotter i kjeller tidlig vinter 2022. Problem fjernet.
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei 1 va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: AE 2
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: AE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AE
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Lille Damsgardsveien 37 A

5162 LAKSEVAG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1920

BRA: 68 m?

BRA-i: 65 m?

Rapportdato:  13:11.2025 (Gyldig til 13:11.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

1

& Supertakst

. . . Thomas Frgyen thomas@froyentakst.no
GNR: 153 BNR: 695 SNR: 2 Froyen Takst AS 40099909

4

TG-IU

Lille Damsgardsveien 37 A
5162 Laksevag




1. Tilstandsgradene

2. Om rapporten

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Lille Damsgardsveien 37 A, 5162 Laksevag 2av18
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37783

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med maélinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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4. Informasjon om oppdraget

3. Rapportsammendrag

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel
Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Etasjeskille og gulv pa grunn
lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Kjokken

Elektrisk

Ventilasjon

Vatrom: Bad

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
TG 2 pga fuktig inneklima.

TG 2 pga svak fuktsikring av dekke og for lav heyde pa derterskel med fare
for fuktinnsig.

TG 2 pga slitasje og svak ventilering.

TG 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
TG 2 pga innkledd pipe mot garderoberom.

TG 2 pga svak ventilering.

TG 2 pga manglende dokumentasjon.

TG 2 pga noe svak ventilering.

TG 2 pga alder.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

TG-IU pga ingen tilkomst.

Lille Damsgardsveien 37 A, 5162 Laksevag 4av18
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Befaringsdato Rapportdato
12.11.2025 13.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Arnaud Eychenne Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. Ma ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909 L

Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no Profilbilde
Adresse: Krakhellevegen 383, 6924

Hardbakke FROYENTAKST

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke gjort kontroll av bygningsdeler som ikke har direkte naer tilknytning til den aktuelle boenheten. Dette gjelder bl.a yttertak, loft samt fellesarealer i
kjeller.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjeres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte eller forverres med tiden
etter befaringsdato. Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring. | mange tilfeller kan levetid i praksis veere bade kortere og lengre enn hva som oppgis
under tabeller for forventet brukstid og «levealdery for bygningsdeler. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid. For boliger der yttervegger vurderes kontrolleres disse normalt ikke med
rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Informasjon om boligen

Adresse: Lille Damsgérdsveien 37 A, 5162 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 163 Bruksnr: 695 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggeaér: 1920 - Kilde: Eiendomsverdi

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur av murkonstruksjoner. Yttervegger oppfert i trekonstruksjoner med trekledning i fasade. Vinduer med isolerglass. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Saltak tekket med skifer.

OVERFLATER

Gulv: Fliser p& bad. Parkett p& gvrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater.
Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Varmepumpe i stue. Ellers elektrisk oppvarming og gulvvarme pa bad.

VENTILASJON
Naturlig ventilasjon + aktivt avtrekk fra bad.
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OPPSUMMERING

Boligen har hatt oppgraderinger siden byggear. Det gjeres pa generelt grunnlag oppmerksomt pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1920 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan veere p&
slutten av sin levetid. Det er viktig & papeke at bygningen anses & veere oppfert i henhold til de forskrifter som gjaldt da dette huset ble bygget, og det ma
derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard. Se ellers rapportens tilstandsdel for mer informasjon.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
2015 Oppgradert bad (Kilde: Eldre prospekt) Nei
2009 Nye vinduer og altander (Kilde: Eldre prospekt) Nei
2009 Ny ytterkledning og nye balkonger (Kilde: Eldre prospekt) Nei

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
2. etasje 65 65 (0] (0] 4
Kjeller 3] 0 3 0 0
Totalt m? 68 65 3 o 4
& Supertakst Lille Damsgdrdsveien 37 A, 5162 Laksevag 6 av 18
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

- Entré/gang: 7,4 m*
- Bad: 3,8 m?
- Soverom 1: 10,4 m?
- Stue/kjokken: 30,3 m?
2. etasje 65 62 3 - Soverom 2: 7,7 m? - Garderrobe: 2,7 m?
Takheyde stue: 2,37m

2,4 m? gar med som areal av innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

- Ekstern kjellerbod: 2,8

Kijeller 3 0 3 A
m

Totalt m2 68 62 6

mmentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pd stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6 H oved rap port Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

61 Rom under terreng

Eier opplyser at nabo i etasje under opplever at det drypper fra balkongen. Eier har fatt montert
beslag mot vegg samt mot derterskel da eier opplevde vanninnsig med péfelgende skader i
parkett ved der (synlig pa befaring).

Type rom under terreng Grovkjeller
Dekket er ikke tekket men har sluk/nedlep som ligger ca 6mm lavere enn gulv ved der.

Felles bodareal. TG 2 pga ugunstig fuktsikring mot vegg samt mansjett rundt sluk som ligger noe heyere enn selve
betongdekket. Dette gjer til at vann blir liggende pa betongdekket.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Oppsummering av rom under terreng TG-2 Anbefaler & heve balkongderen for & skape bedre heyde under derterskel. Videre anbefales det &
sparkle et bedre fall mot nedlep og videre montering av membran med oppkant mot vegg og
Det ble registrert fuktmerker p& innside grunnmur som kan tyde pa fuktvandringer. Innvendig klima dorterskel.

fremstar noe «ratt». Det benyttes en kondensavfukter pa befaringsdagen.
TG 2 pga fuktig inneklima.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.3 Vinduer og derer

Anbefaler montering av rotoravfukter som permanent installasjon for bedre kontroll pa innvendig

fuktighet.
Beskrivelse

Vinduer/altander med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Entréder med Brann-/lydklasse B30/35db.

6.2 Balkong, terrasse, platting

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Type Balkong Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Balkong pé 4,1 m? i stalkonstruksjon med betongdekke.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Er det tegn pa sopp/réteskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
Er det krav til rekkverk? Ja

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke.

- Det ble ikke avdekket punkterte glass p& befaringsdagen.
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa& befaringstidspunktet?

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll utover alminnelig bruksslitasje. Noe
vedlikehold mé péregnes.

Er balkong / terrassen tekket? Nei
6.4 Yttervegger
Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger.
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Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja Anbefalte tiltak / ytterligere under anb

lkke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja underlaget, ma tiltak p&regnes.
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart 6.7 IIdSted/SkorSteln Innvendlg | bO“gen
Oppsummering av yttervegger TG-2 Type pipe Tegl
Registreres noen skjevheter i kledning og stedvis svak innfesting (kledning buler ute enkelte
steder). Kledning fremstéar noe slitt med vedlikeholdsetterslep. Er det montert ildsted? Nei
Det er ikke mulig & kontrollere lufting mellom kledning og veggkonstruksjon. Ikke registrert luting
under vannstokk (TG 2) Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Sel konstruksj ble ikke inspisert da det lukket konstruksjon. For i ksjon k

eve vefgg ?né ruksjonen ble I‘ © Inspisert da ? e eh LKKEL konstru Sjoln or |nl5pe sion rejves Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert tegn til
sopp- eller rateskader ved innvendig og utvendig besiktigelse.

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Pipa er innkledd mot garderoberom (TG 2)

Det ma paregnes vedlikehold av utvendig kledning. Enkelte kledningsbord ber erstattes samt det

anbefales & kontrollere veggkonstruksjon bak kledning rundt innfesting av balkonger i fasade med Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rayktrykkprevd eller kamerakontrollert ved

hensyn til fuktskader. besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr. vurdering av piper og ildsteders
forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og
feievesen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU .
6.8 Kjgkken

Tliherer annen seksjon og er derfor ikke kontrollert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
2 Q o
6.6 Etasjeskille og gulv pa grunn

Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Type Trebjelkelag
Oppsummering av overflater og innredning

Er det pévist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/guiv? Ja Kjekkeninnredning med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.

) . ) o Integrerte hvitevarer:

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 )

- Induksjon platetopp
X o - Steikeovn

Ved bruk av krysslaser registreres det lokale avvik pa mellom 5-15mm (TG 2) .

- Oppvaskmaskin

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig

at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.
9 guvg 9 ! Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik utover alminnelig

. . . . . . . . . . bruksslitasje.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/

ujevn dimensjonering av materialer.
TG 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
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Oppsummering av avtrekk TG-2 Oppsummering av avlepsrer

Kullfilter uten direkte avsug til det fri. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
TG 2 pga svak ventilering. med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt
Anbefalte tiltak avtrekk
Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget til selve leiligheten. Rensing av rer kan kun

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med utferes via saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk). Det er dog stakeluke i felles kjellerbod.

sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende aviepsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar. For vurdering av riktig teknisk
tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.

6.9 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert 611 Vannled ninger
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Type anlegg Rer i rer system
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ukjent alder. Man kan kun anta at reropplegg er oppgradert ifm bad i 2015.
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei sluk/avlep fra fordelerskap?
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

610 Avlgpsrer

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Type avlepsrer Plast

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Ukjent alder og omfang.

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Oppsummering av vannledninger
Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei For vurdering av riktig teknisk tilstand anbefales dette utfert av rerlegger.
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

612 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Ukjent alder og omfang.
Oppsummering av varmesentral

Er det manglende samsvarserkleering pd arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

6.14 Varmtvannsbereder

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei Plassering bereder
elektrisk utstyr?
Felles kjellerbod

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Fundament
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Plassert pa gulv
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei Arstall
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei 2009
Oppsummering av elektrisk TG-2 Sterrelse
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999 (TG 2) 200 liter
Kursfortegnelse er ikke oppdatert og ikke i samsvar med antall sikringer (TG 2)
i R o Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
Er bereder over 20 ar? Nei

Kol hefal

Anbefalte tiltak / ytterligere under ar

Oppsummering av varmtvannsbereder
Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjiennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter. Kurser m& merkes samt Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
kursoversikt oppdateres.

615 Ventilasjon

6.13 Varmesentral

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Type anlegg Varmepumpe

Naturlig ventilasjon med ventiler i vinduer og aktivt avtrekk fra bad.
Luft til luft varmepumpe.

Oppsummering av ventilasjon TG-2
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er ikke registrert ventiler i vegg, kun ventiler i vinduer. Dette er normalt ikke tilstrekkelig for god
Montert i 2022. ventilering av leiligheten. Fra byggedr var det trolig veggventiler.

TG 2 pga noe svak ventilering.

Na&r var siste service pé anlegget?

2025
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med

sameiet/borettslaget om muligheten for dette. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
o
6.16 Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi

Overflate

dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri
foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Beskrivelse av overflate

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll i sluk.

Fliser pa gulv- og vegdflater TG 2 pga alder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Se «tiltak» for mer informasjon vedr oppgraderinger. Ikke behov for akutte tiltak.
(2015)

Saniteerutstyr

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Inneholder:

- Vegghengt toalett
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja - Benkeskap med servant

- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjderer i glass
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Ventilasjon
Oppsummering av overflater Type ventilering Mekanisk avtrekk
Fallforhold: Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

20mm haydeforskjell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivéet. Fungerer til dagens bruk.

Oppsummering av ventilasjon
Vindu er plassert i vatsone men utsettes ikke for direkte vannsprut.

Overflater fremstar i normalt god stand. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Membran, tettesjikt og sluk Fuktmaling
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Type sluk Plast Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende

overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert

visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil \\\\V//
7

-
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne $ e n OVO

pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen. /l\\

ENERGIATTEST

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei Adresse Lille Damsgardsveien 37A
Postnummer 5162 >
Sted LAKSEVAG % »
H j=2d
617 Ikke relevante bygningsdeler Kommunenaun Bergen : D
Géardsnummer 153 5
Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant: h]
Bruksnummer 695 f n
£
¢ Toalettrom Seksjonsnummer 2 =)
s HD
. Trapp Andelsnummer = ﬁ
F
¢ Vannbaren varme Festenummer — % >
=
Bygningsnummer 300269256 ey G
3
c
Bruksenhetsnummer H0201 ; - -
2
Merkenummer Energiattest-2025-188268 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.11.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 6 212 kWh pr. ar
6 212 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
dersom:
Bygningskategori: Boligblokker
Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 1920
Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale: Tre

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 65

Tips 1: Folg med péa energibruken i boligen Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger:

Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu:

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Mulige forbedringer for boligens energistandard Varmepumpe
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Vask med fulle maskiner
- Bruk varmtvann fornuftig - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralirayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bagr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 22: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.
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Nabolagsprofil

Lille Damsgardsveien 37A

Offentlig transport Aldersfordeling
2 Laksevag 4min £ ® g} 2
) > &
Linje 6,20, 85 03 km R,  MRw
4+ Bergen busstasjon 8 min & ® ; $ R o 2 e
Buss, tog, trikk 3.9km - 3 PN o
-+ Danmarks plass 8 min &
. Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Buss, trikk 3.4 km (01280 (131880  (19-343)  (35-643r)  (over 653r)
& Bergen Nostet kystrutekai 8 min & Omrade Personer Husholdninger
Linje HAV, HUR 3.3 km I Grunnkrets: Lille Damsgar... 705 416
. Kommune: Bergen 286932 144183
@ Danmarks plass 8 min & Norge 5425412 2654586
Linje 1 3.6 km
Barnehager
Skoler
Den Internasjonale barnehagen (0-5 ar) 7 min &
Damsgérd skole (1-7 kl.) 7 min 4 30 barn 0.6 km
403 elever, 27 klasser 0.6 km
Kidsa Vagedalen (1-5 ar) 7 min &
Holen skole (1-10 kl.) 10 min # 67 barn 0.6 km
565 elever, 37 klasser 0.9 km
Kirkebukten barnehage (1-5 ar) 7 min %
Nygardslien skole (1-7 kl.) 7 min & 49 barn 0.6 km
279 elever, 14 klasser 2.9 km
Laksevag videregaende skole 7 min &
850 elever, 59 klasser 3.2km Dagligvare
Arstad videreg&ende skol in & . o
12;08 I Vi e;%%asn € skole 8 nglzk Rema 1000 Laksevag 7 min &
clever asser LHm PostNord 0.6 km
Coop Extra Damsgard 7 min 4
. ° Post i butikk, PostNord 0.6 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
B 38% i barnehagealder Sport
B 35% 6-12 ar
13% 13-15 &r @ Damsgard, Jansonmarken 8 min %
W 14%16-18 &r Ballspill, sandvolleyball 0.6 km
© Damsgard skole 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km
& Energi Treningssenter 8 min %
& SATS Damsgard 13 min &
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Hamza Yousaf Choudhary

Eiendomsmegler | Partner

hamza.choudhary@emera.no
+47 94112 222

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Hamza Yousaf Choudhary Emera kontor:
hamza.choudhary@emera.no Emera eiendomsmegling Bergen
94112 222 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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