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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Leiligheten ligger i en bygard fra 1914 og fremstar med normal
slitasje sett i lys av alder. Det er pavist enkelte avvik som kan
kreve tiltak, hovedsakelig knyttet til alder pa tekniske
installasjoner og vatrommets oppbygning. Vinduene og
dgrene har passert over halvparten av forventet levetid og
vurderes til tilstandsgrad 2 (TG2). Badet har registrert
svertesopp og mangelfull ventilasjon, samt utilstrekkelig fall til
sluk — dette gir gkt risiko for fuktbelastning over tid. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av membran, og
mer enn halvparten av forventet levetid er passert.

Det er ikke gjennomfgrt radonmaling og det mangler
friskluftsventiler i flere rom. Kjgkkenet har kun
kullfilterventilator uten mekanisk avtrekk, noe som er vanlig i
eldre bygg. Vannrgr mangler tettemuffer, og
varmtvannsbereder har ukjent alder og mangler
tilfredsstillende lekkasjesikring. Etasjeskillene har noe
hgydeforskjell, men dette anses normalt for bygningens alder.

Samlet sett fremstar leiligheten som normalt vedlikeholdt for
alderen, men det ma paregnes tiltak szerlig relatert til vatrom,
ventilasjon og enkelte tekniske installasjoner.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1914

UTVENDIG G4 til side

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt/mur
- Yttervegger i pusset og malt murverk.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er gjort mindre ikke spknadspliktige endringer i boligen
blant annet er anrettningen i entreen fjernet og badet er
bygget ut.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr
-system.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Det er manglende friskluftsventiler i oppholdsrom.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller

annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Forventet levetid for beredere er ca 20 ar

Pi) Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

Boligbygg med flere boenheter himling

! Jicrly AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist andre avvik:
- Vinduene har oppnadd mer enn halvparten av

forventet levetid og har bruksslitasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av
forventet levetid og normal slitasje.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist andre avvik:

- Balkongdgren har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av
forventet levetid og normal slitasje.

Oppdragsnr.: 22387-1131

Befaringsdato: 13.06.2025
T

Det er pavist andre avvik:
Svertesopp er registrert

® Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv G til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist andre avvik:

- Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
- Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av
forventet levetid og har bruksslitasje.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga tll side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av
membran eller uavhengig kontroll, det er derfor
usikkerhet rundt utfgrelsen.

@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

© Kjokken > 2. etasje > Kjskken > Avtrekk Gatil side
Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear

1914

UTVENDIG

L =) Vinduer

Type: Vinduer med 1+1 glass
Alder: Fra byggearet.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Vinduene har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre vinduer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

L) Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgrer med enkle glass
Alder: Fra byggearet.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

- Balkongdgren har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Eldre ytterdgrer har normalt et hgyere varmetap og kan i noen tilfeller ha nedsatt funksjonsevne.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue

Himmelretning: Nordvest

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk i mur

Stgrrelse: ca. 3,5 m?

Rekkverk/fallsikring: Nivaforskjellen, malt fra overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.
Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,0 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater
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Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er ikke inkludert i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering. Interessenter
oppfordres ogsa derfor til selv a undersgke overflatene under visning og gjgre egne vurderinger.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

(1)) Etasjeskille/gulv mot grunn

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingen ble utfgrt i stue og entre

Malingene ble gijennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe skjevheter i eldre bygninger ma normalt forventes.

Konsekvensen av skjevheter at gulvet kan oppleves som skjevt. Utbedring vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en
bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Konsekvensen av skjevheter at gulvet kan oppleves som skjevt.
Utbedring vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

(' ="l Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Generelt om hva radon er, se: https://dsa.no/radon/helserisiko

Aktsomhetsgrad:
Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersgkelse (NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hgy og szerlig hgy. For mer
informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/.

For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr giennomfgres radonmalinger.

En maling anbefales for 3 kartlegge radonverdiene i boligen. Dersom boligen skal leies ut, er maling palagt. Mer om retningslinjer for radonmaling kan
underspkes pa Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet sin nettside: https://dsa.no/radon.
Konsekvensen av manglende malinger er uvitenhet om radonverdier i boligen.

Innvendige dgrer
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Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Andre innvendige forhold

Oppvarming og romhgyde
Oppvarming:

Radiatorer

Peis

Varmekabler pa badet

Romhgyde:
Det er malt 2,88 meter i stuen

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Alder: 2003/2004

Badet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes av alder og bruk, noe som gker risikoen for fuktproblematikk. Jevnlig overvaking anbefales, og en
totaloppussing med nytt vanntett sjikt vil veere ngdvendig pa sikt. Ngyaktig nar dette ma gjgres, er vanskelig a fastsla og avhenger av videre bruk,
vedlikehold og tegn pa svekkelse.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

2. ETASJE > BAD

Lkl Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

e Svertesopp er registrert
¢ Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

» Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve tiltak gker.
- Svertesopp er hovedsaklig et overflateproblem og kan Igses lokalt ved vask eller utskifting av fug. Ved store utbrudd kan det vaere tegn pa et
bakenforliggende problem. | dette tilfelle er det mangelfull tilluft inn til badet og svertesoppen kan skyldes mangelfull ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

(1 1--8) Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.
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Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist andre avvik:

- Gulvet har ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
- Konstruksjonen har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Konstruksjonen har nadd en alder der muligheten for bruksslitasje som kan kreve tiltak gker.

2. ETASJE > BAD

L 27 Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ukjent

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse av membran eller uavhengig kontroll, det er derfor usikkerhet rundt utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

L k) Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Ingen

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kjpkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KIBKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat

Alder pa innredning: 2007

Produsent innredning: Ukjent

Integrerte hvitevarer: Stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap. Kjgleskapet er nytt i 2024.

Underspkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader pa gulvet. Det er utfgrt visuell kontroll uten demontering eller flytting av inventar. Det er ogsa
lyttet etter knirk som kan ha en direkte sammenheng med mulig fukt fra vanninstallasjoner. Overflateindikator er brukt ved stikkprgver pa gulvet, men
ikke alle omrader er dekket. Innredningen er kun vurdert overfladisk, uten funksjonstesting eller vurdering av normal slitasje. Hvitevarer er ikke
kontrollert. Egne undersgkelser anbefales ved visning. Justeringer av innredning kan veere ngdvendig over tid.

Innredningen har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

2. ETASJE > KIBKKEN
L) Avtrekk

Avtrekk: Kullfilter
Tilluft: Apningbare vinduer

Undersgkelsen er begrenset til 3 vurdere prinsipp for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet. Det er utfgrt en enkel test med papir for & se om det er
luftbevegelse. Ventilatorer blir ikke teknisk undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjpkken (et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig

a etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket ikke kan utbedres.

Forholdet er ikke unormalt i eldre boliger av denne typen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L i) Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og kobber
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Ikke lokalisert. Det legges til grunn at denne befinner seg i byggets fellesarealer

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved en eventuell lekkasje kan vann renne ut av varergrene pa kjgkkenet. Det anbefales 3 montere lekkasjesikring eller tettemuffer pa rgrene.
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Avigpsror

Type rgr: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avlgpssystem:
Det er ikke registrert unormal lukt fra avigpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig
Avtrekk: Fra vatrom
Tilluft: Via apningbare vinduer

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er manglende friskluftsventiler i oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Begrenset ventilasjon kan generelt fgre til gkt fuktighet og redusert luftkvalitet.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer utbedring av ventilasjon i rommene, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter.

Produksjonsdato: Ifglge eier fra 2003/2004

Strgmtilfgrsel: Ukjent, da det ikke er synlig, ut i fra alder bgr en anta at berederen er koblet via stikkontakt.
Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr.

Plassering: | skap pa kjgkkenet

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Forventet levetid for beredere er ca 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det er usikkerhet rundt strgmtilfgrsel. Berederen fungerer i dag, men det ma paregnes at berederen ma skiftes ut pa sikt, men det er vanskelig a si noe om
nar. Ved utbedring bgr det monteres lekkasjesikring og strgmtilfgrsel via fast tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Automat

Ledningsnett: Skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremlagt samsvarserklzering for fglgende arbeider:
Utbedring av avvik fra tilsynsrapport, Elvia.
-Tilordne jordfeilbryter-lapp i sikringsskap.
-Bytte eksisterende sikringer med nye jordfeilautomater.
-Bytte av 1stk stikkontakt som manglet jording.
-Byttet 1stk dimmer pa kjgkken, med manglende dimmerhjul.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ikke foretatt en forenklet kontroll av anlegget, da det er fremvist en avsluttet tilsynssak, datert 02.08.2024
Tilstandsgraden er satt da tilsynssaken er avsluttet, men graden reflekterer ikke tilstanden av anlegget.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22387-1131
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 118 5 123 4
Ssum 118 5 4
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
2. etasje Enjcre, Bad, Kjgkken, Soverom, Stue, Bod
Spisestue
Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod malt til ca 5 kvm. Merket nr 10

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er gjort mindre ikke sgknadspliktige endringer i boligen blant annet er anrettningen i entreen fjernet og badet er bygget
ut.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 118 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.6.2025 Jonas Haugane Takstingenigr

Thomas Berge Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 212 236 4 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Eckersbergs gate 53 A

Hjemmelshaver
Thomas Berge

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

. Ikke .
Egenerklaering . . Nei

gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke tilstanden til alle deler av boligen, og
avvik eller skader kan finnes uten a fremkomme her. Den viser
hvilke bygningsdeler som er vurdert og tilhgrende observasjoner.
For forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For & kartlegge ngyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa neer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten &
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfarende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
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undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1914

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Eckersbersgate 53A
Postnummer: 0260

Sted: OSLO

Kommune: OSLO
Bolignummer:

Kommunenummer: 0301
Gardsnummer: 212
Bruksnummer: 236
Seksjonsnummer: 4
Festenummer:

Dato: 06.08.2024 13:15:01 Bygningsnummer:
Energimerkenummer: Energiattest-2024-5040

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla& ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjoleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snegfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av
fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Erling F. Johnsen Siv.ing. A.S.
Oscars gate 52
0258 OSLO

18 APR. 2005

Dato:

Deres ref: Vir ref (saksnr): 200210245-9 Saksbeh: Mari Helene Slagsvold Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ECKERSBERGS GATE 53A Eiendom: 212/236

Tiltakshaver: ~ Sameiet Eckersbergs gate 53 Adresse:  Eckersbergs gate 53, 0260 OSLO

Seker: Erling F. Johnsen Siv.ing. A.S.  Adresse: Oscars gate 52, 0258 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske
installasjoner

FERDIGATTEST - ECKERSBERGS GATE S3A

IJfr. Plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker (SAK), § 34.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers

folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

Vivi L Mar{ Heléne Slagsv6 d
For avdelingsenhetsleder saksbehandler
Kopi til:

Sameiet Eckersbergs gate 53, Eckersbergs gate 53, 0260, OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Telefon: 23491000 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter ~ Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 10 01 6003.05.58920

Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo. kommune.no 0102 Oslo
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Kartverket

PRIVATMEGLEREN PREMIUM
BEDDINGEN 18

0250 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 321-24-0098 (Josefine Simonsen) 06.08.2024

Vir referanse: 3544163/24572973
Bestilling: C3 2024-08-06 (6) 88

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
52458 105 8.8.1989 HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 212 236 0 0

[T Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEss—————————————
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/52458/105 Side 1 av 16
Uthentet 2024-08-06 12:17
" - RT Begjeering om tinglysing.-
DAGBOKFQ av oppdeling i eierseksjoner
LEr Begjring, situasjonsptan li‘;;;.eg;ii;“f{;:d
08.AUG.89 052458 il o A
- vaare pa tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.
Dokum : P
Nav - r
¢ nmm- - Jacob Gjerxpen s Arbinsgt. 11 freton
e/o Lloyds Register of Shipping 0253 OSLO 2 443820
G, |Bnr. |Fnr. IKommune .
1. Eiendom
212 0236 0SLO
Navn Fodselsnummer
ECKERSBERGSGT. 53 aA/S
2. Hiemmels-
haver

3. Begj®ring

Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

4. Egen-
erklering

om oppfyllelse
av lovens krav
(§ 7i.f.)

a)

b)

c)

]

L]

[]
[x ]
L]

Undertegnede erklaerer at

eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3}.

oppdelingen gjelder borettslag eller aksjesalskap med samme form&l som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonslovens ikrafttreden. {§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameisbrgken bygger pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)
bruksenhetenes areal

eller
bruksenhetenes innbyrdes verdi

kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 m3neder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyeise eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 {§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller
kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller
kommunen har meddeit at § 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen

eller

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er sdledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99}, og kommunen er derfor heller ikke varslet om

saksjoneringen,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven & 189 og § 190).

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlppende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerkiaringen er godkjent av Kammunaldepartementet.

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1989/52458/105
Uthentet 2024-08-06 12:17

Sum reller skal
stemme m. nevner

Ad kolonne 3
(ifr.§ 5 nr. 4)

Ad kolonne 4

um telter skal

s
783

stemme m. nevner /

Sum teller skal
stemme m. nevner

Ad kolonne 2 {(formél) :B = boligseksjon, G =garasjeseksjon, N = naeringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN =samleseksjon naringslokaler
: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

: Skriv gatenavnet her:

Brok | Husnr, Brok | Husnr. Brok | Husm-rl I
Snr. Formal | Nevner og evt. Snr Formdl | Nevner og evt, Snr. Formé8l | Nevner og evt,
= bokstav = bokstav = bokstav
783 o

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

1 B 53 53 21 41

2 B 7 53 22 42

3 2 n 53 23 43

4 B 71 53 24 44

5 B 79 53 25 45

6 B 71 53 26 46

7 B 79 53 27 47

8 B 7n 53 28 48

9 B 79 53 29 49

10 B 70 53 30 50

n B 68 53 31 51

12 32 52

13 33 53

14 34 54

15 35 55

16 36 56

17 | 37 57

18 | 38 58

19 [ 39 59
20 40 60

7. Supplerende tekst

I tillegg til de eksisterende leiligheter er det prosjektert 1
loftsleilighet og et atelier/loftsleilighet pd loftet samt en

utvidelse av eksisterende kjellerleilighet for hvilke tegninger har

blitt godhjent av Oslo Kommune - Bygningskontrollen.

Dato

25/7/89

Sted

Oslo

Hjemmelshaver{ne)s underskri .

—

for Eckersbergsgt. 53 A/S
Hans - Jacob Gjerpen, Styreformann,

Tinglysingsstempel

Side 2 av 16
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g.nr.212, b.nr.236
SEKSJON NR.1, KaeLLer

e eist etighet .-1F=




Attestert kopi av dok.nr. 1989/52458/105 Side 5 av 16

I~
B Kartverket o et 2024-08-06 12:17




Attestert kopi av dok.nr. 1989/52458/105 Side 6 av 16

B Kartverket e ntet 2024-08-06 12:17

|
|
R
|

SPISFSTUF SPISESTUE

| ECKERSBERGSGT. 53
' g.nr.212, b.nr.236
| SEKSJON NR2&3, 4. ere.
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0SL'O KOMMUNE
BOLIGETATEN

Bkemveien 11, 0653 Oslo 6

Tif. (02) 66 7800, Fax. (02) 667700

Ekspedisjonstid  kl. 10.00 - 14.00
Torsdag kl. 10.00 - 18.00

H. J. Gjerpen c/o Lloyds register/shipping
Arbinsgt. 11

0253 OSLO 2

Deres ref.: Var ref.: Dok.nr.: Dato:
89/3739/TB/eh 18/07/89

MOTTATT VARSEL ETTER EIERSEKSJONSLOVENS PARAGRAF 5 NR. 4, 4. LEDD.
EIENDOM: Eckersbergsgt. 53
GNR/BNR:212/0236

Deres varsel om mulig begj®ring av seksjonering av eiendommen er
mottatt 27/06/89.

Det meddeles hermed at eierseksjonslovens paragraf 5, nr. 4, 3. og 4
ledd ikke er til hinder for seksjonering av eiendommen. Dette
innebarer at De n&d kan begj@re eiendommen oppdelt i elerseksjoner
forutsatt at lovens evrige vilkar er tilstede. Slik begjaring
fremsettes overfor byskriveren pa eget skjema, se nedenfor.

Forgvrig viser vi til vedlagte brosjyre "Kommunale krav til
standard ved utbedring" som viser hvilken standard kommunen
snsker ved utbedring av eldre bygarder.

@ Med hilsen
boligetatens utbyggingsavdeling

avdelingssjef Tor Brevig

q.rrEr k Stené:;:# %’“ ﬁ"ﬁjf?

Skjema til bruk for begjaring overfor byskriveren er blankett nr.
3035 som faes kjopt hos Sem & Stenersen A/S, Akersbakken 12 (tlf.
206410) eller hos Einar Lund Eftf, Kirkegaten 17 (tlf. 414003),
kan ogsd bestilles gjennom bok- og papirhandlerne. I blankettens
Egenerklaring, pkt 4 c), settes kryss (x) i rute for tredje
alternativ.

VEDLEGG




Kartverket
PRIVATMEGLEREN PREMIUM
BEDDINGEN 18
0250 OSLO
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 321-24-0099 (Emilie Garnes) 06.08.2024

Vir referanse: 3544644/24575439
Bestilling: C3 2024-08-06 (6) 87

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

4325 105 11.2.1983 ERKLARING/AVTALE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0301 OSLO 3 118 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsi
gjermne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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TIL

YSKHNEHEN[QQL LO BYSKRIVEREMBETE

om %@QEEUKEV gnr. 3, bnr. 118 i Oslo i eierseksjoner.
Pkt. 1.

. Efiendommen gnr. 3, bnr. 118 i Oslo bestdende av 3 - tre separate
bygninger:

= AL = Sokkeletg., l.etg. og 2.etg.

- A2 = Sokkeletg., l.etg. og 2.etg.

- B 3 = Kijeller, l.etg. og 2.etg.

Bygnlngene A 1l og A 2 er under oppfgring og beregnet ferdlgstlllelse
er januar 1983. Bygning B 3 er oppfgrt i 1918.

, BLgningene inneholder 36 lelllgheter, samt 3 lokaler.

[
. - ) Pkt. 2.
V? begjerer hele eiendommen oppdelt i 37 eierseksjoner. Hver
seKSJon bestar av den ideelle andel som svarer til sameiebrgken.
Til hver seksjon hgrer eksklusiv dlSpOSlSjonsrett over vedkommende

leilighet/lokale,

120 B S

Ler seksjon har rett til bruk av bod etter sameiets styres
rv1sn1ng tll enhver tid.

Pkt. 4.

. fra seksjonsnummer 1 til og med 36. For seksjon 37 forbeholdes
Sk 1ieiet en panterett stor kr.l100.000,-. Panteretten er uten
opptrinnsrett og skal ha prioritet etter fgrste overdragelses-
sum. Sameiet plikter & vike prioritet for inntil 90% av den
enkeltes seksjon linetakst. Lé&netaksten skal vere avholdt av en
forsikringsrddets godkjente takstmenn. Ved vesentlig mis-
ighold fra beboerens side kan sameiet pdlegge ham & fraflytte

kalet/leiligheten.

SEjElet forbeholdes panterett for kr.15.000,- i hver seksjon

=

[ Pkt. 5.

Fordelingsliste, se side 2.

Pkt. 6.
‘ Tinglysningsgjenpart av begj@ringen samt situasjonsplan over
i etasjeplaner med gjenparter vedlegges i undertegnet :stand.

Stabekk, den 21/1 1983
For Norgegs? Rgde Kors iflg. fullmakt:

~Sem hje sinnghay, ans
7}‘_‘ / / Avskiiftens ridighst bekreftes ¥4, 4
,ﬁ:// v ety 7
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Kartverket

Sceksjons Leil./lok.:| Bygning:|": Etg: . Brto.areal | Antall beb.rom/ Sameiebrgk:
ny e m2: lok.:
.b -] =t — ===
% 25 A - 2104 a-2 1 68 2 __ 68/4116
% 26 A - 2108 A-2 1 68 2 | 68/4116
27 A - 2107 A-2 1 68 2 __ 68/4116
AﬁﬂJ 28 A - 2106 A-2 1 68 2 | 68/4116
29 A - 2105 A-2 1 70 2 | 70/4116
30 A -'2201 A-2 2 _ 49 1 49/4116
31 A - 2205 A-2 2 M_ 45 1 45/4116
32 A - 2206 A-2 2 A_ 45 1 45/4116
33 A - 2203 A-2 2 | 53 1 53/4116
34 A - 2207 A-2 2 53 7, 53/4116 *
35 A - 2202 A-2 2 90 2 90/4116
36 A - 2204 A-2 2 53 1 53/4116
37 B -001 B-3 U.etg.+1+2 1816/4116
_ mwoP | 1816 3
4116/4116
For zn@hm.mm Rgde Kogs if g. fullmakt:
. N\ - /
¥XYGVE/ BRUDEVOLD
VedTegg: Firmaattest. —




Side5av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

= Kartverket

3

A oou3 25

1. ETASJE BYGNING A1

Lo ket A HOS o Leilhighel - F-toe . Leikighel- #-40F

NOD -
UTGANG

=t
b

>

TERRASSE fmmm>MMm TERRASSE TERRASSE TERRASSE
| i Il

w (. T
2 g . =S . ;
-~
- b -+ T T
T = ] _llﬁ e

HOVED -
INNGANG

Leiliohat - A~ WS/ ;Jb.:\\.n_\wn\ - Z-ge2 1. Leil: e, 4 Lerlhobal- - T

i R m__mu.H Norges Rgde Kors ifl

m\ fullmakt:

= o

P b
= \Xﬁxﬂ
@ e o O ® o

2

—

w.




Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105 Side 6 av 18

J
B Kartverket ;10 ntet 2024-08-06 12:16




Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105 Side 7 av 18

Uthentet 2024-08-06 12:16

AD 0OYBLE

2. ETASJE BYGNING A1

LS QhEY - T ST o Leioh A-/2a5

Leiliphel-#-1207

f

“ 15 o ST | }

- i e d

Leiliahbes - 2. 120/ | _Le/lished - #r1z02 |, Leibobet - 2 /202
-t S

For z.ounmmm Rede rs iflg. fullmakt.
~~\Stabek 1/1 _¥983%.

Kartverket

o i it



Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105 SiclelgfeyHo

I~
B Kartverket . ontet 2024-08-06 12:16




-

Side 9 av 18

A ooY32S

SOKKELETASJE BYGNING A1

Lejtbobes - 4 100/

Lebghbel -4 002 | Letimbed-1 to0m

5 e

S |

= DER ! SPORTSBOD &

E MaTE9 OPPBEVARINGSBODER VASK - 2 &

Q TTRapp

o - =

o *_i TAVLE §
26 = ]
m. — — HE e . IS i A
- N = . .

w — | —r i i E _II_ ;_u. drcd L ..

s 8 2

V |

53

v— 1

RN = IHFHI ——a— — —

M S TERRASSE TERRASSE  TERRASSE TERRASSE  TERRASSEH TERRASSE
TR :

=

n C

g 2

<5

| Lesbnbes - 2 \OQQ

/

Kartverket

, For z&%’xﬂﬁm KoFs if
¢ | \Nﬂ
Wl

. Fullmake.




Side 10 av 18

A0 64BN

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

Lortighe! - B - 2105

= Km\\m_wu\mm\ - J2/06

1. ETASJE BYGNING A2

K.w\.\\_.mu\mm.\ - G- 2/07 _ Leilohel- 4-2/08

TERRASSE

TERRASSE TERRASSE

TERRASSE ‘ _

N@D.

UTGANG

AN
FELLESSTUE
™~

| Leiliohel - 4-=2/02.

e

. Km\.\\mm?_m.m.\ - 4 2/04

For No-ges Rgde Kors iflg. fullmakt.

q

Kartverket

r 4

L2
7z
| (



Side 11 av 18

M opY22s”

2.ETASJE BYGNING A2

Lol hed/- A 2204 o Lestbel A 2202 . Leidobel- #2207

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

- -—

o

<

Soitonhs. - hwo\ Nesstioh. .%u.mam_mm&.m& A 2206| \m&w&m\ - 220>

»HAN

L]

= Kartverket




Side 12 av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

= Kartverket

SOKKELETASJE BYGNING A2

o>

TERRASSE TERRASSE
. - = = o s = 3 == e
SPORTS- | |]]
BOD M — HUSFARS LEIL,
BODER MATBODER ; |
VASK _ i 8 F _ ¥
a iz F = —i : ’ NOD-
TAVLE | B UTGANG
___4 sporTseop = I _ L w] =
i I oise, e i _ !
m‘lltll ] — - —] - S a— o
TERRASSE  TERRASSE TERRASSE  TERRASSE TERRASSE
_M HOVED -
INNGANG
_l.w\m\\\mw\mn.\. ~¥7 200/ | Leigbe/- 4 2002 " r&mx\m,ﬁkh\ -4 Zoo=

For Norges Rgde Kors iflg. fullmakt.

Stabekk, 21/1




Side 13 av 18

M) oI

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

Bygaing B

H LOKALE 001 N
o R = R A W

[ SRR :._....._.,.....ﬁx.,"ﬁ:w.ﬁi.)..,.m ; |
H H 2 .lw,ﬁ N =N | .
L [ dw% K For Norges| Rgde Kors iflg:
iff El ; fullmakt.
i _ “ . ’ Plantegni u=etqg.
I
i vl [ 1
r ,_J ! ..f_ R 2
! i i L LN
_ F& i ﬁ 7
m_ % o _
) H R ..h_ _
_ ! :U b _
! 5 4 h :
B | ! _ _
".. TN Tl R TR T M.u,_ ; _ i g’ |._
D e
m.u._.,..w.l....d.m! 3 i H..P o _||I|\||\_

=
b,

|

A

FYRROM 29!

LY T TR / T T g e . T T e o T
e A e T O SR ey gy e\ v—

= Kartverket



Side 14 av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

= Kartverket

HALL 89,3+

LOKALE 010

™~
e ot
Norges Rgde Kors if1d. fullmakt
Plantegning 1l.ste -u
etqg. )
Stabekk2 1983

A




By Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105
Uthentet 2024-08-06 12:16 Side 15 av 18




Side 16 av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

For ZOHmmm wagm Kors iflg. full-

/\ =<==_=__ = u | LOKALE 0 | o _ “ AN

= Kartverket

5 R ' makt.
.U\ ' wwmbﬁmmwﬁs 2.nd etg.
Aw = i
g M
. |
! Jl |
1 L |
m \
B o]
r _
___ N
i
; i
¥ "
i e : !
i — # B S e it m
....» EEETHE v : : .__
R s Tmul =1 m.u.u.u_ m% e e e e e %yl v
i



B Kartverket Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105
Uthentet 2024-08-06 12:16 Side 17 av 18

o "

ot




Side 18 av 18

Attestert kopi av dok.nr. 1983/4325/105

Uthentet 2024-08-06 12:16

= Kartverket

\ %u @b POSIS
/

SITUASJONSK ART

B-3

| T N T I O |

-
W&, ADKOMST

O

SR

For Norges Rg
v/

Stabekk
/4

oy

ON_
.\
1 /
&b < F
-\.
.\
.\
.\
.\
/
~\~
\
/

PI-.F'.F'L.'.-'.-'.P‘P'.E'.PIH\.

<. it B e

Kors iflg.fullmakt.

1/1 83.
\m&\ri
(

3



B;OI Igopplysn I nger' Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjgrt: 17.06.25 Side 1 av 2 .'.
Sameiet Eckersbergs Gate 53 Var ref.. 636/4 Fedselsdato eier: 02.06.1972
ECKERSBERGS GATE 53 A Type: Eierseksjonssameie

0260 OSLO Eiere: Thomas Berge

Organisasjonsnr: 992 325 569 Seksjonsnr: 4

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5621
Felleskostnader:  Felleskostnader

5621

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (lan) 0 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 0

4: Saerskilte ogglxsninger

Klausuler:

Styreleder:  Rikke Opsahl
Adresse: Eckerbergs gate 53 A
Postnr/-sted: 0260 OSLO

E-post: N/A

5: Restanse felleskostnader pr. 17.06.2025

Utestaende saldo: 0

0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0

Felleskostnader:

Overdekning:

6: Ligning - 2024
Gjeld: 0 Andre inntekter:

Annen formue: 21898 Utgifter:

1594

7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:

8: Bygningleiendom

Gards/bruksnr: 212/236 - seksjon:4
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 84219084

Forsikringsskade meldes via styret

10: Fasiliteter og andre enhetsoeglxsninger

SSBnr:
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

KABELTV/BREDBAND

Telia leverer kabel-tv med muligheter for bredband.

VAKTMESTER

Vaktmesterfirma er Bygard Vaktmesteren AS: post@bygardvaktmesteren.no, 31290070, 22060450,

H0201




Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 17.06.25 Side 2 av 2 g'.
Sameiet Eckersbergs Gate 53 Var ref.. 636/4 Fedselsdato eier: 02.06.1972
ECKERSBERGS GATE 53 A Type: Eierseksjonssameie
0260 OSLO Eiere: Thomas Berge

Organisasjonsnr: 992 325 569

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

KORTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende

NIKLER/SKILT
Bestilles hos styret. Styret har rekvisisjonsrett for systemngkler og -las.

Systemngklene leveres av Hemer Las & Dgrtelefon AS: post@hemerlas.no, tif 06714,

VEDLIKEHOLD
Det vises til arsmeldingen om siste ars vedlikehold.

Annen informasjon:



OFF

Var dato.: Var ref.:
17. juni 2025 636/4/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20250998 01250004

Emera Oslo Vest
Henrik Ibsens gate 40-42
0255 OSLO

E-post: anders.mogseth@emera.no
TIf./Mobil: 994 02 232

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Sameiet Eckersbergs Gate 53

SEKSJONSNUMMER: 4
EIER(E): Thomas Berge

Eventuell godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.
Ligningsverdi siste ar oppgis av Skatteetaten.
Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjgper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjgper vil fA& eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank.

Felleskostnader fglger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Hvis kjaper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om a f& opplyst navn pa vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjgper.

Vi ma ogsa fa opplyst ny adresse til selger.

Megleropplysninger p.t. Kr4 242  (kr 3394 + mva. kr 848)
Eierskiftegebyr Kr6570 (kr 5256 + mva. kr 1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjar vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

Vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfarerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C e Postboks 4301 Nydalen e 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40



Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med fglgende informasjon:

1. Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjgpesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfgres til kjigper (husk
oppsigelse til styret)

ooooOoOooo

2. Styregodkjennmg og forkjgpsrett

Forkjgpsrett skal utlyses

Forkjgpsrett er tidligutlyst og skal avklares
Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser
Kjgper skal kun styregodkjennes

Styret skal kun informeres

ooOooao

3. Kontaktinformasjon kjgper / medkjgper

Navn

Fadselsnummer

Adresse

Telefon

E-post

Dersom kjgper ikke skal bebo boligen, ma dette angis

oooood

4. Kontaktinformasjon selger / medeier
O Navn
O Ny adresse
O Telefon
O E-post

5. Oppgjgrsansvarlig
O Navn pa oppgjgrsansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet

O Vi ber om at selger minnes p& & avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjegper bgr anmodes om & sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfarerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C e Postboks 4301 Nydalen e 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Sameiet Eckersbergs Gate 53

drsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding - Arsregnskap
Tid: Mandag 02.06.2025, kI 18.00

Sted: Eckersbergs Gate 53

Side 1 av 14



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ordinsert drsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Epost ikke angitt i forkant av mgtet for a lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert rsmgte
2025 i Sameiet Eckersbergs Gate 53 mandag 02.06.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

Side 2 av 14
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Arsmgte i Sameiet Eckersbergs Gate 53

Onsdag 02.06.2025, kI 18:00
Eckersbergs Gate 53

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet
Eckersbergs Gate 53

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat
Foreslds at det g@r mot sameiets egenkapital

3.3 Orientering om budsjett for 2025

3.4 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Det er ikke foreslatt noen godtgjgrelse til styret for 2024

Forslag til vedtak: Det er foreslatt @ honorere styret med kr

4. Orientering

4.1 Utbedring av glasstak og tak

Representant fra Takrddet vil vaere tilstede og orientere om saken. Tak komiteen vil
videre orientere om de ngdvendige arbeider og kostnader forbundet med foreslatt
arbeid.

4.2 Finansiering av arbeider med glasstak og tak
Styret vil orientere om forslag til finansiering av arbeidet

4.3 Balkong i bakgarden
Anne-Lise vil orientere om muligheten for &8 bygge balkonger ut mot bakgarden

5. Forslag
5.1

6. Valg av tillitsvalgte
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6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: _ (stiller til gjenvalg)

Styreleder er ikke pa valg.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:

(stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett 8r igjen av sin periode:

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Det er ikke valgt noen varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomité
Sameiet har ingen valgkomite

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel mgtt!

Oslo, 02.06.2025

Styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53
Styreleder, Rikke Opsahl

Styremedlem, Martin Olaf Gooderham
Styremedlem, Morten Erichsen
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Arsmelding 2024 for Sameiet Eckersbergs Gate 53

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om 3ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige arsmgte har de tillitsvalgte vaert
Styreleder, Rikke Opsahl

Styremedlem, Morten Erichsen

Styremedlem, Martin Olaf Gooderham

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa Epost ikke angitt

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Eckersbergs Gate 53

Sameiet Eckersbergs Gate 53 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 992325569. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 11 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet Eckersbergs Gate 53 har egen vaktmester/portner. Vaktmesterens/porterens navn
er [navn] og kan treffes pa [telefon].

[Leverandgr av vaktmestertjenester] ivaretar oppgavene knyttet til [rydding, plenklipping,
sngmaking, daglig drift, renhold, Igpende vedilkehold. (Stryk det som ikke passer)

Sameiet Eckersbergs Gate 53 har avtale med renholdstjeneste med [leverandgr]. Renholdet
skjer [ukedag]

Styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53 har tegnet yrkeskadeforsikring for dets ansatte.

Bredband, kabel-tv

Sameiet Eckersbergs Gate 53 har avtale med [ ] for leveranse av bredband og/eller kabel-
tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos [ ]. Det samme gjelder skilt
til ringeklokke og postkasse.

Brannsikringsutstyr
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Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning
av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Folgende er gjort i ar:

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Eckersbergs Gate 53 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 84219084.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfart overdragelse av [ TALL ] boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste drene:

Side 6 av 14



2021:

[Lim inn gammel tekst her]

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinaert arsmgte har styret avholdt 1 mgter og behandlet 6 styresaker.
Styret har i perioden hatt fokus pa:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2025

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2025.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet drsresultat pd kr [ ], og endringer i disponible midler pa kr [ ].

Driften er /ikke/ basert pd en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte

tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som
foreligger.

02.06.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 708 504 644 064 644 090 708 499
Sum 708 504 644 064 644 090 708 499
Sum 708 504 644 064 644 090 708 499
Forretningsfarsel og revisjon 2 34 473 32 626 29 700 35500
Vedlikehold 104 687 129 523 164 000 104 500
Eksterne tjenester 5 108 273 91 322 71000 100 500
Kabel-tv og bredband 64 415 58 524 63 000 65 000
Forsikring 95785 87 146 91 000 113 000
Kommunale avgifter 197 934 169 907 190 000 221 540
Brensel og strem 45818 45791 34 000 40 000
Andre driftsutgifter 6 6 765 14 113 11 850 6 750
Sum 658 149 628 953 654 550 686 790
Driftsresultat for individuell innbetaling 50 355 15111 -10 460 21709
Driftsresultat etter individuell innbetaling 50 355 15111 -10 460 21709
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 9353 3782 20 0
Andre finansposter 8 -8 227 -7 456 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 17 580 11 238 20
Arsresultat 9 67 935 26 350 -10 440 21709
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 9 67 935 26 350 -10 440 21709

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 10 25946 46 329
Andre fordringer 12 640 6778
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 233 022 152 782
Sum omlgpsmidler 271 608 205 889
SUM EIENDELER 271 608 205 889

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 173 564 147 215
Arets resultat 9 67 935 26 350
Sum egenkapital 241 499 173 564
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 4196 3317
Leverandgrgjeld 17 673 9121
Annen kortsiktig gjeld 8 240 19 887
Sum kortsiktig gjeld 30109 32324
Sum gjeld 30109 32 324
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 271 608 205 889

Oslo 31.12.24

Styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53

Sted: , dato:
Rikke Opsahl Martin Olaf Gooderham Morten Erichsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53
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Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

3600 Inntekter felleskostnader 708 504 644 064 644 090 708 499

Sum 708 504 644 064 644 090 708 499
Note 2 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Forretningsfarerhonorar 28 296 27 876 26 700 29 000

Annen regnskapsfarsel 6177 4750 3000 6 500

Sum 34473 32626 29 700 35500

Laget har ingen revisor.

Note 3 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte, og er ikke pliktig til @ ha OTP.
Styret har ikke tatt ut styrehonorar for periode 2023-2024.

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569
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Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 13 888 54 726 130 000 65 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 72 844 19 856 10 000 20 000
6620 Vedlikehold uteomrade 8 652 36 231 15 000 10 000
6640 Periodisk vedlikehold 9302 8711 9 000 9500
6695 Egenandel forsikring 0 10 000 0 0
Sum 104 687 129 523 164 000 104 500
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 20 475 20 974 21000 20 500
6360 Renhold 34 045 34 542 29 500 32500
6395 Sommer- og vinterkostnader 11 949 10 234 9 500 15 500
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 41 803 25573 11 000 32 000
Sum 108 273 91 322 71 000 100 500
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 1168 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 709 550 350 550
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 399 0 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2530 2702 1500 200
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 0 599 0 0
7790 Andre driftskostnader 3128 9 095 10 000 6 000
Sum 6 765 14113 11 850 6 750
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 8 769 3782 20 0
8059 Andre renteinntekter 584 0 0 0
Sum 9 353 3782 20
Note 8 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -8 227 -7 456
Sum -8 227 -7 456 0 0

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569
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Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 9 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 173 564 147 215
B. Endringer disponible midler

Arets resultat 67 935 26 350

B. Arets endring i disponible midler 67 935 26 350

C. Disponible midler 31.12 241 499 173 564
Note 10 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 9424 30 225

1749 Forskuddsbetalte kostnader 16 522 16 104

Sum 25946 46 329

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Eckersbergs Gate 53.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Eckersbergs Gate 53

Styreleder Rikke Opsahl (sign.) 19.03.2025
Styremedlem Morten Erichsen (sign.) 18.03.2025
Styremedlem Martin Olaf Gooderham (sign.) 19.03.2025
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om muligheter




VEDTEKTER
for

SAMEIET ECKERSBERGS GATE 53

(sist endret 17.04.2007 )

§ 1 Navn og formal
Sameiet bestar av 11 boligseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaring.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
Eckersbergs gate 53, gnr. 212, bnr. 236 i Oslo kommune, med fellesanlegg av en hver art.

§ 2 Organisering av sameiet, raderett

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin
seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjgr seksjonen. Hver sameier plikter
a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan vare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Seksjon nr. 11
er imidlertid skilt ut som leilighet/atelier og kan tillates brukt til disse formal. Denne
tillatelsen til seksjon 11 kan ikke endres uten enstemmighet blant sameierne.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 3 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt
panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameierforholdet. Pantekravet kan



ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler
fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger
omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett tilgjengelige fra seksjonen.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navarende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for a holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr
ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§ 5 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger, eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den manedlige betaling til
dekning av fellesutgiftene.

§ 6 Registrering av sameierne

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§ 7 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
vedtaksfestes at styret skal ha flere medlemmer og/eller varamedlemmer. Styret velges av
sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske
personer kan vare styremedlemmer.

§ 8 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.



I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner 1 sameiets navn.

§ 9 Om styremgtet

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjepart av alle styremedlemmene.

Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 10 Om sameiermgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes hvert
ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

I sameier opprettet fgr 1. januar 1998 har hver seksjon én stemme. Det samme gjelder sameier
som bare bestar av boligseksjoner. I andre sameier regnes flertallet etter sameierbrgken, om
ikke annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stammerett. Styreleder
og forretningsforer plikter a veare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere tilstede pa
sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til a mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen lesses opp fér mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.



§ 11 Innkalling til sameiermgtet

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tyve dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordineart sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere
tilgjengelige 1 sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermgtet, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§ 12 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte
Pa det ordinere sameiermgte skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§ 13 Mogteledelse og flertallskrav

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver a vare sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksretter.

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne 1 fellesskap,



- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gkning av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
§ 14 Revisjon og regnskap

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 15 Forretningsfgrer

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi

dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedelers flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
§ 16 Mislighold

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 17 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,



kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,
jfr. lov om eierseksjoner § 27.

§ 18 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og
etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endring av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjgrelse.

§ 19 Endring i vedtektene

Endringer 1 sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 Habilitetsregler for sameiermgte og styre

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker
overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse i
saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i.

§ 21 Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.
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HUUSORDENSREGLER FOR BOLIGSAMETIET ECKERSBERGSGT. 53

l. Gardsplass, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer,
felles kjeller- og loftsrom mi ikke opptas med gjenstander
tilhgrende beborerne si som kasser, bohave, sportsartikler,
barnevogner o.1. Brannbalkonger md ikke belemres med gjen-
stander som hindrer passasje. Sykler, barnevogner og andre
gjenstander md ikke plasseres i gardens oppgang med mindre
skriftlig tililatelse fra Styret foreligger. -

Hvis tillatelse ikke exr innhentet vil gjetandene bli fjernet
uten varsel, evnt. pa eiers bekostning.

2. Enhver forurensing av girdsplass, portrom og ovennevnte

felleareal er forbudt. Alt avfall skal legges i dertil

{ bestemte beholdere. Ethvert 8¢l omkring s¢ppelbeholdere
ma& unngds. Vanlig husholdningsavfall skal -
pakkes godt inn i Plastposer, som snpres sammen for det
legges i sgppeldunken ute. Det er ikke tillatt 2 hensette

N storre gjenstander utenfor soppeldunken. Disse er

beregnet pa vanlig husholdningsavfall, g alt annet ma den
enkelte trangportere bort selv.

3. Banking og lufting av tey, mébler, tepper, sengetoy m.v. ma
kyn foregd pa gardsplass eller annen av Styret pavist plass.

4. Uten styrets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe
plakater og oppslag av enhver art P2 eiendommen, likesa &
male vinduer utvendig og vegger i fellesrom, sett Qpp sSkilter
montrexr, automater, antenne etc. eller sette opp skilt eller
plakater innenfor vinduene i leiligheten. Reklamemateriell og
annen ugnsket post ma fjernes.

5. Porter, inngangsdgrer skal holdes 1last.

6. Det er strengt forbudt a legge ut mat til fugler og katter,
savel fra vinduskarmer, balkonger som fra bakgird eller for-
tau.

7. Fellesrom, s& som texkerom, benyttes av leieboerne i tur og
orden etter sameiets nzrmere bestemmelser. Alle fellesrom,
trapperepos og korridorer skal av eieren gjopres ren i tur
og orden etter avtale sameierne imellom.

I terkerom ma ikke toy henges OPP som er sa vatt at det
drypper av det. Bruk av bart lys eller fyrstikker er forbudt

i boder i kjelleren.

8. I den kalde arstid ma alle kjellervinduer og de¢rer vare for-
svarlig lukket,
Rom hvor det er vannledningsxor O0g avlepsrer skal holdes s3a
oppvarmet at frysing unngds. Knuste vindusruter i kjeller
plikter sameiet omgaende a erstatte med nye. MA ved lagres i
kjelleren, skal fglgende iakttas:
Vedstablene md isoleres fra gulv med sten eller annen
effektiv isolasjon. Stablene mai ikke legges inn til bygnings-—
verk, men ha en klaring P& minst 10 cm mellom ved og gulv/
veggex/tak. Vit ved ma ikke torkes i kjelleren,.
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1esvask 1 bad eller kjegkken, eller i boligen forgvrig, er
pare tillatt sdfremt det benyttes typegodkjent vaskemaskin.

-0.Den enkelte eier/beboer svarer for skader som skyldes vann-—
lekkasjer/vannsel fra kraner, vaskemaskin (herunder
overdrevent vannsgl pa& bad) etc. Dette gjelder ogsad evt.
skader hos nabo.

vVed tette avlgpsror blir dette & belaste den enkelte
eler/beboer dersom det kan piAvises at tettingen skyldes

har, sanitetsbind eller andre gjenstander fra den enkelte
bolig. Det oppfordres til jevnlig bruk av midler som hindrer
avligpstettig.

ll.Eiere/beboere som har bolig med balkong plikter & holde disse
ryddig (krav fra brannvesenet) og spesielt i vinterhalviret
fri for is som kan skade gulvet.

12.vinduene i oppganger m& ikke sta dpne om natten, heller ikke
i regn og blast. Om en beboer finner det nedvendig & sette
opp et vindu i trappen eller korridor, plikter han/hun &
Padse at det etter kort tid igjen blir lukket og blir er-
statningspliktig hvis skade inntreffer.

13.I tidsrommet k1. 2300-0700 skal det vare nattero. Radio/TV/
sterioanlegg og andre l1ydkilder ma derfor kun benyttes hvis
lydnivaet er skrudd si lavt at det ikke er til sjenanse for
naboene. Oppvaskmaskiner 0g vaskemaskiner, elektrisk verktev
m.¥. mi& ikke benyttes mellcm k1. 2300-0700. Spesielt om
natten er det forholdsvis lytt mellom boligene og Styret wvil
be om at beboerne respekterer disse regler. B

Eiexren bliir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar
som fgplge av overtredelse av husordensreglene eller annen
mangel pd aktsomhet., Han/hun er ogsa ansvarlig for at slike
husordensregeler blir overholdt av hele husstaden, fremleie-
tagere eller andre personer som er gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen forpvrig.

Husordensregler, rev. Juni 1990




PROTOKOLL FRA ARSM@TE FOR 2024 | SAMEIET ECKERSBERGSGATE 53
Megtet ble avholdt mandag 02. juni kl. 18.00 i Eckersbergsgate 53 hos Rikke Opsahl
Til stede; Rikke, Jgrgen, Ritika, Anne Lise, Martin, Thomas, Bodil, Oddvar og Marit.

Erik Anker har gitt fullmakt til Rikke. Torkil Clementsen har gitt fullmakt til Jgrgen.

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder — Morten E ble valgt til mgteleder

1.2 Opptak av navnefortegnelse ble gjort se over.

1.3 Valg av referent ble Morten E. Protokollen underskrives av Marit og Anne Lise
1.4 Innkallingen og dagsorden ble enstemmig godkjent.

2. ARSMELDING FOR 2024

Sameiet er ikke pliktig til & utarbeide en arsmelding. Styret orienterer alle sameiere regelmessig
via e-post.

3. ARSREGNSKAP 2024 OG BUDSJETT 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt, kommentert og godkjent.

3.2 Arets overskudd legges til sameiets egenkapital.

3.3 Orientering om budsjett og status sa langt for 2025 ble gitt av Morten E.
3.4 De ble ikke utbetalt styrehonorar for 2024

4. ORIENTERINGS SAKER

GLASSTAK OG TAK ARBEIDER

4.1 Representant fra Takrad AS deltok pa Teams og orienterte arsmgtet om de ulike tilbud som
er innkommet for arbeider pa glasstak/tak.

Det ble fremmet forslag fra Jeargen om total renovering av tak. Forslaget fikk 2 stemmer og ble
dermed ikke vedtatt.

Basert pa dette vedtok arsmgtet med 2/3 flertall & gi Takkomiteen fullmakt til & ferdigforhandle
et tilbud og innga et forslag til kontrakt pa arbeid med glasstak og tak arbeider. Ramme for dette
er 1,5-1,6 millioner kroner inkludert MVA. Tak komiteen innhenter videre et tilbud pa assistanse
fra Takrad pa kontrakt inngaelse og oppfa@lgning av arbeidet.

Styret er gitt fullmakt av arsmgtet til inngaelse av kontrakt med anbefalt leverandgr.
FINANSIERING AV GLASSTAK OG TAR ARBEIDER

4.2 Arsmgtet vedtok enstemmig & opprettholde prinsippet om at sameiet ikke skal ha langsiktig
gjeld.

Sameiet sgker |an i DnB og besluttet at tilbakebetaling skal skje over 3 ar med 2 avdrag per ar
henholdsvis 30.6 og 31.12 hvert ar. Hver seksjonseier far tilsendt ngdvendige



innbetalingsblanketter fra OBF. Det star selvfglgelig den enkelte seksjonseier fritt om man vil
betale ned hurtigere. Dette vil eventuelt redusere rentebelastningen for sameiet.

FORSLAG BALKONGER MOT BAKGARDEN

4.3 Anne Lise orienterte arsmgtet om muligheter for etablering av balkong ut mot bakhagen.
Arsmgtet bestemt enstemmig for & gi tillatelse for dette. Forutsetningen er at de seksjoner som
bygger balkong er selv ansvarlig for alle kostnader i forbindelse med bygging og samtidig er
ansvarlig for alle fremtidige vedlikeholdskostnader. Sameiets vedtekter endre til a reflektere
dette.

De som gnsker 3 vaere med pa dette kontakter Anne Lise direkte.
5. VALG AV TILLITSVALGTE
5.1 Valg av styreleder for 1 ar ble gjort og Rikke Opsahl ble enstemmig gjenvalgt.

5.2 Valg av styremedlemmer for 1 ar ble gjort og Martin Gooderham og Morten Erichsen ble
valgt.

Styret star fritt til 3 konstituere seg i perioden frem til neste arsmgte.

6. OPPLESNING OG GODKIENNING AV PROTOKOLL

Protokollen ble gjennomgatt og godkjent.

Oslo, 02 juni 2025

Marit Rgnsen Anne Lise Rolsdorph
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Budsjett 2025 - 2030 2 TAKR AD

Andre Prosjekt A KALLAND AS
Arstall 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Bygg: Eckersbergsgate 53

Antall tak: 5 Vedlikehold kr0O kr O krO kr 0O krO kr 0O

Totalareal: 0 Kontr sikring krO krO kr 0O kr O krO krO
Oppdrag kr 1618 500 krO kr 0 kr 0 kr 0 kr 0
Omtekking krO krO krO kr0O kr 0 kr 0

Oppdragsliste for budsjettperioden

2025

Tak Kategori Beskrivelse Status Avvik Kostnad

Tak2 |Annet Utskiftning av glasstak og fasadearbeider Registrert _ kr 1 350 000,00

Alle tak |Tilstandsrapport Befaring av tak og tilstandsrapport Fakturert Vesentlig kr 18 500,00

Alle tak |Beslagsarbeider Utbedring av lekkasjepunkter og overganger. Registrert _ kr 250 000,00

Totalt i 2025 kr 1618 500,00

onsdag 29. januar 2025 Sidelav1l
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A. KALLAND AS

Notat

1. PROSJEKT OG M@TESTED
Kontraktsmgtet knytter seg til fglgende prosjekt

Oppdragsgiver: | Sameiet Eckerbergs gate 53

Prosjekt: Eckerbergs gate 53

Mgtested: Eckerbergs gate 53, Oslo Dato: |12.12.2024. |Kl: | 09:00
Referent: Trond G. Hansen
2. PARTENE

Folgende var til stede og/eller skal motta referat (TS = Tilstede, SN = Sendes)
Navn Firma E-post TS SN

Trond G. Hansen Takrad A. Kalland @st AS trond@takraad.no X

Thomas Berge Sameiet EG 53 thomas.berge@arctic.com X X
1. REFERAT

GENERELT

Takrad A. Kalland @st AS har pa vegne av oppdragsgiver utfgrt befaring tak med pafglgende
tilstandsrapport. Bygget er delt inn i 5 takflater og takene vurderes som til dels svaert kompliserte.
Det er en rekke detaljer, overganger m.m. over sma takflater med store utfordringer og potensielle
lekkasjepunkter. Dette gjelder spesielt ved grensesnitt.

Befaringen/kontrollen ble utfgrt pa felgende mate:
1. Visuell inspeksjon pa stedet.
2. Gjennomgang av tegninger og annet oversendt dokumentasjon.

Oppbygning av taket er som fglgende:
Vi har ikke gjort en kontroll av oppbygning pa de ulike takflatene, men i hovedsak er det fglgende
prinsippskisser som gjelder pa de store flatene:

BANDTEKKING TAKSTEIN

Taktekning

Lekt

Slayfe

Kombinert undertak

Bandtekning
Undertaksbelegg
Taktro

Oppfring
Lufting
Vindsperre

Varmeisolasjon faciasiprimed
Dampsperre konveksjonssperre

Dampsperre

Himling
Nedféret himling

*Det er ikke gjort eksakt kontroll av oppbygning, dette er antatt.
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ECkCl‘bCl‘gS gate 53 A. KALLAND AS

HISTORIKK

Eckersbergs gate 53 er en bygard over 4 etasjer med utbygd loftsleilighet. Bygarden er tradisjonelt
oppfart med teglstein i baerevegger og etasjeskillere i trebjelkelag. Bygarden er fra 1914,
loftsleiligheten ble bygd ut i 1999.

Sameiet har utfordring med en mindre vannlekkasje i en av loftsleilighetene. Disse oppstar ved
ujevne mellomrom, litt avhengig av vind, regn, sng, sngsmelting m.m.

Det er gjort mindre utbedringsforsgk og tetningsarbeider uten at dette har stoppet lekkasjene
permanent.

Vi har fatt oversendt diverse dokumentasjon vedrgrende naboloftsleilighet hvor det ble en
regressak pga. alvorlige avvik i tak og takkonstruksjon. Av de begrensede kontrollene vi har gjort har
vi ikke avdekket slike avvik pa aktuell leilighet.

AVVIK

Nr. 1 — Tak over lekkasjepunkt:
BILDE KOMMENTAR

| omradet over lekkasjeomradet er det en rekke
detaljer og overganger. Full utbedring over
lekkasjeomradet er Igsbart, men utfordrende,
krevende og kostbart.

Nr. 2 — Glasstak:
BILDE KOMMENTAR

Fasaden synlige skader etter fukt.
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A. KALLAND AS

Uklart av bilde, men innvendig rennemerker pa
samtlige sider.

Nr. 3 — Takflater:
BILDE KOMMENTAR

Ingen opplagte avvik a spore pa de ulike store
takflatene.

KONKLUSJON

Takflatene:

Hovedtakene virker til & ha blitt rehabilitert ifm. ombygging av loftene rundt 1999, hvilket betyr at
de na er ca 25ar gamle. Et korrekt lagt taksteinstak har en forventet levetid pa ca 35-40ar og et
korrekt bandtekket tak (pa bilde over) har en forventet levetid pa ca 40-50ar (kommer litt ant pa
kvaliteten pa takplatene). Det ingen apenbare avvik registrert pa selve takplatene, de vurderer vi
derfor til & ha vesentlig restlevetid igjen.

Detaljer/overganger:
Som beskrevet over er taket stedvis svaert komplisert tekking og stort potensiale for feil utfgrsel
med pafglgende lekkasje. Det er her lekkasjene oppstar.

Glasstak:

Her er det mest sannsynlig en konstruksjonsfeil. Glasstaket og utformingen pa denne er i sin tid ikke
prosjektert for et varmt rom/trappelgp. Lignende glasstak vi kjenner til har statt plassert pa et
kaldtloft hvor det da fungerer som det skal. Med den endringen som har skjedd i konstruksjonen
rundt oppstar kondensering pa innside glass med pafglgende lekkasje/fuktskader.
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Glasstak - fasade:
Fasaden i tilknytting til glasstaket er i sdpass darlig forfatning etter fuktinntrengning over tid at
stgrre tiltak ma iverksette.

Fasade generelt:

Her har vi ingen spisskompetanse og kjenner ikke til historikk, fasaden virker dog pa navaerende
tidspunkt ok. Men dersom man er kjent med at fasaden bgr rehabiliteres, males osv. bgr dette
utfgres samtidig med evt. takarbeider. Da er stillas og annet pa plass som fort utgjgr 40-50% av
fasadekostnadene.

Oppsummering:
Pga. takenes kompleksitet, utforming og tilgjengelighet er det utfordrende a utfgre lokale

utbedringer/ngdrep, noe som vil veere ngdvendig her for a stoppe de pagdende lekkasjene
permanent ser det ut til. Selv om arbeidene i seg selv er «mindre» ma trolig stillas bygges m.m.
Jobben vil fort allikevel veere litt uinteressant for mange av tak og blikkenslagerfirmaene med
pafglgende hgy prising. Det er derfor viktig a finne rett entreprengr til jobben evt.

Glasstaket og fasadene rundt er sapass darlige at stgrre tiltak ma iverksettes asap. Slik vi vurderer
det bgr glasstaket skiftes ut i sin helhet og fasaden rundt totalrehabiliteres.

Hovedtakene i seg selv (flatene) vil jo ha en forventet restlevetid pa ca 10-15ar minst. Om
resterende takflater bgr tas samtidig som glasstak/fasade og de lokale utbedringsarbeidene vil jo
veere et kostnadsspgrsmal som ma vurderes av sameiet. Spgrsmal man ma stille seg er jo pris,
garanti, tid m.m. Stgrre omfang pa arbeidene vil jo fgre til gkt interesse og gunstigere tilbud. Mindre
lokale utbedringer vil det jo ikke gis garanti pa og det vil alltids vaere usikkerhet rundt hvorvidt andre
lekkasjer kan oppsta pa andre steder. For eksempel rundt takvinduer som er et svakt punkt.

Konstruksjonsfeil —tak genrelt?

Vi er kjent med at dette har veert tilfelle i naboleilighet. Vi har gjort mindre kontroller ved
lekkasjeomradet og ikke avdekket alvorlige feil. Blant annet i den aktuelle leilighet er det bade
dampsperre og luftesjikt. Vi antar dette na gjelder over hele takflaten og har lagt dette tilgrunn for
vare vurderinger.
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TILTAK

Basert pa ovennevnte observasjoner foreslar vi fglgende tiltak:

Minimumstiltak 2025/2026:
1. Utskiftning av glasstak: ca 1 million eks.mva.
2. Utbedring av fasade — glasstak: ca 350.000,- eks.mva.
3. Lokale utbedringer ved lekkasjepunkter: ca 250.000,- eks.mva.
Opsjon:
e Komplett omtekking av tak 1 og 4: 2.5-3 mill,- eks.mva.

Ca ar 2035-2040: Omtekking tak 1 og 4:

1. Komplett omtekking tak 1 og 4: 3,5-4 mill. eks.mva.
2. Rehabilitering av fasaden: ca ca 1-1,5 mill. eks.mva.

*Dette er antatt priser/kostnader. Det anbefales at arbeidene prosjekteres/beskrives og
anbudskonkurranse iht. NS8406.

2. UNDERSKRIFTER

Sted: Lgrenskog Dato: 28.01.2025.

For Takradgivning A. Kalland AS

Tl § Mo




Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak1l 2025

Tilstandsrapport 2025 TAK

Andre Prosjekt Takradgivning A. Kalland AS
Grunndata

Prosjektnr: 922 Prosjekt: Eckersbergsgate 53

Evt prosjektID: Var ref:

Tak: Tak 1 Beskrivelse: Skratt
Areal: 0 Takbelegg: Bandtekking
Tilstandsgrad: TG2 Taket er slitt, men ok

Rapporten
Beskrivelse Awik?  Foto Kommentar
Rengjgaring Ingen Ok.
Skifer, teglstein, | Ingen 3,45 Ok.
bandtekking, etc.
Undertak Ingen
Gavl, mgne, Ingen
valm, vindski
Gjennomfgringer | Ingen 2,3 Kontrollert ok.
Pafarte skader Ingen Ingen skader registrert.
Sng og Ingen Tilfredstillende fall til sluk
steinfangere
Taknedlgp og utv. | Ingen Ok.
takrenner
Taksikring Ikke
kontrollert
Beslag Mindre Beslag fremstar som noe slitt og gammelt.
Isolasjon Ikke
kontrollert
Annet Mindre 6 Mindre skader pa fasade, generelt ok.
Konklusjon Taket er genrelt ok, med en forventet restlevetid ca 15 ar. Dette under forutsetning av at alle detaljer over

overganger kontrolleres og evt. utbedres. Dette gjelder spesielt mot glasstak.

En tilstandsrapport er en farstegangsrapport pé taket hvor alle detaljer blir vurdert.

Henviser forgvring til vedlagt budsjett og evt. oppdragsliste for neermere info. Anbefaler arlig vedlikehold av tak min. en gang pr ar.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak1l 2025
Foto 1

Kommentar:

Foto 2

i

Kommentar: Rekke detaljer og overganger - komplisert




Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53
Foto 3

Kommentar: generelt ok - mye detaljer

Foto 4

Kommentar: ok

Tak 1

2025



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak1l 2025
Foto 5

Kommentar: Dette ser bra ut.

Foto 6
i

Kommentar: Mindre skader pa fasade



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak2 2025

Tilstandsrapport 2025 TAK

Andre Prosjekt Takradgivning A. Kalland AS
Grunndata

Prosjektnr: 922 Prosjekt: Eckersbergsgate 53

Evt prosjektID: Var ref:

Tak: Tak 2 Beskrivelse: Overlys

Areal: 0 Takbelegg: Glasstak

Tilstandsgrad: - Utslitt.

Rapporten

Beskrivelse Awik?  Foto Kommentar

Rengjgaring Ingen

Skifer, teglstein, 1,2,3,4,7 Er utslitt og ma tekkes om.
bandtekking, etc.

Undertak Ingen

Gavl, mgne, Ingen

valm, vindski

Gjennomfgringer | Ingen

Pafarte skader - 5,6 Kritiske skader registert, tiltak ma iverksettes.

Sng og Ingen
steinfangere

Taknedlgp og utv. | Ingen

takrenner

Taksikring Ingen

Beslag Ingen

Isolasjon Ingen

Annet - 1,2,3,7 Konstruksjonsfeil

Konklusjon Glasstaket har alvorlige konstruksjonsfeil og bar skiftes ut.

En tilstandsrapport er en farstegangsrapport pé taket hvor alle detaljer blir vurdert.

Henviser forgvring til vedlagt budsjett og evt. oppdragsliste for neermere info. Anbefaler arlig vedlikehold av tak min. en gang pr ar.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak2 2025
Foto 1

Kommentar: Rennemerker innside vegg

Foto 2

Kommentar: Fuktskader



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53
Foto 3
i

Kommentar: Rennemerker

Foto 4

Kommentar: Oversiktsbilde

Tak2 2025



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak2 2025
Foto 5

Kommentar: Skader pa fasade

Foto 6

Kommentar:



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak2 2025
Foto7

=Jw

Kommentar: Lekkasje



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak 3 2025

Tilstandsrapport 2025 TAK

Andre Prosjekt Takradgivning A. Kalland AS
Grunndata
Prosjektnr: 922 Prosjekt: Eckersbergsgate 53
Evt prosjektID: Var ref:
Tak: Tak 3 Beskrivelse: Takterrasse
Areal: 0 Takbelegg: Tekking

Tilstandsgrad: TG2 Taket er slitt, men ok

Rapporten

Beskrivelse Awik?  Foto Kommentar
Rengjgaring Ingen

Underlag Ingen

Krympskader Ingen

Oppbretter Ingen

Gjennomfgringer | Ingen
Pafarte skader Ingen
Fall mot sluk Ingen

Sluk, nedlgp og Ingen
utv. takrenner

Taksikring Ingen
Beslag Ingen
Isolasjon Ingen
Annet Ingen
Konklusjon Taket er tildekt med fliser, vi er ikke kjent med lekkasjer fra omradet og antar membran og annet er inntakt.

En tilstandsrapport er en farstegangsrapport pé taket hvor alle detaljer blir vurdert.

Henviser forgvring til vedlagt budsjett og evt. oppdragsliste for neermere info. Anbefaler arlig vedlikehold av tak min. en gang pr ar.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak 3 2025
Foto 1

Kommentar:

Foto 2

Kommentar:



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak4 2025

Tilstandsrapport 2025 TAK

Andre Prosjekt Takradgivning A. Kalland AS
Grunndata

Prosjektnr: 922 Prosjekt: Eckersbergsgate 53

Evt prosjektID: Var ref:

Tak: Tak 4 Beskrivelse: Skratak
Areal: 0 Takbelegg: Takstein

Tilstandsgrad: TG2 Taket er slitt, men ok

Rapporten
Beskrivelse Awik?  Foto Kommentar
Rengjgaring Ingen Ok.
Skifer, teglstein, Mindre 1,2,3, Noe slitt, men ok.
bandtekking, etc.
Undertak Ikke
kontrollert
Gavl, mgne, Ingen Kontrollert ok.
valm, vindski
Gjennomfgringer - 1,5 Pagéende lekkasjer
Pafarte skader Ingen Ingen skader registrert.
Sng og Ingen ok
steinfangere
Taknedlgp og utv. | Ingen Ok.
takrenner
Taksikring Ikke
kontrollert
Beslag - 45 Beslagene har avvik og pagaende lekkasjer.
Isolasjon Ikke
kontrollert
Annet Ingen
Konklusjon Taket er generelt ok, men pagéende lekkasjer ved div. overganger m.m. Som pa tak 1 ber tiltak iverksettes.

En tilstandsrapport er en farstegangsrapport pé taket hvor alle detaljer blir vurdert.

Henviser forgvring til vedlagt budsjett og evt. oppdragsliste for neermere info. Anbefaler arlig vedlikehold av tak min. en gang pr ar.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak4 2025
Foto 1

Kommentar: generelt ok - lekkasje i omradet

Foto 2

Kommentar: Komplisert taktekking.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak4 2025
Foto 3

S %
%
el

b6 < ) "
Kommentar: ok.

Foto 4

Kommentar: Kritisk punkt



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak4 2025

Kommentar: Sveert kompliser taktekking og overganger. Stort lekkasjepotensiale.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak5 2025

Tilstandsrapport 2025 TAK

Andre Prosjekt Takradgivning A. Kalland AS
Grunndata
Prosjektnr: 922 Prosjekt: Eckersbergsgate 53
Evt prosjektID: Var ref:
Tak: Tak5 Beskrivelse: Takterrasse
Areal: 0 Takbelegg: Tekking

Tilstandsgrad: TG1 Eldre enn 5 ar, tekking full tilfredsstillende.

Rapporten

Beskrivelse Awik?  Foto Kommentar
Rengjgaring Ingen

Underlag Ingen

Krympskader Ingen

Oppbretter Ingen

Gjennomfgringer | Ingen
Pafarte skader Ingen
Fall mot sluk Ingen

Sluk, nedlgp og Ingen
utv. takrenner

Taksikring Ingen
Beslag Ingen
Isolasjon Ingen
Annet Ingen
Konklusjon Takk ikke vudert pga. adkomst. Antatt tilsvarende tak 3 dog av nyere dato.

En tilstandsrapport er en farstegangsrapport pé taket hvor alle detaljer blir vurdert.

Henviser forgvring til vedlagt budsjett og evt. oppdragsliste for neermere info. Anbefaler arlig vedlikehold av tak min. en gang pr ar.



Tilstandsrapport ~ Eckersbergsgate 53 Tak5 2025



Status fra styreleder rundt taket 20.08.24

Taket ble lagt mellom 1988 og 1990, og har na en alder pa ca. 35 ar. Selv om takets forventede
levetid er ca. 50 ar, kan det vare lengre med riktig vedlikehold. Basert pa den informasjonen vi
har, ser vi ikke behov for & legge om taket pa naveerende tidspunkt.

Vi har imidlertid registrert en mindre lekkasje i en av loftsleilighetene. Kostnadene for & utbedre
skadene inne i leiligheten er estimert til ca. 80.000 kroner, som vil dekkes av sameiets forsikring.
Forsikringen dekker imidlertid ikke selve arsaken til lekkasjen. Ifalge takstmannen fra Belfort er
det nadvendig med en reparasjon utfart av en taktekker. Det er usikkert hvor vannet kommer fra.
Vi har mottatt et kostnadsoverslag pa mellom 25.000 og 37.000 kroner for reparasjonen.
Taktekkeren vil jobbe pa timebasis og gnsker ikke & gi fastpris pa denne jobben. Vieriferd med &
innhente ytterligere tilbud fra andre entreprengrer for & ha noe 4 sammenligne med, slik at
arbeidene kan utfgres i september. Dersom disse tiltakene ikke er tilstrekkelige, vil vi vurdere
mer omfattende tiltak senere.

I den andre loftsleiligheten er alt i orden. Denne leiligheten ble nylig totalrehabilitert, og tidligere
utfordringer med takterrassen er utbedret av eieren.

Sameiet har fortsatt vedlikeholdsmidler pa ca. 150.000 kroner for &ret, som vil dekke de nevnte
kostnadene. Det er derfor ikke ngdvendig a innhente ytterligere midler fra sameierne eller ta opp
l&n pa ndveerende tidspunkt.

Styret vil fortsette & overvake situasjonen naye for & vurdere om ytterligere tiltak pa taket blir
ngdvendig. For gvrig er garden godt vedlikeholdt, og den eneste usikkerheten vi har for gyeblikket
er den lille lekkasjen i taket. Vedlikeholdsplanen for sameiet ble senest oppdatert varen 2024 og
ble lagt frem til godkjenning pa sameiemgtet i juni. Vedlikeholdsplanen viser hvilke tiltak som
har blitt iverksatt i garden siste 15 ar, og hva som forventes gjennomfart de neste arene.

Mvh

Rikke Opsahl

Styrets leder



Sameiet Eckersbergs Gate 53
arsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 24.06.2024, kI 18:00

Sted: Hos Thomas Berge



OFF




Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ordinsert drsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig i forkant av mgtet for & lette arbeidet med
navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt 8 stille med én fullmakt.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinzert arsmgte 2024 i Sameiet Eckersbergs Gate 53 mandag 24.06.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




ARSMELDING

2023




Arsmgte i Sameiet Eckersbergs Gate 53
Mandag 24.06.2024, kI 18:00

Hos Thomas Berge

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2024 i Sameiet
Eckersbergs Gate 53

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1  Arsregnskapet for 2023
3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Orientering om budsjett for 2024

4. Orientering
Gjennomgang av vedlikeholdsplan

5. Forslag

Balkonger mot bakgarden

6. Forslag

Vedtak om bevaring av almetreet over gaten
7. Valg av tillitsvalgte

7.1  Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Rikke Opsahl

7.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode: Thomas Berge og Morten Erichsen

7.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

8. Opplesning og godkjenning av protokoll



Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 11.06.2024

Styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53
Styreleder, Rikke Opsahl

Styremedlem, Morten Erichsen
Styremedlem, Thomas Berge



ARSREGNSKAP

2023




Arsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsijett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 644 064 585 564 585 536 644 090
Sum 644 064 585 564 585 536 644 090
Ekstraordingere inntekter 0 58 554 0
Sum andre inntekter 0 58 554 0
Sum 644 064 585 564 644 090 644 090
Forretningsfarsel og revisjon 2 32626 39745 29 700 29 700
Vedlikehold 129 523 148 112 136 554 164 000
Eksterne tjenester 5 91 322 65 248 66 300 71 000
Kabel-tv og bredband 58 524 62 231 57 500 63 000
Forsikring 87 146 77 393 74 000 91 000
Kommunale avgifter 169 907 144 655 162 000 190 000
Brensel og strgm 45 791 33984 34 000 34 000
Andre driftsutgifter 6 14 113 14 309 11 850 11 850
Sum 628 953 585 678 571 904 654 550
Driftsresultat 15111 -114 72 186 -10 460
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7 3782 1625 20 20
Rentekostnad 0 -2779 0 0
Andre finansposter 7 456 6 995 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 11 238 11 398 20 20
Arsresultat 10 26 350 11 284 72 206 -10 440
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 10 26 350 11 284 72 206 -10 440

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53




Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 11 46 329 49 101
Andre fordringer 6778 1401
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 152 782 128 376
Sum omlgpsmidler 205 889 178 878
SUM EIENDELER 205 889 178 878

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53




Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 147 215 135931
Arets resultat 10 26 350 11 284
Sum egenkapital 173 564 147 215
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3317 7679
Leverandgrgjeld 9121 14 900
Annen kortsiktig gjeld 19 887 9 084
Sum kortsiktig gjeld 32324 31663
Sum gjeld 32324 31663
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 205 889 178 878
Oslo 31.12.23
Styret i Sameiet Eckersbergs Gate 53
Sted: , dato:
Rikke Opsahl Morten Erichsen Thomas Berge
Styreleder Styremedlem Styremedlem

636 Sameiet Eckersbergs Gate 53




Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfgring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

3600 Inntekter felleskostnader

644 064

585 564

585 536

644 090

Sum

644 064

585 564

585 536

644 090

Note 2 - Forvaltning og revisjon

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Revisjonshonorar 0 9319 0 0
Forretningsfarerhonorar 27 876 26 076 26 700 26 700
Annen regnskapsfarsel 4750 4 350 3000 3000
Sum 32626 39 745 29 700 29 700

Styret har fravalgt revisor i 2022.
Styret har ikke tatt ut styrehonorar for periode 2022-2023.

Note 3 - Ansatte og OTP
Laget har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha OTP.

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569




Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 54 726 112 500 102 554 130 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 19 856 0 15 000 10 000
6620 Vedlikehold uteomrade 36 231 27 374 10 000 15 000
6640 Periodisk vedlikehold 8711 8238 9 000 9 000
6695 Egenandel forsikring 10 000 0 0 0
Sum 129 523 148 112 136 554 164 000

Note 5 - Eksterne tjenester

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6330 Vaktmestertjenester 20974 20092 16 900 21 000
6360 Renhold 34542 28 140 30 000 29 500
6395 Sommer- og vinterkostnader 10 234 9 553 8 400 9 500
6780 Lgpende drifts- og serviceavtaler 25573 7 463 11 000 11 000
Sum 91 322 65 248 66 300 71000

Note 6 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 1168 1072 0 0
6900 Elektronisk kommunikasjon 550 300 350 350
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 414 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2702 2264 1500 1500
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 0 438 0 0
7781 Kostnader for bomiljatiltak 599 8 391 0 0
7790 Andre driftskostnader 9 095 1430 10 000 10 000
Sum 14 113 14 309 11 850 11 850

Note 7 - Renteinntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8050 Renteinntekt bank

3782

1625

20

20

Sum

3782

1625

20

20

Note 8 - Rentekostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8143 Lanenr 1636.30.29608 -2779
Sum 0 -2 779 0 0
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8090 Andre finansinntekter 7 456 6 995 0 0

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569




Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsijett 2024

Note 9 - Andre finansposter

Sum 7 456 6 995 0 0

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569




Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53

Note 10 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 147 215 135931
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 26 350 11 284
B. Arets endring i disponible midler 26 350 11 284
C. Disponible midler 31.12 173 564 147 215

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 30 225 26 696
1749 Forskuddsbetalte kostnader 16 104 22 405
Sum 46 329 49101

Noter 636 Sameiet Eckersbergs Gate 53 Orgnr: 992325569




Resultat og balanse med noter for Sameiet Eckersbergs Gate 53.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Eckersbergs Gate 53

Styreleder Rikke Opsahl (sign.) 08.05.2024
Styremedlem Thomas Berge (sign.) 07.05.2024
Styremedlem Morten Erichsen (sign.) 08.05.2024



PROTOKOLL

2024




PROTOKOLL FRA ARSM@TE FOR 2022 | SAMEIET ECKERSBERGSGATE 53
Mgtet ble avholdt mandag 24. juni kl. 18.00 i Eckersbergsgate 53
Til stede; Rikke, Jgrgen, Ritika, Anne Lise, Martin og Emilie, Torkil, Oddvar og Marit.

Erik Anker har gitt fullmakt til Rikke.

1. KONSTITUERING
1.1 Valg av mgteleder — Rikke Opsahl ble valgt til mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse ble gjort se over.

1.3 Valg av referent ble Morten Erichsen. Protokollen underskrives av Rikke Opsahl og Torkil
Clementsen

1.4 Innkallingen og dagsorden ble enstemmig godkjent.
2. ARSMELDING FOR 2023

Sameiet er ikke pliktig til & utarbeide en arsmelding. Styret orienterer alle sameiere regelmessig
via e-post.

3. ARSREGNSKAP 2023 OG BUDSJETT 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt, kommentert og godkjent.

3.2 Arets overskudd legges til sameiets egenkapital.

3.3 Orientering om budsjett og status sa langt for 2024 ble gitt av Morten Erichsen.
4. ORIENTERING OM VEDLIKEHOLDSPLAN

4.1 Oppdatert vedlikeholdsplan ble gjennomgatt og kommentert. Innhentes ekstra tilbud pa det
som er ngdvendig. Det er enighet om at taket skal prioriteres. Kostnadsramme er ca. 0,7
millioner kroner, dog avhengig av diverse kostnader. Torkil, Hanna/Jgrgen og Thomas danner
en ny byggekomite. De leverer innstilling til styret. Tilbudet fra Strand sendes Hanna/Jgrgen
og Torkil.

5. FORSLAG BALKONGER MOT BAKGARDEN

5.1 Anne Lise orienterte om balkong. Styret ber om at utforming av balkong sendes til orientering
slik at de blir ens og i stil med byggets utforming. Innstilling til styret ma ogsa omfatte
kostnader for de aktuelle som skal installere balkong.

6. FORSLAG BEVARING AV ALMETRE

6.1 Styret slutter seg enstemmig til forslag fra Erik Anker og @nsker at almetreet bevares. Var
arborist har papekt at treet er frisk og kan sta i mange ar til. Rikke kontakter PB etaten og fglger
opp saken.

7. VALG AV TILLITSVALGTE



7.1 Valg av styreleder for 1 ar ble gjort og Rikke Opsahl ble enstemmig gjenvalgt.

7.2 Valg av styremedlem for 1 ar ble gjort og Martin Gooderham og Morten Erichsen ble valgt.

8. OPPLESNING OG GODKJENNING AV PROTOKOLL

jennomgatt og godkjent.

juni 2024

orkil Clementsen
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V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
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V060597, V150596, 19106, V301006N3, VO80610
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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