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din nye bolig




- Emera Eiendomsmegling v/Stian
Sletten har gleden av 8 presentere
Erleveien 30F -




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 690 000-

OMKOSTNINGER

31420,

TOTALPRIS

3943 070~

FELLESKOSTNADER

5 266,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr221650,-

BRA-I/BRA TOTAL

73/80 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

1959

ENERGIMERKING

G - Ragd

6

TOMTEAREAL

7019.2 m? (festet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som
eiendomsmegler i Bergen siden 2010. Gjennom &renes
Igp har han solgt i overkant av 750 eiendommer og
kjenner Bergensmarkedet veldig godt. Ta kontakt med
Stian for gode rdd om kjgp og salg av bolig.



BESKRIVELSE

Lekker 3-roms oppusset i 2024
med pakostede kvaliteter | 3
boder | Peis | Ingen
forkjopsrett!

Stian Sletten v/Emera eiendomsmegling har gleden av a
presentere Erleveien 30F. Leiligheten ligger i et attraktivt
boligomrade pa Landas. Hvis du er pa let etter en leilighet med
moderne kvaliteter, kort vei til sentrumskjernen og gode kollektiv
forbindelser er dette et perfekt sted for deg!

Oppusset i 2024

Peisovn i stue

Rikelig med lagringsplass i innvendig bod + 2 eksterne boder pa
totalt 7m2

Ingen dok.avgift eller forkjgpsrett

Veldrevet aksjelag

Skjermet, tilbaketrukket fra trafikk i parkmessige omgivelser
Supersentralt like ved Landastorget

Hyppige bussavganger, treningssenter, butikk, spisesteder og
tursti rett ved boligen

Kort reisetid til bl.a. Haukeland, Haraldsplass, Hayskolen Kristiania,
BI, UiB m.fl

12 min gange til bybane
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 690 000

Omkostninger kjopers belop
3690 000 (Prisantydning)
221650 (Andel av fellesgjeld)

3 911 650 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

12 500 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))
9 445 (Noteringsgebyr forretningsfarer)
9 475 (Transportgebyr)

31420 (Omkostninger totalt)

3943 070 (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr

Kr 9445

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3943 070

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 266,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
kabel-TV/internett, sngméking strging, fellesvask,
festeavgift, kommunale avgifter, eiendomsskatt, avdrag
og renter pa lan, felles bygningsforsikring,
forretningsfgrsel, vedlikehold og Iann og honorar
kostnader.

Styreleder opplyser om at det ikke er noen planer om a
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gke felleskostnadene. Videre fremgér det av boliglagets
vedtekter at de kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Felleskostnadene kan bli
besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Fellesgjeld

Kr 221650 pr. 3112.2024

Lanebetingelser fellesgjeld: Aksjelaget har en samlet
fellesgjeld per 3112.2024 pa kr 14 864 771-, fordelt pa
andelene:

DNB BANK ASA, Annuitetslan
Rentesats per 1410.2025: 5.25%
Saldo per 14.10.2025: kr 219 869,
Andel av saldo: kr 3150,-

Siste termin 30.06.2026

Handelsbanken, Annuitetslan
Rentesats per 14.10.2025: 5.35%
Saldo per 1410.2025: kr 7 398 138,-
Andel av saldo: kr 106 001,-

Siste termin 30.06.2049

Handelsbanken, Annuitetslan

Rentesats per 14.10.2025: Fast rente 2.7% til 11.07.2026
Saldo per 14.10.2025: kr 7 246 764,-

Andel av saldo: kr 103 832,-

Siste termin 30.06.2049

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies
opp av hver av partene med en frist pa 6 md.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-tv/internett inkludert i
felleskostnadene. Det er innlagt fiber i leiligheten fra
Bergen Fiber/Altibox.
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Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 892 944( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 571 774(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Festekontrakt

Arlig festeavgift: Kr 12 880

Beliggenhet

Boligen har en attraktiv beliggenhet sentralt pa Landés.
Et rolig omrédde med sveert godt kollektivtilbud og enkel
adkomst til det meste man trenger i hverdagen.

Omradet tiltrekker seg alle aldersgrupper, med nydelige
grgntomrader, meget gode kollektivtilbud, bredt utvalg
barnehager og skoler, samt neerhet til store
universitetsinstitusjoner, arbeidsplasser og Bergen
sentrum.

Leiligheten ligger skjermet, stille og tilbaketrukket til, med
nydelig parkmessig omréde rundt. Det fine hageomrédet
utenfor har hyggelig grillplass og piknikbenker. Det er
lekeplasser for de minste med apparater.

Buss nr. 84 (Servicelinje) samt linje 6 og 20 har
holdeplass pa Landastorget Erleveien og ligger en 2
minutters spasertur unna leiligheten. Det er flere
holdeplasser for ytterligere ruter innen ca. 4-5 minutters
gange. Videre er det ca. 12 min gange til Sletten senter,
med bredt servicetilbud. Ved sletten finner man ogsa
bybanestopp som gjar det enkelt & komme seg til
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Flesland.

Landastorget like ved boligen er pent rustet opp og byr
pé& mange kjekke hverdagstilbud. Her finner du blant
annet flott dagligvarebutikk, treningssenter og take away
hos San Marino pizzeria og SweetSpicyThai.

Beliggenhet er rik pa tilbud av turmuligheter i
naturskjgnneomgivelser, med Landasfjellet som
naermeste topp. "Sikksakken", som er en veldig fin tursti
opp starter rett ovenfor boligen. @nsker man a legge ut
pé en lengre tur kan man nyte utsikten fra Bergens
hayeste topp, Ulriken. Videre kan man ga Vidden som tar
deg til flsyen som byr pa restaurant og café etter endt
tur.

For kortere (eller flatere) turer kan Tveitevannet veere et
godt alternativ med fine bilfrie grusstier rundt vannet, og
ca. 3 km. runde. Det er fine parker i naerheten som
Langhaugen, Leaparken og Christieparken.

For hyggelige aktiviteter for béade store og sma, kan det
anbefales & ta en tur pa et hyggelig arrangement pa
Lystgarden pa Landas, ta turen til Sletten/Slettebakken
med alt fra tennisarena, turnkasse, beach volley, Fysak
eller skagytehall.

Barnehage/Skole
Skolekrets: Barneskoler:

8 min gange til Landas skole (1-7 kl.)

12 min gange til Fridalen skole (1-7 kl.)

16 min gange til Slettebakken skole (1-7 kl.)

Ungdomsskoler:
15 min gange til NTG-U Bergen (8-10 kl.)
6 min med bil til Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)

Videregaende skole:
10 min gange til Langhaugen videregaende skole

Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

2 min gange til Kidsa Erleveien (1-5 ar)
7 min gange til Sletten barnehage (1-5 ar)
10 min gange til Birken barnehage (1-5 &r)

Parkering

Nordre Erleveien Boliglag AS disponerer 9 garasjeplasser
og 15 parkeringsplasser. Garasjeplass og parkeringsplass
tildeles beboere etter sgknad og ansiennitet. Det er ogsa
flere ladestasjoner pa parkeringsplassen.
Parkeringsplass mé veere tildelt fgr en sgker om
garasjeplass. Tildelt garasje- og parkeringsplass stér til
disposisjon for beboerne sa lenge de selv er eier og selv
bruker av bil. Ved fremleie av leilighet bortfaller tildelt
garasje- eller parkeringsplass.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Festet

Tomtestarrelse: 7019.2 m2

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse
opparbeidet med div interne veier, lekeplass, grgntarealer

og div prydbusker/beplantning.
Festet tomt der Bergen Kommune er bortfester.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Aksje
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Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for 3-4 etasjes betongbygning,
datert 29.111961. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for rekkehus vindusendring,
datert 21.051981.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 1. etasje (hay 1.etg) og
inneholder:

BRA-i (73m2): Entré/gang, bad, 2 soverom, stue, kjgkken
og bod.
BRA-e (Tm?2): To eksterne boder i kjeller.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 73 m?
BRA - e: 7 m?2
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 7 m2 2 eksterne boder i underetasje
1. etasje
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BRA-i: 73 m?2 Entré/gang, bad, 2 soverom, stue, kjgkken
og bod

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa aksjelagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen. Aksjelaget
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger ikke
med:

- Garderobeskap pa soverom og gang

- Gardiner (stue og rosa soverom)

- Fryseboks
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- Vaskemaskin/tgrketrommel

Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger med:
- Integrerte hvitevarer pa kjgkken

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjoper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Bertelsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

- Oppgradert/renovert september 2007. Arbeid utfgrt av
Rgrkompaniet.

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

- Rerfornying av avlgp i regi av borettslaget i 2018. Arbeid
utfgrt i regi av borettsalget.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

- | forbindelse med oppussing, ble det observert et og
annet kre. Usikker p& hvilke kre. Har ikke sett noe etter
oppussingen ble giennomfgrt i 2021. (Informasjon
innhentet fra tidligere eier).

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner?

- Oppgradering av det elektriske anlegget med unntak av
Badet. Det er montert nye brytere mot badet samt
termostat og ny belysning. Resterende arbeid ble utfgrt i
forbindelse med oppgradering av bad. Nye rgr og kurser
flyttet pa kjgkken i forbindelse med kjgkkenfornying i
2024. Arbeid utfgrt av tidligere eier, utdannet elektriker
(oppgradering av elektrisk annlegg). Andreas Berge
Sandven, utdannet elektriker (arbeid kjgkken).

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner?

- El-tilsynskontrol utfgrt av DLE 04.04.2024. Ingen
mangler funnet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Lader pa parkeringsplass. Parkering tildeles etter
ansiennitetsprisippet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere?

- | forbindelse med oppussing har tidligere eier selv utfart
Nedlekting av vegger og utlekting av tak, samt gipsing.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Nytt underlag pa terrassen skiftet i 2022. Arbeid utfert i
regi av borettslaget.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

- Har vaert snakk om & skifte ut porttelefonene, samt
legge rar i skorsteinene om det kommer pélegg fra
brannvesenet. Skorsteinene vil styret vente med sa en
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slipper & ta opp eget lan.

Moderniseringer og pakostninger: 2007:
- Bad oppgradert/renovert

2010/2011:
- Stuevinduene ble skiftet i regi av aksjelaget

2016:

- Ny taktekking i regi av aksjelaget

- @vrige vinduer og altandarer ble skiftet i regi av
aksjelaget

2018:
- Rgrfornying av avlgp i regi av aksjelaget

2019:
- Varmekabler i stue og gang

2021:

- Elektrisk anlegg

- Varmekabler lagt i stue og gang

- Vegger og tak lektet ut, nye spotter i hele leiligheten
samt nytt termostat og lys pa badet

2022:
- Nytt underlag terrasse i regi av aksjelaget

2024:

- Ny stoppekran pa kjskken

- Nye kurser pa kjgkken i forbindelse med
kjgkkenfornying

- Nytt kjgkken

- Stue, kjgkken og soverom malt av profesjonell maler

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
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grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur: Fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Videre grunnforhold er
ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av betong.

Veggkonstruksjon: Lavblokken er oppfart i plasstgpte
konstruksjoner som bzerevegger/etasjeskillere.
Yttervegger i murkonstruksjoner/isolert bindingsverk i
tre.

Saltak. Taksperrer er tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Renner og nedlgp i aluminium. Ny
taktekking i 2016

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig ytterdgr pa grunn av alder.

- Utvendig balkong pa grunn av for lavt rekkverk i forhold
til dagens krav og noe malingsflass.

- Innvendig radon pé grunn av at ikke er foretatt
radonmaling, og bygget ikke er utfgrt med radonsperre.
- Innvendig pipe og ildsted pé grunn av at pipe er
gjenkledd p& soverom.

- Vannledninger pa grunna av alder og rgrkursene pa
rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Overflater vegger og himling pa bad pa grunn av
slitasje/riss/porer og noe misfarging i fuger mellom
vegdfliser i dusjsone.

- Overflater gulv pa bad pa grunn av hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
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er mindre enn 25mm og noen fliser har bom.
- Sluk, membran og tettesjikt pa bad pa grunn av alder
og membran bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Elektrisk anlegg. El. kontroll ble utfgrt i 23 oktober 2025
av Laksevag Elektro AS. Det henvises til el. kontroll for
beskrivelse av tilstand.

- Fukt i tilliggende konstruksjoner fra bad pa grunn av

hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner.

Dvrig
informasjon

Adresse
Erleveien 30F, 5097 BERGEN

Gnr. 161, bnr. 975, ideell andel 1/1

i Bergen kommune.

Selger

Ingebjgrg Nilsen og Fredrik Lunda

Aksjeselskap

Nordre Erleveien Boliglag AS
Organisasjonsnummer: 930162906
Nordre Erleveien Boliglag har 2 husvaskeri.
Forretningsfgrer: Vestbo Bbl

Aksjeselskapets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
NUF

Polisenummer fellesforsikring: SPO000894331

Husdyr: Dyrehold skal sgkes om til styret.

Sgknadsskjema finnes pad www.estbo.no.
Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i boligselskapet.

Styregodkjennelse: Sgknad om godkjenning av ny eier
behandles av styreleder i boligselskapet. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Aksjeselskapets
regnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader
Boliglaget arrangerer dugnad minst en gang i aret og
oppfordrer alle beboere til & delta pa dette.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler pa bad (fra 2007)

- Gulvvarme i entré/gang og stue (fra 2019)

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
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oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er i henhold til
reguleringsplan Arstad. Bergensdalens @stlige del,
Kolstien/Strimmelen, datert 23.06.1952, regulert til
leiegardsbebgyggelse.

Hensynssoner:

- Kulturmiljg - Landas, dekningsgrad 100%

- Faresone - Luftkvalitet, gul sone, dekningsgrad 100%
- Faresone - Aktsomhetsomrader for steinsprang, jord-
og flomskred og sngskred, dekningsgrad 48,6%

- Gul stgysone - Veistgy, dekningsgrad 21%

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS siG
konsesjonsomréde for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av
stay fra vei trafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 aksjelagets
eiendom er det tinglyst 7 heftelser og rettigheter som
fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver, men ingen av disse vil pavirke en kjgper
direkte. Disse omhandlet festekontrakt, bestemmmelse om
veg, bestemmelse om bebyggelse og bestemmelse om
vann/kloakkledn.
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Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei til privat
vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Korttidsutleie
er tillatt i opptil 30 degn per ar uten samtykke fra styret.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Igpende
utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pé fraflyttede og/eller usolgte aksjer, mé dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra

selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
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denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

[Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.
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Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
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tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
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inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i

stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 54 763,10
Tilrettelegging: kr 10.000
Visninger/overtagelser: kr 3.900 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7.500
Grunnpakke bolig Info: kr 5.500
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 7 375,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 112 938,10
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 981 51182

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Streamkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato
03.11.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogséa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

ERLEVEIEN 30F

VEDLEGG



| iIstandsrapport
@ Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet

‘akstﬂnﬂdl‘aﬂ.nn byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i

- dag av en takstmann, to sektretaerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9600 oppdrag siden

oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele

§E§ Leilighet i boligblokk tiden veert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg veere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

@ Erleveien 30 F, 5097 BERGEN []:ﬂ BERGEN kommune

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade

selgere og kjgpere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy

# Aksjenummer 345-352 for a forsta boligen bedre.

FE gnr. 161, bnr. 975

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 73 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 15.10.2025 Rapportdato: 03.11.2025 Oppdragsnr.: 20286-2466 Referansenummer: VX1647 /,I' r rbm
Foretak: Takstoppdrag AS

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no

926 67 005
L]
oo

takstoppdrag.no

Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppdragsnr.: 20286-2466 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 2 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a ) . : . ) ) o
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p3 spknadstidspunktet. Den Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 01‘6 - TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret. -

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

© iVerdi 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Tiltak over kr 300 000

POO0

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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stoppdrag.no

Leilighet i boligblokk - Byggear: 1959

UTVENDIG G4 til side

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert p3 antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong.

Generelt:

I bygninger av denne alder ma det paregnes fare for fuktvandring i
mur/gulv pga at det ikke var vanlig byggeskikk i aktuell tidsperiode
4 sikre mur/sale pa samme metode som dagens skikk, samt
drenering har generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa
mellom 20 til 60 ar avhengig av grunnforhold.

Eksterne boder i u-etg i eldre bygninger er normalt sett ikke egnet
til oppbevaring av kleer, tgy etc ettersom det er hgyere fuktighet i u
-etg enn i etasjene som ligger over bakkeniva.

Veggkonstruksjon:

Lavblokken er oppfart i plasstgpte konstruksjoner som
baerevegger/etasjeskillere. Yttervegger i murkonstruksjoner/isolert
bindingsverk i tre. Ytterkledning av fasadeplater pa deler av fasade.
Yttervegger har begrenset isoleringsevne i.h.h.t dagens standard.
Murfasade ble rengjort og malt og alle fasadeplater v/altanene ble
skiftet i 2016. Yttervegger i bindingsverk ble isolert med
blaseisolasjon i forbindelse med oppgradering/renovering i 2016.
Fasadene er boliglagets ansvar.

- Hyller i bod.

Pipe og ildsted:
Pipe i murkonstruksjoner. Natursteinsforblending bak ildsted.
lldsted. Peisovn med glassfront (av nyere drgang). Peisovn er
rentbrennende.

Innvendige dgrer:
Formpressete slette dgrblad.
Hvit profilert dgrblad mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene er av nyere argang. Eldre skapder til bod.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 3,3 m?%

Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater m/led spotlights i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning,
vegghengt toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr,
opplegg for vaskemaskin.

El.avtrekksventil i himling.

Badet ble modernisert i september 2007. Arbeidet ble utfgrt av
Rgrkompaniet AS.

KIBKKEN Ga til side

Areal: 7,9 m2. Ny kjgkkeninnredning i 2024.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt platekledning
m/led spotlights i himling.

IKEA kjskkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, underlimt sort kvartskompositt vaskekum,
ventilator.

Laminat plate over benkeplate.

avilgpsrgrene i boliglaget. Arbeidet ble utfgrt av Bergen
Rerinspeksjon AS.

Ventilasjon:

Badet har el.avtrekksventil og ventilatorrgr pa kjgkken gar opp i
ventilasjonskanal. Ellers er det naturlig ventilasjon med noen
ventiler i yttervegger og luftemulighet v/apning av vinduer og
altandgr.

El.anlegg:

Sikringsskap i fellesarealer.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), stremmaler
m/fjernavlesning, overspenningsvern.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 5 stk.
13 ampere. 2 stk.

Ny strgmmaler i januar 2018.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling i alle rom, unntatt i bad. Led
spotlights pa soverommene ligger i nedsenket kasse.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad (fra 2007).
Gulvvarme i entre/gang og stue (fra 2019).

Fiber:
Det er innlagt fiber i leiligheten. Leverandgr: Bergen Fiber/Altibox.

Taktekking:
Saltak. Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein. Integrerte hvitevarer: Arealer G4 til side
Renner og nedlgp i aluminium. Ny taktekking i 2016. Arbeidet ble - Stekeovn (IKEA).
utfgrt av Byggmester Harald Sarheim AS. Byggmester Harald - Platetopp m/induksjon (IKEA). o
Sarheim AS var hovedentreprengr i forbindelse med - Oppvaskmaskin (IKEA). Forutsetninger og vedlegg .
renoveringsarbeid i 2016. Taktekking er boliglagets ansvar. - Microbglgeovn (IKEA). Lovlighet G4 til side
- Kjgleskap (Electrolux).
Tilstandsgrad pa fellesdeler: Leilighet i boligblokk
Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier, Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert. . . )
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om 'tDet forellggde; godkje;tekog byggemeldte tegninger, som
) N X X stemmer med dagens br
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet. Benkeplate, g u
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle vask og handtak er levert av Epoq.
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen. TEKNISKE INSTALLASJONER G il side
INNVENDIG Ga tilide Vs _ :
] Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG
Innvendlgfe overflater: Sanipex. Rgr i rgr skap er plassert i kjpkkenskap. Stoppekraner er
Gulv: Laminat. ) plassert i kjskkenskap. Hovedstamme av kobber.
Vegger: Malt platekledning. Avigpsrgr av stgpejernsrgr (rgrfornyet). Plastrgr under vask og
Himling: Malt platekledning. servant.
) Varmtvannstank i kjpkkenskap. Volum: 116 liter. Produsent: 2007.
Oppgraderinger: Produsent: Hotwater.
- Oppussing av overflater i leiligheten i 2021.
- Alle rom ble malt i 2024, unntatt entre/gang. Nytt rgr i rgr system i leiligheten i 2007. Arbeidet ble utfgrt av
Rgrkompaniet AS. 1 2018/2019 ble det utfgrt rgrfornying pa
Annet:
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader PN Vatrom > 1-etg > Bad (3,3 m?) > Overflater vegger og Ciftilside

himlin,
15 &

- @ vatrom > 1-etg > Bad (3,3 m?) > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > 1-etg > Bad (3,3 m?) > Sluk, membran og 4 til i
10 tettesjikt

Antall

I

- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i boligblokk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vatrom > 1-etg > Bad (3,3 m?) > Fukt i tilliggende G til side
konstruksjoner

L =) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Ytterdgr Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger og terrasser

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted 4 til si

® & & ©

Tekniske installasjoner > Vannledninger il si

Oppdragsnr.: 20286-2466 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 7 av 24
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Tilstandsrapport

Altandgr: Hvit tredgr med felt av isolerglass. Utv. beslag.

LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Altandgr ble skiftet i 2016. Altandgr har trelags isolerglass.
Altandgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Altandgr er boliglagets ansvar.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Ytterdgr

Ytterdgr: Finert dgrblad i B-30 kvalitet. Kikkhull. Dgrtelefon
m/videofunksjon i entre/gang.

Byggear Kommentar Ytterdgr er fra 1985.

1959 Oppgitt i Infoland Ytterdgr har normal slitasje, alder tatt i betraktning.
Anvendelse Ytterdgr er boliglagets ansvar.

Bolig

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Standard

Takstobjektet: Vurdering av avvik:

3 roms aksjeleilighet i 1-etg. Ssb-nr: HO101.  Det er pavist andre avvik:

Servendt altan pa 3,3 m” med utgang fra stue. Altanen er Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Eldre dgrer har
overbygd. normalt sett dérligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt
Leiligheten disponerer to boder i u-etg (inkludert i BRA-e). karmer enn nyere dgrer.

Konsekvens/tiltak

For naermere informasjon om standard: Se under de enkelte i
® Andre tiltak:

punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.
Tidspunkt for eventuell utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette
Generelt: vil variere ut i fra vedlikeholdintervall etc.
Bygningen og leilighetens alder tilsier at det ved ombygging eller
modernisering kan fremkomme feil og mangler. En ma veere klar
over at bygningen/leiligheten kan ha eldre bygningsdeler som ikke
er skiftet og dermed kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig
a papeke at bygningen/leiligheten anses a vaere oppfgrt i henhold
til de forskrifter som gjaldt da dette bygningen ble oppfért, og det
ma derfor paregnes et avvik i forhold til dagens standard.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er boliglagets ansvar.

UTVENDIG

Vinduer Dgrtelefon i entre/gang.

(18 Balkonger, terrasser og rom under balkonger og

Isolerglass i hvite trekarmer. Utv. beslag. terrasser

Stuevinduer ble skiftet i 2010. @vrige vinduer ble skiftet i 2016.
Vinduene fra 2016 har trelags isolerglass.

Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vinduer er boliglagets ansvar.

Sgrvendt altan pa 3,3 m? med utgang fra stue. Altanen er overbygd.
Altanen er oppfgrt i betong, malt overflate.

Rekkverk i betong og stalspiler i gvre del.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,96 m. Dagens rekkverkskrav er

Forventet brukstid: 1,00 m.

Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar. . . . . .
Ny epoxy pa gulv + maling av rekkverk pa altanene i 2019. Arbeidet ble

utfgrt i regi av boliglaget. Altangulv ble behandlet pa nytt i 2022.
Altanen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Dgrer Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20286-2466 Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 8 av 24
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* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe malingsflass i ytre del av altangulv.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Altangulv bgr vedlikeholdes/males til varen.

Noe malingsflass i ytre del av altangulv.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 20286-2466

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt platekledning.
Himling: Malt platekledning.

Oppgraderinger:
- Oppussing av overflater i leiligheten i 2021.
- Alle rom ble malt i 2024, unntatt entre/gang.

Annet:
- Hyller i bod.

Generelt.

Lyse og tidsriktige overflater.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vétrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent:

Hakk i vegg under vindu pa soverom

Hakk i tak i stue

Lite hakk i benkeplate.

Svimerker pd gulvet rundt ildsted

Svimerke i gulv i stue.

Svimerke i gulv i stue.

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 9 av 24
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Hakk i himling i stue.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt i.h.h til byggear/alder.
Ca 05 mm - 12 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Lydisolering i etasjeskillere er darligere enn dagens standard slik at lyder
vil merkes mer i bygninger fra denne tidsperioden.

| bygninger fra denne tidsperioden er det som oftest oppforet tregulv
oppa betongdekke. Tregulv er utilgjengelig for besiktigelse og er dermed
ikke tilstandsvurdert (TGIU).

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle 3 male radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Radonkart: https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/
Eiendommen ligger i omrade med aktomhetsgrad moderat til lav.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20286-2466
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Pipe i murkonstruksjoner. Natursteinsforblending bak ildsted.
lldsted. Peisovn med glassfront (av nyere drgang). Peisovn er
rentbrennende.

Tilstand pa pipe er ikke kontrollert. Felles pipe er boliglagets ansvar. Pga
pipens alder bgr det foretas jevnlig kontroll av pipelgp og det bgr
foretas piperehabilitering v/behov.

Det er utfgrt piperehabilitering i Erleveien 30 H. @vrige piper er ikke
rehabilitert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Pipe er gjenkledd pa soverom. Alle sider pa eldre piper skal vaere
tilgjengelig/synlige. Poenget med synlige sider er @ kunne fgre tilsyn og
sjekke etter riss/sprekker i pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Pipevanger bgr gjgres tilgjengelig, spesielt om dette blir
kommentert/papekt av feier.

Riss inni ildfast stein i peisovn. lldfast stein bgr skiftes dersom riss
utvikler seg til en stgrre sprekk.

Innvendige dgrer

Formpressete slette dgrblad.
Hvit profilert dgrblad mellom entre/gang - stue.

Innerdgrene er av nyere argang. Eldre skapdgr til bod.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

VATROM
1-ETG > BAD (3,3 M?)
Generell

Bad. Areal: 3,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater m/led spotlights i himling.
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.

El.avtrekksventil i himling.

Badet ble modernisert i september 2007. Arbeidet ble utfgrt av
Rgrkompaniet AS.
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1-ETG > BAD (3,3 M?)
cm Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, takplater m/led spotlights i himling.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det er slitasje/riss/porer og noe misfarging i fuger mellom veggfliser i
dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Riss/sprekker i flisefuger i dusjsone kan indikere bakenforliggende

svelling/bevegelse i plater, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for
a vurdere utvikling.

Slitasje i fuger i dusjsdlne.

1-ETG > BAD (3,3 M?)
Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 21 mm fall fra gulv v/der til sluk.

Mrk.

Hullyd ble registrert i gulvfliser. Skyldes sannsynligvis lyd fra underlaget.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist andre avvik:

Bom registrert i enkelte gulvfliser. Det er slitasje og noe misfarging i
noen fuger mellom gulvfliser i dusjsone. Det virker som det er en riss i
en sort gulvflis i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vedr. Bom i gulvfliser: | utgangspunktet er det ikke en stor risiko
forbundet med bom i gulvfliser. Flere bad kan ha bom i gulvfliser i hele
badets levetid uten at det far konsekvenser, men det gir grunn til 3
overvdke tilstanden. Dersom det oppstar sprekker i gulvfliser eller
gulvfliser delvis lgsner fra underlag/fliselim ma det utfgres tiltak.

Vedr. mulig riss i gulvflis: Vatrommet fungerer med dette avviket.
1-ETG > BAD (3,3 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20286-2466

Sluk av plast, ny v/modernisering.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
¢ Membranen bak innebygd sisterne har ukjent utfgrelse.

Det er sannsynligvis ikke membran i kasse bak vegghengt toalett.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innhent dokumentasjon om oppbygging av kasse bak toalett, om mulig.
Det bgr monteres membran i kasse bak toalett v/ en eventuell
oppgradering.

Badets alder tilsier at det bgr vurderes 3 montere lukket dusjkabinett.
Da vil badegulv og vegger fa minimal fuktpavirkning v/dusjing.

Selv om det monteres lukket dusjkabinett, er det viktig a vaere klar over
at de fleste vannskader pa bad oppstar i overgangen mellom sluk og
gulv. Dette omradet er spesielt utsatt, og sma lekkasjer kan fgre til store
skader over tid. Derfor er det viktig a foreta jevnlig kontroll og grundig
rengj@ring av sluket. Pa den maten kan du oppdage tegn pa slitasje eller
tette avlgp i tide — og forhindre kostbare skader.

Plastsluk i dusjsone.

1-ETG > BAD (3,3 M?)
Sanitaerutstyr og innredning
Inneholder: Servant med mgblement/speilskap og belysning, vegghengt

toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin.
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Rgropplegg under servant.
1-ETG > BAD (3,3 M?)

Ventilasjon
El.avtrekksventil i himling. Tilluft under dgr.
Pga el.avtrekksventils alder ma det paregnes vedlikehold, ev.
utskiftninger v/behov.
1-ETG > BAD (3,3 M?)

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Tilstgtende vegg i dusjsone er en yttervegg og den andre
veggen vender mot kjgkken. Vegg mellom bad - kjgkken er en
heltre/panelvegg. Hulltaking i tynne heltre/panelvegger utgjgr stor
risiko med tanke pa a skade tettesjikt/membran.

Ved fuktsgk pa tilgjengelige overflater ble det ikke avdekket unormale
forhold. Det presiseres at fuktsgk pa overflater inne pa badet er

forbundet med stor usikkerhet, da man ikke kan fastsla om eventuell
fukt ligger pa riktig eller feil side av membranen.

KIBKKEN
1-ETG > KIBKKEN (7,9 M?)

@ Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20286-2466
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Areal: 7,9 m2. Ny kjgkkeninnredning i 2024.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt platekledning m/led
spotlights i himling.

IKEA kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, underlimt sort kvartskompositt vaskekum,
ventilator.

Laminat plate over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn (IKEA).

- Platetopp m/induksjon (IKEA).
- Oppvaskmaskin (IKEA).

- Microbglgeovn (IKEA).

- Kjgleskap (Electrolux).

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet. Benkeplate, vask
og handtak er levert av Epoq.

Kjgkkeninnredning fremstar med liten bruksslitasje.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert i kipkkenbenken.

Roropplegg og aquastop under vask. Ny aqsop i2025.
1-ETG > KIBKKEN (7,9 M?)

Avtrekk

Kjpkkenventilator. Produsent: IKEA. Fra 2024. Ventilatorrgr gar opp i
ventilasjonskanal.

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 12 av 24
]



Erleveien 30 F, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 975
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Kjgkkenventilator.

Komfyrvakt v/ kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Type rgrsystem: JRG
Sanipex. Rgr i rgr skap er plassert i kipkkenskap. Stoppekraner er
plassert i kjpkkenskap. Hovedstamme av kobber.

Nytt rgr i rgr system i leiligheten i 2007. Arbeidet ble utfgrt av
Rgrkompaniet AS.
Felles vannrgr er boliglagets ansvar.

Stoppekran pa eldre rgropplegg gir en viss risiko for lekkasje og skader
v/ bruk/testing. Jeg har derfor ikke testet at stoppekran fungerer.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

 Det er pavist andre avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger (gjelder felles kobberrgr). Tape under gjennomfgringer i
bunn i rgr i rgr skap taler ikke fukt/stdende vann i rgr i rgr skap. En
eventuell lekkasje inni skap vil kunne medfgre fukt i vegg. Det er ikke
drensrgr fra ror i rgr skap.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Andre tiltak:

* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Oppdragsnr.: 20286-2466
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Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32

5227 NESTTUN

Bunn i rgr i rgr skap bgr smgres med membran/tettesjikt. Det bgr lages
drensutlgp fra rgr i rgr skap, om mulig.

Ror i rgr skap ber flyttes til bad v/ en eventuell oppgradering av
vatrom/bad.

.

Ingen tegn til fukt/kondens i rgr i rgr skap. Ror i rgr skap bor sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.

Tape under gjennomfgringer taler ikke fukt/staende vann i rgr i rgr skap.

Bunn i rgr i rgr skap bgr smgres med membran med oppbrett.

Stoppekran i kjgkkenskap.

Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

Felles hovedstoppekran i u-etg.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejernsrgr (rgrfornyet). Plastrgr under vask og servant.

12018/2019 ble det utfgrt rgrfornying pa avigpsrgrene i
boliglaget. Arbeidet ble utfgrt av Bergen Rgrinspeksjon AS.
Felles avlgpsrgr er boliglagets ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder/alder pa rgrfornying.
Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og tilstandsvurdering ma utfgres av
spesialfirma.

Ventilasjon

Badet har el.avtrekksventil og ventilatorrgr pa kjgkken gar opp i
ventilasjonskanal. Ellers er det naturlig ventilasjon med noen ventiler i
yttervegger og luftemulighet v/apning av vinduer og altandgr.

Serg for frisk luft og riktig mgbelplassering:

Etter en natt sgvn samler det seg fuktighet i luften pa soverommet. Ved
4 la vinduet vaere i luftestilling eller lufte ut hver morgen reduserer du
fuktigheten og forbedrer inneklimaet. Husk ogsa a plassere senger og
mgbler minst 5 cm fra yttervegger for a sikre god luftsirkulasjon. Dette
forhindrer kondens, som kan fgre til mugg og sopp. Enkle tiltak som
disse bidrar til et bedre inneklima.

Kommentar:
Tilstandsgrad er gitt utfra om det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i

forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet. Ventilasjon i eldre
bygninger vil ikke tilfredsstille dagens forskrifter.

Varmtvannstank

Varmtvannstank i kjgkkenskap. Volum: 116 liter. Produsent: 2007.
Produsent: Hotwater.

Det er montert Aquastop v/varmtvannstank.
Varmtvannstank far TG 2 nar alder passerer 20 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2466
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Varmtvannstank i kjgkkenskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap i fellesarealer.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), strgmmaler
m/fjernavlesning, overspenningsvern.

Hovedsikring pa 40 ampere.

Kurser.

25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 5 stk.
13 ampere. 2 stk.

Ny stremmaler i januar 2018.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling i alle rom, unntatt i bad. Led spotlights
pa soverommene ligger i nedsenket kasse.

El. oppvarming:
Varmekabler pa bad (fra 2007).
Gulvvarme i entre/gang og stue (fra 2019).

Fiber:
Det er innlagt fiber i leiligheten. Leverandgr: Bergen Fiber/Altibox.

Norgespris:

Eier har pr. i dag ikke bestilt norgespris. For & bestille: Ga til Elhub.no og
logg inn pa «Elhub Min Side» med elektronisk ID. Binding gjelder ut
2026.

Norgespris er en statlig finansiert ordning, som gir deg forutsigbar
strgmpris gjennom aret. Fra 1. oktober 2025 og ut 2026 er Norgesprisen
40 gre per kilowattime eksklusiv merverdiavgift. Prisen vil justeres 1.
januar 2027. Ordningen omfatter husholdningers boliger og
fritidsboliger.

TGIU:

El. kontroll ble utfgrt i 23 oktober 2025 av Laksevag Elektro AS. Det
henvises til el. kontroll for beskrivelse av tilstand. Derfor er det satt TGIU
pa dette punktet (tilstandsgrad ikke undersgkt).

=

Sikringsskap i fellesarealer. Sikfilnger som tilhgrer leiligheten, er pa
venstre del i skapet.

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20286-2466

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har minst en rgykvarsler og pulverapparat.

Brannvarsling/vannsensor:

Det er montert en brannalarm + vannsensor pa kjgkken i alle leiligheter i
boliglaget i 2021 (wifi/app-styring). Disse varslerene vil kontakte
vaktsentral, som igjen kontakter brannvesen ved behov, og sikkerheten
gkes derfor betraktelig i forhold til dagens Igsning med egne
rgykvarslere hos hver enkelt. Rgykvarslere som statistikk viser ikke er
like godt vedikeholdt hos alle. De nye varslerne vil ogsa informere
kontor/vaktmestre om behov for batteriskifte, og vil ikke rapportere at
den er virksom f@r nye batterier er satt inn. | tillegg til brannvarsleren er
det ogsa installert lekkasjevarsler pa alle kjgkken. Disse vil ogsa varsle
bade beboer og kontor ved vannlekkasje, og dermed hindre kostbare
fglgeskader bade hos den enkelte og hos naboer. For mer info:
www.sfty.no

Mrk.
Vannsensor inni kjgkkenskap er pr i dag ikke i bruk, men det er
Aquastop pa kjgkkenet.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfart etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppfgringstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som eldre bygninger ikke vil
tilfredsstille.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 15.10.2025 Side: 15 av 24
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Erleveien 30 F, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 975
4601 BERGEN

Arealer

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN Stappd

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~ BRA-e
S 5 oD ( ) slik som for eksempel boder
i !
Garasje ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) i Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad Pl il
|| Texnisk s
| D Terrasse- og .
N y, balkongareal Are:alet av terrasser, apne balkonger
X " Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
\ Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
‘ 2 Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- L 8od Saetialii maleverdig areal, som skyldes skratak
.,f.,f:f.; s og lav himlingsheyde.

Felles ganasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20286-2466
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GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 17 av 24

Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Eta sje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm
U-etg 7 7
l-etg 73 73
SUM 73 7

SUM BRA 80

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Uset Ekstern bod (4,6 m?), ekstern bod
& 2(2,3m?)
Entré/gang (6,7 m?), bad (3,3 m?),
Let soverom (12,4 m?), soverom 2 (12,1 m?),
& stue (23,3 m?), kjgkken (7,9 m?), bod
(2,4 m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst

vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 4,8 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue er: 2,47 m - 2,48 m.

Eksterne boder.
Leiligheten disponerer to boder i u-etg pa 2,3 m? og 4,6 m? (inkludert i BRA-e). Bodene er merket 30F, H0101.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20286-2466 Befaringsdato: 15.10.2025
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Opplysninger fra eier:

2019 — varmekabler i stue og gang - tidligere eier - utdannet elektriker. Arbeid utfgrt i privat regi
2021 - oppgradering sikringsskap - tidligere eier - utdannet elektriker. Arbeid utfgrt i privat regi
2021 - varmekabler lagt i stue og gang - tidligere eier - utdannet elektriker. Arbeid utfgrt i privat regi

2021 — vegger og tak lektet ut, nye spotter i hele leiligheten samt nytt termostat og lys pa badet - tidligere eier. Arbeid utfgrt i
privat regi

2022 — nytt underlag terrasse - i regi av borettslag, usikker pa hvem som har gjort det.
2023 - elbilladere montert pa parkeringsplass - i regi av borettslaget, usikker pd hvem som har gjort det
2024 - ny stoppekran pa kjgkken - Arbeidet ble utfgrt av Dyrkolbotn VVS. Faktura foreligger.

2024 — nye kurser pa kjgkken i forbindelse med kjgkkenfornying - Andreas Berge Sandven - utdannet elektriker. Arbeid utfgrt i
privat regi

2024 — nytt kjpkken - montert av Ingebjgrg sin far som er byggmester. Arbeid utfgrt i privat regi

2024 - stue, kjgkken og soverom malt av profesjonell maler - Gisle Lundg AS. Arbeid utfgrt i privat regi
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:  TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sgrge for at boligkjgperen far opplysningene han

eller hun har grunn til & regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke dpenbare ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 71 2

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2025  Trond Bertelsen Takstingenigr
Ingebjgrg Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 161 975 0 7018.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Erleveien 30 F

Hjemmelshaver
Nordre Erleveien Boliglag AS. Bortfester: Bergen

Kommune

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0101/Nordre Erleveien 930162906 H0101 Vestbo. TIf: 55 30 96 Ingebjgrg Nilsen & Fredrik Lundg
Boliglag AS 00. www.vestbo.no

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
345-352 180 9672 212983
Kommentar

Manedlig andel fellesutgifter: Kr 5266,-. Fellesutgiftene inkluderer: Kommunale avgifter, forsikring, festeavgift, nedbetaling renter/avdrag
andel fellesgjeld, kabel-tv (grunnpakke), dugnad og div drift/vedlikehold av fellesarealer/utv bygningsmasse.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade pa Landas.
Fra leiligheten er det utsikt over nseromrade/nabolaget og omkringliggende fjell.
Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse.

Kort vei til Sletten senter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt flere dagligvare butikker i gang avstand pa Landas.

Fine turmuligheter med bla Nattland, Ulriken, Tveitevatnet. Mange idrettsanlegg/fritidstilbud som bla Fysak hallen, Bergenshallen,
Turnkassen, Gimlehallen, Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet Landas bydel, samt skoler som Slettebakken
skole, Landas skole,Storetveit skole, Langhaugen skole og Hagskolen i Bergen. Nye Landas skole dpnet hgsten 2016.

Kort avstand til Haukeland sykehus og Haraldsplass Diakonale Sykehus med mange arbeidsplasser innenfor helsesektoren.

Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum. Ca 10 minutters gange til holdeplass for bybanen.

Adkomstvei

Adkomst eiendom direkte fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
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Erleveien 30 F, 5097 BERGEN
Gnr 161 - Bnr 975

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 @

4601 BERGEN 5227 NESTTUN toppdrag.no 4601 BERGEN 5227 NESTTUN Sloppdray s
Regulering
Eiendommen omfattes av reguleringsplan (10610000). Formal: Bolig. K' I d d I
Planic: 10610000, ilder og vedlegg
Planens navn: ARSTAD. BERGENSDALENS @STLIGE DEL, KOLSTIEN/STRIMMELEN.
Type plan: Eldre reguleringsplan.
Planstatus: Gjeldende plan.
Vedtak i kraft: 28.04.1952. Dokumenter
For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjpp/salg av eiendommen Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei
Om tomten . . . .
Eier Opplysninger fra eier Innhentet Nei
Tomt:
Tomten er festet, festekontrakt er ikke fremlagt. Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Innhentet Nei
Festeavgiften utgjgr kr 12880 ,- arlig for hele boliglaget.
Tomtearealet er felles for boliglaget. Egne sjekklister/notater Lagret Innhentet Nei
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
iv i i i i Boliginfo fra . .
div interne veier, lekeplass, grgntarealer og div prydbusker/beplantning. g " Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
forretningsfgrer
Parkering:
Laget disponerer 9 garasjeplasser og 15 parkeringsplasser. Tidligere tilstandsrapport Lagret Innhentet Nei
Garasjeplass og parkeringsplass tildeles beboere etter sgknad
og ansiennitet. Parkeringsplass ma veere tildelt fgr en sgker Svar pa e-post Lagret Innhentet Nei
om garasjeplass. Forgvrig er det parkering i offentlig vei.
Egenerklzeringsskjema og
Martrikkel/adresse: tidligere eiers Lagret Innhentet Nei
Boliglaget tilhgrer gnr. 161 og bnr. 975 og har fglgende adresser: egenerklaeringsskjema
- Erleveien 30 A,B,C,D,E,F,G,H,I.
Tinglyste/andre forhold El.spgrsmal til eier Lagret Innhentet Nei
Kommentarer til grunnboksbladet (ev. sameiekontrakt): Byggetegninger Innhentet via megler/lagret Innhentet Nei
Ikke relevant for boliglagsleiligheter.
. . El. kontroll fra Lakseva .
Opplysninger om boliglaget & Lagret Innhentet Nei
Elektro AS
Informasjon om boliglaget:
Nordre Erleveien Boliglag AS bestar av til sammen 72 leiligheter i lavblokker.
Adkomst leiligheter via trappeoppgang. . .
Felles vaskeri og tgrkerom i u-etg. Rev | SJ O N e r
Felles bod i u-etg for oppbevaring av sykler, barnevogner etc.
Ny utvendig sykkelbod i boliglaget i 2017.
Styreleder: Lise Sgrfonn.
Boliglaget har ikke forkj tt. . .
oliglaget har ke forkjapsre Versjon Ny versjon Kommentar
Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 930 162 906. 1 24.10.2025
N foretak : Nordre Erleveien Boliglag A/S. A . . .
avn/.ore. a Snavn_ CIEIE ENSTEED el e / 2 03.11.2025 Revidering etter tilbakemelding fra kunde/rekvirent.
Organisasjonsform: Aksjeselskap.
Registrert i Enhetsregisteret: 12.03.1995. Idich R forsid
Stiftelsesdato: 30.05.1956. For gyldighet pa rapporten se forside
Naeringskode(r): 68.209 Utleie av egen eller leid fast eiendom ellers.
Vedlikehold:
12010/2011 ble stuevinduene i boliglaget skiftet. @vrige vinduer og altandgrer ble skiftet i 2016.
Ny taktekking ble montert i 2016. Samtidig ble alle murfasadene rengjort & malt og det ble foretatt utskiftning av alle fasadeplater.
12018/2019 ble avlgpsrgrene i boliglaget rgrfornyet. Arbeidet ble utfgrt av Bergen Rgrinspeksjon AS.
Forsikring:
Boliglagets bygningsmasse er forsikret i If Skadeforsikring med polisenr SP0000894331.
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa spylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter & lese gjennom skjema for et evt
salg/kjop gjennomfares. Det kan veere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Oppgradert/renovert september 2007

Arbeid utfert av | Rarkompaniet

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja
EMERA Bergen M =
2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Oppdragsnr. M Nei [ Ja
03250051 3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va
Selger 1 navn Selger 2 navn 4 Kjenner du il feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll p& vann/avigp?
Fredrik Lundg Ingebjarg Nilsen Svar |Ja’ kun av fagleert

Beskrivelse | Reorfornying av avlegp i regi av borettslaget i 2018
Gateadresse Arbeid utfert av |Vet ikke selskap, kan fremskaffes av boliglaget
Erleveien 30F 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va
Poststed

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

BERGEN 5097 M Nei [1Ja
Er det dedsbo? 7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei [ Ja M Nei [Jva

Avdgdes navn | |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Document reference: 03250051

Document reference: 03250051

M Nei [ va
Har du kjennskap til eiendommen? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
] Nei Ja ] Nei M Ja
. . . | forbindelse med oppussing, ble det observert et og annet kre. Usikker pa hvilke kre. Har ikke sett noe etter
Nar Kjgpte du boligen? Beskrivelse oppussingen ble gjennomfart i 2021. (Informasjon innhentet fra tidligere eier).
Ar [2024 |

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvor lenge har du eid boligen?

Svar Ja, kun av fagleert
1
Antall ar | | Oppgradering av det elektriske anlegget med unntak av Badet. Det er montert nye brytere mot badet samt
Antall maneder |4 | Beskrivelse termostat og ny belysning. Resterende arbeid ble utfert i forbindelse med oppgradering av bad. Nye rer og kurser

flyttet pa kjokken i forbindelse med kjekkenfornying i 2024.

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Utfert av tidligere eier, utdannet elektriker (oppgradering av elektrisk annlegg). Andreas Berge Sandven, utdannet

Arbeid utfort av elektriker (arbeid kjgkken).

] Nei Ja
. - . o 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? )
[ Nei M va

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr | | 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei M Ja
Beskrivelse | El-sjekk utfert av Laksevag Elektro, oktober 2025. El-kontroll kan sees hos megler.

Spgrsmal for alle typer eiendommer

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M va
M Nei [ Ja
Beskrivelse | Lader pa parkeringsplass. Parkering tildeles etter ansiennitetsprisippet.
Initialer selger: FL, IN 1 Initialer selger: FL, IN 2
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24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | | forbindelse med oppussing har tidligere eier selv utfart Nedlekting av vegger og utlekting av tak, samt gipsing.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Nytt underlag pa terrassen skiftet i 2022.

Arbeid utfart av |I regi av borettslaget, usikker pa firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
] Nei Ja
B . Har veert snakk om a skifte ut porttelefonene, samt legge rer i skorsteinene om det kommer palegg fra
eskrivelse . : A . . N
brannvesenet. Skorsteinene vil styret vente med sa en slipper a ta opp eget lan.
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: FL, IN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FL, IN
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) ) )
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
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Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lIsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
- Tetting av luftlekkasjer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Spar strom pa kjokkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1959
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Erleveien 30F Kommunenummer: 4601
Postnummer: 5097 Gardsnummer: 161

Sted: BERGEN Bruksnummer: 975
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 12.04.2024 15:56:51 Bygningsnummer: 139251644

Energimerkenummer: 16a40738-69f5-49b1-8084-b22e848d9e98

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 8: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Tiltak 10: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjakkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Erleveien 30F - Nabolaget Landastorget/Strimmelen - vurdert av 137 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Studenter

Offentlig transport

@ Landéastorget Erleveien
Linje 84

3min &
0.3km

Sletten
Linje 1

13 min 4
1.1 km

Danmarks plass
Buss, trikk

8 min &
3 km

Bergen busstasjon
Buss, tog, trikk

9 min &
4.4 km

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

10 min &
5km

Skoler

Landas skole (1-7 kl.)
454 elever, 31 klasser

8min %
0.6 km

Fridalen skole (1-7 kl.)
466 elever, 42 klasser

12 min 4
1km

Slettebakken skole (1-7 kl.)
434 elever, 25 klasser

16 min 4
1.3 km

NTG-U Bergen (8-10 kl.)

129 elever, 8 klasser

15 min %
1.3 km

Gimle Oppveksttun (8-10 kl.)
581 elever, 44 klasser

6 min &
2.5km

Langhaugen videregaende skole
567 elever, 21 klasser

10 min 4
0.8 km

NTG Brann Stadion

15 min %

,., Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Naboskapet
€€ Hoflige 60/100

Aldersfordeling

-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Landastorget/Strimmelen 1666 1161

B Bergen 265933 136 695
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Kidsa Erleveien (1-5 ar) 2min %
70 barn 0.2 km

Sletten barnehage (1-5 ar) 7 min &
43 barn 0.6 km

Birken barnehage (1-5 ar) 10 min &
18 barn 0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Landas
PostNord

Coop Extra Landas

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

Sletten Shoppingsenter 12 min #
£} 1.Buss PP
. @ Apotek 1 Nattland 7 min A&
cmes 2 Egen bl

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

)
Al Neerhet til skog og mark 95/100 B 52% i barmehagealder

B 31%6-12ar
9% 13-15 ar
l 8% 16-184ar

s Stoynivaet
<~ Lite stoyniva 81/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 77/100

Familiesammensetning

Sport
. o Par m. barn
@ Rugdeveien 15 6 min & —
Ballspill 0.5 km F—
® Landashallen 8 min & Par u. barn
|
Aktivitetshall 0.6 km I
& Feel24 Landés 4min & Enslig m. barn o [ = - e
- - I 5 ‘ ft‘;é‘-"?"gdﬁvgiengf’
& MOVA Landas 10 min % — . & o=
3 3470
Enslig u. barn =328
__________________________________________________________________|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 1% enebolig
B 2% rekkehus 0% 62%
90% blokk
B 8% annet B Landéstorget/Strimmelen
B Bergen
Norge
Sivilstand
Norge
«Sentrumsnaert, men samtidig rolige ?
og fine omgivelser» Gift 20% 33%
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 65% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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VEDTEKTER

For Nordre Erleveien Boliglag AS
Foretaksnr.: 930 162 906

1 Selskapsform og formal

Nordre Erleveien Boliglag AS er et aksjeselskap som har til formal ervervelse og bebyggelse
av del av eiendommen Erleveien 30 a—1 i Bergen kommune, samt drift av den ferdige
bebyggelse og dermed sammenhengende virksomhet.

Aksjekapitalen er kr. 100. 620,- fordelt pa 559 aksjer a” kr. 180,- fullt kontant innbetalt og
palydende navn.

Det kan ikke deles ut mer enn 5% utbytte p. 4. av den innbetalte aksjekapital.

Aksjer i selskapet kan ikke pantsettes uten styrets samtykke.

2 Aksjonzrene

Som aksjoner kan bare godkjennes den som har innbetalt eller overtatt det innskudd som matte
veaere fastsatt for den leilighet vedkommende har tegnet seg for.

Aksjonzrene plikter & deponere aksjen og gjeldsbevis som matte vere utstedt for det innbetalte
innskudd hos selskapets styre til sikkerhet for at de oppfyller sine forpliktelser overfor
selskapet.

Aksjon@rene panter for eventuelle manglende vedlikehold og skyldige felleskostnader med et
belep inntil 2 — to ganger folketrygdens grunnbelep.

Aksjonerene far, ndr vedkommende har overtatt en leilighet, tilsendt innbetalingsgiro for

betaling av felleskostnader. Felleskostnadene betales hver méned. Boliglaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

3 Aksjonzrenes rett til leilighet

En aksjonaer som har overtatt en leilighet, har rett til & bo i leiligheten sa lenge aksjonaren
overholder bestemmelsene om ordensregler, selskapets vedtekter og generalforsamlingens
beslutninger.

3.1 Mislighold
Overtrer en aksjonar noen av disse bestemmelser eller beslutninger overfor Boliglaget, utgjor

det mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa ordensreglene.
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3.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan Boliglaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §5-22 forste ledd. Advarselen skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Boliglaget rett til & kreve andelen solgt.
(Aksjonzren mé i s fall selge sin aksje og gjeldsbevis til ny aksjonaer. Séfremt aksjoneren
innen 1 maned etter at borettsforholdet er opphert, ikke har overdratt aksjen og gjeldsbrevet til
sadan ny aksjoner, har selskapet rett til pa hans vegne & overdra aksjen og gjeldsbrevet til ny
aksjoner og foreta nedvendig transport.)

3.3 Fravikelse

Oppforer en andelseier seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan Boliglaget kreve fravikelse aab boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven §13.
Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 3.2 og borettslagsloven
§5-23.

4 Overdragelse av aksjer, gjeldsbevis og eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere, overdragelse av aksje og gjeldsbevis kan bare skje med
styrets samtykke. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Dersom
Boliglaget nekter godkjenning, ma det komme fram til erververen senest 20 dager etter at
seknaden om godkjenning kom fram til Boliglaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt. Ny andelseier har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Aksjene kan ikke omsettes til overkurs uten samtykke av boliglaget.

Avded aksjonears ektefelle og livsarvinger har rett til & overta avdedes aksje og gjeldsbevis. Er
det flere arvinger, overfores aksje og gjeldsbeviset til den som av dedsboet fér rett til & overta
den.

Dersom en aksjoner ensker & selge sin aksje og gjeldsbevis, mé ham skriftlig melde fra til
selskapets styre. Overdragelse av aksjer og gjeldsbevis skjer gjennom styret, via Boliglagets
foretninsforer, og de alminnelige vilkéar for overdragelse.

Den deponerte aksje og gjeldsbevis tjener som sikkerhet for et hvert krav selskapet matte ha pa
en aksjonar som flytter fra selskapets eiendom, som f. Eks. i form av ubetalt felleskostnader,
utforelse av manglende vedlikehold, eller andre avgifter.

5 Borett og bruksoverlating

5.1 Andesleierens bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i Boliglaget og rett til & bruke fellesarealet til det de
er beregnet eller vanlig brukt til.
Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.



Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken
av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig méate vere til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er
negdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Boliglaget har egne ordensregler.

5.2 Bruksoverlating

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre. I tillegg
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lopet av aret.

Med styretes godkjenning kan andelseier overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar,
dersom andelseier selv, ektefellen eller slektninger i rett opp-eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt til gir saklig
grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom :

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdannelse, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett som noen har krav pé etter ekteskapsloven §68 eller
husstandsfelleskapslovens §3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken enskes overlatt itl gir saklig
grunn til det.

Seknad ad bruksoverlating skal sendes styret og godkjennes for bruksoverlating finner sted.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for
bruken av boligen overfor laget, og plikter i gi styret melding om hvor man er i fi tak i.
Andelseier plikter informere leietaker ad vektekter og ordensregler i Boliglaget. Dersom
andelseier ikke selv kan vere kontaktperson i utleieperioden, skal styret ha annen
kontaktperson pa vegne av andelseier.

6 Vedlikehold
6.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som tilherer Boliglaget,
i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntaksikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, innventar, utstyr inklusive
vannklosett varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Krever autoriserte fagfolk/godkjenning av autoriserte
fagfolk ved oppussing av bad/vatrom, samt elektrisk arbeid og rerlegger virksombhet.
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Vedlikehold omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar ,
utstyr slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

Andelseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til Boliglagets fells-’hovedledning. Andelseier skal ogsé rense
sluk pa veranda, unnga skader pa altanplate m.m

Andelseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

Oppdager andelseier skade i boligen som Boliglaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til Boliglaget.

Boliglaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felge av at adekseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§5-13 og 5-15.

6.2 Boliglagets vedlikeholdsplikt

Boliglaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten
ikke ligger pé andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer Boliglaget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
Boliglaget holde ved like. Boliglaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Boliglagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer og altangulver.

Boliglagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen, reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseier skal gi adgang til boligen sik at Boliglaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes

slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at Boliglaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovoens § 5-18.

7 Styrets oppgaver og myndighet

7.1 Styret

Selskapet ledes av et styre pd 3 medlemmer (leder, sekreter og kasserer) med like mange
varamenn. Styrets medlemmer velges for et tidsrom av 2 & om gangen, og varamenn for et
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tidsrom av 1 ar. Avgatte styremedlemmer og varamenn kan gjenvelges. Styret velges av
generalforsamlingen.

Selskapets firma tegnes i felleskap av leder og et styremedlem. Styret kan meddele prokura.
Styret er ikke beslutningsdyktig med mindre 2 medlemmer — eller varamenn — er tilstede.
Styret kan ansette foretningsforer.

7.2 Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
Boliglagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter, ordensregler og vedtak i
generalforsamlingen. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Styreleder skal sarge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av styreleder og
sekreteer. Godkjennes pa styremate for signering.

7.3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer en halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, star stemmene likt, gjor styreleders
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer endring, mé likevel utgjore
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

- oke antall andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veaert tenkt brukt til utleie
- salg eller kjop av fast eiendom

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

- andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for Boliglaget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8 Generalforsamlingen

Den ogverste myndighet i Boliglaget utoves av generalforsamlingen

Ordiner generalforsamling avholdes en gang hvert ar innen utgangen av mai méned etter
skriftlig innkallelse fra styret med minst 14 dagers varsel, hayst 20 dager, til de aksjonaerer
som har kjent adresse etter adresseboken. Innkallelsen skal inneholde oppgave over de saker
som skal behandles. Aksjonarer som gnsker en spesiell sak behandlet pa generalforsamlingen
ma senest innen utgangen av mars maned ha sendt inn skriftlig forslag om dette til styret.
Pa den ordin@re generalforsamlingen skal disse saker behandles.

Godkjenning av styrets drsberetning ( nye regler fra 2018, ikke lenger krav).
Godkjennelse av arsregnskapet.

Treffe bestemmelse om overskuddets anvendelse eller dekning av tap.

Valg av styremedlemmer med varamedlemmer.

Eventuelt valg av revisor

o a0 o
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f. Fastsettelse av godtgjerelse til styret
g. For gvrig behandle og avgjere de saker som er nevnt i innkallelsen.

Beslutningene treffes med alminnelig flertall — bortsett fra de beslutninger som etter disse
vedtekter og aksjelovens ma treffes med kvalifisert flertall — idet hver aksjonaer har en stemme.
Foruten saker som er nevnt i punkt a-g i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Aksjonzr kan ikke mate ved fullmektig som ikke er aksjonzer, bortsett fra vedkommende
ektefelle. Ingen aksjonar kan som fullmektig avgi mer enn en stemme i tillegg til sin egen.
Ved likt stemmeflertall avgjeres valg ved loddtrekning,( i andre saker er leders stemme
avgjerende.)

Bekjentgjerelser til aksjonerene skjer ikke i offentlige tidender.

9 Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling avholdes nar styret finner det nedvendig, eller nr minst 1/10
av selskapets aksjonerer krever det og samtidig oppgir de saker som gnskes behandlet.

Den innkalles pd samme méate som den ordinare generalforsamling, og behandler kun de saker
som er nevnt i innkallingen. Ekstraordinar generalforsamling kan, om det er nedvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager. Fristen loper fra innkalling er
sendt.

10 Vedtektsendringer

For & endre vedtektene og for & opplese selskapet, kreves 2/3 dels flertall.

Endring av vedtekter:

Vedtatt pa generalforsamling 07.05. 1985. generalforsamling 13.05.1986 og ekstraordiner
generalforsamling 17.11.2003. Endring generalforsamling 16.06.2006.Endring
generalforsamling 6.mai 2019. Endret pa generalforsamling 01.06.2021.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling for Nordre
Erleveien BL AS

Dagsorden

1 Konstituering
1.1 Status fremmgte
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 Rrsberetning 2024
3 Godkjenning av arsregnskap for dret 2024/Revisjonsberetning
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styremedlemmer
5.2 Valg av varamedlemmer
5.3 Valg av valgkomité
6 Saker
6.1 Vedtektsendring, omorganisering av styrets sammensetning

6.2 Styret gnsker generalforsamlingens synspunkt i vedlikeholdsspgrsmal

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonzerene i selskapet samtykker, jf. aksjeloven §
5-14 (1).

16.03.2025

Styret

Vedlegg: Arsberetning, regnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2024

,&rsberetning for 2024 skal legges frem dersom styret gnsker det, eller dersom
vedtektene krever det. Arsberetningen tas til etterretning.

Forslag til vedtak: Arsberetning for 2024 ble tatt til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for dret 2024/

Revisjonsberetning
,&rsregnskapet 2024 og revisjonsberetning er vedlagt innkallingen. /&rsregnskapet skal
godkjennes og revisjonsberetningen skal tas til etterretning.

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet 2024 ble godkjent. Revisors beretning ble tatt til
etterretning.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for forega®ende periode, som et samlet belgp til fordeling blant
styrets medlemmer. Styret ber for 2024 om et honorar tilsvarende de to forrige a°rene:
150 000 kroner.

Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til 150 000 kroner.

5. Valg

Styret gnsker en omorganisering av styret, for 8 sikre mer stabilitet. Vi gnsker fire
styremedlemmer og to varamedlemmer for neste styreperiode. Dette krever en
vedtektsforandring, som avgjgres av generalforsamlingen.

5.1 Valg av styremedlemmer
Kasserer Julie Lillelien Porter stiller ikke til gjenvalg.

Etter valgkomiteens innstilling velger vi kasserer og et ekstra styremedlem.

5.2 Valg av varamedlemmer
Vi velger varamedlemmer etter valgkomiteens innstilling.

5.3 Valg av valgkomité
Vi velger valgkomité etter innstilling fra valgkomiteen.

6. Saker

Saker som styret har mottatt innen fristen, eller som styret gnsker & behandle.

6.1 Vedtektsendring, omorganisering av styrets sammensetning

Styret gnsker & beholde antall medlemmer, men gnsker at det skal vaere fire
medlemmer av styret og to varamedlemmer, for & sikre stabilitet i styret selv om et
styremedlem flytter i styreperioden.

I 2024 métte vi gjennomfgre to ekstraordinzere generalforsamlinger fordi
styremedlemmer flyttet fra boliglaget. Sporty varamedlemmer stilte opp, men matte
velges av generalforsamlingen for 3 f3 tilgangene som kreves.

Styret gnsker en forandring i vedtektenes punkt 7.1:
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7.1 Styret

Selskapet ledes av et styre pd 3 medlemmer (leder, sekretzer og kasserer) og 3
varamedlemmer. Styrets medlemmer velges for en periode pa 2 &r om gangen.
Varamedlemmer velges for 1 &r om gangen. Avgatte styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges. Styret velges av generalforsamlingen. Selskapets
firma tegnes i fellesskap av styrer og ett styremedlem. Styret kan meddele prokura.
Styret er ikke beslutningsdyktig med mindre enn 2 medlemmer - eller
varamedlemmer - er til stede. Styret kan ansette forretningsfgrer.

Forandringen vi foreslar er folgende:
7.1 Styret

Selskapet ledes av et styre pd 4 medlemmer (leder, sekretzer, kasserer og
styremedlem) og 2 varamedlemmer. Styrets medlemmer velges for en periode pa 2
&r om gangen. Varamedlemmer velges for 1 8r om gangen. Avgdtte styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. Styret velges av generalforsamlingen. Selskapets
firma tegnes i fellesskap av styrer og ett styremedlem. Styret kan meddele prokura.
Styret er ikke beslutningsdyktig med mindre enn 2 medlemmer - eller
varamedlemmer - er til stede. Styret kan ansette forretningsfgrer.

Forslag til vedtak: Punkt 7.1 i vedtektene endres til:

7.1 Styret

Selskapet ledes av et styre pd 4 medlemmer (leder, sekreteer,
kasserer og styremedlem) og 2 varamedlemmer. Styrets
medlemmer velges for en periode p& 2 &r om gangen.
Varamedlemmer velges for 1 8r om gangen. Avgatte
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styret
velges av generalforsamlingen. Selskapets firma tegnes i
fellesskap av styrer og ett styremedlem. Styret kan meddele
prokura. Styret er ikke beslutningsdyktig med mindre enn 2
medlemmer - eller varamedlemmer - er til stede. Styret kan
ansette forretningsfgrer.

6.2 Styret gnsker generalforsamlingens synspunkt i
vedlikeholdsspgrsmal
Styret gnsker rad fra generalforsamlingen i folgende to saker:

1. Porttelefon
Porttelefonene fungerer ikke optimalt i alle oppganger, og vi har hatt en del
utgifter i forbindelse med reparasjoner i 2024.

Alternativene vi har er & klare oss s best vi kan en stund til eller bytte ut
systemet. Det finnes system som ligner pd vart ca 15 a8r gamle, og det er
systemer som er langt mer moderne og bruker app p& mobiltelefon til & &pne
(med mulighet for apparat i gangen). Uansett hvilken Igsning det byttes til, vil
det medfgre en betydelig kostnad. Styret gnsker en helhetlig Igsning for hele
boliglaget, og vil unngd & bytte i noen oppganger og matte forholde oss til ulike
system.

Styret gnsker generalforsamlingens synspunkter og innspill.

2. Vi har én skorstein som er oppgradert med stalrgr, og ellers 17 piper med mer
eller mindre presserende behov for rehabilitering. Dette arbeidet vil komme pd
i mellom 2,5 og 3 millioner kroner. Dersom arbeidet utfgres i under ett, vil vi
spare noe pa frakt og leie av lift. Det krever at vi tar opp et nytt 1&n. Alternativt
kan vi ta noen piper i aret over de kommende &rene.

Styret gnsker generalforsamlingens synspunkter og innspill ogsd i denne saken.
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Arsberetning 2024 for Nordre Erleveien BL AS

Virksomhetens art og lokalisering

Nordre Erleveien BL AS er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Bergen kommune og har adresse Erleveien 30 A-I, 5097 Bergen.

Styrets arbeid

Styret har avholdt 10 mgter i 2024

Det har veert forandringer i styrets sammensetning to ganger i Igpet av perioden siden
forrige ordinaere generalforsamling.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har i tillegg til a° ta vare pa®
bygningsmassen, veert a° kommunisere med andelseierne og vaere behjelpelig na°r det
oppsta®r utfordringer, svare pa® spgrsma®l, bista® na°r noen har glemt ngkler og sa®
videre. Det skal oppleves trygt a° bo i boliglaget. Det har veert gjennomfgrt el-kontroll i
bygget i 2024.

Styret har ansvar for driften av boliglaget, og at det foretas vedlikeholdsarbeid som er
ngdvendig, HMS i boliglaget og kommunikasjon med eksterne aktgrer som utfgrer arbeid
for oss, som for eksempel renhold, trygghetsalarm, ladeanlegg og ha°ndverkere.

I august hadde vi grillfest i hagen for fjerde gang.
Det arrangeres to dugnader i a°ret, i begynnelsen av mai og i oktober.

I a°ret som kommer mener styret det vil veere riktig a® konsentrere seg om a° fortsette
arbeidet med HMS og sikre oss at vi har trygge boliger. Vedlikeholdsarbeid er noe som
pa°ga’r jevnt og trutt. Vi gnsket a® begynne pa® arbeid med vedlikehold av skorsteinene
i 2024, men oppstart der ble utsatt, og styret gnsker generalforsamlingens rad for vi tar
fatt pd et kostbart prosjekt. Vi gnsker ogsa rad om dgrapnersystemet vart, som ikke
virker tilfredsstillende i flere oppganger.

Vi har en del sma barn i boliglaget, og vil tilrettelegge for lek i hagen og pa lekeplassen.
Nye leker til sandkassen er kjgpt inn, og i tillegg til volleyballnettet, er det to sm3
fotballmal som oppbevares i sykkelskuret ndr de ikke er i bruk.

Vedlikehold og pdkostninger

Styret har i Igpet av aret utfgrt folgende vedlikeholdsoppgaver:

Vi skjgtter vedlikeholdsoppgaver gjennom dugnadsarbeid, og har to beboere med
arbeidskontrakt pa® timebasis, som besgrger blant annet klipping av plener og annet
forefallende vedlikeholdsarbeid pa® bestilling fra styret. Ellers kjgper vi tjenester fra
eksterne.

El-kontroll av fellesareal og leiligheter. Beklageligvis ble dette arbeidet dratt ut i tid p8
grunn av forhold hos Bravida. Arbeidet i fellesarealer er stort sett gjennomfgrt.

Glassruten i en inngangsdegr knuste pd tampen av aret. Den er byttet ut, noe som tok litt
tid siden rutene ma lages pa mal.

Det har vaert service pd garasjedgrene, den store tujaen i hagen er felt og det er plantet
flere baerbusker, blomster og treer i hagen.
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Sfty har byttet batterier pa trygghetsalarmene. I vannsensoren ma beboerne selv bytte
batteri. Dersom det ikke er gjort, er det pa tide na.

Alle leiligheter har fatt nytt brannslukkingsapparat, og det er brannslukkingsapparater i
kjelleren.

Lekeplassen er oppgradert med ny babydisse. Utemgblene er pusset ned og beiset.
Vinteren 24-25 har Vestbo Drift statt for vintertjenester i boliglaget.

Vi gjennomfgrte to dugnader i 2024, som til sammen utgjorde omtrent

75 dugnadstimer. Dette er verdifulle bidrag til at det ser fint ut pa® eiendommen, og at
utgiftene til ekstern arbeidskraft holdes nede. I mai klargjorde vi hagen for sommeren,
med blant annet a° luke, rydde og plante. I oktober var det ogsa® mulig for alle som bor
her til a° kaste elektriske artikler og farlig avfall, dagen etter dugnaden. Kontaineren som
leies til dugnaden kan fylles av beboere etter dugnaden er over. I etterkant av dugnadene
har vi hatt en sosial samling for dem som har vaert med. I mai var vi ute, mens vi var
samlet pa styrerommet i oktober.

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfart:

Dagens pipelgp er ikke tilpasset ovnene som er godkjent for bruk i 2025, og ma
oppgraderes i Igpet av de neste 8rene. Portdpnerene vare koster en del i vedlikehold, og
ber byttes ut slik at ikke vedlikeholdskostnadene blir for hgye. Gavlene pa
bygningsmassen ma vaskes, og muren som gar fra F, bak huset og ned til
parkeringsplassen ma pusses. Vi skal bytte sand i sandkassen.

Vi har planer om 8 gjennomfgre to dugnader ogsa i 2025, den farste tirsdag 6. mai.

Vi f8r ny leverandgr av renhold av oppganger fra 1. juni.

Boliglagets bygningsmasse og eiendommer framsta®r i dag som godt vedlikeholdt og
pene.

Internkontroll / HMS

Det fglger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er palagt & ha et dokumentert
system for helse, miljg og sikkerhet (HMS).Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll og benytter fglgende system for HMS arbeid: BevarHMS

Forretningsfgrsel, revisjon og forsikring

Boliglagets forretningsfgrer er Vestbo BBL

Boliglagets revisor er Ernst & Young AS

Boliglagets forsikringsselskap er If Skadeforsikring NUF.

Boliglaget har tegnet folgende forsikringer: Fullverdiforsikring p8 eiendomsmassen
Boliglagets egenandel ved skade er kr 15 000,-. Ved skader forarsaket av
beboer/aksjonzer, ma beboer/aksjonaer selv dekke egenandel. Innbo og Igsgre ma
forsikres av den enkelte beboer/aksjoneer.

Det er siste &r ikke registrert skadesaker til forsikringsselskapet.

Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.

Styresammensetning/andre tillitsvalgte
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Styret har siden ordinzer generalforsamling onsdag 24.04.2024 bestatt av:
Styreleder, Lise Sgrfonn

Styremedlem, Ase Berg

Styremedlem, Therese Dahle

Styremedlem, Kristoffer Melland

Styremedlem, Julie Lillelien Porter

Varamedlem, Nils Kyte

Varamedlem, Christian Fgrland

Varamedlem, Julie Lillelien Porter

Andre tillitsvalgte i perioden er valgkomiteen, som har bestatt av Nils Jorulf Dale og
Joachim Nygaard-Nilssen

Av styrets medlemmer er fglgende pa valg:
Styremedlem Julie Lillelien Porter
Varamedlem Christian Fgrland

Varamedlem Nils Kyte

,&rsmeldingen er godkjent av styret 17.03.2025
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877 Nordre Erleveien BL AS BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler:
Eiendom 2,3 21744 971 21744 971
Sum anleggsmidler 21744971 21744 971
OMLAPSMIDLER
Fordringer:
Vestbo i mellomregning 595 554 837 343
Andre fordringer 136 824 0
Bankinnskudd og kontanter:
Innest ende bank 130 021 156 814
Sum omlinpsmidler 862 399 994 157
SUMEIENDELER 22 607 370 22739128

877 Nordre Erleveien BL AS RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 4051708 4049 608 4051 090 4514328
Andre inntekter 7 6121 14 672 0 0
SUM INNTEKTER 4057 829 4064 280 4051090 4514 328
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 122 958 159 866 190 000 180 000
Styrehonorar 150 000 150 000 150 000 150 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 38 488 43 691 40 000 45000
Forretningsfyrsel 142 098 134 496 142 097 156 307
Andre honorarer 10 500 0 9 000 9 000
Revisjon 9 500 9000 9 500 10 000
Forsikringspremier 118 375 110 954 117 000 142 050
Energikostnader 40 089 40 424 40 000 40 000
Kommunale avgifter 981 054 923 978 976 079 1050 775
Andre driftskostnader 9 725 230 648 060 631 100 875011
Vedlikehold 10 634 899 540019 400 000 400 000
SUM KOSTNADER 2973191 2760 488 2704776 3058143
DRIFTSRESULTAT 1084 638 1303792 1346 314 1456 185
EINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 16 302 11 984 0 0
Finanskostnader 707 800 642 250 709 168 679 579
NETTO FINANSPOSTER -691 498 -630 266 -709 168 -679 579
i RSRESULTAT 1,4 393 140 673 525 637 146 776 606
Overfnringer og disponeringer 393 140 673 525 0 0

877 Nordre Erleveien BL AS Orgnr.: 930162906 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 877 Nordre Erleveien BL AS 2024

877 Nordre Erleveien BL AS BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Aksjekapital 4 100 620 100 620
Sum innskutt egenkapital 100 620 100 620
OPPTJ ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 6491122 6 097 982
Sum opptjent egenkapital 6491122 6097 982
Sum egenkapital 4 6591 742 6198 602
GIELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev P n 56 15 340 832 15 947 644
Borettsinnskudd 487 500 487 500
Sum langsiktig gjeld: 15 828 332 16 435 144
Kortsiktig gjeld:
Leverandnrgjeld 162 621 74 237
Skyldig off. myndigheter 7122 8591
Annen kortsiktig gjeld 17 554 22 554
Sum kortsiktig gjeld 187 296 105 382
Sum gjeld: 16 015 628 16 540 526
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 22 607 370 22739128
Sted: , dato:

Lise Snrfonn J ulie Lillelien Porter i se Berge
Styreleder Styremedlem Styremedlem

877 Nordre Erleveien BL AS Orgnr.: 930162906 Utskriftsdato 05.03.2025

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p3
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefrjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfnrt i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fyres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes
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Note 877 Nordre Erleveien BL AS 2024

Note 877 Nordre Erleveien BL AS 2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr

Regnskap 2024

A. Disponible midler pr. 01.01. 888 775 830 460
B. Endring disponible midler

i rsresultat (se resultatregnskap) 393 140 673 525
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -606 812 -615 210
B. i rets endring i disponible midler -213 672 58 315
C. Disponible midler 675 103 888 775
Spesifikasjon av disponible midler:

Mellomregning VestboNestbo Finans 595 554 837343
Kortsiktige fordringer 136 824 0
Kontanter og bankinnskudd 130 021 156 814
Omlnpsmidler 862 399 994 157
Kortsiktig gjeld -187 296 -105 382
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 675103 888 775

Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler

Sykkelbod SFTY varslingssystem

Boligeiendom

Anskaffelseskost pr.01.01 : 400 000 1344971 20 000 000
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 400 000 1344 971 20 000 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 400 000 1344 971 20 000 000
Anskaffelses3r: 2017 2022 1956

Antatt levetid i3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.

Note 877 Nordre Erleveien BL AS Orgnr.: 930162906 Utskriftsdato 05.03.2025
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1100 Bygningsmessige anlegg 21344 971

1101 Rehabilitering/p? kostning 400 000
Sum 21744971
Note 4 - Egenkapital

01.01.2024 i rets resultat 31.12.2024
Endring av egenkapital i 3r
Innskutt egenkapital 100 620 0 100 620
Annen egenkapital 6 097 982 393 140 6491122
Sum egenkapital 31.12. 6198 602 393 140 6591 742
Note 5 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken DNB BANK ASA
L3 nenummer: 95217482756 95217482748 12122485828
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2019 2019 2012
Rentesats: 2.70 % 6.20 % 5.85 %
Betingelser: Fastrente 2,70 til
11.7.2026

Beregnet innfridd: 30.06.2049 30.06.2049 30.06.2026
Opprinnelig P nebelnp: 8500 000 8500 000 3400 000
L3 nesaldo 01.01: 7619 166 7 630 893 697 585
Avdrag i perioden: 210717 129 098 266 997
L3nesaldo 31.12: 7 408 449 7 501 795 430 588
Saldo 5 3rfremi tid: 6 265 366 6733020 0

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2230 Andre pantel® n 15 340 832 15 947 644
2250 Borettsinnskudd 487 500 487 500
Sum 15 828 332 16 435 144

Note 877 Nordre Erleveien BL AS Orgnr.: 930162906 Utskriftsdato 05.03.2025
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Note 877 Nordre Erleveien BL AS

2024

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3685 Diverse inntekter fri

6121

14 672

Sum

6121

14 672

Konto 3685 : Vaskeri

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lnnn ansatte 107 575 140 100
5020 Feriepenger 15383 19 766
5330 Styrehonorar 150 000 150 000
5400 Arbeidsgiveravgift 36319 40 904
5401 Arbeidsgiveravg. av p? Inpt ferielnnn 2169 2787
Sum 311 446 353557

Selskapet har hatt ansatte p3 timebasis i regnskaps3 ret

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 11 400 9 600
6330 Vaktmestertjenester 3506 0
6360 Renhold 188 436 179 430
6390 Andre driftskostnader 23495 77123
6395 Sommer- og vinterkostnader 43 961 25 869
6500 Verktny 0 1991
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 22979 14 556
6980 Kabel-TV /Digital-TV / Internett 413 856 321 840
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 4051 4041
7750 Festeavgifttomteleie 12 880 12 880
7770 Bank og kortgebyrer 668 730
Sum 725230 648 060

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 61000 41082
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6 000 70 881
6640 Periodisk vedlikehold 212 475 142 410
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 355424 285 646
Sum 634 899 540 019

Note 877 Nordre Erleveien BL AS Orgnr

. 930162906 Utskriftsdato 05.03.2025
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
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Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

with confidence

Til generalforsamlingen i Nordre Erleveien Boliglag AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordre Erleveien Boliglag AS som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boliglagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boliglaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret og forretningsfarer) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boliglagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle boliglaget eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av boliglagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boliglagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at boliglaget ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bergen, 24. mars 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Truls Nesslin
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nordre Erleveien Boliglag AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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2V Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SRS

Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

To
0

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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KOMMUNE

Basiskart A
Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 161/975/0/0

Malestokk v/A4:1:1000 Adresse: Erleveien 30F, 5097 BERGEN m.fl.

Dato: 13.10.2025

— — Eiendomsgrense - sikker Registrert tiltak anlegg
Eiendomsgrense - usikker Kulturminne seve Hekk

[ Byaning Gangveg og sti EL belysningspunkt Haydekurve
177 Registrert tiltak bygg Traktorveg £ EL Nettstasjon - Fastmerker
Fredet bygg 22 InnmditTre Leeining kean

108

Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og aerlighet og gir ingen
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, zerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

emera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 9

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

LS
(1]

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Stian Sletten Emera kontor:
stian.sletten@emera.no Emera Bergen
98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>




EEEEEEEEEEEEEEE



