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Velkommen til
din nye bolig



Thomas Myhre v. Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Reier Sgbstads veg 16! Foto: Kristian






N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 890 000,-

OMKOSTNING KJZPER

10 250~

TOTALPRIS

2930 250-

FELLESKOSTNADER

11 006,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr2 030 000,

BRA-I/BRA TOTAL

40/40 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

2025

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Thomas er faglig sveert sterk og en viktig baerebjelke i
vart team. Som fagansvarlig og megler kombinerer han
solid kompetanse med et smittende godt humgr og en
trygg tilstedeveerelse for kundene. Thomas er faglig
sveert sterk og en viktig baerebjelke i vart team.







BESKRIVELSE

Ny og innflyttingsklar 2-roms
leilighet i 3. etasje | Fjernvarme
' IN-ordning | 5-ars
nybyggaranti | Oppfort 2025

Thomas Myhre v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Reier Sgbstads veg 16!

Her far du en strgken og helt ny 2-roms leilighet, oppfart i 2025,
med moderne standard og gjennomtenkte Igsninger. Leiligheten
ligger i 3. etasje og har en stor balkong pa hele 12,5 kvm.
Leiligheten har en lys og apen stue- og kjgkkenlgsning med store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Her bor man
sentralt med kort vei til dagligvare, treningssenter og
kollektivforbindelser.

Leiligheten er en del av det nye prosjektet pa Saupstad Torg og
omrédet er i stor utvikling. Det vil etter hvert by pa et levende
sentrum med butikker, spisesteder, kaféer, frisgr, apotek og
hyggelige grenne uterom. Her far du en ngkkelferdig og
innflyttingsklar leilighet med TGO pé alle punkter!

Velkommen!



lllustrasjonsbilde - Kjgkkenet er lyst og
tidlgst med rikelig skap- og benkeplass,
samt integrerte hvitevarer.






lllustrasjonsbilde - Baderommet fremstéar lyst og innbydende, og er utstyrt
med servantinnredning, praktisk dusjhjgrne med innfellbare dusjdgrer og -
vegghengt toalett.
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Soverommet maler 9 kvm og har en
stor vindusflate som sgrger for rikelig
med naturlig lysinnslipp.

Store vindusflater i flere
himmelretninger sgrger for rikelig med ;3_,
naturlig lys. e

]/ TS TR



Stue og kjgkken er samlet i en lys og
&pen lgsning som skaper en romslig
folelse.

| Innflyttingsklar leilighet med TGO pé alle

punkter.




solen og hyggelige kvelder med venner

Uteplassen innbyr til bade avslapning i
og familie.




Balkongen har god plass til utemgbler
og kan enkelt innredes i flere soner.

Praktisk entré med plass til sko, jakker
0g annen oppbevaring.
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e Det nye prosjektet Saupstad Torg vil by
- péaet komplett servicetilbud.
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Velkommen!







Plantegning



_ ! TAKST-
- _I FORUM

TRONDELAG

Reier Sgbstads veg 16
3. Etasje

Soverom
9,0 m?

w
3

Kjgkken
50m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 890 000

Ombkostning kjoper
890 000 (Prisantydning)
2 030 000 (Andel av fellesgjeld)

2 920 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 900 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

0 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

10 250 (Omkostninger totalt)

2 930 250 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr2 930 250

Felleskostnader
Felleskostnader kr 11 006,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
maned: kr 11 006,25~

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter, renter
pa fellesgjeld, drift og avsetning vedlikehold fellesarealer
og bygningsmasse, forretningsfersel, a konto fjernvarme,
forsikring bygg (ikke innbo), grunnabonnement for
kabel-TV/ internett og andre driftskostnader m.m.
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Felleskostnadene er fordelt slik:

- Kapitalkostnader lan, andel fellesgjeld: kr 8 272,25,
- Felleskostnader: kr 2 100~

- A konto Fjernvarme: kr 375,-

- Bredband Telenor Frihet S: kr 259,-

A-konto fjernvarme vil avregnes mot faktisk forbruk.
Avtale er ikke pa plass enda, sa det er ikke satt hvor
mange avregninger det vil bli per ar.

Felleslénet har en avdragsfri periode frem til 3112.2035.
Etter denne datoen vil kapitalkostnadene gke nar
avdragene begynner a Izpe og dette vil medfare en
gkning av felleskostnadene.

Borettslaget har en IN-ordning som gir mulighet for
individuell nedbetaling av fellesgjeld. Renten pa
felleslanet er flytende, og endringer i rentenivaet vil
pavirke starrelsen pé felleskostnadene. Nedbetaling kan
skje 20.03.XX og 20.09.XX. Minimumsbelgpet for
innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa
redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som
kreves inn sammen med felleskostnadene. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngétt en egen avtale med
borettslaget.

P& grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter inngér i
felleskostnadene.

Fellesgjeld
Kr2 030 000 pr. 29.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale 1an og
vilkér:
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Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208692062

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ér.

Restsaldo: 302 512 000,00

Innfrielsesdato: 30.12.2065

Type Rente: Flytende rente

Rente: 4,89%

Avdrfrihet til og med/Farste avdrag: Avdragsfrihet til
3112.2035

Det er mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Nedbetaling kan skje 20.03.XX og 20.09.XX.

Sikringsordning

Borettslaget er tilknyttet OBOS Factoring AS ( GBF).

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Borettslaget har en kollektiv
avtale for bredband med Telenor (Frihet S). Kostnaden pé
259 kr per méaned er inkludert i felleskostnadene.

Andre utgifter: Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader
pélgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
diverse abonnementer og lignende.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.
Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pd SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. Beregningen vil skje i
forbindelse med fgrste skattemelding etter overtakelse. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggedar og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien og vil variere
dersom boligen brukes som primzer- eller
sekundaerbolig. For mer informasjon, se Skatteetatens
nettsider.
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Beliggenhet

Med beliggenhet i Reier Sgbstads veg bor du sentralt i et
omrade som kombinerer rolige omgivelser med
umiddelbar naerhet til alt du trenger. Dette er et nabolag i
positiv utvikling som bidrar til & heve attraktiviteten med
nye initiativer og forbedrede fellesomrader. Omradet star
na foran en spennende fornyelse, med mal om & gke
livskvaliteten for beboerne gjennom en helhetlig og
smart organisering av bygninger og funksjoner som
bidrar til attraktive og levende byrom. Hverdagen er enkel
med kun et par minutters gange til dagligvarebutikker
som Coop Extra og Rema 1000, samt apotek ved
Saupstadsenteret.

For den aktive er mulighetene mange og lett tilgjengelige.
Rett i neerheten finner du treningssenteret 3T-Saupstad,
Husebyhallen og Husebybadet. Omradet byr ogsé pa
flotte grantomréder og rekreasjonsmuligheter.
Saupstadparken fungerer som et grgnt pusterom, mens
den mer livlige Dalen Aktivitetspark tilbyr alt fra
sandvolleyball og skating til parkour. For en roligere tur
kan du fglge den merkede Saupstadrunden og utforske
naeromréadet til fots.

Kollektivforbindelsene er sveert gode, med hyppige
avganger fra Saupstadsenteret som tar deg effektivt til
sentrum og andre bydeler. Neermiljget er ogsa rikt pa
sosiale og kulturelle tilbud, fra det utvidede «merépne»
biblioteket til Boxen fritidsklubb og Saupstad
Frivilligsentral, som skaper en inkluderende og engasjert
atmosfaere. Omradet er godt tilrettelagt med et bredt
utvalg av skoler og barnehager, som Huseby barneskole
og Saupstad barnehage, som understreker et veletablert
og familievennlig nabolag.

Offentlig kommunikasjon
Leiligheten har sveert god kollektivdekning.
Saupstadsenteret nds pa kun 3 minutters gange, mens
Heimdal stasjon med bade buss og tog ligger 22
minutters gange unna. Trondheim sentrum er enkelt



tilgjengelig med bil pa cirka 16 minutter.

Parkering
Det fglger ikke med egen parkeringsplass til leiligheten.
Hver leilighet disponerer én ekstern bod.

Parkeringskjelleren er slik at alle beboere har
leiemulighet til fast leieplass i parkeringskjelleren. Det er
ogséa mulig & bestille elbillading til faste
parkeringsplasser gjennom Aneo.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Det er felles tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for hus D og E,
datert 1112.2025. Det foreligger ikke ferdigattest.
Tillatelsen er gitt med en frist til 0112.2027 for &
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ferdigstille gjenstaende arbeider.

Det opplyses om fglgende arbeid som gjenstar fram mot
ferdigattest:

- Ca. 10% av kledning pa nordsiden av U1.

- Kledning pé @stside av U1. Ansvarlig sgker opplyser om
at dette skal utfagres

1112.2025.

- Beplantning av uteoppholdsareal pa f_BUT, noe som vil
utfgres farstkommende

vekstsesong.

Innenfor @vrige deler av byggeprosjektet:

- Samtlige arbeider i forbindelse med Hus A, B og C, som
ligger i delfelt BKB

Det foreligger godkjente tegninger fra rammesgknad
datert 22.12.2022. Disse samsvarer med dagens bruk av
boligen. Tegninger kan fas ved henvendelse til megler.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 1112.2025.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, soverom og bad.
Balkong pa 12 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Areal

BRA - i: 40 m?
BRA totalt: 40 m?2
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
3. etasje
BRA-i: 40 m2 Stue, kjskken, soverom, bad og entré.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
12 m2 Balkong
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Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne andelen, ligger pé borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i andelens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Utforede vegger, rarfaringer o.l i tilkknytting til badet er tatt
med leilighetens BRA.

Boder var ikke merket og derfor ikke tatt med i
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arealberegningen. Flere boder i kjeller ble oppmalt og de
varierte mellom 2,5m?2 og 5m?2 men det er ikke
kjent hvilken som eventuelt tilhgrer leiligheten.

Standard

Velkommen hjem!

En ny og moderne 2-roms leilighet med hgy standard,
oppfert i 2025. Leiligheten har en gjennomtenkt
planigsning og praktiske I@sninger som gjgr hverdagen
enkel og komfortabel. Entréen gir et godt farsteinntrykk
med flislagt gulv og malte vegger.

Stuen og kjgkkenet ligger i en lys og apen lgsning, med
store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys og
skaper en luftig og innbydende atmosfaere.
Gjennomgaende lyse farger gir en luftig fglelse og gjer
det enkelt & sette sitt personlige preg pa leiligheten.

Fra stuen er det utgang til en stor, overbygd balkong pa
hele 12,5 kvm, en naturlig forlengelse av stuen store deler
av aret. Her er det god plass til bade utemgbler og
hyggelige soner for avslapning eller sosialt samvaer.
Kjokkenet er lyst og tidlgst, utstyrt med L-formet
benkeplass, integrerte hvitevarer og rikelig med
skapplass. Lgsningen er bade praktisk og moderne, og
gir rom for bade matlaging og samveer.

Badet er moderne og delikat, med flislagte overflater,
dusj med innfellbare glassdgrer og servantinnredning
med god oppbevaringsplass. Soverommet méler 9 kvm
og har store vindusflater som gir godt med dagslys.
Rommet har plass til bade dobbeltseng og gnsket
mgblement. Leiligheten har fjernvarme som sgrger for
jevn og behagelig oppvarming, og disponerer en ekstern
bod i kjeller med rikelig lagringsplass.

Her far du en ngkkelferdig og innflyttingsklar leilighet
med TGO pé alle punkter, perfekt for deg som gnsker
moderne komfort kombinert med en praktisk og attraktiv
beliggenhet. Dette er en unik mulighet til & bli en del av



Trondheims nye, pulserende bydel, Saupstad Torg.
Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Arve Raeder
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Selger har ingen
anmerkninger om eiendommen. Se for gvrig komplett
beskrivelse i vedlagt egenerkleeringsskjema.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
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inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Leilighet oppfart i en etasje. Grunnmuren er oppfart i
stapt betong. Veggkonstruksjon i tre, stél og betong, og
er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er

flatt tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke.
Vindu med 3-lags isolerglass.

Boligen har ingen bygningsdeler med tilstandsgrad TG1,
TG2 eller TG3.

Dvrig
informasjon

Adresse
Reier Sgbstads veg 16, 7078 SAUPSTAD

Gnr. 197, bnr. 540, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.Andelsnr. 88 i SAUPSTAD TORG
HUS D OG E BORETTSLAG med orgnr. 934220900

Selger

Aslak Glosimot Dalen

Borettslag

SAUPSTAD TORG HUS D OG E BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 934220900



OM EIENDOMMEN

Andelsnummer: 88

Saupstad Torg Hus D og E Borettslag er et nyopprettet
borettslag i Trondheim. Borettslaget er en del av det
starre utbyggingsprosjektet «Saupstad Torg», som totalt
vil besté av rundt 280 boliger, naeringsseksjoner og felles
utomhusanlegg. Siden borettslaget er nytt, vil fgrste
regnskapsar avsluttes 3112.2026, og det er ikke avholdt
noe arsmgte enda.

Ettersom utbyggingsprosjektet «Saupstad Torg» fortsatt
er under utvikling, méa kjgpere veere forberedt pa
byggeaktivitet i omradet. | henhold til vedtektene har
utbygger rett til & utfgre ngdvendige arbeider for &
ferdigstille prosjektet. Dette inkluderer rett til adkomst,
plassering av utstyr og anleggsmaskiner pa
eiendommen. Borettslaget og andelseierne er forpliktet
til & medvirke til en helhetlig gjennomfgring av
utbyggingen. Disse midlertidige bestemmelsene gjelder
frem til siste byggetrinn er ferdigstilt og overtatt.

Borettslaget har en avtale om individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning), som gir andelseiere mulighet til &
nedbetale sin andel av fellesgjelden to ganger i aret.
Felleslénet har en avdragsfri periode frem til 3112.2035.
Etter denne datoen vil kapitalkostnadene gke nar
avdragene pa lanet begynner a Igpe.

Det er viktig & merke seg at det er restriksjoner pa
endringer av fellesarealer og fasader. Montering av blant
annet varmepumper, solskjerming, gjerder, plattinger,
innglassing av balkong og boblebad krever
forhadndsgodkjenning fra styret.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Borettslagets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 40358835

Husdyr: Det fremgar ikke noen begrensninger for
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dyrehold i vedtektene. Det kan fastsettes bestemmelser
rundt dette i husordenregler.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i
borettslaget.

Styregodkjennelse: Ved et hvert eierskifte ma erververen
godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til
det. Nekter styret & godkjenne erververen, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager
etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Dette er et
nyetablert borettslag. Arsmate er enn ikke avholdt, og
arsregnskap er derfor ikke utarbeidet.

Vedtekter/husordensregler
Borettslaget har ikke utarbeidet husordensregler.
Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Oppvarming

Boligen varmes opp med fiernvarme og elektrisk.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse-blokkbebyggelse, frisikt og
uteoppholdsareal etter reguleringsplan r20190029.



Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
byggesone 1 0g sentrumsformal - framtidig.

Vi gjgr oppmerksom pa at det eksisterer fglgende
planleggingsarbeid pa et omrade som bergrer
eiendommen:

Plan-ID: r20240029 - Deler av Kongsvegen og @vre- og
Nedre Flatédsveg

Miljgpakken planlegger 1200 m sykkelveg med fortau
langs gstsiden av Kongsvegen fra Saupstadringen (nord)
til Anton Bergs veg i tillegg til en delstrekning langs @vre
Flatdsveg. Formalet med planarbeidet er a sikre et
sammenhengende, trygt og enkelt sykkel- og gangtilbud
med god fremkommelighet langs strekningen. | tillegg
gnsker en a knytte lokale sentrum Flatdsen og Saupstad
bedre sammen. Kongsvegen utgjgr i dag en barriere som
skal reduseres, samtidig som bussen ma sikres god
fremkommelighet og bedre adkomster til
bussholdeplasser.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

2810.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2810.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
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Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gijelder denne registerenheten med flere

2810.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om gjensidig rett

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m

Gijelder denne registerenheten med flere

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:535
Bestemmelse om fellesrom

Bestemmelse om vedlikehold

07.051974 - Dokumentnr: 6542 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5001 Gnr:197 Bnr:499

OGSA FRADELT FRA UMATRIKULERT VEGGRUNN |
FYLKESVEG U 812

PARKERINGSPLASS 1 SAUPSTAD

01.01.2018 - Dokumentnr: 55912 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:197 Bnr:540

2810.2024 - Dokumentnr: 2154485 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

2810.2024 - Dokumentnr: 2154623 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:197 Bnr:990

2810.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om
adkomstrett
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Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

2810.2024 - Dokumentnr: 2154643 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

0810.2025 - Dokumentnr: 1208790 - Bestemmelse om
parkering
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om felles tekniske rom, sykkelparkering og
boder

Bestemmelse om fordeling av kostnader

08.10.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:983
Bestemmelse om felles tekniske rom, sykkelparkering og
boder

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om fordeling av kostnader

0810.2025 - Dokumentnr: 1208824 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:12
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Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:13

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:15

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:17

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:18

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:21

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:31

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:32
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:33
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:34
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:35
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:36
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:37
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:38
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:39
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:40
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:41

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:42
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:43
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:197 Bnr:992 Snr:44
Bestemmelse om gjesterom

Bestemmelse om vedlikehold

Gijelder denne registerenheten med flere

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som

sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder



betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Se vedtektene som er vedlagt salgsoppgaven for
nzermere informasjon om ovennevnte.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.
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Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

LLovanvendelse
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Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
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eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som faglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant



annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
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banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
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selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhdndsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjiennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera

eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00
Tilrettelegging: kr 17.500
Visninger/overtagelser: kr 2.990 pr. stk.
Markedspakke: kr 20.000
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9.900
Grunnpakke bolig Info: kr 15,000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 13 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 109 815,-
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no

TIf: 970 54 432

Ansvarlig megler
Thomas Myhre



Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner
thomas.myhre@emera.no
TIf: 970 54 432

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

10.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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REIER S@BSTADS VEG 16

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260009

Selger 1 navn

Aslak Glosimot Dalen

Gateadresse

Reier Sgbstads veg 16

Poststed

SAUPSTAD 7078

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AGD 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AGD

46

Document reference: 05260009



Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: AGD
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reier Sebstads veg 16

7078 SAUPSTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2025

BRA: 40 m?

BRA-i: 40 m?

Rapportdato: 2.2.2026 (Gyldig til 2.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst
Jan Arve Raeder jan@tft.no

GNR: 197 BNR: 340 ANR: 88 Takst-Forum Trandelag AS 40004461

TG-IU

Reier Sgbstads veg 16
7078 Saupstad




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Reier Sgbstads veg 16, 7078 Saupstad 2av12
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39480

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
291.2026 2.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Aslak Glosimot Dalen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Reeder Telefon: 40004461 TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no FORUM
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal s

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Reier Sgbstads veg 16, 7078 Saupstad

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 197 Bruksnr: 540 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 88 Leilighetsnr:

Byggear: 2025

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i tre, stél og betong, og er utvendig kledd med fasadeplater. Taket er
flatt tekket med papp, Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

4. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 40 40 [} (o} 12
Romfordeling:
Stue, kjgkken, soverom, bad og
entré.

Totalt m? 40 40 (o] [o] 12

Kommentar til arealberegning

Utforede vegger, rerferinger o.l i tilknytting til badet er tatt med leilighetens BRA.
Boder var ikke merket og derfor ikke tatt med i arealberegningen. Flere boder i kjeller ble oppmalt og de varierte mellom 2,5m? og 5m? men det er ikke
kjent hvilken som eventuelt tilhgrer leiligheten..
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5. Hovedrapport

51 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Ingen symptom pé skade.

5.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Ingen symptom pé skade.

5.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjokkenet er nytt og ikke tatt i bruk.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte ved en enkel funksjonstest.

5.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, h&ndlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Heyde pa rekkverk er i henhold til forskrift.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
5.6 Avlgpsrar
Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
s ki ier Sgbstad d
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5.6 Vannledninger

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

TG-0

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlep.

5.7 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen symptom pé skade.

Rer i rer system

TG-0

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei

5 ar?

Type sikringer

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear?

Reier Sgbstads veg 16, 7078 Saupstad
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Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Anlegget er nytt.

5.8 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Anlegget er nytt.

5.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Anlegget er nytt.
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Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0
Anlegget er nytt.

510 Vatrom: Bad.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold er i henhold til forskrift.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Ingen symptom pa skade.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

TG-0

Badet er en typegodkjent baderomskabin.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pdvist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling?

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.
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511 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

S Supertakst Reier Sgbstads veg 16, 7078 Saupstad 12 av 12
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energimerke - Reier Sgbstads veg 16 (bygg E)

Antall registrerte 48

enheter

Postnummer 7078

Sted SAUPSTAD
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 197
Bruksnummer 540
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =
Bygningsnummer 301274048

Merkenummer Energiattest-2025-187547
Dato 06.11.2025
Innmeldt av cowl

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=
g
D
2
=
;| ID
C
& B
: D
[
<
X
©
=
s D
=
o
=
s HD
=
w
2
g
2
o
5]
o [ B .
£
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2025
Bygningsmateriale:
BRA: 3641
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Teknisk installasjon

Ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (48)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048

Reier Sgbstads veg 16 301274048




Adresse

Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048

Reier Sgbstads veg 16

301274048




Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Reier Sgbstads veg 16 301274048 H0606 0 0 117

Reier Sgbstads veg 16 301274048 H0607 0 0 118

Reier Sgbstads veg 16 301274048 H0608 0 0 119
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2025
Byggstandard
Type bygg Nybygg

TEK standard

ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 1541 m?
Areal tak 638 m?
Areal gulv 638 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 820 m?
Oppvarmet BRA 3641 m?
Totalt BRA 3641 m?
Oppvarmet luftvolum 9225 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,17 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,14 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,77 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

22,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m?>K)

Normalisert varmekapasitet

80,6 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 0,40 1/n
Dato for méling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 27.10.2025
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 82 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 82 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,40 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,40 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,67 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjslefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,52
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,27
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,74
Oppvarmingssystem(er) D|rektFej ei'ﬁ\g?;ﬁ

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,31
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,69
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomesnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer i
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

6.11.2025
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma COowI
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 18,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 4,5 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,7 kWh/ar
Pumper 0,4 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 88,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

337 122 kWh/ér

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

92,60 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

209 539 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

92,60 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

337 122 kWh/éar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 157 244 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 179 878 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 337 122 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

31,0 %
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Era Eiendomsmegling AS

Emera Trondheim

v/Sofie Rongve Svendsen

Nedre Flatasveg 389, 7099 FLATASEN

Deres ref.: infoland Var ref.: 4563-1-088 Dato: 29.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Saupstad Torg Hus D Og E Borettslag
Organisasjonsnr: 934220900

Andelseier: Dalen, Aslak Glosimot

Leilighetsnummer: 088

Adresse: Reier Sgbstads veg 16, 7078 SAUPSTAD
Andelsnummer: 88

Gnr. 197

Bnr. 540

Borettsinnskudd: Kr. 870 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 40358835.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Garasje: Borettslaget har ingen egne p-plasser, men hver bolig har tinglyst rett til leie av 1
parkeringsplass i parkeringskjeller

Utbygger: Saupstad Senter Utvikling AS, c/o Rett Hjem Bolig AS

o Arsoppgaver: farste gang 31.12.2026

e Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld,
sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon.Se kontaktinformasjon nedenfor.
Informasjon vil ogsa bli lagt inn pa VIBBO. For selskap med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader
endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende
maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode,
folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden. Nedbetaling kan skje 20.03.XX og 20.09.XX.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208692062
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,89%

Restsaldo 302 512 000,00
Innfrielsesdato: 30.12.2065

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

(avdragsfrihet til 31.12.2035)

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.
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@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 11 006,25

Herav:
Pr. dags dato  Evt. fremtidig endring:
A konto Fjernvarme 375,00
Kapitalkostnader lan, andel fellesgjeld 8 272,25
Bredband Telenor Frihet S 259,00
Felleskostnader 2 100,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208692062

Restsaldo: 2 030 000,00
Kapitalkostnader: 2 047,60

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 030 000,00, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til
avsnittet for selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer
oppmerksom pa at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den
avdragsfrie perioden avsluttes, slik at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i
felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes
uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spagrsmal bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Karoline Aarvik Drangsholt pr. e-
post: karoline.drangsholt@OBOS.no eller telefon 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma
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henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for
feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjepsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke.

Soknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret vVOBOS Eiendomsforvaltning AS

oef@obos.no ref 4563.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan
palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS




Vedtekter

for
Saupstad Torg Hus D og E Borettslag Org. nr. 934220900

Vedtatt pa stiftelsesmeote den 19.08.2024
Endret eks.ord gf 14.10.2025

1. Innledende bestemmelser

11 Formal

Saupstad Torg Hus D og E Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet
som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

1-3 Borettslagets eiendom
Borettslagets eiendom utgjar gnr. 197 bnr. 540 i Trondheim kommune.

2.  Andeler og andelseiere

21 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-.

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

o

(4) Utbygger kan eie andeler i borettslaget, jf. borettslagsloven § 2-12.

(5) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4-3, utbygger,
LeieEie AS eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal, og
arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte, rett til & eie det antall andeler
som til enhver tid fglger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som
apner for slikt eierskap.
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(6) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Kommunikasjon

) Styret avgjer hvordan meldinger og liknende til andelseierne skal gis.
Andelseierne kan reservere seg mot a ta imot meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate blir tatt i bruk.
Meldinga skal gis pa en trygg og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og liknende til borettslaget, kan han eller
hun gjere dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadresse eller pa
den maten laget har fastsett for dette formalet.

(3) Krav i borettslagsloven eller disse vedtekter om at meldinger og liknende
skal veere skriftlige eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

31 Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett, organisering av garasjeanlegg, overlating av bruk

4-1 Boretten

) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.
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(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere har eksklusiv bruksrett til hagearealer i ht bruksrettsplan
som er vedlegg nr 1 til disse vedtekter. Andelseierne kan ikke sette opp gjerde,
anlegge plattinger eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke. Plattinger utenfor husene skal etableres i den
starrelse, utfgrelse og materialvalg som fglger rammegodkjenning og opprinnelig
levering for tilsvarende plattinger. Andre materialvalg og lgsninger for etablering av
uteplassene kan ikke velges uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Endring av utomhusarealer iht utfert detaljprosjektering etter overleveringer ikke tillatt
uten styrets forutgdende samtykke
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(6) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg/egen
anleggseiendom utenfor boligen. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen
med borettslagsandelen de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krauv il
bodplass for andelene. Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg

2). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1)s
forstand, og kan gjeres av styret/forretningsfgrer. Retten kan bli tinglyst.

4-2 Parkeringsplasser — organisering

Borettslaget har ingen egne p-plasser, men hver bolig har tinglyst rett til leie av 1
parkeringsplass i parkeringskjeller.

4-3 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Farste kjgper av andel i borettslaget kan med styrets godkjenning overlate bruken av
hele boligen for en periode pa opptil tre ar fra overtakelsestidspunktet.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-4  Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Andelseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer borettslagets
fellesarealer, fellesanlegg og private utomhusarealer uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmaotet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging
eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer, verandadgrer, balkongdgrer og ytterdarer til boligen,
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rer
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eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige sluk
og avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/nhovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjiennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
verandadgr og balkongdgrer, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter og
ytterderer til boligen, reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfagre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa

annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal

skaden utbedres av borettslaget.
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(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget, med de unntak som er beskrevet i disse
vedtekter. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.
Fordelingsnekkelen er basert pa boligens areal slik det er fastsatt i borettslagets
bygge- og finansieringsplan ved stiftelsen.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel
pr. bolig.

Kostnader til fiernvarme inngar i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt
tappevann i leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for
hver bolig. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig
akontobelgp som avregnes iht. avtalt periode.

Eventuell eiendomsskatt vil faktureres borettslaget samlet som hjemmelshaver til
eiendommen. Den enkelte andelseier er imidlertid ansvarlig for & dekke den andel av
eiendomsskatten som knytter seg til dennes andel, dersom dette er spesifisert pa
boligniva fra Trondheim kommune sin side. Borettslaget vil da viderefakturere
eiendomsskatten til den enkelte andelseier.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-5 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
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7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

71 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 -4 andre
medlemmer med evt. 1-2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsferer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling. Gjennomfering
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

3) Styret avgjer hvordan generalforsamling skal gjiennomfgres.
Generalforsamling skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ein tiendedel av stemmene krever det. Styret kan sette en
frist for nar et krav om fysisk mgte kan fremmes. Fristen kan tidligst ga fra
andelseierne har blitt informerte, om hvilke saker generalforsamlinga skal behandle,
0og ma vaere sa lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om di skal fremme
krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlinga ikke blir gjennomfart som fysisk
mete, ma styret sgrge for ei forsvarlig giennomfgring og at det foreligger system som
sikrer at krava til generalforsamling i loven er oppfylte. Systemet ma sikre at
deltakelse og avsteming kan kontrolleres pa en trygg mate, og det ma brukast en
trygg metode for & bekrefte identiteten til deltakerene.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
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tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1. ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare é stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis é stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn é andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spagrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for
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seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning eller gjere
noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. Medlems-/eierskap i felles utomhusarealer. Vedtektsendringer og forholdet
til borettslovene.

111 Medlemskapl/eierskap i felles utomhussameie/- driftsforening/-
velforening for «Saupstad Torg»

Saupstad Torg Hus D og E Borettslag har rett og plikt til & veere medlem/eier av evt.
utomhussameier som blir opprettet innenfor utbyggingsprosjektet "Saupstad Torg”.
Slik rett og plikt kan bli tinglyst pa borettslaget eiendom.

Borettslaget er forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av og til & baere sin
forholdsmessige del av utgiftene til de utomhus-sameier som blir opprettet.

Utbygger vil fastsette nsermere bestemmelser om rettigheter, forpliktelser og
kostnadsfordeling for de utomhussameier/, og som blir etablert. og Saupstad Torg
Hus D og E Borettslag er forpliktet til & etterleve disse.

11-2 Midlertidige bestemmelser i byggetiden

Utbyggingsprosjektet "Saupstad” er planlagt gjennomfart ved utbygging i flere
byggetrinn, med en planlagt bebyggelse pa ca 280 boliger med 1 eller flere
naeringsseksjoner, felles utomhusarealer, anleggseiendommer, felles driftsforening
mv.

Det tas forbehold endring i organisering, oppdeling av eiendommen i en eller flere
eierseksjonssameier, borettslag, opprettelse av anleggseiendom(er),
utomhuseiendom, velforening, fiernvarmesentraler mv. Det vises til de forbehold som
er tatt i prospekt/kjgpekontrakt/salgsmateriell.

Utbygger evt den disse utpeker, og deres rettsetterfalgere star fritt til & igangsette og
ferdigstille byggetrinn.

Utbygger [Saupstad Senter Utvikling AS], har som utbygger av eiendommene (gnr
XX, Bnr XX, og gnr XX og bnr XX) rett il & utfere nedvendige bygningsmessige
arbeider for a fullfgre prosjektet. Denne retten omfatter etablering av adkomst over
og under bakken, etablering av grentanlegg, sammenfayning og tilknytning av
bygningsmassen og anleggelse av kulverter. | forbindelse med utferingen av disse
arbeidene har utbygger rett til & ha stdende anleggsmaskiner, utstyr, brakker m.v.,
gjerder og skilt pa eiendommene.
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Inntil utbyggingsprosjektet "Saupstad Senter” er ferdig utbygget, er boligselskapet og
andelseierne forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning til at utbygger, evt den
utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med
utbyggers/selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis.
Boligselskapet er herunder forpliktet til & la utbygger/selger vederlagsfritt benytte
deler av utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering lagring av
utstyr/rigg med mer som er ngdvendig i anleggsperioden

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i
arsmetet nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i
utbyggingsprosjektet "Saupstad Torg”.

11-3 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-4 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 197 540 O 0 Reier Sgbstads veg 14, 7078 SAUPSTAD

Reier Sgbstads veg 14P, 7078 SAUPSTAD

Reier Sgbstads veg 16, 7078 SAUPSTAD
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 4163.33m>

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r20190029 Reier Sgbstads veg gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl. (8.12.2022) Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 2137.84m°
5001 r20190029 Reier Sgbstads veg gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl. (8.12.2022) Frisikt 1.38m?
5001 r20190029 Reier Sgbstads veg gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl. (8.12.2022) Uteoppholdsareal 1441.52m°
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r1127ag Saupstad senter (25.9.2008)
r1127m Saupstad, gnr. 197/4 m.fl. (19.9.1974)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [(EULEV]

Ja

27.01.2026 16:00:26 Side 1 av 2
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5001 r20240029 Deler av Kongsvegen og @vre- og Nedre Flatasvegg

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

Side 2 av 2
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 197 |Bnr: 540 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Reier Sgbstads veg 14 .
7078 SAUPSTAD, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:1000
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27.01.2026 16:01:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Forretning
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Regulert stgyskjerm
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Park
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planen
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27.01.2026 16:01:00 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Gnr: 197 |Bnr: 540 |Fnr: 0 Snr: 0

Kommuneplanens arealdel I$I

Adresse: Reier Sgbstads veg 14

7078 SAUPSTAD, m.{l. Malestokk
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27.01.2026 16:00:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense fiktiv

Omrade for
grunnvannsforsyning

' Byggegrense - marka
* Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel

Byggesone 3

Idrettsanlegg

Framtidig bla/grennstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Veg

Hensyn friluftsliv (marka)

" Turveg / turdrag

Hovedveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Grav og urnelund

LNFR

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Omrade med innsigelse

Hensyn bevaring kulturmiljo

Framtidig turveg / turdrag

" Hovedveg bru

Byggesone 2
Framtidig naeringsbebyggelse

Bla/grannstruktur

27.01.2026 16:00:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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166105/22

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190029
Arkivsak: 20/93

Reier Spbstads veg 12, gnr/bnr 197/535, 540, 579 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 10.10.2022
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan): 08.12.2022

Flertallsmerknad 1- SV, Ap, H, MDG, Sp, R, FrP, V, PP, KrF, Uavh Vorkinnslien:
Bystyret papeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for besgkende til barne- og
familietjenesten blir ivaretatt i det videre arbeidet.

Flertallsmerknad 2 - PP, Ap, H, MDG, Sp, R, FrP, V, KrF, Uavh Vorkinnslien:
Bystyret papeker viktigheten av at parkeringsmuligheter for ansatte og besgkende til helse og
velferdssentret blir ivaretatt.

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Rett Hjem
Arkitekter AS, datert 21.12.2020, senest endret 17.2.2021

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Formalet med planen er & utvikle Saupstad lokale sentrum med nye boliger, lokaler for
handel og tjenesteyting. Planen legger ogsa til rette for opparbeidelse av offentlig torg,
gangforbindelser og kjgreadkomst.

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (1113)
Renovasjonsanlegg (1550)
Uteoppholdsareal (1600)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/tjenesteyting (1800)
Forretning/kontor/tjenesteyting (1813)

Samferdsel og teknisk infrastruktur
Kjgreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)
Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal/gagate (2016)
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Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Kollektivholdeplass (2073)

Parkering (2080)

Parkeringshus-/anlegg (2083)

Gregnnstruktur
Park (3050)

Hensynssoner
Frisikt (140)

Bestemmelsesomrader
Utforming

§3 FELLESBESTEMMELSER

§ 3.1 Belysning

Det skal etableres belysning pa offentlig og felles areal i henhold til overordnet lysplan for
Saupstad-Kolstad, datert mars 2018.

§ 3.2 Overvannshandtering

Overvann fra bebyggelsen skal handteres innenfor planomrédet. | o_GG2 og o_AVG3 kan det
etableres fordrgyningsmagasin av overvann under terreng. | BKB, BB1 og BB2 skal overvann
fordrgyes pa tak og dekke til p-kjeller ved hjelp av vegetasjonsdekke.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§4.1 Fellesbestemmelser

§4.1.1 Grad av utnytting

Det tillates ikke hgyere utnytting enn angitt feltvis i plankartet.
Det skal etableres minimum 240 nye boliger samlet i planomradet.

§ 4.1.2 Plassering og hgyde

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser og skal ikke overskride maksimal kotehgyde
som angitt i plankartet. Der byggegrense ikke kommer fram av plankartet er byggegrense i
formalsgrense.

Tekniske rom, heis- og trapperom tillates opptil 1 m over angitt maks kotehgyde pa maksimum 5%
av takflaten.

§ 4.1.3 Hgyder pa l.etg

Bebyggelsens 1.etasje med atkomst til bolig og publikumsrettet virksomhet skal etableres pa kote
tilsvarende tilliggende gateplan/fortau. Ved stigende gatelgp tillates det atkomster med et awik
fra gateplanet pa maksimalt +/- 0,5 meter.

§ 4.1.4 Utforming

Stgrre volumer skal deles opp visuelt og det skal sikres variasjon i lange fasadelgp. Fasader som er
lengre enn 30 meter oppdeles visuelt i vertikalplanet for a skape variasjon.

Boligdel skal visuelt skilles fra nzeringsdel i horisontalplanet.

Bygningsvolumer skal ha bymessig utforming.
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Boliger skal ha inngang til heis- og trapperom fra narmeste gateplan og fra felles
uteoppholdsareal pa tak.

Tekniske installasjoner skal plasseres og utformes som en integrert del av bebyggelsen.

§4.1.5 Stoy
Det tillates etablering av boliger i gul stgysone dersom alle boenheter har en stille side med
stgyniva L.. < 55 dB og tilgang til egnet uteoppholdsareal med stgyniva L... < 55 dB.

Det tillates etablert stille side ved hjelp av innglassede balkonger/vinterhager. Stille side mot
innglasset balkong tillates ut mot Saupstadringen og Reier Sgbstad veg.

§4.1.6 Luftkvalitet
Ventilasjon og luftinntak skal legges til fasader som vender bort fra Saupstadringen og o_KV4.

Luftinntak til boliger og naeringsareal skal plasseres slik at stgy fra ventilasjonsanlegget ikke
overskrider grenseverdier for stgy for bolig, jamf@r st@ygrenseverdier i retningslinje T-1442:2016,
tabell 3.

Utearealer pa tak pa BKB skal ha tett rekkverk mot Saupstadringen og o_KV4.

Utearealer pa tak pa f_BUT, BB1 og BB2 skal ha tett rekkverk mot nordre Igp av Reier Sgbstads
veg.

§4.1.7 Uteoppholdsareal
f_BUT skal veere felles for ny bebyggelse.

Det skal opparbeides minimum 30 m? uteoppholdsareal pr. 100 m? BRA boligformél for hele
planomradet. Areal til boligformal under terreng og parkeringskjeller skal ikke medregnes i BRA-
grunnlaget for beregning av krav til uteoppholdsareal. Minimum halvparten av dette skal anlegges
pa terreng, takterrasse og/eller pa dekke over parkeringsanlegg/nzeringsareal og vaere felles for
alle boligene i planomradet.

Det ma veere minimum 0,4 m jordoverdekning pa taket av parkeringskjeller/naringsareal der det
skal etableres uteareal.

Felles uteoppholdsareal skal opparbeides for bruk og meteplass for alle aldersgrupper og arstider.
Det skal etableres lekeplass pa min. 150 m? i felt BKB og lekeplass pd min. 100 m? i felt f_BUT pé
terreng og/eller pa dekke over parkeringsanlegg/naeringsareal. Disse skal plasseres i narhet til
innganger til boligene; maks. 50 m fra inngangssone. Lekeplassene skal ha variert innhold og
tilrettelegges med mulighet for variert fysisk aktivitet.

Lekeplasser skal ikke plasseres i stgyutsatt omrade.

Minimum 50% av lekeplassarealer skal vaere belyst kl. 18:00 fra 01. mai til 31. august.

§4.1.8 Parkering
Parkering for bil
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Det skal etableres min. 0,5 parkeringsplasser for bil pr. 70 m? BRA boligformal el. boenhet og
maks. 1,25 plass pr. 100 m? BRA forretning/tjenesteyting/kontorareal.

Bilparkering skal etableres i felles parkeringskjeller f_SPH.

Minimum 5 % av parkeringsplasser for bil skal vaere forbeholdt og utformet for personer med
nedsatt funksjonsevne. Disse skal etableres i umiddelbar nzerhet til heis- og trapperom og til
hovedinngang for publikumsrettet virksomhet. Det skal vaere min. 1 HC-parkeringsplass for
beboere i umiddelbar nzerhet til hvert heishus. Disse tillates plassert i en maks. avstand p3 25 m
fra heishus.

Alle parkeringsplasser for bil i felles parkeringskjeller til boliger i planomradet skal ha lademulighet
for el-bil.

Det skal etableres inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser pa terreng i

o_P1. Det skal etableres inntil 13 offentlige parkeringsplasser i o_P2 og o_P3. Av disse skal 5 vaere
HC-plasser.

Parkering for sykkel

Det skal etableres min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 70 m? BRA boligformal el. boenhet, og
min. 2,5 parkeringsplasser for sykkel pr. 100 m? BRA handelsareal, tjenesteyting og kontor.

Minimum 5 % av plassene skal vaere tilpasset lastesykkel/sykkelvogn.

Minimum halvparten av parkeringsplasser for sykkel skal veere under tak. Dette kravet gjelder ikke
for plasser som etableres pa offentlig torg, gagate.

Det skal etableres plass for vask og reparasjon av sykler i tilknytning til parkeringsareal for sykkel
innendgrs.

§ 4.1.9 Nedkjgring til felles parkeringskjeller

Nedkjering til felles parkeringskjeller skal etableres fra o_KV3. Det tillates ikke sikthindrende
gjenstander, anlegg eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende kjgrebanes plan
innenfor omradet for frisiktsone.

Parkeringsanlegget skal veere felles for boliger i BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og kontor i
BKB og BFKT.

§ 4.1.10 Renovasjon
Boligene innenfor planen skal tilknyttes mobilt avfallssug.

Det skal etableres dockingpunkt for mobilt avfallssug, returpunkt for papp og papir i nedgravde
containere, og returpunkt for plast i overflatecontainere i f_RA1.

Offentlig returpunkt for glass og metall etableres i o_RA2.
| felt BKB skal handtering av naeringsavfall I@ses innomhus med atkomst fra o_ KV4.

| felt BFKT skal handtering av naeringsavfall Igses innomhus med atkomst fra Blisterhaugvegen.
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§4.1.11 Fjernvarme
Bebyggelse innenfor planen skal tilkobles fijernvarmenettet.

§4.1.12 Riving
All eksisterende bebyggelse i planomradet, med unntak av bebyggelse i BFKT, forutsettes revet.

§4.1.13 Traer

Det skal etableres min. 6 treeri o_AVG1. Trzerne skal plasseres slik at de ikke er til hinder for frisikt
i avkjgrslene. Der det er mindre bredde enn 1,5 - 2 meter til radighet, skal traerne plantes i
plantekasser under terreng, med vekstjord og rotvennlig forsterkningslag.

Treer i o_GP3 skal i stgrst mulig utstrekning bevares. Om traer ma felles i forbindelse med
giennomfgring av tiltaket ma nye traer plantes, minimum tilsvarende antall som felles.

§ 4.1.14 Beplantning i felles uteomrader
Det tillates kun plantet allergivennlige planter.
Det skal ikke plantes arter med hgy og svaert hgy risiko i Artsdatabankens fremmedartsliste.

§4.1.15 Leilighetsfordeling

Maks. 55% av leilighetene kan vaere 2-roms. Minste tillatte 2-roms leilighet er 35 m?,
Maks. 45% av leilighetene kan vaere 3-roms. Minste tillatte 3-roms leilighet er 50 m2,
Min. 5% av leilighetene skal vaere 4-roms. Minste tillatte 4-roms leilighet er 65 mZ.

Maks. 70% av leilighetene kan veere under 60 m?,
Balkonger og terrasser medregnes ikke stgrrelsesgrunnlaget.
Det tillates ikke 1-roms leiligheter.

§ 4.1.16 Bokvalitet

Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger. Boenheter som har
hovedorientering mot nord eller gst skal ha fasade med vindu mot minimum to himmelretninger.
Ved bruk av innglasset balkong regnes innglassingen som ytterste fasade i trad med prinsippskisse
vedlagt planbestemmelsene.

§4.2 Kombinert bebyggelse og anleggsformail, felt BKB og BFKT
§4.2.1 Formal

» Bolig

+ Tjenesteyting

« Forretning

+ Kontor

§ 4.2.1 Funksjoner BKB og BFKT
Det tillates inntil 6500 m? BRA samlet til forretning, kontor og tjenesteyting i BKB.

Det tillates inntil 4250 m? forretningsareal innenfor BKB og BFKT. @vrig areal skal benyttes til
kontor og tjenesteyting.

Innenfor felt BKB skal det etableres en st@rre forretningsenhet for dagligvare, med samlet
stgrrelse pa inntil 2000 m? BRA.
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Innenfor felt BFKT kan det etableres inntil 300 m? forretningsareal.

Det tillates ikke boliger i 1. etasje eller kjeller i BKB. Andre boligrelaterte funksjoner som ikke er
beregnet for varig opphold tillates i alle etasjer.

Det tillates ikke boliger i BFKT.

§ 4.2.2 Utforming av BKB
Det tillates 950 m? til tjenesteyting/nzering i underetasje.

1 1. etasje skal det etableres publikumsrettet virksomhet med romhgyde pa minimum 3 m

Fasader i fgrste etasje ut mot torg skal ha 80 % andel vinduer. Vinduer i handelsareal skal ikke
forblendes eller dekkes til. Fasader mot varemottak er unntatt dette kravet.

De publikumsrettede virksomhetene skal i sa stor grad som mulig ha inngang direkte fra torget.

Boliger skal ha adkomst fra gateplan mot nzermeste gate og/eller gagate. Innganger til
naeringslokaler og til boliger skal vaere adskilte.

Det ma etableres trapp fra gateniva til felles uteoppholdsareal pa dekket over 1. etasje.

Det ma etableres et inntrukket, overbygget areal pa gateplan i sgrgstre hjgrne av BKB. Dette
arealet skal utgjgre en del av torget. Arealet skal vaere min. 140 m2.

Det tillates felles takterrasser.

§ 4.2.3 Utforming av BFKT
Det skal veere apen gjennomgang mellom BFKT og Saupstad bibliotek (197/662) i bestemmelses-
omrade #1.

§ 4.2,5 Nettstasjon
Ny nettstasjon skal etableres integrert i bygg i BKB.

§4.2.6 Varelevering
Varelevering til virksomheter i BKB skal forega innendgrs fra o_KV4.
Varelevering til virksomheter i BFKT skal foregé fra varemottak med adkomst fra Blisterhaugvegen.

§4.4 Boligbebyggelse —blokkbebyggelse, BB1 og BB2
§4.4.1 Formal
* Bolig

§ 4.4.2 Funksjoner BB1 og BB2
Innenfor felt BB1 og BB2 skal det bygges blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg.

Det skal etableres fellesrom p& minimum 100 m2. Rommet skal vaere tilgjengelig for beboere av
BB1, BB2 og BKB.

Det skal etableres gangadkomst mot nord mellom o_F3 og o_F4 gjennom feltet.
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§5  SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§5.1 Kjgreveg, o_KV1, 0_KV2, o_KV3, o_KV4 og o_KV5

Kjgreveg o_KV1 skal vaere felles og etableres som kjgrevei med saerskilt hensyn til myke
trafikanter. Det tillates inntil 3 oppstillingsplasser for taxi og 2 HC-parkeringsplasser som
kantparkering. Det tillates konstruksjoner under grunn i form av p-kjeller, kjgrekulvert o.l.

Kjgreveg o_KV2, o_KV3, o_KV4 og o_KV5 skal vaere offentlige.

§5.2 Fortau, o_F1, 0_F2,0_F3 ogo_F4.
Fortau o_F1, o_F2, o_F3 og o_F4 skal veere offentlige.

§53 Torg,f T1,f T2,f 73,0 74,0 75,0 T6ogo_T7
Torgf_T1,f_T2 ogf_T3 skal vre felles.

Torg 0_T4, 0_T5, 0_T6 og o_T7 skal veere offentlige.

Torgf_T1,f _T2,f_T3, 0_T4, 0_T5, o_T6 og o_T7 skal og opparbeides som attraktive oppholdsareal
med tydelig grent preg, hgy bymessig kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealene
skal tilrettelegges med universell utforming for aktivitet og opphold for alle brukergrupper, samt
ha beplantning for forskjgnnelse. Det tillates ngdvendige installasjoner for uteservering og for
handel langs fasadene. Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i
strid med bruken av omradet. Dekket skal besta av en kombinasjon av naturstein, betong og tre.
Materialbruken skal dele torget inn i ferdselssoner og mgbleringssoner. Kontrast i materialenes
farge og overflate skal benyttes for a etablere naturlige ledelinjer.

Torget skal ikke benyttes som allmenn kjgreadkomst eller til varelevering.
Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse omradene.

§5.4 Gangveg/gangareal/gagate, 0_GG1 og 0_GG2

o_GG1 skal veere offentlig og skal opparbeides som attraktivt oppholdsareal med tydelig grent
preg, hgy bymessig kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegges
med universell utforming for aktivitet og opphold for alle brukergrupper, samt ha beplantning for
forskjgnnelse. Uteservering fra tilliggende virksomheter kan tillates, der dette ikke er i strid med
bruken av omradet.

o_GG2 skal vaere offentlig og opparbeides som fortau med tydelig grgnt preg, hgy bymessig
kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk. Arealet skal tilrettelegges med universell
utforming.

Det tillates etablert sykkelparkering innenfor disse omradene.

§5.5 Gang-/sykkelveg, o_GS1, o_GS2 og 0o_GS3

o_GS1 og o_GS2 skal vaere offentlige og etableres som en videref@ring av eksisterende offentlig
fortau og gang- og sykkelveg i Saupstadringen.

o_GS3 skal vaere offentlig.

§5.6 Annen veggrunn - grgntareal, o_AVG1, o_AVG2 og o_AVG3
o0_AVG1, o_AVG2 og o_AVG3 skal veere offentlige og forutsettes beplantet eller bevart grgnt.
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§5.7 Annen veggrunn — tekniske anlegg, o_AVT1, o_AVT2, o_AVT3, o_AVT4, o_AVTS5 og
o_AVT6
o_AVT1 skal veere offentlig og benyttes som standplass for renovasjonskjgretay.

o_AVT2 skal veere offentlig og benyttes for gangadkomst mellom kollektivholdeplass og gang-
/sykkelveg.

o_AVT3, o_AVT4, o_AVTS og o_AVT6 skal vaere offentlige.

§5.8 Kollektivholdeplass, o_KH
o_KH skal vaere offentlig og benyttes som holdeplass for buss.

§5.9 Parkeringshus/-anlegg, f_SPH
Parkeringsanlegget skal vaere felles for boliger i BKB, BB1 og BB2 og forretning, tjenesteyting og
kontor i BKB og BFKT.

§ 7 GRONNSTRUKTUR

§7.1 Park, o_GP1, o_GP2, o_GP3 og o_GP4

0_GP1, o_GP2, o_GP3 og o_GP4 skal vare offentlige. Disse skal opparbeides parkmessig samtidig
som eksisterende traer i o_GP3 ma hensyntas og i stérst mulig utstrekning bevares.

§ 7 HENSYNSSONER
§ 7.1 Frisiktsoner, H140
| frisiktsonene skal det vaere frisikt i hgyde 0,5 m over tilstgtende veger.

§8  VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§8.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
sgknad om relevant tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikk-sikkerhet for gdende og syklende, universell utforming, renhold og stevdemping og
stgyforhold. For 3 oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og
stgy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442:2016, eller nyere tilsvarende retningslinjer,
tilfredsstilles. Tiltak etter planen skal utfgres pa en slik mate at de ikke medfgrer rystelser,
setningsskader, undergraving av fundament/ kjeller eller andre direkte inngrep som kan skade
omkringliggende bebyggelse.

Ngdvendige tiltak skal vaere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

§8.2 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig fgr tillatelse til relevant tiltak kan gis.
Av rapporten skal det ogsa fremga om det er behov for geoteknisk oppfglging av spesielle arbeider
i byggeperioden.

§8.3 Forurenset grunn

Fgr det kan gis tillatelse til relevant tiltak, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad
med forurensingsforskriftens kapittel 2, veere godkjent av forurensningsmyndigheten. Alternativt
ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises forurensningsmyndigheten.
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§8.4 Utomhusplan

Med sgknad om relevant tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for byggefeltet med
tilgrensende uteoppholdsareal, grgnnstruktur og samferdselsanlegg. Planen skal vise planlagt
bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning, skilt, benker, trapper, dekke
over garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa
veger, naturlige ledelinjer, bilparkering, sykkelparkering, HC- parkering, avfallshandtering,
lekeplasser, oppholdsareal, st@yskjermingstiltak, vinterbruk med sngopplag og hvordan
tilgjengelighet/universell utforming er ivaretatt.

§8.5 Vann- og avigp
Forprosjekt for vann- og avigp inkludert slokkevann for hele feltet skal teknisk godkjennes av
kommunen far rammetillatelse gis.

Teknisk godkjent plan for vann- og avigp inkl. slokkevanndekning skal foreligge for tillatelse til
relevant tiltak kan gis.

§8.6 Nettstasjon
Plassering av ny nettstasjon skal vaere godkjent av netteier fgr tillatelse til relevant tiltak for ny
bebyggelse kan gis.

§8.7 Renovasjonsigsning
Teknisk godkjent plan for renovasjon skal foreligge far det gis tillatelse til relevant tiltak.

§8.8 Veg, gagate og torg
Teknisk godkjent plan for veg, torg og gagate, herunder ogsa skiltplan, skal foreligge fer det gis
tillatelse til tiltak.

§9 REKKEF@LGEKRAV

§9.1 Uteoppholdsareal

For nye boliger kan tas i bruk skal tilstrekkelig del av uteoppholdsareal veere opparbeidet i trad
med godkjent utomhusplan for tiltaket. Dersom brukstillatelse gis i vinterhalvaret, kan kravet om
ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til fgrste pafglgende vekstsesong for sesong-
avhengige arbeider.

§9.2 Torg, gdgate og fortau
Fer det kan utstedes ferdigattest for BKB skal f_T1,f T2,f T3, 0_T4, o_GG1, o_GG2 og o_F1 veere
ferdig opparbeidede.

For det kan utstedes ferdigattest for BB1 og BB2 skal o_F1, o_F3 og o_F4 veere ferdig
opparbeidede.

§9.3 Veg

Fer ny bebyggelse i BKB og BB1 og BB2 kan tas i bruk skal o_KV1, o_KV2, o_KV3 og o_KV4 med
tilhgrende sideareal og adkomster vaere opparbeidet.

Fer nye boliger kan tas i bruk skal felles renovasjonsl@sning vaere etablert.

§9.4 Sosial infrastruktur
Tilstrekkelig skolekapasitet skal dokumenteres fgr igangsettingstillatelse kan gis.
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Prinsippskisse ensidig belyste leiligheter, datert 07.03.2022




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-55

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E
7069 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 27.11.2025
oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, avslag pa sgknad om midlertidig
brukstillatelse for oppfgring av 2 boligblokker med underliggende parkeringsetasjer

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 197/540/0/0
Bygningsnummer: 301274016, 301274048

Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

VEDTAK
Byggesakskontoret avslar sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Reier Spbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, befaringsrapport

Kopimottaker: ~ SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80065 27.11.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 06.11.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Fglgende arbeid gjenstar ifglge ansvarlig sgker den 6.11.2025, utdrag fra fglgebrev i sgknad om
midlertidig brukstillatelse:

Beskrivelse av gjenstdende arbeider:

e Diverse fasadearbeider tgmrer Hus E (27.11.25)

e Dgrmontasje bodareal U1 og U2 (27.11.25)

e Mindre beplantingsarbeider

Beskrivelse av gjenstdende arbeider for G oppnad tilstrekkelig sikkerhetsniva:

e Ngkkelsafe og optisk varsling hovedinngang Hus E (20.11.25)

e Sprinklersentral U1, leiligheter og felles gang 1.-6. etg. Hus E (20.11.25)

o Ngdlys i fellesrom og trapperom i U1, U2, felles gang 1.-6. etg. Hus E (20.11.25)

e Mindre branntetting etter elektro, branntetting etter ventilasjon i ngdtrapp og fuging

overkant av dgrer i trappehus (18.11.25)

Det ble opplyst om at alle arbeider ville bli utfgrt senest innen den 27.11.2025 og at bekreftelse pa
dette ville bli sendt inn. Bekreftelse pa utfgrte arbeider har ikke blitt mottatt. Vi vurderer at

uavhengig av om dette ville blitt bekreftet den 27.11.2025, sa avdekket befaringen at det finnes
flere arbeider enn opplyst som ikke har blitt utfgrt. Vi bemerker ogsa at gjenstaende arbeider for a
oppna tilstrekkelig sikkerhetsniva skulle vaert sendt inn innen 14 dager etter sgknad om midlertidig
brukstillatelse, jf. Byggesaksforskriften SAK10 § 8-1 tredje ledd.

Den 26.11.2025 var Byggesakskontoret pa befaring av byggeprosjektet. Der ble det avdekket at
flere av de gjenstaende arbeidene som opplyst av sgker ikke hadde blitt utfgrt innen de opplyste
datoene. Det ble i tillegg avdekket flere arbeider som gjenstod. Vi viser til vedlagt
befaringsrapport.

Byggesakskontoret vurderer at listen over gjenstaende arbeider som sgker har levert, som ikke har
blitt bekreftet ferdigstilt, og manglende arbeider avdekket pa befaring ikke kan anses som
ubetenkelig, jf. plan- og bygningsloven § 21-10. Det gjenstar arbeid som har vesentlig betydning,
og Byggesakskontoret vurderer derfor at vi ikke kan gi midlertidig brukstillatelse.

Fgr Byggesakskontoret kan gi midlertidig brukstillatelse, ma fglgende gjenstdende mangler
utbedres:

- Forhold knyttet til brannsikkerhet for tiltaket i sin helhet

- Oppfering av rekkverk pa uteomradet

- Oppfering av ringeklokker

- Fjerning av avfall og byggeutstyr, slik at alle omrader kan benyttes til tiltenkt bruk
Listen er ikke ngdvendigvis uttmmende. Det vil kunne vzere flere mangler som m3 utbedres.

Fglgende dokumentasjon ma sendes inn:
- Oppdatert giennomfgringsplan. Denne ma inkludere ny dato for ferdigstillelse av pro
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brannkonsept og kontroll av brannkonsept ettersom det ble godkjent en endring av
byggeprosjektet den 31.07.2024 i delegasjonssak BYGG-23/80065-45.
Listen er ikke ngdvendigvis uttemmende. Det vil kunne veaere ytterligere dokumentasjon som ma
sendes inn.

Byggesakskontoret gjgr oppmerksom pa at dere ikke kan ta i bruk byggverkene fgr dere har fatt
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og

avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-55
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- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for & fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-55




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64

RETT HJEM ARKITEKTER AS

Brgsetvegen 164E
7069 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Matilde Lader BYGG-23/80065 Raymond Rohonyi 11.12.2025
oppgis ved alle henvendelser

Reier Sgbstads veg 12, 14, 16 m.fl., Nye Saupstad Torg, midlertidig brukstillatelse #1, for hus D
og E, i delfelt BB1, f_BUT og BB2

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 197/540/0/0
Bygningsnummer: 301274016, 301274048

Ansvarlig sgker: RETT HJEM ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Matilde Lader
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: = SAUPSTAD SENTER UTVIKLING AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 02.12.2025.

Vi fikk derimot opplysninger om at tilstrekkelig sikkerhetsnivaet ikke var ivaretatt enna. Vi utfgrte
befaring den 09.12.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Det er krav til at o_KV1, o_KV2, o_KV3 og o_KV4 med tilhgrende sideareal og adkomster skal vaere
opparbeidet fgr ny bebyggelse BKB og BB1 og BB2 kan tas i bruk, jf. reguleringsplanen(r20190029)
§ 9.3. Sideareal til o_KV4 vil ikke kunne opparbeides grunnet framtidig bebyggelse i BKB. Det har
derfor blitt gitt midlertidig dispensasjon fra bestemmelsen i vedtak BYGG-23/80065-57, den
08.12.2025. Sgker bekrefter at gvrige arealer som nevnes i bestemmelsen har blitt opparbeidet.

Det sgkes om midlertidig brukstillatelse for hus D og E, som ligger i henholdsvis BB1 og BB2, i
tillegg til tilhgrende uteareal i f_BUT.

Pa bakgrunn av befaring den 09.12.2025 vurderer Byggesakskontoret at det kan gis midlertidig
brukstillatelse.

Det opplyses om fglgende arbeid som gjenstdr fram mot ferdigattest:
e Innenfor den delen som det sgkes om midlertidig brukstillatelse for:
- Ca. 10% av kledning pd nordsiden av U1.
- Kledning pa gstside av U1. Ansvarlig sgker opplyser om at dette skal utfgres
11.12.2025.
- Beplantning av uteoppholdsareal pa f_BUT, noe som vil utfgres fgrstkommende
vekstsesong.

e Innenfor gvrige deler av byggeprosjektet:
- Samtlige arbeider i forbindelse med Hus A, B og C, som ligger i delfelt BKB

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.12.2027.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og

avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64
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Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

| tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avigp.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen

Dere ma presisere:

hvilket vedtak dere klager over

arsaken til at dere klager

den eller de endringer som dere gnsker

eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i

forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64
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Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for 3 fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80065-64




Attestert kopi av dok.nr. 2025/1208790/200 Side 1av 1
Attesteringstidspunkt 2026-02-05 13:45

= Kartverket

Brauten Eiendom as
Postboks 6054 Torgarden
7434 Trondheim - orgnr.917 066 221 Varref.122 031

ERKLERING OM BRUKSRETT TIL BODER OG SYKKELPARKERING OG RETT TIL LEIE AV PARKERINGSPLASS
| GNR 197 BNR 983 (pkieller) | TRONDHEIM KOMMUNE

Den til enhver tids eier av gnr. 197 bnr. 983 («Parkeringseiendommeny) i Trondheim kommune, gir med dette alle
boligseksjoner/borettslagsandeler | gnr.197 bnr.986 (blokk A1), 992 (blokk A2), 987 (blokk B) ,985 (blokk C) og 540
{blokk D og E), rett il 4 leie 1 parkeringsplass per bolig. Dette gjelder ogsé senere fradelte boligeiendommer fra disse.

1 tilfeller hvor det ikke er ledige parkeringsplasser, vil rettighetshavere ha fortrinnsrett over andre leietakere i
keen, Kgen vil sorteres kronologisk pa skriftlig henvendelse.

Parkeringsplass tildeles etter avtale med den til enhver tids eier av gnr 197 bnr 983 (Parkeringseiendommen).
Parkeringsplassen stilles kun til radighet under forutsetningen av at rettighetshaver som gjgr parkeringsretten
gieldende, inngar avtale med eier av Parkeringseiendommen eller den som vedkommende utpeker, om leie av

parkeringsplass pa den til enhver tids gieldende markedswilkar.
Rettighetshaver kan kun benytte plassen for egen eksklusiv bruk og plassen kan ikke fremieies.

Erklaeringen tinglyses pd gnr. 197 bnr, 983 (Parkeringseiendommen)i Trondheim kommune.

Trondheim, dato ‘21 /09 =25

Hjemmelshaver/eier av gnr.197 bnr.983
Saupstad Senter Utvikling AS, orgnr.925 512 125
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Nabolagsprofil

Reier Sebstads veg 16 - Nabolaget Saupstad/Midteggen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 81/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Enslige P

Bra 69/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 58/100

& Saupstadsenteret 3Imin £

Linje 2,16, 23, 50, 52, 53, 104 0.2 km .
Aldersfordeling

Heimdal stasjon 22 min &
Buss, tog 1.9 km

Heimdal stasjon 23 min &
Linje R70 1.9 km

Trondheim hurtigbatterminal 16 min &
Linje 800, 805, 810 12 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12 km Omréde Personer Husholdninger
Bl Saupstad/Midteggen 1386 728

. Trondheim 192 462 103 688

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Huseby barneskole (1-10 kl.) 7 min &

510 elever, 47 klasser 0.6 km Barnehager

Heimdal Friskole (1-10 kl.) 10 min & Saupstad barnehage (1-5 éar)
66 elever, 6 klasser 0.8 km 33 barn

Flatésen skole (1-10 kl.) 20 min % Kolstad barnehage (1-5 ar)
710 elever, 41 klasser 1.7 km 125 barn

Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min & Huseby barnehage (1-5 ar)
457 elever, 29 klasser 2.3 km 74 barn

Nidaros idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
174 elever, 7 klasser 2.8 km

) ) i . Dagligvare
Heimdal videregaende skole 6min £

730 elever 0.5 km
! Coop Extra Kolstad

Kristen videregdende skole - Trondelag 7 min & Post i butikk, PostNord
480 elever 4.2 km

Rema 1000 Saupstad

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

! 1. Buss

& 2 Egen bil

Varer/Tjenester

City Syd

@ Boots apotek Saupstad

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 80/100

Sport

@ Husebyhallen
Aktivitetshall

Husebybadet

Svemmehall

3T-Saupstad

Fitnesspoint Flatasen

Boligmasse

W 8% enebolig
B 17% rekkehus
. 70% blokk

B 5% annet

«Rolig og fint, flinke vaktmestere og
neere skog og mark. Fine grentomrader
med butikksentre ikke s& langt unna.
Stilt, fredelig og gode bussforbindelser
ned til sentrum av Trondheim»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% ibarnehagealder
B 42% 6-12 ar

. 16%13-154r

B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

Bl Saupstad/Midteggen
B Trondheim
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

115



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Thomas Myhre

Eiendomsmegler| Fagansvarlig | Partner

thomas.myhre@emera.no
+47 970 54 432

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Thomas Myhre
thomas.myhre@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 432 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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