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BESKRIVELSE

Nyere 3-roms med vestvendt
balkong pa 9 m* | Vannbaren
gulvvarme a-konto |
Garasjeplass m/EL | Sentralt v/
Metro

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Ragnhilds vei 1C.

Her bor du med kort avstand til Metro Senter, buss og marka.
Leiligheten har en dpen stue- og kjgkkenlgsning med eikeparkett
og vannbéren gulvvarme. Fra stuen er det utgang til en vestvendt
balkong pé 9 m2 Bygget har heis til garasjeanlegget og en
tilhgrende bod pa 5 m2

Hgydepunkter:

Nyere bygg fra 2021 med energiklasse A
Vestvendt balkong pa 9m?

Garasjeplass med elbillader

Borettslag uten fellesgjeld

Takhgyde pa 2,7 meter i stuen og gjennomgaende eikeparkett
Balansert ventilasjon og fjernvarme
Sigdal kjgkken med integrerte hvitevarer
Heisadkomst direkte fra garasje

Bod i kjeller

Sveert sentralt med kort vei til alt

Lave omkostninger
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Ogsa soverommene har eikeparkett og
vannbéren gulvvarme.
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Plantegning
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 4 890 000

Ombkostning kjoper

4 890 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

9 300 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

4 891090 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 900 390 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 900 390

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 064,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
064,- per maned. Dette inkluderer kommunale avgifter,
drift, byggforsikring og fiberaksess til internett m.m.
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Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 3 579,-
- Internett aksess: kr 235,-
- Garasjeplass nr. 95: kr 250,-

Forbruk av varmtvann, kaldtvann og fyring (vannbéaren
varme) avregnes én gang i aret, og ved eierskifte.
Avlesning skjer automatisk. Kostnad ifm fjernvarme vil
avhenge av eget forbruk.

Eiendomsskatt
Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i felleskostnader.

Fellesgjeld

Lanebetingelser fellesgjeld: Ingen Ian registrert.

Sikringsordning

Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning. For krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Kun fiberaksess er inkludert i
felleskostnadene til kr 235 per méaned. Avtale om innhold
og tjenester méa inngas av andelseier direkte og
faktureres direkte fra leverandgr.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 103 pr. 01.01.2025
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Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1191122 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 764 487 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Ragnhilds vei 1C har en attraktiv beliggenhet i et sentralt
og veletablert boligomrade i Larenskog sentrum. Her bor
man med kort gangavstand til et bredt utvalg av
servicetilbud, inkludert kjgpesentre, kulturhus og gode
kollektivforbindelser med hyppige avganger til Oslo S.
Omrédet byr ogsé pa neerhet til skoler og barnehager,
samt populeere Langvannet med fin, langgrunn
badeplass sommerstid.

Daglige innkjgp kan enkelt gjgres hos Kiwi, Coop Mega
og Rema 1000. For ytterligere handel og servicetilbud
ligger bade Metro senter og Lgrenskog Storsenter
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Triaden i kort gangavstand. Stremmen Storsenter,
Lillestrsm og Oslo sentrum er ogsa lett tilgjengelig. Det er
cirka 200 meter til Lgrenskog bussterminal, et viktig
kollektivknutepunkt med hyppige avganger mot Oslo
Bussterminal og Lillestrgm. Med bil tar det omtrent 5
minutter til Strammen, 6 minutter til Lillestrgm, 12
minutter til Oslo S og rundt 25 minutter til Oslo lufthavn.
Med buss nér man Oslo sentrum pa cirka 20 minutter, og
Helsfyr p& rundt 12 minutter med videre forbindelse til
hele Osloomradet.

Lgrenskog kommune kan vise til et rikt tilbud innen idrett
og fritid. Her finnes blant annet flere ballplasser,
ridesenter, ishall ved Metro senter, golfbane pé Losby;,
flerbrukshall p& Fjellsrud, svgemmehall og tennisanlegg
ved Kjenn. Kommunen driver ogsa Losby besgksgard og
kafé, et populeert utfartssted for bade sma og store.
Omradet byr pa flotte tur- og skilgyper, og Losby
Golfklubb har et anerkjent og velholdt golfanlegg.
Lagrenskog Hus er et levende kultursenter med kino,
konserter, festivaler, bibliotek og kulturskole.

Ved Lgrenskog stasjon ligger SN@, en spektakulzer
helérsarena for sngopplevelser. Anlegget strekker seg
over cirka 50 000 kvm og byr pé fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, egen blapark med big jump,
rundt 2 km langrennsspor og et stort lekeomrade.

Eiendommen har kort gangavstand til Solheim
barneskole, cirka 450 meter, og Kjenn ungdomsskole,
cirka 1 km. Kommunen har ikke faste skolekretser, men
benytter veiledende inntaksomrader. | naeromradet
finnes ogsa Larenskog og Mailand videregéende skoler,
samt et godt utvalg av barnehager. OsloMet -
storbyuniversitetet har avdeling pa Kijeller.

Parkering
Det medfglger bruksrett til garasjeplass nr. 95. Denne er
inkludert i felleskostnadene med kr 250 per méned.



Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Borettslaget tomt er opparbeidet med internveier,
grgntomrader og sittegrupper.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert . Midlertidig brukstillatelse bekrefter at boligen
lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstér arbeid
for ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest ma fglgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det méa sgkes om ferdigattest nar nedenstdende arbeid
er utfgrt innen 0112.2021.

- Alle kravene i reguleringsplanen mé veere oppfylt.
-Tiltaket ma veere utfert i trad med kravene i TEKI7.
-Tiltaket ma veere utfgrt i trad med godkjente tegninger.

Det gjares oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullfgrte byggesaker/bygningsmeldinger som
er fra fgr 1998.
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Innhold

Leiligheten ligger i 5. etasje og bestér av falgende rom:
Entré, stue med apen kjgkkenlgsning, to soverom og bad.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa ca. 9
m2

Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa ca. 5 m2

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 70 m?2
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m?2 Bod i kjeller merket B41

5. etasje

BRA-i: 65 m? to soverom, Entre, Stue, Gang, Kjgkken og
Bad

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
9 m? Vestvendt balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
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TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er mélt etter
beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%.
Arealene ma anses som omtrentlige.

Standard

Leilighet fra 2021 med gjennomgéende god standard,
vannbaren gulvvarme i alle oppholdsrom og energiklasse
A. Planlgsningen er arealeffektiv med &pen stue- og
kjgkkenlgsning, to soverom og utgang til en vestvendt
balkong.

Entré:

Entréen har eikeparkett med gulvvarme og downlights i
taket, som gir et godt fgrsteinntrykk. Her er det plass til
oppbevaring av yttertgy og sko.

Stue:
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Stuen har en takhgyde pa 2,7 meter, som sammen med
den apne lgsningen mot kjgkkenet skaper et luftig preg.
Rommet har plass til bade en sofagruppe og et
spisebord. Store vindusflater og utgang til balkongen gir
godt med dagslys.

Kjgkken:

Kjgkkeninnredningen fra Sigdal har hvite, glatte fronter
og en laminatbenkeplate. Alle hvitevarer er integrerte, og
det er godt med skap- og benkeplass. Anlegget for
balansert ventilasjon er plassert her.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa ca. 9
m2 Her er det plass til en sittegruppe.

Soverom 1:

Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord. Rommet er utstyrt med
garderobeskap.

Soverom 2:

Det andre soverommet passer godt som barnerom,
gjesterom eller kontor. Ogsé dette rommet har
garderobeskap.

Bad:

Badet har en gjennomfert stil med gra fliser pa gulv og
vegger, og downlights i taket. Rommet er utstyrt med
vegghengt toalett, servant med underskap, speilskap
med belysning og innfellbare dusjvegger i glass. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Overflater:

Gulvoverflater: Eikeparkett med gulvvarme. P& badet er
det gré 30x30 fliser med gulvvarme.

Vegger: Malt gips. P& badet er det gréd 30x60 fliser.
Himling: Malt gips og malt betong. Downlights i entré og
pé bad.

Lagring:



Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa ca. 5 m2
merket B41. | tillegg er det garderobeskap i begge

soverommene.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggeméte i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2
eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres interessenter
spesielt til & undersgke disse forholdene naermere, da
gitte tilstandsgrader er et konkret uttrykk for alder/
slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebzerer
kostnader til utbedring. Kjgper ma innta disse
vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin
kjgpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer,
som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.

Hvitevarer: Det gjgres oppmerksom péa at det kun er de
integrerte hvitevarene pa kjskkenet som medfalger i
kjgpet. Hvitevarene leveres uten noen form for garantier,
utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Garasje Nr 95. Ladestasjon er Elway.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 09.03.2026.

Bygning:

Bygningen er en boligblokk oppfgrt i 2021 i henhold til
TEKI17. Konstruksjonen er i stél og betong. Etasjeskillere
er utfgrt som betongdekke. Garasjeanlegg er utfgrt i
betong. Informasjon om byggemate er hentet fra
leveransebeskrivelsen.

Tak:
Tak og terrasser er tekket med membraner.

Vinduer:
Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2021.
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Dgrer:
Balkongdgr med 3-lags isolerglass. Innvendige darer er
hvite og glatte.

Balkong/terrasse:
Vestvendt, utkraget og overbygget balkong pé& ca. 9 m2i
5. etasje.

VVS-installasjoner:

Vannledninger og avlgpsrar er av plast. Stoppekran er
plassert i entré. Staking kan gjennomfgres via avigp til
installasjoner og sluk.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon. Kjgkkenet har balansert avtrekk, og
badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgr.

Tekniske detaljer:
Leiligheten varmes opp med gulvvarme pé bad, i entré,
gang, soverom, kjgkken og stue.

Elektrisk anlegg: Anlegget er et 30V TN-S-system med
automatsikringer og skjult installasjon.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

- Nei

Er det gjennomfgrt arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pé kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?

- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?
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- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spgrsmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

- Nei

Spgrsmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

- Nei

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Saniteerutstyr | Fuktskade pé innredning. Tiltak:
Overvak tilstanden jevnlig.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssviki.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,



rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

(Dvrig informasjon

Adresse
Ragnhilds vei 1C, 1473 LORENSKOG

Gnr. 108, bnr. 512, snr. 1, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.Andelsnr. 59 i Sentergarden
Borettslag med orgnr. 924114622

Selger

Diego Mugisha

Borettslag

Sentergarden Borettslag
Organisasjonsnummer: 924114622
Andelsnummer: 59

Sentergarden borettslag (org.nr. 924 11 4622) bestéar av
93 boliger. Borettslaget er organisert som en eierseksjon
(samleseksjon for bolig) i Sentergarden
eierseksjonssameie. Forretningsfarer for borettslaget er
USBL. Det er ingen forkjgpsrett for de andre andelseierne
ved salg.

Felleskostnadene inkluderer kommunale avgifter,
grunnpakke for internett (kun fiberaksess), a-konto for
varmtvann og a-konto for oppvarming. Forbruk av
varmtvann og oppvarming avregnes arlig mot faktisk
forbruk. Det er vedtatt at det ogsa skal innfgres a-konto
for kaldtvann fra 1. januar 2026. Borettslaget er ikke
tilknyttet en sikringsordning for fellesgjeld.

Styret arbeider med flere saker for & forbedre bomiljzet.
Det er et tilbakevendende problem med svart sopp i
nedkjgringen til garasjen, og styret er i dialog med
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utbygger om mulige tiltak. Videre har styret merket seg
et gnske fra beboere om innglassing av balkonger og
pergola. Styret er positive til & utrede dette, men saken
kan fgrst fremmes for generalforsamlingen etter at
bygget har mottatt ferdigattest. Andre planlagte tiltak
inkluderer full gjennomgang av brannkonseptet,
reforhandling av serviceavtaler og mulig installasjon av
kameraovervakning.

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget, sa lenge det
ikke er til sienanse for andre beboere. For grilling pa
private balkonger og terrasser er det kun tillatt med gass-
eller elektrisk grill; bruk av kullgrill og engangsgrill er
forbudt. Det er ikke tillatt & grille pé de felles
takterrassene. Ettersom borettslaget har et kollektivt
TV-anlegg, er det ikke tillatt & montere private
parabolantenner. Andre fasadeendringer som montering
av markiser eller varmepumper krever sgknad og
godkjenning fra styret.

Kun fysiske personer kan eie andeler i borettslaget, og
man kan kun eie én andel. Utleie av hele boligen krever
godkjenning fra styret og er normalt begrenset til tre ar.
For & f& godkjenning ma andelseier (eller nzerstaende) ha
bodd i boligen i minst ett av de to siste &rene. Unntak kan
gis ved midlertidig fraveer grunnet for eksempel jobb eller
utdanning. Korttidsutleie i inntil 30 dager i Igpet av aret
krever ikke godkjenning.

Det er ikke gjesteparkering, men beboere kan la gjester
benytte egen plass. Det skal veere ro i borettslaget
mellom kl. 22:00 og 07:00. Stgyende arbeid som boring
og saging er kun tillatt p& hverdager mellom 07:00-20:00
og lgrdager mellom 10:00-18:00.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 94286437

Husdyr: Det er tillatt med dyr i borettslaget. Det skal vises
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aktsomhet for andre beboere nar man er med sine dyr.
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer péa
borettslagets omrade.

Forkjgpsrett: Ved avhending av en andel har de andre
andelseierne ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
arsregnskap for 2024 viser et overskudd pé kr 635 130,
mot et overskudd pa kr 20 490 i 2023. Hele arsresultatet
for 2024 ble overfert til annen egenkapital.

Budsjettet for 2025 viser et forventet resultat pa kr 1 889.
Styrehonoraret for perioden 2024-2025 ble pa
generalforsamlingen 7. mai 2025 satt til kr 200 000, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Borettslagets egenkapital var per 3112.2024 pé kr 2 128
098.

P& generalforsamlingen 7. mai 2025 ble det vedtatt &
innfgre a-konto for kaldtvann fra samme dato.
Avregningen vil falge samme prinsipp som for fijernvarme
og varmtvann.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energiklasse
A

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha

38

energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen varmes opp med fiernvarme og vannbaren
oppvarming. Leiligheten har gulvvarme pa bad, entré,
gang, soverom, kjgkken og stue.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformal (bolig/forretning/kontor) i henhold til
detaljregulering 2012002 - Lgrenskog Sentrum Vest,
vedtatt 2410.2012.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommuneplanens
arealdel 2023-2035, vedtatt 15.03.2023, hvor
eiendommen er avsatt til sentrumsformal.

Eiendommen bergres av falgende hensynssoner:
- Hensynssone H310: Faresone kvikkleire

- Hensynssone H190_2: Sikringssone tunnel
(Romeriksporten)

- Hensynssone H190_3: Sikringssone VA-anlegg
(hovedvannledning)

- Rad stgysone

Pagaende plansaker i omradet:
- Omradet er bergrt av sikringssone H190_1 for en
fremtidig T-banetrasé til Larenskog sentrum.

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere a sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger



vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3222/108/512:
28.06.2021 - Dokumentnr: 785695 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 13125/13994
SNR: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 869/13994

Eiendommens rettigheter:

27.03.2018 - Dokumentnr: 595569 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i KNR: 3222 GNR: 108 BNR: 516 FNR: O
SNR: 1-160.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr

andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten & sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.
Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene, kan boligen leies ut i inntil tre &r med
styrets samtykke, jf. burettslagslova §§ 5-5 og 5-6.

Radonmaling

Leiligheten ligger i 5. etasje. | leiligheter som ligger i tredje
etasje eller hgyere, er det som hovedregel ikke
ngdvendig & méle radonverdier.

For mer informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
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kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
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innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.



Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
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areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
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oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.
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For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.



Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 48 900,00
Grunnpakke bolig info** kr 4 700,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 15 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 125,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 129 475,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Meglerforetaket

Emera No2 AS
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Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

31.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260081

Selger 1 navn

Diego Mugisha

Gateadresse

Ragnhilds vei 1C

Poststed

LORENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DM 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Nei Ja

Beskrivelse |Garasje Nr 95. Ladestasjon er Elway.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 02260081

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DM
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DM
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Nabolagsprofil

Ragnhilds vei 1C - Nabolaget Rolvsrud - vurdert av 99 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport

& Lorenskog sentrum i Skarersletta
Linje 120, 125E

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Hoflige 58/100

Lerenskog sentrum terminalen
Totalt 14 ulike linjer

Hanaborg stasjon
Linje L1

Ellingsrudasen
Linje 2

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Solheim skole (1-7 kl.)
506 elever, 20 klasser

5min %
0.4 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Rolvsrud 4827 2720

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Rasta skole (1-7 kl.)
599 elever, 25 klasser

17 min &
1.4 km

Benterud skole (1-7 kl.)
547 elever, 21 klasser

17 min &
1.5 km

Kjenn skole (8-10 kl.)
564 elever, 40 klasser

9 min &
0.8 km

Lekenasen skole (8-10 kl.)
326 elever, 25 klasser

17 min &
1.4 km

Barnehager

Kjenn barnehage (1-5 ar)
95 barn

Rolvsrud barnehage (1-5 ar)
95 barn

Solheim barnehage (1-5 ar)
82 barn

Mailand videregaende skole
900 elever

8 min &
0.6 km

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

5min &
2 km

Dagligvare

Kiwi Solheim

Coop Mega Metro
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Metro Senter

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

@ Boots apotek Lorenskog

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100 B 49% | barmehagealder

- W 28%6-124
,' Kollektivtilbud [ 10%13-1Saa°:r
Veldig bra 88/100 W 13%16-18 ar

:i" Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Familiesammensetning
Sport

@ Skarersletta ballokke
Ballspill

Solheim skole
Aktivitetshall, ballspill

SATS Metro Enslig m. barn

Fresh Fitness Skarer
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 7% enebolig
B 6% rekkehus
. 77% blokk
B 9% annet

«Hyggelige naboer, alreit sted, rolig og
behagelig med gode bussmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Ragnhilds vei 1 C, 1473
LORENSKOG

Tilstandsrapport
Eierskifte
Boligblokk

Byggear:2021
BRA: 70 m?

BRA-i: 65 m2
BRA-e: 5 m2

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 108 BNR: 512 Snr-1 Tore Haugstulen th@min-takst.no Ragnhilds vei 1 C,

Min-takst AS 1473 LORENSKOG
90418516
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
sngdekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG 3av 14
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

& Supertakst Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG davia



Oppsummering av sanitaerutstyr

Fuktskade pa innredning

Tiltak
Overvak tilstanden jevnlig.

& Supertakst Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG




4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
09.03.2026 09.03.2026

Hjemmelshavere

Navn: Diego Mugisha Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min Takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 108 Bruksnr: 512 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 2021 - Kilde Norges Eiendom

Boligtype: Boligblokk

Byggemate

Bygningen er utfgr i henhold til bygningslovens bestemmelser, bestemmelseri teknisk forskrift (TEK) av 2017, og i samsvar med forskriftenes krav til
tilgjengelighet. Garasjeanlegg utfert i betong. Leilighetene er oppfart i stal, betong eller i en kombinasjon av disse materialer. Tak og terrasser tekkes
med membraner tilegnet formalet.

Byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen.

5. Arealinformasjon

5 etg.

Entre : Eikeparkett pa gulv med varme, malt gips pa vegger og malt gips med downlight i taket. Glatte dgrer. Rerfordelingsskap
Soverom 1: Eikeparkett pa gulv med varme, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Garderobeskap.

Soverom 2: Eikeparkett pa gulv med varme, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Garderobeskap.

Gang: Eikeparkett pa gulv med varme, malt gips pa vegger og malt gips i taket. Sikringsskap.

Bad: Gra 30x30 fliser pa gulv med varme, gra 30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, nedsenket gulv i dusjsone, gips-
himling med downlight, hvit kompositt vask med mgbel under, speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.

Kjokken : Hvit sigdal kjgkkeninnredning, med 30mm laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Balansert avtrekk.

Stue : Eikeparkett pa gulv med varme, malt gips pa vegger og malt betong i taket. Utgang til ca 9m2 vestvendt balkong.

Vestvendt balkong pa ca 9 m2.

1 Bod i kjeller merket B41 pa ca 5 m2.
Malt takheyde i stue 2,7 m.

Leiligheten varmes opp med gulvvarme pa bad, entre, gang,soverom kjgkken og stue.

g Supertakst Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG 6av 14



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
5. etasje 70 65 5 0 9
Totalt m? 70 65 5 o 9

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

5. etasje 65 65 0 2 Soverom, Entre, Stue, Gang, Kjgkken og Bad.

Totalt m? 65 65 (1]

Kommentar til arealberegning

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."
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6. Hovedrapport

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en utkraget overbygget balkong i 5 etg .

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pd rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.1 Etasjeskille og gulv pé grunn

Type Betongdekke
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal heydeforskijell pa ca. 3mm over en lengde pa 500cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal haydeforskijell p& ca. 2mm over en lengde pa 200cm(hele rommet)
og 2mm over 2m.

g Supertakst Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG 8av 14
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612 lldsted/Skorstein

613 Kjgkken

\ Overflater og innredning

~ Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte hvitevarer

Avtrekk

Type avtrekk Balansert

Oppsummering av avtrekk

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

& Supertakst Ragnhilds vei 1 C, 1473 LORENSKOG 9av 14
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Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

6.15 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2021. Balkongdgr med 3-
lags isolerglass, Hvite innerdarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
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6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

6.19 Avigpsrer

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.20 Vannledninger

Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran er plassert i entre og fungerer som tiltenkt.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk/balansert ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk/balansert avtrekksvifte pa bad og kjgkken.
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6.22 Vatrom:

Gra 30x30 fliser pa gulv med varme, gra 30x60 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,
nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit vask med mabel under, speil
med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad

mekanisk avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i rustfritt
stél. Vegghengt toalett. Servant skap med glattehvite fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri i rustfrittstal. Speil over servanten.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Fuktskade pa innredning

Tiltak
Overvak tilstanden jevnlig.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Auvtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Det er ikke foretatt hulltaging da det er prefabrikert baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Overflater

Alle overflater Nye 2021

Oppsummering av overflater

Gulvet har noe bruksmerker.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Ragnhilds vei 1C
Postnr 1473

Sted LORENSKOG
Leilighetsnr.

Gnr. 108

Bnr. 512

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 300774243
Bolignr. H0503
Merkenr. A2021-1301316

Dato 20.08.2021

Innmeldt av Norconsult AS v/ Norconsult AS

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i A
i D

DB

§ D

!

é [ [ . =
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak méa skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: BOLIGBLOKKER
Bygningstype: LEILIGHET
Byggear: 2021

BRA: 65,0

Dato for lekkasjetall- 14.06.2021

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg
(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Ragnhilds vei 1C

Postnr/Sted: 1473 LORENSKOG

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0503

Dato: 20.08.2021 18:39:36

Energimerkenummer: A2021-1301316

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfgrt av: Norconsult AS v/ Norconsult AS

Gnr: 108

Bnr: 512
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 300774243

Enhet
Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)
MatrikkelEnhetsldentld

Inngangsverdi

Byggldentld

Bruksenhetsldentld

Adresseldentld

VegAdresseldentld

Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 3029
Gnr. 108
Bnr. 512
Snr.

Fnr.

Gateadresse Ragnhilds vei 1C
Postnummer 1473
Poststed Larenskog
Bygningsnr. 1
Bolignr. H0503
Beskrivelse bolig/bygning H0503
Dato fil opprettet 20.08.2021
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

71



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 14 m2

Areal tak 0m?2

Areal gulv 0om2

Areal vinduer, darer og glassfelt 11 m2

Oppvarmet BRA 65 m?

Totalt BRA 65 m?

Oppvarmet luftvolum 167 ms

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,90 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,9 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 46,7 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 1,00 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 14.06.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 85 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 84 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjaling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i dogn med drift
Driftstid ventilasjon

24h

Driftstid oppvarming

16 h

72



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid kjaling 24h

Driftstid lys 16h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,34
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,22
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,27
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80

Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,730
dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeserere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 20.8.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Norconsult AS

Navn person

Norconsult AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrkKvm
Romoppvarming

13,6
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Ventilasjonsvarme 5.1
Varmtvann 29,8
Vifter 5,8
Pumper 0,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 83,9
Beregnet levert energi ved normalisert klima 5672 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 87,39 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3369 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 87,39 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5672 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2675 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2997 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 5672 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 28,4 %




Lerenskog kommune &

Dark Arkitekter AS v/Gerhard Linder
Postboks 457 Skayen

0213 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Kourosh Mastoury / 476 99 307 17/3454- 277 06.09.2021

Midlertidig brukstillatelse - del 1 - Boligblokk

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning

Ragnhilds vei 1 og skarersletta 7, 9 og 11 108/512//

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Dark Arkitekter AS v/Gerhard Linder Insenti AS v/Bjgrn Grepperud

Postboks 457 Skayen Akersgata 45

0213 OSLO 0158 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Boligblokk Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5
boliger eller mer)

Soknad om midlertidig brukstillatelse er godkjent i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10
for deler av tiltaket.

Seknad om midlertidig brukstillatelse for boenhetene, garasje og uteoppholdsareal mot gnr/bnr.
108/516 og Astrids vei ble mottatt 06.08.2021, med supplerende redegjarelse/dokumentasjon sist
mottatt 06.09.2021.

Tidligere tillatelser:

1. Rammetillatelse ble gitt den 27.12.2018 for riving av eksisterende bygg og oppfaring av

boligblokk.

2. lIgangsettingstillatelse del 1 for riving av eksisterende bygg ble gitt den 05.07.2019.

3. lgangsettingstillatelse del 2 for grunn og fundamentering, plasstgpt betong til og med dekk
over plan U1 ble gitt den 31.10.2019.
Endringstillatelse vedrgrende justering av bygg innenfor eiendomsgrense og fasadeendring
ble godkjent den 25.11.2019.
Igangsettingstillatelse del 3 for hele tiltaket ble gitt den 03.02.2020.
Dispensasjon fra maksimal gesimshayde pa heissjakt ble gitt den 06.03.2020
Endringstillatelse for oppfgring av takopplaft over heissjakt ble gitt den 06.03.2020.
Endringstillatelse for plan og fasadeendringer ble gitt den 09.02.2021.
Igangsettingstillatelse del 4 for landskapsutforming/uteoppholdsareal mot nord, ble gitt
05.03.2021.
10. Klage pa vilkarene i igangsettingstillatelse del 4, ble behandlet den 14.05.2021.
11. Igangsettingstillatelse del 5 for landskap utforming/uteoppholdsareal ble gitt 05.07.2021.
12. Midlertidig dispensasjon fra reguleringsplanen § 7 ble gitt den 03.09.2021.

&

©oNO O

Vedtak

| falge innsendt dokumentasjon har tiltaket verken feil eller mangler av vesentlig betydning i forhold til
tillatelsen. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for deler av
tiltaket. Midlertidig brukstillatelse gjelder boenhetene, garasje og inngangsparti til boligblokka og
uteoppholdsareal mot gnr/bnr. 108/516 og Astrids vei.

Postadresse: 67 9340 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Lerenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Le@renskog hus, Festplassen 1 21/66907
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG

1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Kommunen har mottatt sikkerhetsstillelse for at gjenstaende arbeider vil bli fullfgrt.

Vilkar fer sgknad om ferdigattest
1. Byggeplanen ma veere godkjent av Lgrenskog kommune, og gang- og sykkelvei ma vaere
ferdigstilt.
2. Det mé sendes sgknad om endring av tillatelse for uteareal mot Ragnhilds vei og Skarersletta.
3. Seknad om igangsettingstillatelse (del 6) for resterende deler av tiltaket ma innsendes og
veere godkjent.

Ferdigstillelse og sluttkontroll

Det ma sokes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfgrt innen 01.12.2021.
e Alle kravene i reguleringsplanen ma veere oppfyit.
e Tiltaket ma veere utfgrt i trdad med kravene i TEK17.
o Tiltaket ma veere utfert i trdd med godkjente tegninger.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet

frem til mottaker. En klage kan fare til at avgjgrelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap
som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog eller
postmottak@lorenskog.kommune.no

Med hilsen
byggesaksavdelingen

Gudmund Regeberg for

Na Stephansen Kourosh Mastoury
avdelingsleder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Insenti AS v/Bjgrn Grepperud  Akersgata 45 0158 OSLO

Intern kopi til:

Lorenskog kommune Dokument-ID: 21/66907 Side2/2
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| Boligopplysninger: [

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 10.03.26 Side 1 av 2
Sentergarden borettslag Var ref.: 1828/59 Fodselsdato eier: 14.07.1980
Ragnhilds Vei 1 C Type: Borettslag frittstaende
1473 LORENSKOG Eiere: Diego Mugisha
Organisasjonsnr: 924 114 622 Andelsnr: 59
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4064
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader 3579
Tilleggsytelser: Internett aksess 235
Objekt: Garasjeplass nr. 95 (18281 - 95 ) 250

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (lan): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0

Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.: 0

[4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Eirik Roberts Bjgrnbakk

Adresse: Ragnhilds vei 1 F

Postnr/-sted: 1473 LORENSKOG

Telefon: Mob.: 93213465

E-post: eirikb74@gmail.com

[6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 0 Andre inntekter: 472

Annen formue: 14 103 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 3990 000
Andelsnr: 59 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom

Byggear: 2021
Gards/bruksnr: 108/512
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

[9: Forsikring |
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 94286437.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |
Ferdigstillt: 10.09.2021 Farste innflytting: 10.09.2021 SSBnr: H0503

Etasje: 5 Oppvarmingstype: Vannbaren varme

Heis: Ja

Parkeringstype: Garasjeplass falger bolig ()

Systemlas: Nei Antall rom: 3

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: Oppgang B

Fasiliteter:

TV/Bredband: Kun fiberaksess inkludert i felleskostnader. Avtale om innhold og tjenester ma inngas av andelseier direkte og faktureres
direkte fra leverander.

Ikke forkjepsrett.

Forbruk varmtvann og fyring avregnes én gang pr. ar, og ved eierskifte. Avlesning skjer automatisk og malerstand hentes inn pa dato
for innmeldt overtagelse (ordningen er under etablering, og vil inntil videre ikke veere mulig & gjennomfgre avregning ifm. eierskifte).
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| Bolig_]opplysning_;er:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 10.03.26 Side 2 av 2

Sentergarden borettslag Var ref.: 1828/59 Fedselsdato eier: 14.07.1980
Ragnhilds Vei 1 C Type: Borettslag frittstaende
1473 LORENSKOG Eiere: Diego Mugisha

Organisasjonsnr: 924 114 622

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Nokkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi nekkelnummer.

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




VEDTEKTER

for Sentergdrden borettslag org. nr. 924 11 4622

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 28.11.2019, sist endret den 27.08.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sentergdrden borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Larenskog kommune og har forretningskontor i Lillestrgm
kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Det skal vaere knyttet en andel til hver bolig. Andelene skal vaere pa kroner
5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2.

(4) Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma& godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
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godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

(6) Forkjgpsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne ikke forkjgpsrett.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av andelseiers eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget. Andelseiere som overlater bruken av andelen til andre, skal til
enhver tid holde styret orientert om hvordan han kan nds, sa lenge bruken av
andelen er overlatt til andre.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hagrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal 0gsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

4.3 Bygningsmessige arbeider

(1) Bygningsmessige endringer utover vedlikehold som nevnt over ma ikke finne
sted uten samtykke fra styret. Dersom arbeidet innebaerer ombygging, p&bygging
eller endring av bygg eller grunn som etter forholdene i laget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold kreves samtykke fra generalforsamlingen med to
tredjedels flertall.

(2) Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv. Det er derfor ikke tillatt 8
montere eller plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv,
radiosignaler e.l. pd sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og
hageparseller.

(3) Lading av elbil

En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har
med samtykke fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil
i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes dersom det
foreligger en sakling grunn.

En andelseier som har rett til 8 parkere pa borettslagets eiendom, men uten 3
disponere en egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger en
saklig grunn til 8 nekte. Styret avgjer hvor ladepunktet skal settes opp.

(4) Regler om parkering og HC-plasser

En andelseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
andelseier uten behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom andelseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer
en parkeringsplass i borettslaget.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

Denne vedtektsbestemmelse kan bare endres dersom samtlige andelseiere
uttrykkelig sier seg enige.

5. Pdlegg om salg og fravikelse
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5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende 3 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 8 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) Felleskostnader skal fordeles mellom andelseiere med 30 prosent av utgiftene
med like store belgp pd hver andel, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles
pa hver seksjon etter areal. Det gjelder ikke bredbdnd/TV som skal fordeles med
like store belgp pa hver seksjon. Dersom szerlige grunner taler for det, kan
kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(4) Borettslagets eiendom er en eierseksjon (samleseksjon for bolig) i
Sentergdrden eierseksjonssameie, og borettslaget svarer saledes for sin andel av
drifts- og vedlikeholdskostnader i sameiet.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsad krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 2 andre

medlemmer med minst 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Gjennomfgring av generalforsamlingen

(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
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andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen
kan tidligst Igpe fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker
generalforsamlingen skal behandle, og m& vaere sd lang at andelseierne far
rimelig tid til 8 vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(2) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret
sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrar at
lovens krav til generalforsamling er oppfylt.

(3) Systemene ma3 sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa
en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for @ stadfeste
deltakernes identitet.

8-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

8-5 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen. Protokollen skal signeres av mgtelederen og minst en
andelseier som generalforsamlingen skal velge mellom de som deltar. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for andelseierne.

8-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-8 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sezerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Forretningsfgrer

Laget skal ha en forretningsfarer. Styret inngar avtaler om forretningsfarsel.
Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist
er avtalt.

11. Revisjon

Laget skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar og
har rett til 8 vaere til pd generalforsamlingen og til & uttale seg.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Borettslagslovens § 5-11, 4. ledd.

Ordensregler kan utformes pa en rekke mater; som rene skal-regler eller som hyggelige oppfordringer til hvordan man skal leve det gode liv
litt tett innpd hverandre. Hvilke reguleringer man gnsker & ha vil vaere opp til det enkelte borettslag selv & bestemme, og det er godt egnet
for en drgfting og vedtakelse av andelseierne i fellesskap. Husk at nye ordensregler kan fastsettes av styret, men er en ordensregel fgrst
fastsatt av generalforsamlingen, er det bare generalforsamlingen som kan endre den. Det er videre kun alminnelige ordensregler som kan
gis. Foreliggende forslag med sine alternativer og behov for utfylling bgr vaere et godt utgangspunkt.

ORDENSREGLER
FOR
Sentergarden borettslag
SIST ENDRET VED 22.03.2022
1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg ved at alle
tar hensyn til hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget.
Andelseierne er ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem. Dersom borettslaget har szerlige regler
for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av
ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til @ begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200,
varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: - pa hverdager klokken 0700-2000 og klokken
1000-1800 pa Igrdager.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.
- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.
- at risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke forekommer.
- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende. Beboer star ogsa
ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal spke styret om adgang til a gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp
markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Andelseier kan ikke uten
godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg.
Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.
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4. Fellesarealer

Fellesdgrer skal alltid vaere last og fremmede skal ikke slippes inn i bygget. Dette gjelder ogsa
dgrselgere og leveringer som ikke har tilgang selv.

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass
og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler parkeres pa angitt
sykkelparkering i bakgarden. Barnevogner ma plasseres i de respektive leilighetene de tilhgrer. Dette
for a ivareta brannsikkerhet og a ha frie remningsveier.

Mat og s@ppel skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene. Dette gjelder ogsa de felles takterrassene.

Det skal ikke under noen omstendighet grilles pa de felles takterrassene.
Det er ikke tillatt a lufte dyr pa de felles takterrassene.

5. Kjoring og parkering
All kjgring i garasjeanlegget skal gjgres aktpagivende og varsomt. Parkering i garasje skal gjgre pa
tildelt plass. Det er vikeplikt for biler som kommer fra nedre garasje (-1).
@velses kjgring i garasjeanlegget er ikke tillatt.
Det finnes ikke gjesteparkering for dette borettslaget, men man star fritt til & disponere egen plass til
gjester.
Det er ikke tillatt 3 bruke garasjen som lekeplass for EL-sparkesykler.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget. Det skal vises aktsomhet for andre beboere nar man er med sine
dyr. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
Uadressert post skal ikke etterlates i inngangspartiet. Se angitt punkt angaende avfallshédndtering.

Det er ikke tillatt med oppslag hverken i heis eller pa fellesomradene vare. Informasjon fra styret
finnes pa «min side» hos USBL sine sider.

Grilling pa privat takterrasse og balkonger er tillatt, med forbehold om gassgrill/elektrisk. Det skal
ikke under noen omstendighet brukes kullgrill eller engangsgrill. Gass skal oppbevares pa
balkongen/terrasse, ikke i kjellerbod. Dette for a ta hensyn til brannfaren.

Ved falsk brannalarm sa vil andelseier motta regning pa ungdvendig uttrykning etter gjellende satser.

P.T kr 6600

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sentergarden borettslag onsdag 07.05.2025 kl. 19:00 -
Lgrenskoghus - Vasshjulet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Eirik Roberts Bjgrnbakk

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsf@rer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 18
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt:19

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Sentergdrden borettslag. Side 1/5
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anbefales godkjent.

Vedtak:

/erregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

.&rsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar er pa kr. 200.000,- og gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 200.000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Innfgring av a konto-avregning for kaldtvann

Borettslaget har i dag anledning til & lese av individuell maleravlesning for kaldtvann
gjennom Techem sin malerdata, i tillegg til eksisterende avregning og avlesning for
fiernvarme og varmtvann gjennom Techem og Usbl. For & sikre en mer forutsigbar
kostnadsfordeling og bedre gkonomisk kontroll bdde for beboerne og borettslaget, foresl3s
det & innfgre & konto-betaling ogs& for kaldtvann.

Begrunnelse:

e Gir en mer rettferdig og forutsigbar fordeling av kostnader mellom beboerne.

Bedre likviditet for borettslaget ved at vannkostnader fordeles jevnt over &ret.

e Samkjgring med eksisterende ordning for fjernvarme og varmtvann for en helhetlig
avregningsmodell.

e Oppstart fra 01. Januar sikrer tilpasning til borettslagets regnskapsperiode.

Styret gnsker fullmakt til & innfgre & konto-avregning for kaldtvann med virkning fra 01.
Januar 2026. Avregningen skal fglge samme prinsipp som for fjernvarme og varmtvann,
der beboerne faktureres & konto basert pa et estimert forbruk, med en 8rlig avstemming
mot faktisk malt forbruk. Estimert a konto belgp tas ut av felleskostnader drift og
det settes opp et akonto belgp basert pa estimert forbruk som er flatt fordelt per
boenhet og avregnes engang i ret og ved flytting. Felleskostnader fra Januar
2026 vil dermed ha en egen linje: akonto kaldtvann.

Vedtak:
Forslaget ble enstemmig vedtatt.

5.2 vedtektsendring: 6-1 Felleskostnader(2)

Dette star under vedtektene i dag under punkt 6-1(2): Felleskostnader skal fordeles
mellom andelseiere med 30 prosent av utgiftene med like store belgp pd hver andel, mens
gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter areal. Det gjelder ikke
bredb&nd/TV som skal fordeles med like store belgp pa hver seksjon. Dersom saerlige
grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk.
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Det gnskes at fglgende tekst legges ved i vedtektene etter siste punktum under punkt 6-1
Felleskostnader (2) i vedtektene: Det innkreves a konto-belgp for fjernvarme,
varmtvann og kaldtvann, som avregnes etter faktisk forbruk basert pa
maleravlesning.

Dersom sak 5-1 ikke vedtas, kastes denne saken.
Vedtak:

Forslaget ble vedtatt.

5.3 Container

Sak sendt inn av beboer: Det henstilles til borettslaget om & leie container(e) 1 til 2
ganger i dret. Kanskje vi da slipper forsgpling foran sgppel- og papiravfall som blir temt
regelmessig. Finnes det navn og adresse pa det som ligger ved vart avfallssted, sa burde
det gis bot.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

5.4 Innglassering av balkonger

Nina og Alexander i D501

Vi gnsker muligheten til 8 bygge innglasset pergola p8 deler av var private terrasse. Vi
gnsker videre at styret sgker om godkjenning for fasadeendring og innhenter anbud fra

leverandgrer av pergola. Vi foreslar for eks. Utedesign som tilbyr kvantumsrabatt pa
pergola/lgsninger i ulike prisklasser og de tilbyr ogsa hjelp til sgknadsarbeid.

Vedtak:

Det vedtas at styret informerer nar ferdigattest foreligger og fremlegger saken for
generalforsamling pa vegne av beboerne nar ferdigattesten er klar.

Vedtatt.

5.5 Innglassing av balkonger
Mai Pham & Thanh Phan B404

Vi sender inn et gnske om & vurdere innglassering av balkongen.

Vedtak:
Styret vil vurdere dette ndr ferdigattesten er klar.

Vedtatt.

5.6 Innglassing av balkonger
Eli Johansen D303

Jeg kunne gjerne tenkt & f& drgftet om muligheten for innglasset balkong pa
generalforsamlingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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5.7 Innglassing av balkonger
Hawjin & Najim

Vi ber om at falgende sak behandles pa generalforsamlingen 07.05.2025
Forslag om mulighet for innglassing av balkonger i Sentergarden borettslag

Mange borettslag velger & gi beboerne mulighet til & glasse inn balkongene sine. En slik
Igsning har flere fordeler, blant annet:

Forlengelse av brukssesongen - Balkongen kan brukes store deler av 8ret.
Beskyttelse mot veer og stgv - Forlenger levetiden p8 balkong og mgbler.
Stgydemping - Reduserer trafikkstgy.

@kt sikkerhet - Spesielt hos de med smabarn

@kt verdi pa boligen - Innglassede balkonger oppfattes som attraktive.

Vedtak:

Det vedtas at styret informerer nar ferdigattest foreligger og fremlegger saken for
generalforsamling pa vegne av beboerne nar ferdigattesten er klar med ngdvendig
informasjon.

Vedtatt.

5.8 Innglassing av balkonger
Harpreet Kour H0402, 1F

Vi ber om at fglgende sak behandles p& generalforsamlingen 07.05.2025: Forslag om
mulighet for innglassing av balkonger i Sentergarden borettslag. Mange borettslag velger
& gi beboerne mulighet til & glasse inn balkongene sine. En slik Igsning har flere fordeler,
blant annet: Forlengelse av brukssesongen - Balkongen kan brukes store deler av aret.
Beskyttelse mot vaer og stgv - Forlenger levetiden pa balkong og mgbler.

Stgydemping - Reduserer trafikkstgy.

@kt sikkerhet - Spesielt hos de med smabarn

@kt verdi pa boligen - Innglassede balkonger oppfattes som attraktive.

Vedtak:

Det vedtas at styret informerer nar ferdigattest foreligger og fremlegger saken for
generalforsamling pa vegne av beboerne nar ferdigattesten er klar med ngdvendig
informasjon.

Vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Eirik Roberts Bjgrnbakk er pd valg og stiller som styreleder for 2 3r.

Vedtak:
Valgt ble: Eirik Roberts Bjgrnbakk for 2 r.
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6.2 Valg av medlemmer til styret

Niwaz Ahmad er pa valg og stiller til gjenvalg for 2 &r. I tillegg gnsker styret & fa ett
styremedlem til, der dagens varamedlem stiller som styremedlem for 2 &r, Arne Kristian
Helgestad stiller som styremedlem for 2 &r.

Vedtak:
Valgt ble: Arne Kristian Helgestad og Niwaz Ahmad for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Arne Kristian Helgestad er pa valg og stiller ikke som varamedlem. Styret gnsker &
fungere i neste periode uten varamedlem.

Vedtak:
Det ble vedtatt at styret fungerer i neste periode uten varamedlem.

6.4 Valg av valgkomite

Dersom ingen melder seg som valgkomite, fungerer styret som valgkomite for neste
periode.

Vedtak:
Valgt ble: styret fungerer som valgkomite for neste periode.

Protokoll pafgrsel: Styret har merket seg at det skal legges ressurser i arbeide med
innglassing av balkonger/pergola mm. og er positive til & fremlegge og arbeide med dette, en
forutsetning for dette er at ferdigattest er gitt og styret vil informere om nar dette er gjort
slik at de som gnsker innglassing kan f& saken fremlagt da vedtak om p8bygging krever 2/3
flertall fra generalforsamlingen.
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Protokoll for Sentergdrden borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:
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INNKALLING 2025

Sentergarden borettslag

Onsdag 07.05.2025 kl. 19:00
Lgrenskoghus - Vasshjulet




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Sentergarden borettslag
Tid og sted: Onsdag 07.05.2025 kl. 19:00 - Lgrenskoghus - Vasshjulet
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Innfgring av & konto-avregning for kaldtvann
5.2 vedtektsendring: 6-1 Felleskostnader(2)
5.3 Container
5.4 Innglassering av balkonger
5.5 Innglassing av balkonger
5.6 Innglassing av balkonger
5.7 Innglassing av balkonger
5.8 Innglassing av balkonger
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

Side 1 av 23




En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

.&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

/&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: ,&rsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar er pa kr. 200.000,- og gjelder for styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 200.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Innfgring av a konto-avregning for kaldtvann

Borettslaget har i dag anledning til & lese av individuell maleravlesning for kaldtvann
gjennom Techem sin mélerdata, i tillegg til eksisterende avregning og avlesning for
fijernvarme og varmtvann gjennom Techem og Usbl. For & sikre en mer forutsigbar
kostnadsfordeling og bedre gkonomisk kontroll bade for beboerne og borettslaget,
foresl8s det & innfare & konto-betaling ogsa for kaldtvann.

Begrunnelse:

e Gir en mer rettferdig og forutsigbar fordeling av kostnader mellom beboerne.

« Bedre likviditet for borettslaget ved at vannkostnader fordeles jevnt over &ret.

e Samkjgring med eksisterende ordning for fjernvarme og varmtvann for en
helhetlig avregningsmodell.

e Oppstart fra 01. Januar sikrer tilpasning til borettslagets regnskapsperiode.

Styret gnsker fullmakt til & innfgre & konto-avregning for kaldtvann med virkning fra
01. Januar 2026. Avregningen skal fglge samme prinsipp som for fjernvarme og
varmtvann, der beboerne faktureres & konto basert pa et estimert forbruk, med en
arlig avstemming mot faktisk malt forbruk. Estimert a konto belgp tas ut av
felleskostnader drift og det settes opp et akonto belgp basert p& estimert
forbruk som er flatt fordelt per boenhet og avregnes engang i éret og ved
flytting. Felleskostnader fra Januar 2026 vil dermed ha en egen linje: akonto
kaldtvann.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til & innfore & konto-avregning for kaldtvann
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med virkning fra 01.Januar 2026. Avregningen skal fglge
samme prinsipp som for fjernvarme og varmtvann, der
beboerne faktureres & konto basert pé’n et estimert forbruk, med
en &rlig avstemming mot faktisk malt forbruk.

Styrets innstilling: Styret anbefaler avregning av kaldtvann og at dette faktureres
etter forbruk for rettferdig fordeling. Dette er baerekraftig og
fglger samme prinsipp som fjernvarme/varmtvannsavregningen
som vi allerede bruker. Dette burde veert slik fra start.

5.2 vedtektsendring: 6-1 Felleskostnader(2)

Dette stdr under vedtektene i dag under punkt 6-1(2): Felleskostnader skal fordeles
mellom andelseiere med 30 prosent av utgiftene med like store belgp pa hver andel,
mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles p8 hver seksjon etter areal. Det gjelder
ikke bredband/TV som skal fordeles med like store belgp pa hver seksjon. Dersom
seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Det gnskes at fglgende tekst legges ved i vedtektene etter siste punktum under punkt
6-1 Felleskostnader (2) i vedtektene: Det innkreves a konto-belgp for
fjernvarme, varmtvann og kaldtvann, som avregnes etter faktisk forbruk
basert p& maleravlesning.

Dersom sak 5-1 ikke vedtas, kastes denne saken.

Forslag til vedtak: Det vedtas at fglgende tekst leddes ved i siste i vedtektene
under punkt 6-1(2) i vedtektene: Det innkreves a konto-
belgp for fjernvarme, varmtvann og kaldtvann, som
avregnes etter faktisk forbruk basert pa maleravlesning.

5.3 Container

Sak sendt inn av beboer: Det henstilles til borettslaget om & leie container(e) 1 til 2
ganger i dret. Kanskje vi da slipper forsgpling foran sgppel- og papiravfall som blir
tgmt regelmessig. Finnes det navn og adresse pd det som ligger ved vart avfallssted,
s8 burde det gid bot.

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at det vedtas at det bestilles container en gang
i 8ret. Vedtak om bot er dessverre ikke gyldig.

Styrets innstilling: Styret anbefaler at det leies inn en container til en fastsatt
dato. Styret har ikke anledning til & gi bot.

5.4 Innglassering av balkonger
Nina og Alexander i D501

Vi gnsker muligheten til 8 bygge innglasset pergola p8 deler av var private terrasse.
Vi gnsker videre at styret sgker om godkjenning for fasadeendring og innhenter
anbud fra leverandgrer av pergola. Vi foresldr for eks. Utedesign som tilbyr
kvantumsrabatt p8 pergola/Igsninger i ulike prisklasser og de tilbyr ogsa hjelp til
sgknadsarbeid.

Forslag til vedtak: Vi gnsker muligheten til 8 bygge innglasset pergola pa deler av
var private terrasse. Vi gnsker videre at styret sgker om
godkjenning for fasadeendring og innhenter anbud fra
leverandgrer av pergola. Vi foreslar for eks. Utedesign som
tilbyr kvantumsrabatt pd pergola/lgsninger i ulike prisklasser og
de tilbyr ogs8 hjelp til sgknadsarbeid.

Styrets innstilling: Styret har forhgrt seg med utbygger som uttaler fglgende:
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dette er imidlertid sgknadspliktig tiltak og kan ikke iverksettes
sa lenge byggesaken for bygget som helhet ikke er avsluttet.
Det vil si at styret ikke kan arbeide med dette til ferdigattest er
gitt. Styret anbefaler at styret tar opp sak til generalforsamling/
ekstra ordinaer generalforsamling om innglassing av balkonger
ndr ferdigattest er gitt. Grunnet til dette er at det er utbygger
som er tiltakshaver fgr ferdigattest er gitt, og de kan ikke
omsgke sitt tiltak.

5.5 Innglassing av balkonger
Mai Pham & Thanh Phan B404

Vi sender inn et gnske om & vurdere innglassering av balkongen.

Forslag til vedtak: Vurdere innglassering av balkongen.

Styrets innstilling: Styret har forhgrt seg med utbygger som uttaler fglgende:
dette er imidlertid sgknadspliktig tiltak og kan ikke iverksettes
s8 lenge byggesaken for bygget som helhet ikke er avsluttet.
Det vil si at styret ikke kan arbeide med dette til ferdigattest er
gitt. Styret anbefaler at styret tar opp sak til generalforsamling/
ekstra ordinaer generalforsamling om innglassing av balkonger
ndr ferdigattest er gitt. Grunnet til dette er at det er utbygger
som er tiltakshaver fgr ferdigattest er gitt, og de kan ikke
omsgke sitt tiltak.

5.6 Innglassing av balkonger
Eli Johansen D303

Jeg kunne gjerne tenkt 3 fa dreftet om muligheten for innglasset balkong p8
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: @nsker & f3 drgftet om muligheten for innglasset balkong pa
generalforsamlingen.

Styrets innstilling: Styret har forhgrt seg med utbygger som uttaler fglgende:
dette er imidlertid sgknadspliktig tiltak og kan ikke iverksettes
sa lenge byggesaken for bygget som helhet ikke er avsluttet.
Det vil si at styret ikke kan arbeide med dette til ferdigattest er
gitt. Styret anbefaler at styret tar opp sak til generalforsamling/
ekstra ordinaer generalforsamling om innglassing av balkonger
ndr ferdigattest er gitt. Grunnet til dette er at det er utbygger
som er tiltakshaver fgr ferdigattest er gitt, og de kan ikke
omsgke sitt tiltak.

5.7 Innglassing av balkonger
Hawjin & Najim

Vi ber om at fglgende sak behandles p& generalforsamlingen 07.05.2025
Forslag om mulighet for innglassing av balkonger i Sentergdrden borettslag

Mange borettslag velger & gi beboerne mulighet til 8 glasse inn balkongene sine. En
slik Igsning har flere fordeler, blant annet:

Forlengelse av brukssesongen - Balkongen kan brukes store deler av aret.

Beskyttelse mot veer og stgv - Forlenger levetiden p§ balkong og mgbler.

Side 5 av 23

102



Stgydemping - Reduserer trafikkstay.
okt sikkerhet - Spesielt hos de med smabarn
@kt verdi pa boligen - Innglassede balkonger oppfattes som attraktive.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir sin prinsipielle godkjenning til at
beboere kan sgke om & glasse inn sine balkonger, forutsatt at
Igsningene folger borettslagets retningslinjer og ngdvendige
offentlige tillatelser innhentes. Styret f8r i oppdrag 8 utrede
naermere krav til innglassing, herunder estetiske og tekniske
retningslinjer, samt eventuelle felles avtaler med leverandgrer.
Styret informerer beboerne om videre prosess etter avklaring
av krav og eventuelle ngdvendige vedtak i kommunen.

Jeg h3per styret og generalforsamlingen vil stgtte dette
forslaget, og ser frem til en konstruktiv diskusjon.

Styrets innstilling: Styret har forhgrt seg med utbygger som uttaler fglgende:
dette er imidlertid sgknadspliktig tiltak og kan ikke iverksettes
sa lenge byggesaken for bygget som helhet ikke er avsluttet.
Det vil si at styret ikke kan arbeide med dette til ferdigattest er
gitt. Styret anbefaler at styret tar opp sak til generalforsamling/
ekstra ordinaer generalforsamling om innglassing av balkonger
nar ferdigattest er gitt. Grunnet til dette er at det er utbygger
som er tiltakshaver fgr ferdigattest er gitt, og de kan ikke
omsgke sitt tiltak.

5.8 Innglassing av balkonger
Harpreet Kour H0402, 1F

Vi ber om at fglgende sak behandles p& generalforsamlingen 07.05.2025: Forslag om
mulighet for innglassing av balkonger i Sentergarden borettslag. Mange borettslag
velger 8 gi beboerne mulighet til & glasse inn balkongene sine. En slik Igsning har
flere fordeler, blant annet: Forlengelse av brukssesongen - Balkongen kan brukes
store deler av 3ret.

Beskyttelse mot vaer og stev - Forlenger levetiden p& balkong og mgbler.

Stgydemping - Reduserer trafikkstgy.
@kt sikkerhet - Spesielt hos de med sm&barn
@kt verdi p& boligen - Innglassede balkonger oppfattes som attraktive.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir sin prinsipielle godkjenning til at
beboere kan sgke om & glasse inn sine balkonger, forutsatt at
Igsningene fglger borettslagets retningslinjer og ngdvendige
offentlige tillatelser innhentes. Styret far i oppdrag & utrede
naermere krav til innglassing, herunder estetiske og tekniske
retningslinjer, samt eventuelle felles avtaler med leverandgrer.
Styret informerer beboerne om videre prosess etter avklaring
av krav og eventuelle ngdvendige vedtak i kommunen.
Jeg haper styret og generalforsamlingen vil stgtte dette
forslaget, og ser frem til en konstruktiv diskusjon.

Styrets innstilling: Styret har forhgrt seg med utbygger som uttaler fglgende:
dette er imidlertid sgknadspliktig tiltak og kan ikke iverksettes
s8 lenge byggesaken for bygget som helhet ikke er avsluttet.
Det vil si at styret ikke kan arbeide med dette til ferdigattest er
gitt. Styret anbefaler at styret tar opp sak til generalforsamling/
ekstra ordinaer generalforsamling om innglassing av balkonger
ndr ferdigattest er gitt. Grunnet til dette er at det er utbygger
som er tiltakshaver fgr ferdigattest er gitt, og de kan ikke
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omsgke sitt tiltak.

6. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Eirik Roberts Bjgrnbakk
Styremedlem, Niwaz Ahmad
Styremedlem, Madiha Khalil
Varamedlem, Arne Kristian Helgestad

6.1 Valg av leder
Eirik Roberts Bjgrnbakk er pa valg og stiller som styreleder for 2 &r.

Forslag til vedtak: Det velges en styreleder for 2 ar.

Styrets innstilling: Styreleder gnsker & ferdigstille pabegynte prosjekter i neste
styreperiode.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Niwaz Ahmad er pd valg og stiller til gjenvalg for 2 8r. I tillegg onsker styret 8 fa ett

styremedlem til, der dagens varamedlem stiller som styremedlem for 2 &r, Arne
Kristian Helgestad stiller som styremedlem for 2 &r.
Forslag til vedtak: Det velges to styremedlemmer for 2 8r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Arne Kristian Helgestad er pa valg og stiller ikke som varamedlem. Styret gnsker &
fungere i neste periode uten varamedlem.

Forslag til vedtak: Styret fungerer i neste periode uten varamedlem.

6.4 Valg av valgkomite

Dersom ingen melder seg som valgkomite, fungerer styret som valgkomite for neste
periode.

Forslag til vedtak: Dersom ingen melder seg som valgkomite, fungerer styret som
valgkomite for neste periode.
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Arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 940 457 868 926
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 635 130 20490
Tilbakefering av avskrivning 56 048 51040
Kjop / salg anleggsmidler -54 638 0
B. Arets endring disponible midler 636 541 71 530
C. Disponible midler 1576 997 940 457
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 2822 547 2309 292
Kortsiktig gjeld -1245 550 -1368 835
C. Disponible midler 1576 997 940 457

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet pr. 31.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

12.

1828 Sentergarden borettslag Org. nr 9241 14622
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Resultatregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 4504 322 3763 626 4448 915 4552 274
Sum leieinntekt 4 504 322 3763 626 4 448 915 4552274
Annen inntekt
Sum inntekt 4 504 322 3763 626 4448 915 4552274
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 21150 21150 21159 28 200
Styrehonorar 150 000 150 000 150 000 200 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 3 56 048 51 040 0 17 456
Driftskostnad
Energikostnad 105 085 27 353 285 000 145 000
Kostnad eiendom/lokale 4 537 149 320 036 416 000 705 000
Kommunale avgifter/renovasjon 1236 258 1393 294 1900 600 1600 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 5 674 121 715 666 457 269 633 118
Verktgy, inventar og driftsmateriell 6 1908 4375 8 000 30 000
Reparasjon og vedlikehold 7 519 349 486 163 620 000 650 000
Revisjonshonorar 9726 9290 9200 9 500
Forretningsfgrerhonorar 134 963 128 049 134 000 139 560
Andre honorar 8 45 252 33 825 31000 76 143
TV/bredband 337 900 322610 298 000 262 260
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 90 0 0 0
Kontingent og gaver 670 0 0 0
Forsikring 0 0 22000 15048
Andre kostnader 9 54 008 23408 32500 39100
Tap 10 0 69 535 0 0
Sum kostnad 3883677 3755792 4384728 4 550 385
Driftsresultat 620 646 7834 64 187 1889
FINANSPOSTER
Renteinntekt 14 484 12 656 0 0
Netto finansposter -14 484 -12 656 0 0
Arsresultat 635 130 20 490 64 187 1889
Overfaort til/fra annen egenkapital 635 130 20 490 0 0
SUM OVERF@RINGER 635130 20 490 0 0

1828 Sentergarden borettslag Org. nr 9241 14622
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Balanse 2024 Sentergarden borettslag

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Bygninger

Andre driftsmidler

182 979
321 005 247
551101

182 979
321 005 247
552 511

Sum anleggsmidler

321739 327

321740 737

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanse felleskostnader
Kundefordringer
Kostnader til avregning
Andre kortsiktige fordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Avsetting tap

Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank

181707
6543
1904 537
219 845
26 497
-69 535

552 952

75152

0

1679 164
3614

23 489
-69 535

597 407

Sum omlgpsmidler

2822 547

2 309 292

SUM EIENDELER

324 561 874

324 050 029

1828 Sentergarden borettslag Org. nr 9241 14622
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Balanse 2024 Sentergarden borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 465 000 465 000
Sum innskutt egenkapital 465 000 465 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1663 098 1027 968
Sum opptjent egenkapital 1663 098 1027 968
Sum egenkapital 11 2128 098 1492 968
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 321 188 226 321 188 226
Sum langsiktig gjeld 321 188 226 321 188 226
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 85 371 -2 281
Leverandgrgjeld 266 341 421 068
A konto til avregning 893 838 946 719
Annen kortsiktig gjeld 0 3329
Sum kortsiktig gjeld 1245 550 1368 835
Sum gjeld 322433776 322 557 061
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 324 561 874 324 050 029
Pantstillelser 12 321188 226 321 188 226
Sted: Dato:

Eirik Roberts Bjgrnbakk Madiha Khalil Niwaz Ahmad

Styreleder

Styremedlem

Styremedlem

1828 Sentergarden borettslag Org. nr 9241 14622
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Noter arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl

Malingsbaserte utgifter

Boligselskapet avregner fiernvarme og varmtvann, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og star pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet.

1828 Sentergarden borettslag Org. nr . 924114622
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Noter arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3931632 3 145 296
3609 Leie parkering 225 500 246 750
3618 Leietillegg strem 84 930 109 320
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 262 260 262 260
Sum 4 504 322 3763 626
Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 21150 21150
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 150 000 150 000
Sum 171 150 171 150
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygning Tomt Avfallscontainere . I\{I?bler til . ) Kar(.:e_r
Anskaffelseskost pr.01.01 : 321 005 247 182 979 378 125 N‘Z“(;Zugsa U 0
Arets tilgang : 0 0 0 0 54 638
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 321 005 247 182 979 378 125 262 890 54 638
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 139 543 5008
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 321005 247 182 979 378125 123 347 49629
Arets avskrivninger : 0 0 0 51 040 5008
Anskaffelsesar : 2021 2021 2022 2022 2024
Antatt levetid i ar : 5 10
Borettslaget eier tomten. G.nr 108, b.nr 512 i Larenskog kommune.
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6300 Leiekostnader lokaler 0 2252
6341 Brannalarm 49 063 1398
6360 Annet renhold 21210 500
6361 Fast renhold 172 821 164 049
6364 Matteleie 26 213 23 588
6390 Leiekostnader tomt til avfallscontainere 108 000 72 000
6392 Containerleie/temming 59 842 0
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 100 000 56 250
Sum 537 149 320 036
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Noter arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS/Styretavla/lisens e-post 10 853 9 898
6450 Leie garasjeplasser 212 500 255 000
6490 Driftskostnader garasjeplasser 450 768 450 768
Sum 674121 715 666
Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 0 2584
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 405 1790
6552 Driftsmateriell 1503 0
Sum 1908 4375
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 84 508 101 668
6611 Vedlikehold heiser 146 927 129 536
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 3500 3500
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 46 469
6648 Vedlikehold derer og porter 52 313 36 788
6663 Vedlikehold ventilasjon 232101 168 202
Sum 519 349 486 163
Konto 6617 er ungdige uttrykninger brann, samt tilkoblingsavgift til brann.
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 8 - Andre honorar
2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 23482 0
6714 Tilleggstjenester forretningsforer 21770 14 975
6730 Teknisk honorar 0 18 850
Sum 45 252 33 825
Konto 6711 gjelder adinistrasjonsgebyr for malere. Konto 6714 gjelder IN og ngkkelavtale samt sms i portal.
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 3 094 0
7719 Mgater, div. styret 13 850 2 056
7720 Generalforsamling/Arsmgate 32903 18 781
7770 Betalingskostnader 1242 1216
7772 Omkostninger inkasso 75 0
7773 Omkostninger innkreving 2 845 1355
Sum 54 008 23 408

1828 Sentergarden borettslag Org.

nr . 924114622
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Noter arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note 10 - Tap

Avsetning for tap pa kr. 69 535 gjelder dedsbo samt inkassokrav til Klare.

1828 Sentergarden borettslag Org. nr . 924114622
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Noter arsregnskap 2024 Sentergarden borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 465 000 0 465 000
Sum innskutt egenkapital 465 000 0 465 000
Opptjent egenkapital
Arets resultat 1027 968 635 130 1663 098
Sum opptjent egenkapital 1027 968 635 130 1663 098
Sum egenkapital 1492 968 635130 2128 098

Note 12 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Innskuddskapital

321 188 226

Boligselskapets pantesikrede gjeld
Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

321 188 226
321 188 226

1828 Sentergarden borettslag Org. nr . 924114622
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Resultat og balanse med noter for Sentergdrden borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sentergarden borettslag

Styreleder Eirik Roberts Bjgrnbakk (sign.) 04.04.2025
Styremedlem Niwaz Ahmad (sign.) 31.03.2025
Styremedlem Madiha Khalil (sign.) 03.04.2025
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gPI\’I_IiG AS 5 Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Sentergarden Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sentergarden Borettslag som bestér av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability com
affiliated with KPMG International Limited

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen

Ulsteinvik
Alesund

Side 18 av 23

115

Penneo Dokumentngkkel: QSMR4-5J8GS-ZQWG1-C8J4C-Z3XLX-6L1ZN



kPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sentergdrden borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Eirik Roberts Bjgrnbakk

Styremedlem, Niwaz Ahmad

Styremedlem, Madiha Khalil

Varamedlem, Arne Kristian Helgestad

Styret i Sentergdrden borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Sentergdrden borettslag er organisert etter de bestemmelser som falger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Sentergdrden
borettslag ligger i Lgrenskog kommune, og har organisasjonsnummer 924114622

Sentergdrden borettslag bestar av 93 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sentergdrden borettslag er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 94286437.. Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

(veiledende tekst: Velg mellom alternativene 1-3)

Alt 1 Sentergdrden borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Arsmelding 2024
Styrets arbeid

Styret har i Igpet av perioden avholdt fem styremgter.

Hovedfokuset har veert & se pa kostnadsbesparende tiltak for borettslaget. Blant annet har
vi inngatt en ny forsikringsavtale med Gjensidige Forsikring, som forventes & gi en
besparelse p& naermere kr 500.000 over en femarsperiode.

Styret har ogsa foretatt befaringer med ulike rengjgringsbyrer for & hente inn alternative
tilbud. Etter en helhetsvurdering valgte vi & beholde eksisterende leverandgr, da vi ikke
mottok bedre tilbud og er forngyde med bade kvalitet og oppfalging p8 den gjeldende
avtalen.

Videre har vi diskutert behovet for hyppigere filter bytter pa ventilasjonsanleggene i
leilighetene. Styret mener at de som gnsker mer enn to filter bytter i 8ret, ma bestille filtre
og utfgre dette selv. Nar garantiperioden for ventilasjonsanleggene utlgper i september
2026, vil styret fremme forslag om at filter bytte blir et ansvar for den enkelte andelseier,
da dette inngar i den enkeltes vedlikeholdsplikt.

Flertallet i styret fremmer ogsa forslag til generalforsamlingen om & innfgre & konto-
avregning for kaldtvann, slik at hver husstand betaler for sitt faktiske forbruk. Dette vil bli
behandlet som egen sak.

P& grunn av forsinkelser i servicearbeidet pa varmeanleggene, opplevde enkelte beboere
utfordringer med varme i sine leiligheter. Leverandgren har imidlertid lovet at service vil bli
gjennomfart i september/oktober i ar, slik at anleggene er i god stand fgr hgst- og
vintersesongen.

Vi venter fortsatt pd en avklaring fra kommunen om ndr avfalls suget vil bli satt i drift. Nar
dette er pd plass, vil styret fremme forslag om & installere kameraovervakning ved sgppel
nedkastende, samt ved inngangspartiene og garasjeporten, for & sikre trygghet og orden i
fellesarealene.

Et tilbakevendende problem har vaert vekst av svart sopp i nedkjgringen til garasjen. Dette
skyldes en kuldebro fra trafostasjonen over. Vi avventer fortsatt tilbakemelding fra
utbygger, som har uttalt fglgende:

"Beklager sen tilbakemelding. Nar det gjelder kuldebro i hjgrnet av nedkjgringsrampen, har
vi ventet p8 Elvia, som fgrst denne uken deltok i en befaring i trafoen.

Kort fortalt skyldes kuldebroen at det er kaldt i trafoen, og Elvia gnsker ikke & gjore tiltak,
som for eksempel & sette inn varmekilder.

Opprinnelig var det planlagt isolert fasade mot Astrids vei, men dette ble fjernet da Elvia
kom p& banen. Vi forventet likevel ikke at dette skulle fgre til kuldebro, da trafoer vanligvis
avgir varme. Her er det mulig at bruken av fjernvarme i omkringliggende bygg gjgr at
trafoen avgir mindre varme, men dette er kun en antakelse. Vi m& derfor gjgre en ny
vurdering av mulige tiltak."

Styret vil ogsd i ar arrangere den arlige takterrassefesten, slik at vi kan bli bedre kjent med
hverandre som naboer. Datoen er satt til sendag 15. juni 2025 kl. 13:00-15:00. Pamelding
vil bli sendt ut i forkant.

Styret har ogs8 i Igpet av aret besvart over 200 e-poster om stort og smatt.

I den kommende perioden vil styret arbeide aktivt med reforhandling av eksisterende
serviceavtaler, samt en fullstendig gjennomgang av brannkonseptet i hele borettslaget.
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Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til 8 mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Onsdag 07.05.2025.

For mater som skal gjiennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmete.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap




usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap




Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Sentergarden borettslag torsdag 04.04.2024 kl. 18:00 -
Vasshjulet .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Cecilie Bergslgkken

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
Det skal velges en eier til 3 signere protokoll med mgteleder.

Vedtak:
Valgt ble: Eirik Roberts Bjgrnbakk

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 22

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 22

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023
anbefales godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Sentergdrden borettslag. Side 1/2
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Vedtak:

/&rsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive 8rsmelding. Dette som falge av en endring i regnskapsloven
fra 2018. Krsmeldingen fra styret er frivillig og fremlegges p& generalforsamlingen.

Vedtak:
}irsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 150.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Vedtektsendring i eierseksjonssameie

2.1 Parkeringsplasser som disponeres av andelseiere og seksjonseiere som tilleggsdel, kan
kun leies ut til interne i Sentergdrden er hovedregelen. Det er ikke tillatt & leie disse ut

til 3 part som ikke er godkjent leietaker eller eier seksjon og/eller andel i borettslaget
eller eierseksjonssameie uten samtykke fra styret. Samtykke vil nektes for leieavtale med
andre enn interne i Sentergdrden. Utl&n av parkeringsplass pa kort sikt reguleres av
gjeldende bestemmelser i garasjen. Parkering etter omradets bestemmelser ma falges og
eier av bil st8r ansvarlig for & betale bot for ulovlig parkering.

Vedtak:
Til orientering for generalforsamling.

6. Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
Det er en kanditat som styremedlem pa valg. Det skal velges en erstatter for 2 3r.
Vedtak:
Valgt ble: Madiha Khalil ble valgt som styremedlem for 2 r.
6.2 Valg av varamedlemmer til styret
Varamedlem er pa valg, det skal velges en erstatter for 1 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Arne Kristian Helgestad ble valgt for 1 3r.
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Protokoll for Sentergdrden borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Cecilie Benedicte Bergslgkken (sign.) 08.04.2024
Protokollvitne Eirik Roberts Bjgrnbakk (sign.) 08.04.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring
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013
BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
LARENSKOG SENTRUM VEST - PRIVAT

§1
Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 28.11.2011, revidert 28.07.2020

§2
Formal
Omradet reguleres til:
e Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse
e Bebyggelse og anlegg — bolig/forretning/kontor
e Bebyggelse og anlegg - bolig/forretning/bevertning/kontor
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — gang-/sykkelveg
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — annen veggrunn - grgntareal

e Bestemmelsesomrade — utforming

§3
Fellesbestemmelser

Utnyttelse, plassering og hgyder

Maksimalt tillatt bruksareal BRA for hvert felt er angitt pa plankart. Plankartet viser ogsa maksimale
byggehgyder og byggegrenser for bebyggelsen. Inngangsparti i inntil 2 etg. og balkonger kan stikke
inntil 1 m utenfor angitt byggegrense.

Opp til 10 % av takflaten tillates benyttet til heis- og trappehus, ventilasjon og mindre tekniske
installasjoner inntil 3 m over maksimal byggehgyde. Installasjoner skal trekkes tilbake fra fasade.

Rekkverk pa takterrasse tillates med hayde opp til 1 m over gesims. Rekkverk skal trekkes tilbake fra
fasadeliv.

Parkeringsanlegg og teknisk areal med byggehgyde inntil 3 m over tilstatende terreng kan bygges i
eiendomsgrense.

Atkomst til alle byggverk for bolig og publikum skal veere tilgjengelige for bevegelseshemmede.

Det kan anlegges felles anlegg for parkering og tekniske rom, helt eller delvis under terreng, for felt
B1, B2, B/F/K1 og B/F/K2. Byggegrense for anlegg under terreng tilsvarer feltgrense.

Bruksareal beregnes uten tillegg for tenkte plan der etasjehgyde overstiger 3 m. Areal for parkering,
boder og tekniske rom helt eller delvis under terreng inngér ikke i beregning av bruksareal.

Utomhusomrader
Uteomrader for publikum og for boliger skal utformes iht. retningslinjer for universell utforming.
Det skal avsettes minimum 30 m2 uteoppholdsareal per boenhet.

Areal pa balkonger og terrasse kan regnes med i leilighetenes uteoppholdsareal. Innbygging av
balkonger og terrasser med glasskonstruksjoner e.l. tillates ikke.

Utearealer innenfor felt B1, B2, B/F/K1, B/F/K2 skal utformes som felles uteareal for alle
eiendommene. Omradet skal utformes med grenne arealer, gressplen og beplanting. Det tillates ikke
oppfert gjerder, avgrensende hekker e.l. mer enn 4 m fra bygningenes yttervegg.
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Uteomréader for boliger skal inneholde lekeareal for barn i ulike aldersgrupper, vegetasjon, mgblering
for rekreasjon. Det skal avsettes plass for sykkelparkering. Det tillates oppfert skur for
avfallscontainere.

Omradene skal ogsa veere tilgjengelige for beboere av Margarethas veg 45 og 47.

Det skal etableres allment tilgjengelig gang- og sykkelforbindelse mellom Margarethas veg pa
eiendom 102/380 og 102/439 og Skarersletta, med forbindelse gjennom bebyggelsen i
bestemmelsesomrade #1.

@vre del av Margarethas veg utformes slik at den er kjgrbar for utrykningskjgretgy. Vegen skal veere
avstengt for privatbiler.

Stey

Grenseverdiene i Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging
(T-1442/2012), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse skal ikke
overstiges.

Minimum 60 % av leilighetene skal ha mulighet til soverom mot stille side.

Det tillates ikke leiligheter med ensidig henvendelse mot fasade i red sone, Lden > 65 db.

Stey i bygge- og anleggsperioden skal ikke overskride anbefalte stayverdier i tabell 4 (kap. 4 i
T-1442/2012). Ved betydelig innslag av impulsstay fra spunting og slag skal tiltakshaver varsle
bergrte og informere om hvor lange stgyperioden varer.

Parkering
Parkeringsbehov skal lgses innenfor planomradet.

For boliger = 85 m? BRA kreves 1.25 parkeringsplasser

For boliger mellom 50 og 85 m2 BRA kreves 1.0 parkeringsplasser

For boliger < 50 m2 BRA kreves 0.50 parkeringsplasser

For forretning og bevertning kreves 1.0 parkeringsplass per 100 m? BRA

For kontor kreves 0.7 parkeringsplass per 100 m2 BRA

Minimum 5 % av parkeringsplassene utformes for bevegelseshemmede, med bredde min. 3,8 m.

Parkeringsanlegg legges under dekke. Det tillates ikke anlagt permanente parkeringsplasser pa
terreng. Ved trinnvis utbygging av planomradet tillates midlertidig Igsning med parkering pa terreng.

Sykkelparkering
Boliger skal ha 1.0 plass til sykkel. 50 % av sykkelparkeringsplasser skal legges under tak.

Kontor skal ha 1.0 plass til sykkel per 100 m2 BRA. 50 % av sykkelparkeringsplasser skal legges
under tak.

Forretning og bevertning skal ha 0.5 plass til sykkel per 100 m? BRA. Sykkelparkeringsplasser skal
plasseres naer inngang.

Sykkelparkeringsplasser som er del av utomhusanlegg skal veere ferdigstilt far brukstillatelse kan gis.

Atkomst

Avkjgrsler er vist med pil pa plankart.
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Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det
skal ved sgknad om rammetillatelse redegjeres for behandling av alt overvann; bade takvann,
overflatevann og drensvann.

Fjernvarme

Byggverk som oppferes innenfor de omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal
tilknyttes fiernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i
Lgrenskog skal legges til grunn.

Tiltakshaver kan anvende likeverdige alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av
disse energimessig og miljgmessig minst er bedre enn fijernvarme.

Skiltplan

Det skal utarbeides skiltplan for hvert felt. Skiltplanen skal vaere godkjent fgr midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest gis.

Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om rammetillatelse skal fglgende materiale innga:

- Utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplan skal redegjgre for eksisterende og fremtidig
terreng, mablering og vegetasjon, opparbeiding av arealer til atkomst, arealer for av- og
palessing, oppstillingsplass for seppelcontainer, kjgreveier, gangveier, parkering,
sykkelparkering, areal for lek, rekreasjon, forstatningsmurer, gjerder, trapper og andre
arealbegrensende tiltak, samt materialbruk og belysning.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal felgende materiale innga:

- Detaljerte stgyberegninger med beskrivelse av hvordan man skal sikre at innenders stayniva
blir minst i henhold til NS 8175, klasse C og at utendgrs stayniva (ogsé for eventuelle
takterrasser) er i trad med T-1442/2012, tabell 3.

- Redegjgrelse for forventet stay i bygge- og anleggsperioden og evt. avbgtende tiltak.
- Riggplan.

For ferdigtillatelse gis, skal det dokumenteres ved nedvendig steymaling at innendgrs og utendgrs
stgynivaer er i trdad med Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i
arealplanleggingen, T-1442/2012, eller senere vedtatte forskrifter/retningslinjer som erstatter disse.

§4
Bebyggelse og anlegg

§ 4.1 Boligbebyggelse

Utforming

Fasademateriale mot gater skal i hovedsak veere tegl eller stein i kombinasjon med glassfasader. Det
tillates felt med annen materialbruk i @vre etasjer. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den
arkitektoniske utforming, materialbruk og utferelse.

Det tillates framskutt inngangsparti langs Solheimveien, maksimalt 1.0 m utenfor byggegrense i inntil 2
etasjer. Utbygg skal ha et lett uttrykk mht. materialbruk og utforming.

Fasaden skal ha variasjon i heyde som vist pa plankart. Bebyggelsen skal ha flate tak.
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Det tillates anlagt terrasser pa tak. Mot gardsrom tillates utkraget balkong.

§ 4.2 Bolig/forretning/kontor

Det tillates etablert inntil 1 000 m? forretningsareal i 1. etg. mot Skarersletta. Det tillates etablert kontor
og tjenesteyting pa plan 2.

Utforming

Fasademateriale mot gater skal i hovedsak veere tegl eller stein i kombinasjon med glassfasader. Det
tillates innlagt felt med annen materialbruk i @vre etasjer. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den
arkitektoniske utforming, materialbruk og utferelse.

Det tillates utbygg for inngangsparti langs Solheimveien, maksimalt 1.0 m. utenfor byggegrense i inntil
2 etasjer. Utbygg skal ha et lett uttrykk mht. materialbruk og utforming.

Fasaden skal ha variasjon i hgyde som vist pa plankart. Bebyggelsen skal ha flate tak.

Det tillates anlagt terrasser pa tak. Mot gardsrom tillates utkraget balkong.

Parkering og varelevering

Det tillates ikke kundeparkering for forretning, kun ansatteparkering og varelevering.

Det tillates anlagt varelevering for forretninger under dekke, med atkomst fra Ragnhilds vei.

§ 4.3 Bolig/forretning/bevertning/kontor
I 1. etg. tillates forretning pa inntil 2 000 m2 BRA.

Utforming

Langs Ragnhilds vei skal bebyggelsen trappes gradvis ned fra kote 188.0 til 170.5 som vist pa
plankart.

Fasademateriale mot gater skal i hovedsak veere platekledning i kombinasjon med glassfasader.
Fasade pa forretnings- og kontordel skal veere i glass og trekkes inn 1.0 m i forhold til gvrig fasadeliv.
Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i den arkitektoniske utforming, materialbruk og utfgrelse.

Det tillates anlagt terrasser pa tak. Mot gardsrom tillates utkraget balkong.

Sappelcontainere og sgppelkomprimator skal skjermes. Utelagring er ikke tillatt.

Varelevering
Varemottak skal skjermes for innsyn fra omkringliggende omrader.

§5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Gang-/sykkelveg

Gang-/sykkelveg skal opparbeides med bymessig standard og beskrives pa utomhusplan til
rammesgknad.

Byggeplan for gang-/sykkelvei skal godkjennes av Statens vegvesen og Lgrenskog kommune.
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Gangareal

Gangareal skal opparbeides med bymessig standard og beskrives pa utomhusplan til rammesgknad.
Det kan anlegges beplanting.

Det tillates etablert sykkelparkering.

§6
Bestemmelsesomrade — utforming, felt #1

Innenfor feltet skal det anlegges allment tilgjengelig passasje med gang-/sykkelforbindelse fra
Skarersletta gjennom planomradet til Margarethas vei. Passasjen skal veere overbygget som portrom
gjennom bygningskroppen.

Passasjen skal inngé i utomhusplan som vedlegges rammesgknad.

§7
Rekkefolgebestemmelser

Ved trinnvis utbygging ma utomhusareal og steyskjermingstiltak for hvert trinn veere ferdigstilt far
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis.

Gang-/sykkelareal pa utomhusarealer skal vaere opparbeidet fgr midlertidig brukstillatelse/ferdigattest
gis.

Vedtatt av Lgrenskog kommunestyre i sak KS-116/12 den 24.10.2012.
Mindre endring vedtatt av Teknisk utvalg | sak TK-050/20 den 03.09.2020.

Oversendelse til administrasjonen
Se vedtak i kommunestyret 24.10. 2012, sak 116/12.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 108/512/0/1
Adresse: Ragnhilds vei 1C

Utskriftsdato: 10.12.2025

Lerenskog kommune | Malestokk:  1:2000

©Norkart 2025

- AN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

neplan/Kommunedelpian  PBL 200¢
Boligbebyggelse - nivaerende
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Cant <. $1-f ik

Tienesteyting - nSverende
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Grgnnstruktur - ndverends

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

Grense for arealforml
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Sykkelveg - framtidig

Kollektivtrase - framtidig
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Milad Alexander Sabori
milad.sabori@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

92302 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

144

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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