FANTASTISK BELIGENHET PA ST. HANSHAUGEN
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Velkommen til
din nye bolig









N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 9 500 000

OMKOSTNING KJZPER

240 890~

TOTALPRIS

9833 023-

FELLESKOSTNADER

4 800,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 92133-

FELLESFORMUE

185 785,-

BRA-I/BRA TOTAL

79/85 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1896

6

ENERGIKLASSE

G

TOMTEAREAL

599.2 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.






BESKRIVELSE

Klassisk og stor 3-R
bygardsleilighet med balkong,
stukkatur og rosetter. Takhgyde
pa 2,9m. Peis. Ettertraktet.

v Garasje*

Velkommen til en lys, klassisk og elegant bygéardsleilighet (1896)
med vakre originaldetaljer, romslige oppholdsrom og en takhgyde
pé hele 2,9 meter

Dalsbergstien 9 har en attraktiv og sentral beliggenhet mellom St.
Hanshaugen og Bislett, med kort vei til alt hovedstaden har & by
pé. Bogstadveien og Karl Johans gate nés enkelt til fots, og
naeromradet tilbyr et rikt utvalg av trendy kaféer, restauranter og
hyggelige mgteplasser. St. Hanshaugen park ligger like i naerheten

1 og byr pé flotte rekreasjonsmuligheter aret rundt.
i Kollektivtransport rett utenfor leiligheten.
Kort fortalt:

Balkong, ca. 5 m2

Eget vaskerom i baktrapp

Tregulv og peis

Rosetter og strukturer

Mulighet for leie av garasjeplass til kr 1850 per méned
2 soverom mot rolig bakgard

3 boder
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| bakgérden er det tilrettelagt for sosiale sammenkomster med utekjgkken
og sittegrupper.
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Arealet er polygonberegnet av Romly, etter gjennomfert 3D-laserskanning. Se www.romly.no
Mindre awvik pa enkeltmal kan forekomme som felge skjevheter, maleheyde o.l.
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Verifisert areal.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 9500 000

Ombkostning kjoper
9 500 000 (Prisantydning)
92 133 (Andel av fellesgjeld)

9 592 133 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
239 800 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

240 890 (Omkostninger totalt)

9 833 023 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 9 833 023

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 800,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter pa kr 4
800,- per maned som inkluderer bl.a. internett,
vedlikehold, kommunale avgifter, avskrivninger og strgm i
fellesarealene.

Fellesutgiftene er fordelt slik:
- Renter og avdrag: kr 848-
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- Felleskostnader: kr 3 952
| fglge svar fra styre KPI reguleres fellesutgiftene.

Kigperen méa veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsé at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger. Felleskostnadene kan bli
besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven.

Informasjon om renteutgifter, lan og lanebetingelser er
ikke mottatt fra forretningsfarer, og megler har derfor
ikke hatt mulighet til & beregne kostnaden i henhold til
lovens krav.

Eiendomsskatt
Kr 1110 (2025)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Fellesgjeld

Kr 92133 pr. 03.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har totale 1an og
vilkéar:

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 12139669558

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Restsaldo pr. 03.02.2026: kr 1 566 265,

Andel av saldo: kr 92 133 -

Restlgpetid: 167 terminer (siste termin 3112.2039)
Type Rente: Flytende
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Rente: 6,65%

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei.

Farste termin/fgrste avdrag: 30.11.2025 (siste termin
3112.2039).

Sikringsordning

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gijennomfart.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Sameiet har kollektiv avtale med
Global Connect, kun internett er inkl. i felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 185 785 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1928 442 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 7 713 766 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Dalsbergstien ligger attraktivt til p& Bislett i populaere St.
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Hanshaugen, et omréde som er saerlig godt likt blant
studenter, enslige og etablerere. Her bor du sentralt med
kort vei til byliv, hyggelige serveringssteder, shopping og
et bredt servicetilbud. Bogstadveien, Hegdehaugsveien
og Karl Johans gate nas enkelt til fots, og neeromrédet
byr pa alt fra kaféer og restauranter til spennende
nisjebutikker og dagligvarebutikker.

Daglige innkjgp gjgres enkelt med blant annet Kiwi og
Bunnpris i umiddelbar neerhet, i tillegg til butikker og
servicetilbud pa St. Hanshaugen senter.

Omrédet har et sveert godt kollektivtiloud med trikk, buss,
T-bane og tog i kort gangavstand. Fra holdeplassene ved
Sofies plass og Dalsbergstien gér det hyppige avganger
til resten av byen, og Nationaltheatret stasjon ligger ogséa
innen komfortabel gangavstand. Lokalkjente trekker
seerlig frem hvor enkelt det er & komme seg rundt til fots
«10 minutter a ga til hele Oslo.

For rekreasjon og aktivitet finnes flere populeere parker
og treningsmuligheter i naerheten. St. Hanshaugen park
og Stensparken byr pa grgnne omgivelser og fine
uteomrader, mens Bislett Stadion, SATS Bislett og flere
idretts- og aktivitetstilbud ligger rett ved boligen. Marka
er ogsa lett tilgjengelig med kollektivtransport.

Nabolaget scorer hgyt pa bade kollektivtilbud, shopping-
og serveringstilbud, og oppleves som trygt og levende.

Parkering

Det medfglger ikke garasjeplass til denne boligen.

Selger leier en garasjeplass med elbillader i
Frydenlundgata 5 per i dag. Leieforholdet koster kr 1850
per maned og ekskl. ladekostnader og abonnement.
Selger opplyser at eieren av parkeringsplassen har
bekreftet mulighet for overfgring av leieforholdet til ny
kjgper av leiligheten, dersom dette er gnskelig. Megler er
ikke part i prosessen og péatar seg ikke ansvar for
overfgringen.



Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 599.2 m2

Pent opparbeidet tomt med hovedsakelig
bygningsmasse og en koselig bakgérd. Bygningen er

vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra
Byantikvaren i Oslo).

Beskrivelse av
ciendommen
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Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men bygningsanmeldelse
for vaningshus fra 1895. Bygningsanmeldelse er vanlig i
de tilfeller ekspedisjonsdokument ikke foreligger. Dette
gjelder spesielt bygarder fra 1800-tallet hvor deler eller
hele av dokumentasjonen for eiendommen er mangelfull.
Forsiden til byggeanmeldelsen bekrefter nar byggingen
ble utfgrt, og at det i det minste er byggemeldt. En
komplett byggeanmeldelse kan ogsa f.eks. beskrive
hvilke materialer som er brukt og hvilke etasjer som er
godkjent.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for innredning av
bad fra 1932, uattestert.

Det foreligger byggemelding for innstallering av bad/WC
i alle leiligheter, fra 1973.

Det foreligger byggemelding for oppfaring av balkonger,
fra1984.

Lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger byggemeldte tegninger fra 1895, samt
oppdaterte tegninger fra 1973. Tegningene fra 1973
omhandler etablering av bad/WC i samtlige leiligheter i
bygget. Endringen fremstar kun som byggemeldit.

Dagens planlgsning avviker fra plantegningene datert
1973:

- Rommet som pa fremlagte tegninger er angitt som
«spisestuey, benyttes i dag som kjgkken.

- Tidligere kjgkken benyttes i dag som soverom.

- Veggen mellom dagens soverom og tidligere kjgkken er
fiernet, noe som har gitt soverommet et stgrre areal.

- Badet er utvidet med dusjhjgrne mot soverommet.
/f\pningen mot dusjhjgrnet fremstar etablert i en vegg
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som kan ha baerende og/eller stabiliserende funksjon.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar
arbeidene er utfgrt, hvem som har utfgrt dem, om
arbeidene er prosjektert og kontrollert av fagkyndige,
eller om ngdvendige offentlige tillatelser og
godkjenninger foreligger.

- Tidligere WC er i dag innredet som bod i
trappeoppgangen, med adkomst fra det stgrste
soverommet. Boden har opplegg for vaskemaskin.

Det er ikke funnet dokumentasjon eller offentlig
godkjenning for endret planlgsning, etablering/endring
av kjgkken, etablering/utvidelse av bad/vatrom med sluk,
eller riving/apning i vegg. Det kan derfor ikke bekrefte
om arbeidene er byggemeldt/godkjent, om endringene
er utfgrt i samsvar med krav som gjaldt pa
utfgrelsestidspunktet, eller om fiernet/apnet vegg har
hatt beerende eller stabiliserende funksjon. Kjgper
overtar eiendommen slik den fremstér pa visning med
risiko og ansvaret for eventuelle palegg fra kommunen
og kostnader forbundet med dette.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, to soverom og bad. Balkong pa 5,12
m2

Leiligheten disponerer en bod pa 2,97 m?2i
trappeoppgang med opplegg for vaskemaskin, en
loftsbod pa 3 m2 og en kjellerbod med gulvareal pé ca. 8
m2

Areal

BRA - i: 79 m?
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 85 m2
TBA: 5 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
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2. etasje

BRA-i: 79 m2 Entré, 2 soverom, kott, bad, kjgkken og stue
BRA-e: 3 m2 Bod i trappeoppgang

6. etasje

BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Boligen har totalt 10 m2 ikke-méleverdig areal (ALH)
grunnet lav himlingshgyde. Dette fordeler seg pa 2 m?2i
en loftsbod (som har 3 m2 mélbart areal, totalt 5 m?
gulvflate) og 8 m2i en kjellerbod (som kun bestar av
ikke-méleverdig areal).



Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Fellesareal:
- En loftsbod
- En kjellerbod

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger p&
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Denne boligen har Romly verifisert areal. Arealet i denne
boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med
fargekoder pa tegning etter gjennomfart
3D-laserskanning. Plantegning viser situasjon som
bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning
er méleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales
alltid & ta kontrollmal pa stedet ved bestilling av
innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet
filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa

www.romly.no

Standard

Dette er en lys, klassisk og innbydende leilighet i en
vakker bygérd fra 1896, hvor originale detaljer
harmonerer med en modernisert og funksjonell
planlgsning. Leiligheten byr pa romslige oppholdsrom
med genergs takhgyde pa opptil 2,9 meter, som sammen
med stukkatur, rosetter og originale tregulv skaper en
luftig atmosfeere med seerpreg og historisk karakter. Mot
slutten av 2023 ble hele leiligheten malt, inkludert tak,
vinduer, dgrer og stukkatur, samtidig som gulvene i alle
rom ble slipt og lakkert. Plejd-styring i alle rom, med
unntak av bad. Planlgsningen bestér av en apen og sosial
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Izsning mellom stue og kjzkken, praktisk entré/gang,
bad, to gode soverom samt en hyggelig nordgstvendt
balkong.

Entreé:

Lys og innbydende entré med brystningspanel pa
veggene som understreker leilighetens klassiske uttrykk.
Her er det god plass til oppheng av yttertgy. Kott omgjort
til enkelt skoskap med god oppbevaring. En eldre toflayet
speildgr leder videre inn til stuen og bidrar til boligens
gjennomgaende saerpreg og elegante atmosfaere.
Entréen har innfelte downlights i taket, som ble
oppgradert i hgst/vinter 2023 sammen med belysningen
pa kjgkken og hovedsoverom.

Stue:

Representativ og elegant stue med genergs takhgyde pa
ca. 2,9 meter. Originale detaljer som stukkatur, takrosett
og tregulv skaper en klassisk og tidlgs ramme rundt
rommet. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig
lys og gir rommet en luftig atmosfeere. Peis med innsats
tilfgrer bade varme og stemning. Stuen har god plass til
béde sofagruppe, og de elegante toflgyede speildgr mot
kjgkkenet skaper en naturlig og harmonisk flyt mellom
rommene.

Kjgkken:

Kigkkenet ligger i en apen lgsning mot stuen, samtidig
som det oppleves som en egen definert sone.
Innredningen har profilerte fronter i klassisk stil,
harmonisk tilpasset leilighetens arkitektur og uttrykk.
Benkeplate i steinmateriale gir gode arbeidsflater, og
mosaikkfliser over benken tilfgrer et eksklusivt preg.
Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer, to
stekeovner, mikrobglgeovn, platetopp, kjal-/fryseskap,
oppvaskmaskin og vinskap. Ogsa her er taket dekorert
med stukkatur og rosett, mens innfelte downlights over
hayskapet sgrger for god arbeidsbelysning. Det er god
plass til spisebord pé kjgkkenet.

Soverom:
Leiligheten har to rolige soverom vendt mot bakgéarden.
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Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobelgsning, samt utgang til balkongen
via elegante toflgyede dgrer. Det andre soverommet
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.

Balkong:

Hyggelig balkong pa ca. 5 m2 med beliggenhet mot stille
omgivelser. Balkongen er oppfegrt i stalkonstruksjon med
terrassebord pa gulvet og har plass til sittegruppe,
beplantning og grill. Dette er et fint uterom for rolige
morgen- og formiddagstimer.

Bad:

Lyst og moderne bad med flislagte overflater og elektrisk
gulvvarme. Badet har innfelte downlights i taket og er
innredet med vegghengt toalett, servant nedfelt i
moderne baderomsinnredning samt dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Rommet er utstyrt med fuktstyrt
elektrisk vifte. Integrerte hgyttalere i taket pa bad i
dusjsonen og over vask. Badet fremstar som funksjonelt
og tidlgst.

Overflater:

Gulv: Tregulv. Fliser pa bad.

Vegger: Malte plater. Brystningspanel i entré/gang. Fliser
pé bad og over benkeplate pa kjgkken.

Himling: Malte plater. Stukkatur og rosett i stue og pa
kjokken. Innfelte downlights i entré/gang, kjgkken, bad og
pé ett soverom.

Lagring:

Leiligheten disponerer rikelig med lagringsplass. Dette
inkluderer et kott i leiligheten, et innebygd skap péa badet,
en ekstern bod pé ca. 3 m2 i trappeoppgangen i samme
etasje med opplegg for vaskemaskin, en loftsbod med
gulvareal pa ca. 5 m?2 og en kjellerbod med gulvareal pa
ca. 8 m2

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

76

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole-Christian Eng
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema og tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklaering.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:



2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p& bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Ny baderomsvifte - 2025 Byttet
kjokkenvaskbatteri - 2022 Byttet dusjbatteri - 2021
Byttet tett vannlés pa vaskerom - 2020 Varmekabel
fikset - 2020 Installering av hgyttalere i tak - 2018 Nye
spotter - 2017

- Arbeid utfgrt av: Oslo Rar AS, Wethal
Elektroentreprengr AS, M-TEK AS, BO Elektro

11. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pé
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: Nye spotter og installert Plejd pa soverom,
kjgkken, gang - 2024 Ekstra stikkontakter soverom +
stue - 2024 og 2017

- Arbeid utfgrt av: Wethal Elektroentreprengr AS, BO
Elektro AS

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
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Bygning:

Selveierleilighet i bygard bygget i 1896. Bygningen er
oppfert i murverk. Yttervegger antas oppfert i murverk,
utvendig med pusset fasade, trekninger og ornamenter.
Etasjeskillere er av trebjelkelag. Bygningen antas
fundamentert med naturstein/granitt til stedlige masser,
og grunnmur antas & vaere av teglstein e.l.

Tak:

Takkonstruksjon med sperrer av tre og saltak takform.
Takkonstruksjonen er antatt tekket med takplater e.l.
Taket er ikke besiktiget.

Pipe/lldsted:
Det er en peis med innsats i stuen.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags glass, produsert i 1985 og 2000. Det
er et lite vindu pa soverom med ukjent alder.

Dgrer:

Toflgyet balkongdgr med 2-lags glass, produsert i 2008.
Det er en brannklassifisert dgr til baktrapp. Entrédgren er
en toflgyet dgr med glassfelt. Innvendig er det eldre
toflayede darer med 3-speil fra entré til stue og stue til
kjgkken, samt innerdgrer med 3-speil.

Balkong/terrasse:

Nordgstvendt balkong i stalkonstruksjoner pa ca. 5 m2
Gulvet har terrassebord og rekkverket er i
stalkonstruksjoner.

VVS-installasjoner:

Vannledningene er av plastrgr (rgr-i-rgr) med
fordelerskap plassert pa gjesterom. Stoppekran er
plassert bak en luke pa kjgkkenet. Avlgpsrarene er av
plast. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter, er plassert
pé gjesterom og er over 20 ar gammel. Det er plastsluk
og hjelpesluk i dusjen pé badet.

Ventilasjon:
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Boligen har naturlig ventilasjon. Badet har en fuktstyrt
elektrisk vifte. Kjgkkenet har en kjgkkenventilator med
kullfilter.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk
oppvarming. Det er elektrisk gulvvarme pé badet.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i gangen rett pa
utsiden av leiligheten og har automatsikringer. Det
elektriske anlegget er ikke faglig vurdert av takstmannen,
og det anbefales en utvidet kontroll utfgrt av en
autorisert elektrovirksomhet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

- Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent Det foreligger i samsvarserkleeringer fra tidligere
eiere, dermed ukjent.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserklzering? Ja Det foreligger
samsvarserkleeringer i forbindelse med arbeider som er
gjort under ndvaerende eier.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden péa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er
gjort av tidligere eier da det ikke foreligger
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele det
elektriske anlegget. Det anbefales derfor alltid utvidet
kontroll da dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomréde.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer | Det registreres trekk fra lite vindu pa soverom.
Vinduene er av eldre dato og har oppnadd forventet
brukstid, noe som medfgrer fare for punktering og behov
for utskiftning pa sikt. Det anbefales & skifte vinduet pa
soverommet pa kort sikt og overvake de gvrige vinduene.

- Entréder | Dgren er ikke brann- og lydklassifisert. Det
bar vurderes utskifting til en dgr som har disse
egenskapene.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt
haydeforskjeller pa 15-30 mm i stuen og 10-20 mm péa



soverom, med merkbar svanke i gulvet. Dette er
paregnelig i eldre bygéarder. Oppretting kan vurderes ved
en eventuell fremtidig renovering.

- Overflater vegger og himling, bad | Basert pa alder er
det gkt risiko for svekket funksjon. Det bgr vurderes tiltak
for & begrense vanneksponering, for eksempel ved &
installere et dusjkabinett, eller foreta oppussing.

- Overflater guly, bad | Det er pavist bom (hulrom under
fliser), sprekker i fliser og misfarging i fuger. Dette bar
overvékes, og tiltak som rengjering/skifte av fuger og
begrensning av vanneksponering bgr vurderes.

- Sluk, membran og tettesjikt, bad | Membran/tettes;jikt
er ikke synlig og ikke dokumentert, noe som medfgrer
risiko for lekkasjer. Neermere undersgkelser ma gjgres.

- Saniteerutstyr og innredning, bad | Det er ikke en
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere eventuelle
lekkasjer fra den innebygde sisternen. Dette kan fgre til at
lekkasjer ikke oppdages. Det anbefales & etablere en
Izsning for dette.

- Avtrekk, kjgkken | Kjgkkenet har kun ventilator med
kullfilter. Dette er vanlig i blokkleiligheter hvor det ofte
ikke er tillatt med mekanisk avtrekk til felles kanaler, men
det oppfyller ikke kravet til mekanisk avtrekk i NS3600.

- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon i
boligen. Det bgr etableres vegg- eller vindusventiler i alle
oppholdsrom.

- Varmtvannstank | Varmtvannstanken er over 20 &r
gammel og mangler tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring. Selv om den fungerer i dag, kan skader
oppsté plutselig pa grunn av alderen. Det bgr etableres
en lgsning for avrenning/lekkasjesikring.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
-Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.
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Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Pipe og ildsted | Pipe og ildsted er kun begrenset
visuelt kontrollert. Det anbefales en kontroll av brann- og
feiervesenet far bruk.

For ordens skyld nevner vi at TGIU star for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Opplistingen over er ikke uttgsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(vrig informasjon

Adresse
Dalsbergstien 9, 0169 OSLO

Gnr. 217, bnr. 131, snr. 10, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Jargen Bjgrnstad Engh

Sameie

Sameiet Frydenlundgata 1
Organisasjonsnummer: 997181506

Sameiet Frydenlundgata 1 er et eierseksjonssameie som
bestar av 16 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

Kjekt & vite:

- Sameiet har avtale om vaktmester- og
rengjgringstjenester med Gamle Oslo Servicesentral.
- Sykler og lignende skal settes ved sykkelstativet.
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Utenfor sesongen skal de oppbevares i egen bod.
Barnevogner kan settes langs veggen i portrommet.

- Ngkler til inngangsdgr og kjeller, samt skilt til
ringeklokke og postkasse, bestilles via styret.

- Ytre endringer av seksjonen, som fasadeendringer,
utskifting av vinduer/ytterdgrer, oppsetting av markiser
og lignende, er ikke tillatt uten godkjennelse fra styret og
skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmagtet.

- Fjerning eller endring av beerevegg eller oppsetting av
vegg skal godkjennes av styret.

- Banking og lufting av ta@y, tepper og mgbler skal kun
forega pé gardsplassen.

- Trappene vaskes etter fastsatt vaskeliste. Det ma
tarkes av vindusposter, dgrkarmer og evt. Flekker pa
veggene fjernes.

Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Svar fra styre 10.03.2026:

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i naer fremtid?

-Ja, pipene pé taket skal rehabiliteres varen 2026. Det vil
bli arbeid i hgyden, noe stillas og Lift pa paberegnes.
Videre blir det noe rehabilitering av puss pa nedre felt
langs bakken pé fasade i bakgérd.

Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i sameiet som vi kan fa tilsendt? *

- Nei. Vanlig Igpende vedlikehold er gjort.

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Nei, fellesutgiftene KPI reguleres.

Ser sameie har felles grunnpakke for tv/internett, som er
inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Global Connect. Avtale som har bindingstid frem til
2029. Det er kun Internett, ikke Tv. Sameiet fikk lagt inn
Fiber i 2024.

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- 4 eller 5 Uteleiobjekter i Sameiet.

- Det bor flere barnefamilier i Sameiet.

- 2 Neeringslokaler - samme stabile leietakere over
mange ar. Sushi og Frisar.
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*List over vedlikehold ligger vedlagt innkalling til arsmgte
2026.

Forretningsfgrer: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 89605046

Husdyr: Det er ikke anledning til & holde dyr i boligen uten
godkjennelse.

Forkjapsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
sameiet. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultat for
2025: overskudd pa kr 147138~
Budsjettert resultat for 2026: underskudd pa kr 32 464~

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og
dugnader

Trappene vaskes etter fastsatt vaskeliste. Hovedtrappen
skal vaskes hver uke, og baktrappen vaskes ca. en gang
per maned.

| fglge selger gjennomfares det en érlig dugnad pé véren.

Energiklasse
G



Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Peis

- Varmekabler bad

- Panelovner

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket var 11 317
kWh i 2025 og 11 564 kWh i 2024. Det er viktig & merke
seg at energiforbruket kan variere fra husstand til
husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strgmpris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak pa 5 000 kWh per méned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandgar.
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Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 20150slo kommune
har vedtatt en ny kommuneplan som kan f& betydning
for en rekke eksisterende reguleringsplaner i kommunen.
For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neerliggende omrader, anbefales det & gjgre sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
Kommuneplaner:

- KDP-17: Flate: omradeavgrensning for indre Oslo

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030: Smart, trygg og grenn. Eiendommen er regulert til
Bolig mtilh. anlegg, jf. S-2255.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pa saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Eiendommen slar ut pa Gul liste med 2 treff vedr. lokalitet
og 2 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens «gule liste» er
en oversikt over kulturminner i Oslo som Byantikvaren
anser som verneverdige, enten ved formell fredning,
regulering til bevaring, eller ved kommunalt listefgring. En
lokalitet er et omrade med kulturminner, mens et
enkeltminne er selve kulturminnet, som en bygning eller
en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne kan veere et hus
som er listefgrt, og det befinner seg innenfor en lokalitet
som er et avgrenset omréde, for eksempel en gate eller
et nabolag. Treffet gjelder bygningen, lagt inn av
byantikvaren.

Pagéaende plansaker i neeromréde:
- Det er ingen pagaende plansaker i naeromrade per na.
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Pagaende byggesaker i naeromrade:

- Saksnummer:; 202521355. Frydenlundgata 2 A -
bruksendring fra bod til stue og riving av baerevegg -
HO0402. Status: Under behandling

- Saksnummer: 202504188. Frydenlundgata 5 7 -
utskifting av vinduer og balkongdgrer. Status: Under
behandling

- Saksnummer: 202521464. Frydenlundgata 6 A -
utbedring av baerende konstruksjoner. Status: Under
behandling

- Saksnummer: 202600675. Frydenlundgata 6B -
endring av bygg - innvendig - Vatrom i bygg. Status:
Under behandling

- Saksnummer: 202510671. Frydenlundgata 6 A-C -
oppfering av atte balkonger. Status: Under behandling
- Saksnummer: 202504028. Gllickstads gate 1 -
oppfgring av nybygg og renovering av eksisterende
tomannsbolig. Status: Under behandling

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/217/131/10:

25.04.1895 - Dokumentnr: 992876 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:217 Bnr:131

Gjelder denne registerenheten med flere

20111973 - Dokumentnr: 520402 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 30,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV LANETAKST TIL
ENHVER TID

Gijelder denne registerenheten med flere
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Nye vilkar

12.05.2026 - Dokumentnr: 526824 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

20.11.1973 - Dokumentnr: 520402 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/18

EIENDOMMEN ER OPPDELT |18 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Korttidsutleie av hele boligseksjonen i
mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen kan
fravikes i vedtektene og settes til mellom 60 og 120
dagn.



| tillegg krever sameiets vedtekter at leietagere skal
godkjennes av styret. Ved framleie er eier ansvarlig for at
leietaker blir kient med alle bestemmelser som gjelder
for beboerne, og pase at disse blir fulgt. Eier skal ogséa gi
styret skriftlig melding om egen adresse og telefon, samt
samtlige navn og telefonnummer til leietakere og
framleietidspunkt.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstédende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Joakim Karlsen.

Kontrakts-
grunnlag
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Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.
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Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke



som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
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bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 57 552,80
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00

Rabatt (Reel. Jeg betaler denne) kr -3 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 13 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 1 500,00
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Eierskiftegebyr kr 6 725,00
Sdderberg & Partners Boligselgerforsikring kr 29 450,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 54 075,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 171 677,80
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no

TIf: 458 84 505

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS



Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

14.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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DALSBERGSTIEN 9

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260011

Selger 1 navn

Jorgen Bjgrnstad Engh

Gateadresse

Dalsbergstien 9

Poststed

OsLO 0169

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Fremtind Forsikring |

Polise/avtalenr. | 21284924 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JBE 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Ny baderomsvifte - 2025 Byttet kjgkkenvaskbatteri - 2022 Byttet dusjbatteri - 2021 Byttet tett vannlas pa vaskerom -
2020 Varmekabel fikset - 2020 Installering av hgyttalere i tak - 2018 Nye spotter - 2017

Arbeid utfert av |Oslo Ror AS, Wethal Elektroentreprener AS, M-TEK AS, BO Elektro

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
’ Nye spotter og installert Plejd pa soverom, kjgkken, gang - 2024 Ekstra stikkontakter soverom + stue - 2024 og
Beskrivelse 2017
Arbeid utfgrt av |Wetha| Elektroentreprener AS, BO Elektro AS
Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JBE
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JBE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Dalsbergstien 9 - Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 400 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Sofies plass
Linje FB5A, FB5B, 21

2min %
0.2 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
Hoflige 62/100

Dalsbergstien
Linje 17,18

4 min &
0.3 km

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

14 min 4
1.2 km

Nationaltheatret
Linie1,2,3,4,5

14 min #
1.2 km

Nationaltheatret
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

15 min %
1.2 km

Skoler

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

7 min &
0.6 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l StHanshaugen 4169 2637

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

lla skole (1-7 Kkl.)
550 elever, 28 klasser

11 min 4
0.8 km

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

11 min %
1 km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

6min %
0.5km

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

17 min &
1.4 km

Akademiet videregaende skole Oslo
450 elever

4 min &
0.3 km

Heltberg Bislett

5min %

Barnehager

Lille Bislett SiO (0-5 ar)
57 barn

Melkeveien barnehage (1-5 ar)
69 barn

Langaard barnehage (1-5 ar)
48 barn

Dagligvare

Kiwi Wm.thranesgate

Bunnpris Bislett
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

St.Hanshaugen Senter
£} 1.Buss ¢
@ Apotek 1 St. Hanshaugen

K 2. Gaende

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

' Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100 B 48% ibarnehagealder

. W 30%6-12 3r
i Shoppingutvalg I 10%13-15 4&r
Meget bra 87/100 W 12%16-18 ar

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Familiesammensetning
Sport

@ Lille bislett 2min &
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

Nye Bislett stadion, innendaers friidrett 3 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.2 km

SATS Bislett 4min & Enslig m. barn

EVO Oscarsgate 8 min 4
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 99% blokk
B 1% annet

«10 minutter & ga til hele Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent
Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

EES Selveierleilighet
@ Dalsbergstien 9, 0169 OSLO [Hj OSLO kommune

# gnr. 217, bnr. 131, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 79 m?

= www, takstonsde

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 14.05.2026 Oppdragsnr.: 22539-1309

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr:  Ole-Christian Eng

Takstkonsulent1

= Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

97

Referansenummer: XK5094

Takstkonsulent1
Wi werdsetter din bolig!
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig

Olelhritiar.Ergy

Ole-Christian Eng

oce@takstkonsulentl.no
957 91910

LBl

T D 1642 005 e st 1
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Dalsbergstien 9, 0169 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 217 - Bnr 131 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1896. Boligen er oppfgrt etter

byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet. TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Naveerende eier overtok boligen i 2016 og har siden den gang Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk oppvarming.

gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a. Elektrisk gulvvarme pa bad.

2017: Opplegg for vaskemaskin i bod i trappeoppgang pa utsiden av

- Montert nye spotter. leiligheten.

2018:

- Installert hgyttalere i tak. Arealer Ga til side
2020:

- Byttet/utbedret tett vannlas pa vaskerom. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
- Utbedret varmekabel. Lovlighet Ga til side
2021: Selveierleilighet

- Byttet dusjbatteri.
yttet dusjbattert e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

er avvik fra disse.
2022:

- Byttet kjgkkenvaskbatteri. Rom som pa fremlagt tegning er angitt som «spisestue»,

benyttes i dag som kjgkken. Tidligere kjskkenrom benyttes i
dag som soverom. Det er opplyst/observert at vegg mellom
navaerende soverom og tidligere kjgkkenrom er fjernet, slik at
soverommet har fatt gkt areal. Badet er ogsa utvidet med

2025: Montert ny baderomsvifte.

Opplysninger er hentet fra selgers egenerklaeringsskjema. dusjhjgrne mot soverom. Apning mot dusjhjgrne fremstar
som etablert i vegg som kan ha baerende/stabiliserende

Selveierleilighet - Byggear: 1896 funksjon.

UTVENDIG €A til side Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa nar arbeidene er

Nordgstvendt balkong i stdlkonstruksjoner pa ca. 5 m2 Gulv med utfert, hvem som har utfgrt arbeidene, om arbeidene er

terrassebord. Rekkverk i stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble prosjektert/kontrollert av fagkyndige, eller om ngdvendige

malt til 1,01 m. offentlige tillatelser/godkjenninger foreligger.

Bygard bygget i 1896. Bygningen antas fundamentert med Trappebod er opplyst a tidligere ha veert felles wc-rom, men

naturstein/granitt til stedlige masser. grunnmur antas a veere av brukes som bod i dag.

teglstein e.l. Etasjeskillere av trebjelkelag. Yttervegger antas

oppfart i murverk, utvendig med pusset fasade, trekninger og Det er ikke fremvist dokumentasjon eller offentlig godkjenning

ornamenter. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak takform, for endret planlgsning, etablering/endring av kjgkken,

antatt tekket med takplater e.l. (ikke besiktiget) etablering/utvidelse av bad/vatrom med sluk, eller
riving/apning i vegg. Bygningssakkyndig kan derfor ikke

INNVENDIG G til side bekrefte om arbeidene er byggemeldt/godkjent, om

endringene er utfgrt i samsvar med krav som gjaldt pa
utfgrelsestidspunktet, eller om fjernet/apnet vegg har hatt
baerende eller stabiliserende funksjon.

Himling med malte plater, stukkatur og rosett i kjpkken og stue.
Rosett pa soverom. Innfelte downlights i entré/gang, soverom og i
kasse pa kjpkken. Vegger med malte plater, brystning med panel i
entré/gang. Tregulv. Takhgyden i stuen ble malt til 2,9 m og 2,2 m
pa bad.

VATROM Ga til side

Bad: Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, innebygd skap og dusjhjgrne
med svingbar glassdgr. Fuktsyrt elektrisk vifte.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av stein e.l.

med nedfelt vaskekum. Overskap. Fliser pa vegg over benkeplate.

Integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap, micro
og stekeovn. Kullfilterventilator over kokeplass

Oppdragsnr.: 22539-1309 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
10 0 Vatrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og Gaftil side
tettesjikt
8 0 Vatrom > 2. etasje > bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
innredning
6 ¢ : ; i Ga til side
@ Kjgkken > 2. etasje > kjpkken > Avtrekk Lalilside
4
2
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Vinduer Ga til side
© Utvendig > Entréder Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
o Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og atil si
- himling
Oppdragsnr.: 22539-1309 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
1896 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
-0 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, prod 1985 og 2000. Lite vindu pa soverom med ukjent alder.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det registreres trekk fra lite vindu pa soverom pa befaringsdagen. Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig & angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene
har nddd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Tidspunktet for nar det vil vaere ngdvendig med utskiftninger er vanskelig a si noe om. Vindu pa soverom anbefales skiftet pa
kort sikt.

Dgrer

Beskrivelse
Toflgyet balkongdgr med 2-lags glass, prod 2008. Brannklassifisert der til baktrapp.

Entrédgr

Beskrivelse
Toflpyet entrédgr med glassfelt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgren er ikke brann- og lydklassifisert. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnte avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av entrédgr. Ny dgr bgr ha brann- og lydklassifisering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Nordgstvendt balkong i stalkonstruksjoner pa ca. 5 m2 Gulv med terrassebord. Rekkverk i stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til 1,01 m.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1896. Bygningen antas fundamentert med naturstein/granitt til stedlige masser. grunnmur antas & veere av teglstein e.l. Etasjeskillere av
trebjelkelag. Yttervegger antas oppfgrt i murverk, utvendig med pusset fasade, trekninger og ornamenter. Takkonstruksjon med sperrer av tre, saltak
takform, antatt tekket med takplater e.l. (ikke besiktiget)

Oppdragsnr.: 22539-1309 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Himling med malte plater, stukkatur og rosett i kjskken og stue. Rosett pa soverom. Innfelte downlights i entré/gang, soverom og i kasse pa kjgkken.
Vegger med malte plater, brystning med panel i entré/gang. Tregulv. Takhgyden i stuen ble malt til 2,9 m og 2,2 m pa bad.

i Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt en hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm i stue, dette var da igjennom hele rommet. Hgydeforskjell pa mellom 10-20 mm ble malt pa soverom.
Merkbar svanke i gulvet pa soverom. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke vaere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere naturlig a gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Peis med innsats i stue.

- Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann- og feiervesen fgr bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Eldre toflgyede dgrer med 3-speil fra entré til stue og stue til kipkken. Innerdgrer med 3-speil.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp med vedfyring og elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Opplegg for vaskemaskin i bod i trappeoppgang pa utsiden av leiligheten.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, innebygd skap og dusjhjgrne med svingbar glassdgr. Fuktsyrt elektrisk vifte.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Himling med malte plater, innfelte downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Basert pa alder og normal forventet levetid for overflater og tettesjikt vurderes det a foreligge gkt risiko for svekket funksjon i tiden fremover. Tilstandsgrad
2 gis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

) Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.
- Eier opplyser at M-Tek har reparert gulvvarme i gulv.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist sprekker i fliser.
Det registreres misfarginger i fuger. Dette kan komme av darlig vedlikehold over tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr vurderes tiltak for a8 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Enkelt tiltak kan veere a sette inn et dusjkabinett.

Fuger bgr rengjgres, evt skiftes.

2. ETASIJE > BAD
i Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er ukjent membranlgsning. Plastsluk. Hjelpesluk i dusj.
- Ved reparasjon av gulvvarme er det ukjent om membranen er brutt. Faktura fra M-Tek er gjennomgatt.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.
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2. ETASIE > BAD
A Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning og dusjhjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke pavist eller fremvist dokumentasjon pa Igsning for lekkasjevarsling fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Anbefaler tiltak for synliggjgring av lekkasjevann fra innebygd sisterne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Fuktstyrt elektrisk vifte.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da varmtvannsbereder er installert pa motsatt side av vegg for dusjhjgrne.

KIBKKEN

2. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate av stein e.l. med nedfelt vaskekum. Overskap. Fliser pa vegg over benkeplate. Integrert
kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, vinskap, micro og stekeovn. Kullfilterventilator over kokeplass.

2. ETASIJE > KIGKKEN
) Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenventilator med kullfilter.
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Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS3600 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk
til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene & koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll. Fordelerskap er plassert pa gjesterom. Stoppekran er plassert bak en luke pa kjgkkenet.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Plassert pa gjesterom.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma. Sikringsskap er plassert i gangen rett pa utsiden av leiligheten.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger i samsvarserklzeringer fra tidligere eiere, dermed ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklaeringer i forbindelse med arbeider som er gjort under navzerende eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzaeringer pa hele
det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
W ‘ Teknisk stue
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
"
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
real kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Areal ki ki li Il lig a mal ktig fordi d kelig a Enb Il hele ell de del bygning h
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bi fritt ki ikl den ki il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) GulvarealllGUal
Loft 3 3 2 5
2. etasje 79 3 82 5 82
Kjeller 8 8
SUM 79 6 5 10 95
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
Entré, 2 soverom, kott, bad, kjgkken, o .
2. etasje ! ! ! K2 %8 Bodi trappeoppgang
stue
Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftsbod med gulvflate pé ca. 5m?2.
- En kjellerbod med gulvflate pa ca. 8 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfgrt 3D-laserskanning. Plantegning
viser situasjon som bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning er maleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales alltid a ta
kontrollmal pa stedet ved bestilling av innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa
www.romly.no

Kommentarer til beregning av areal:

- Hva som inngar i beregning av BRA-i er vist pa BRA-tegning med gul fargekode og heltrukken rgd linje.

- Innvendige sgyler for konstruksjon og sjakter (markert med kryss) er medtatt.

- Innhukk i dgr mot balkong er medtatt.

- Leilighetens geometri og sjakter er kontrollert mot original byggetegning, det er noe avvik fra dagens situasjon pa bla. sjakter.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Rom som pa fremlagt tegning er angitt som «spisestue», benyttes i dag som kjgkken. Tidligere kjgkkenrom benyttes i dag som
soverom. Det er opplyst/observert at vegg mellom navaerende soverom og tidligere kjpkkenrom er fjernet, slik at soverommet
har fatt gkt areal. Badet er ogsa utvidet med dusjhjgrne mot soverom. Apning mot dusjhjgrne fremstar som etablert i vegg
som kan ha baerende/stabiliserende funksjon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa nar arbeidene er utfgrt, hvem som har utfgrt arbeidene, om arbeidene er
prosjektert/kontrollert av fagkyndige, eller om ngdvendige offentlige tillatelser/godkjenninger foreligger.

Trappebod er opplyst a tidligere ha veert felles wc-rom, men brukes som bod i dag.

Det er ikke fremvist dokumentasjon eller offentlig godkjenning for endret planlgsning, etablering/endring av kjgkken,
etablering/utvidelse av bad/vatrom med sluk, eller riving/&pning i vegg. Bygningssakkyndig kan derfor ikke bekrefte om
arbeidene er byggemeldt/godkjent, om endringene er utfgrt i samsvar med krav som gjaldt pa utfgrelsestidspunktet, eller om
fiernet/apnet vegg har hatt baerende eller stabiliserende funksjon.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Ole-Christian Eng Takstingenigr

Jgrgen Engh Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 131 10 599.2 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Dalsbergstien 9, 0169 Oslo

Hjemmelshaver
Jgrgen Bjgrnstad Engh

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr

Sameiet Frydenlundgata 1 1/18 OSLO OG OMEGN 997181506
BOLIGFORVALTNING AS

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 185 785 13.05.2026 Kr.92 460 13.05.2026

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Gjensidige forsikring ASA 89605046

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
3D-skan Romly Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Meglerbrev Gjennomgatt Nei
Egenerklzaering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.05.2026
2 14.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22539-1309 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 18 av 19
]
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Dalsbergstien 9, 0169 OSLO
Gnr 217 - Bnr 131
0301 OSLO

Forutsetninger

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2 Al s
1712 GRALUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22539-1309

Befaringsdato: 13.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 19 av 19
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Adresse
Dalsbergstien 9, 0169 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

12.05.2026 Energiattest-2026-295027
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80530153

Gardsnummer Bruksnummer

217 131

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1896 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
85,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

17

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
473,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
473,08 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
37 374 kWh
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Dalsbergstien 9, 0169 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Dalsbergstien 9, 0169 OSLO
JZ  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ng@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

119



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogséa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 03.02.26 Side 1 av 2 .'.

Sameiet Frydenlundgata 1 Var ref.: 740/10 Fodselsdato eier: 07.03.1991
Dalsbergstien 9 Type: Eierseksjonssameie

0169 OSLO Eiere: Jorgen Bjgrnstad Engh

Organisasjonsnr: 997 181 506 Seksjonsnr: 10

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

Felleskostnader: ~ Renter og avdrag
Felleskostnader

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 92133 Gjeld siste arsoppg.: 92 460
Klient ajourf. lan: 1566 265,19 Klient gj. s. arsoppg.: 1571832

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12139669558, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 03.02.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 167
Saldo per 03.02.2026: 1 566 265
Andel av saldo: 92 133
Forste termin/forste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 31.12.2039 )

4: Serskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Asmund Engesland

Adresse: Frydenlundgata 1 A

Postnr/-sted: 0169 OSLO

E-post: sameietfrydenlundgata1@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 03.02.2026
Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0

lg: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:

Annen formue: 185 785 Utgifter:
7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:

Overdekning:

Seksjonsnr: 10 Partialobligasjonsnr:

l§: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 217/131 - seksjon:10

Bygningstype: Bygard

Feste/eiet tomt: Eiet

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 89605046
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:




‘Boligopplysninger:|

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 03.02.26 Side 2 av 2 .'.

Sameiet Frydenlundgata 1 Var ref.: 740/10 Fodselsdato eier: 07.03.1991
Dalsbergstien 9 Type: Eierseksjonssameie
0169 OSLO Eiere: Jorgen Bjgrnstad Engh

Organisasjonsnr: 997 181 506

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

TV OG BREDBAND

Sameiet har kollektiv avtale med Global Connect om kabel-TV og bredband.
NGKLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder og kjeller (samme ngkkel) bestilles via styret.

Det samme gjelder skilt til ringeklokke og postkasse.

VAKTMESTER OG RENHOLD

Sameiet har avtale om vaktmester- og rengjaringstjeneste med Gamle Oslo
Servicesentral. Kontaktinfo er hengt opp i oppgangene. Evt. forespgrsler kan ogsa tas
via styrets e-post sameietfrydenlundgata1@gmail.com.

SARFORDELT LAN UTEN IN-ORDNING

Lan 12139669558 er szerfordelt uten IN-ordning.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmeldinger for rehabilitering/sterre vedlikehold utfgrt de siste arene.
KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Annen informasjon:




OFF

Var dato.: Var ref.:
3. februar 2026 740/10/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20260173 01260011

Emera No1 AS
Henrik Ibsens gate 40-42
0255 OSLO

E-post: marte.skjaeret@emera.no
TIf./Mobil: 977 24 295

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV SEKSJON | EIERSEKSJONSSAMEIE
EIERSEKSJONSSAMEIE: Sameiet Frydenlundgata 1

SEKSJONSNUMMER: 10

EIER(E): Jorgen Bjornstad Engh

Eventuell godkjennelse mé innhentes skriftlig fra styret, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsforer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjaper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjaper vil fa eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank. Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig
for overtakelsesméneden.

Megleropplysninger: Kr 4 382 Inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr 6 725 Inkl. mva.

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Foretaksnummer 988 370 746 MVA e Bank 1600 40 74509
Innspurten 11C 0663 Oslo ¢ Postboks 4301 Nydalen 0402 Oslo e e-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Sameiet Frydenlundgaten 1, 0169 Oslo

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET

FRYDENLUNDGATEN 1

Vedtatt i arsmgte
den 15. desember 2009

i medhold av lov om eierseksjoner.

Vedtatt pa darsmgte 25.04.18

Endres i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.
Vedtektene erstatter samtlige tidligere vedtekter.

Sist revidert pa arsmgte 22.04.21




INNHOLDSFORTEGNELSE

§ 1 NAVN, ADRESSE OG FORMAL
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§ 3 FELLESKOSTNADER
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§ 7 FRAMLEIE

§ 8 STYRET

§ 9 STYRETS KOMPETANSE
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§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM@TE
§ 13 M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

§ 14 OM ARSM@TET

§ 15 REVISION OG REGNSKAP

§ 16 FORRETNINGSF@RER

§ 17 MISLIGHOLD

§ 18 FRAVIKELSE

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET
§ 21 ENDRINGER | VEDTEKTENE

§ 22 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER




§ 1 NAVN, ADRESSE OG FORMAL

Eierseksjonsameiets (heretter kalt sameiet) navn er "Sameiet Frydenlundgaten 1", og har adresse i
Frydenlundgate 1, 0169 Oslo.

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner og 2 naringsseksjoner, i henhold til oppdelingsbegjaering,
tinglyst 15.11.1973. Sameiebrgken er lik 1/18 for alle seksjonseiere.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr 217, bnr 131 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin
seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller det naeringslokale som er knyttet til bruksenheten.
Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene, samt generelle ordensregler og vedtak fastsatt av arsmgtet.

Seksjonseiere skal behandle seksjonen, andre rom og fellesareal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
seksjonen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Ytre endringer av seksjonen er ikke tillatt uten godkjennelse fra styret. Styrets avgjgrelse kan ankes til
arsmgtet. Fasadeendring, herunder anbringelse av skilt, belysning, antenner mv pa sameiets
eiendom, ma ikke gjgres uten styrets skriftlige forhandssamtykke.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenhetene hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Det kan ikke vaere sa mange beboere i en seksjon at den blir overbefolket. Arsmgtet gir styret
fullmakt til & fastsette retningslinjer for hva som skal anses som overbefolkning. Styret handhever
retningslinjene. Retningslinjene skal vaere tilgjengelige for alle i sameiet.

Virksomheten fra nzeringsseksjonene ma tilfredsstille gjeldende offentlige lover og forskrifter og for
gvrig ikke veere til betydelig sjenanse for beboerne og bomiljget. Dette betyr at betydelig stgy- og
luktplager, samt tilgrising av utearealer eller annen sjenerende virksomhet, som fglge av
naeringsutgvelsen, ma unngas. Dersom det skjer tilgrising og / eller forsgpling, plikter seksjonseier
umiddelbart, og for egen regning, & ordne opp i saken, samt fjerne sgppel pa utearealene. Det tillates
ikke servering av varm mat eller alkohol fra seksjonen.

Styret skal fgr eventuelt salg/utleie av naringsarealer fa seg forelagt miljg- og bruksmessige
konsekvenser av en eventuell endring i naeringsseksjonens virksomhet, slik at ngdvendige tiltak kan
treffes f@r salg/utleie finner sted. Brukere av naeringsarealene plikter pa linje med beboerne av
leilighetene a fglge husordensreglene. | tiden mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 skal det vaere ro i sameiet.

Dersom seksjonseiers virksomhet medfgrer gkte kostnader til forsikring, renovasjon, kommunale
avgifter, vaktmestertjenester, brannsikkerhet, bygningsmessige tiltak, vedlikehold eller lignende, skal
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disse kostnadene belastes den aktuelle seksjonseier.

§ 3 FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet, men
til eiendommen sett under ett. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Hver seksjon betaler inn et fast manedlig belgp i forskudd for 4 dekke fellesutgiftene.
Stgrrelsen pa det manedlige belgpet fastsettes arlig av arsmgte. | dette belgpet kan det ogsa avsettes
penger til fremtidig vedlikehold eller opprusting av fellesarealene. Alternativt kan sameiet, etter 2/3
flertall pa arsmgte, kreve inn engangsbelgp fra seksjonseiere for & dekke kostnader til stgrre
vedlikeholdsarbeid og oppussing samt til stgrre pakostninger vedr. forvaltning og drift av
eiendommen. Engangsbelgpet er en fellesutgift som skal fordeles etter sameiebrgken.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene.
Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgifter til sameiet, eventuelt
andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt. Seksjonseier hefter ogsa for tidligere
seksjonseiers uoppgjorte forpliktelser.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og
holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som
ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt
narmere.
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Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se eierseksjonsloven
§§ 34 og 35.

§ 5 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Den som kjgper eller pa annen mate erverver seksjon og leietagere skal godkjennes av styret. Det
skal foreligge saklig grunn for a ikke godkjenne en som kjgper eller pa annen mate erverver eller
leietager.

Styret plikter til enhver tid i ha oversikt over hvem som bor i sameiet. Den enkelte eier har ansvar for
a holde styret orientert om hvem som bor i seksjonen, samt om oppdatert e-postadresse til
seksjonseier for innkallinger og annen informasjon.

§ 6 OVERDRAGELSE

Selger av seksjon skal overlevere sameiets vedtekter og ngdvendige vedlegg til kjgper ved
overdragelse. Selger skal ogsa gi skriftlig melding til styrets leder om flyttedato, ny adresse og
telefonhummere, samt samme opplysninger om kjgper.

§ 7 FRAMLEIE

Ved framleie er eier ansvarlig for at leietaker blir kjent med alle bestemmelser som gjelder for
beboerne, og pase at disse blir fulgt. Eier skal gi styret skriftlig melding om egen adresse og telefon,
samt samtlige navn og telefonnummer til leietakere og framleietidspunkt.

§ 8 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av | leder og inntil 3 andre medlemmer, minimum 3
medlemmer totalt. Det velges ogsa to varamedlemmer til styret. Styret velges av arsmgtet med
alminnelig flertall for ett ar av gangen. Styreleder velges sarskilt. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer.

§ 9 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har myndighet til
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller i vedtektene er lagt til arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret, om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Ved store
transaksjoner skal lederen og et styremedlem undertegne i fellesskap. Styret kan gi prokura.
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§ 10 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Ved stemmelikhet gjgr
lederens stemme utslaget.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, skal styret velge en mgteleder. Styret
skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

§ 11 ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes hvert ar, innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmegtet skal skje skriftlig (e-post eller brev) til medlemmene, med varsel pa minst 8
dager, hgyst 20 dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist,
som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir arsmgtet som skal holdes etter lov, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad innkalle til arsmgte.

§ 12 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSM¢TE
Pa det ordinaere arsmgte skal disse sakene behandles:

a) Konstituering

b) Styrets arsberetning

c) Styrets regnskap for siste ar
d) Budsjett

e) Valg av styremedlemmer

f)  Andre saker som er nevnt i innkallingen
§ 13 M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen, med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier. Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle sakene
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Arsmgtet er vedtaksdyktig, uansett oppmgte.
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Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene (oppmgtte + fullmakter) i arsmgtet for vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) }tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene. ‘[OMl]

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

§ 14 OM ARSM@TET

Hver seksjon har en stemme. Seksjonseieren har rett til 3 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal
legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med
mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til 3 ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse til det.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa arsmegte, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & vaere tilstede pa arsmgtet og rett til 3 uttale seg.
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Det skal under mgtelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne, valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgengelig
for seksjonseierne.

Referat fra arsmgtet skal sendes eierne innen rimelig tid.
§ 15 REVISJON OG REGNSKAP

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt Styret skal sgrge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgring.

Regnskap for foregaende kalenderar skal legges frem pa ordinaert arsmgte.

§ 16 FORRETNINGSF@RER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det hgrer inn under
styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

§ 17 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 18 FRAVIKELSE

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven & 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 13 og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Det ma ikke foretas bygningsmessige forandringer av leiligheten som kan svekke bygningens
konstruksjon eller fgre til ubehageligheter, fare eller ulemper for beboere i leiligheten, naboer
og andre.
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Fjerning eller endring av baerevegg eller oppsetting av vegg skal godkjennes av styret.

Meld fra til naboene om oppussing som er spesielt stgyende og samrad deg med tilstgtende naboer
dersom oppussingen strekker seg over mer enn fire uker.

Mellomlagring av byggematerialer skal ikke forega i inngangspartier og trapper. Likeledes er det
viktig at avfall som hensettes ute fjernes samme dag.

Brannfarlig avfall og annet avfall lagret i ISekker/containere o.l. ma sta fem meter fra ytre husvegg.
Dette for a ivareta brannsikkerheten i sameiet. Sameiets container skal ikke benyttes til avfall fra
oppussing.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens nzerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfgrer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§ 21 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav

§ 22 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, eller nér vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i oppdatert versjon av lov om eierseksjoner.
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Sameiet Frydenlundsgate 1
HUSORDENSREGLER

FOR

SAMELET FRYDENLUNDSGATE |

Husorden har til hensikt a skape gode forhold innen huset og til naboene. Foruten plikter og
ordensregler som er ngdvendige, vil det bidra til & sikre beboernes trivsel og hygge i hjemmene. Det
er viktig at bestemmelsene blir fulgt, og at alle opptrer med hensyn og forstaelse til hverandre.

Alle seksjonseiere / beboere ma holde best mulig orden i garden, og gjgres erstatningsansvarlig hvis
brudd pa regler / orden medfgrer skade.

*

Boligen ma ikke brukes slik at den vil sjenere andre. Husk at det kan vaere lytt! La ikke radio, TV, eller
annen musikk sta sterkere pa enn ngdvendig. Bruk av musikkinstrumenter eller annen hgylytt
underholdning , er ikke tillatt fgr klokken 09.00 og etter klokken 22.00. Fgr eller etter disse
klokkeslett ma lyden dempes, slik at naboene ikke sjeneres.

*
Ytterdgrer og port skal alltid holdes last, slik at uvedkommende ikke slippes inn.

Kun ordinaert husholdningsavfall legges i sgppelkassen. Papir skal i egen kasse. Avfallet ma veere godt
innpakket, slik at innholdet verken gar utover eller renner gjennom innpakningen. Ethvert sgl
omkring s@ppelkassene ma unngas. Husk & legge lokket pa kassen, da lukt og sgppel utenfor kassen
vil tiltrekke rotter og annet utgy.

Forretningene ma ikke kaste avfall i sgppelkassen, men selv sgrge for bortkjgring.
*
Trappene vaskes etter fastsatt vaskeliste.

Hovedtrappen skal vaskes hver uke , fortrinnsvis pa fredag / I¢rdag. Trappen ned pa gaten utenfor
inngangsdgren, vaskes nar temperaturen tillater det, ellers sopes.

Baktrappen (helt ned til kjelleren) vaskes ca. en gang pr. maned, for eksempel i ukedager som
slutter pa 5 & 0.

Samtidig som trappene vaskes , tgrkes det ogsa av vindusposter, dgrkarmer og evt. Flekker pa
veggene fjernes.

Fortauene foran forretningene skal holdes fri for sgppel og skitt i sommerhalvaret, og sne og is i
vinterhalvaret, ansvaret for dette har forretningene.

Sameiet Frydenlundsgate 1

Vinduene i oppgangene ma ikke sta dpne i regn og blast. Om en beboer finner det ngdvendig a sette
opp et vindu, plikter han 3 pase at det blir lukket igjen.
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Lufting av boligen ma bare forega gjennom vinduene. Det er ikke tillatt a lufte giennom dgra til
oppgangene.

Banking og lufting av t@y, tepper, sengeklaer, mgbler med mer, skal kun forega pa gardsplassen.
Risting av tepper og t@y fra vinduene skal ikke forekomme.

Ved tgrking av tgy pa loftet, ma ikke tgyet veere sa vatt at det drypper.
*
Alle rom holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at darlig vedlikehold av elektrisk materiell,
lett kan medfgre brann.

Alle leiligheter skal ha installert minst en rgkvarsler.

Fett, kaffegrut og lignende skal ikke temmes i vask, eller sluk da dette kan forarsake forstoppelse.
Til we ma det kun benyttes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet.

*

Det er ikke anledning til a holde dyr i boligen uten godkjennelse.

Flaggstenger, skilt, markiser og lignende kan bare settes opp etter at styret har gitt tillatelse.

Feil ved gardens radio- og TV anlegg, meldes til styreleder.

Sykler og kjelker og lignende skal settes ved sykkelstativet. Utenfor sesongen skal de oppbevares i
egen bod.

Barnevogner kan settes langs veggen i portrommet.
Ellers ma beboerne ikke lagre / sette fra seg noe i trappeoppganger, portrom, gardsplass eller

utenfor lofts- og kjellerboder. Parkering pa eiendommen er ikke tillat.

Beboerne ma passe pa at bespkende ogsa respekterer disse husordensregler.



Sameiet Frydenlundgata 1

arsmgte 2026

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 19.03.2026, kl 17:00

Sted: Teams




Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinaert 8rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til sameietfrydenlundgatal@gmail.com i forkant av
mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert drsmgte
2026 i Sameiet Frydenlundgata 1 torsdag 19.03.2026.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at arsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Microsoft Teams-mgte

Bli med:
https://teams.microsoft.com/meet/34215112263999?p=f0EpqCoCUbgBfPnpUZ
Mgte-ID:

342 151 122 639 99

Passord:

VA7CI3xn

Ved bruk av mobiltelefon m& Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
* Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter far mgtet starter

¢ Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.




Arsmgte i Sameiet Frydenlundgata 1

Torsdag 19.03.2026, kl 17:00
Teams

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2026 i Sameiet
Frydenlundgata 1

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2025
3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

3.2 Disponering av drets resultat

Arets resultat (overskudd p& kr. 213 263,-) foreslds disponert til dekning av Igpende
drift, ved disponering til sameiets vedlikeholdsfond.

3.3 Orientering om budsjett for 2026

3.4 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Styret foreslar at styrehonoraret oppjusteres fra 30 000 til 37 000, og heretter KPI-
justeres arlig.

Opprinnelig ble honoraret satt til 30 000 for styredret 2019/2020, og har siden ikke
vaert justert. Lgftet til 37 000 representerer inflasjonsjustering (KPI) for disse arene,
med en avrunding nedover.

Forslag til vedtak: Det er foresldtt & honorere styret med kr 37 000.

4. Orientering

4.1 Rehabilitering av piper
Planlagt vedlikehold varen 2026:

- Rehabilitering av Piper.
I Desember 2025 ble det gjennomfgrt befaring av alle piper pa tak av bygérd.

City Taktekking fant at 4 piper hadde vesentlig skade i fuger med Igse teglstein.
Straks tiltak var ngdvendig og ble gjennomfgrt julen 2025.

Piper ma rehabiliteres varen 2026.

Sameiet venter pa tilbud.
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4.2 Pdagadende vurdering av vedlikeholdsbehov: Pusse deler av
fasade mot bakgérd

Styret arbeider om dagen med en generell gjennomgang av vedlikeholdsbehov.

En av sakene som fremstar szrlig relevant er: Det fremstar ngdvendig & gjennomfgre
"flekkvis" vedlikehold p& fasaden mot bakgard. Fra bakkeplan og 2 meter opp er det
mye "frostspreng" og puss har Igsnet mange steder.

Styret anbefaler at Sameiet innhenter tilbud og vurderer gjennomfgring dette fgr det
blir veerre.

Forelgpig plan er gjennomfaring vdren 2026, ndr sngen er borte.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder er ikke pa valg. Asmund Engesland har 1 &r igjen av sin periode.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmer som har ett ar igjen av sin periode:

H&vard Skuterud og Vilde Liitzow-Holm

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:

Carina Eikaas og Hans Aage Gravaas

Nye varamedlemmer star dermed til valg.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som
er nevnt i innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 23.02.2026

Styret i Sameiet Frydenlundgata 1
Styreleder, Asmund Engesland
Styremedlem, Havard Skuterud
Styremedlem, Vilde Litzow-Holm

Varamedlem, Hans Aage Gravaas
Varamedlem, Carina Eikaas
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Arsmelding 2025 for Sameiet Frydenlundgata 1

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak 8 utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om &ret som har gétt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige drsmgte har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Asmund Engesland

Styremedlem, Havard Skuterud
Styremedlem, Vilde Litzow-Holm
Varamedlem, Hans Aage Gravaas
Varamedlem, Carina Eikaas

Styret har bestatt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pd sameietfrydenlundgatal@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Frydenlundgata 1

Sameiet Frydenlundgata 1 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 997181506. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 16 boligenheter og 2 andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale):2

Digital utsendelse av dokumenter

Sameiet Frydenlundgata 1 har avviklet postforsendelser til eiere som har Digipost. Varsler
og protokoller sendes n& digitalt via Digipost. Eiere bes sgrge for at varslinger er aktivert.
Eiere som ikke benytter Digipost, vil fortsatt motta dokumenter per post.

Innkalling til &rsmgtet sendes per post til alle.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om vaktmester- og rengjgringstjenester med Gamle Oslo
Servicesentral. Kontaktinfo er hengt opp i oppgangene. Ev. forespgrsler kan ogsa tas via
styrets e-post sameietfrydenlundgatal@gmail.com

Bredband, kabel-tv

Sameiet Frydenlundgata 1 har avtale med GlobalConnect for leveranse av bredband og
kabel-tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr og kjeller (samme ngkkel) bestilles via styret.
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Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten nar det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Sameiet Frydenlundgata 1, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m& alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Fglgende er gjort i ar:
o Byttet batteri i ekstra rgkvarsler i loft/oppgang
o Sjekket slukkeutstyr i fellesarealer

« Piper er sikret via ekstern leverandgr. Planlagt vedlikehold til vren 2026. (grunnet
Igse stein, og fare for at noe skulle falle ned fra bygard)

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Frydenlundgata 1 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 89605046.

Oppstar skade p8 boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2025

Det ble i 2025 gjennomfgrt overdragelse av 1 boenhet.
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Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her f(zc),res opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfart de
siste arene:
2025
« Midlertidig sikring av piper (planlagt fiks v8r/sommer 2026)
2021
* Byttet til brannsikre bakdgrer
2020
o Utskiftning branntavle
2019
e Fasadereparasjon i bakgard. Tettet noen hull for & forhindre fuktinntrengning
2018

 Gjennomfgrt rgrinspeksjon med dykker for & evaluere dreneringsbehov
(Rgrleggersentralen)

2017

e Tgmt overvannskum p& gardsplass for & forhindre blokkering av overvansledning og
drenering (Rgrleggersentralen)

2016
e Reparasjon av lekkasje i sushirestauranten
2011

e Utbedring av skorsteiner (@stfold Pipesenter AS)

Styrets arbeid i 2025

Siden forrige ordinzert &rsmgte har styret avholdt 1 mgter og behandlet 11 styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:
o Midlertidig sikring pipe

¢ @kning i felleskostnader
 Tegnet ny 5-3rs kontrakt med Studio Maemo (frisgr) - gkt husleie

23.02.2026

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Frydenlundgata 1




Arsmeldingen er godkjent av styret.




- A
ARSREGNSKAP

2025
- /

_ AEm.




Arsregnskap 2025 - Resultat

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1103 628 1071936 1281671 1176 530
Sum 1103 628 1071 936 1281671 1176 530
Sum 1103 628 1071936 1281671 1176 530
Kostnader
Forretningsfarsel og revisjon 54 795 49 176 48 000 51 000
L@nn og honorarer 3,4 34 230 34 230 34 230 34 230
Vedlikehold 58 334 50 392 500 000 211 000
Eksterne tjenester 6 103 698 104 116 100 000 105 500
Kabel-tv og bredband 72 144 76 752 73 000 82 800
Forsikring 138 303 125913 135 000 152 100
Kommunale avgifter 267 778 247 010 277 000 305 116
Brensel og stram 25795 26 762 27 000 28 000
Andre driftsutgifter 7 15287 36771 15 000 17 200
Avskrivninger 120 000 120 000 80 000 120 000
Sum 890 365 871123 1289 230 1106 946
Driftsresultat 213 263 200 813 -7 559 69 584
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 47 160 44 664 0 0
Rentekostnad 9 -113 285 -120 074 -114 430 -102 048
Resultat av finansinntekt- og kostnad -66 125 -75 410 -114 430 -102 048
Arsresultat 10 147 138 125 403 -121 989 -32 464
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -70 133 -59 277 -63 636 -70 874
Andre endringer i disponible midler 10 120 000 270 000 0 0
Endring i disponible midler 10 197 005 336 126 -185 625 -103 338
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Arsregnskap 2025 - Balanse

Regnskap 2025

Regnskap 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Aktivert rehabilitering

Finansielle anleggsmidler

240 000

360 000

Sum anleggsmidler

240 000

360 000

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanser felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Andre fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto

0
159 992
150 000

1444755

4368
138 303
154 783

1246 811

Sum omlgpsmidler

1754747

1 544 265

SUM EIENDELER

1994 747

1904 265




Arsregnskap 2025 - Balanse

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 70 269 -55 135
Avrets resultat 10 147 138 125 403
Sum egenkapital 217 407 70 269
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 13 1571833 1641 966
Sum langsiktig gjeld 1571833 1641 966
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 998 19 968
Leverandgrgjeld 178 935 154 828
Palgpne renter 573 642
Annen kortsiktig gjeld 17 002 16 594
Sum kortsiktig gjeld 205 508 192 031
Sum gjeld 1777 340 1833 997
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1994 747 1904 265

Oslo 31.12.25

Styret i Sameiet Frydenlundgata 1

Sted: dato:

Asmund Engesland
Styreleder

Havard Skuterud
Styremedlem
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fgrt etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfgring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Izpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
3600 Inntekter felleskostnader 739 704 711 144 917 771 806 208
3601 Leieinntekt naeringslokale 185 832 0 0 0
3602 Leieinntekt forretningslokaler 0 180 864 185 835 197 400
3607 Renter og avdrag 178 092 179 928 178 065 172 922
Sum 1103 628 1071 936 1281671 1176 530
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Forretningsfgrerhonorar 38 928 37 236 38 000 39 000
Annen regnskapsfarsel 15 867 11 940 10 000 12 000
Sum 54 795 49 176 48 000 51000
Sameiet har ikke revisor.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Styrehonorar 30 000 30 000 30 000 30 000
Arbeidsgiveravgift 4230 4230 4230 4230
Sum 34 230 34 230 34 230 34 230

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte styrehonorar gjelder for perioden 2024-2025.
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 4 - Ansatte og OTP

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 27 347 32378 500 000 211 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 2645 6710 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 16 342 11 304 0 0
6695 Egenandel forsikring 12 000 0 0 0
Sum 58 334 50 392 500 000 211 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6330 Vaktmestertjenester 37 687 38574 34 000 39 000
6360 Renhold 46 815 33 884 34 000 34000
6395 Sommer- og vinterkostnader 19 196 24 744 25 000 25 500
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 0 6915 7 000 7 000
Sum 103 698 104 116 100 000 105 500
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1686 1519 0 0
7400 Kontingent HL 2200 2130 0 2200
7720 Generalforsamling / arsmate 0 4311 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2879 2722 0 0
7772 Andre gebyrer 5000 20950 0 0
7790 Andre driftskostnader 3522 5140 15 000 15 000
Sum 15 287 36771 15 000 17 200
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
8050 Renteinntekt bank 47 160 43 482 0 0
8059 Andre renteinntekter 0 1182 0 0
Sum 47 160 44 664 0 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
8144 Lanenr 1213.96.69558 0 -120 074 -114 430 0
8146 Renter gjeldsbrevian -113 285 0 0 -102 048
Sum 113 285 120 074 114 430 102 048




Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 10 - Disponible midler

2025 2024
A. Disponible midler pr 01.01 1352234 1016 108
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 147 138 125 403
Tilbakefgring avskrivninger 120 000 120 000
Avdrag langsiktig lan -70 133 -59 277
Innskudd/uttak gremerkede midler 0 150 000
B. Arets endring i disponible midler 197 005 336 126
C. Disponible midler 31.12 1549 239 1352234

Note 11 - Langsiktige fordringer/gjeld

Det er inngatt rettsforlik med tidligere styreleder Rarvik hvor det er inngatt avtale om at han skal betale kr 150 000 med forfall den 1.1.2022 ved siden av
innfrielse av deler av kravet. Deler av kravet ble ogsa frafalt. Det vises i denne sammenheng til arsberetningen. Kravet er ikke oppgjort i 2025.

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2025 Regnskap 2024

1742 Forskuddsbetalt forsikring 153 048 138 303
1749 Forskuddsbetalte kostnader 6 944 0
Sum 159 992 138 303
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 13 - Lan

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Refinansering av lan i

Sparebank 1
Lanenummer: 12139669558
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 6.65 %
Beregnet innfridd: 30.12.2039
Opprinnelig lanebelap: 1950 000
Lanesaldo 01.01: 1641 966
Avdrag i perioden: 70133
Lanesaldo 31.12: 1571833
Saldo 5 ar frem i tid: 1167 811

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12139669558

Note 14 - Eiendeler

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
17 92 461 1571837

Eiendel som avskrives over 10 ar

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1200 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1200 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 960 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 240 000
Arets avskrivninger : 120 000
Antatt levetid i &r : 10

Note 15 - Bygninger

Sameiet investerte kr 1 200 000 i naeringsseksjonen slik at denne kunne gjgres utleibar for leietakere. Investeringen avskrives linezert over en
10 ars periode. Farste avskrivning ble gjort i 2018 med kr 120 000.
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Frydenlundgata 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Frydenlundgata 1

Styreleder Asmund Engesland (sign.) 25.02.2026
Styremedlem Havard Skuterud (sign.) 24.02.2026
Styremedlem Vilde Lutzow-Holm (sign.) 25.02.2026
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Frydenlundgata 1 torsdag 19.03.2026 kl. 17:00 - Teams.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2026 i Sameiet
Frydenlundgata 1

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Karla Waal ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 7 seksjonseiere og Orepresentert med fullmakt, til sammen 7
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Karla Waal ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder, og Asmund
Engesland valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2025

Vedtak:
Styrets drsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2025 og Budsjett 2026

3.1 Arsregnskapet for 2025

Vedtak:
i\rsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat
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Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.

3.3 Orientering om budsjett for 2026

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.4 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Styret foreslar at styrehonoraret oppjusteres fra 30 000 til 37 000, og heretter KPI-
justeres arlig.

Opprinnelig ble honoraret satt til 30 000 for styredret 2019/2020, og har siden ikke vaert
justert. Lgftet til 37 000 representerer inflasjonsjustering (KPI) for disse arene, med en
avrunding nedover.
Vedtak:
Styret honoreres med kr 37 000, og heretter KPI-justeres arlig.
4. Orientering
4.1 Rehabilitering av piper
Planlagt vedlikehold v&ren 2026:
- Rehabilitering av Piper.

I Desember 2025 ble det gjennomfart befaring av alle piper pa tak av bygard.

City Taktekking fant at 4 piper hadde vesentlig skade i fuger med Igse teglstein. Straks
tiltak var ngdvendig og ble gjennomfgrt julen 2025.

Piper ma rehabiliteres varen 2026.
Sameiet venter p3 tilbud.

Vedtak:
Tatt til orientering.

4.2 Pagdende vurdering av vedlikeholdsbehov: Pusse deler av fasade
mot bakgard

Styret arbeider om dagen med en generell gjennomgang av vedlikeholdsbehov.

En av sakene som fremstar szerlig relevant er: Det fremstar ngdvendig & gjennomfare
"flekkvis" vedlikehold pa fasaden mot bakgard. Fra bakkeplan og 2 meter opp er det mye
"frostspreng" og puss har Igsnet mange steder.

Styret anbefaler at Sameiet innhenter tilbud og vurderer gjennomfgring dette fgr det blir
veerre.

Forelgpig plan er gjennomfgring varen 2026, nar sngen er borte.

Vedtak:
Tatt til orientering.
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5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Styreleder er ikke p& valg. Asmund Engesland har 1 &r igjen av sin periode.

Vedtak:
Styreleder er ikke p& valg.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlemmer som har ett ar igjen av sin periode:

H&vard Skuterud og Vilde Litzow-Holm

Vedtak:
Styremedlemmer er ikke pa valg.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode:
Carina Eikaas og Hans Aage Gravaas

Nye varamedlemmer star dermed til valg.

Vedtak:

Carina Eikaas og Ole Tobias Kjglleberg ble valgt for 1 &r.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:

Protokollen ble referert, og arsmgte ble hevet kl.17:20.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

e Styreleder: 1 3r igjen

o RAsmund Engesland

¢ Styremedlem: 1 &r igjen
¢ Havard Skuterud

¢ Styremedlem: 1 8r igjen
e Vilde Litzow-Holm

e Varamedlem: for 1 &r

¢ Ole Tobias Kjglleberg

¢ Varamedlem: for 1 ar

e Carina Eikaas

Styreleder, Asmund Engesland
Styremedlem, Havard Skuterud
Styremedlem, Vilde Litzow-Holm
Varamedlem, Hans Aage Gravaas
Varamedlem, Carina Eikaas

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Frydenlundgata 1.
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Protokoll for Sameiet Frydenlundgata 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Karla Sabina Waal (sign.)
Sekreteaer Karla Sabina Waal (sign.)
Protokollvitne Asmund Engesland (sign.)

19.03.2026
19.03.2026
19.03.2026




Sameiet Frydenlundgata 1

arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 13.03.2025, kI 17:00

Sted: Teams




Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta p3 ordinzert 8rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til sameietfrydenlundgatal@gmail.com i forkant av
mgtet for & lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinzert arsmgte
2025 i Sameiet Frydenlundgata 1 torsdag 13.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




@FF




Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at 8rsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
Bli T tet na
Mgte-ID: 363 974 230 96

Passord: UU7Zk66x

Husk:

¢ Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter




@FF




Arsmgte i Sameiet Frydenlundgata 1
Torsdag 13.03.2025, kI 17:00

Teams

1. Konstituering av ordinart arsmgte 2025 i Sameiet
Frydenlundgata 1

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Orientering om budsjett for 2025
3.4 Godtgjorelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresldtt & honorere styret med kr 30 000,-.

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Carina Eikaas

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Asmund Engesland og Hans Aage Gravaas

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Herman Fuglestvedt

5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.
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Vel mgtt!
Oslo, 05.03.2025

Styret i Sameiet Frydenlundgata 1

Styreleder, Carina Eikaas
Styremedlem, Hans Aage Gravaas
Styremedlem, Asmund Engesland
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Arsmelding 2024 for Sameiet Frydenlundgata 1

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel 3
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige rsmgte har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Carina Eikaas

Styremedlem, Hans Aage Gravaas
Styremedlem, Asmund Engesland

Styret har bestdtt av 1 kvinne og 2 menn.

Styret kan kontaktes pd sameietfrydenlundgatal@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Frydenlundgata 1

Sameiet Frydenlundgata 1 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 997181506. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 16 boligenheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): 2

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet har avtale om vaktmester- og rengjgringstjenester med Gamle Oslo
Servicesentral. Kontaktinfo er hengt opp i oppgangene. Ev. forespgrsler kan ogsa tas via
styrets e-post sameietfrydenlundgatal@gmail.com

Bredbdnd, kabel-tv

Sameiet Frydenlundgata 1 har avtale med GlobalConnect for leveranse av bredbdnd og
kabel-tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr og kjeller (samme ngkkel) bestilles via styret. Det samme gjelder
skilt til ringeklokke og postkasse.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
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vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten nar det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Sameiet Frydenlundgata 1, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av
gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven
e Forurensningsloven
e Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Frydenlundgata 1 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 89605046.

Oppstéar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 1 boenhet.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste drene:

2021

e Byttet til brannsikre bakdgrer
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2020

o Utskiftning branntavle

2019

« Fasadereparasjon i bakgard. Tettet noen hull for & forhindre fuktinntrengning

2018

o Gjennomfart rarinspeksjon med dykker for & evaluere dreneringsbehov
(Rgrleggersentralen)

2017

e Tgmt overvannskum p& gdrdsplass for & forhindre blokkering av overvansledning og
drenering (Rgrleggersentralen)

2016

e Reparasjon av lekkasje i sushirestauranten

2011

e Utbedring av skorsteiner (@stfold Pipesenter AS)

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinzert arsmgte har styret avholdt 1 mgter og behandlet 1 styresaker.
Styret har i perioden hatt fokus pa:

Styret har i 2024 hentet inn ny vedlikeholdsplan for sameiet. Befaring ble utfgrt av Aktiva
Takst pa tilbud hentet gjennom Huseierne. Det ble 0ogsd sammenlignet med tilbud fra OBFs

samarbeidspartner, men dette var vesentlig hgyere. Formalet med ny vedlikeholdsplan var
& f& en oppdatert vurdering av bygget, samt hjelp til & prioritere og budsjettere tiltak.

Kostnadsutvikling 2025

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2025.
Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i rsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet 3rsresultat p8 kr -121 989, og endringer i disponible midler pa kr -185 625.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene i
inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som foreligger.

05.03.2025
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Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Frydenlundgata 1

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1071936 967 200 1071901 1281671
Sum 1071936 967 200 1071901 1281671
Sum 1071936 967 200 1071901 1281671
Forretningsfarsel og revisjon 49 176 46 145 46 300 48 000
Lgnn og honorar 2,3 34 230 34 230 34 230 34 230
Vedlikehold 50 392 20 606 184 000 500 000
Eksterne tjenester 5 104 116 85 691 107 000 100 000
Kabel-tv og bredband 76 752 97 044 92 500 73 000
Forsikring 125913 118 809 126 000 135 000
Kommunale avgifter 247 010 208 409 235 000 277 000
Brensel og strem 26 762 34 670 35 000 27 000
Andre driftsutgifter 6 36 771 22 668 30 000 15 000
Avskrivninger 120 000 120 000 120 000 80 000
Sum 871123 788 272 1010 030 1289 230
Driftsresultat for individuell innbetaling 200 813 178 928 61871 -7 559
Driftsresultat etter individuell innbetaling 200 813 178 928 61 871 -7 559
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 44 664 29 941 0 0
Rentekostnad 8 120 074 112 546 120 934 114 430
Resultat av finansinntekt- og kostnad -75410 -82 605 -120 934 -114 430
Arsresultat 9 125 403 96 323 -59 063 -121 989
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -59 277 -58 386 -58 518 -63 636
Andre endringer i disponible midler 9 270 000 120 000 120 000 0
Endring i disponible midler 9 336 126 157 938 2419 -185 625

740 Sameiet Frydenlundgata 1
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Arsregnskap 2024 -

Balanse

Regnskap 2024

Regnskap 2023

EIENDELER

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Aktivert rehabilitering

Finansielle anleggsmidler
Langsiktige fordringer

360 000

0

480 000

150 000

Sum anleggsmidler

360 000

630 000

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanser felleskostnader
Forskuddsbetalte kostnader
Andre fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto

4368
138 303
154 783

1246 811

0
149 215
9985

1015927

Sum omlgpsmidler

1 544 265

1175127

SUM EIENDELER

1904 265

1805127

740 Sameiet Frydenlundgata 1




Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -55 135 -151 458
Arets resultat 9 125 403 96 323
Sum egenkapital 70 269 -55 135
GJELD
Pant- og gjeldsbrev lan 12 1641 966 1701243
Sum langsiktig gjeld 1 641 966 1701243
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 19 968 8 268
Leverandgrgjeld 154 828 131976
Palgpne renter 642 965
Annen kortsiktig gjeld 16 594 17 811
Sum kortsiktig gjeld 192 031 159 019
Sum gjeld 1833997 1860 262
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1904 265 1805127

Oslo 31.12.24

Styret i Sameiet Frydenlundgata 1

Sted:

, dato:

Carina Eikaas
Styreleder

Hans Aage Gravaas
Styremedlem

Asmund Engesland
Styremedlem

740 Sameiet Frydenlundgata 1
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025

3600 Inntekter felleskostnader 711 144 637 704 711 135 917 771

3602 Leieinntekt forretningslokaler 180 864 171 600 180 861 185 835

3607 Renter og avdrag 179 928 157 896 179 905 178 065

Sum 1071936 967 200 1071901 1281 671
Note 2 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025

Styrehonorar 30 000 30 000 30 000 30 000

Arbeidsgiveravgift 4230 4230 4230 4 230

Sum 34 230 34 230 34 230 34 230

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte styrehonorar gjelder for perioden 2022-2023.

Note 3 - Ansatte og OTP

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1 Orgnr: 997181506
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 4 - Vedlikehold

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 32378 10712 184 000 500 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 6710 0 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 0 3443 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 11 304 6 451 0 0
Sum 50 392 20 606 184 000 500 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 38574 31380 33 000 34 000
6360 Renhold 33 884 32193 34 000 34 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 24744 15 601 20 000 25000
6780 Lagpende drifts- og serviceavtaler 6915 6518 20 000 7 000
Sum 104 116 85 691 107 000 100 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 136 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1519 2713 0 0
7400 Kontingent HL 2130 1990 0 0
7720 Generalforsamling / arsmate 431 7 682 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2722 4000 0 0
7772 Andre gebyrer 20 950 0 0 0
7790 Andre driftskostnader 5140 6 147 30 000 15 000
Sum 36 771 22 668 30 000 15 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 43 482 29 941 0 0
8059 Andre renteinntekter 1182 0
Sum 44 664 29 941
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8144 Lanenr 1213.96.69558 120 074 112 546 120 934 114 430
Sum 120 074 112 546 120 934 114 430

Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1 Orgnr: 997181506
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 9 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 1016 108 858 171
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 0 96 323
Tilbakefgring avskrivninger 120 000 120 000
Avdrag langsiktig lan -59 277 -58 386
Innskudd/uttak aremerkede midler 150 000 0
B. Arets endring i disponible midler 336 126 157 938
C. Disponible midler 31.12 1352 234 1016 108

Note 10 - Langsiktige fordringer/gjeld

Det er inngatt rettsforlik med tidligere styreleder Rarvik hvor det er inngatt avtale om at han skal betale kr 150 000 med forfall den 1.1.2022 ved siden av
innfrielse av deler av kravet. Deler av kravet ble ogsa frafalt. Det vises i denne sammenheng til arsberetningen. Kravet er ikke oppgjort i 2024.

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 138 303 125913
1749 Forskuddsbetalte kostnader 0 23 302
Sum 138 303 149 215

Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1 Orgnr: 997181506
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Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1

Note 12 - Lan

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Refinansering av lan i

Sparebank 1
Lanenummer: 12139669558
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 715 %
Beregnet innfridd: 30.12.2039
Opprinnelig lanebelap: 1950 000
Lanesaldo 01.01: 1701243
Avdrag i perioden: 59 277
Lanesaldo 31.12: 1641 966
Saldo 5 ar frem i tid: 1273 528

Lan

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12139669558

Note 13 - Eiendeler

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
17 96 586 1641962

Eiendel som avskrives over 10 ar

Anskaffelseskost pr.01.01 : 1200 000
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1200 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 840 000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 360 000
Arets avskrivninger : 840 000
Antatt levetid i &r : 10

Note 14 - Bygninger

Sameiet investerte kr 1 200 000 i naeringsseksjonen slik at denne kunne gjeres utleibar for leietakere. Investeringen avskrives lineaert over en
10 ars periode. Farste avskrivning ble gjort i 2018 med kr 120 000.

Noter 740 Sameiet Frydenlundgata 1 Orgnr: 997181506
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Frydenlundgata 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Frydenlundgata 1

Styreleder Carina Eikaas (sign.) 06.03.2025
Styremedlem Asmund Engesland (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Hans Aage Gravaas (sign.) 05.03.2025




PROTOKOLL




Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Frydenlundgata 1 torsdag 13.03.2025 kl. 17:00 - Teams.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet
Frydenlundgata 1

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Til stede var 6 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 6
stemmeberettigede.

Vedtak:

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad ble valgt som referent. Til § underskrive protokollen ble
mgteleder og Asmund Engesland valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erkleert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
,&rsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av drets resultat
Vedtak:

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Frydenlundgata 1. Side 1/2
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Arets resultat ble besluttet benyttet til & dekke tidligere 8rs udekket tap og det
overskytende overfgrt til opptjent egenkapital.

3.3 Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.4 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt & honorere styret med kr 30 000,-.

4. Valg av tillitsvailgte

4.1 Valg av styreleder for 2 &r
Styreleder som har fullfgrt sin periode: Carina Eikaas

Vedtak:
Asmund Engesland ble valgt som styreleder for 2 &r.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlemmer som har fullfgrt sin periode: Asmund Engesland og Hans Aage Gravaas

Vedtak:
H&vard Skuterud og Vilde Litzow-Holm ble valgt som styremedlemmer for 2 ar.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlem som har fullfgrt sin periode: Herman Fuglestvedt

Vedtak:
Carina Eikaas og Hans Aage Gravaas ble valgt som varamedlemmer for 1 ar.

5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Havard Skuterud og Vilde Litzow-Holm

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmgte ble hevet kI.17.28

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder: Asmund Engesland, for 2 &r
Styremedlem: Havard Skuterud, for 2 &r
Styremedlem: Vilde Liitzow-Holm, for 2 &r
Varamedlem: Carina Eikaas, for 1 ar

e Varamedlem: Hans Aage Gravaas, for 1 ar

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Frydenlundgata 1. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Frydenlundgata 1

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Ingebjgrg Larsdotter Hjermstad (sign.) 13.03.2025
Protokollvitne Asmund Engesland (sign.) 13.03.2025
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Ad: 1 Frydnnlu.n.dl_gah .'Inr 412/32,
Tilbakesendes herr bygningschefen,
_ W.C. reglene mi befglges og rummene mi opvarmes.
Osloc helserfd den 4. mars 1932,
Efter bemyndigelse
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J.nl'- 367’1932. { 3 i : 1 \

A_Erydenlundsgaten. ; & :
£ oo Tilbakesendes herr bygningschefen og innstilles til zndf  L8
kjennelse under henvisning til helserddets piAtegning.
Rirleggerarbeidet mid anmeldes til kloakkvesenet.

Osloc den 7. mars 1932.
>

i
. |
|
!
.l
|
- PN ) : AR
[
J. Ar. 223871988 Matri nrs 1 Frydeniundusten, : : _ el
Overeendes Celo heleerid,
Rorleggeraroelidet or bepixtiget og godkjent. 5
'( 8 Oelo vann- oz kloakkveesn, den 3, oktober 1932,
/fj’)
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"uhm 2 - Wslo
Telefon 6338
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Til :
HRerr, Bygningschefens kontor

i

tillater sig herved o.t ammelle indredning
Oslo den 26/2-1932,

Arvedigst

Aboees LAY i
ansvarshave
/ '
PR A ol 2 7 Lty
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Adress. Majorstuvelien 28,
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til #seée  Disfrikt.

I Henhold 6l Bygningsiovens § 3 anmeldes herved, at der paa Grund af Matr-No. /

g/ﬂd‘“é f“'{"‘ A skal opferes en Bygning overensstemmende med vediagie
‘TWQMMMMWW

Bygningers Padonanoe: £ I3E, /GM”' MI

Gaardsrummets Fladeindhold /§ 39) 75 3y

“B\rm Bestemmelse (§ 70) /?Mad'e é"&‘—'

tilsammen :

o

Anleg af de i Bygningslovens §§ 53,34, 56, 62 og 70 omhandlede Slags M(— .

Bygningens Hende og Gadens Bretﬂeﬁ(ﬁ ) /(’},“':'y‘“ 4" L /&-P'o ‘h

Etagernes Antal >.

Etagernes Hoide (§ 44) 3."0‘.‘ i

Furdamentering (§ 26) é&m% /uu Cono e

AW .
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| Mu& ﬂzn—% M"*
 Bygningsmaade og sersgne Konstroktioner (3§ 04 0 69) (’j

@@m%*mukm?“',
mé-/rr/ﬁf /c L

| Tagtukning, § 35 Z;?de 7 7‘7"-“—'

Vmﬂlﬁeshm&modm»mzl,:zqm, %-/A_

Laf sindredning, !Tagkviste), §§ 47 og 44 M@MA_. 4

| '
Indredning i Kjeiderne (Nedgange), §§ 19 og 43 /??W . ﬂﬂw /.-w-n."-

M o 4
Trap (idfuste), § 41 2 e o J/ lae :7:!-7/1&“-
;w{""gz"’/“y'ﬂ' i R oLy
Antal Piber med Antal af tilherende lldsteder (49 ¢) 7‘{7 Ix7" G A /X/: ey
Lol 18518 Lokl 97 ptedecon .

Fritliggende Kakkelovnscor (§ 60) - - / & / Qe i p 4 ;

22 Hepe.

'
|

Aa/uélué oned Clok it .

Datte Bygningsarbeide er, overensstemmende med 5§ 4 | Bygningsioven, anmeldt for ved-
kommende Naboer.

Kristiania den % 898
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- TIL OSLO BYGNINGSKONTROLL Byggemelding 2

Trondheimsveien 5/ *207210 for mindre arbeider.
Innsendes i 2 ekspl.
- Arbeidastec (sdresss] Gaedsnr Bruksne. Pacsullne.
Frydealundsgate 1, Oslo 1. T

W, ggherre ‘.-‘ % N ;- F{ l ."-‘p-.wq ieletonns

A/S Frvdenlundsgt. 1, v/Forremingsiprur Grensen 3, TH: 33 08 40
Byggeme!der ’ Adrasse cg felelonnr.

Arkitekt Tore Erik Ramstad Bekkeliveien 17 B, Oslo 3. TIf: 54 21 50.
Arbeidets o, Installering av bad/W.C. 1 alle leiligheter i /% "-/- DTIO<C

1. 11, 11, og IV etg. i ovennevnte eiendom.

Bilag. Plantegninger av : 1, 11, 11, og IV etg. for og etter forandring.

felgends naboer ar varsial i rek. brev.
. Cjenpart av varselbrev med Postvercnets kvittering, vediegges Byggherre ug byggemelder cr ansvarlig for rikiig varsling.

Nabovarsel ansees ikke nodvendig, Kun innvendig forandring.

Brufio areal F." "t!ﬂﬂg;t:ﬂl- Byggebeskrivelse :
T y, . Det blir i hver leilighet med vegg av Jett stenderverk,
il s "™ gov
avdelt et rom, som skal benyttes til bad/WC,
” =~y - koal. tegning.
« | Ll & | lde ) Mellem stenderne 10 cm. mineralull- isolasjon.
Sum % Mot bad/WC, difusjonstett papp, godkjent platekledning
- g for bad, plast-tapet event. {liser.
e Ovrige vegger [ir godkjent platekledaing, plasi-tapet,
T o event. fliser.
b2.% . Himling difusjonstett papp og godkjent platekledning,
Konstrohsion som males.
L nderverk | Gulv avrettes med sparkelmasse, belegges med sveiset
. Eoholtrom | Hibygs Vinylbelegg. Det blir benyttet hiandvask/badekar med
godkjent overlep.
Antalt verdi 2 4 2‘0 Hvert bad/WC far separat venhkw&%'l'rk. b
Det sokes unntak fra: i anledning:
Bygn.voadiekiens §.
Byggeforskr. kap. § pht.

Oslo, den.. 6/4-1973. ~

-1 § [ f' o —

REATE | e Ciefou Rzt

RIK_BLYDT-HANSEN Tore Erik Ramstad
Hefvmbromeresmbl oK AT Byggemelders underikrift

T T T T

% Seknad om ansvarsrett innsendes pd sarskilt blankett. Forholdet mellom byggherren og evt. annen skjsteinnehaver (grunneier)
# er bygningskontrollen uvedkommende. Det tilligger byggherren & gjore eier kjent mec byggeorbeidet.
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TIL OSLO BYGNINGSKONTROLL Byggemelding 2
Herslebsgate 19 Oslo 5 * 68 30 40 mw
ATE_ 1 217 ol
BYOaherT® g AMEIET FRYDENLUNDSGT. 1 FRUDEN LunpsGRTE 1. o169 QY07
§ Adresse og telefonnr, l
RIORC PrRawdELu FRYDENLUNDRS CATE 1, 01 00 1

PR ) 8 TY. pr. 603980 (a> €0 329c)

gs1 BAUONGER. WUIENFOR. “TREFAGSVINDUENE P4 DE TRE QVERSIE

ETASJENE UT mMOT FRYDENLUNOS GATE
Bilag: L
saf:;?:ygse 2 TEGNING AV am.s_cmc,gue FRR SVINNDAL. Cjtre OG
ISEVERKSIED SIOC 1-3, SIISSE = BILDE AV FRYDENLUNDLSEHTE 7.
Felgende naboer er varslet | rek. brev:
Gjenpart av varseibrev med Postve kets kvittering vedlegges. Byggherre og byggmelder er ansvarlig for riktig varsling.

FRyoemiunpscate 2. Y Aamund Tuutd

@ FRyoentunoseare 3 7 Kjuu Nermann Hamaen

Brutto areal F:'wmmm Byggebeskrivelse:

o " Pga. at Fyduntuncogart 1 har ~Jaxt

. Cste Wormmung | UQQJ,% , Crnakur “
T Alumtitiuy méel o netuo b kA nngen
— A Jd mentut balnenger Wnjor

" Ut Jagm tinduine | ot T OVl
S Leajent «t mot Fyetin lunetogate .
® PN Ry). vlir ENGK - Monacotnt

i e I O el s
Det sekes unntak fra: | anledning:

Bygn. vedtektens §

| ¥Mw-o€u-5 el S Ry

Byggeforskr. kap. § pt. —_Z'

owom. . T6.7.84.:...

SAMEIET FRYDENLUNDSGT. 1 W @ ¢i _ ﬁm d-CLt )

[ 2 3 4 5 ] 7 )

Sj 42 S000 Andword

Soknad om ansvarsret! innsendes pd seerskilt blankett, Forholder mellom byggherren og evi. annen skjeteinnhaver (grunneier)
l_ er bygningskontrollen uvedkommende. Det tilligger byggherren & gjore eier kjent med byggearbeidet.

204



Ml

Til Oslo bygningskontroll,

Herslebsgt. 19,

Oslo 5

| henhold til bestemmelsene | § 84.3 | bygningsvedtekt for Oslo er nabovarsel med felgende ordlyd send til samilige naboer v gjenboere
spesifisert pA baksiden av detle skjema.

Arbeidssted (gdrdsnr., bruksnr., eller bymatr.nr. og gate)

| 717 - 0151 FRuBEN unpsGATE 1| PauonNGEr.

Bygningens arl

I henhold til § 94, punkt 3 i bygningevedtekt for Oslo, varsles De herved om atundertegnede d. d. har innlevert byggemelding til Oslo bygnings-

~_ kontroll pd ovennevnie eiendom. Byggemeldingen kan sees i bygningshontrolien. Ekspedisjonstid ki. 10~ 14, lerdager stangt Evt. bemerkn.
! G‘!mummtmmmmwmw1mmnmumm poststempelets  dato).

. For nybygg glelder:
Farslag til bygningens beliggenhet er vist pa situasjonsplanen. Dersom forslaget blir approbent, vil allikevel beliggenheten kunne justeres |

marken uten nytt nabovarsel.

Nar en bygnings sokkelheyde ikke er fastsatt i reguleringsplanen, skal byggeineldingen omfatte forslag til slik heyde. Dersom forsiaget bii
wqmwmmimmmm

Hvis seknaden er betinget av dispensasjon i hht bygningsiovens §§ 7098 fra feks. reguleringsplan, idiertidige raguleringbestem-
melser, gjeldende avstandsbestemmelser (vei, nabo), skal detie anferes her:

SAMEIET FRYDENLUNDSGT. 1

Gielder nabovarselet bygge - eller rivningsarbeide | strak med bygninger, gavl | gavl, plikter eier av naboelendom & forvisse seg om at hans bygning er | slik
stand at fare for porson eller elendom ikke kan oppstl, nir bygge- eller rivningsarbeidet ellers utleres pi en forevarlig mate. | tvilatifelie md eieren la sin bygning
undersaks av teknisk konsulent og eventuelt gi 1l istandsettelse. Kir, bygningslovens § 89.

T byggemmelder.
Ved & oppet de pd sitmayionsk anforte mabor mav.nr. Wil Boliging. fruteet far Onlo, Kristian Augustgy 12 01 0y, 20 19 53 kumwe applyse om saborns mave of adeesse
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/1 K

OSTLANDSKONSULT A.S. RADGIVENDE INGENIORER FREDRIKSTAD I
POSTBOKS 141
BRYGGERIVEIEN 2
OSLO KOMMUNE Tif. (032) 14 000

BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsv. 5
1601 FREDRIKSTAD, den 6. mai 1985

0560 OSLO 1 e 1415.011

r..h--3 i o.nr.;
= Deres ref.. SAS/BH 84/3063
:'. Varrel: TC/EA

L e

Vedr.: Frydenlundsgate 1
Balkonger i 2., 3. og 4. etasije

—
ol

Vi viser til tidligere innsendt byggemelding i denne sak, og
Bygningskontrollens svar av 23.08.84.

./. Vedlagt oversendes fasadetegning av bygningen, samt statiske
beregninger og konstruksjonstegning, alt i 2 eksemplarer.

En sgker om Bygningskontrollens godkjennelse av det innsendte
materiale, primert om balkonger i 2., 3. og 4. etasje.

. Med vennlig hilsen
for @STLANDSKONSULT A/S

Thor Christensen

Arendal Be‘rgbn Bode l-rndfihr.f_ad Mamar .Hﬂugr.n

und Oslo Skien S!auugl;r Trondheim Tensberg Alesund
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Notatbiad

T Prydenlunds gate 1 g 84/3063
mlll : Innigver
Mﬂ‘l ‘.nm 1 2'. 3-. Og u. .tal 18-7.8“
i sind Someiet Frydenlunds gate 1 v/Bj¢rg Prudeli, Prydeniunds pate 1, 0069 OSLp L
o pjerg Brudeli, Frydenlunds gate L, 0169, 0810 1
16 Kl 1 46 61 76 91
17 32 47 62 77 92
18 33 48 63 78 93
4 19 34 49 64 79 94
5 20 35 50 85 80 95
3 21 36 51 66 81 9
7 22 a7 52 67 82 97 W
- 23 38 53 68 83 08 aaly
9 24 39 54 69 84 99 L
10 25 40 55 70 85 100 i S
11 26 a1 56 Al 86
12 27 42 57 72 87 Al J
13 28 43 58 73 88
14 29 44 59 74 89
15 30 45 60 75 90
U'(r.". wm. {&{4& ’Qﬂ bﬁ‘%&gﬁ]ﬂ__q,& ~0
/=&
] A" L i o
L= - el v | 1
Oy NS FRRI R
AP~~~ §% ¢y
Al - — S F A
Zepi' aw mo o M-;weé!'_iﬁ/ffj}L_?ﬁ;&m&_; .____q_/.!_&_‘.. 25
i ! T ’

Shj. B-18 8000 Andvord

210



e
ALTEX CONSULT A/S

FRYDENLUNDSGT, 1, 05LO
BALKONGER | 2,ETASIE

=

*=1415.011
- 02

R
= |
=1k
o
=l
=1
=i
=

Y
EO
=
=
E

i
IKKE
L
r—

E
=
=8

=
=
=y

I Il | ey l ; || : J :
S _ FRUDENLUNDSGATE: 4

- (NN N e W
Sl e N i i o ko o i
i :

211



Attestert kopi av dok.nr. 1973/520402/105 Side 1 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-02-02 14:44

. = o S—

= Kartverket

Oppdelingsbegijaring
til

byskriveren i Oslo. 2/ ?"‘“ /5/

Som eier av Frydenlundsgate 1 i Oslo, begj®res herved eien-
dommen delt i 18 - atten - selveierseksjoner i henhold til
nedenstdende fordelingsliste og vedliggende plantegninger.

Kjdperne av de enkelte seksjoner skal eie en ideell attende-
del av eiendommen. De skal ha eksklusiv bruksrett til sin
bolig eller sitt forretningslokale med ytre rom. Boligene
skal kun brukes til beboelse.

Seksjonseierne skal selv sg¢rge for det innvendige vedlikehold
av sin bolig eller sitt forretningslokale med tilhgrende ytre
rom. Alle seksjoners andel av fellesutgiftene er 1/18-del.

Seksjonene kan fritt omsettes, pantsettes og bortleies, dog

kan bortleie av boligseksjonene kun finne sted ndr det opp-

;ettes tidsbestemte leieckontrakter med maksimal lengde fem
D

Sameierne har ikke forkj@ps-, innlédsnings- eller oppl@gsnings-
rett som de etter norsk rett miatte ha og hefter proratarisk
for sameiets forpliktelser.

Seksjonseierne md ikke uten godkjennclse i sameiermgte sette
opp radio~- og TV-antenne eller gjgre bygningsmessige for-
andringer vedrgrende seksjonene, liksom de er bundet av vedtak
om forhold av cksterigrmessig betydning, sd& som markiser o.1l..

Det forbeholdes sameiet panterett for kr. 10.000 i hver seksjon
som sikkerhet for seksjonseiernes forpliktelser overfor sam-
eiet i overensstemmelse med sameiekontrakt og husordensregler.
Ved gjentatt grovt og/eller vesentlig mislighold kan sameiet
blant annet legge en seksjonseier a fraflytte. Sameierne

er forpliktet til hvert 10.ar, fgrste gang pr. 1/1.1984 &
medvirke til regulering og tinglysning av panteforbeholdet i
samsvar med leveomkostningsindeksen, idet utgangspunktet for
beregningen er avlesningen pr. 15/12.1973. Sameiet forplikter
seg & vike prioritet med sin panterett for pantobligasjoner
inntil 80% av ldnetakst etter Forsikringsrddets regler og
girdens bestyrer har fullmakt til & foreta slik prioritets-
vikelse.

Spesifikasjon for seksjonene, som for boligenes vedkommende
foruten de oppf@rte antall rom har kjgkken og bad med w.c.,
er fglgende:




Attestert kopi av dok.nr. 1973/520402/105 Side 2 av 9
Attesteringstidspunkt 2026-02-02 14:44
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Seksjon Bolig Etg. Inng. Side m2br. Ant. Lofts- Kj.bod Kott Samei.
. fra bebo-bodnr. nr. nr. brok

elses

rom

Kartverket

nr. nr

forretn. Fryden-
1 K lundsgt. 2 samt w.c. 6 & 18 1/1¢

forretn. Dals-
2 " bergstien 59

Fryden- v 124
lundsgt.h 101

Dals- v 115
bergstienh 77

" LIS 1/1¢
12 15 1/1¢
14 1/1¢
11 - 1/1¢
10 1/1¢

1/3%

3 1/1¢
18 1/1¢
1/1¢

1/1¢

1/1¢

1/18

1/18

1/18

1/18

1/18

8 1/18

boligl
2
9
10
3
4
11
12
5
6
I3
14
o
8
15
16

Fryden- v 124
lungsgt. h 101

Dels- b s o L
bergstienh 106

Fryden- v 124
lurisgt. & 70

Dals- v 115
bergﬁtlenh 106

Fryden- v 124
lungsgt. h 101

Dals- ¥ 115
bergatienh 106

B L O B G T S T G T U T S O ST o A =
PSR R R SR S R S S e S O SIS

I tilfelle av nybygg etter brann eller sanering skal hver seksjons
eier f& bruksretten over den del av arealet i nybygget som .
tilnermelsesvis svarer til den av det naverende bygg som
han disponerer over og den anvende.isesmiten arealet nd er bestemt
til.

Vedlagt felger to sett tegninger over eiendommens etasjer som
viser de enkelte boliger, forretningslokaler og boder samt
situasjonsplan.

0Oslo, den 15. november 1973
% FRYDENLUNDSGATE 1

g M%W

r.attest av 14. mai 1973 for A/S FrydenlunWsgt. 1 reg. 27. juni ‘

969 at selskapets styre er Erik Blydt-Hansen, formann, Willy
dresen og Berit Andresen, att selskapets firma tegnes av to styre-
edlemmer i forening.
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[ Fiate: Bolig mtilh. anlegg
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Oslo

&
s
o
g
S$-2255
2
oq&
o9
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. 09\0&
&
S
A\
&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &&"
()
Vedtatt av: Miljoverndepartementet 'v&&
Vedtaksdokumenter: 197701394 ‘,:;3‘.
N
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL '3‘.'1?"

Merknader: Planen er helt eller dgﬁh??s opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- @37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgn‘er V300589, V290689, V300187, V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g.'*‘l31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186§W190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 0@10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 20&%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189,8886,V301288,
V22038Qﬁ/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
V27Qfo‘98 VO30806N2, V181209N2, V190902,V120105,V121010, V311002, V221096,
\@@1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Sjﬁf’skzzfgefsgiw Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadr‘esse’: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere 4 kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

231

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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til <<SOlgt.>>
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