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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 900 000-

OMKOSTNINGER

190 240-

TOTALPRIS

7216 440~

FELLESKOSTNADER

4 459 pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 126 200

FELLESFORMUE

14126-

BRA-I/BRA TOTAL

60/61 kvm

BOLIGTYPE
Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

5

BYGGEAR

1905

ENERGIMERKING

- Ikke angitt

TOMTEAREAL

656.5 m? (eiet)

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811
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BESKRIVELSE

Seerdeles tiltalende 3-r
toppleilighet i klassisk,
gerverdig bygard | Utsikt og
fransk balkong | Heis | Felles
takterrasse

Velkommen til Waldemar Thranes gate 40C!

Lys og arealeffektiv 3-roms toppleilighet med heisadkomst,
sentralt beliggende ved nedre del av St. Hanshaugen/Ila. Dette er
en selveierleilighet i et etablert boligomrade med gangavstand til
alt du trenger. Her bor du med umiddelbar nezerhet til flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter langs Akerselva og i St. Hanshaugen park,
samt et pulserende byliv ved Vulkan med Mathallen og
treningssenter.

Kort fortalt:

- Toppleilighet med heis

- Herlig utsikt, fransk balkong og felles takterrasse

- Lekker en-stavs parkett

- BRA-i p4 60 m2 med 2 soverom

- Moderne bad med opplegg for vaskemaskin

- Kjgkken med integrerte hvitevarer

- Gode lagringsmuligheter med to boder

- Neert offentlig kommunikasjon, servicetiloud og grgntomrader

Velkommen til visning!




Dobbeltdgrene &pner opp mot en fransk luftebalkong pé ca. 2 kvm.




Skrétaket og de rene flatene gir rommet
en szeregen karakter.




De store vindusflatene slipper inn godt
med dagslys.

Pa kveldstid skaper belysningen en lun
og hyggelig stemning i stuen.
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Den franske balkongen i stuen &pner
opp mot bylivet og gir en luftig falelse.

Fra leiligheten har man god oversikt
over byen.




Kombinasjonen av utsikt og sentral
beliggenhet er en sjelden kvalitet.

== |
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Fra stuen har man en fin utsikt over
byens tak og himmel. Herfra ser man ut
over de klassiske bygérdene.

Leiligheten er plassert i 5. etasje, noe
som gir en usjenert beliggenhet.



En eksponert murvegg tilfgrer rommet
en rustikk og sjarmerende detalj.



Spisestuen har god plass til & samle
venner og familie.

Kjgkkenventilatoren over gya er utstyrt
med kullfilter.

Den é&pne Igsningen gir en god
romfglelse og fin siktlinje gjennom
leiligheten.

Her er det integrert stekeovn,
induksjonstopp, oppvaskmaskin og
kjol-/fryseskap.
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Hovedsoverommet er et lyst og trivelig
rom med plass til dobbeltseng.

En stor skyvedgrsgarderobe med
speilfronter gir rikelig med
oppbevaringsplass.

Soverom |l.

Takvinduet rammer inn utsikten og
slipper inn mye lys.




Badet ble modernisert i 2014 og
fremstar med flislagte overflater.

e

Servant med skuffeinnredning og
fordelerskap for "rgr i rgr'-systemet er
plassert her.

#

e

Det er varmekabler i gulvet for ekstra
komfort, og downlights i himlingen.

Fra felles trapperom med heis kommer
duinnien lys og dpen entré.



Bygget har en stor, felles takterrasse e ! S R _ ] =\ — ' Det er ogsa kort vei til flotte
med gode solforhold og rikelig med e : : ' ; — - o T & = turmuligheter langs Akerselva.

Kveldsstemningen pé takterrassen er —_ A " 3 > \ Detaljene skaper en hyggelig
unik, med utsikt over byens lys. 7 : iy atmosfeere for sene sommerkvelder.




En egen loungegruppe gir mulighet for [ 2 | : . -\ E = Takterrassen har flere soner og er lett
avslapning pa takterrassen. it | I A tilgjengelig via heisen.

Leiligheten ligger i en klassisk bygard
fra 1905, med en karakteristisk
hjgrnefasade.

Herfra kan man se langt over Oslos tak.




Takstmann Jan Berby MNTF

Waldemar Thranes gate 40 C, snr 18

Soverom

Veer oppmerksom pé at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 6 900 000

Omkostninger kjopers belop

6 900 000,00 (Prisantydning)
126 200,00 (Andel av fellesgjeld)

7 026 200,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
175 650,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

176 740,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
190 240,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

7 202 940,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
7 216 440,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk

Kr 7216 440
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 459,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Vedlikeholdsinnbetaling
152,00

Kabel-TV/Internett 489,00

Felleskostnader 3 818,00

Inkluderer blant annet:
Bredband, kabel tv, felles byggforsikring, kommunale
avgifter og drift og vedlikehold.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

EFiendomsskatt

Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkl. i fellekostnader.

Fellesgjeld

Kr 126 200 pr. 01.09.2025

Seksjonens andel av fellesgjeld:
Bank: Sparebanken @st
Lanenummer: 2223.87.07408
Lanetype: Annuitetslan

Rente type: 7,50%,

Restsaldo: kr 126 200,74
Innfrielseslan: 01.05.2043

Lanebetingelser fellesgjeld: Selskapets totale I&n og
vilkar:
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Bank: Sparebanken @st
Lanenummer: 2223.87.07408
Type: Annuitetslan
Restsaldo: 3 921688
Innfrielsedato: 01.05.2043
Rente: 7,50%.

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning

Ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-TV/Internett inkl. i
felleskostnader mot en kostnad pa 489,- pr mnd.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 126 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1563 325( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 6 253 298(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i et
etablert boligomrade pé nedre St. Hanshaugen, mot lla.
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Omréadet preges av klassisk murgardsbebyggelse og en
urban atmosfaere, samtidig som det tilbyr en unik ro i
hjertet av byen. Herfra er det gangavstand til alt man
trenger, med servicetilbud og forretninger i Ullevélsveien,
samt umiddelbar neerhet til offentlig kommunikasjon i
Waldemar Thranes gate og Uelands gate.

Kun en kort spasertur unna ligger St. Hanshaugen park,
en av byens stgrste grgnne lunger, med turstier, den
historiske Svanedammen og en uteservering pa toppen.
Parken er en sosial arena med Tuftepark for trening og
den arlige festivalen «Kongene p& Haugen». For
ytterligere rekreasjon er det ogsa flotte turmuligheter
langs Akerselva, som gir en fin flukt fra bylivet.

Omrédet er kjent for sitt rike utvalg av serveringssteder.
Her finner du alt fra nabolagsrestauranten Smalhans,
med sin Bib Gourmand-utmerkelse, til anerkjente
kaffebarer som Java. Neermiljget byr ogséa pa et
spennende kulturtilbud ved Vulkan, med Mathallen, barer
og treningssenteret Oxigeno. Enten du @nsker en rolig
kaffe, et bedre maltid eller en kveld p& byen, er
mulighetene mange og varierte.

| tillegg til parkliv og matopplevelser, har St. Hanshaugen
et seerpreg med sjarmerende gater som Damstredet og
Telthusbakken, med sine velbevarte trehus.
Dagligvarehandel, skoler og barnehager finnes i
naerheten, noe som gjgr dette til et praktisk og komplett
nabolag & bo i. Beliggenheten kombinerer effektivt det
beste fra to verdener: byens fulle tilbud og neerhet til
rolige, granne omgivelser.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 656.5 m?

Sameiets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 1905.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfaert. At ekspedisjonsdokument
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eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Seksjoneringsteginger for innredning av loftet
samstemmer ikke med byggetegninger:

- Deler av trappen er kledd igjen

- Soverom og bod er etablert der deler av entré og bad
var

- Entré er utvidet mot felles gang

- Bad er flyttet der kjgkkenet er tegnet inn

Byggetegninger for innredning av leiligheter pa loftet
datert 1993 samstemmer med dagens planlgsning.

Det foreligger ferdigattest for innredning av leiligheter pa
loftet datert 1993.

Det foreligger ferdigattest for heis datert 2016.

Innhold

Leiligheten ligger i 5. etasje og bestar av falgende rom:
Entré, kjgkken, stue, to soverom og bad/vaskerom.
Leiligheten har en fransk luftebalkong i stuen.

Leiligheten disponerer en bod pa 1 m?2 i 5. etasje og en
bod p& 2 m2i kjelleren.

Areal

BRA - i: 60 m2
BRA - e:1m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 61 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 0 m2 Kjellerbod pé 5,2m2 men med kun 1,82m
takhgyde. Bod har derfor ikke maleverdig areal
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5. etasje

BRA-i: 60 m2 Entré, soverom, soverom 2, bad/vaskerom,
kjgkken, stue

BRA-e: 1m2 Gulv i bod i leiligheten ligger 95cm over gulv i
leiligheten og har derfor ikke direkete adkomst uten
hjelpemidler og blir derfor beregnet som BRA-e

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Arealer mélt innvendig pa stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5,2m?2
men med kun 1,82m takhgyde. Bod har derfor ikke
maleverdig areal.

Gulv i bod i leiligheten ligger 95cm over gulv i leiligheten
og har derfor ikke direkete adkomst uten hjelpemidler og
blir derfor beregnet som BRA-e.

36

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Entré:

Leiligheten ligger i 5. etasje og har adkomst via felles
trapperom med heis. Entréen gir tilgang til leilighetens
@vrige rom og etablerer en funksjonell overgang til
boligens oppholdsrom.

Stue og kjgkken:

Stuen og kjgkkenet utgjer leilighetens sosiale sone.
Kjgkkenet har en innredning med glatte skapfronter og
benkeplater i eik. Av utstyr finnes en nedfelt oppvaskkum
i rustfritt stdl med ettgreps armatur, samt integrert
stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin og kjal-/
fryseskap. Kjgkkenventilator med kullfilter handterer
avtrekk over kokesonen. En varmtvannsbereder pé ca.
120 liter fra 1993 er plassert i kjipkkenbenken. Stuen har
plass til bade sittegruppe og spisebord, og rommet er
utformet for & gi gode mgbleringsmuligheter.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en fransk luftebalkong.

To soverom:

Leiligheten inneholder to soverom. Rommene har plass til
seng og garderobelgsninger, og egner seg godt som
hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller kontor etter
behov.

Bad/vaskerom:
Badet ble ifglge tidligere prospekt modernisert i 2014.
Rommet har flislagte overflater pa gulv og vegger, samt

elektriske varmekabler i gulvet. Himlingen bestar av
malte plater med downlights. Gulvet har 30x30 cm fliser,
med en nedsenket dusjsone med 5x5 cm fliser for lokalt
fall mot sluket. Det er installert plastsluk med klemring og
membran, og hgydeforskjellen fra sluk til membran ved
dar er over 25 mm. Utstyret inkluderer en vegghengt
klosettskal med innebygget sisterne, servant med
skuffeinnredning, og dusjhjgrne med dgrer i herdet glass.
Det er ogsa opplegg for vaskemaskin. Vannrgrene er av
typen "rer-i-rgr" (PEX) med fordelerskap og stoppekraner
pa badet. Ventilasjonen bestér av en elektrisk
avtrekksvifte, men rommet har i utgangspunktet kun
naturlig ventilasjon.

Overflater:

Gulvoverflater: Parkett i oppholdsrom.
Vegger: Malte plater.

Himling: Malte plater.

Lagring:

Leiligheten disponerer godt med lagringsplass. | 5. etasje
finnes en bod pa 1 m2 (BRA-e) hvor gulvet er plassert 95
cm over leilighetens gulvnivd, uten direkte adkomst. |
tillegg medfglger en kjellerbod p& 2 m2 (BRA-e) samt en
ytterligere kjellerbod pé ca. 5 m?2 gulvareal. Sistnevnte er
ikke maleverdig areal (ALH) grunnet en takhgyde pé 1,82
meter.

For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet
Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
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garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse

Kjokken: Det er lagt opp nye kurser til stekeovn (for &
kunne installere induksjonstopp) og varmtvannsbereder,
med tilhgrende stikkontakt og koblingsboks. Bad: Det er
montert baderomsuvifte, speillys og dobbel bryter for vifte
og lys.

Sikringsskap: Det er installert nye jordfeilautomater,
byttet ut eldre sikringer og oppdatert kursfortegnelse.

- Arbeid utfgrt av Scandinav Elektro

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Ja. Det ble utfgrt rehabilitering av taket i
2024/2025 etter en vannskade. Arbeidet ble utfart av
Limani Blikkenslager, og omfattet utbedring og tetting av
takflater.

- Arbeid utfgrt av Limani BlikkenslagerLimani
Blikkenslager
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Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

- Beskrivelse

Det foreligger forslag om & vurdere nedbetaling/
omgjaring av fellesgjelden (IN-1an), men ingen vedtak er
fattet. Det er ogsa enkelte vedlikeholdsarbeider planlagt
pa sikt (tak og kjeller), men ingen beslutninger som
medfarer gkte felleskostnader per na.

Det fremgar av tilstandsrapporten at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklegering.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 24.09.2025

Bygning: Bygéard oppfert i 1905 med 4 etasjer, kjeller og
utbygget loft. Grunnmuren er oppfgrt i uisolert murverk
og naturstein, og kjellerdekket er stgpt. Etasjeskillene
bestar av trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.
Ytterveggene er i murverk med pussede og malte
overflater. Leiligheten pa loftet ble etablert i 1993.

Tak: Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med
takplater.

Vinduer: Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass.
Flere rom har takvinduer, antatt fra 2015.

Dgrer: Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med

treramme og 2-lags isolerglass. Innvendige dgrer er
malte, profilerte dgrer.
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Trapper/adkomst: Adkomst til leiligheten i 5. etasje skjer
via felles trapperom eller personheis. Trappene i bygget
har stalvanger og flislagte inntrinn.

Balkong/terrasse: Fransk luftebalkong i stue p&d 2 m2

VVS-installasjoner: Felles hovedvanntilfgrselsrar er i
kobber. Vanninstallasjoner i leiligheten er montert med
"rar i rgr" system (PEX) med fordelingsskap pa bad.
Avlgpsrgrene er av stgpejern. Varmtvann produseres av
en ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 1993, plassert i
kjokkenbenk. Det er plastsluk med klemring pa badet.

Ventilasjon: Leiligheten har ventilasjon med naturlig
avtrekk. Kjgkkenet har en kjgkkenventilator med kullfilter.
Pa badet er det montert en elektrisk styrt avtrekksvifte.

Tekniske detaljer: Leiligheten er elektrisk oppvarmet med
panelovner og gulvvarme pa bad. Det er et sentralt
rgykvarslersystem og pulverapparat i boligen.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer
1x10, 3x15, 1x16 og 1x20 Amp kurser og jordfeilbryter pa
alle kurser.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
- Ukjent

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
-Ja

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 111999?

-Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
-Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet —
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?
- Nei

Er det tegn pé at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?
-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
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- Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total
taksering av el- anlegg. Det anbefales derfor p& generelt
grunnlag at el-anlegg som ikke har hatt kontroll siste 5 &r
kontrolleres av autorisert elektriker eller E-verket.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater | Noe bruksslitasje pa overflater.
Eventuelt kosmetisk oppussing kan paregnes.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon | Kun naturlig
ventilasjon av bad og kjgkken. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak ma derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfares.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank | Det er pavist
at varmtvannstank er over 20 ar. Anbefalt brukstid for
varmtvannsbereder er ca 20 ar og bereder kan forventes
a skiftes i Igpet av noen ar. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg | Takstmannen
har ikke autorisasjon for total taksering av el- anlegg. Det
anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som
ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert
elektriker eller E-verket. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og szk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

- 5. etasje Bad/vaskerom - Ventilasjon | Rommet har kun
naturlig ventilasjon. Naturlig ventilasjon med tilluft via
ventiler gis automatisk TG2 selv om vifter monteres for &
forsere inneluft. Det kan veere at borettslag/sameie har
egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk
avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
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nzermere med styret i borettslag/sameie fgr det
eventuelt kan gjennomfgres.

- 5. etasje Kjgkken - Avtrekk | Rommet har kun naturlig
avtrekk i tillegg til kullfilterventilator. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt
tiltak mé derfor avklares naermere med styret i
borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfares.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

- 5. etasje Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vatrom | Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Takstmannen har
derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at det
er registrert fukt i omradet. Det er pga bygningsmessige
hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone. TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for
hulltaking.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen koommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Iasninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) a foreta tilsyn av elektriske anlegg
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i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 &r og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Waldemar Thranes gate 40C, 0171 OSLO

Gnr. 219, bnr. 250, snr. 18, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Frida Strand Kristoffersen

Sameie

Sameiet Waldemar Thranesgate 40
Organisasjonsnummer: 981093097

Sameiet Waldemar Thranesgate 40 er et
eierseksjonssameie bestdende av 24 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon. Sameiet har en aktiv tilnaerming til
vedlikehold, og har de siste arene gjennomfart flere
starre prosjekter.

Sameiet har negativ egenkapital, noe som er vanlig i
eierseksjonssameier hvor starre vedlikeholdsprosjekter
finansieres med felleslan fremfor at verdien av bygget
balansefgres. Sameiets totale gjeld per 3112.2024 var pa
4 042 518 kr. Lanet er et annuitetslan med en rente pa
7,50 % og innfrielse i 204 3. Det er diskutert en mulighet
for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning),

men dette medfgrer etablerings- og
administrasjonskostnader for den enkelte eier. Det er
viktig & merke seg at selv ved innfrielse av egen andel,
beholdes det solidariske ansvaret for sameiets totale lan.

Styret har veert aktivt med vedlikehold. | 2024/25 ble
taket rehabilitert, og det ble utfart vedlikehold av gulv pa
loft og i en inngangstrapp. Tidligere er det gjennomfgrt
fasade- og kjellerforsterkning (2020-2021). For 2025 er
det planlagt utbedring av de-frost-systemet og
nedlgpsrgr fra taket. Utskifting av gjenvaerende H-bjelker
i kjelleren er vedtatt, men vil bli gjennomfgrt nér sameiets
gkonomi tillater det. En kontroll av disse bjelkene er
planlagt i Igpet av 2025.

Sameiet har en padgéende og uavklart sak knyttet til
avfallshandtering. Avfallsbrgnner som ble etablert i 2016/
2017 kan ikke tas i bruk pa grunn av manglende
godkjenning fra Bymiljgetaten for renovasjonsbilens
stans i gaten. Saken héndteres av advokat, og det er
usikkert nar en Igsning vil veere pa plass.

Ved utleie méa nye leietakere godkjennes av styret far
innflytting. Gjentatt korttidsutleie, som via Airbnb, er kun
tillatt for seksjonseiere som selv bor i leiligheten. Ved salg
og utleie palgper et gebyr pa 1000 kr som belastes
selger/utleier. Alle bygningsmessige endringer, bade
innvendige og utvendige (som oppsetting av markiser
eller endring av fasade), krever styrets godkjenning pa
forhand.

Sameiet har en fellesavtale for TV og internett med
Telenor, som gir beboerne fleksibilitet i valg av tjenester.
Avtalen Igper til september 2025. Det er sykkelparkering i
bakgarden og i kjelleren. Det er ikke tillatt & lade
elsykkelbatterier i sykkelkjelleren; dette ma gjares i egen
leilighet. Alle seksjonseiere plikter & delta pa to arlige
dugnader. Ved manglende deltakelse palgper et gebyr pa
500 kr per dugnad.

Forretningsfgrer: Ecit Norian AS
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Sameiets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS
Polisenummer fellesforsikring: 15252891

Husdyr: Dyrehold sgkes styret.

Forkjgpsrett: Praktiseres ikke.

Styregodkjennelse: Erverver og leier av seksjon ma
meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Styret skal godkjenne nye leietakere. Godkjenning kan
bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det.
Seksjonseier har ikke anledning til & gi en leietaker
tilgang til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt. Det
beregnes et flyttegebyr pa kr 1 000,- som tilfaller
sameiet. Dette gjelder bade ved salg og ved hver gang
en leilighet leies ut til nye leietakere. Gebyret belastes
selger/utleier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd pa kr 101 019~

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjgres oppmerksom pa at kjgper kan f& utarbeidet en
energiattest pa selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt
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gulvvarme pa bad.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i
byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Reguleringsplanen som
gjelder for eiendommen er helt eller delvis opphevet som
felge av bystyrets vedtak 23.09.2015 (sak 262) —
Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030: Smart, trygg og
grenn. Eiendommen er regulert til blant annet bolig.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke p& saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1903/900510-1/105 13.06:1903 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 0301 GNR: 219 BNR: 250

1923/993693-1/105 16.06.1923 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

vedr. rgrleggerforretning m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfegrt fra: KNR: 0301 GNR: 219 BNR: 250

1992/52329-2/105 30.10.1992
PANTSETTELSESERKLZARING
Belgp: NOK 25 000

Panthaver: SAMEIET

LAPENR: 1133270

Prioritet etter 80 % av lanetakst.

1992/52329-1/105 30101992 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 18

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 60/2486

Selger baerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjgte
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
gjennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer  slette sitt pant uten a fa full
innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dggn.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
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eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
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avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.
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Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formélet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
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gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fear fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
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salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.
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Tilbud lanefinansiering
Boliglén hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende a sgke om l[anSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordingere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 70 262,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 570,00, og omfatter vanligvis

innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 125 532,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tijenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Rikke Johnsen Egeland
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Eiendomsmeglerfullmektig
rikke.egeland@emera.no
TIf: 48196 699

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

0710.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



WALDEMAR THRANES GATE 40C EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250142

Selger 1 navn

Frida Strand Kristoffersen

Gateadresse

Waldemar Thranes gate 40C

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250142

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Tryg

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: FSK




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Kjokken: Det er lagt opp nye kurser til stekeovn (for & kunne installere induksjonstopp) og varmtvannsbereder, med
Beskrivelse tilhgrende stikkontakt og koblingsboks. Bad: Det er montert baderomsvifte, speillys og dobbel bryter for vifte og lys.
Sikringsskap: Det er installert nye jordfeilautomater, byttet ut eldre sikringer og oppdatert kursfortegnelse.

Arbeid utfert av |Scandinav Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei []a

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

B . Ja. Det ble utfert rehabilitering av taket i 2024/2025 etter en vannskade. Arbeidet ble utfert av Limani Blikkenslager,
eskrivelse

og omfattet utbedring og tetting av takflater.

Arbeid utfert av |Limani BlikkenslagerLimani Blikkenslager

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Initialer selger: FSK 2
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22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei M va

Det foreligger forslag om & vurdere nedbetaling/omgjering av fellesgjelden (IN-lan), men ingen vedtak er fattet. Det
Beskrivelse er ogsa enkelte vedlikeholdsarbeider planlagt pa sikt (tak og kjeller), men ingen beslutninger som medfarer gkte
felleskostnader per na.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: FSK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FSK
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Norsk takst

Rapportutkast
Tilstandsrapport

Eﬁg Eiet seksjon i bolighbygg med flere boenheter
@ Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO
() OSLO kommune

# gnr. 219, bnr. 250, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 03.10.2025 Oppdragsnr.: 15467-2896

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

A TAKSTPARTNER
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa d opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av

10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

Q/‘:’OGN"S@O

|
N T

(2
Norsk takst € # AL@»

Oppdragsnr.: 15467-2896 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 2 av 16
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Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr 219 - Bnr 250 Pb.80Tasen |\ I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 15467-2896
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag av boligens tilstand

Normalt godt vedlikeholdt sameie beliggende i bygard oppfegrt
tidlig pd 1900 tallet i tradisjonell byggeskikk for denne perioden, Fordeling av tilstandsgrader @  Kjgkken > 5. etasje > Kjgkken > Avtrekk G4 til side
normale oppgraderinger er utfgrt. Vedlikeholdet pa bygningen er
rimelig bra, bygningens alder tatt i betraktning. Eldre 15
eiendommer har likevel normalt stgrre vedlikeholdsbehov og -
behov for utskiftninger/fornyelser pga stgrre risiko for
fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn nyere eiendommer.
Overflater og vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av 10
standard som fglge av bygningens alder og tidspunkt den enkelte
bygningsdel/innredning ble utbedret eller etablert.
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten. 5
Leiligheten ligger i 5. etasje/loft og ble etablert i 1993 ifglge
tegninger fra PLB. Leiligheten har i dag normal standard hvor
baderom ble modernisert i 2014 ifglge tidligere prospekt.
Tilstandsanalysen har ikke avdekket store symptomer pa svikt og |
avvik fra normal standard, og det er gjennomgaende registrert 0
TG 10g TG 2. TG 2 er gitt pga alder pa varmtvannsbereder og H
ventilasjon av leiligheten. Selv om det er gitt en TG 2 er det ikke
behov for umiddelbar utbedring av de enkelte bygningsdeler, TG2: Avvik som ikke krever tiltak
men enkelte ting kan paregnes utbedring i Igpet av noen ar. TG2: Awik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gatil side
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
t dd bruk . .
stemmer med dagens bru Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
TG AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
@ vatrom > 5. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
i X Oppdragsnr.: 15467-2896 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 6 av 16
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EIET SEKSJON | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1905 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse

Bygard med 4 etasjer, kjeller og utbygget loft. Adkomst fra fortau til
felles trapperom.

Grunnmur oppfg@rt i uisolert murverk og naturstein. Stgpt kjellerdekke.
Trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.

Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater, dekorert med en
mengde felter i jugendstil.

Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med takplater.

Trapper med stalvanger og flislagte inntrinn og malte murvegger mellom
etasjene.

Eiendommen har personheis.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass. Flere rom med takvinduer
antatt fra 2015 ifglge tidligere prospekt.

Arstall: 2011

Dgrer

Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med treramme og 2-lags
isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

"Fransk" luftebalkongi stue.

INNVENDIG

',‘.m‘ Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bruksslitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 15467-2896
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Eventuelt kosmetisk oppussing kan paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag isolert med stubbloftsleire.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Malte profilerte dgrer.

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell
Baderom med flislagte overflater og varmekabler.
Baderom ble modernisert i fglge tidligere prospekt i 2014.
5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Flislagte vegger og malte plater i himlinger. Downlights montert i
himling pa bad.
Det bemerkes at downlights mot yttertak krever diffusjonstett overgang
over downlights. Dette er ikke mulig & kontrollere uten dpning av
konstruksjon. Takstmann kjenner ikke til hvordan dette er Igst.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med 30/30 fliser p& hovedgulv og nedsenket dusjgrube
med 5/5 fliser og lokalt fall mot sluk. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Side: 7 av 16

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget

sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
.\m Ventilasjon

Elektrisk styrt avtrekksvifte montert.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
 Det er awvik:

Naturlig ventilasjon med tilluft via ventiler gis automatisk TG2 selv om
vifter monteres for a forsere inneluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i
vatsoner uten at det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
5. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 15467-2896
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Innredning med glatte skapfronter, eik benkeplater, nedfelt rustfri
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgl-/fryseskap.

5. ETASJE > KIBKKEN

".Qm Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Rommet har kun naturlig avtrekk i tillegg til kullfilterventilator.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner pa bad.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

(1) Vventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk i leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer Eksisterer det samsvarserkleaering? ] .
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor Ja Dette er en forenklet Kantro/l begrenset til de spﬂursma{ som
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
gjennomfgres. 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
yn (DLE) myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Oppvarming Nei prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
It_)elcl;gheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt gulvvarme pa 6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut? lov til @ foreta en slik kontroll.
ad. .
Nei
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
! Varmtvannstank termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens erz sllkfore'nl'det undersﬂkel'se ikke ‘,”/ aw.jekke‘ Valr de"rf(?r oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

elektriske anlegg?

Ca 120 Itr varmtvannsbereder plassert i kjigkkenbenk. Ne Sentralt rgykvarslersystem. Pulverapparat.

Arstall: 1993 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Generelt om anlegget pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Vurdering av avvik: . i . . Nei
o . 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar R . . R
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk . .
Anbefalt bfuksitid f,‘)r varmtvannsb?reder er ca 20 4r og bereder kan samtidig tilstanden p3 elektrisk tilkobling av 2. t::r?det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
forventes a skiftes i Igpet av noen ar. varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank :Il;i
Konsekvens/tiltak Nei
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men 3. Er det mangler pa raykvarsler i boligen ih i 5
s . . L . . . vkvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
. . PR ?
ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre tanker. 9. Iire:ier synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei
‘ Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap 4. Er det skader pa rgykvarslere?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.
£ . Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-
anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som

Sikringsskap med automatsikringer 1x10, 3x15, 1x16 og 1x20 Amp ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker

kurser og jordfeilbryter pa alle kurser. eller E-verket.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider (I Branntekniske forhold
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje interntlbiuksacealypEksterntibiul | d balk sum  Terrasse-og ball eal  Ikke maleverdig areal I I
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. (BRA-1) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 5. etasje 60 1 61 > 63
Kjeller
Internt
- | 1 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
aaae s~ 21 2 (BRA-I) Loft
| 1 £_|l] sod
e o ’ z 7 SUM 60 1 2 63
sternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, SUM BRA 61
| S (BRA-e) slik som for eksempel boder
Romfordeling
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkongmv. eller altan nar denne er tilknyttet Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-b) boenheten(e) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad
4| B3 Entré, soverom, soverom 2
rom . )
r — i ;g{;:;s;,z%l Arealet av terrasser, apne balkonger 5. etasje bad/vask ’k. Kk t ’ Bod
“" Kkjokken 1 (TBA) e og &pen altan tilknyttet boenheten(e) ad/vaskerom, kjgkken, stue
A 2
Garasie [ ;
Bod Kjeller
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sora g (GUA) (areal med lav takhayde)
- Loft
k . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA sod RS — ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak Kommentar
- - : alkon, ¢ og lav himlingshayde. . . . \ )
.J balkong v Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
GUA kan opplyses | markedsfering der | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa 5,2m?, men med kun 1,82m takhgyde. Bod har derfor ikke maleverdig areal.
det er aktuelt for den konkrete boligen Gulvibod i leiligheten ligger 95cm over gulv i leiligheten og har derfor ikke direkete adkomst uten hjelpemidler og blir derfor beregnet som
= og kun sammen med BRA-, for eksem-
= pel der gulvflaten har en verdi og har BRA-e.
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke. LOVIighet
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Brannceller
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. o . . o . & . . . . . .
?
over flere etasjer og 3 videre, Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
i Nyere handverkstjenester
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg Yy ]
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom . .
D b . kkvndi K dekk il fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Krav for rom til varig opphold
en ningssa ndige kan avdekke eventuelle i
r det pavist avvik i forho rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? a ei
ygning yndige ! ) separate boliger. Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja  [V]Nei
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei .
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Kommentar:
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. )
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Total fOFde“ng mellom P-ROM og S-ROM
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den . Lo . . . 2l . S .
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige braken, eventuelt 4 rette eller Slbakefare rommet tl godkjent til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
krave:e som g?elder, Vil iu vite mer? ¢ bruke . o P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon i boligbygg med flere boenheter 60 0
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Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 219 - Bnr 250 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Jan Berby Takstingenigr

Frida Strand Kristoffersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 219 250 18 656.5 m? | folge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele sameiet.

Adresse

Waldemar Thranes gate 40 C

Hjemmelshaver

Frida Strand Kristoffersen

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Waldemar 60 /2486 Ecit Norian AS 981093097
Thranesgate 40

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Treroms eiet seksjon beliggende sentralt ved nedre del av St. Hanshaugen/lla i etablert boligomrade med eldre murgardsbebyggelse i
kvartalet. Korte avstander til offentlige kommunikasjonsmidler i Waldemar Thranes gate og Uelands gate. Barne og ungdomsskole i naerheten.
Gangavstand til Ullevalsveien med flere servicetilbud og forretninger. Kort vei til St. Hanshaugen med store grgnt og friarealer. Gangavstand til
sentrum. Vulkan tomten med Mathallen samt BAR Vulkan og populaere Oxigeno treningssenter ligger i umiddelbar nzerhet. Flotte tur og
rekreasjonsmuligheter langs Akerselva.

Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Parkering

Parkering i omkringliggende veier etter gjeldende bestemmelser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 15252891

Kommentar

Fellespolise for sameiets bygningsmasse.

Oppdragsnr.: 15467-2896 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 13 av 16
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Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 219 - Bnr 250 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO Norsk taksl

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
Egenerklaering gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke Gjennomgatt Nei
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,

Norges Eiendommer K o Gjennomgatt Nei
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.
Tegninger Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 15467-2896 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 14 av 16
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Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO
Gnr 219 - Bnr 250
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

Waldemar Thranes gate 40 C, 0171 OSLO
Gnr 219 - Bnr 250
0301 OSLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2896

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 15 av 16

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

¢ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Waldemar Thranes gate 40C - Nabolaget lla/St. Hanshaugen vestre - vurdert av 284 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
o Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

& Falck Ytters plass
Linje FB5A, FB5B, 21

Tmin 4
0.1 km

Dalsbergstien
Linje 17,18

12 min %
1 km

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

20 min &
1.7 km

Nationaltheatret
Linie1,2,3,4,5

20 min 4
1.7 km

Nationaltheatret
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

20 min %
1.7 km

Skoler

lla skole (1-7 kl.)
550 elever, 28 klasser

3min &
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B l2/St. Hanshaugen vestre 3308 1963

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Boltelokka skole (1-7 kl.)
366 elever, 19 klasser

13 min 4
0.9 km

St Sunniva skole (1-10 kl.)
508 elever, 26 klasser

12 min %
1 km

Kristelig gymnasium (8-10 kl.)
412 elever, 30 klasser

13 min %
1.1 km

Fagerborg skole (8-10 kl.)
417 elever, 24 klasser

20 min &
1.5 km

Barnehager

Den Jodiske barnehage (1-5 ar)
29 barn

Akersbakken barnehage (1-5 ar)
39 barn

Akersveien Kanvas-barnehage (1-5 ar)
51 barn

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

8 min &
0.7 km

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

11 min %
0.9 km

Dagligvare

Rema 1000 lla
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Waldemar Thranesgate
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primzere transportmidler

' 1. Buss

K 2. Gaende
&= 3 Egen bil

,', Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

ﬁ Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Falck Ytters plass
Ballspill

lla skole
Aktivitetshall, ballspill

Fresh Fitness St. Hanshaugen

SATS lla

Boligmasse

B 95% blokk
B 5% annet

Varer/Tjenester

B St.Hanshaugen Senter 2min &

@ Apotek 1 St. Hanshaugen Senter 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Bl 41% i barnehagealder
W 36%6-12ar

. 12%13-154ar

B 1% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B !la/St. Hanshaugen vestre
B Oslo og omegn
© Norge

«Fint og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART « PLAN » BYGGESAK

BO-REP A/S Sandberg, Bjern
Helgesens gate 44 C/0 Bo REP/Helgesens gate
44
0553 0SLO 0553 0OSLO

Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.

SR bl 890102697 93/31888
Deres ref. Var saksbeh. Dato

Hanne L. Hjorth 9. august 1993

Arbeidssted : 219/0250 Waldemar Thranesgate 40
‘ Byggherre : Rarnes Loftsutvikling A/S, Fougstadsgt. 8, 0173 OSIO
Arbeidets art: INNREDNING LEILIGHETER PA LOFT - BOLIGBLOKK

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av overnevnte arbeid ikke fant
noe lovstridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

Johan Koren Hauge Hamne L. Hjorth
. Seksjonsleder Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14.30. Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 020 80150
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Returmeres i Begjeering” om tinglysing av

oppdeling i eierseksjoner [ 5. Egeneniering om opplylelse v fovens krav (§ 7 1) Godkjent av Kommunald
Undertegnede erkizerer at

D;;SB()KFQRT— a [ :;a:jansringen gjelder st prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetiliatelse er gitt.

[Z] seksjoneringen gjelder et bestiende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse,
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken P

seksjoneringen gjelder et bestiende oppdel innebasrer endring tidligere areals-
|:I Mwmmdhmmmﬁ%ﬂﬂﬂﬁwm 3 -

Oslo
BYSKR‘VEHEN'OSLO L R o [X] dandom;grmoppdanisammzamonmwm@sm Den er oppdelt i naturlige og hen-

e

c) [X] nver boligseksjon har egen inngang, eget kjskken, bad eg WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
(10T avn T [:] dalingggaulza;%arborehs!ageilermmhkapmadmmy borettslag, som er stiftet for

19473437229 Boretislaget Waldemar Thranesgt. 40 i e e e

|
R T Y O Y Y d) fastsettelsen av sameiebreken byager pa: (§ 5 nr. 4, ferste ledd)
[X] bruksenhetenes areal.
A I Y eller
I:] bruksenhetenes innbyrdes verdi,

PR P PR I S 29‘['“1“30101“2
ST.&TENS KARTVERK FAST EENDOM Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg:

|Eiend0rrmenbeg.jaams oppdelt i eierseksjoner, (jir. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste )RD kommunen er vamlatnmseksionerin@mformerennﬁm&mdar siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

For-| Brek For- | Brok For- | Brek For- For-| Brek For~ | Brek ringsprogram reguledngﬁll'omyelsesomﬁde etter plan- og bygningsloven eller by-
Snr | oaie (tellen) s Sor | e (telien® IS.nr maio| (teller |57 [maj - mal | (teller) ISnr mai 4 jteller) fomyelseslavsn §5nr 4 Ired ledd).

eller
: st e : R e e [X] kemmunen har glort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4. tredje ledd.
123 | n 129 53

134 | 12 53 EH)| :::munenharrneddehat§5m.4.lmcﬂeogﬁerdelwdimerlilhmarrorseksimeﬂngen.
108 | 13 62
134 | 14 54
128 | 15 87
134 | 16
128 | 17
128 |18
128 (19
96 | 20

n

ha
=
wm
o

87

ne D seksjoneringen forutsetter nllatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen ominnredning
(plan- og hyumngslaven §93

87

o ngen forutsetter tillatelse til de boliger eller ling av
o D :ekslstsrendo baoliger til hybler (plan- og bymlngslwan §93 ifr. § 81 a). u L e

87
60
52
53
Sum tellere: | 2486 | = nevner:

h®[ | seksioneringen forutsetter tilatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a).

0 @ N ;o e W N

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte urlktig erkigering (stratfeloven § 189 og § 190).

8 8 8 9 8§ & 8 8 R

W YWD DWW e w e
wwWww e wwww
8 88 Y3 RRBR

-
o

2.486 8- Tegninger m.v.
Vedlegg:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
F b) Plantegninger over Kieller, alle etasjene og loft, alt | A4 format og fortiapende sidenummerert.
! Her kun opplysninger som skal og kan tinglyses rgﬁmrgmmwmmammmmm(mmjmm
Til sikkerhet for de gkonomiske forpliktelser overfor c) Kopl av varsel til kommunen elier kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan glennomfares (pkt. Se)

sameiet gis det pant i hver sameiepart for kr 25.000,- d) Byggeillatelsen (pkt. 5f)

Denne panterett skal ha prioritet etter 80 % &v 13netakst ;) Ly :méaﬂ;h%dwehm'm“bdigﬁfwe"pm' %)
til enhver tid.

Iﬁm )5 _ﬁer]‘
osle 20/ic-92. b

Noter:
1) Begjeering. sjonsplan og f gning sendes tinglysingsk ito plarer, hvorav ett skal vaere pd tinglysingspapir. %
2) Deter md&dnyﬂm M
3) merorldoeﬂmdelmesbmnﬂrdetarﬂvohmhhm
4) B = boligseksjon, N = G= jon, SB = bolig, SN = naering.
5) WWMMWWWWWWMMMINMWW
Dmerbnmmmreermau kan som skal tas inn her. Andre avialer kan eveniuel! tas inn i sin sameieaviale. Pante- Nowr:
o retti til det sfl?r?eht'glwwufm ifter m.v. mmmimmwm%mmm ] KDPIWWWPIWMHGM siden eller kopi av
sioner pa de enkelte seksjoner. Panterett inntatt | oppdelingsbegjesringen gif ikke g 8) Dersom dette er avkrysset, ma for

Nr.3035 Foriag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90 (/La_'q
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MOVE CONSULTANCY AS

Stalfjeera 9
0975 OSLO
Dato: 08.07.2016
Deres ref.: Var ref.: 201511156-26 Saksbeh.: Hildegunn Ohren Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: WALDEMAR THRANES GATE 40 Eiendom: 219/250/0/0
Tiltakshaver: SAMEIET WALDEMAR Adresse: Postboks 1369 Vika, 0114 OSLO
THRANESGATE 40
Soker: MOVE CONSULTANCY AS Adresse:  Stalfjeera 9, 0975 OSLO

Tiltaksart:  Oppfaring av bygningstekniske

Blokk/bygard/terrassehus
installasjoner

Tiltakstype:

Ferdigattest - Waldemar Thranes gate 40

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for etablering av heisanlegg,
mottatt 6.7.2016.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)

og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201511156
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Snitt ny situasjon E-4 13.08.2015 |1/21
Plan 001 25.08.2015 |7/16
Plan 2.-4. etasje 08 25.08.2015 |7/17
Plan, tak 003 25.08.2015 |7/18
Plan, inngangsparti 12 25.08.2015 [7/21
Snitt, inngangsparti 14 25.08.2015 |7/22

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201511156-26 Side 2 av 2

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.07.2016 av:

Hildegunn Ohren - Saksbehandler
Bjorn Wikan - for enhetsleder Per-Arne Horne

Kopi til:

SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 40, Postboks 1369 Vika, 0114 OSLO,
andreas.winther@accenture.com

BRAKHUS DEGE ADVOKATFIRMA DA, Postboks 1369 Vika, 0114 OSLO, Espenes@bd.no
Jenny Westad med flere, jenny.westad@gmail.com




1. RO:

2. ORDEN:

3. AVFALL:

4. ANSVARSFORHOLD:

5. BALKONGER:

HUSORDENSREGLER
WALDEMAR THRANESGATE 40

Det er en selvfglge at alle bgr veere interessert i vanlig hensyn til naboene nar
det gjelder banking, musikk og uro utover vanlig dagtid. Ved avholdelse av
stgrre fester skal bergrte naboer varsles pa forhand.

Eiendeler som star i fellesarealene vil bli fijernet i henhold til vedtekt, paragraf
2. Sykler og lignende skal enten plasseres i bakgarden eller i fellesrommet i
kjelleren. Remningsveier, innbefattet svalganger, skal til en hver tid holdes
frie. Bakgarden skal kun brukes til sgppelkasser og sykler. Seksjonseiere har
ansvar for at fellesarealer blir rengjort etter oppussing av egen seksjon. Hvis
ikke dette blir gjort vil styret bestille ekstra vask av rengjgringspersonalet.
Kostnad vil bli fakturert ansvarlig seksjonseier. Forringelse av fellesarealer
ved skader i forbindelse med transport av materialer og lignende ma
utbedres pa den enkelte leilighetseiers regning. Det er ikke tillatt & kaste fra
seg papir, sigarettstumper e.l. i bakgarden eller ved innganger. Sigaretter ma
stumpes i askebeger. Plastflasker og lignende er ikke lov grunnet
brannfare.

Det er kun lov a kaste papir, papp og annet husholdningsavfall i sgppelkasser.
Stgrre ting som kastes i pappcontainere ma presses sammen til et minimum,
eventuelt kappes opp i mindre biter. Hvis renovasjonetaten oppdager sgppel
som ikke skal vaere i sgppelkassene vil de ta det ut og sette dette i bakgarden.
Avfall som ikke kan plassers i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv
sgrge for a fa borttransportert. Dersom dette ikke gjgres, vil styret bestille
bortkjgring pa eierens regning. Seppel skal aldri settes utenfor
inngangsdgrer.

Sameier er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom
forarsaket ved uforsiktighet av ham selv eller noen er gitt adgang til
eiendommen. Bade seksjonseier og leietaker har ansvar overfor
boligselskapet for alle skader og ulemper som pafgres av leietakeren. Dette
gjelder bade ved utleie av hele eller en del av leiligheten. Sameieren er
ansvarlig ovenfor sameiet for at husordensreglene overholdes av
beboerne.

Feiing og orden pa brannbalkongene deles mellom en leilighet i oppgang A og
en leilighet i oppgang B pa hver side for hver etasje. Seksjon 3 og seksjon 25
er ansvarlige for den ene balkongen i 2. etasje. De to leilighetene som har
veranda ut mot gaten ma holde disse fri for sng. Orden pa nedre takterrasse
fordeles mellom leilighetene pa loftet. @vre takterrasse er alles ansvar, og de
som benytter seg av terrassen skal rydde opp etter seg. Det skal ikke henges
blomsterkasser eller lignende utenfor balkongrekkverk da disse kan falle ned
og skade forbipasserende pa gaten.

90

6. KJELLERE:

7. DRER:

8. VAKTMESTER:

9. BRANNSIKKERHET:

10. LUFTING:

11. DUGNAD:

12. HENVENDELSER:

Kraner for avstenging av vann er merket i begge kjellere i tilfelle det oppstar
lekkasje i noen av rgrkursene. Oppbevaring av eiendeler skal bare forega i
seksjonens bod (vedtektene § 2).

Det er alles ansvar a pase at ytterdgrer er |ast. Ukjente personer ma ikke
slippes inn via porttelefon. Boder i tilknytning til brannbalkonger skal eier
pase er last.

Styret har ansvaret med & organisere vaktmesterarbeider og renholdet av
fellesarealer. Klager eller bemerkninger i forhold til disse oppgavene sendes
pa e-post til styremedlem med dette som ansvarsomrade, pa sameiets
facebookgruppe eller i styrets postkasse i oppgang A.

Hver leilighet har varmedetektorer og varslere som er koblet opp til gardens
brannsentral. Fellesarealene har rgykdetektorer og varslere. Beboerne ma i
tillegg pase at det finnes rgykdetektorer og handholdt slukningsutstyr i egen
leilighet.

Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller balkongdgrer. Det
er forbudt a lufte gjennom dgren til trappeoppgang.

Sameiet har to ordinaere dugnader i aret. Dugnadsbidraget er fastsatt til nok
500.- pr. dugnad for de enheter som ikke stiller med minst en representant.
For gvrig henvises det til vedtektene § 21.

Spgrsmal, klager og andre henvendelser til styret kan sendes pa e-post til
styremedlemmer, via sameiets facebookgruppe eller i styrets postkasse i
oppgang A. Elektroniske henvendelser er a foretrekke.

Vedtatt pa generalforsamling 29. april 2004.

Endringer arsmgte:
21. april 2009
16. april 2013
18. mars 2014
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
SAMEIET WALDEMAR THRANESGATE 40

vedtatt i sameiermgte
den 24. april 2001, endret 16.11.09, 12.4.10, 07.03.14 og 18.4.16
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Sameiet Waldemar Thranesgate 40, (heretter sameiet) har
forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner og 1 neringsseksjon i henhold til oppdelings-
begjering tinglyst den 30.10.1992.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 219, bnr. 250 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjor
seksjonen. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige
seksjoner. Oppbevaring av eiendeler i fellesarealene kan bare skje etter at det
foreligger godkjennelse fra styret. Oppbevaringen skal vere av midlertidig art og pa
tildelt plass. Eiendelene skal merkes med navn og seksjonsnummer. Om godkjennelse
fra styret ikke foreligger, har styret fullmakt til & fa fjernet eiendelene for eiers
regning 7 dager etter at datert varsel er lagt i eiers postkasse.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten

hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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§3
FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa
sameiebrgkene med nedenfornevnte unntak, med mindre annet gyldig vedtas med
tilstrekkelig flertall. For seksjon 18 skal fellesutgiftene fordeles som om telleren i

sameiebrgken hadde vart 80, for seksjon 19 som om den hadde vert 50, for seksjon
20 som om den hadde vert 52, for seksjon 21 som om den hadde vert 51, for seksjon
22 som om den hadde vert 53, for seksjon 23 som om den hadde vert 55 og for
seksjon 24 som om den hadde vert 46. Vaktmestertjenester og kabel-TV fordeles likt
for alle seksjoner. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav
mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

$4
VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller er lett
tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfgrt av naverende eller
tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikten. All oppussing av vatrom
skal fglge gjeldende lover og regler ("vatromsnormen"). Det skal lages en innkassing
eller sjakt rundt vann- og avlgpsrgr utenfor vatromssonen slik at fremtidige
rgrutskiftninger i sameiet kan skje uten & gdelegge vatrommet. Seksjonseieren er
ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke fryser. Seksjonseieren er
ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks. Brukerne av
verandaene i 5. etasje sgrger a holde disse fri for sng. Eiere av loftsleilighetene skal
sgrge & holde det sngfritt utenfor de franske balkongdgrene, blant annet for & hindre
vanninntregning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§5
REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

Styret skal godkjenne nye leietakere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger
saklig grunn for det. Seksjonseier har ikke anledning til & gi en leietaker tilgang til a
bruke boligen fgr godkjenning er gitt. Gjentatte korttidsutleier er kun tillatt for
seksjonseier som selv bor i leiligheten. Med korttidsleie menes typisk at seksjonen er
markedsfgrt pa nettsteder som airbnb.com med videre.
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Det beregnes et flyttegebyr kr 1.000,- som tilfaller sameiet. Dette gjelder bade ved
salg og ved hver gang en leilighet leies ut til nye leietagere. Gebyret belastes
selger/utleier.

§6
STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og inntil fire andre medlemmer
med ett felles varamedlem. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere
medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar.
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Sameiermgtet kan vedta at en eller flere styremedlemmer velges for ett ar. Styrets
leder velges s@rskilt. Kun fysiske personer kan vere styremedlemmer.

§7
STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
ameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte
tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§8
OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe
vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§9
SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte

holdes hvert ar innen utgangen av mai maned. Ekstraordinzrt sameiermgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av sammeierne
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krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Hver sameier har én
stemme.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
hustandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon,
har rett til & veere tilstede pa sameiermgtet og rett til a uttale seg.
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Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§10
INNKALLING TIL SAMEIERMO@TET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordin®rt sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelig i sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at
skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§11
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

P4 det ordinere sameiermgtet skal disse saker behandles:

e Konstituering.
e Styrets arsberetning.
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e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
e Valg av styremedlemmer.
¢ Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§12
MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved

stemmelikhet foretas loddtrekning.
Vedtekter for Sameiet Waldemar Thranesgate 40 side 5

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

e salg, kj@p bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

¢ samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gking av det samlede stemmeantallet,

e tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

§13
REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.
Revisor skal vere statsautorisert eller registrerte revisor.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

§ 14
FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem

opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at
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avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem ar.

§15
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
péalegge vedkommende a selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Aldvarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

Vedtekter for Sameiet Waldemar Thranesgate 40 side 6

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§16
FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§17
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
sameiermgtet til avgjgrelse.

§18
ENDRINGER 1 VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§19
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning
péa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse i saken.
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Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse 1.

§20
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997.
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§21
FELLES DUGNAD

Alle eierseksjoner plikter a stille med en representant pa felles dugnader arrangert av
styret. Unntak fra mgteplikten gis gamle og syke. Om eierseksjonen ikke kan stille
med en representant, plikter eieren & gi beskjed om dette tre dager i forveien. De
eierseksjoner som ikke stiller med en representant eller som ikke melder fra til styret
pa forhand, ma betale et dugnadsbidrag. Stgrrelsen fastsettes i husordenseglene.
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Protokoll for ordinaert arsmote 2025
i Sameiet Waldemar Thranesgate 40 org.nr. 981093097

Mgtedato: torsdag, 3. april 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 17:00
Mgtested: Waldemar Thranes gate 40

Tilstede fra forretningsferer: ~ Roy Raisland

Maotet ble apnet av:

Styreleder Jan Erik Lustig

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Konstituering

Valg av mateleder
Som mgteleder ble Roy Rgisland v/ECIT Norian foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Valg av protokollferer og protokollvitne

Som protokolifgrer ble Roy Rgisland v/ECIT Norian foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Jan Erik Lustig foreslatt.
Vedtak: Godkjent

Registrering av stemmeberettigede
7 seksjonseiere

0 fullmakter

Totalt 7 stemmer

Vedtak: Godkjent

Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av matet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfart.
Vedtak: Godkjent

Styrets arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for 2024 ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.

Arsregnskap for 2024

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfares til
egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Budsjett for 2025

Styret orienterte om budsjettet for 2025. Det ble foreslatt tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering
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7. Innkomne saker

5. Godtgjerelse til styret 7.1 Fellesgjeld og nedbetaling av denne
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 65 000,- for den gjennomfarte styreperioden. Styret fordeler

honoraret internt. Forslagsstiller: Seksjon 11 Levi/Rohden

Vedtak: Godkjent Forslagsstillers saksfremstilling:

Drgfte fellesgjelden og evt nedbetaling av denne.

. Valg av tillitsvalgte .
Forslag til vedtak:

Styret har i siste styreperiode bestatt av: Vi gnsker & nedbetale fellesgjelden og lurer pa hva mulighetene for dette er.

Styreleder Jan-Erik Sebastian Lustig P4 valg: 2025 Vedtak: Ingen avstemming ble foretatt, men saken ble diskutert i forsamlingen.
Styremedlem Richard Ruben Narvesen Pa valg: 2025
Styremedlem Trond Ove Bredesen Pa valg: 2026
Styremedlem Truls Thorgeirsson Pa valg: 2026
Varamedlem Lars Nordgreen Pa valg: 2025

Magatet ble avsluttet klokken 17:50. Protokollen godkjennes av undertegnede:
Valg:

Folgende er pa valg;

Styreleder, Jan Erik Lustig. Stiller til gjenvalg.
Styremedlem Richard Narvesen
Varamedlem Lars Nordgreen

Moteleder: Protokollvitne:

Navn: Roy Rgisland Navn: Jan Erik Lustig
Folgende stilte til valg:

Valg ble:
Styreleder: Jan Erik Lustig for 2 ar

Styremedlem: Richard Narvesen for 2 ar
Varamedlem: Liora Levi for 1 ar

Document ID: 696ace38-6331-45dc-ab82-73fdc75e77c4
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Etter valget har styret folgende sammensetting:

Styreleder Jan Erik Lustig Pa valg: 2027
Styremedlem: Trond Ove Bredesen Pa valg: 2026
Styremedlem: Truls Thorgeirsson Pa valg: 2026
Styremedlem: Richard Narvesen Pa valg: 2027
Varamedlem: Liora Levi Pa valg: 2026

Vedtak: Godkjent
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Emera No2 AS
Henrik Ibsens gate 40
02550SLO

ecit | NoriAN

Deres ref.: 02250142
Var ref.: 652-1-18/9232
Dato: 22.09.2025

EIENDOMSOPPLYSNINGER FRA FORRETNINGSF@RER

Viser til henvendelse om salgsoppdrag vedrgrende seksjon/andel i Sameiet Waldemar Thranesgate 40.

Under fglger opplysninger om den aktuelle eiendommen. Pa nest siste side fremgar for ordens skyld en kort

beskrivelse av eierskifteprosessen.

Vi ser frem til et hyggelig samarbeid.

EIENDOMMEN

Sameie/borettslag:

Sameiet Waldemar Thranesgate 40

Organisasjonsnummer:

981093097

Gards- og bruksnummer:

219/250

Seksjons-/andelsnummer:

18

Adresse:

Waldemar Thranes gate 40C, 0171 OSLO

Eier/medeier:

Kristoffersen, Frida

Sidelav7

FELLESKOSTNADER
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Vedlikeholdsinnbetaling

152,00

Kabel-TV/Internett

489,00

Felleskostnader

3 818,00

Felleskostnader Manedlig:

kr. 4 459,00

NB! Selger er ansvarlig for betaling av felleskostnader i overtakelsesmaned. Kjgper tar ansvar for
felleskostnader fra fgrste forfallsdato etter overtakelse. Forholdsmessig fordeling og oppgjgr for
felleskostnader i overtakelsesmaned ma ordnes direkte mellom selger og kjgper.

Ved behov kan styret endre felleskostnadene eller vedta ekstraordinzre innbetalinger fra eierne.
Eventuelle beslutninger som kan/ vil medfgre gkning av felleskostnadene, bes avklart med styret i

boligselskapet.

FELLESGJELD

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2024:

kr. 133 125

Andel formue pr. 31.12.2024:

kr. 14 126

Se siste ligningsopplysninger per 31.12 for offisielle tall.

FELLES LAN

Langiver:
Lanenummer:
Rest lanebelgp:
Innfrielsedato:
Rente type:

Sparebanken @st
2223.87.07408
3921 688,00
01.05.2043
7,50%

ANDEL AV FELLES LAN

Bank:
Lanenummer:
Lanetype:
Rente type:
Restsaldo:
Innfrielseslan:

Sparebanken @st
2223.87.07408
Annuitetslan
7,50%,

kr 126 200,74
01.05.2043
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PRAKTISK INFORMASJON
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Styregodkjenning:

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret
og forretningsfgrer for registrering. Det
beregnes et flyttegebyr pa kr 1 000,- som
tilfaller sameiet. Gjelder bade salg og ved hver
gang en leilighet leies ut til nye leietagere.
Gebyret belastes selger/utleier. Ref. vedtekter.

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret
og forretningsfgrer for registrering.Styret skal
godkjenne nye leietakere. Det beregnes et
flyttegebyr pa kr 1 000,- som tilfaller sameiet.
Gjelder bade salg og ved hver gang en leilighet
leies ut til nye leietakere. Gebyret belastes
selger/utleier. Ref. vedtekter.

Forsikring:

Fremtind Forsikring AS
Polisenummer 15252891

Internett/TV:

Sameiet har en kollektiv avtale med Telenor.

Vedlikeholdshistorikk:

Ta kontakt med styret for ytterligere
informasjon.

Ngkler:

Bestilles via styret.

Skilt:

Bestilles via styret.
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EIERSKIFTEMELDING
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| forbindelse med overdragelse ma forretningsfgrer motta opplysning om fglgende:

Salgsobjektet:

boligselskapets navn

org.nummer

seksjon/andel

overtakelsesdato

ev. medfglgende parkering/garasje

Kjgper (fakturamottaker)*:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

Medeier:

navn

fullt personnummer *

postadresse

epostadresse

mobiltelefonnummer

dersom kjgperen ikke er én, men flere
personer, skal % av hver kjgpers andel angis

Selger (inkl. medeiere):

navn

ny postadresse

epostadresse

* Fullt personnummer er pakrevet for a kunne innberette eiers andel av boligselskapets felles gjeld
og formue til offentlige myndigheter. Kontaktinformasjon innhentes ogsa i forbindelse med
utsendelse av lovpalagte meldinger og innkreving av felleskostnader, samt en effektiv
kommunikasjon mellom boligselskapet, forretningsfgrer og eierne.

* Dersom det er flere kjgpere, krever vi informasjon om hvem som skal vaere registrert som

hovedeier (fakturamottaker) i systemet.

Vi gijennomfgrer eierskifte pa oppgitt overtakelsesdato, og sender i denne forbindelse informasjon
om gjennomfgrt eierskifte, restanser og faktura for eierskiftegebyr/transportgebyr.

Ved endringer fra tidligere eierskiftemelding, ma ny eierskiftemelding med riktige opplysninger
sendes oss i god tid fgr overtakelsesdato (senest 3-5 dager fgr overtakelse).

RESTANSER

Restanser felleskostnader pr.

22.09.2025:

kr. 0,00

Det tas forbehold om gvrige utestaende kostnader som dekkes av legalpantet. Vennligst kontakt
forretningsfgrer for kontroll av eventuell restanse ved oppgjgr. Ved eventuelle restanser ber vi
ogsa oversendt oppgjgrsmelding som dokumentasjon pa endelig oppgjar.

Sided4av?7




ecCit | NORIAN

GEBYRER

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning Kr. 6 385, - inkl. mva (fra. jan 2024)

Avklaring av forkjgpsrett per utlysning | Kr. 6 718, - inkl. mva (fra. jan 2025)

Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 385, - inkl. mva. (fra jan. 2024)
Eierskiftegebyr per seksjon/andel Kr. 6 570, - inkl. mva. (fra jan. 2025)
Overdragelse av parkering/garasje per Kr. 3 750, - inkl .mva (fra jan. 2024)
plass

Overdragelse av parkering/garasje per | Kr. 3 875, - inkl .mva (fra jan. 2025)
plass

Eiendomsopplysninger bestilles gjennom Infoland. Forretningsfgrer fakturerer eierskiftegebyr
tilsvarende fire ganger gjeldende rettsgebyr («R») eks. mva. beregnet pa tidspunktet for
overtakelse. Faktura sendes megler eller annen ansvarlig for oppgjgret.

Eierskiftegebyr justeres iht. veiledende prisliste som oppdateres arlig i januar.

KONTAKTINFORMASJON

Forretningsfgrer: NORIAN Regnskap AS

Epost: eierskifte@norian.no

Telefonnummer: 22911486

Styrets leder: Jan-Erik Sebastian Lustig

Epost: Sameiet-Waldemar-
Thranesgate40@styremail.no

Henvendelser om det aktuelle objektet skal rettes eiendomsmegler. Direkte kontakt med
styreleder er forbeholdt megler og forretningsfgrer. Ved henvendelser til forretningsfgrer, bes
oppgitt var referanse som fremgar innledningsvis i dette eiendomsopplysningsbrevet.

FORBEHOLD

VEDLEGG

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for
avgivelsen. Selger og megler ma kontrollere de opplysninger som fremgar av dette brev opp mot
den informasjon de selv sitter inne med.

Ved avvik eller dersom noe fremstar uklart bes det om at man tar kontakt med forretningsfgrer.

Forretningsfgrer er ikke erstatningsansvarlig for feil, herunder uriktige eller ufullstendige
opplysninger, foruten tilfeller der det er utvist grov uaktsomhet.

e Vedtekter og husordensregler
e Innkalling til siste gijennomfgrte ordinzere arsmgte/GF inkl. arsrapport og arsregnskap
e  Protokoll fra siste gjennomfgrte ordinaere arsmpte/GF

Side5av 7
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ecCit | NORIAN

EIERSKIFTEPROSESSEN

1. Eiendomsopplysninger Bestilles og leveres via Infoland

2. kjgpsrett Eventuell forkjgpsrett forhands- eller
paralellavklares

3. Eierskiftemelding Informasjon om salgsobjekt, selger og
kjoper

4. Styregodkjenning Folges opp av forretningsfgrer og sendes
megler

5. Ny eierskiftemelding Ma oversendes fgr overtakelsesdato:
bekreftelse pa at det ikke er endringer fra
farste melding eller ny melding med
endringer

6. Eierskifte Gjennomfgres i forretningsfgrers system

7. Felleskostnader Ny eier mottar faktura (selger betaler
innevaerende maned)

8. Eierskiftegebyr Faktureres megler eller oppgjgrsansvarlig

9. Restansesjekk Avklare eventuelt utestaende som skal
trekkes i oppgjoret

10.0ppgjor Gjennomfgres og eierskiftesak avsluttes

Side6av 7
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INFORMASJON OM EVENTUELL FORKJ@PSRETT:

Forretningsfgrer handterer avklaring av forkjgpsrett.

Boligselskapet (ved forretningsfgrer) har en frist pa inntil 20 dager pa a avklare om noen
forkjgpsrettshavere gnsker & benytte seg av forkjgpsretten og eventuelt gjgre denne gjeldende pa
vegne av forkjgpsrettshaveren. Naermere bestemmelser om forkjgpsrett kan ogsa fremga av
boligselskapets vedtekter.

Etter borettslagsloven kan forkjgpsretten avklares pa to mater: avklaring pa forhand eller pa
etterskudd av salget. Parallelavklaring er en mellomlgsning, der man i pa samme mate ender opp
med & ha totalt 20 dager pa & avklare forkjppsretten.

Prosessen med forhdnds- og parallelavklaring starter med at megler eller selger varsler
forretningsfgrer om at en bolig skal selges. Forretningsfgrer varsler deretter eierne
(forkjppsrettshaverne) om at boligen kommer til salgs og setter en meldefrist pa minst 5 virkedager
for @ melde eventuell interesse. Salget gjennomfgres med budrunde der budgiverne kan vite om
noen har meldt sin interesse. Nar budrunden er avsluttet, gir megler eller selger beskjed til
forretningsfgrer og opplyser om pris og vilkar. Forretningsfgrer har da kun 5 dager pa seg til
avklare om de som har meldt interesse innen meldefristen vil kjgpe boligen pa forkjgpsretten til
den aktuelle prisen.

Ved en etterskuddsvis avklaring sender megler eller selger inn opplysninger til forretningsfgrer om
salget etter at salgsavtale er inngatt. Forretningsfgrer har da en maksfrist pa 20 dager pa a
annonsere og avklare om forkjgpsretten skal benyttes. Etter annonsering har forkjgpsrettshaverne
5 dager pa @ melde forkjgp, og de som melder seg innen denne fristen er forpliktet av meldingen.

Dersom flere forkjgpsrettshavere melder seg, ma forretningsfgrer i begge tilfeller avklare hvilke av A @ 2 O 2 5
forkjppsrettshaverne som har lengst ansiennitet og melde dette tilbake til megler eller selger. O R D I NICE RT RS M TE
Nar meldingen om at en forkjgpsrettshaver vil benytte sin forkjgpsrett er sendt til megler eller

Zildgreé,beor”o;ir:'opprinnelige kigperen fri for sin forpliktelse etter avtalen og star fritt til & by pa SAM E I ET WALD E MAR TH RAN ESGATE 40
Eventuell interesse innen meldefristen og bekreftelse om bruk av forkjgpsrett ma begge deler I n n ka”ing / ArS rapport / Reg nSkap

bekreftes skriftlig direkte til megler og forretningsfgrer med styreleder pa kopi.

Forretningsfgrer har en Igpende dialog med megler og orienterer om den pagdende prosessen med
gjeldende frister, og melder fra sa snart forkjgpsretten er endelig avklart.

Nzermere informasjon om forkjgpsrettsprosessen, herunder frister og formaliteter, vil fremga av
brev og oppslag som sendes forkjgpsrettshaverne med megler eller selger pa kopi.

Dersom det har gatt over tre maneder fra siste forhandsavklaring av forkjgpsrett, ma boligen pa
nytt lyses ut pa forkjgpsrett.

Forretningsfgrer belaster et fast gebyr for avklaring av forkjgpsrett, se punktet "Gebyrer" ovenfor.

Stortingsgata 2 | Postboks 1095 Sentrum | 0104 Oslo
Side7av7
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INFORMASJON OM GJENNOMFJRING AV
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

Det folger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd og borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet [generalforsamlingen] skal giennomfgres.

Arsmatet [generalforsamlingen] skal gjennomfares som fysisk mate dersom
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene,
krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lape fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmotet skal behandle, og ma vaere sé lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mate.

Dersom &rsmgtet [generalforsamlingen] ikke gjennomfgres som fysisk mate,
ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer
som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at

deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende méte, og
det ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

Hvem kan stemme pa arsmeote/generalforsamlingen?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

e Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e En stemme avgis pr. eierandel.

o FEieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale
seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

o Eier kan mgte ved fullmektig.

Fullmaktsskjema fglger vedlagt i innkallingen og leveres til styret eller forretningsferer
ved inngangen for registrering.

Vel matt!
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VELKOMMEN TIL ORDINART ARSMQTE | Sameiet
Waldemar Thranesgate 40

Innkallingen inneholder alle saker som skal behandles pa arsmgtet. Alle eiere bes sette seg
inn i sakspapirene pa forhand, slik at mgtet kan gjennomfares effektivt.

Motedato: 03.04.2025
Tidspunkt: 17:00
Sted: Waldemar Thranes gate 40A, 4. etg hos Lindgreen.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

1.1.Valg av mgateleder
Magateleder utnevnes formelt under matet.

1.2.Valg av protokollferer og protokollvitne
Protokollfgrer utnevnes formelt under matet.

Et protokollvitne vil utnevnes blant de oppmatte.

1.3.Registrering av stemmeberettigede
Antall fremmegtte stemmer registreres og avklares under matet.

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomferingen av motet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten matet gjennomfares pé.

2. STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024
Styrets arsrapport for 2024 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

3. ARSREGNSKAP FOR 2024
Arsregnskapet for 2024 falger vedlagt. Arsregnskapet 2024 er revidert av
revisjonsselskapet BDO. Revisjonsberetningen falger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfares til egenkapitalen.

4. BUDSJETT FOR 2025
Styrets budsjett for 2025 fglger vedlagt.

Styrets forslag til vedtak:
Styrets budsijett tas til orientering.
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5. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godtgjgrelse pa kr 65 000,- for den gjennomfgrte styreperioden.

STYRETS ARSRAPPORT 2024/25

Styret fordeler honoraret internt. Sameiet Waldemar Thranes gate 40, 0171 Oslo
6. VALG AV TILLITSVALGTE Tillitsvalgte
Styret har fram til dette motet bestatt av: Jan-Erik Lustig styreleder 2023 - 2025
Richard Narvesen styremedlem 2023 - 2025
Styreleder Jan-Erik Sebastian Lustig P4 valg: 2025 Trond Ove Bredesen styremedlem 2024 - 2026
Styremedlem  Richard Ruben Narvesen Pé valg: 2025 Truls Thorgeirsson styremedlem 2024 - 2026
Styremedlem  Trond Ove Bredesen Pa valg: 2026 Lars Nordgreen varamedlem 2024 — 2025
Styremedlem  Truls Thorgeirsson Pa valg: 2026
Varamedlem  Lars Nordgreen Pa valg: 2025 Likestilling

Boligselskapets styre bestar av 4 menn. Styrets leder er mann. Boligselskapet folger likestillingsloven, og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i

Kandidater til styreverv: boligselskapet.
Falgende posisjoner er pa valg:
Styreleder, 1 styremedlem og 1 varamediem. Forretningsfersel og revisjon

I jnui 2024 skiftet vi forretningsforsel fra OBOS Eiendom til ECIT NORIAN
Jan Erik Lustig som styreleder er pa valg. Han sstiller til gjenvalg for 2 nye ar.
Richard Narvesen som styremedlem er pa valg. Forretningsforselen er utfort av ECIT NORIAN Kontaktperson er
Lars Nordgreen som varamedlem er pa valg. Roy Reisland. Styreleder har kontakt med forretningsforer.

Selskapets revisor er BDO AS.
7. SAKER TIL BEHANDLING

Vaktmester Andersen AS leverer renholdstjenester.

71 Drofte fellesgjeld og evt nedbetaling av denne Takster og forsikringer
Selskapet bestar av adressene Waldemar Thranes gate 40 A, B og C i Oslo kommune med G.NR. 219/B.NR. 250.
Innmeldt av: Seksjon 11, Levi/Rohden

Garden er fullverdiforsikret i Fremtind Forsikring (Tidligere Sparebank 1), polisenr: 15252891

Saksbeskrivelse:

Drgfte fellesgjelden og evt nedbetaling av denne. Eierskifte i sameiet under 2024

I perioden har 1 seksjon skiftet eier:

Forslag til vedtak: Snr: 11 Kjeper: Liora Levi / Jonas Rohden Selger: Victor Marum
Vi gnsker & nedbetale fellesgjelden og lurer pa hva mulighetene for dette er.

Maetevirksomhet

. . Styret har i perioden avholdt flere melding-orienteringer og korte moter + 4 styremater
Informasjon fra forretningsfgrer: 4 p g ger og y

Ved omgjerelse av lanet deres til et IN lan med mulighet for individuell Valg av nye styremedlemmer
nedbetaling av egen andel, krever dette en del ekstra regnskapsmessig Styrearbeid er frivillig dugnadsarbeid med et honorar pa 5000,- basert pa aktiv deltakelse av arbeid i
handtering. | tillegg er det viktig & informere om at dersom en innfrir sin egen bygérden, og det oppfordres til at de som ikke har veert i styret stiller seg tilgjengelig.
andel, og kvitter seg med egen andel til betjeningen av lanet og andelen av
fellesgjelden, vil man fortsatt sitte med lik andel av det solidatiske ansvaret for Det er i ér nyvalg av:
- styreleder (Jan-Erik Lustig)

sameiets lan. P.t. er de manedlige terminkostnadene pa kr 33 568,-.
- styremedlem (Richard Narvesen)

2 . o . . . - varamedlem (Lars Nordgreen)
Handtering av et IN |&n har Norian per 2025 fglgende priser for tienestene:

Etablering av IN-avtale: Kr 18 750,- ink mva
Avregning arlig: Kr 10 625,- ink mva
Administrasjonsgebyr per innbetaling fra eier: Kr 3 125,- (dekkes av eier)
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Arbeid i bygiarden

Rehabilitering av tak 1 perioden 2024/25 ble taket rehabilitert etter en vannskade ned i femte og
fjerde etasje. Merk at forsikringen ikke dekker vannskader fra taket.

Arbeidet ble utfert av Limani Blikkenslager til en kostnad av 116.743,75 NOK. Kontakt: Iljjaz
Ljimani, Konows gate 67B, 0196 Oslo, TIf: 97639923
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Vedlikehold av gulv pd loft og inngangstrapp. Det er blitt skiftet gulvbelegg til sklisikker vinyl
og nye trappeneser ogsa hvor det manglet slike bade i loftsetasjen samt ved trapp inngang C.

Arbeidet ble utfert av Maler Firma Entreprener AS til en kostnad av 41.063 NOK Kontakt:
Hubert Kwasniewski, Haugmannsveien 16, 0586 Oslo, TIf: 96833560

Calling anlegg 1 2024 ble det gjennomfort kontroll av det nye calling anlegget, som fungerer
som avtalt. Dersom det oppstar strembrudd i bygget, vil inngang B fortsatt fungere via det nye
brikkesystemet. I tilfelle brann vil ytterderen i B automatisk apnes for & muliggjore roykuttrekk.

Kjelleradgang ved strombrudd Ved stromavbrudd i trappehuset vil kjellerderen i B automatisk
apnes, slik at alle beboere kan fa tilgang til sikringsskapet uten nekkel.
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Arbeid pa vent

o De-frost-systemet pa taket har mangler og ber utbedres i lopet av 2025.
e Vedtak fra drsmetet i 2019 om utskifting av H-bjelker i kjelleren stér fast, men arbeidet
vil gjennomfores nar gkonomien tillater det.

Status for H-bjelker:

o H-bjelker ved nedgang til B-kjeller ble forsterket varen 2021. Se info i vedlegg.

o Bijelkelaget i bodene pa u-ctasje ved heisen er skiftet ut og utbedret etter tidligere
vannskader.

o Fasade- og kjellerforsterkning i 2020-2021 ble utfert av Murerkompaniet Oslo AS.

Avfallshindtering og dugnad

o Sameiet har fortsatt ikke fatt godkjent en permanent avfallslesning fra Skiltetaten,
Renovasjon Oslo og Bydel St. Hanshaugen.
Advokat Brekkhus jobber med saken videre. Siste brev fra advokat Hanne Therese Erdal
til Bymiljoetaten og Renovasjon ble sendt 15. mars 2025. Se kopi som vedlegg.
Styret anmoder beboerne om & bidra til 4 holde omréadet ryddig, samt delta i dugnader. I
2024 ble det gjennomfort bade en var og hest-dugnad.

Elektrisk vedlikehold

Oslo Elektriske AS avdekket feil pa nedlepsror fra taket i 2023, og disse ber utbedres i
2025.

Stremkontaktene i sykkelkjelleren har ikke sikringer som taler lading av elsykler.
Beboere mé lade batterier i egen leilighet.

Sikkerhet og innbrudd

o Etter utskifting av laser i kjellerne A og B har det ikke blitt rapportert om sykkeltyveri.
o Styret minner om at alle derer skal holdes last ved inn- og utpassering.

Service og avtaler

Heisvedlikehold Heisen stoppet to ganger i 2024, hvorav en gang grunnet teknisk feil og en gang
pé grunn av fastklemt bagasjestropp. Kone har installert en 4G-alarmkontakt i september 2024
for & tilpasse seg overgangen fra 2G-nettet. Kostnad: 14.125 kr.

Telenor-avtale Avtalen med Telenor ble fornyet i september 2023 og leper til september 2025.
Avtalen gir beboerne fleksibilitet til & velge mellom flere TV-kanaler eller hoyere internett-
hastighet.

Avsluttende informasjon

o Styret har etter beste evne ivaretatt sameiets interesser og oppfordrer alle beboere til &
bidra gjennom dugnad eller eget initiativ.
Det bes om at gjenstander i kjellerboder ikke plasseres direkte pa gulv eller vegger for &
unngé fuktskader. Ved ber oppbevares pa Europaller (kan kjopes pA REMA 1000).

Styret takker for samarbeidet og ser frem til et nytt arbeidsér!

Dato. 12.mars 2025

Styreleder Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Jan-Erik Lustig Richard Narvesen Trond Ove Bredesen Truls Thorgeirsson




VEDLEGG: Siste brev fra advokat Hanne Therese Erdal til Bymiljeetaten og Renovasjon ble
sendt den 15.mars 2025:

AVFALLSBRONNER - WALDEMAR THRANES GATE 40 - GNR. 219 BNR. 250 | OSLO
1. INNLEDNING

Vi bistar Sameiet Waldemar Thranes gate 40 (Sameiet).

Vi kontakter Bymiljeetaten og Renovasjons- og gjenvinningsetaten (BYM og REG) for a be
etatene gjore en fornyet vurdering av en eldre sak tilknyttet godkjenning av to avfallsbrenner
som ble etablert pd Sameiets eiendom i 2016/2017. All den tid det har gatt en del ar siden saken
sist var oppe til vurdering, redegjer vi kort for sakshistorikken under.

Avfallsbrennene star ferdig, men ubrukt, pd Sameiets tomt. Vi vil anmode etatene om &
revurdere hvorvidt disse kan tas i bruk. I den anledning stiller vi gjerne i et mete, enten fysisk
eller pd teams, for en gjennomgang av saken.

2. ETABLERING AV AVFALLSBRONNENE

Sameiet sgkte Plan- og bygningsetaten (PBE) om tillatelse til & etablere to avfallsbrenner pé sin
eiendom i 2016. Hos PBE har saken saksnummer 201612634. Tillatelse ble gitt 17. november
2016.

I forkant av at seknaden ble innsendt, hadde Sameiet befaring pa eiendommen med BYM.
Sameiet var ogsa i kontakt med REG.

Etter det vi forstar var bAde BYM og REG positive til avfallslesningen, men tok forbehold om at
det var myndighetsomrader den andre etaten matte uttale seg om/gi godkjennelse til. For &
problematisere dette ytterligere var det ogsa et sykkelfelt under planlegging langs Sameiets
eiendom pa denne tiden.

Lang historie kort, sa fikk altsd Sameiet tillatelse fra PBE til 4 etablere avfallsbrennene i 2016.
REG har imidlertid ikke villet hente avfall i brennene da BYM ikke vil godkjenne at
renovasjonsbilen stanser i gaten, pa sykkelfeltet.

Som folge av manglende samhandling mellom etatene, kontaktet Sameiet Byradsavdeling for
byutvikling for hjelp i 2017. I etterkant av dette ble det i januar 2018 avholdt et mete mellom
etatene for & {4 kartlagt saken, uten at man kom i mal med noen lesning for Sameiet. Sa vidt vi
kan forstd mente samtlige etater at «de andre» etatene var nermest til & fa lost saken og
problemet. At prosessen ikke hadde vert optimalt handtert, ble imidlertid erkjent.

Samtlige dokumenter vi viser til over ligger tilgjengelig pd saksinnsyn hos PBE, pa sak
201612634.
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VEDLEGG: Angéende utskiftning av H-bjelker i B-Kjeller (informasjon og bakgrunn for
nye eiere)

Prosjekt star pa pause etter siste skift av H-bjelker i 2020 og feb.2021. Arbeid utfert av
Murerkompaniet Oslo AS ved Eirik Kornmo.

Ved tidligere arsmeate i 2018 og 2019 tok sameiet i felleskap avgjorelsen om at videre utskiftning
av H-bjelker skal gjennomferes, men at kostnaden skal fordeles over noen ér.

Bakgrunn for arbeid — info til nye eiere i sameiet:

- 2016-17 ble lysbrennene rundt hele bygarden dpnet og temt pa singel. P4 den méten ble
ogsa fukt og vann fjernet som ellers trenger inn i vegger og kjeller. Ny isolering ble
installert mot kjellerplanet hvor dette var mulig

- 2018 ved opprydding i kjeller ble det avdekket stor rustkorrosjon pé flere plasser

- 2018 startet arbeid for & skifte H-bjelker i kjeller. Korrosjon hadde gjennom &rene med
stor fuktighet i kjeller spist opp mange jernbjelker. Det er disse som stetter opp hele
forste etasje

- 2018 ble det derfor installert absorbsjons vifte i kjeller, for & fjerne fukt. En god
investering ettersom videre korrosjon na er stoppet

- 2018 etter avsluttet arbeid i kjeller kom Murerkompaniet AS med rad om ytterligere
utskiftning av H-bjelker og tilbud pa arbeid

- Men pa arsmetet 2019 tok vi et felles beslutt om & prove & begrense kostnadene, fa rad fra
ingeniorer med nedvendig kompetanse, og i den forbindelse tilbud pa arbeid fra andre
bedrifter

- 2019 kontaktet vi Ingenier Ian Miller for & f4 en teknisk holdfasthetskontroll av bygget.
Deretter ble tre bedrifter kontaktet for tilbud pa videre arbeid i bygérden.

2019 Det ble Kirkestuen AS som fikk jobben for & kontrollere bjelkene i B-kjeller
Deler av tak ble revet ned, kontrollert og avdekket pa flere punkter, men de kom aldri
tilbake med forslag om hvordan vi skulle gé videre. For sameiet er det viktig & bruke
entreprener med tiltaksklasse 3 for at prosjekt og kontroller blir utfert pa riktig mate.

- Under 2020, sameiet sendte flere purring om veien videre, men Kirkestuen AS kom aldri
med noen kommentarer — derfor ble ingenierene dter spurt om 4 komme tilbake med
veiledende rad.

- Resultat i 2020, Murermester Oslo AS, Eirik Kornmo startet opp et begrenset arbeid i
henhold til arsmetet 1 2018 og 2019, om & spre kostnadene. Fire H-bjelker ble skiftet ut
grunnet korrosjon.

- Tidlig 2021 ble det i tillegg startet opp et begrenset arbeid i B-kjeller, med utskift av
bjelker i en bod pa entreplan ved heisen, en stotte for den baerende konstruksjon under
trapp ned til B-kjeller og to plasser over inngang til to boder i kjeller, hvor korrosjonen
var langt vei.

- Det gjenstar ytterligere utskiftninger av bjelker i kjeller, men disse har en lenger
tidshorisont. Og skal kontrolleres i lapet av 2025.
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Arsoppgjersrapport Arsregnskap for Sameiet Waldemar Thranesgate 40

Alle belgp i NOK

2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025

Note

Driftsinntekter 1 535 160 1935 430 1 500 000 1620 779

Andre inntekter 1 000 1 900 0 1000

SUM DRIFTSINNTEKTER 1 1 536 160 1937 330 1 500 000 1621779

Lenn og personalkostnader 2 70742 70 742 71 000 70 742

Avskrivninger 3 16 615 16 615 0 0

Vaktmestertjeneste 3 264 0 0 3400

Renhold 56 847 59 337 0 53 400

Kabel-TV/Bredband 150 300 136 954 180 000 154 100

. Kommunale awifter 349 111 297 611 350 873 390 500
Sameiet Waldemar Thranesgate 40 Strom og nettleie 58 900 98 612 80 000 62 400
Andre driftskostnader 4 20 222 9116 88 000 21700

2 0 2 4 § Reparasjon og vedlikehold 4 72 487 768 274 483 000 112 000
N Eksteme tjenester 4 115 666 81922 79 264 75750

% Seniceavtaler 4 24 482 60 630 0 62 200

= Forsikringer 177 428 153 739 183 393 195 000

é“ Andre kostnader 4 20 210 19 143 0 20 800

P SUM DRIFTSKOSTNADER 1136 275 1772 695 1 515 530 1221 992

§ DRIFTSRESULTAT F@R IN: 399 885 164 635 -15 530 399 787

§ DRIFTSRESULTAT: 399 885 164 635 -15 530 399 787

o

% Finansinntekter 4 509 8 986 0 0

% Finanskostnader 279 830 278 946 295 000 298 768

S SUM NETTO FINANSPOSTER -275 321 -269 960 -295 000 -298 768

(9]

§ ARSRESULTAT 124 564 -105 325 -310 530 101 019

Resultat 124 564 -105 325 -310 530 101 019

Overfort annen egenkapital 124 564 -105 325 0 0

SUM DISPONERT 124 564 -105 325 0 0

Sameiet Waldemar Thranesgate 40 Org.nr. 981093097 Sameiet Waldemar Thranesgate 40 Org. nr 981093097
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Balanse

Sameiet Waldemar Thranesgate 40

Note 2024 2023
EIENDELER
Fast eiendom 249 223 265 837
Sum varige driftsmidler 249 223 265 837
Sum anleggsmidler 3 249 223 265 837
Kundefordringer 25 393 16 842
Forskuddsbetalte kostnader 69 224 64 936
Sum fordringer 94 617 81778
Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 298 063 316 250
SUM OML@PSMIDLER 392 680 398 028
SUM EIENDELER 641 902 663 866
EGENKAPITAL OG GJELD
Annen opptjent egenkapital -3 448 658 -3 573 222
Udisponert resultat 0 0
Sum opptjent egenkapital -3 448 658 -3 573 222
SUM EGENKAPITAL 6 -3 448 658 -3 573 222
Gijeld til kredittinstitusjoner 7 4042 518 4 106 048
Sum annen langsiktig gjeld 4 042 518 4 106 048
Leverandergjeld 495 41 034
Annen kortsiktig gjeld 47 547 90 005
Sum kortsiktig gjeld 48 042 131 039
SUM GJELD 4 090 560 4 237 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 641 902 663 866

OSLO,

Styret for Sameiet Waldemar Thranesgate 40

Jan-Erik Sebastian Lustig
Styrets leder

Trond Ove Bredesen
Styremedlem

Truls Thorgeirsson
Styremedlem

Lars Fluge Nordgreen
Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Waldemar Thranesgate 40
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Noter til arsregnskapet
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. | utgangspunktet er det reglene for regnskapsoppstilling for sma
foretak som er benyttet.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett
klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er
analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid
avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av
renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives
ikke til virkelig verdi som fglge av renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler,
og redegjgres for nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a
dekke antatt tap.

Inntekter
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

Lenn
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Antall arsverk: 0

125

Document ID: 60d262f9-fa06-432a-b06a-1f1b3a997a26



Note 1 Driftsinntekter

Driftsinntekter

2024
Fakturerte felleskostnader 1 342 968
Fakturert Kabel-TV/Bredband 146 700
Fakturert vedlikehold 45 492
Andre inntekter 1 000
Sum driftsinntekter 1536 160
Note 2 Lonnskostnader
2024 2023
Styrehonorar 62 000 62 000
Arbeidsgiveravgift 8742 8742
Sum lgnnskostnader 70 742 70 742
Note 3 Anleggsmiddel
Heis
Anskaffelseskost 01.01. 415 375
Tilganger i aret 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12. 265 837
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 166 152
Balansefort verdi 31.12. 249 223
Arets avskrivninger 16 615
Note 4 Driftskostnader
Andre driftskostnader
2024
Sesongarbeider pa uteomrader 12 200
Andre driftskostnader eiendom 8 022
Sum andre driftskostnader 20 222
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Reparasjon og vedlikehold

2024
Rep. og vedlikehold bygning 41 585
Rep. og vedlikehold EL-anlegg 4279
Rep. og vedlikehold vaskeri 7473
Rep. og vedlikehold utearealer 11 091
Heis andre kostnader 8 059
Sum reparasjon og vedlikehold 72 487
Eksterne tjenester
2024
Honorar for revisjon 11 522
Honorar for juridisk bistand 43 050
Andre konsulenthonorarer 1176
Forretningsfarsel og regnskap 55163
Ligningsoppgaver 4 755
Sum eksterne tjenester 115 666
Serviceavtaler
2024
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 15 682
Brannvarsling og skallsikring serviceavtale 8 800
Sum serviceavtaler 24 482
Andre kostnader
2024
Lisens og systemkostnader 3 209
Annen kontorkostnad 1655
Kontingent 2130
Bank- og kortgebyrer 6 535
Gebyrer ved purring 4732
Annen kostnad 1949
Sum andre kostnader 20 210
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ecit | sign

Note 5 Drift- og bundne midler

2024
Driftskonto 292 531
Bankinnskudd, Nordea (slettet) 5498 This document has been digitally signed and sealed using ECIT Sign in accordance with the EU regulation
Skattetrekkskonto, Nordea 26
Skattetrekkskonto 8 eIDAS. The signatures within this original file carry legal validity in all EU states.
Saldo per 31.12. 298 063
Bundne midler: Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact its integrity.
| posten bankinnskudd inngar konto for bundne skattetrekks midler med kr. 34, -
Skyldig skattetrekk pr 31.12.2024 utgjorde kr. O, -
Note 6 Negativ egenkapital
Annen EK
Saldo 01.01. -3 573222
Arsresultat 124 564
Saldo 31.12 -3 448 658

Egenkapitalen i selskapet er negativ. Dette skyldes at vedlikehold/oppgraderinger er
finansiert ved opptak av lan. | eierseksjonssameier fagres ikke verdien av bygget i balansen.
Arsaken er at den enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det
medfgrer at all rehabilitering, ogséa evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene
utfgres. Eventuelle verdigkninger som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at
det fares i sameiets balanse. Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i
sameiet, fremkommer lane-opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige
felleskostnader.

Document ID: 60d262f9-fa06-432a-b06a-1f1b3a997a26

Note 7 Langsiktig gjeld SEALED
2024
Opprinnelig lanesum 4145 000
Restlan per 01.01. 4 106 048
Nedbetalt i ar 88 767 .. . . o . ..
Beregnet, ikke fradragsberettiget rente 2024 25 237 All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the provisions set forth by the
Restsaldo per 31.12. 4042 518 European eIDAS regulation. They have been constructed in accordance with the PAAES (PDF Advanced

Lantype: Annuitetslan Electronic Signatures) standard, as stipulated by the technical regulations specified in ETSI 319 142 (European

:_\Tg;rtg_sg 5001 05.2043 Telecommunications Standards Institute). The signatures have been securely encoded within this document file,

and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.
Sameiet hadde per 31.12.2024 gjeld pa kr.4 042 518, - til kredittinstitusjoner, derav kr.
3402 208,- er restgjeld som forfaller etter 5 ar.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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BDO AS
I B D Bygdoy allé 2
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Sameiet Waldemar Thranesgate 40

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Waldemar Thranesgate 40.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 sameiets finansielle stilling per 31. desember
e Resultatregnskap 2024 2024, og av dets resultater for regnskapsaret i
e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfagrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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Penneo Dokumentngkkel: 6V6FL-FV1GQ-R.

IBDO

Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

FULLMAKTSSKJEMA
ARSM@TE/GENERALFORSAMLING

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert av
signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.

Urkedal, Hans Petter Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

Statsautorisert revisor X i i i X .
Serienummer: no. bankid-9578-5994-4-644113 e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kgn stgmme ved fullmektig. Fullmektigen skal
1P 188.95x00000¢ legge frem undertegnet og datert fullmakt fra seksjonseieren.

2025-03-2413:26:47 UTC ==X bankID

o Det folger av borettslagsloven § 7-3 (1) at ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. |
motsetning til hva som gjelder for borettslag (brl. § 7-3 (1)) kan en fullmektig ha et ubegrenset
antall fullmakter i sameiermgtet. Fullmakten mé gis til en bestemt person.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til registrering far matet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Fullmakt

Penneo Dokumentnokkel: 6V6FL-FV1GQ-R787T-6BLVQ-EAI65-ALIT8

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:
Fornavn
Etternavn
Epost
Telefon.
Mgatedato
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden.

597600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 18.09.2025

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldend delplaner: KDP-17
Id i f Se eget kart.

— Naturl gf ka

; .
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 147504/ 86519402 Deres ref.:

Se tegnforklaring pa eget ark

6644400

Heydereferanser Adresse: Waldemar Thranes gate 40
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 219/250
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse

Byggegrense

Underjordisk anlegg

Bebyggelse som inngar i planen

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

597900

597900

@ Oslo

Dato: 18.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 147504/86519402

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn - h lo.kommune.no/k:

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

=kommun

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

004799

00¥¥¥99
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Tegnforklaring - kommuneplan
Farled

— wmm Fjernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm s Markagrense

====m=== Plangrense

— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

——+}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

|— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

e == Banetrase (ikke juridisk)

f———+ Fjorditrikk (ikke juridisk)

== == = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

i Spredt boligbebyggelse
p=====-

-
1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smaébéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

1 H570 - Bevaring kulturmiljg
-: H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
j H810 _2 - Krav om felles planlegging
" H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
" H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
_: H110 - Nedlagsfelt drikkevann

H190 - Andre sikringssoner
-y

H310_1 - Kvikkleire

1 H310_2 - Steinsprang
1 H320_1 - Stormflo
1 H320_2 - Elveflom

1 H390 - Deponi
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Vedtaksdato: 28.07.1977 &@"
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Vedtatt av: Miljpoverndepartementet Wb&
Vedtaksdokumenter: 197701394 {off’"
%
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ‘.'{'b'

Merknader: Planen er helt eller de,gh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- ;9‘37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plgﬂ‘er V300589, VV290689,V300187,V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, ‘)1‘331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
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V070492, 20&‘%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,

V22038Q,”V130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
V27Qﬁ§98 V030806N2, V181209N2, V190902, V120105, V121010, V311002, V221096,

\k£§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,

V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

S$-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miligverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehayde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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