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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nielsen Takst og Energiradgiver

Nielsen Takst og Energiradgiver ble etablert i 2024 og tilbyr tjenester som verditakst, reklamasjonstakst, tilstandsrapport,
energiradgivning av enebolig og fritidsbolig. Med fagbrev som rgrlegger og ingenigrutdanning innen bygg, samt flere ars
erfaring fra byggdrift i kommunal sektor, har jeg en solid faglig bakgrunn som gir meg mulighet til 3 levere grundige og solide
vurderinger. Som energiradgiver fokuserer jeg pa praktiske og gkonomiske Igsninger for @ oppna lavere energikostnader og et

bedre inneklima.

Rapportansvarlig

04 #oe

Ole-Martin Nielsen
Uavhengig Takstingenigr

post@nielsen-takst.no

917 70 137
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 2018. Boligen er oppfert etter Lovlighet Ga til side
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2022. Enebolig i rekke

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Enebolig i rekke - Byggear: 2018 stemmer med dagens bruk
UTVENDIG Ga til side

Sydvendt balkong i trekonstruksjon pa ca. 39 m2. Rekkverk i
trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 1,00 m. Bjelkelag
med forankring til bygningskroppen og forstgtning til stgpt
fundament.

Enebolig oppfgrt i 2018. Bygningen er oppfart pa ringmur av
betong. Etasjeskille av trebjelkelag. Yttervegger antas oppf@rt med
konstruksjonsvirke av tre, utvendig kledd med liggende kledning.
Takkonstruksjon med sperrer av tre, stratak, tekket med
pappshingel e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG G4 til side

2. etasje:

Himlinger med malte plater, innfelt downlights i stue og kjgkken.
Vegger med malte plater. Gulv med parkett. Takhgyden ble malt il
ca. 3,62 m pa det hgyeste og ca. 2,70 m pa det laveste.

1. etasje:

Himlinger med malte plater, innfelt downlights. Vegger med malte
plater. Gulv med parkett og fliser, elektrisk gulv i entré. Takhgyden
ble maltigang til ca. 2,51 m.

VATROM G4 til side
Bad:

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og
dusjvegg. Balansert ventilasjon.

Bad/vaskerom:

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og
dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming, varmepumpe og
vedovn. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Bl
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig i rekke
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@© utvendig > Taktekking Ga til side
@ innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
e AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Balkongdgr Gatll side
@©  Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gétilside
@© vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Oppdragsnr.: 22541-1118 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 6 av 19



Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 52 -Bnr 16 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

ENEBOLIG | REKKE

Byggear Kommentar
2018 Hentet fra Norges Eiendommer.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med pappshingel.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger

skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon

Yttervegger oppfert med isolert bindingsverk av tre. Utvendig kledd med liggende kledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med sperrer av tre, skra takform.

Konstruksjonen er gjenbygget og fglgelig da ikke kontrollert. Det er utfgrt en visuell kontroll av innvendig overflater, det ble her ikke funnet avvik.

Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Malt hovedytterdgr. Balkongdgr med 3-lags pressglass, prod. 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

L L=-) Balkongdgr

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pavist noe veerslitt balkongdgr.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Overvak dgren jevnlig, ved forverring bgr det utfgres tiltak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt balkong i trekonstruksjon pa ca. 39 m2. Rekkverk i trekonstruksjon. Rekkverkshgyden ble malt til 1,00 m. Bjelkelag med forankring til
bygningskroppen og forstgtning til stgpt fundament.

- Mgblering og sng gjgr at det kan vaere avvik som ikke er fanget opp av den bygningssakkyndige.

Andre utvendige forhold

Enebolig oppfart i 2018. Bygningen er oppfgrt pa ringmur av betong. Etasjeskille av trebjelkelag. Yttervegger antas oppfgrt med konstruksjonsvirke av tre,
utvendig kledd med liggende kledning. Takkonstruksjon med sperrer av tre, stratak, tekket med pappshingel e.l (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

2. etasje:

Himlinger med malte plater, innfelt downlights i stue og kjgkken. Vegger med malte plater. Gulv med parkett. Takhgyden ble malt til ca. 3,62 m pa det
hgyeste og ca. 2,70 m pa det laveste.

1. etasje:

Himlinger med malte plater, innfelt downlights. Vegger med malte plater. Gulv med parkett og fliser, elektrisk gulv i entré. Takhgyden ble malt i gang til ca.
2,51 m.

- Eier opplyser om merker i gulv ved kjgkken. Dette anses som mindre avvik.
- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene i boliger. Dette anses som mindre avvik

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag og gulv mot grunn av betong.

Pipe og ildsted

Stalpipe med vedovn.

- Pipe og ildsted er begrenset, visuelt kontrollert av takstmannen. Dette anbefales gjort av brann- og feiervesen fgr bruk.

Innvendige trapper

Trapp utfgrt i trekonstruksjon, med lakkert overflate og rekkverk i trevirke.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Glatte innerdgrer og skyvedgrer med omramming.

- Det vil normalt vaere noe bruksslitasje pa overflatene. Dette anses som mindre avvik.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedovn. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett,
baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og dusjvegg. Balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

2. ETASJE > BAD

L k) Overflater Gulv
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er pavist at hgydeforskjellen mellom topp slukrist og gulv ved dgrterskel er mindre enn anbefalt. Malt hgydeforskjell var ca. 5 mm, mot anbefalt
minimum 25 mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert manglende fall pa gulvet.
Det er ogsa observert slitasje og lokale skader pa fuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og dusjvegg.

Oppdragsnr.: 22541-1118 Befaringsdato: 28.01.2026 Side: 9 av 19



Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK NIELSEN TAKST OG ENERGIRADGIVER AS
Gnr 52 -Bnr 16 Hagastuveien 21B
3107 FREDRIKSTAD 1734 HAFSLUNDS@Y

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms3 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett,
baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin. Balansert ventilasjon.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Smgremembran med ukjent utfgrelse. Byggear tilsier at det er brukt smgremembran med tilhgrende mansjetter. Plastsluk.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, baderomsinnredning med heldekkende servant, speil og dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms3 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrert med platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator over kokeplass.

- Det vil normalt veere noe bruksslitasje pa overflatene pa kjgkken. Dette anses som mindre avvik.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

- Det registreres at knott til regulator er defekt, selger har bestilt ny. Dette anses som et mindre avvik.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

- Fordelerskap er ikke besiktiget da tilgjengelighet ikke var mulig ved befaring.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avligpsledningene skal kartlegges,
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kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Ventilasjonskanaler er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa kanaler skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll. Det anbefales a fglge leverandgrens anvisninger for serviceintervall.

L 2 Andre VVS-installasjoner

Luft-til-luft varmepumpe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dokumentasjon pa utfgrt service ble ikke fremlagt ved befaring.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dokumentasjon for utfgrt service ma fremvises.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannsbereder, plasser pa bad 1. etasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det
elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det
kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell. Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100% sikkerhet med visuell kontroll.

Fuktsikring og drenering

Drenering/utv. fuktsikring fra byggear. Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig & konstantere.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate av betongkonstruksjoner. Antas fundamenter med betong til stedlige masser og fjell.
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer

Det er oppfert en forstgtningsmur i betongkonstruksjon, med pamontert rekkverk utfgrt i stalkonstruksjon.

Terrengforhold

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unnga ungdige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa
generelt grunnlag.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det ikke foretatt radonmalinger i forbindelsen med rapporten.
Konsekvens/tiltak

Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig i rekke

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Terrasse- og balkongareal

Innglasset balkong SUM

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 52 52 39
1. etasje 50 6 56
SUM 102 6 39
SUM BRA 108
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

2. etasje Bad, bod, kjgkken, stue
1. etasje Entré, bad/vaskerom, 3 soverom Bod
Kommentar

- En utvendig bod pa ca. 5,7 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se selger egenerklaering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
28.1.2026 Ole-Martin Nielsen

Nora Gondrosen Larsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3107 FREDRIKSTAD 52 16
Adresse

Redsberget 6, 1622 Gressvik

Hjemmelshaver
Nora Gondrosen Larsen

Forsikring

Selskap

Jbf
Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
20 141.5m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)
Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
2312027

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Tegninger

Revisjoner

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon
1 06.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22541-1118

Befaringsdato: 28.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 19 av 19
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Adresse
Rodsberget 6, 1622 GRESSVIK

Dato for energimerking Merkenummer

05.02.2026 Energiattest-2026-256462
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300572498

Gardsnummer Bruksnummer

52 16

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

20 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
108,0 m? 102,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
120,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,48 kWh/m? 12 546 kWh
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Radsberget 6, 1622 GRESSVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei



A->>

Q)

Radsberget 6, 1622 GRESSVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og tidsstyring.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfegring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.



opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Marte Olea Skjeeret
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260006 . Var ref.: 4177-1-20 Dato: 27.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Radsberget Boligsameie
Organisasjonsnr: 919221488

Seksjonseier: .
Larsen, Nora Gondrosen

Leilighetsnummer: 20
Adresse: Radsberget 6, 1622 GRESSVIK
Seksjonsnummer: 20
Gnr. 52
Bnr. 16

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1512075.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.

Garasje/carport folger leiligheten: Ja.  Bod felger leiligheten: Ja  Det er etablert et veilag med vedtekter pr
25.05.2020 mellom Rgdsberget Boligsameie gnr 52 bnr 16 (52/16) og gnr 53 og bnr 2. Ta kontakt med styreleder for
ytterligere informasjon

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 006,03,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 1 565,03
Kabel-tv 441,00

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 957,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 34 015,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersméal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Joachim Wisbech pr. e-
post: joachim.wisbech@obos.no eller telefon: 69 30 03 41.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Pal Henrik Simensen, e-post:
rodsbergetbs@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




VEDTEKTER
for

Rgdsberget Boligsameie, org. nr. 919221488

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Vedtektene er vedtatt pa ordineert arsmgte 20.03.2018 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni
2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av 13.06.2017»

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Rgdsberget boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 22.06.2017.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 52, Bnr 16 i Fredrikstad
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av carport.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Ingen kan kjagpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,



¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfeare tiltak pa fellesarealene som er
nadvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles



titak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er
overlatt til innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er
solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse.

Felleskostnader for ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny
eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens
andre er under oppfaring, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de ferdigstilte
trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som er under
oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes brak pa
seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Naerveerende punkt 3-2 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i
prosjektet er solgt.

3.3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
Det er 24 parkeringsplasser og 24 plasser i carport i sameiet. Plassene er lagt som tilleggsdel til de
enkelte seksjonene.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler..

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
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(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et

teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.



5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.
(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr.
tilknyttet seksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens 8§ 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle

5



ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.

Det kan velges minst 1 varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre far tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer

varsles.

(6) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfagreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.



9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for &rsmagtet

(1) Ordineert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinegert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i rsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til &rsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstadende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10



10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring.

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.
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11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som faglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.
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AVTALE OM INNPAKJOP OG ETABLERING AV VEI- OG VELLAG

1. Partene og eiendommene
Radsberget Boligsameie («Sameiet»), org. nr. 919 221 488, er et eierseksjonssameie bestdende av 24
seksjoner. Sameiet eier eiendommen gnr. 52 bnr. 16 («52/16») i Fredrikstad kommune.

Anne Marie Oxewingen og Ase Elisabeth Nilsen («Rettighetshaverne»), er eiere av eiendommen gnr.
53 bnr. 2 i Fredrikstad kommune. Denne avtalen gjelder omradet benevnt BF1 i Detaljreguleringsplan
for Gamle Redsvei 1 (planid: 0106 1058 i Fredrikstad kommune) godkjent 11. september 2014
(«BF1»).

Veiretten etter denne avtalen tilligger de som til enhver tid er eiere av BF1. Veiretten skal tjene som
atkomst til to eneboliger som skal oppferes pad BF1 i trdd med den ovennevnte reguleringsplanen.

Rettighetshaverne er sammen forpliktet til & oppfylle forpliktelsene som fremgar av denne avtalen.
Rettighetshaverne er ogsa ansvarlige for at alle brukerne av BF1 benytter veiretten i trdd med denne
avtalen og vei- og vellagets vedtekter.

2. Kontaktpersoner
Rettighetshaverne skal under hele anleggsperioden (se punkt 6) ha en dedikert kontaktperson som har
ansvar for gjennomforing av byggearbeidene pa BF1 og at bruken av veien skjer i trdd med denne
avtalen.

Sameiets kontaktperson er styreleder i Sameiet.

3. Avtale om innpakjoep
Rettighetshaverne gis bruksrett til veien over Sameiets eiendom som kjereatkomst til BF1. Ved
inngaelse av denne avtalen etableres et vei- og vellag med vedtekter som er tatt inn som Vedlegg 1 til
denne avtalen.

Avtalen gjelder innpakjep for bygging av to eneboliger uten utleiedel, og boligene skal ogsa for gvrig
bygges i trad med reguleringsplanens bestemmelser. Dersom det senere blir aktuelt med etablering av
utleiedeler eller ytterligere boenheter pa BF1, ma det inngés en egen avtale om innpakjep for disse
boenhetene. I tillegg ma vei- og vellagets vedtekter endres.

Innpakjepssummen er kr 171 000 for to boenheter.

4. Rettighetshavernes gvrige tilknytning til Sameiet
Rettighetshaverne skal ogsa knytte BF1 til Sameiet pa folgende mate:

a. Rettighetshaverne skal benytte seg av samme soppelskur som Sameiet, og skal dele
kostnadene for bruk og vedlikehold i trdd med vedtektene i vedlegg 1.

b. Postkassene til Rettighetshaverne skal henges pa seppelskuret som ligger pa Sameiets
eiendom.

c. Rettighetshaverne gis rett til bruk av lekeplassene pa Sameiets eiendom og skal dele
kostnadene for bruk og vedlikehold i trdd med vedtektene i vedlegg 1.

5. Betaling
Rettighetshaverne skal betale innpakjepssummen 14 dager etter at begge parter har signert denne
avtalen.

6. Seerlige bestemmelser om veiretten ved etablering av boliger pa BF1

Anleggsperioden regnes fra det er gitt igangsettingstillatelse til oppfering av bygninger pa BF1, og i
ett &r fra igangsettingstillatelse er gitt. Dersom det ikke gis igangsettingstillatelse til begge eneboligene
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samtidig, regnes anleggsperioden fra den ferste igangsettingstillatelsen ble gitt. Dersom kommunens
vedtak blir paklaget, regnes anleggsperioden fra vedtaket er endelig avgjort hos Fylkesmannen eller
annen instans. Dersom det ikke er gitt ferdigattest til begge eneboligene nér anleggsperioden er over
slik at veien fremdeles benyttes til entreprenerer, handverkere, el., ilegges Rettighetshaverne dagmulkt
pa 1 promille av det samlede vederlaget entrepreneren Rettighetshaverne benytter skal ha.
Dagmulkten skal ikke i noe tilfelle vaeere mindre enn en halv prosent av grunnsummen i folketrygden
pa det tidspunktet overskridelsen finner sted.

I anleggsperioden gis entreprenarer, handverkere og andre som skal bistd med oppfering av boligene
pa BF1 rett til bruk av veien over Sameiets eiendom mellom klokka 08.30 og 15.00 mandag til fredag.
For hver gang veien blir benyttet til slik trafikk utenfor dette tidsrommet, ilegges Rettighetshaverne et
gebyr tilsvarende 1 promille av det samlede vederlaget entrepreneren Rettighetshaverne benytter skal
ha for hver dag anleggsperioden overskrides. Fem brudd pé bestemmelsene om tidspunktene for
bruken, anses som et vesentlig mislighold av avtalen, jf. punkt 8.

Anleggstrafikk med kjeretoy over 3,5 tonn skal meldes to virkedager i forveien til Sameiets
kontaktperson.

Bruken av veien mé ikke skje nér det kan vaere fare for skade p veibane, grofter, andre deler av veien
eller Sameiets eiendom for gvrig, for eksempel vegetasjon, bebyggelse, hageanlegg el.

7. Skader pa veien
Dersom Rettighetshaverne eller Rettighetshavernes kontraktsmedhjelperes bruk av veien medferer
skader pa veibane, grofter eller andre deler av veien skal skadene utbedres straks eller innen et
tidspunkt partene blir enige om. Det samme gjelder skader pa Sameiets eiendom for gvrig, for
eksempel vegetasjon, bebyggelse, hageanlegg el.

Skadene skal ogsé umiddelbart meldes til Sameiets kontaktperson.
Dersom utbedring ikke skjer, kan Sameiet fa utfort utbedringen for Rettighetshavernes regning.

8. Mislighold
Ved vesentlig mislighold av forpliktelsene etter denne avtalen kan avtalen heves slik at veiretten
bortfaller for den Rettighetshaver som har misligholdt avtalen.

Dersom avtalen heves av Sameiet far dette virkning for avtalen i sin helhet, herunder slik at veiretten
for den Rettighetshaveren som har misligholdt avtalen bortfaller.

Ved heving av avtalen kan Sameiet sette opp en sperring av veien slik at den ikke kan benyttes av
Rettighetshaveren som har blitt fratatt veiretten.

Ved heving av avtalen tilbakebetales hele eller halve innpékjepssummen, avhengig av om én eller
begge Rettighetshaverne har misligholdt avtalen slik at den heves.

9. Sikkerhetsstillelse
Rettighetshaverne plikter 4 stille selvskyldnergaranti overfor Sameiet pd kr 1 624 500 frem til det er
gitt ferdigattest for to eneboliger som sikkerhet for Sameiets krav etter denne avtalen.

Garantien ma stilles senest samtidig med signering av denne avtalen.
10. Etablering av vei- og vellag

Ved inngaelse av denne avtalen etableres et vei- og vellag i trad med vedtektene i vedlegg 1 til denne
avtalen.



11. Tinglysing
Denne avtalen tinglyses som en heftelse pa Sameiets eiendom.

Rettighetshaverne beserger og bekoster tinglysing av denne avtalen. Sameiet signerer erkleering om
rettighet i fast eiendom nar innpékjepssummen er registrert innbetalt p&d Sameiets konto.

Vedlegg 1: Vedtekter for Radsberget vei- og vellag



VEDTEKTER
FOR
RODSBERGET VEI- OG VELLAG

§ 1 Om Laget og dets formal
Lagets navn er Radsberget vei- og vellag, heretter ‘Laget’.
Laget ble opprettet ved avtale mellom partene, 25.05.2020.

Lagets formél er drift og vedlikehold veien med veinavn Radsstien og veien med veinavn Redsberget
som ligger pa gnr./bnr. 52/16 og 53/2 i Fredrikstad kommune, og som tjener som adkomstvei for
boligene i Redsstien 1-8 og Radsberget 1-19. Veistubben omtales i det felgende som ‘Veien’.

Veien er kjorebane, skuldre, grofter, fyllingsfot og skjeringstopp. Meteplasser,
snuplasser og parkeringsplasser inngér i Veien.

Laget skal serge for at Veien holdes i forsvarlig og brukelig stand, og skal herunder beserge
vedlikehold, breyting, evt. straing og nedvendig skadeutbedring pa Veien.

Laget formél er ogsa drift og vedlikehold av felles lekeplasser, soppelskur ol. som er felles for
boligene i Redsstien 1-8 og Radsberget 1-19.

Laget skal ogsa kreve inn kontingent og evt. ogsa ekstraordinere kontantinnskudd til dekning av
Lagets utgifter.

Bestemmelsene i hervaerende dokument gjelder som vedtekter for Laget, jf. veglova § 55 tredje ledd,
forste punktum.

§ 2 Medlemskap

Medlemmer i Laget er de som til enhver tid eier eller har borett i folgende eiendommer i Fredrikstad
kommune:

- Gnr./bnr. 52/16 Brok/ideell andel: 24/26
- Del av gnr./bnr. 53/2 som i Detaljreguleringsplan

for Gamle Radsvei 1 (planid: 0106 1058 i Fredrikstad

kommune) er benevnt BF1: Brek/ideell andel: 2/26

Medlemmene i Laget betegnes i det folgende som ‘Medlemmene’.
Medlemmet 52/16 representeres av den som til enhver tid er styreleder i Redsberget Boligsameie.

Medlemmene plikter & etterleve og respektere Lagets vedtekter/formél og er forpliktet til & dekke sine
respektive andeler av Lagets kostnader. Lagets kostnader blir i mangel pa serskilt avtale om noe
annet, fakturert med en faktura per grunneiendom. Fordeling av fakturaen internt mellom eiere og
brukere i vedkommende grunneier, er 4 anse som et internt anliggende i vedkommende eiendom.
Uenigheter om intern kostnadsfordeling skal vaere Laget uvedkommende.



Medlemskap i Laget er obligatorisk og kan ikke skilles fra eiendomsretten til eiendommene som er
opplistet over. Dersom en eiendom blir delt og den fradelte parsellen sokner til veien, har denne rett og
plikt til & bli med i1 Laget. Tilsvarende gjelder ved opprettelse av utleiedeler eller nye boenheter i
Medlemseiendommene; ogsé i tilfeller hvor ny boenhet ikke blir registrert som egen seksjon eller
grunneiendom. Breken er etablert ut fra at det er 24 boenheter pa gnr./bnr. 52/16 og 2 boenheter pa
gnr./bnr. 53/2. Ved okning av antall boenheter eller etablering av utleiedeler kan breken kreves endret.

Ogsé andre eiendommer i omrédet kan seke om & bli medlem i Laget. Seknad sendes Lagets styre.
Nytt medlem mé godkjennes av Lagets drsmate.

Ved etterfolgende endringer i antall boenheter, etablering av utleiedeler eller antall Medlemmer skal
nye ideelle andeler fastsettes. Frem til ny brek blir fastsatt skal nye boenheter betale en érlig
medlemskontingent pa 1/26. Ved etablering av utleiedeler eller nye boenheter skal det betales en
innpéakjepssum til Laget.

Medlemmene har plikt til & informere styrelederen om forhold som er av interesse for Laget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte, fradelinger og skade pé veien.

Brokene er fastsatt under forutsetning at Medlemseiendommene benyttes til boligformal. Dersom
bruken av veien endres vesentlig av en av dem som eier eller har borett i eiendommene, for eksempel
dersom eiendommene benyttes til neringsvirksomhet, kan nye ideelle andeler fastsettes.

§ 3 Bruk av Veien
Medlemskap i Laget gir rett til slik bruk av Veien som den er tenkt og vanlig brukt til.

Medlemmenes bruk av Veien skal skje med tilberlig aktsomhet. Transport ma ikke skje nar det kan
veere fare for skade pé veibane, stikkrenner, grofter, vegetasjon eller lignende.

Den som paferer Veien eller andre deler av eiendommene skade skal utbedre skaden. Dersom skaden
ikke utbedres innen en rimelig frist gitt av Laget, kan det ansvarlige Medlemmet bli gjort ansvarlig for
kostnadene med & utbedre skaden.

Det skal ikke legges hindringer pa Veien. Det kan ikke parkeres pa veiomradet, med unntak for
tilrettelagte parkeringsplasser.

Ved tiltak som medforer avfall eller lignende pa veiomradet, skal den ansvarlige serge for opprydding.
Dersom den ansvarlige ikke serger for opprydding innen en rimelig frist satt av Laget, kan
Medlemmet bli gjort ansvarlig for kostnadene med opprydding.

Ved mislighold av Lagets vedtekter kan Laget sette opp en sperring av veien slik at den ikke kan
benyttes av Medlemmet som har misligholdt vedtektene.

§ 4 Drift og vedlikehold av Veien

Drift og vedlikehold av Veien, herunder gjennomfering av rydding, vedlikeholdstiltak, snebreyting
m.m., beserges av Lagets styre og bekostes av Medlemmene iht. breken. Medlemmene plikter a betale
arlig medlemskontingent, men kan ved behov ogsa pélegges a betale ekstraordinere innskudd etter
pakrav fra styret.



For sterre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noe Medlem blir
palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sa fall at kostnadene skal
fordeles sarskilt etter nytten med tiltaket.

§ 5 Bruk av lekeplass, seppelskur og postkasse

Medlemmene skal ha bruksrett til felles lekeplass og seppelskur som ligger pa gnr./bnr. 52/16.
Avhenting av avfall fra Medlemmenes eiendommer skal gjores fra det felles seppelskuret.

Medlemmenes postkasser skal henges pa seppelskuret pa eiendommen gnr./bnr. 52/16.

Kostnader for bruk og vedlikehold skal fordeles iht. Medlemmenes brek.

§ 6 Medlemmenes ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter det enkelte Medlem iht. sin sameiebrok.

Lagets styreleder er berettiget til & representere Laget utad og forplikte det ved sine underskrifter.

§ 7 Organisasjon

7.1 Arsmetet

Lagets overste myndighet er Arsmaotet.
7.1.1 Innkalling

Arsmote skal avholdes ndr styrelederen mener det er behov, eller beboere fra minst to boenheter
tilherende Medlemseiendommene krever det. Arsmote skal avholdes minst hvert tredje ar.

Styrelederen varsler Medlemmene om tidspunkt for arsmetet og fastsetter frist for & melde inn saker
som gnskes behandlet.

Styrelederen innkaller deretter til &rsmetet med minst 30 dagers varsel. Innkallingen skal sendes
skriftlig til alle Medlemmene. Sakslisten og aktuelle saksdokumenter skal folge innkallingen.

Dersom styrelederen ikke innkaller til &rsmete, kan de som krever arsmete sorge for varsel og
innkalling.

Arsmotet kan ikke gjore vedtak i andre saken enn de som er oppfort i sakslisten. Dersom alle
Medlemmene er representert og aksepterer behandling av andre saker pa metet, kan det fattes vedtak.

7.1.2 Representasjon og avstemmingsregler
Medlemmer kan la seg representere med skriftlig fullmakt. Andre enn Medlemmene kan ogsa mete
med fullmakt. Ingen kan mete med fullmakt for mer enn én eiendom. Medlem kan mete sammen med

fullmektig.

Hvert medlem har stemme etter brek i henhold til andelene i punkt 2.



Avstemming avgjeres ved alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte stemmene. For vedtak om
a) endringer og/eller pakostninger av Veien som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
eller

b) endring av vedtektene

kreves bade 2/3 flertall og tilslutning fra minst to Medlemmer. Vedtak som inneberer vesentlige
endringer av Lagets karakter, krever tilslutning fra samtlige Medlemmer.

7.1.3 Arsmetet skal

1. Velge moteleder

2. Velge protokollferer

3. Velge en som skal underskrive meteprotokollen sammen med metelederen og
protokollfereren

4. Godkjenne innkallingen, fullmakter og sakslisten, samt registrere matedeltakerne

5. Behandle melding om hva som er gjort og regnskap siden forrige arsmete

6. Behandle styrelederens forlag til tiltaksplan med budsjett

7. Vedta utligning av kostnader

8. Velge styreleder for tre ar dersom dette skal vaere en annen enn styrelederen i Radsberget
Boligsameie

9. Behandle andre saker som er oppfort i sakslisten

7.2. Lagets styre

Styret bestar av én person som er styreleder i Laget. Styrelederen har signaturrett. Dersom ikke annen
styreleder er valgt av Medlemmene, er styrelederen i Laget den til enhver tid sittende styrelederen i
Radsberget Boligsameie.

Styrelederen skal lede driften av Laget i samsvar med vedtektene og vedtak i arsmeater. Styrelederen
skal blant annet:

1. Fore tilsyn med Veien, stikkrenner, veigrefter, veiarbeider, mm.
Serge for nadvendig vedlikehold, utbedring etter vedtatt tiltaksplan eller etter oppstatt
skade, og aktuell vinterdrift. Engasjere eksterne til & utfore arbeid pa Veien

3. Serge for vedlikehold og drift av seppelskur og lekeplass

4. Searge for innkreving og utligning av kostnader. Styrelederen kan iverksette
tvangsinndriving av skyldig belap

5. Innkalle til og lede &rsmetet, legge frem melding om hva som er gjort og regnskap fra
forrige arsmete, samt tiltaksplan med budsjett

6. Gingdvendig informasjon til Medlemmene

7.3 Mindretallsvern
Vedtak i arsmete og beslutninger av styrelederen ma ivareta fellesskapets vel, og ma ikke stride mot
vedtektene, medfere en fordel for flertallet til urimelig skade for mindretallet, eller rimelig kostnad

eller ulempe for noe Medlem. Vedtak eller beslutninger ma heller ikke medfere usaklig forskjell pa
rettene til flertallet og mindretallet. Vedtak og beslutninger ma ivareta fellesskapets vel.

§ 8 Opploesning



Laget kan ikke oppleses uten at en annen ansvarlig instans forplikter seg til & overta Lagets ansvar og
interesser vedr. drift og vedlikehold av Veien, lekeplassene og seppelskuret.

Sammenslutning med evt. andre foreninger/lag anses ikke som opplesning. Vedtak om
sammenslutning og ngdvendige vedtektsendringer i denne forbindelse treffes med flertall som for
vedtektsendringer.

Evt. sammenslutning fritar ikke noen av medlemmene & reservere seg for sine forpliktelser vedr.
medlemskontingent og betaling av midler til drift og vedlikehold.

§ 9 Vedtektsendringer

Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene, i tillegg til at to Medlemmer ma
vaere enige. Stemmeretten er i samsvar med andelene i § 2.

§ 1 (formél), § 6 (ansvar) og § 9 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 2 er ikke vedtektsendring.

§ 10 Forholdet til Veglova

Veglova av 21. juni 1963 nr 23 supplerer og utfyller disse vedtektene. Ved eventuell motstrid gar disse
vedtektene foran veglova.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmote i RODSBERGET BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 13. mars kl. 21:00 og lukker 16. mars kl. 21:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/4177

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i RODSBERGET BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Joachim Wisbech fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Reidar Arntsen , Vetle Jensen foreslas

Forslag til vedtak

Reidar Arntsen og Vetle Jensen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til oppspart egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. 4177 Arsregnskap 2024.pdf

2. Revisjonsberetning for Radsberget Boligsameie - 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 10 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 10 000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
» Pal Henrik Simensen

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ann- Kristin Strand
» Jorgen Onstad

* Rino Olsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Reidar Arntsen
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Styrets arsrapport

Styerets arbeid i 2024

2024 var et ar hvor vi giennomfarte 3 felles dugnader samt klipping og vedlikehold av hekk pa uteomradene
vares. Det ble gjennomfgre felles service pa ventilasjons anlegget til alle husstander hvor det ble utfert renhold
og bytte av slitedeler. Ellers sa var det ikke bytte av noen faste leverandarer dette aret men vi innhenta priser
pa snerydding og feiing men ingen klarte og matche det vi har i dag. Det ble ogsa utfert befaring pa skraning
mellom Radsberget og Radstien der skal vi starte opp arbeidet med ny beplanting sa fort veeret tillater det.
Styret jobber kontinuerlig med og se pa avtaler og leverandgrer som vi bruker.
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Til &rsmgtet i Rgdsberget Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Rgdsberget Boligsameie som bestér av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Ved|e®QSaUtoriserte revisorer, medlemmer av Den norske1Rg\yig)er@n%gg@r%pﬁﬁgwpgggggg%@e&ﬁﬂég%eie - 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 21. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

%r}c&: ’71( Jr’ﬂ“? Eri

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor
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RODSBERGET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 221 488, KUNDENR. 4177

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 592 104 592 104 592 000 592 000
Andre inntekter 3 16 936 0 0 60 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 609 040 592 104 592 000 652 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 410 -1 410 -1410 -1 000
Styrehonorar 5 -10 000 -10 000 -10 000 -10 000
Revisjonshonorar 6 -6 625 -5 625 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -72 200 -68 565 -72 679 -76 000
Konsulenthonorar 7 -4 500 -4 300 -4 500 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -200 681 -123 447 -42 000 -142 000
Forsikringer -125 788 -146 039 -160 643 -150 000
Energi/fyring 9 -6 873 -6 562 -8 000 -8 000
TV-anlegg/bredband -144 980 -137 746 -144 633 -150 000
Andre driftskostnader 10 -55 147 -37 559 -48 000 -50 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -628 203 -541 253 -497 865 -598 000
DRIFTSRESULTAT -19 163 50 851 94 135 54 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 21 209 14 931 0 0
Finanskostnader 0 -4 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 21 209 14 927 0 0
ARSRESULTAT 2 046 65 778 94 135 54 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 2 046 65 778

Vedlegg 1 6av15 4177 Arsregnskap 2024.pdf



RODSBERGET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 919 221 488, KUNDENR. 4177

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2 056 47
Forskuddsbetalte kostnader 57 514 168 623
Driftskonto OBOS-banken 202 403 424 192
Sparekonto OBOS-banken 785 959 467 134
SUM OML@PSMIDLER 1047932 1059996
SUM EIENDELER 1047932 1059996
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1028 445 1026 399
SUM EGENKAPITAL 1028445 1026 399
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 19 452 33 597
Annen kortsiktig gjeld 12 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 19 487 33 597
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1047932 1059996
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Fredrikstad, 12.02.2025
Styret i Rgdsberget Boligsameie
Pal Henrik Simensen Jargen Onstad Ann-Kristin Strand

Ida-Marie Arnesen

Vedlegg 1 7av15 4177 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 476 616
TV/Internett 115 488
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 592 104
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Egenandel 2023 10 000
Viderefakturert kostnader september- desember 6 936
SUM ANDRE INNTEKTER 16 936
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -1410
SUM PERSONALKOSTNADER -1410

Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 10 000.

Vedlegg 1 8av15 4177 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
REVISIONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 500
SUM KONSULENTHONORAR -4 500
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -5 115
Drift/vedlikehold VVS -10 230
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -55 736
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -129 600
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -200 681
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -6 873
SUM ENERGI / FYRING -6 873
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -500
Annet driftsmateriale -11 795
Sngrydding -39 875
Andre fremmede tjenester -631
Bank- og kortgebyr -2 346
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -55 147
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 21 209
SUM FINANSINNTEKTER 21 209
NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35

Vedlegg 1
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 13.03.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 16.03.25
Selskapsnummer: 4177 Selskapsnhavn: RODSBERGET BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder
Joachim Wisbech fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Reidar Arntsen og Vetle Jensen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

13av15




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjarelse settes til 10 000,-

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Pal Henrik Simensen
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[ ] Ann- Kristin Strand

|:| Jorgen Onstad

|:| Rino Olsen

Varamedlem (kun 1 skal velges)

] Reidar Arntsen

14 av 15




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for RODSBERGET BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 919221488
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 13. mars kl. 21:00 til 16. mars kl. 21:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 17.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Joachim Wisbech fra OBOS er valgt.
+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Reidar Arntsen , Vetle Jensen foreslas

Forslag til vedtak:
Reidar Arntsen og Vetle Jensen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til oppspart egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 10 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 10 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Pal Henrik Simensen (15 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Pal Henrik Simensen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Rino Olsen (15 stemmer)

Jorgen Onstad (15 stemmer)
Ann- Kristin Strand (16 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rino Olsen

Jorgen Onstad

Ann- Kristin Strand

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Reidar Arntsen (14 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Reidar Arntsen

Protokollen er signert digitalt av :
Mgteleder C.N. Joachim Wisbech
Protokollvitne Reidar Arntsen
Protokollvitne Vetle Jensen



FREDRIKSTAD

KOMMUNE
|
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29. januar 2026
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen
Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 52  Bruksnr.: 16 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 20
Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fagr arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespearsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen avd. Boligtilsyn
29. Januer 2026

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: 52 Bnr.: 16 Fnr.: Snr.:

Adresse: Radsberget 6

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og eventuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om eventuelle palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: Nei: X Sist tilbud, dato: 18.08.2022
Er det registrert palegg /

mangler vedrerende piper og |- ‘ ‘ Nei: ‘ X ‘ Ukjent: ‘ ‘

ildsteder?

Royklgp feid/ sjekket Ja: Nei: X | Sist tilbud, dato: 18.08.2022

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen

Inspektar

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 977 46 399




‘ Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

Larsen Nora Gondrosen

Radsberget 6

1622 Gressvik

Adresse: Raedsberget 6 (- -)
Bygningsnr: 300572498
Eiendom: 52/16/0/20

Antall rgyklgp: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Ikke utfert 18.08.2022
Hyppighet: Hvert 4.8

Dato: 29.01.2026
Saksreferanse:

(bes oppaitt ved svar)

Var referanse; Stian Andre Stensrud
Avtalenr: 34604

Falgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa& overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfart i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

BLOCK WATNE AS
Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 OSLO
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2015/19468-36-253264/2018-JOHB 52/16 18.12.2018
Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegert saksnr.
Planutvalget - delegerte 2034/18

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon,
mottatt 10/12-18 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Rodsberget 2 - 14
Gnr. 52 Bnr. 16 Fnr.

Arbeidets art: 7 nye leiligheter

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.
Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Anna Auganes Johnnie Brok
regulerings- og byggesakssjef overingenigr

Kopi til interne mottakere:
Jan Olav Berge Vann og avlgp

Virksomhet Regulering og byggesak

Besgksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 16 26 TIf. saksbeh.: 69 30 56 13 Bankkonto:


http://www.fredrikstad.kommune.no/

e Fredrikstad kommune Utskriftsdato: 28.01.2026

Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 52 Bruksnr.: 16 Seksjonsnr.: 20
Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK
Referanse: 01260006

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen.Ferdigattesten er vedlagt.

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Eiendomsstatus, ordre 8955127

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 52

Bnr: 16

Fnr: 0 Snr: 20

Adresse: RA dsberget 6, 1622 GRESSVIK
Areal matrikkelenhet: 9099.7 m?
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.

Disse kan inneholde smA¥feil og bA r oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan: Vedtatt: |FormA¥l/hensynssone:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 4€" 2035 15.06.2023 {1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pA¥ kommunens nettsider Hensynssoner:
320 - Flomfare
Reguleringsplaner: Vedtatt: |FormA¥l:
1058 Detaljreguleringsplan for Gamle RAdsvei 1 |11.09.2014 [1111 - Boligbeb. - frittliggende smA¥husbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert smA¥husbebyggelse
1550 - Renovasjonsanlegg

1610 - Lekeplass

2010 - Veg

3001 - GrA nnstruktur (UTGA...TT)

Hensynssoner:

140 - Frisiktsone

210 - RAd sone T-1442

220 - Gul sone T-1442

Plandokumenter reguleringsplan:
Reg.best._-_1058_130.pdf

Om fullstendighet og nA yaktighet i matrikkelrapporten
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med
hensyn pA¥ fullstendighet og nA yaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis
eller vAlre feil registrert. Det kan vAlre feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet
og stedfestingsnA yaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strA k. Vi gjAr oppmerksom pA¥ at for

mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

Avdeling Geomatikk, Fredrikstad kommune 27.01.2026



https://www.fredrikstad.kommune.no/tjenester/samfunn-planarbeid-medvirkning/planer-strategier-og-retningslinjer/kommuneplanens-arealdel/
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/server/rest/services/Plan/ReguleringsplanNivaaer/MapServer/84/18492/attachments/7728

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 52/16/0/20
Eierrepresentant: Larsen Nora Gondrosen

Regningsmottaker: Larsen Nora Gondrosen

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 52 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 16 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 141,5 m2

Seksjonsnr 20

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

300572498 Rekkehus Ferdigattest Bolig 101,9

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

LARSEN NORA GONDROSEN Radsberget 6 1622 GRESSVIK 17 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

153 BRANNTILSYN 1 LGP 1,001 lep kr 488,00 01.03.2026 17 0 kr 488,00

1130 RENOVASJON - 660 L 4,00660 L kr 11 913,00 01.03.2026 117 0 kr 3 504,00

60 ESkatt Bolig 2126 200,00 0/00 kr 3,20 01.03.2026 7 0 kr 6 803,00

4370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 2 464,00 01.03.2026 17 0 kr 2 834,00

4270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr 1 081,00 01.03.2026 17 0 kr 1243,00

4360 AVLGP - BOLIG 180,00 M3 kr 38,09 01.03.2026 17 0 kr 7 885,00

4260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr 12,55 01.03.2026 7 0 kr 2 598,00
kr 25 355,00

'KOMTEK 27.01.2026 Side 1 av 1



Reguleringsbestemmelser til

Detaljreguleringsplan for Gamle Radsvei 1
Gnr/bnr 52/16, 52/88 og 52/87

Fredrikstad Kommune

Planid: 0106 1058

Dato: 14.02.2013

Sist revidert: 10.06.2014.

Kommunestyrets godkjenning: 11.09.2014

§1 AVGRENSNING

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist innenfor plangrense pa
reguleringsplankart datert 14.02.2013, sist revidert 02.06.2014.

§2 FELLESBESTEMMELSER

§2.1 Kulturminner (pbl § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner,
eksempelvis i form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull,
og/eller brent stein, etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og fylkeskonservator
varsles, jfr. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 (Kulturminneloven) § 8.

§22 Rekkefglgebestemmelser (pbl § 12-7 nr. 10)

1) For det gis brukstillatelser til nye boliger innenfor planomradet skal krysslagsning mellom
Gamle Radsvei og Vikerveien veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan godkjent av
Statens Vegvesen.

2) For det gis brukstillatelser til nye boliger innenfor planomradet skal gang- og sykkelveg GS
veere ferdig opparbeidet i henhold til byggeplan godkjent av Statens Vegvesen.

3) Far det gis brukstillatelser til boliger innenfor felt BK1-2 skal vegkryss med tilhgrende
frisiktsoner mellom veg V1 og PV1, samt lekeplass L2 og uteoppholdsarealer veere ferdig
opparbeidet.

4) For det gis brukstillatelser til boliger i felt BK3-6 skal vegkryss med tilhgrende frisiktsoner
mellom veg V1 og PV2, samt lekeplass L1 og uteoppholdsarealer veere ferdig opparbeidet.

5) Far det gis igangsettingstillatelse for boliger innenfor hensynssonene H210 og H220 skal det
dokumenteres at grenseverdier for lydklasse C angitt i NS 8175 tabell 5, ivaretas.

6) Det skal benyttes jordfarger pa utvendige vegger. Hvite eller kontrasterende farger pa
vinduslister og vindskier tillates ikke. Det skal benyttes matte materialer pa takflaten med mal
om & minimere fjernvirkningen.

§23 Dokumentasjonskrav (pbl § 12-7 nr. 2)

Ved sgknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt vedlegges utomhusplan i malestokk
1:200 som skal godkjennes av kommunen. Utomhusplan skal vise bygningenes plassering,
bil- og sykkelparkering, adkomst, arrondering og utforming av uteoppholdsarealer,
avfallshandtering, beplantning og eventuelle lokale stayskjermer.

§24 Krav til byggeomrader (pbl § 12-7. nr. 1)

1) Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen og innenfor angitte hayder. Bebyggelsen
skal tilpasses landskapet med hensyn til volumer, hagyder, plassering, materialbruk og farger.

2) Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA angitt pa plankartet.

3) Lokale stoyskjermer/levegger og terrengfyllinger/stettemurer kan oppferes utenfor
byggegrensen.

4) Det tillates oppfering av pumpestasjoner og lignende innenfor byggeomradene. Tiltakene skal
ikke medregnes i % BYA.

5) Alle boligenheter skal ha privat uteplass med minst 15m2 oppholdsareal med stgy under
LDEN:55 dB

1av3



§25 Miljg, (pbl § 12-7. nr. 3)

1) Stayretningslinjen (T-1442/2012) skal legges til grunn for anleggsfasen og for utformingen av
boligene i omradet.

§26 Parkering (pbl § 12-7. nr. 7)

1) For bebyggelsen skal det innenfor byggeformalet avsettes minimum:
a) 2 p-plasser pr. boenhet over 80 kvm bruksareal.
b) 1,5 p-plasser pr. boenhet med bruksareal mellom 40 kvm og 80 kvm.
c) 1,0 p-plasser pr. boenhet med bruksareal inntil 40 kvm.
d) For hver boenhet skal det anlegges minimum 2 sykkelplasser pr. 100 kvm
bruksareal i neerheten av inngangspartiet.

§2.7 Uteoppholdsareal (pbl § 12-7. nr. 1)
Ved boligbebyggelse avsettes minst 30 m? tilfredsstillende uteareal for opphold og lek pr.
boenhet, fortrinnsvis pa bakken.

§28 Eierforhold (pbl § 12-7 nr. 14)
PV1-2, R1-2, G1-3 og L1-2 skal veere felles for boligomradene BK1-BK®6.

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-7 nr. 1 og 12-5 nr.1)

§3.1 Felt BK1,BK5 og BK6

1) |feltene kan det oppfares smahus i form av rekkehus og kjedehus.

2) Bebyggelsens mgne/gesimshgyde skal ikke overstige 8 meter fra gjennomsnittlig planert
terreng.

3) Mindre garasjer/carporter i tiltaksklasse 1 kan pa felt BK6 oppferes inntil 1 meter fra
formalsgrense mot sgrvest.

§3.2 Felt BK2-BK4

1) |feltene kan det oppfares smahus i form av rekkehus og kjedehus. Bebyggelsen skal
inneholde sokkeletasje.

2) Bebyggelsens mgne/gesimshgyde skal ikke overstige 7 meter fra gjiennomsnittlig planert
terreng.

§3.3 Felt BF1

1) |feltene kan det oppfares eneboliger med tilhgrende garasjer. Feltet tillates fradelt i inntil 2
tomter.

2) Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 5 meter og bebyggelsens magnehgyde skal
ikke overstige 6,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

3) Mindre garasjer/carporter i tiltaksklasse 1 kan oppfares inntil 1 meter fra formalsgrense.

4) Adkomst skal skje gjennom PV2 og PV3.

§34  FeltBF2

Feltet skal benyttes til eksisterende boligebebyggelse. Bebyggelsens mgne/gesimshgyde skal
ikke overstige 8 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

§3.5 Felt EB

Feltet EB skal benyttes i tilknytning til boligformal. Arelbruken begrenses av hensynssoner, jf.
§§ 2.2-5 0g 6-1.

§3.6 Lekeplass L1-2
Lekeplasser skal inneholde sandkasse, huskestativ og sittebenker.

§ 3.7 Renovasjonsanlegg, R1-2

| omradene skal det oppferes standplasser for avfall. Standplassene skal ha et fast jevnt
underlag og skal bygges inn med levegg el. I. Innbyggingen skal veere dpen mot kjoreveg.

Planbestemmelser Gamle Radsvei 1 2av3



§4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, nr.2 og § 12-7 nr.1 og 14)

1) Veg V1, kjoreveg V2, kollektivholdeplass K, gang/sykkelveg GS samt annen veggrunn AV skal
veere offentlige.

2) Annet vegareal skal nyttes til skjeeringer, fyllinger og grofter.

3) Nadvendige skjaeringer og fyllinger langs PV1-3 kan etableres pa tilgrensende formal.

4) Kollektivholdeplass K skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming.

§5 GRONNSTRUKTUR (G1-G3) (pbl § 12-5 nr. 3 og § 12-7 nr. 1)

1) Veiskjeering vest for PV2 ved G1 skal beplantes med stedstypisk vegetasjon.
2) Innenfor omradet er det tillatt med mindre anlegg knyttet til barns lek og utfoldelse.

§6 HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

1) Innenfor frisiktsoner merket H140 tillates ikke sikthindrende gjenstander hgyere enn 0,5 meter
over tilstatende vegers plan.

Planbestemmelser Gamle Radsvei 1 3av3



Grunnkart

Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 52/16/0/20

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk: 1:500

Leveranse dato: 2026-01-27 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000




Grunnkart W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: 2026-01-27

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

6564397
6564397

6564347

6564347

6564297

~
[«
N
<
©
Yol
©

6564247
6564247

6564197

607618 607668 607718 607768




Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Radsberget 6, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000 [

Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: 2026-01-27

atakilde: Geovekst, FKB
system: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Radsberget 6, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 52/16/0/20

Leveransedato: 2026-01-27

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

75.7

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564306.30009

6564308.16824

6564312.09021

6564312.12015

6564317.77999

6564316.16406

6564314.9447

Dst

607723.321468

607715.887376

607716.868193

607716.755104

607718.311691

607724.75964

607725.481812

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

7.67

4.04

0.11

5.87

6.65

1.42

891

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 27.1.2026



Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: 2026-01-27

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

65.8

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 1

Nord

6564310.6933

6564312.1722

6564322.03257

6564320.30505

6564320.21187

6564320.18283

6564314.57627

6564314.60531

Dst

607705.835021

607699.981483

607701.379837

607708.259336

607708.227602

607708.350646

607706.93978

607706.816737

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

6.05

9.96

7.1

0.1

0.12

5.78

0.12

4.04

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode

GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Nayaktighet i cm

10

10

10

10

10

10

10

10

Radius

Rapportdato : 27.1.2026



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 3107-52/16/0/20

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-52/16/0/20

Bruksnavn Beregnet areal 141.5

Etablert dato 14.06.2017 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 22.09.2025 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt

Skyld 0 Antall teiger 2

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst [ ]Avklarte eiere [ ]Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

NORA GONDROSEN H-

LARSEN Hjemmelshaver £ Bl L
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 12.06.2017 12.06.2017 Sak 2017/6427

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato

Kulturminner

Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetshummer

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

27.01.2026 side1av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-52/16/0/20

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. _Ureg. . Datafangstdato Ber.areal
eiere enheter jordsameie

O O L] 757

L] [ I R I L] 65.8

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300572498 0 131 - Rekkehus

Bygning 300572498: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
1
2

1 - Offentlig kloakk

[

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

FA - Ferdigattest

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

101.9
0.0

101.9

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 01.02.2016 09.08.2016

IG - Ilgangsettingstillatelse 24.06.2016 09.08.2016

MB - Midlertidig brukstillatelse 29.11.2018 03.12.2018

FA - Ferdigattest 18.12.2018 04.01.2019
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 101.9 4 2 1 - Kjgkken
27.01.2026 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ G E 0 D ATA Matrikkelrapport

Seksjon 3107-52/16/0/20

Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 0 51.8 0.0 51.8 0.0
HO1 1 50.1 0.0 50.1 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Redsberget 6 1622 GRESSVIK
27.01.2026 side 3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/627730/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:29

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/627730/200

Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:29

Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/627730/200 Side 3 av 22

~
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:29

Sl R YOMMUME  Org.nr. 973 871714

Postboks 1405

FedseRHBOR Irredrikstad

B ik Begjaring” om:

el Oppdeling i eierseksjoner

|:| Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr I Kommunens navn ’ Gnr. Bnr. | Festenr. Snr.
0106 Fredrikstad 52 16
2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel
968757954 Block Watne AS 171
3. Begjeering
o | ooy o5 | o | ol [S25| | it |55 o et corn® 25| o | covan® |22
1 |B [128 GB| 13| B |131] G |25 37 49
2 |B |128 |GD|[14|B |131 |G |26 38 50
3 |B |128 |GB| 15 (B |128 |GB| 27 39 51
4 |B |131 G 16 |B | 128 GB| 28 40 52
5 |B |131 G 17 |B | 128 GB 29 41 53
6 (B |131 G 18 [B | 102 G |30 42 54
7 |B 131 G 19 |B | 102 G |31 43 55
8 (B |122 G (20 |B |102 G |32 L 56
9 |B [122 |G |21|B [128 |GB|33 45 57
10(B 122 |G |22|B |128 |GB|34 46 58
11|B [122 |G [23|B |128 |GB|35 47 59
12|(B [131 |G |24 B [128 |GB|3s 48 60
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 2991 | = nevner: | 2991
4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato {’ ~ es underskrift
Benth A. EIK

- 7 FEBR17

SF-0217-1 MFOM AS www.signform.no Side 1 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/627730/200 Side 4 av 22
Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:29

5. Egenerklaring

Undertegnede erklaerer at

a)

b)

e)

9)

h)

i)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

& seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

L]

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eéiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

OOX X X XOX X KX

[X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fglge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonerifig (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter /
Sted og dato Q< Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
[ (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
OQO 1 registrert partner hvor sameiebraken reduseres)

{

- 7 FEB. 2017

Jr‘g nr (/h";

benth A R

SF-0217-1 03.2008 SignForm AS www.signform.no Side 2 av3



Attestert kopi av dok.nr. 2017/627730/200 Side 5 av 22

~
g Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-01-27 12:29

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

[:l Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

E] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

Tillatelsen er inntatt nedenfor

':] Tillatelsen fglger vedlagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

I Bnr. I Fnr. rSnr. ‘

52 “0 \'Q-L\ /'FEED El KS‘\.\‘“ s kommune

Y- acir

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemgtets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

BENTH A . E\K

'
SF-0217-1 03.2008 SignForm ﬁwwwsignform‘no Side 3av 3
.‘/"
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@NR. 52, BNR b

VEDLEGG. S.1
)
TEGNFORKLARING
OMRISS AV | REV. | BESKRIVELSE REV.DATO : REVIDERTAV: | KONTR. REV.
BYGNING | TEOHIGSMAN: gpies JONERING, OVERSIKT RN, JUSG R
TAS ISR BLOCK WATNE AS 14.03.2017 | JS.
(MULEGGS- |ccsnrss: R DSBERGET, FREDRIKSTAD | “"™  saris
SEKSJON) | =™ o 3 DSBERGET PROSIEKTLEDER: o OHNSTAD
FE LLE s_ BW PROSJEKTNUMMER : GEMININR. | MALESTOKK :
AREALER w 10476 04764 1:1000
BLOCK WATNE AS | armexr: TEGN.NR. REV:
ALLE MAL ER | Et selskap i OBOS-konsernet Jan Strebel, MNAL 10476-020
CENTIMETER PB. 1817 VIKA, 0123 OSLO - TLF. 23246000 BLOCK WATNE AS
TEGNINGEN MA HVERKEN HELT ELLER DELVIS KOPIERES ELLER BENYTTES UTEN TILLATELSE FRA BLOCK WATNE AS
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FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan W
N

Adresse: Radsberget 6, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: 2026-01-27 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Rgdsberget 6, 1622 GRESSVIK

Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: 2026-01-27 A
Planident: 1058 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 11.9.2014

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Detaljreguleringsplan for Gamle Rgdsvei 1

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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Arealplaner under arbeid R FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Radsberget 6, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 52/16/0/20 Leveransedato: ~ 2026-01-27
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i nerheten av eiendommen

~
ad kommune, Geomatikik\<




Kommuneplanens arealdel
Fredrikstad kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

Saksbehandling ihht Plan- og bygningsloven Saksnr Dato
Vedtak om oppstart av planarbeidet PS 108/17 FSK 01.06.2017
Varsel om oppstart og kunngjering

med hering og offentlig ettersyn av planprogramet 17/7665 09.06-19.09.2017
Fastsetting av planprogrammet PS 170/17 FSK 09.11.2017
1.gangs behandling PS 8/19 FSK 31.01.2019
Hering og offentlig ettersyn 17/7665 til 01.04.2019
2.gangs behandling PS 171/19 BS 06.12.2019
Ny haring og offentlig ettersyn 19/23074 til 17.02.2020
Egengodkjent PS 64/20 18.06.20

Koordinatsystem: Euref89, sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Kartgrunnlag: Geovekst FKB

Digital plan er utarbeidet av Fredrikstad kommune, virksomhet Geomatikk
Dato: 27.07.2020
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TEGNFORKLARING
PBL § 11 Kommuneplanens arealdel

Navaerende Framtidig
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl §11-7, nr 1)
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
E Sentrumsformal
Forretninger
Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg
Andre typer nzermere angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

& Grav og urnelund
KB Kombinert bebyggelse og anleggsformal

AERRRRNNENELE

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Havn
Parkering

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastruktur

D
i

o

|

|
S | S| S
'l
L™ o )

2]

R@

4

NSTRUKTUR (pbl §11-7, nr 3)
Blagrenn struktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal

ANREEN

m

ORS

<

/ARET (pbl §11-7, nr 4)

Forsvaret
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pbl §11-7, nr 5)
LNF-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift

og gardsaktiviteter naeringsvirksomhet basert pa gardens
resursgrunnlag

1

gl

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7, nr 3)
|:| Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
l:| Farled

i Smébéathavn

O Naturomrade

[

B8l Friluftsomrade

HENSYNSSONER (pbl §11-8)
a) Sikrings-, stoy- og faresoner

Zra/f_% Hensynssone ras- og skredfare
’}ié;ﬁ'“ Hensynssone flomfare

"H370 Hensynssone hgyspenningsanlegg
TH380 Hensynssone militeert omrade

b) Infrastruktursone
Krav vedrgrende infrastruktur

:

c) Soner med angitt saerlige hensyn
Hensynssone landbruk
Hensynssone friluftsliv
Hensynssone landskap
Hensynssone naturmilje
Hensynssone kulturmilja
d) Bandleggingsone

AH?IL““’L Bandlegging for regulering etter plan- og bygningsloven
ﬁ@ﬁ Bandlegging etter lov om naturvern
j:@E Bandlegging etter lov om kulturminner

e) Gjennomfgringsone
e .
.EQ_% Krav om felles planlegging

SAMFERDSEL .
Naveerende Framtidig
Tunnel Pabakken  Bro Tunnel Pabakken  Bro

LNF-areal for spredt bolig-, fritids- eller nzeringsbebyggelse mv.

Fjernveg — — -

Hovedveg —— o — - —— T —

Samleveg —
Gang- og sykkelveg
Sykkelveg

Turveg/turdrag - - - -- ===

Kollektivtrasé e e

Jernbane - e bttt

Farled ————— s
Smabatled S
Kollektivknutepunkt (@] (®]

JURIDISK LINJE

Byggegrense -
Forbudsgrense sjg (100 m-beltet) :
Strandlinje sjo I .
Markagrense —— —




AREALFORMAL

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Formal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittiggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Institusjon

Kirke/annen religionsutgvelse
Forsamlingslokale

Administrasjon

Annen offentlig eller privat tienesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forngyelsespark

Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avigpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Annen seerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor

Bolig/tjenesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tienesteyting

Neering/kontor

Neering/kontor/industri

Neering/industri
Neering/kontor/tjenesteyting
Neering/tienesteyting
Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte
hovedformal

LJOVERNDEPARTEMENTET

SOSI-kode = Kortform

(1000)
1001
1110
111
112
113
119
1120
121
122
123
1124
1130
1140
1150
1160
1161
1162
1163
1164
1165
1166
1169
170
171
172
173
174
1200
1201
1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1390
1400
1410
1420
1430
1440
1450
1460
1470
1490
1500
1501
1502
1510
1520
1530
1540
1541
1542
1550
1560
1570
1590
1600
1610
1620
1630
1690
1700
1710
1730

1800

1801

1802

1803

1804

1810

1811

1812

1813

1814

1820

1821

1822

1823

1824

1830

1831

1900

- I

Kjopesenter
Forretninger
Tjenesteyting
Barnehage
Undervisning
Institusjon
Religionsutovelse

Forsamlingslokale

Administrasjon

Rastoffutvinning

Steinbrudd/masseuttak

Kontor

Hotell

Bevertning

Idrett

Skianlegg
Skiloype
Nzermiljganlegg

Golfbane

Godsterminal
Godslager
Energianlegg
Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg
Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

Telekommunikasjonsanl.
@vrige anlegg
Uteopphold
Lekeplass
Gardsplass
Parsellhage

Annet uteopphold

B/F
BiF /K

BT
Bl

Fik

2 NN N N
LANNNNN

FAT

AN\

’MANANA
LANNA NN
AANNN\N

AN\
UANNANNN

2

2

2)

2

2)

2)

2

2

2)

2)

2)

2

2

2)

Fargekode
Hex

FFCCO00
FFFF33
FFFF99
FFFF33

FFCC66
FFETAE
FFCC66

Fargekode
RGB

255-204-0
255-255-51
255-255-153
255-255-51

255-204-102
255-231-174
255-204-102

Fargekode
CMYK

0-20-100-0

0-0-80-0
0-0-40-0
0-0-80-0

0-0-0-100
0-9-32-0
0-0-0-100

ccoscc
CCCCFF
FF9999

CC9999

204-153-204
204-204-255
255-153-153

204-153-153

0-20-0-20
20-20-0-0
0-40-40-0

0-20-20-20

CC99FF

99CC00

204-153-255

153-204-0

20-40-0-0

20-0-80-20

99CC00
CCFF33

153-204-0
204-255-51

20-0-80-20
20-0-80-0

99CC00
FF9933

66CC99

153-204-0
255-153-51

102-204-153

20-0-80-20
0-40-80-0

40-0-20-20

FFCC00
FFFFFF
FFFF00

CCCCFF
FFFF00

CCCCFF
CCO9FF
FFFF00
FF9999
FFFF00
CCO9FF

CCCCFF
CC99FF

CCCCFF
CCB6FF
CCO9FF

CCCCFF
CCB6FF

CCCCFF
CCO9FF
FF9999

CCCCFF
FF9999

9966FF
CC99FF

9966FF
CC99FF
CC66FF
9966FF
CC66FF
9966FF
CC99FF
FF9999
9966FF
FF9999
CC99FF
CC66FF
CC99FF
FF9999
FFCCO00
FFFF99

255-204-0
255-255-255
255-255-0
204-204-255
255-255-0
204-204-255
204-153-255
255-255-0
255-153-153
255-255-0
204-153-255
204-204-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-153-255
204-204-255
204-102-255
204-204-255
204-153-255
255-153-153
204-204-255
255-153-153
153-102-255
204-153-255

153-102-255
204-153-255
204-102-255
153-102-255
204-102-255
153-102-255
204-153-255
255-153-153
153-102-255
255-153-153
204-153-255
204-102-255
204-153-255
255153-153
255-204-0
255-255+153

0-20-100-0
0-0-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
0-0-100-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-0-100-0
0-40-40-0
0-0-100-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
20-20-0-0
20-60-0-0
20-20-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
20-20-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
20-40-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-60-0-0
40-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
40-60-0-0
0-40-40-0
20-40-0-0
20-60-0-0
20-40-0-0
0-40-40-0
0-0-40-0

0-20-100-0

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Formal

legg og tel infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)

2, Samferd

Veg

Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal
Sykkelveg/-felt

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grontareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane
Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg

Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering
Parkeringsplasser

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Trase for teknisk infrastruktur
Energinett

Fjernvarmenett

Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert
med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Gronnstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park

Vegetasjonsskjerm

Kombinerte grannstrukturformal

Angitt grannstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre angitte hovedformal

(2000)
2001
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2040
2041
2042
2043
2050
2060
2061
2070
2071
2072
2073
2074
2080
2081
2082
2083
2100
2110
2120
2140
2141
2142
2143
2150
2160
2180
2190

2800

2900

(3000)
3001
3020
3030
3031
3040
3041
3050
3060

3800

3900

(4000)
4001
4010
4020
4030

4800

4900

S0SI-kode = Kortform

Veg
Kjoreveg
Fortau
Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg (G)
Sykkelveg/sykkelfelt

Bane

Jernbane

Sporveg
Taubane

Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass
Leskur/plattformtak
Tekniske bygg

Annen banegrunn

Kai
Havneterminal
Havnelager
Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Rasteplass

Parkeringshus

Energinett
Fjernvarmenett
Vann-/avigpsledning
Vannforsyningsnett
Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Naturomrade
Turdrag
Turveg
Friomrade
Badeplass
Park

Vegetasjonsskjerm

Forsvaret
Militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilk-
nyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal
Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.
Spredt bolighebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt naeringsbebyggelse

Naturvern
Jordvern
Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljg

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal

Myntgata 2 < P.b.8013 Dep, 0030 OSLO

(5000)
5001
5100
5110
5111
5112
5113
5114
5115
5120
5130
5140
5200

5210
5220
5230

5300
5400
5500
5600

5900

LNFR

o

Landbruk
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade
Gartneri
Pelsdyr
Naturformal
Friluftsformal
Reindrift
LNFR-areal for B/F/N

Fargekode

Hex

cccece

FFCCCC

FOoDDDB

CC9966

99cccC

FFCCCC
CC9966

B9BIB9

FFCC99

ccecce

FFFFFF
cceeee

FFCC99

99FF99

99FF99
FFFFFF
66CC66
99FF99

CCCC99

CCCC99

FFFFFF
ccceo9

CCFF99

CCFF99

33FF99

99FF66

CCFFCC

CCFF99
FFFFFF

Fargekode
RGB

204-204-204

255-204-204

240-221-219

204-153-102

153-204-204

255-204-204
204-153-102

185-185-185

255-204-153

204-204-204

255-255-255
204-204-204

255-204-153

153-255-153

153-255-153
255-255-255
102-204-102
153-255-153

204-204-153

204-204-153

255-255-255
204-204-153

204-255-153

204-255-153

51-255-153

153-255-102

204-255-204

204-255-153
255-255-255

Fargekode

CMYK

0-0-0-20

0-20-20-0

0-7-8-6

0-20-40-20

20-0-0-20

0-20-20-0
0-20-40-20

0-0-0-27

0-20-40-0

0-0-0-20

0-0-0-0
0-0-0-20

0-20-40-0

40-0-40-0

40-0-40-0
0-0-0-0
40-0-40-20
40-0-40-0

0-0-20-20

0-0-20-20

0-0-0-0
0-0-20-20

20-0-40-0

20-0-40-0

80-0-40-0

40-0-60-0

20-0-20-0

20-0-40-0
0-0-0-0

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH@GRENDE STRANDSONE

Formal SOSl-kode = Kortform
6. Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)
Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone 6001
Ferdsel 6100
Farled 6200
Skipsled 6210
Havneomrade i sjg 6220
Smabéathavn 6230
Boyehavn 6240
Fiske 6300

Fiskebruk 6310
Kaste- og lassettingsplasser 6320
Oppvekstomrade for yngel 6330
Akvakultur 6400
Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag 6410
Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone 6420
Drikkevann 6500
Naturomrade 6600
Naturomrade i sjg og vassdrag 6610
Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6620
Friluftsomrade 6700
Friluftsomrade i sj og vassdrag 6710
Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 6720
Smabatanlegg i sjo og vassdrag 6730
Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilharende strandsone 6740
Uthus/naust/badehus 6750
Idrett/vannsport 6760
Badeomrade 6770

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6800
Angitt formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende strandsone 6900
kombinert med andre angitte hovedformal

1) Bredde pd stripene i signaturen; 2,5
2) Bredde pé stripene i signaturen; 3

Fargekode Fargekode
Hex RGB
CCFFFF 204-255-255
Ferdsel 66CCFF 51-204-255
Farled
Skipsled

Havneomrade i sjo
Smabathavn

Boyehavn

Akvakultur

FFCCFF

255-204-255

Naturomrade 99FFFF 153-255-255
Friluftsomrade

Smabatanlegg 66CCCC 102-204-204

33FF66 51-255-102

Idrett/Vannsport 66CCCC 102-204-204

Badeomrade 66FFFF 102-255-255

) CCFFFF 204-255-255

FFFFFF 255-255-255

) CCFFFF 204-255-255

66FFFF 102-255-255

Fargekode
CMYK

20-0-0-0
60-20-0-0

40-0-0-0

40-0-0-20

80-0-60-0
40-0-0-20

60-0-0-0
20-0-0-0

0-0-0-0
20-0-0-0

60-0-0-0

ANDRE JURIDISKE FLATER, LINJER OG PUNKTER | REGULERINGSPLAN

HENSYNSSONER
LATER
Flater SOSI-kode
Objekttype/Egenskap
Flatesignatur, navarende Anmerkning
/ FF0000, Red fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

ReFareSone (%00) %/ / Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpSikringSone (100)
RpSteySone (200) \R\K\\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
RpinfrastrukturSone (400) \Q 0- Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
RpGjennomferingSone (800)

. % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
RpAngitHensynSone (50) /787// // /// Tekst p& hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

. ) T3 000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

ReBandieggingSone 700 ~ Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

o 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15
ReDetaljeringSone (%00 (Planid) Bakgrunn: Hvit. Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring
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Flater Strek | Avstand =~ Mellom Flatesignatur, ndvaerende .
K . Anmerkning
Objekttype/Egenskap lengde | strek striper
rTATITETAATITETAR
R Erororr bbb 1 R Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsomrade. Skravur fiernes sé snart anleggsperioden er over.
RpBestemmelseOmrade 20 50 | N Y U RO I Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense
LLL L LJdd_L L
Beskrivelse symboler
Stipling
Linjesymbol sosk | (AC | Lengde | Wellom Symbol Farge
kode | inm) (mm) (mm} Merknader
RpGrense 1,0 5,0 2,0 I I S RGB 0-0-0
RpFormalGrense 0,35 RGB 0-0-0
RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplnfrastrukturGrense,
0,6 40 15 — e — — RGB 0-0-0
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomfaringGrense,
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense 05 20 20 | = = = m - - = - RGB 0-0-0 erade gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen flatesignatur.
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesomrader.
RpRegulertHayde 025 | 20 10 | -———————————— RGB 0-0-0 _ Gesimshayde 15m.
RpJuridiskLinje/
.RPJURLINJE
Regulert tomtegrense 1203 0,25 RGB 0-0-0
Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 - = — — = — —Z - RGB 0-0-0
Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0 RGB 0-0-0
Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 —_————— RGB 0-0-0
Byggelinje 1212 0,35 3,0 20 | —m—m— — = = RGB 0-0-0
Planlagt bebyggelse 1213 0,35 RGB 0-0-0
Bebyggelse som inngar i planen 1214 0,5 RGB 0-0-0
Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i ———————
bygningens diagonaler. : - S50
Bebyggelse som forutsettes fiernet 1215 | 0,20 2,0 20 | —————————— RGB 0-0-0 ) e |
wel )
Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0 -—— — RGB 0-0-0
Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 10 | - ————————=——" RGB 0-0-0 Nytt navn.
Regulert kant kjgrebane 1223 0,35 4,0 3,0 e RGB 0-0-0
Regulert kjgrefelt 1224 0,35 25 2,0 —_ o o om—r w RGB 0-0-0
Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 10 | === e mcee = RGB 0-0-0
Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5 RGB 0-0-0
Regulert stgyskjerm 1227 0,35 50 e RGB 0-0-0
Regulert stgttemur 1228 0,35 I T Y I RGB 0-0-0 Tverrstreken viser murens fallretning.
Sikringsgjerde 1235 | 0,35 2 5 RGB 0-0-0
Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med
mélestokksriktig sterrelse og plassering, pa land og/elleri = -
sjgen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.
Bru 1252 0,5 50 1,0 RGB 0-0-0
Tunnel 1254 05 10 10 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markgrgs med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde
markeres med stiplet linje.
Male og avstandslinje 1259 | 02 —_— RGB 0-0-0 L A2Em,
Strandlinje sjo 1260 1,0 5,0 20 s . s . s | RGB 153-153-153 Pl[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
maélestokk
Strandiinje vassdrag 1261 10 50 20 . s s s e s | RGB 153-153-153 P|[ene langs linja viser retning for virkeomrade. Avstand mellom retningspiler er avh. av
mélestokk
Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 20 | = m— e ——— RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221)
Markagrense
(gjelder kun lov om naturomréader i Oslo og 1263 1,0 5,0 2,0 ——— — —— RGB 0-153-0
neerliggende kommuner (markaloven))
RpJuridiskPunkt/
Tillatt geometri; .SYMBOL for & ta vare pa symbolets retning.
.RPJURPUNKT
Vegstengning/fysisk kjgresperre 1231 l I RGB 0-0-0
Stenging av avkjersel 1241 | I RGB 0-0-0
Avkjarsel 1242 - RGB 0-0-0
Brukar 1251 I RGB 0-0-0
RPUNKTSYMBOL 1253 ] ( RGB 0-0-0
Punktfeste 1270 RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i malestokk 1: 1
Eksisterende tre som skal bevares 1271 \@ r RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter pa sirkel rundt tre
A
Regulert nytt tre 1272 @ RGB 0-0-0
Regulert mgneretning 1273 < > RGB 0-0-0

www.planlegging.no
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Vagstanging av vag. avijersal
Avkjarsel

Brulcar

Tunnaltapning
Grensepunkter

Off. godikj. gransamarka
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Juridiske linjer

i

Regulert tamtagransa

. Foe ik
Gransa for bavaring

Bygg =om =kal bevares
Byggegrense
Grenser bygg fjernes
Byggelinje-igranss

Tra

Stayskjerm
S b

Reguleringsplan
bestemmelsesgrense

Reguleringsplangren-
sar
Formalsgrenser
Jernbanelinjer
Jornbanclinge
Situasjenslinjer, jarnbana
Eiendomsgrenser
Makte grenser

Makte grenser

licke-malte gronser
Frihand=tognode gronser
Kommunegrenser

Reguleringsplan -
bestermmelser

Reguleringsplan -
formal

BYEEEOMRADER
Omirade for boligar mad
tilharanda anlegg

Frittliggenda
smahushebyggelss

Kansantrart

Omiradae for kontor

Dmirade for industritager - Rastoplass
Omirada for friti D - i
BYGGEEOMRADE FOR i ovetivaniegy
OFFENTLIGE BYGMNINGER - Bu inal
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Generell tegnforklaring til reguleringsplaner fra det
digitale planregistret i Fredrikstad kommune

Kulturminna *)

Fiskabruk

Andre amrader for anlegg i
wvassdrag eller i sjaan

Naturvarnamrada| pa land)
Haturvernosmradie i sja og
vassdrag

Owmradie for steinbrudd og
masseuttak

Andra amirader for vesantliga
tarmenginngrap

Owmiradia for reindirift

Handalsgartnari
Owmrade for sarskilte anlegyg
Taubanea

Omirade for vindiraft
Annot spesiakumirada

Falles avigarsel

Fallos adikomest]*)
Felies gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekaaraal for barn

KontanOffentlig
Kontor/Bansinstasjoen
OffentliglAdmennyitig

e ppiper L

Annet kembinart formal
Unyan=sert formal|kun for
Reguleringsplaner
Vannflater

‘Vannfiater
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